An 1§ s6 11/2017/AL V& cong nhan hep dong thé chap quyén sir dung dat ma trén dat co tai
san khong thugc Sé hiru cia bén the chap

Duroc Hoi d&pg Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va
duwoc cong bo theo Quyer dinh s6 299/0D-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 cua Chanh an Toa an
nhan dan toi cao.

Nguén an lé:

Quyét dinh giam doc tham s6 01/2017/KDTM-GDT ngay 01-3-2017 ciia Hi dong Tham phan
Toa an nhan dan toi cao ve vu an kinh doanh, thuong mai “Tran}} chap vé hop dong tin dung” tai
thanh pho Ha Noi gitta nguyén don la Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A (dai dién theo phap luat
la 6ng Pham Hitu P, dai dién theo ty quyén 1a ba Mai Thu H) véi bi don la Cong ty trach nhiém
hitu han B (dai dién theo phap luét la anh Tran Luu H1); nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan
gom: 6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N ‘anh Tran Luu H1, Qh1 Pham Thi V, a[lh Tran Luu
H2, chi Ta Thu H, anh Nguyén Tuan T, chi Tran Thanh H, anh Tran Minh H, chi B6 Thi H.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 4 phan “Nhan dinh cua Toa an”.

Khéi quat ngi dung caa an I¢:

- Tinh huéng an 1¢ 1:

Mot bén thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc so hitu clia minh dé bao
dam thyc hién nghia vy dan sy nhung trén dat con c6 tai san thuoc so hitu ciia nguoi khac; hinh
thirc va noi dung caa hop dong phu hop véi quy dinh cua phap luat.

- Gidi phap phap ly 1:

Truong hop nay, Toa &n phai xac dinh hop dong thé chap ¢ hiéu luc phap luat.

- Tinh huéng an 1¢ 2:

Bén thé chap va bén nhan thé chap thoa thuan bén nhan thé chap duoc ban tai san bao dam Ia
quyeén su dung dat ma trén dat co nha khéng thugc so hitu ctia nguoi stir dung dat.

- Gidi phap phéap ly 2:

Truong hop nay, khi giai quyet Toa an phai danh cho chu s¢ hiru nha trén dat duoc quyén uu tién
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat ¢ néu ho c6 nhu cau.

Quy dinh caa phap luit lién quan dén &n I¢:



Diéu 342 Bo luat Dan su ndm 2005 (twong ¢ng voi Diéu 318 Bo luat Dan sy nam 2015); Biéu
715, Piéu 721 Bo luat Dan sy ndm 2005; muc 4 khoan 19 Biéu 1 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP
ngay 22-02-2012 cua Chinh phu vé sira d6i, b sung mot sé diéu caa Nghi dinh sé 163/2006/ND-
CP ngay 29-12-2006 cia Chinh phi V& giao dich bao dam (phap dién héa tai khoan 2 Diéu 325
B6 luat Dan sy nam 2015).

Tw khoa cia an I¢:

“Thé Chap quyén sir dung dat”; “Trén dat c6 tai san cua nguoi khac”; “Cong nhan hop ddng thé

A%, ¢

chap quyén sir dung dat”; “Thoa thuan xu ly tai san thé chap”; “Utu tién nhan chuyén nhuong”.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién gié ngay 06-10-2011 va cac loi khai tai Toa an, nguyén don la Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A trinh bay:

Ngay 16-6-2008, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A (sau ddy viét tat Ia Ngan hang) va Cong ty
trach nhiém hitu han B (sau day viét tat 1a Cong ty B) ky Hop dong tin dung s6 1702-LAV-
200800142. Theo d6, Ngan hang cho Céng ty B vay 10.000.000.000 dong va/hoic bang ngoai té
tuong duong. Muc dich cap tin dung dé b sung vén luu dong phuc vu kinh doanh theo nghé
dang ky cua Cong ty B.

Thuc hién hop dong, Ngan hang di giai ngan tong cong 3.066.191.933 ddng cho Cong ty B theo
cac Hop dong tin dung kiém Khé wéc nhan ng. Tinh dén ngay 05-10-2011, Cong ty B con ng
g6c va l3i caa 03 Khé ude 1a 4.368.570.503 dong (trong d6 no gdc 1a 2.943.600.000 dong, no i
14 1.424.970.503 dong).

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a nha, dét [thira dat s6 43, to ban do s6 51-1-33 (1996)]
tai 56 432, t6 28, phuong E, quan G, thanh ph Ha Noi thudc quyén so hitu va sir dung cua dng
Tran Duyén H va ba Luu Thi Minh N (theo Gidy chiing nhan quyén s¢ hiru nha va quyen st
dung dat ¢ s6 10107490390 do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi Cap ngay 07-12-2000), do
ong Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 11-6-2008. Hop dong thé chap nay dugc Phong cong ching sb 6
thanh phé Ha Noi cong chang ngay 11-6-2008 va S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd Ha
Noi chiing nhan dang ky giao dich bao dam ngay 11-6-2008.

Ngay 30-10-2009, Ngan hang va Cong ty B tiép tuc ky Hop ddng tin dung s6 1702-LAV-
200900583. Theo d6, Ngan hang cho Cong ty B vay 180.000 USD. Muyc dich vay dé thanh toan
tién van chuyén hang hda 16 hang xuat khau; thoi han vay 09 thang; 14i suat vay 5,1%/nam; 1ai
suit qua han bang 150%.

Thyc hién hop dong, Ngan hang da giai ngéan du s tién vay 180. .000 USD cho Cong ty B. Cong
ty B m¢i tra cho Ngan hang so tién no goc 1a 100.750 USD va s no I3i 1a 1.334,50 USD. Tinh
dén ngay 05-10-2011, Cong ty B con no gdc la 79.205 USD va no l4i 1a 16.879,69 USD. Tong
cong ca no goc va l4i 1a 96.120,69 USD.



Tai san bao dam cho khoan vay cua Hop dong tin dung s6 1702-LAV- 2009058 gom:

- L6 hang 19 xe 6 td tai thanh pham trong tai 1,75 tan hiéu JIMP méi 100% tri gia 2.778.750.000
ddng (do Congty B lip rap theo phuong thirc hang dé kho don vi, Ngan hang gitr Glay chung
nhan dang kiém chat lugng xe xuat xudng) do Cong ty B thé chap theo Hop dong thé chap sb
219/2009/EIBHBT-CC ngay 29-10-2009. Hop dong thé chap nay duoc ding ky giao dich bao
dam tai Cuc dang ky giao dich bao dam thanh ph Ha Noi ngay 02-11-20009;

- S6 du tai khoan tién guri ky han 03 thang tri gia 1.620.000.000 dong do Ngan hang phét hanh.
Do Cong ty B da thyc hién duoc mot phan ng vay nén Ngan hang da giai chap so tien.
1.620.000.000 dong tien gui trong tai khoan tiét kiém ctua Cong ty B, twong (rng Véi $6 ng dé
thanh toan.

Tai phién toa so tham, dai dién Ngan hang xac nhan: ddi vai khoan vay 180.000 USD, Cong ty B
da trd xong ng goc; chi g:bn lai no 1ai la 5.392,81 USD; tai san bao dam Ié1919 xe 0 10, hién da ban
18 chiéc, con lai 01 chiéc; @€ nghi Toa an cho xir ly not chiéc xe con lai dé thu hoi ng vay con
thiéu.

Ngan hang yéu cau Toa an budc:

- Cong ty B thanh todn s6 ng goc va I&i bang VND cua Hop dong tin dung s6 1702-LAV-
200800142 1a 4.368.570.503 dong;

- Cong ty B thanh toan 5.392,81 USD no li bang USD cua Hop dong tin dung s6 1702-LAV-
200900583.

Trong truong hop, Cong ty B khong thanh toan hogc thanh toan khong di dé nghi Toa an phat
méi tai san the chap la:

- Quyén s6 hitu nha va quyén sir dung dét ¢ tai s6 432, t6 28, phuong E, quan G, thanh phd Ha
Noi thudc quyén sé hiru va sur dung cia 6ng Tran Duyén H va ba Luu Thi Minh N;

- 01 xe 6 t tai thanh pham, trong tai 1,75 tan, hiéu JMP méi 100% do Cong ty B lap rap theo
Hop dong thé chap tai san so6 219/2009/EIBHBT-CC ngay 29-10-20009.

Bai dign bi don la anh Tgfdh Luu H1 - Tong Giam déc Cong ty B trinh bay: Thura nhan s6 ti‘én no
goc, l&i va tai san theé chap nhu Ngan hang trinh bay nhung dé nghi Ngén hang cho tra ng dan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Duyén H va ba Luu Thi Minh N trinh bay
Ong ba thtra nhan ky hop ddng thé chap nha, dat s6 432 néu trén dé bao dam cho khoan vay tdi
da 12 3.000.000.000 dong cua Cong ty B. Hop ddng thé chap dugc cong ching va diang ky giao
dich bao dam. Gia dinh dng Tran Duyén H va ba Luu Thi Minh N ciing d3 hd tro Cong ty tra
dugc gan 600.000.000 dong cho khoan vay c6 tai san thé chap 1a nha va dét cua ong ba. Ong, ba
dé nghi Ngan hang gia han khoan ng cua Cong ty B dé Cong ty co thoi gian phuc hoi san xuét,
thu xeép tra ng cho Ngan hang; dé nghi Toa an khong triéu tap cac con trai, con dau, con gai va
con ré cua ong ba dén Toa &n lam viéc.



Anh Tréan Luu H2 thay mdt cho nhitng nguoi con, chau cia 6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh
N dang song tai nha, dat so 432 trinh bay:

Cubi nam 2010, anh m&i biét bé me anh thé chap nha dat cua gia dinh dang & dé bao dam cho
khoan vay cua Cong ty B. Sau khi dng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N dugc cap Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & nim 2000, anh Tran Luru H2 va anh Tran Minh
H d3 bo tién ra xay dung thém mot ngdi nha 3,5 tang trén dat va 16 nguoi trong gia dinh hién
dang ¢ tai nha, dat s6 432 néu trén. Khi ky hop dong thé chap, Ngan hang khong hoi y kién cac
anh va nhitng ngudi dang sinh séng tai nha, dat nay. Do d6, anh dé& nghi Toa an khong cong nhan
hop ddng thé chap va xem xét sé tién 550.000.000 ddng ma anh em cac anh déng gop vao tra no
cho Cdng ty B theo Hop dong tin dung ¢4 tai san bao dam 1a nha, dat s6 432 néu trén nhung
Ngén hang tu y trir vao khoan vay ngoai té c0 tai san bao dam la 19 xe 6 t6 la khong dang.

Tai Ban 4n kinh doanh, thuong mai so tham s6 59/2013/KDTM-ST ngay 24-9-2013, Toa &n
nhan dan thanh pho Ha Noi quyét dinh:

- Chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia Ngdn hang Thirong mai ¢6 phan A déi véi Cong ty trach
nhiém hizu han B.

- Bugc Cong ty trach nhiém hizu hgn B phdi thanh toan tra cho Nedn hang Thwong mai ¢6 phan
A sé tien con ng ciia Hop dong tin dung sé 1702-LAV-200800142, bao gom: ne goc la
2.813.600.000 d@ong; ne' 18i trong han la 2.080.977.381 dong; no 18i qua han tinh dén ngay 23-9-
2013 la 1.036.575.586 dong; tien |i phat chdm trd tinh dén ngay 23-9-2013 1a 123.254.156
dong; tong céng: 6.054.407.123 dong.

- Bugc Cong ty trach nhi¢m hézu han B phdi thanh toan trd cho Ngdn hang Thwong mai cé phan
A so tién con ne cua Hop dong tin dung so 1702-LAV-200800583, gom so tién ne' 1ai qua han 1a
5.392,81 USD.

Trong truong hop Cong ty trach nhiém hiu han B khdng tra ng hodc trd khong dii so tién con ng
cua Hop dong tin dung sé 1702-LAV-200800142, thi Ngdn hang Thirong mai ¢é phan A co
quyén yéu cau Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ha Ngi xar ly tai san bao dam theo quy dinh
cua phap ludt 1a quyén s¢ hizu nha va quyén si dung dat tai thira sé 43, to ban do sé 51-1-33
(1996) theo Gidy chizng nhdn quyén s¢ hiru nha va quyén si dung dat ¢ s6 10107490390 do Uy
ban nhan dan thanh phd Ha Ngi cdp ngay 07-12-2000 cho 6ng Tran Duyén H va ba Luu Thi
Minh N tai dia chi so 432, t6 28, phwong E, qudn G, thanh phé Ha Néi dé thu héi no...

Truwong hop Cong ty trédch nhiém hizu han B khong tra no hogc tra khong du s6 tién no cua Hop
dong tin dung sé 1702-LAV-200800583, thi Ngdn hang Thwong mai ¢é phan A ¢ quyén yéu cdu
Cuc thi hanh &n dan si thanh phé Ha Ngi xar 1y tai san bao dam 14 01 chiéc xe 6 t6 tdi, trong tdi
1,75 tan hiéu JIMP do Cong ty trach nhiém hizu han B lap rap theo Hop dong thé chap tai san sé
219/2009/EIBHBT-CC ngay 29-10-2009 dé thu hai no.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cua cac duong su theo
quy dinh cta phéap luat.



Sau khi xét xur so thém,_ bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 don
khéng cé&o ban an so tham.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai phic tham s6 111/2014/KDTM-PT ngay 07-7-2014, Toa
Phuc tham Toa an nhan déan toi cao tai Ha Noi quyét dinh:

Giir nguyén quyét dinh ciia Ban dn so tham so 59/2012/KDTM-ST ngay 24-9-2013 cia Toa an
nhan dan thanh phé Ha Ngi vé Hop dong tin dung, vé cac khoan tién vay va tién Cong ty trach
nhiém hitu han B phdi trd Ngdn hang Thwong mai ¢é phan A; hiy phan quyét dinh cia Ban an
so tham s6 59/2013/KDTM-ST ngay 24-9-2013 cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Ngi vé phan
hop dong thé chap, bdo dam ciia nguwoi thir 3, cu thé:

...Huiy phan quyét d@inh vé hop dong thé chdp quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat cua
nguwoi thir 3 (nha dat sé 432, t6 28, phieong E, qudn G, thanh pho Ha Ngi) ky ngay 11-6-2008 tgi
Phong cong chiing sé 6 thanh phé Ha Néi va dding ky tai san bdo dam tai S¢ Tai nguyén va Moi
trirong thanh phé Ha Ngi ngay 11-6-2008...

Giao hé so vu &n vé Toa an nhan dan thanh pho Ha Néi dé xac minh, thu thdp ching cir va xét

xir lai, xde dinh phan tai san hop phap thugc s¢ hitu cia 6ng Tran Duyén H, ba Luww Thi Minh N
lam tai san thé chap bdo dam cho Cong ty trach nhiém hitu han B déi véi khoan tién vay ¢ Ngan
hang Thirong mai ¢é phan A theo Hop dong tin dung sé 1702-LAV-200800142 ngay 16-6-2008.

Ngoai ra, Toa an cip phdc tham con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xir phiic tham, Ngan hang, Toa an nhan dan thanh phd Ha Ndi c6 van ban dé nghi
xem Xét lai ban &n phuc tham theo tha tuc giam doc tham.

Tai Khang nghi giam dbc tham s 14/2016/KDTM-KN ngay 12-4-2016, Chanh an Toa an nhan
dan téi cao khang nghi Ban an kinh doanh, thwong mai phic tham sé 111/2014/KDTM-PT ngay
7-7-2014 cua Toa Phic tham Toa an nhan dan tdi cao tai Ha Noi. DBé nghi Hoi dong Tham phén
Toa &an nhan dan tdi cao huy Ban 4n kinh doanh, thwong mai phic tham s6 111/2014/KDTM-PT
ngay 7-7-2014 cua Toa Phic tham Toa an nhan dan t6i cao tai Ha Noi va Ban &n kinh doanh,
thuong mai so tham s6 59/2013/KDTM-ST ngay 24-9-2013 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Noi; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir so tham lai theo ding quy
dinh cua phép luat.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tbi cao nhat tri véi khang nghi cua
Chénh an Toa an nhan dan to6i cao; dé nghi Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao xur huay
ban an phuc tham, giao ho so vu an cho Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xtr phuc tham
lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] H6 so vu &n thé hién, dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung s6 1702-LAV-

200800142 ngay 16-6-2008 tai Ngan hang cua Cong ty B do anh Tran Luu H1 la con trai 6ng
Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N lam Giam doc, thi ngay 11-6-2008, ong Tran Duyén H va ba



Luu Thi Minh N da thé chap nha, dat tai s 432, t0 28, phuong E, quan G, thanh phd Ha Noi
thuoc quyen so hitu va sir dung cua 6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N theo Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 11-6-2008. Hop dong thé chip nay duoc
cbng chung va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phép luat.

[2] Theo Gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén str dung dat & ngay 07-12-2000, thi nha,
dat tai s6 432, t6 28, phuong E, quan G, thanh phd Ha Noi (sau day viét tit 1a nha, dat s6 432),
gom: dién tich dat ¢ 147,7 m?, dién tich nha & 85 m?, két cAu nha: bé tong va xay gach; s6 tang:
02+01. Khi tham dinh tai san thé chap, Ngan hang bict trén dién tich dat 147,7 m? ngoai cin nha
02 tang da duoc dang ky s¢ hitu, con c6 can nha 3,5 tang chua ding ky s hiru nhung Ngan hang
chi dinh gia quyén st dung dat va can nha 02 tang da ding ky s¢ hitu voi tong gia tri nha, dat 1a
3.186.700.000 ddng, ma khong thu thap thong tin, tai li¢u dé xem Xxétlamrg nguodn gdc ciing nhur
ai 1a chu so hiru can nha 3,5 tang la thiéu sot, khong dam bao quyén loi cia cac duong su.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 06-6-2012, Toa a4n nhan dan thanh phé Ha Noi da tién
hanh xem xét, thim dinh tai chd, xac dinh: nha, dat s 432 c6 02 khéi nha (gom: khéi nha thi
nhét: dién tich chiém dat 12 37,5 m2, chiéu dai 5,9 m, chiéu rong 6,35 m; khéi nha thir hai 1a nha
bé tong ba tang c6 ban cong, dién tich 61,3 m?) va hién c6 16 nguoi thudng tra, dang ky dai han,
thudng xuyén sinh séng. Trude khi xét xur so tham, ngay 21-9-2013, anh Tran Luu H2 (con trai
6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N) ¢6 Don kién nghj gui Toa &n nhan dan thanh pho Ha
Noi cho rang sau khi dugc Cap Gidy chang nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &
nam 2000, do khé khan vé chd &, ndm 2002, gia dinh 6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N da
théng nhat dé anh Tran Luu H2 va nhitng ngudi con cua dng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N
bo tién ra xay dyng thém cin nha 3,5 tang bén canh cin nha 02 ting cii trén thira dat noi trén.
Nhu vay, Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi biét trén thuc té hién trang thira dat khi thé chap da
¢6 02 can nha (cin nha 02 tang cii va cin nha 3,5 tang) khong ding theo Gidy ching nhan quyén
s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & ndm 2000 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat ngay 11-6-2008. Khi giai quyét vy 4n, mic du Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi c6 xem xét yéu cau caa anh Tran Luu H2 va nhiing ngudi con 6ng Tran Duyen H, ba
Luu Thi Minh N lién quan dén cin nha 3,5 ting nhung Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi khong
quyét dinh rd ¢ xtr Iy phat mai cian nha 3,5 tang hay khong 1a khong dang, khong dam bao
quyén, loi ich hop phép cua cac duong su.

[4] Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh sé 11/2012/NB-CP ngay 22-02-2012
ctia Chinh phu vé stra d6i, bo sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-
2006 cuia Chinh phu vé giao dich bao dam: “Trong triong hop chi thé chap quyén si dung dat
ma khong thé chap tai san gan lién véi dat va nguweoi sir dung dat khéng dong thoi 1a cha sé hiru
tai san gan lien véi dat thi khi xi Iy quyén si dung dat, chi sé hizu tai san gan lien véi dat diegc
tiép tuc sir dung dat theo nhw théa thudn gista nguoi sir dung dat va chi s¢ hizu tai san gan lién
Véi dat, trir trieong hop ¢ thoa thudn khac. Quyén va nghia vu giiza bén thé chdp va chu sé hiu
tai san gan lién véi ddt dwoc chuyén giao cho ngwoi mua, ngwoi nhdn chinh quyén sir dung dat”.
Trong vu &n nay, khi ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vei dat, bén
thé chap (6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N) va bén nhan thé chap (Ngan hang) déu biét ro
trén thira dat caa 6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N ngoai can nha 02 tang da duogc dang ky
quyén s& hiru thi trén dat con c6 mot cannha 3,5 tang chua dugc dang ky quyen s¢ hitu nhung
céc bén chi thoa thuan thé chap tai san gdm quyén sir dung dat va cin nha 02 ting gén lién voi



dat. Truong hop trén dat ¢d nhiéu tai san gan lién véi dat ma co tai san thudc so hitu cia ngudi
sir dung dat, co tai san thugc s hitu ciia ngudi khac ma ngudi sir dung dat chi thé chip quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat thuoc so hiru cia minh, hop ddng thé chap cé noi dung va
hinh thie phii hop véi quy dinh cua phap luat thi hop dong thé chap cé hiéu lyc phap luat. Vi
vy, Toa &n cap phlc tham xac dinh Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 11-6-2008 cd mot phan bi vo hiéu (phan cé can nha 3,5 ting); xir hay phan quyét dinh
cia ban an so thdm vé phan hop dong thé chap va giao hd so cho Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi dé xac minh, thu thap chimg ctr xac dinh phan tai san hop phap thugc so hitu caa 6ng Tran
Duyén H, ba Luu Thi Minh N va xét xur lai 1a khong dang. L& ra, vai cac tai liéu, ching cir trong
hd so vy n, Toa an cap phic tham can xem xét, quyét dinh vé xt ly tai san bao dam 1a quyén st
dung dét va cin nha thudc quyén so hitu hop phéap cia 6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N
theo quy dinh cua phap luat. Khi gidi quyét lai vu an, Toa an cap phlc tham can yéu cau duong
Sur cung Cap cac tai liéu, ching cu ching minh ngudn géc hinh thanh cin nha 3,5 tang néu trén
dé giai quyét vu an bao dam quyen va loi ich hop phap cho nhitng ngudi da bo tién ra xay dung
nha va dang sinh song tai d6. Bong thoi, Toa an cap phuc tham can hoi y kién, dong vién,

khuyén khich cac duong su thoa thuan xu ly tai san thé chap. Truong hop bén thé chap va bén
nhan thé chip thoa thuan bén nhan thé chip duoc ban tai san bao dam 1a quyén st dung dién tich
dat ma trén dat c6 nha thugc sé hitu cua ngudi khac khéng phai 1a nguoi stir dung dat thi can danh
cho chu s& hitu nha dé duoc quyén wu tién néu ho ¢ nhu cau mua (nhan chuyén nhuong).

[5] Ngoai ra, Toa an cap so thdm can ct theo théa thuan cua cac bén tai khoan 5.4 Piéu 5 Hop
dong tin dung vé 1ai phat cham tra trén sé lai chua thanh fodn “lai phat cham tra 1a qua 10 ngay
ké tir ngdy dao han, mic 18i phat 12 2% trén sé ldi chiea thanh todn; qud 30 ngay ké tir ngay ddo
han, miic I4i phat 1& 5% trén so lai chua thanh todn ™ d& chap nhan yéu cau cua Ngan hang budc
Cong ty B phai tra s6 tién i phat cham tra 123.254.156 dong la khong dung phap luat, khong
duoc chap nhan Vi day la lai chdng l4i. Toa an cp phuc tham khong phat hién ra sai sot nay, van
giir nguyén quyét dinh nay caa ban 4n so thim ciing 1a khong diing.

Vi cac |& trén,
QUYET PINH:

Céin ctr vao khoan 2 Bicu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 B9 luat T tung dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 103/2015/QH13 ngay 25-11-2015 ve viéc thi hanh B6 luat To6 tung dén su;

1. Chap nhan Khéng nghj giam doc tham s6 14/2016/KDTM-KN ngay 12-4-2016 cia Chanh an
Toa an nhan dan toi cao.

2. Huy Ban 4n kinh doanh, thuong mai phc tham s 111/2014/KDTM-PT ngay 07-7-2014 cua
Toa Phlic thim Toa an nhan dan téi cao tai Ha Noi vé vu 4n kinh doanh, thuong mai tranh chap
hop dong tin dung gitta nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A, bi don 1a Cong ty
trach nhiém hitu han B va 10 ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan.

3. Giao hd so vu &n cho Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi xét xir lai theo thu tuc phic thim
dang quy dinh cua phap luat.



NOI DUNG AN LE

“[4] Trwong hop trén dat ¢ nhiéu tai san gan lién véi dat ma c6 tai san thuge sé hitu ciia nguoi
sir dung dat, c6 tai san thugc sé hiru Ciia nguoi khdc ma nguwoi sir dung dat chi thé chap quyen sir
dung dat va tai san gan lién véi dat thuge so hizu cia minh, hop daong thé chdp cé ngi dung va
hinh thizc phtl hop Véi quy dinh cia phap ludt thi hop dong thé chap cé hiéu liec phap lugt...

. Trwong hop bén thé chap va bén nhan thé chap thoa thugn bén nhan thé chap duoc bén tai
san bdo dam 1a quyén sir dung dién tich ddt ma trén dat c6 nha thugc sé hiru Cua nguoi khac
khdng phdi la nguoi sir dung dat thi can danh cho chu sé hitu nha dé dwoc quyén wu tién néu ho
¢ nhu cau mua (nhdn chuyén nhwong).”



