CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic lip — Tw do - Hanh phiic

S6: 05 /2015/TT-BXD Ha Néi, ngay 30thdng 40ndm 20/ 5

THONG TU
Quy dinh v& quin ly chat lwgng xdy dyng va bio tri nha & riéng I¢

Cain ctr Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13;
Cén cir Lugt Nha 6 sé 65/2014/QH13;
Cén cte Nghi dinh s6 62/2013/NP-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cia

Chinh phii quy dink chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chiec ciia Bo
Xay dung;

Can cu Nghz dinh 56 46/2015/ND-CP ngay 12 thang 5 ndm 2015 cia
Chinh phii vé qudn Iy chét lwomg va béo tri cong trinh xdy dung;

Can cu Nghi dinh 50 59/2015/ND-CP ngay 18 thang 6 nam 2015
cua Chinh phi vé quan Iy du dn déu tu xdy dung;

Theo dé nghi cia Cuc truong Cuc Giam dinh Nha nuée vé chit hiong
eong trinh xdy dung,
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B¢ truong B Xay dung ban hanh Théng tw quy dinh vé quan v char |
leong xdy dung va bdo tri nha & riéng lé.

Diéu 1. Pham vi didu chinh va ddi twgng ap dung

1. Pham vi diéu chinh:

Théng twr ndy quy dinh v& quan 1y chit luong xay dung va bao tri nha &
riéng 1€,

2. D61 tugng 4p dung:

Thong tr nay 4p dung déi véi cdc td chire, hd gia dinh, cé nhén ¢6 lién
quan d&én viéc xdy dung va bao trinha & riéng 1¢ wén lanh thé Vigt Nam.

Piéu 2. Giai thich tir ngir
Trong Théng tu nay, cac tir ngfr dudi day duoc hidu nhu sau:

1. Nha & riéng I¢ (sau day v1et tat 1a nha 6) 1a cong trinh duge xdy dyng
trong khuén vién dat & thudc quyén sir dung cta ho gia dinh, ¢4 nhan theo quy
dinh cia phap luat.

2. Cong trinh lién ké 1a cong trinh ndm st nha & duge xdy dung, ¢6 chung
hodc khong c6 chung by phén két cAu (méng, cdt, tudng, san, mai) véi nha &
duoc xdy dung,.

3. Céng trinh ldn cdn la cac cong trinh & gan vi tri xdy dung nha § c6 thé
bi anh hudng Iin, bién dang hodc bj cac hu hai khéc do viéc xdy dung nha ¢ gy nén.
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4. Chi nha 1a 14 chitc, c4 nhan s& hitu vén dé thuc hién hoat dong dau
xdy dung nha 6.

Diéu 3. Nguyén tic co ban trong quan Iy chit lrgmg xiy dung va bio
tri nha &

1. Cong tac khdo sat, thiét k&, thi cong xay dung nha & phai phi hop Vo

quy hoach xdy dung duge duyét, gidy phép xdy dung (néu c6) va céc yéu céu
khéc co lién quan quy dinh tai Khoan 3 Piéu 79 Luat Xay dung so 50/2014/QH13.

2. Chi nha, céc t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén cong tac quan 1YV chit
luong xay dung va bao tri nha & chju trach nhiém vé cac ndi dung cong vice do
minh thuc hién theo quy dinh cta phép luat va theo ndi dung hop dong di
ky két (néu co).

Pitu 4. Khio sat xiy dung nha &

Tay theo quy md nha ¢, viée khao sat xay dung thuc hién theo cdc quy dinh sau:

1. P6i v6i nha ¢ dudi 7 téng, chi nhd duoc ty thuc hién hode thué cé
nhan, t6 chirc ¢é du dicu kién nang luc theo quy dinh dé thuc hién khio sat xdy
dung. Truong hop khong thué khao sat xdy dung, chu nha co thé dp dung mét
trong céc phuong phap sau: kiém tra truc tiép thong qua hé dao thu cong dé & xédc

dinh chiéu day, chat lugng céc 16p dat va xac dinh 16p dat dur klcn dat méng nha;

tham khao so lzf;u khéo sat dia chit cong trinh, giai phép xu ly nén mong ctia cac
¢dng trinh lién ké, lan cén; tham khao s6 lidu dla chét céng trinh noi x4y dung
nhi & do co quan, tb chirc ¢6 tham quyén cung cap.

2. D6i v6i nha & tlr 7 Iang tré 1én, viée khao sat xdy dymg phai dugce t6
chire khao sat cé du diéu kién nang lue theo quy dinh thye hién.

Diéu 5. Thiét ké xiy dung nha &

1. Déi véi nha & ¢6 tdng dién tich san xdy dung nho hon 250m? hodic dudi
3 ting hoéc c6 chiéu cao dudi 12m, chi nha dugce tr thiet ke.

2. Béi véi nha o dudi 7 tang, trir trudng hop quy dinh tai Khoan 1 biéu
nay, viée thiét k& phai dugc té chirc, ¢4 nhan ¢ du didu kién ning luc theo quy
dinh thue hién.

3. D6i vi nha & tir 7 ting tré 1én, vige thiét ké phai duge t6 chite, c4 nhén
c6 du diéu kién néng Iuc theo quy dinh thuc hién va phai dugc tham dinh theo

quy dinh tai Piém b Khoan 1 Bléu 26 Nghi dinh 30 59/2015/ND-CP ngay 18
thang 6 nam 2015 ctia Chinh phu vé quan ly du an dau tu xdy dung.

Diéu 6. Thi cong xiy dung nha &
1. Quan ly trong thi cong xdy dung

. a) Déi véi nha ¢ c6 téng dién tich san xay dung nh(') hon 250m? hodc duéi
3 tang hofic ¢6 chiéu cao dudi 12m, chi nha dugc ty td chirc thi cong xdy dung
va chju trach nhi¢m vé an todn x8y dung va cac 4nh hudng cua viée xdy dung
nha & dén céc cdng trinh lién ké, Jan can,
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b) Dbi véi nha & dudi 7 tang. trir trudng hop quy dinh tai Diém a Khoan
ndy, viéc thi cdng xay dung duge t6 chirc, ca nhén ¢6 kinh nghiém thi cong xiy
dyng cong trinh v&i quy md tuong tw thuc hién. Trong qué trinh thi cong xiy
dyng, néu phat hién co dAu hiéu bét thuong, chi nha phai tham khao y kién cia
thiét ké d& kip thoi xir ly;

¢) béi véi nha o tir 7 ting trd 1én, viéc thi cong xay dung phai duge 16
chirc c6 da didu kién nang lyc thi cdng xay dung theo quy dinh thuc hién. Chu
nha phai chuin bj hd so hoan thanh céng trinh theo quy dinh tai Phu luc kém
theo Thong tw nay va théng bao cho co quan quan 1y nha nude cé thim quyén dé
duoc kiém tra trrdce khi dua cong trinh vao sir dung.

2. Khuyén khich giam sat thi cong xdy dung nha ¢ vdi cdc néi dung
chi yéu sau:

a) Kiém tra bién phép thi c¢dng, bién phdp dam bao an toan déi voi nha
va cac cong trinh lién ké, l4n cén;

b) Kiém tra chit lwvong vat lidu, cu kién xay dimng, thiét bj trudgc khi dua
vao thi cong x4y dung;

¢) Kiém tra hé thong cdp pha, gian gido thi cong;

d) Kiém tra bién phap bao dam an toan lao ddng, vé sinh méi trudng trong

qua trinh thi c6ng.
Diéu 7. Bao tri nha &
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1. Chu s¢ hiru hodc ngudi quén ly, st dung nha & phai thuc hién bao tri

nha & theo quy dinh; djnh ky t chirc kiém tra céc bo phan két cau chiu lyc chinh
(mai, c6t, dam, san, twong chiu luc), hé thong co - dién, hé théng cép thoat nudc,
kiém dinh an todn thang may (néu c6); co giai phép xir Iy, khiic phuc ngay
nhimg hur hong anh huémg dén viée st dung va an toan nha &.

2. Khi phét hién nha & cé dau hiéu nguy hiém, khoéng dam bao an toan cho
viée sur dung, chu s¢ hiru hoac ngudi quan ly, sir dung cin bao céo ngay vdi
chinh quyén dia phuong, t6 chirc klem dinh chét luong cong trinh (néu can
t!'uet) thue hién cic bién phap khan cip nhu- han ché hoiic ngimg su dung, di
chuyén nguoi va tai sin dé dam bao an toan néu nha & ¢ nguy co sap dd.

Diéu 8. Gidi quyét tranh chdp va xir Iy vi pham

1. Truée khi thi ccmg xay dung, chti nha chi dong lién hé vdi céc chi s¢
hitu hodc ngudi quan 1y, sir dung cong trinh lién ke, Ian can dé kiém tra hién
trang va ghi nhén céc khuyet tat cta cong trinh lién k&, 14n can (néu ¢6). Chu s
hiru hodc ngudi quan ly, sir dung cong trinh lién k&, 1an c4n c6 trach nhiém phéi
hop v6i chi nha dé kiém tra, ghi nhén hién trang céng trinh lam cén c giai
quyét cac tranh chap (néu o).

2. Trong qua trinh thi céng xay dl,mg, néu cong trinh lién ké, lan can cé
déu hiéu bj lun, nit, thdm, dét hodc co nguy co sap dd do anh huong cla viée
xdy dung nha & gy ra, chi nha phai ph01 hop véi chi s& hivu hodic ngudi quan 1y,
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st dung céng trinh lién k&, 1én can dé kiém tra, xéc dinh nguyén nhan va thong
nhat bién phép khac phyc. Truong hop cac bén khdng thong nhat thi tranh chap
phat sinh dugc giai quyet theo quy dinh cua phép luat.

3. Céac vi pham hanh chinh trong hoat dfng xay dyng nha & duge xur Iy
theo quy dinh cta phép luét vé xay dung va phap ludt khac ¢6 lién quan.

_ Didu 9. Trach nhi¢m cita Uy ban nhan din cip tinh trong quin Iy
chat lwgng va bio tri nha &

1. Phan céng, phan cép trach nhiém quan 1y nha nuéc vé chét lugng va
bao tri nha & cho S& Xay dung va Uy ban nhan dan cap huyén.

2. Hudng dén, kiém tra viéc thuc hién cdc vin ban quy pham phap luit ve
xdy dung va bao tri nha & trén dia ban; xu Iy nhitng sai pham dugc phit hién
trong qua trinh kiém tra theo quy dinh.

Piéu 10. Quy dinh v& chuyén tiép
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1. Déi v6i nha & da c6 Gidy phép xay dung hodc da khéi cong xdy dung
trude ngay Thong tu nay c6 hi¢u luc, viée quan ly chat lugng xay dung va bao
tri nha & thuc hién theo Théng tur s 10/2014/TT-BXD ngay 11 thing 7 nime
2014 cia B Xay dung quy dinh mét s néi dung vé& quan Iy chét luvong xiy, &
dung nha o riéng lé. b

2. Déi v6i céc trudng hop con lai, viée quan Iy chét lugng xéy dimg va e
béo tri nha & thye hign theo quy dinh ctia Théng tu nay. B

Piéu 11. Hiéu lire thi hanh

1. Thong tu nay co6 hiéu lyc thi hanh Kké tir ngay 01 thang 01 ndm 2016 va
thay thé Théng tu sb 10/2014/TT-BXD ngay 11 thang 7 ndm 2014 cta B§ Xay
dung quy dinh mét s6 ndi dung vé quéan ly chat lugng xay dyng nha & riéng 18,

2. Trong qua trinh thyc hién néu cé vudng méc, dé nghj t6 chirc, cé nhan
¢6 lién quan g y kién phéan énh vé B6 Xéay dung dé xem xét, huéng dan./.z4

e st KT. BQ TRUONG
- Viin phong Quoc hoi; 5 i
- Van phong Chu tich nuéc; » THU TRUONG

- Vin phong Trung wong Pang;

- Thi twémg, céc Pho Tha trdng Chinh phu; 7
- Céc B, co quan ngang B§, co quan thuge Chinh phua iy
- HDND, UBND céc tinh, thinh phd tryrc thuge TW; {| (&

- Céng béo, Website clia Chinh phii, Website clia BXDy 2~

- Cyc kiém tra vin ban QPPL - B§ Tu phap;

- 8¢ Xay dung céc tinh, thanh phé truc thuge TW; :
- Cac don vi thufic BXD; i .

- Lru: VT, Cuc GB (5b). L& Quang Hung




Ekglye .
DANH MUC HO SO HOAN THANH
CONG TRINH XAY DUNG NHA O
(Ban hanh kém theo Thong tr s6 0% /2015/TT-BXD
ngay3 0 thangdQ nim 2015 ciia Bj Xdy dung)

1) Gidy phép xay dung.

2) Hop ddng xdy dung cta chi nha ky vdi cac nha théu khao sat, thiét ké,
thi cong, gidm sét thi cong xdy dung (néu cé).

~3) Béo céo két qua khao sat xdy dung.

4) Hb so thiét ké ban vé thi cong xay dung.

5) Béo cdo két qua thim tra va van ban két qua thdm dinh thiét k& ban vé
thi cong xdy dung.

6) Ban v& hoan cong (trong truong hop viée thi cong xdy dung c sai khac
so vdi thiét ké ban vé thi cong xay dung).

7) Béo céo két qua thi nghiém, kiém dinh (néu c6).

8) Vin ban thoéa thuin, chép thuén, xdc nhan cia céc td chirc, co quan &

Nha nude c¢6 thim quyén (néu c6) vé an toan phong chay, chita chdy; an toan
véan hanh thang may.
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