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So: 86/2019/TT-BTC Ha Néi, ngay 03 thang 12 nim 2019

THONG TU

Hudng din xac dlnh gia khéi diém de dau gia cho thue, chuyen nhuwong
c6 thoi han quyen khai thac tai sin két cau ha tang giao thong duong bo
do Nha nuée dau tw, quan Iy

Can cur Ludt gid s6 11/2012/QH13 ngay 20 thang 6 ndm 2012 va cdc
van ban huong dan;

Céin cir Ludt quan Iy, str dung tai san céng sé 15/2017/QH 14 ngay 21
thang 6 nam 2017,

Cén cvr Ludt ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam
2016,

Can cit Nghi dinh s6 33/2019/ND-CP ngay 23 thdng 4 ndm 2019 cua
thnh phu quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac tai san két cau ha
tang giao théng dwong bo,

Cdn cir Nghi dinh s6 87/2017/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2017 cua

Chinh phii quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire cua
Bo Tai chinh;

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Quan Iy gid,

Bg truong Bo Tai chinh ban hanh Théng tw hwdng ddn xdc dinh gid
khoi diém de dau gid cho thug, chuyén nhuong ¢ thei han quyen khai thac
tai san két cdu ha tang giao thong dwong bo do Nha nude dau tw, quan 1y,

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay hudng dan xac dinh gia khoi diém dé dau gia cho thug,
chuyén nhuong c6 thdi han quyen khai thac tai san két cdu ha tang giao
thong dudng bd do Nha nuée dau tu, quan ly.

Diéu 2. Poi twgng ap dung

1. Bén thug, nhan chuyén nhuong 1a doanh nghié¢p thu¢, nhan chuyén
nhuong c6 thot han quyén khai thac tai san két ciu ha ting giao thong duong
bd do Nha nude dau tu, quan 1y theo quy dinh tai Nghi dinh s6 33/2019/ND-



CP ngay 23 thang 4 nam 2019 cia Chinh phu quy dinh viéc quan ly, st dung
va khai thac tai san két cdu ha ting giao thong dudng bo.

2. Bén cho thué, chuyén nhugng 13 co quan duoc giao quan ly tai san
ciu ha ting giao thong duéng b do Nha nuéc dau tu, quan 1y theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 33/2019/ND-CP ngay 23 thang 4 ndm 2019 cua Chinh phu
quy dinh viéc quan ly, st dung va khai thac tai san két cu ha tang giao
thong duong bo.

3. TO chic, ca nhan khac ¢o lién quan.

Piéu 3. Nguyén tic xic dlnh gia khéi diem dé dau gia cho thue,
chuyen nhwong co6 thoi han quyen khai thac tai san két cdu ha tang giao
thong duwong bd.

I. Bao dam bu dép chi phi thuc té hop ly, hop 1¢ dé hinh thanh, quan
ly tai san, pht hop véi chi truong, chinh sach phat trién kinh t€ - xa hgi cua
Nha nudc trong tung thoi ky.

2. Phu hgp v6i mat bang gia thi truong cua tai san cung loai hodc cé
cung tiéu chuan k§ thuat, chit luong tai thoi diém cho thué, cho chuyén
nhuong va tuong duong vé muc dich cho thué, cho chuyén nhugng.

3. Phu hgp vdi quy chuén, tidu c}zuan, d;ph muc chi, dinh mac kinh
té - k¥ thudt dugc co quan nha nudc ¢6 thdm quyén ban hanh.

Pidu 4. Xac dinh gia khéi diém dé dau gia cho thud quyén khai thac
tai san két ciu ha tang giao thong duong bd

1. Gia khoi diém dé déu gia cho thué quyén khai thac tai san két cdu
ha tang giao thong duong bo la gia ban dAu thap nhat khi déu gia cho thué
quyén khai théc tai san két ciu ha tang giao thong duong b,

2. Gi4 khéi diém dé dAu gia cho thué quyén khai thac tai san két cau
ha tdng giao thong dudng bd duge xéac dinh trén co s¢ gid cho thué trén thi
truong cua tai san cung loai hodc co cung tiéu chuén k§ thuét, chat lugng tai
thoi diém cho thué va tuong duong vé muc dich cho thué; doanh thu va chi
phi udc tinh tir viéc khai thac tai san trong thoi han cho thué trong truong
hop khong co tai san cung loai hodc c6 cung tiéu chuén k§ thuét, chat lugng
tai thoi diém cho thué va tuong duong vé muc dich cho thué dé so sanh.

3. Gia khoi diém dé déu gia cho thué quyen khai théac tai san két cau
ha tang giao théng duorng bd quy dinh tai diéu nay dugc xic dinh theo cac
phuong phép dinh gia, phuong phap tham dinh gia trong hé thong tiéu chuén
tham dinh gi Viét Nam do B6 Tai chinh quy dinh, dam bao moi tai san phai
dugc dp dung tdi thiéu hai (02) phuong phap khac nhau trinh B Giao thong
vén tai hodc Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thude trung uong xem xét,

quyét dinh.



4. Can cr dic tinh, diéu kién cu thé vé cung Ung, thi trudng cla tai
san can xéc dinh gia khoi diém, B6 Giao théng van tai hoac Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc trung uong d& xuét va chiu trach nhiém vé viéc lya
chon phuong phép dinh gid, phuong phap tham dinh gia trong hé thong tiéu
chuan thim dinh gia Viét Nam do B Tai chinh quy dinh phu hop vdi tai san
xéc dinh gia khai diém, phit hop véi quy dinh tai Nghi dinh s6 33/2019/ND-
CP ngay 23 thang 4 nim 2019 cua Chinh phu quy dinh viéc quan ly, st dung
va khai thac tai san két cAu ha tdng giao théng duong bd va huéng din tai
Thoéng tu nay.

Khi 4p dung nhiéu phuong phap dinh gi4, phuong phap tham dinh
gia, co quan, don vi co trach nhiém xdc dinh gia khdi diém can danh gia va
chi rd phuong phép nao la phuong phap chinh, phuong phap nao duoc st
dung dé kiém tra, ddi chiéu két qua, tir do6 phan tich, tinh toan, de xuft muc
gla khoi diém dé déu gia cho thué quyén khai thac tai san két cdu ha tang
giao thong dudng bd.

5. Trong truong hop Bo Giao thong vén tai hodc Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc trung wong sur dung mét phuong phap dinh gia,
phuong phap tham dinh gia can néu rd 1y do va dua ra cin c thuc té ching
minh.

Pidu 5. Xac dinh gia khéi diém dé ddu gii chuyén nhwgng c6 thoi
han quyén khai thic tai sin két cAu ha tang giao théng dudng bd

1. Gia khéi diém dé déu gia chuyén nhuong c6 thoi han quyen khai thac
tai san két cAu ha tang giao théng dudng bo la gia ban dau thap nhat khi dau gia
chuyén nhugng c6 thoi han quyén khai thac tai san ket céu ha ting giao thong
duong bd (chua tinh chi phi béao tri tai san két cau ha tang giao thong dudng bd
theo quy dinh).

2. Gia khoi diém dé dAu gia chuyén nhuong co thoi han quyén khai
thac tai san két cdu ha tang giao thong duong b dugc xac dinh trén co sd gia
tri con lai cla tai san tai thdi diém chuyén nhugng theo danh gid lai, luu
luong vén tai (d6i v6i tai san 1a dudng), thoi gian tinh hao mon tai san con
lai, gia tri dau tu bd sung, doanh thu va chi phi ugc tinh tir viéc khai théc tai
san trong thoi han chuyén nhuong.

Trong do:

a) Gia tri con lai cua tai san tai thoi diém chuyén nhuong, thoi gian
tinh hao mon tai san con lai dugc xac dinh theo quy dinh cua phap luat trong
d6 c6 quy dinh cia B Tai chinh vé ché do quan ly, tinh hao mon tai san.

b) Gi4 tri dau tu bo sung 1a phan gia tr do doanh nghlep nhan chuyén
nhugng co thoi han quyén khai thac tai san két cdu ha tang giao thong duong
bd ¢6 trach nhiém thuc hién diu tu du an nhén chuyén nhuong theo quy



hoach dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé
dau tu va phap luat co lién quan.

¢) Luu luong van tai (d6i voi tai san 13 duong), doanh thu va chi phi
ude tinh tir viée khai thac tai san trong thoi gian chuyen nhuong do B¢ Giao
thdng vén tai hodc Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung vong dé
xuit x4c dinh va chiu trach nhiém dam bao phu hop véi dic diém, tinh chit,
diéu kién cu thé vé cung Ung, thi trudng cla tumg tai san.

d) Céc chi phi hop 1y, hop 1€ khac phat sinh (néu co):

d1) Chi phi tra ng goc va lai vay duoc xac dinh trén co s¢ hiép dinh
hoac hop dong cho vay dé dau tu, xay dung tai san két cdu ha tang giao
thong dudng bd. Truong hop tién tra no gbe va lai vay da duoc tinh trong gia
tri tai san thi phai tru phén gia tri nay di dugc tinh trong gid tri con lai cua tai
san.

d2) Chi phi phuc vu quan ly, khai thac cua déi tuong quan ly (bén
chuyén nhugng) tai san phu hcrp theo ting loai tai san trong thoi gian chuyen
nhuong quyeén khai thac tai san két cdu ha ting giao théng duong bg, gom:

- Chi phi nhan vién quan ly bao gom cdc khoan phai tra cho nguoi
quan ly nhu tién luong, cac khoan phu cép, bao hiém x3 hoi, bao hiém y té,
bao hiém thét nghiép va kinh phi .cong doan cla dbi tuong quan ly khai thac
tai san. Viéc xac dinh chi ph1 tlen lvong cho nhédn vién quan ly thuc hién
theo quy dinh cua phdp luét vé tién luong va céac vén ban phap luat khac co
lién quan tuong ung doi véi ting loai tai san két céu ha ting duong bo.

- Chi phi vit liéu xudt dung cho cong tac quan ly nhu van phong
pham, chi phi stra chira tai san o dinh, may moc, thiét bi, céng cu, dung cu..

- Chi phi d6 ding van phong dung cho cong tac quan ly.

- Chi ph1 khiu hao hodc hao mon tai san ¢b dinh ding chung nhu:
Nha cua lam viée cua cac phong ban, kho tang, vat kién truc, phuong tién
vén tai, truyén din, may méc thiét bi quan ly dung trong vin phong (néu cd).

- Thué, phi va 1é phi theo quy dinh cua phap luét.
- Tién thué dit (néu co).

- Chi phi dich vu mua ngoai phuc vu cho bo phan quan ly nhu: chi
phi dién, nudc, dién thoai...; chi phi tu vin khao sat, xdy dung phuong an
cho thué, chuyén nhuong (neu co).

- Chi phi bang tién khac ngoai cac chi phi da néu trén nhu: chi phi
hoi nghi, cong tac phi, tau xe, khoan chi cho lao dong nit, chi nop phi tham
gia hoi nghi va chi phi hop ly, hop 1€ khac lién quan dén viéc quan 1y tai san
két cAu ha ting giao thong dudng bd.



Trong cac khoan chi phi phuc vu quan ly, khai thac, khoan chi nao da
co hé thong dinh muc kinh té - k¥ thuét, ché do chinh sach do co quan c6
tham quyén ban hanh hoic phap luat quy dinh (thué, ké toan, thong ké va céc
phap ludt c6 lién quan) va cé gia cua Nha nude quy dinh thi tinh theo cac
quy dinh d6; khoan chi nao chua c6 hé théng dinh mtc kinh té - ky thuat va
cac quy dinh mua sdm, chi tiéu thi thi truéng co quan, ¢ don vi ¢6 trach nhiém
quan ly khai thac phé duyét va chiu trach nhiém vé quyét dinh ciia minh.

Truong hgp cac chi phi lién quan dén nhiéu san phim, nhiém vy,
cong vigc khac nhau ma khong thé tach riéng ra dugc nhu khéu hao, hao
mon tai san; tién luong, bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép
va kinh phi ¢ong doan; chi phi phuc vu quan ly, khai théc... thi can tip hop
va phéan bd theo tiéu thirc phu hop véi cdc quy dinh ctia phap luit lién quan
cho tirng san phdm hodc nhiém vu.

3. Sau khi thyc hi¢n xdc dinh gia khoi dlém dé ddu gia chuyén
nhuong c6 thoi han quyén khai thac tai san két cau ha tang giao thong duong
b theo phuong phap huorng dan tai khoan 2 Piéu 5 Théng tu nay, déi voi
moi tai san cén xac dinh gia khoi diém de ddu gia chuyén nhugng cé thoi
han quyén khai thac tai san két cdu ha tang giao thong duong bo, Bo Giao
théng van tai hoic Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude trung wong
cin cu dac tinh, diéu klen cu thé v& cung ung, thi truomg cla tai san cdn Xac
dinh gia khoi diém dé xuét lya chon thém it nhat mét (01) phuong phap dinh
gi4, phuong phap tham dinh gi4 trong hé thong tiéu chudn tham dinh gia Viét
Nam do B¢ Tai chinh quy dinh pht hop véi tai san xac dinh gia khoi diém,
phu hop v&i quy dinh tai Nghi dinh s6 33/2019/ND-CP ngay 23 thang 4 nam
2019 cua Chinh phu quy dinh viéc quan ly, st dung va khai théc tai san két
chu ha ting giao thong dudng bd va hudng din tai Thong tu nay dé xac dinh
gia khdi cua tai san.

Khi 4p dung nhiéu phuong phép dinh gid, phuong phap tham dinh
gid, co quan, don vi ¢6 trach nhiém xac dinh gia khoi diém can danh gia va
chi rd phuong phap nao la phuong phép chinh, phuong phdp nao dugc su
dung dé kiém tra, dbi chiéu két qua, tir 46 phén tich, tinh toan, dé xuét muc
gia khoi dlem dé d4u gia chuyén nhuong cé thoi han quyén khai thac tai san
két c4u ha tang giao thong duong bd.

4. Trong truong hgp Bo Giao thong vén tai hoic Uy ban nhin din
tinh, thanh phd truc thude trung wong sur dung mot phuong phap dinh gia,
phuong phap thdm dinh gi4 cin néu rd 1y do va dua ra cdn ct thyc té ching
minh.

Ditu 6. T chirc thuc hién

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 20/01/2020.
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2. Truong hop cac vin ban quy pham phdap luat lam can ct, dugc dan
chleu trong Thong tu nay co sua ddi, bd sung hodc thay thé thi ap dung theo

v

cdc vdn ban quy pham phdp ludt da dugc sua doi, bd sung hodc thay thé.

3. Trong qua trinh thye hién néu c6 vudng mic, dé ngh] cac co quan,
don vi phan anh v& B Tai chinh dé xem x¢ét, gidi quvc.l‘f”@q/

Noi nhin: -':-rKEE\B() T RU ()N(.
- Thi tudng va cac Pho Thi tudng Chinh phu; /\/,

- Vian phong TW va cie Ban cua Bang; g
- Vin phong Qubce hai:

- Vin phong Cha tich nudc,

- Vian phong Tong bi thu;

- Kiém todn nha nudce;

- Cac B4, co quan ngang B, co quan thude Chinh phu:
- Vién Kiém sat nhan din toi cao;

- Toa an nhan dén t6i cao;

- UBTW Miit tran Té qudc Viét Nam;

- Co guan Trung uvong cta cac hoi va doan thé:

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thude Trung uong:
- Vin phong Ban chi dao TW vé phoang, chdng tham nhiing:
- S& Tai chinh, Cuc Thué, Cye Hai quan, IKBNN cic tinh,
thanh ph{"} true thude Trung uong;

- Cuc Kiém tra van ban - Bo Tu phép;

- Cong bio;

- Website Chinh phu;

- Website BO Tai chinh; Cae don vi thude BO Tai chinh,

- Luu: VT, QLG. (300)
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