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BO XAY DUNG

BO XAY DUNG

Sé: 05/2007/TT-BXD

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Dagc lap - Tu do - Hanh phuc

Fla N6i, ngdy 25 thang 7 ndm 2007

THONG TU
huéng din 1ap va quan Iy chi phi dau tu xay dung cdng trinh

Can cu Nghi dinh s6 36/2003/NB-CP
ngay 04/4/2003 cua Chinh phu Quy dinh
chircc nang, nhiém vu, quyén han va co

cau to chuc cua Bo Xdy dung;

Can cur Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP
ngay 13/6/2007 ciia Chinh phii vé Quan
Iy chi phi dau ur xdy dung céng trinh,

Bo Xay dung huong dan cu thé viéc
lap va quan Iy chi phi dau tw xdy dung

cong trinh nhu sau:

I. QUY PINH CHUNG VE LAP VA
QUAN LY CHI PHi PAU TU
XAY DUNG CONG TRINH

1. Chi phi ddu tr xdy dung cong trinh
la toan b chi phi can thiét dé xay dung
ma@i hodc stra chira, cdi tao, md rOng cong

trinh xay dung.

Chi phi dau tu xay dung cong trinh

dugc biéu thi qua chi tiéu téng mirc dau
tu cta du an & giai doan 1ap du an dau tu
xdy dung cong trinh, du toan xdy dung
cOng trinh ¢ giai doan thyc hién du an
dau tu x4y dung cong trinh, gia tri thanh
toan, quyét toan von dau tu khi két thiic
xay dung dua cong trinh vao khai thac

str dung.

2. Chi phi dau tr xay dung cong trinh
dugec lap theo tirng cong trinh cu thé, phu
hop véi giai doan dau tu x4y dung cong
trinh, cac budc thiét ké va cac quy dinh
cua Nha nudc.

3. Viéc lap va quan 1y chi phi dau tu
xdy dung cdng trinh phai dam bao muc
tidu, hiéu qua dau tu, dong thoi phai dam
bao tinh kha thi cia du an dau tu xdy
dung cong trinh, dam bao tinh dung, tinh
da, hop 1y, phu hop véi diéu kién thuc
té va yéu cau khach quan cia co ché thi
truong.
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4. Chu dau tu xdy dung cong trinh
chiu trach nhiém toan dién viéc quan ly
chi phi dau tu xay dung cong trinh tir
giai doan chuan bi dur 4n dén khi két thac
xdy dung dua cdng trinh vao khai thac
su dung.

5. Thong tu nay quy dinh viéc lap va
quan 1y chi phi dau tr xdy dung cong
trinh di v&i cac du 4n st dung von nha
nudc, bao gfim von ngan sach nha nudc,
vbn hd trg phat trién chinh thire (goi tat
la vén ODA), vén tin dung diu tur phat
trién ctia Nha nude, vén tin dung do Nha
nude bao lanh va vén dau tu khac cua
Nha nudc. P6i véi cac du 4n sir dung
von khac, cha dau tu quyét dinh viéc van
dung nhirng quy dinh ctia Thdng tu nay.

Péi vai du an sir dung vén ODA, néu
Piéu ude qudc té ma co quan, td chic
c¢6 tham quyén ciia Cong hoa x3 hoi chi
nghia Viét Nam ky két c6 nhitng quy
dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung
cong trinh khac véi quy dinh ctia Thong
tu nay thi thuc hién theo céac quy dinh tai
Diéu udc quéc té do.

I[I. TONG MUC PAU TU CUA DU
AN VA DU TOAN XAY DUNG
CONG TRINH

1. Téng mirc Pau tu ciia du an Pau tu
xdy dung cong trinh

1.1. Noi dung téng mitrc dau tu cua du
an dau tu xay dung cong trinh

Téng mirc dau tu ciia du an dau tr xay
dung cong trinh (sau diy goi 13 tdng mirc
dau tu) 1a toan bé chi phi du tinh dé dau
tu xay dung cong trinh dugc ghi trong
quyét dinh ddu tu va 12 co s& dé chu diu
tu 1ap ké hoach va quan 1y vén khi thyc

hién dau tu xay dung cong trinh.

Tdng mire du tr duogce tinh toan va xac
dinh trong giai doan 1ap du 4n dau tu xay
dung céng trinh phu hgp véi ndi dung dur
an va thiét ké co sé; doi voi truong hop
chi 1ap bo cdo kinh té - k¥ thuit, tong
muc dau tu dugc xac dinh phu hop voi
thiét ké ban vé thi cong.

Téng mirc ddu tw bao gdm: chi phi xay
dung; chi phi thiét bi; chi phi b6i thuong
giai phong mit bang, tai dinh cu; chi phi
quan ly du an; chi phi tu van diu tu xay
dung; chi phi khac va chi phi du phong.

1.1.1. Chi phi xiy dung bao gdm: chi
phi xay dung cac cong trinh, hang muc
cong trinh; chi phi pha va thao do cac
vat kién tric cii; chi phi san 1ap mit bang
xdy dung; chi phi xdy dung cong trinh
tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cong;
chi phi nha tam tai hién trudng dé & va
diéu hanh thi cong.

1.1.2. Chi phi thiét bi bao gdm: chi phi
mua sim thiét bi cong nghé (ké ca thiét
bi céng nghé phi tiéu chuin cin san xudt,
gia cong); chi phi ddo tao va chuyén giao
céng nghé; chi phi lip dat thiét bi va thi
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nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén,
bao hiém thiét bi; thué va cac loai phi

lién quan.

1.1.3. Chi phi béi thuomg giai phong
mit bing, tai dinh cu bao gém: chi phi
bdi thuong nha cira, vat kién tric, cay
trong trén dét,... ; chi phi thuc hién tai
dinh cu c¢ lién quan dén boi thuong giai
phong mit bing cua du an; chi phi td
chirc boi thudng giai phong mit bang;
chi phi sit dung dit trong thoi gian xay
dung; chi phi chi tra cho phan ha ting ky
thudt da déu tu.

1.1.4. Chi phi quan 1y du 4n bao gdm
cac chi phi dé té chirc thuc hién cac cong
viéc quan 1y du an tir giai doan chuén bi
dir an, thye hién du 4n dén khi hoan thanh
nghiém thu ban giao dua cong trinh vao
khai thac sir dung, bao gf’im:

- Chi phi t6 chirc lap bao cao dau tu,
chi phi té chirc lap du an dau tu hoidc bao
c4o kinh té - k§ thuat;

- Chi phi t6 chirc thuc hién cong tac
boi thuong giai phong mit bing, tai dinh
cu thudc trach nhiém cta chi dau tu;

- Chi phi té chic thi tuyén thiét ké
kién trac;

- Chi phi t6 chirc thim dinh du an du
tu, bao cdo kinh té - ky thuat, téng miurc
dau tu; chi phi t6 chic thim tra thiét ké
ky thudt, thiét ké ban vé thi cong, du toan
xdy dung cong trinh;

- Chi phi t6 chirc lya chon nha thiu
trong hoat dong xay dung;

- Chi phi t6 chtic quan 1y chét luong,
khdi luong, tién do va quan ly chi phi
xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chirc dam béo an todn va

v¢ sinh moi trudng cia cong trinh;

- Chi phi té chire lap dinh miurc, don

g1a xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chirc kiém tra chét luong
vt liéu, kiém dinh cht luong cong trinh
theo yéu cau cua cha déu tu;

- Chi phi t6 chirc kiém tra va chimng
nhin sy phu hgp vé chit luong cong

trinh;

- Chi phi t5 chitc nghiém thu, thanh
toan, quyét toan hop dong; thanh toén,
quyét toan vén dau tr xdy dung cong

trinh;

- Chi phi té chirc nghiém thu, ban giao

cong trinh;

- Chi phi khoi c6ng, khanh thanh,
tuyén truyén quang cao;

- Chi phi t6 chirc thuc hién mét sb

cong viéc quan ly khac.

Trong trudng hop chu dau tu chua du
cin ctr dé xac dinh chi phi quan 1y du an
(chua thé xac dinh duoc tong mirc diu tu
cua dy 4n) nhung can trién khai céc cong
viéc chuén bj dir 4n thi chi dau tu lap du
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toan chi phi cho cong viéc nay dé trinh
ngudi quyét dinh dau tu phé duyét lam
co s& du tri ké hoach vén va trién khai
thuc hién céng viéc. Cac chi phi trén sé
dugrc tinh trong chi phi quan 1y du an cua

tong mirc dau tu.

1.1.5. Chi phi tu vin diu tu xay dung

bao gom:
- Chi phi khdo sat xay dung;

- Chi phi 1dp béo céo dau tu (néu co),
chi phi Iap du an hodc lap bao cao kinh
té - ky thuit;

- Chi phi thi tuyén thiét ké kién tric;

- Chi phi thiét ké xiy dung cong

trinh;

- Chi phi thdm tra thiét ké k¥ thuat,
thiét ké ban v& thi cong, du toan xay

dung cong trinh;

- Chi phi 1ap hd so yéu cau, hd so méi
so tuyén, hd so moi thau va chi phi phan
tich danh gia h6 so dé xuat, hd so du so
tuyén, hd so du thau dé lua chon nha thiu
tir van, nha thau thi cong xdy dung, nha
thau cung cip vt tur thiét bi, tong thiu
xay dung;

- Chi phi giam sat khao sat xdy dung,
giam sét thi cong xay dung, giam sat lap
dat thiét bi;

- Chi phi lap bdo cdo danh gia tac dong

md1 truong;

- Cht phi 1ap dinh muc, don gia xay
dung cong trinh;

- Chi phi quan 1y chi phi diu tur xay
dung: téng muc dau tu, du toan, dinh
muc xay dung, don gia xay dung cong
trinh, hop dong,...

- Chi phi tir van quan ly du an;

- Chi phi kiém tra chdt lugng vat liéu,
kiém dinh chit luong cong trinh theo yéu
cu cta chu dau tu;

- Chi phi kiém tra va chirng nhéan su
phtt hop vé chét lugng cong trinh;

- Chi phi quy d6i von dau tu xay dung
cong trinh déi voi du an c6 thoi gian thue
hién trén 3 nam;

- Chi phi thuc hién cac cong viéc tu
van khac.

1.1.6. Chi phi khéc la céc chi phi can
thiét khong thudc chi phi xdy dung; chi
phi thiét bi; chi phi boi thudong giai phong
mit bang, tai dinh cu; chi phi quan ly du
an va chi phi tu van dau tu xay dung noi
trén, bao gf’)m:

- Chi phi tham tra téng mtrc diu tu;

- Chi phi ra pha bom min, vat nd;

- Chi phi bao hiém céng trinh;

- Chi phi di chuyén thiét bi thi cong va
luc lrong lao dong dén cong trudng;

- Chi phi ding kiém chat luong qudc
té, quan tric bién dang cong trinh;
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- Chi phi dam bao an toan giao thong
phuc vu thi cong cac coéng trinh;

- Chi phi kiém toan, thdm tra, phé
duyét quyét toan von dau tu;

- Céc khoan phi va 1& phi theo quy
dinh;

- Chi phi nghién ciru khoa hoc céng
nghé lién quan du an; vén luu dong ban
dau dbi voi cac du an dau tu xdy dung
nhim muc dich kinh doanh, lai vay trong
thot gian xay dung; chi phi cho qua trinh
chay thur khong tai va cé tai theo quy
trinh cong nghé trude khi ban giao trir
gia tri san pham thu hoi duoc;

- Mot s6 chi phi khac.

Mot s6 chi phi khic cua du 4n néu
chua c6 quy dinh hodc chua tinh duogc
ngay thi dugc tam tinh dé dua vao tong
mirc dau tu.

1.1.7. Chi phi dy phong bao gdém: chi
phi du phong cho khéi luong cong viéc
phat sinh chua luong trude duge khi lap
du 4n va chi phi du phong cho yéu tb
truot gia trong thoi gian thuc hién du
an.

Dbi v6i cac du an cd thoi gian thue
hién dén 2 nam: chi phi du phong duoc
tinh biang 10% trén tong chi phi xay
dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi thudng
giai phong mit bang, tai dinh cu; chi phi
quan 1y du an; chi phi tu van dau tu xay
dung va chi phi khac.

Péi véi cac du an co thoi gian thuc
hi¢n trén 2 nam, chi phi du phong duoc
xac dinh bang 2 yéu té:

- Dy phong chi phi cho yéu té khéi
luong coéng viéc phat sinh duoc tinh
bing 5% tdng chi phi xdy dung, chi phi
thiét bi, chi phi bdi thuong giai phong
mit bang va ti dinh cu, chi phi quan 1y
du 4n, chi phi tur van diu tu xay dung va
chi phi khac.

- Du phong chi phi cho yéu t6 trurot gia
duoc tinh theo thdi gian thuce hién du an
va chi s6 gid xay dung ddi véi timg loai
cong trinh theo tirng khu vuc xay dung.

Chi sb gia xdy dung dung dé tinh chi
phi du phong cho yéu té truot gia dugc
tinh binh quin ctia khong it hon 3 nim
gin nhat va phai ké dén kha ning bién
dong cua céac yéu t6 chi phi, gia ca trong
khu vuc va quéc té. Thai gian dé tinh chi
phi du phong cho yéu tb trugt gia la thoi
gian thuc hién du 4n dau tu xdy dung
cong trinh.

1.2. Phuong phép xéc dinh tong mirc
déu tur

Téng mirc dau tur duoc xac dinh theo
cac phuong phip quy dinh tai khoan 1
Diéu 5 Nghi dinh sé 99/2007/ND-CP
ngdy 13/6/2007 ctia Chinh phii v& Quan
Iy chi phi dau tu xay dung cong trinh va
huéng dan tai Phy luc s6 1 ciia Théng tu
nay.
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2. Du toan xdy dung céng trinh

2.1. No1 dung du toan xdy dung cong
trinh

Du toan xay dung cong trinh (sau day
goi l1a dy toan cong trinh) duoc lap cho
timg cong trinh, hang muc coéng trinh

xay dung.

Du todn cdng trinh bao gom chi phi
xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi quan
Iy dur an, chi phi tr vin dau tu xay dung,
chi phi khac va chi phi du phong cua
cong trinh.

Du toin coOng trinh dugce lap theo
huéng dan tai Phu luc s 2 cua Théng

tu nay.

2.2. Phuong phap xac dinh du toan
cOng trinh

2.2.1. Chi phi xay dung

Chi phi xay dung trong du toan cong
trinh dugc lap cho cong trinh, hang muc
cOng trinh, céng trinh phu trg, cdng trinh
tam phuc vu thi cong hoac bd phan, phén
viéc, cong tac cua cong trinh, hang muc
cong trinh. Chi phi xdy dung dugc xac
dinh bang céach lap du toan. Poéi véi cac
céng trinh phu trg, cac cong trinh tam
phuc vu thi cong hodc cac cong trinh don
gian, thong dung thi du toan chi phi xay
dung co thé dugc xac dinh bé’mg suét chi
phi xdy dung trong sudt von dau tu xay
dung cong trinh hodc bing dinh mtrc chi

phi tinh theo ty 1€ phan trim (%) (sau
day goi la dinh muc ty 1€).

Du toan chi phi xdy dung cong trinh,
hang muc cong trinh dugc 1ap theo hudng

dan tai Phu luc s6 2 ctia Thong tu nay.

Truong hop chi phi xdy dung dugc
tinh cho timg bd phan, phan viéc, cong
tac cua cong trinh, hang muc cong trinh
thi chi phi xdy dung trong du todn cong
trinh, hang muc céng trinh 13 tong cong
chi phi cua tirng bg phan, phan viéc, cong

tac néu trén.

Du todn chi phi xdy dung bao gom
chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap
chiu thué tinh truée, thué gia tr] gia ting
va chi phi nha tam tai hién truong dé &
va diéu hanh thi cong.

2.2.1.1. Chi phi truc tiép:

Chi phi truc tiép bao gom chi phi vt
licu (ké ca vat liéu do chi dau tu cip),
chi phi nhan céng, chi phi st dung may
thi cong va chi phi truc tiép khac.

a) Chi phi vit liéu, nhén céng, may
thi céng trong chi phi truc tiép duoc xac
dinh bing mot trong cac phuong phap
sau day:

- Theo khéi lugng va don gia xay dung
tong hop.

- Theo khéi luong va don gia xay dung
chi tiét.

- Két hop cac phuong phap trén.
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a.1) Xac dinh chi phi vat liéu, nhan
cong, may thi cong theo khdi lwong va

don gia xdy dung tong hop.
a.1.1) Xac dinh khdi luong:

Khoi lugng cong tac xdy dung duoc
xac dinh tir ban vé thiét ké ky thuat hoéc
thiét ké ban v& thi cong, nhiém vu cong
viéc phai thure hién ctua cong trinh, hang
muc cong trinh va duoc tdng hop tir mot
nhom cac cong tac xay lip dé tao thanh
mét don vi két cau hodc bd phan cua
cong trinh.

a.1.2) Xac dinh don gia xay dung téng
hop:

Pon gia xdy dung téng hop duge lap
phai tuong tng véi danh muc va ndi
dung cta khéi lugng cong tac xdy dung
néu ¢ muc a.1.1 néu trén. Don gia xay
dung tong hop duogc lap trén co sé don
gia xdy dung chi tiét. Pon gia xay dung
téng hop co thé chi bao gém chi phi vat
licu, chi phi nhédn céng, chi phi may thi
cong hodc téng hop ddy du ca chi phi
truc tiép khéc, chi phi chung, thu nhip
chiu thué tinh truéc. Phuong phap lap
don gia tong hop theo hudng dan tai Phu

luc s6 4 cua Thong tu nay.

Pon gia xdy dung chi tiét ding dé xac
dinh don gid xay dung téng hop dugc
xac dinh nhu muc a.2.2 dudi day.

a.2) Xac dinh chi phi vt liéu, nhin

cong, may thi cong theo khdi lwong va

don gia xdy dung chi tiét
a.2.1) Xac dinh khéi luong;

Khéi lwgng cic cong tac xdy dung
duoc xac dinh tir ban vé thiét ké ky thuat
hodc thiét ké ban vé thi cong, nhiém vu
cong viéc phai thuc hién cua cong trinh,
hang muc cong trinh phu hgp vdi danh
muc va ndi dung cong tac xay dung trong

don gia xdy dung chi tiét.

a.2.2) Xac dinh don gia xay dung chi
tiét:

Pon gia xay dung chi tiét duoc 14p theo
huéng dan tai Phu luc s6 4 cua Thong
t ndy, bao gdm chi phi vt liéu, chi phi
nhan cong va chi phi may thi cong duoc
x4c dinh trén co s¢ dinh mirc hao phi céan
thiét va gia vat lidu, gia nhan cong, gia
may thi céng tuong mg. Pon gia xady
dung chi tiét c6 thé chi bao gbém chi phi
vit liéu, chi phi nhan cong, chi phi may
thi cng hodc tong hop ddy di ca chi phi
truc tiép khac, chi phi chung, thu nhip
chiu thué tinh trude.

- Gia vat liéu: 1a gia vét lidu dén hién
truong xdy dung, dugc xidc dinh phu
hop vé6i cong trinh va gin vdi vi tri noi
xdy dung cong trinh. Gid vat liéu phai
hop 1y va phu hop v6i mat bang gia thi
truong noi xay dung céng trinh, xac dinh
trén co s& b4o gia ciia cac nha san xuit,
thong tin gia cua nha cung cip hodc gia
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dd duogc ap dung cho cong trinh khac co
cting tiéu chuin vé chat luong hoic gia
do dia phuong cong b va phai dim bdo
tinh canh tranh. Trong trudong hop vit
liéu chua c6 trén thi trudong hodc cac nha
thiu tu san xudt vat liéu xay dung theo
yéu cau cua chu dau tu thi gia vat liéu
duoc lay theo mirc gia hop 1y véi diéu
kién dap mg duoc cac yéu cau dit ra vé
chung loai, chit luwong, s6 lugng, tién dd

cung ung,... va dam bao tinh canh tranh.

Khi lap don gia xay dung cOng trinh
phai thuc hién kiém tra vé sy phu hop
gilta gia va chung loai vt li¢u su dung

vao cong trinh theo thiét ké.

- Gia nhan cong: duoc tinh dang, tinh
du tién luong, cac khoan luong phy va
phu cdp luong (ké ca cac khoan hd trg
luong) trén co s& mirc tién luong toi
thiéu dugc co quan Nha nudc cd tham
quyén cong bd dé dam bao tién luong
ciia ngudi lao dong co tinh dén miat bang
gid cna thi truong lao déng pho bién clia
tirng khu vue theo tirng loai tho va dicu
kién lao dong cu thé cua cOng trinh, kha
ning ngudn von va kha nang chi tra cla
cha dau tur.

- Gid may thi cong (ké ca gia thué
may): dugc tinh toan theo hudng dén
phuong phap xac dinh gia ca may va
thiét bi thi cong cua Bo Xdy dung dé ap
dung cho cong trinh hodc tir bang gia ca

may va thiét bi thi cong do dia phuong

cong bo.

b) Chi phi truc tiép khéc: 1a chi phi cho
nhiing cong tac can thiét phuc vu truc tiép
viéc thi cong xay dung céng trinh nhu di
chuyén luc lugng lao dong trong nodi bd
cong truong, an toan lao dong, bdo vé
moi truéng cho nguoi lao dong va moi
truong xung quanh, chi phi bom nuoc,
vét bun, thi nghiém vt liu,... khéng xac
dinh duoc khoi lugng tur thiét ké.

Chi phi true tiép khac duoc tinh bang
1,5% trén tong chi phi vat liéu, chi phi
nhin cong, chi phi may thi cong. Riéng
cac cong tac xay dung trong ham giao
thong, ham thuy dién, him 16 thi chi phi
truc tiép khac (ké ca chi phi van hanh,
chi phi sira chira thuong xuyén hé théng
cip nuée, thoat nude, cip gio, cap dién
phuc vu thi céng trong hﬁm) duogc tinh
bang 6,5% tong chi phi vt liéu, chi phi
nhan cong, chi phi may thi cong.

Trudng hop néu chi phi truc tiép khéc
tinh theo ty 1¢ quy dinh khdng phu hop
thi cin cir vao diéu kién thuc té dé xem
xét diéu chinh muc ty 1é cho phu hop.

2.2.1.2. Chi phi chung:

Chi phi chung bao gém: chi phi quan
Iy ciia doanh nghiép, chi phi diéu hanh
san xuat tai cong truong, chi phi phuc vu
cdng nhan, chi phi phuc vu thi cong tai
cong trudng va mot sé chi phi khéc. Chi
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phi chung dugc tinh bang ty 1é phan trim
(%) trén chi phi truc tiép hodc be:ing ty
1¢ phan trim (%) trén chi phi nhan cong
trong du todn theo quy dinh dbi vai timg

loai cong trinh.

Péi voi cac hang muc cong trinh
twong ung voi ting loai cong trinh thi
mdi hang muc cong trinh d6 dugc coi
nhu mot cong trinh doc 1ap va duoc ap
dung dinh mrc ty 1€ chi phi chung theo
loai hinh cong trinh phu hgp.

2.2.1.3. Thu nhap chiu thué tinh
truoc:

Thu nhép chiu thué tinh truéec duge
tinh bang ty 1& phan trim (%) trén chi
phi truc tiép va chi phi chung theo quy
dinh dbi voi timg loai cong trinh.

Dinh muc chi phi chung va thu nhap
chju thué tinh trudc theo hudng dan tai
Bang 2.4 Phu luc s6 2 ctia Thong tu nay.

2.2.1.4. Thué gia tri gia ting:

Thué gia tri gia ting cho céng tac xay
dung ap dung theo quy dinh hién hanh.

2.2.1.5. Chi phinha tam tai hién truong
dé & va diéu hanh thi cong:

Chi phi xdy dung nha tam tai hién
truong dé & va diéu hanh thi céng duoc
tinh bing 2% trén tdng chi phi truc tiép,
chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh
trude déi vdi cac cong trinh di theo tuyén
ngoai do thi va vung dan cu nhu duong

day tai dién, duong diy thong tin buu
dién, duong giao thong, kénh muong,
duong éng, cac cong trinh thi cong dang
tuyén khac va bang 1% déi voi cac cong

trinh con lai.

D1 véi cac truong hop dic biét khéc
(vi du nhu cong trinh ¢é quy md lon,
phtre tap, cac cong trinh ngoai hai dao,...)
néu khoan muc chi phi nha tam tai hién
truong dé & va diéu hanh thi céng tinh
theo ty 1& trén khdng phit hop thi chi diu
tu cin cir diéu kién thuc té, 1ap du todn
x4c dinh chi phi nay cho pht hop va chiu

trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

Pdi véi trudng hop diu thau thi khoan
muc chi phi nay phai tinh trong gia goi
théu, gia du thau va dugc thanh toan theo
gid hop déng da duge ky két.

Nha thau thi cdng xay dung cong trinh
c6 thé dung khoan chi phi ndy dé xay
dung mai, thué nha tai hi¢n truéng hodc
thué xe dua doén can bd cdng nhén,... tuy

thudc diéu kién cu thé cua cong trinh.
2.2.2. Chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi trong du todn cong
trinh bao gém chi phi mua sam thiét bi
cong nghé (ké ca thiét bi cong nghé phi
tiéu chudn can san xuét, gia cong); chi
phi dao tao va chuyén giao cong nghg;
chi phi lip dat thiét bi va thi nghiém,

hicu chinh.
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Chi phi mua sam thiét bi bao gbm: gia
mua (gém ca chi phi thiét ké va giam
sat ché tao), chi phi van chuyén tir cang
hodc noi mua dén cong trinh, chi phi luu
kho, Iuu bai, luu Container tai cang Viét
Nam (ddi véi cac thiét b nhap khéu), chi
phi bao quan, bao dudng tai kho bai &
hién truong, thué va phi bao hiém thiét
bi cOng trinh.

Chi phi mua sam thiét bi duoc xac
dinh theo mot trong hai cach dudi day:

- Dbi v6i nhimg thiét bi d3 xac dinh
dugc gia c6 thé tinh theo sb lugng,
chung loai tirng loai thiét bi hodic toan
bd day chuyén cong nghé va gia mot tan,
mot cdi hodc toan bd day chuyén thiét b

tuong ung.

- Péi véi nhing thiét bi chwa xac dinh
duoc gia c6 thé tam tinh theo bio gia
ctia nha cung cap, nha san xuit hodc gia
nhitng thiét b tuong tu trén thi trudng tai
thoi diém tinh toan hodc ctia cong trinh
c6 thiét bi tuong tu di thuc hién.

Doi v6i cac thiét bj cong nghé phi tiéu
chuan cin san xuét, gia cong thi chi phi
nay duoc xac dinh trén co so khdi lugng
thiét bi can san xudt, gia cong va g14 san
Xuit, gia cong mot tan (hodc mot don Vi
tinh) phi hop véi tinh chat, chung loai
thiét bi theo hop ddng san xuit, gia cong
da duoc ky két hodc cin cir vao bao gia
gia cdng san pham ctia nha san xuét duoc

chu dau tu lya chon hodc gid san xudt,
gia céng thiét bi tvong tu clia cong trinh
da thuc hién.

Chi phi ddo tao va chuyén giao cong
nghé duoc xac dinh bing lap dur toan tuy
theo yéu céu cu thé cla tung cong trinh.

Chi phi ldp dat thiét bj va thi nghiém,
hiéu chinh duoc 1ap du toan nhu dbi véi
du toan chi phi xay dung.

Truong hop thiét bi dugc lya chon
théng qua dau thiu thi chi phi thiét bi
bao gom gié triing thiu va cac khoan chi
phi theo cac ndi dung néu trén dugc ghi
trong hop dong.

Chi phi thiét bi cua coéng trinh duoc
lap theo hudéng dan tai Bang 2.5 Phu luc
s6 2 cua Thong tu nay.

2.2.3. Chi phi quan ly du 4n

Chi phi qudn Iy du an trong du toan
cong trinh bao gém cac chi phi cin thiét
dé chu dau tu t6 chirc thuc hién quan 1y
du an dugc quy dinh tai muc 1.1.4 phf‘m
IT cua Thong tu nay.

Chi phi quan 1y du an dugc xac dinh
trén co s¢ tham khao dinh muc ty 1é do
Bo Xay dung cong bd hoac bing cach

lap du toan.
2.2.4. Chi phi tu van dau tu xay dung

Chi phi tr van dau tu xay dung trong
du toan cong trinh bao gém cac chi phi
quy dinh tai muc 1.1.5 phan II cua Thong
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tw nay. Ddi véi céc du an cé nhiéu cong
trinh thi chi phi lap bao cao dau tu, chi
phi 1ap du 4n hoac 1ap bao céo kinh té -
ky thuat khong tinh trong chi phi tu van
dau tu x4y dung cong trinh cta dy toan

cong trinh.

Chi phi tu van dau tu xay dung dugc
xac dinh trén co s¢ tham khao dinh murc
ty 1¢ do B6 Xy dung cong b hodc bang
cach lap du toan.

2.2.5. Chi phi khac

Chi phi khac trong du toan cong trinh
bao gdm cac chi phi quy dinh tai muc
1.1.6 phan II ciia Théng tu nay, dugc xac
dinh bang dinh mirc ty 1& (%) hodc bang
cach 1ap du toan. Ddi véi cac du an ¢o
nhiéu cdng trinh thi chi phi tham tra tong
murc ddu tur; chi phi nghién cttu khoa hoc
cong nghé lién quan dy an; von luu dong
ban diu ddi voi cac du an dau tu xiy
dung nham muc dich kinh doanh, 1di vay
trong thoi gian xay dung; chi phi cho qua
trinh chay thir khong tai va c6 tai theo
quy trinh cong nghé trudce khi ban giao
(trtr gid tri san pham thu hdi duoc) va cac
khoan phi va 1& phi khong tinh trong chi

phi khac cua du toan cong trinh.

Déi voi mot sd cong trinh xdy dung
chuyén nganh c6 cac yéu t6 chi phi dic
thu, cong trinh sir dung von ODA, ngoai
cac chi phi quy dinh tai cac muc 2.2.3,
2.2.4 va2.2.5 néu trén néu con co céc chi

phi khac c6 lién quan thi duoc b sung
cic chi phi nay. Chu dau tu quyét dinh
va chiu trach nhiém vé quyét dinh cia

minh.

Trudng hop cac cong trinh cua du an
phai thué tu van nude ngoai thyc hién
thi chi phi tu vin dugc lap du toan theo
quy dinh hién hanh phu hgp véi yéu cau
su dung tu van cho cong trinh hodc gia
tri hop dong tr van da ky két dé ghi vao

dur toan.

Mot s chi phi khac néu chua co quy
dinh hodc chua tinh dugc ngay thi duge
tam tinh dua vao du toan cong trinh dé
du tru kinh phi.

2.6. Chi phi du phong

Chi phi du phong 12 khoan chi phi dé
du tra cho khéi luong coéng viéc phét
sinh va cac yéu td trugt gia trong thoi
gian xay dung cong trinh.

Pdi voi cac cong trinh cé thoi gian
thye hién dén 2 nam: chi phi du phong
duoc tinh bing 10% trén tong chi phi
xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y
du an, chi phi tu vén dau tu xay dung va
chi phi khac.

Péi voi cac cong trinh cé thoi gian
thuc hién trén 2 nam, chi phi du phong
duogc xac dinh bang 2 yéu té:

- Du phong chi phi cho yéu té khéi
lrong cong viéc phat sinh dugce tinh bang
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5% tong chi phi xiy dung, chi phi thiét
bi, chi phi quan 1y du an, chi phi tr vin
dau tu xay dung va chi phi khac.

- Du phong chi phi cho yéu té truot
gia duoc tinh theo chi sb gid xdy dung
cua tung loai cong trinh xdy dung theo
khu vuc va thoi gian xay dung.

Thai gian dé tinh truot gia 1a thoi gian
xdy dung cong trinh theo tién d6 xay
dung cong trinh dugc phé duyét.

Déi véi du an ¢6 nhidu cong trinh, chu
diu tr co thé xac dinh tdng du toan cia
dv an dé phuc vu cho viéc quan 1y chi
phi du 4n. Tong du toan cua du an duoc
xac dinh bang cach cong du toan cua cac
cong trinh thudc du an va mot sb khoan
muc chi phi thudc chi phi tu van dau tu
xay dung, chi phi khac chua tinh trong
du toan cong trinh cua du an.

[II. QUAN LY CHI PHi PAU TU
XAY DUNG CONG TRINH

1. Quan ly téng muc Pau tu, du toan
xdy dung cdng trinh

1.1. Quan ly tong murc dau tu

1.1.1. Khi 1ap du an dau tu xay dung
cong trinh hay 1ap bdo cao kinh té - ky
thudt déi véi truomg hop khong phai lap
dur 4n, chu dau tu phai xac dinh tong mic
dau tu dé tinh toan hiéu qua diu tur xay

dung. Thim quyén tham dinh, phé duyét
téng mirc dau tu thue hién theo quy dinh
tai Diéu 6 Nghi dinh sb 99/2007/ND-CP
ngay 13/6/2007 ctia Chinh Phu vé Quan
Iy chi phi dau tu xdy dung cong trinh
(goi tit la Nghi dinh 99/2007/ND-CP).
Téng mirc dau tu dd duoc phé duyét 1a
chi phi t6i da ma chu dau tu duoc phép
sir dung dé dau tur xay dung cong trinh
va 1a co s& dé cha dau tu 1ap ké hoach
va quan 1y von khi thure hién dau tu xay
dung cdng trinh.

1.1.2. Téng mirc dau tr duoc diéu
chinh trong cac trudong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh 99/2007/Nb-
CP.

Poi véi cac cong trinh sir dung von
ngin sach nha nudc, trudng hop tong
mure dau tu diéu chinh khéng vuot tong
mire dau tu dd dugc phé duyét, ké ca thay
ddi co ciu cac khoan muc chi phi trong
tong mirc dau tu (bao gom ca sir dung
chi phi du phong) thi chii dau tir tu diéu
chinh, sau do phai bao cdo ngudi quyét
dinh dau tu vé két qua diéu chinh; Ch
dau tu chiu trach nhiém vé quyét dinh
cuia minh. Trudong hop téng murc dau tir
diéu chinh vuot téng mirc ddu tu da duogc
phé duyét thi chi dau tu phai bao cao
ngudi quyét dinh dau tu cho phép trudc
khi thuc hién viéc diéu chinh.

P61 voi cong trinh st dung von tin
dung do Nha nudc bao lanh, von tin



34900

CONG BAO/S6 636 + 637/03-9-2007/VBQPPL/TT-BXD/1224

dung dau tu phat trién cta Nha nuéc va
von diu tu khac cua Nha nudce thi cha
dau tu tu quyét dinh va chiu trach nhiém

vé viéc diéu chinh tong mirc dau tu.

Phan téng muc dau tr didu chinh thay
ddi so véi tong muc diu tu di dugc phé
duyét phai duge to chiric thim dinh theo
quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh 99/2007/
ND-CP.

1.1.3. Chi phi quan ly du an do chu
dau tu xac dinh dé t6 chirc thuc hién cac
cong viéc quan 1y du an. Pdi véi nhitng
du an quy mé nhé, don gidn c6 tong mirc
dau tu dudi mot ty dong, néu cha dau tu
khong thanh 1ap Ban quan ly du an ma s
dung cac don vi chuyén moén ctia minh
dé quan ly thi chu dau tu str dung ngudn
kinh phi quan 1y du an dé chi cho céc
hoat ddng quan ly du an, chi lam thém
gi0 cho cac can bo kiém nhiém quan ly
du an theo quy dinh hién hanh.

Déi vé6i cac du an ap dung hinh thic
téng thau thiét ké, cung cép vt tu, thiét
bi va thi cong x4y dung cong trinh (tdng
thau EPC), téng thau duoc hudng mot
phan chi phi quan Iy du an twong Gng
khéi luong cong viée quan 1y du an do
tong thau thuc hién. Chi phi quan 1y du
an cta téng thau do hai bén thoa thuan
va dugc quy dinh trong hop dong.

Trudong hgp Ban quén 1y du an ¢o du

nang luc dé thuc hién mot s6 cong viéc

tw van diu tu xdy dung thi Ban quan ly
du an duoc hudng chi phi thuc hién cac
cong viée tu vin dau tu xay dung.

Khi thué tu van quan 1y dy an thi chi
phi thué tur van xac dinh bing du toan
trén co s& ndi dung, khdi luong cong
viéc quan ly do cha dau tu thué va céc
ché d¢ chinh sach theo quy dinh. Truong
hop thué tu van nudc ngoai thi thue hién
theo quy dinh cua Chinh phu.

1.2. Quan ly du toan cbéng trinh

1.2.1. Du toan cong trinh truée khi
phé duyét phai duoc thim tra. Dy toén
cong trinh, hang muc cong trinh phai
dugc tinh du cac yéu td chi phi theo quy
dinh. Chu dau tu t6 chic thim tra du
toan cong trinh bao gém cac ndi dung
duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Nghi
dinh 99/2007/ND-CP.

1.2.2. Truéng hop chu dau tr khéong
dd ning luc tham tra thi thué cac td chic,
ca nhan cé du nang lyc, kinh nghiém
tham tra du toan cong trinh. T6 chirc, ca
nhan thim tra du toan céng trinh chiu
trach nhiém trudc phap luat va chu dau
tu vé két qua tham tra cia minh. Chi phi
thim tra dy todn cong trinh do chu diu
tu quyét dinh.

1.2.3. Cha dau tu phé duyét va chiu
trach nhiém trudc phap luat vé két qua
phé duyét du toan cong trinh sau khi da
tham tra lam co s& xac dinh gia goi thau,
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gia thanh xay dung va 1a cin cr dé dam
phan ky két hop déng, thanh toan véi nha
thau trong trudng hop chi dinh thau.

[.2.4. Du todn cong trinh duoc dicu
chinh trong cac truong hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 11 Nghj dinh 99/2007/ND-
CP.

Chi dau tu td chire thdm tra, phé duyét

dy toan diéu chinh.

2. Quén ly dinh mirc xay dung, gia xay

dung cong trinh va chi s gia x4y dung
2.1. Quan ly dinh mic xdy dung

2.1.1. Binh muc xdy dung bao géln
dinh mtrc kinh té - k§ thuat va dinh muic
ty 1& theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh
99/2007/ND-CP.

2.1.2. BO Xay dung cong bd suit vén
dau tu va cac dinh mirc xay dung: Dinh
mirc dir todn xay dung cong trinh (Phéin
xay dung, Phan khao sat, Phan Iép dat),
Dinh muc dy toan sira chira trong xiy
dung cong trinh, DPinh muc vt tr trong
xay dung, Pinh muc chi phi quan ly du
an, Binh muc chi phi tu vin du tu xay

dung va cac dinh mirc xay dung khac.

2.1.3. Cac B§, Uy ban nhan dén cép
tinh ¢dn cr vao phuong phap xiy dung
dinh mirc theo huéng dan tai Phu luc sb
3 clia Thong tu ndy td chirc xdy dung,

cong bé dinh murc cho cac cong tac xay

dung dac thu cia B, dia phuong chua
c6 trong hé thong dinh mirc xay dung do
Bé Xay dung cong bd.

2.1.4. Béi véi cac dinh mire xay dung
di c6 trong hé théng dinh mirc x4y dung
dugc cong bé nhung chua phu hop voi
bién phap, dic¢u kién thi cong hodc yéu
cau ky thuat cua cong trinh thi chu dau
tu té chirc didu chinh, bd sung cho phu
hop.

2.1.5. Béi véi cac dinh mue xdy dung
chua c6 trong hé thong dinh muc xay
dung da dugc cong bd quy dinh trong
muc 2.1.2 va 2.1.3 néu trén thi chu dau
tw cdn ¢t theo yéu cau ky thuat, diéu kién
thi cong va phuong phap xiy dung dinh
mic quy dinh tai Phu luc s6 3 ciia Thong
tw ndy dé to chirc xdy dung cac dinh mirc
d6 hodc van dung cac dinh mirc xay dyng
twong tu da sir dung & cong trinh khac dé

quyét dinh ap dung.

Truong hop sir dung cac dinh murc xay
dung mai chua ¢ néu trén 1am co sé lap
don gia dé thanh toan di véi cac goi thau
str dung von ngén sach nha nudc ap dung
hinh thirc chi dinh thau thi chi dau tuw
bao cdo ngudi quyét dinh dau tu xem xét
quyét dinh. Riéng cong trinh xdy dung
thudc dyu 4n dau tu do Thu twéng Chinh
phii quyét dinh dau tu thi B truong B
quan ly chuyén nganh, Chu tich Uy ban
nhan dan cip tinh xem xét quyét dinh.
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2.1.6. Chu dau tu ty t6 chirc hodc thué
cac to chire ¢o nang luc, kinh nghiém dé
hudng dan 1ap, diéu chinh dinh muc xay
dung nhu ndi dung trong muc 2.1.4 va
2.1.5 néu trén. Té chirc tu van chiu trach
nhiém vé tinh hop 1y, chinh x4c ciia cac

dinh mirc do minh xay dung.

2.1.7. Chi dau tu quyét dinh viéc ap
dung, van dung dinh mirc xay dung dugc
cong bd hodc didu chinh dé 1ap va quan
ly chi phi dau tw xay dung xay dung cong

trinh.

2.1.8. Cac B9, Uy ban nhan dan cé‘rlp
tinh dinh ky hang nam giri nhitng dinh
mirc xay dung di cong bd trong nam vé

Bo Xay dung dé theo ddi, quan ly.
2.2. Quan ly gia xay dung cong trinh

2.2.1. Chi dau tu can cir tinh chét, diéu
kién ddc thu cua cong trinh, hé théng dinh
mirc nhu nd1 dung tai muc 2.1 phz"in 111
néu trén va phuong phap 1ap don gia xay
dung cong trinh theo huéng dan tai Phu
luc s 4 cua Thong tu nay dé xiy dung
va quyét dinh ap dung don gia cua cong
trinh 1am co s¢ xé4c dinh dy toan, quan 1y

chi phi dau tu xady dung cong trinh.

2.2.2. Pdi v6i cac dur 4n str dung vén
ODA ¢6 yéu ciu st dung lao déng nude
ngoai, vat tu, vat liéu nhap khau, thiét bj
thi cong nhip khiu va cac yéu ciu dic
thu khac thi don gia xdy dung dugc 1ap

bo sung céac chi phi nay theo diéu kién

thuc té va dic thi cong trinh.

2.2.3. Chu dau tu xdy dung cOng trinh
duoc thué cac td chiic, ca nhan tu van
chuyén mén c¢é ning luc, kinh nghiém
thuc hién céc cong viéc hodc phé‘m cOng
vi¢e lién quan tdi viée 1dp don gia xdy
dung céng trinh. To chirc, c4 nhin tr
vén chiu trach nhiém truée chu dau tur va
phap luat trong viéec dam bao tinh hop 1y,
chinh xé4c cta cdc don gia xay dung cong

trinh do minh I4p.

2.2.4. Uy ban nhan dén c4p tinh chi
dao S¢ Xy dung can cir vao hudng dan
ctia Thdong tu ndy va tinh hinh cu thé cua
dia phuong dé céng bd hé théng don gia
xdy dung, gid ca may va thiét bi thi cong
xdy dung, gid vat liéu,... dé tham khao
trong qua trinh xac dinh gia xdy dung

cong trinh.,
2.3. Quan 1y chi s6 gia xay dung

2.3.1. Chi s gia xdy dung gdm: chi
sd gia tinh cho mdt nhém hodc mot loai
cong trinh xay dung; chi s gia theo co
céu chi phi; chi sb gia theo yéu tb vat
lidu, nhan cong, may thi cong. Chi sb gia
xdy dung 1a mot trong céc cin cir dé x4c
dinh tong mirc dau tu cia du an diu tu
xdy dung cong trinh, du toan xdy dung
cOng trinh, gia goi thau va gia thanh toan

theo hop dong xiy dung.
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2.3.2. B6 Xay dung cong bo phuong
phap xay dung chi s gia xdy dung va
dinh ky cdng bd chi sb gia xay dung dé
cht diu tu tham khao 4p dung. Chu dau
tw, nha thau ciing c6 thé tham khao ap
dung chi sb gia xay dung do cic td chirc
tu vin cé nang luc, kinh nghiém cdng
b.

2.3.3. Cha dau tu cin cr xu hudng
bién dong gia va dic thu cong trinh dé
quyét dinh chi sé gia xay dung cho phu
hop.

IV. TO CHUC THUC HIEN

1. Viéc chuyén tiép quan 1y chi phi
dau tu xay dung cong trinh duogc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 36 Nghj dinh
99/2007/ND-CP.

2. Hé théng dinh mirc x4y dung do Bo
Xay dung; dinh mirc do cac By chuyén
nganh; don gia xay dung, gia ca may va
thiét bi thi cong, gia vat liéu xdy dung
cua cac dia phuong da ban hanh trude
ngay Nghi dinh 99/2007/ND-CP c6 hiéu
luc thi hanh thi dugc chuyén thanh cong
bd dé cac chu dau tu tham khao, quyét
dinh viéc ap dung hodc védn dung lam
co s& xac dinh gia xdy dung cong trinh
va quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong

trinh.

3. Cac B9, Uy ban nhan dan cép tinh
cin cir cac quy dinh vé quan ly chi phi
dau tu xdy dung cong trinh theo Nghi
dinh 99/2007/ND-CP, huéng din cia
Thong tu nay va céc van ban khac co
lién quan dé t6 chirc huéng din viée lap
va quan ly chi phi dau tu xay dung cong
trinh do minh quan ly.

Viéc 4p dung suit von dau tu, dinh
mirc xay dung, don gia xay dung cong
trinh va chi sd gia xay dung ctia céc cong
trinh sir dung von ngén sach dia phuong
do Uy ban nhén din cép tinh huong din
va quy dinh 4p dung.

4. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh
sau 15 ngay, ké tur ngay dang Céng bao
va thay thé Thong tu sb 04/2005/TT-
BXD ngay 01/4/2005 cua B§ Xay dung
huéng dan viée 1ap va quan 1y chi phi
x4y dung cong trinh thudc cac du 4n dau
tu va nhitng quy dinh trugc day trai vol
Thong tu nay.

Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng
mic, dé nghi phan anh vé B Xay dung
dé téng hop va nghién ciru gidi quyét./.

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Dinh Tién Diing
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Phu luc sb 1
PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC PAU TU DU AN
PAU TU XAY DUNG CONG TRINH
(ban hanh keém theo Théng tir s6 05/2007/TT-BXD
ngay 25 thang 7 nam 2007/cua Bé Xdy dung)

Téng mirc dau tr cua du an dau tur xay
dung cong trinh dugc tinh toan va xac
dinh trong giai doan 1ap du an dau tu xay
dung cong trinh hodc lap bao cdo kinh

té - k¥ thuat. Tong mirc dau tu dugc xac

Vi Gxn * Gm +G

GPMB

Trong do:

+ V: Téng mirc dau tu cia du an déu
tu xay dung cong trinh.

+ G, ,: Chi phi xdy dung cua dy an.

+G,,;: Chi phi thiét bi ctia dy an.

+ G pyp: Chi phi boi thudong giai phong
mat bé’mg va tai dinh cu.

+ Gy pal Chi phi quan ly dy an.

+ G, Chi phi tu van dau tu xdy
dung.

+ G : Chi phi khac cta dy an.

m

GXDCT = (2 anj X ZJ- + GQ}{DK) x (1+TOTGTXD)

J=1

dinh theo mdt trong cidc phuong phap
sau day:

1. Phuong phap xac dinh theo thiét ké

co sd cua du an

Téng murc dau tu du an déu tu xay dung

cong trinh dugc tinh theo cong thirc sau:

G 0, + 6,4+ Gy,

JoLbA

(1.1)

+ G, Chi phi du phong.

1.1. Xac dinh chi phi xay dung cta dyu
an

Chi phi xdy dung cua du én (G,))
bang téng chi phi xdy dung caa cc cong
trinh, hang muc coéng trinh thudc du an
dugec tinh theo cong thirc sau:

G,,=G Gypers T -

XDCT2

Tl (12)

XDCTI1 t

Trong do: n 1a s6 cong trinh, hang muc
cong trinh thudc du an.

Chi phi xay dung cua cdng trinh, hang
muc cong trinh duogc tinh nhu sau:

(1.3)
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Trong do:

+ m: S cong tac xay dung chi yéuw/
bo phin két cau chinh cta céng trinh,
hang muc cong trinh thugc du an.

+j: SH thir ty cong tac xay dung chi
yéu/bd phan két cau chinh cia cong
trinh, hang muc céng trinh thudc du an
(j =1+ m).

+ Qupit Khébi lugng cong tac xay dung
chu yéu thr j/bd phan két cau chinh tha
j cia cdng trinh, hang muc cong trinh

thudc du an.

+ Z,;: Pon gia cong tac xay dung chu
yéu thir j/don gia theo b phan két cau
chinh thir j cua cong trinh. Don gia cé
thé 1a don gia xdy dung chi tiét day du,
hodc don gia xay dung tong hop day di
(bao gdm chi phi truc tiép, chi phi chung
va thu nhap chiu thué tinh trudc), hodc
don gia diy @ theo bd phan két ciu cia
cong trinh. Trudéng hop Z, la don gia xiy
dung khéng day du thi chi phi xay dung
c6ng trinh, hang muc cong trinh dugc
tong hop theo Bang 2.2 Phu iuc s$6 2 cla
Thong tu nay.

+ Goypx: Chi phi xay dung cac cong
tic khac con lai/bd phan két cau khac
con lai cia cong trinh, hang muc cong
trinh duge udc tinh theo ty 1¢ phan trim
(%) trén tdng chi phi xay dung céac cong

tdc xdy dung chu yéuftc':)ng chi phi xay

dung cac bo phan két cau chinh ciia cong

trinh, hang muc cong trinh.

Tuy theo timg loai cong trinh xay
dung ma udc tinh ty 1¢ (%) cta chi phi
xdy dung cac cong tac khac con lai/bd
phan két ciu khac con lai clia cong trinh,

hang muc céng trinh.

+ TOTGTXD: Myrc thué suat thué GTGT
quy dinh cho c¢dng tac xay dung.

1.2. Xac dinh chi phi thiét bi ctia du
an

Can cir vao diéu kién cu thé ctia du 4n
va nguén thong tin, s lidu ¢co duoc ¢o
thé stir dung mét trong cac phuong phép
sau ddy dé xac dinh chi phi thiét bi ciia
du an.

a) Truomg hop du an cd cic ngudn
thong tin, sd liéu chi tiét vé diy chuyén
cong nghé, sd lugng, ching loai, gia tri
ting thiét bi hodc gia tri toin bo day
chuyén cong nghé va gia mot tAn, mot
cai hodc toan bd diy chuyén thiét bi
twong (g cac cdng trinh thi chi phi thiét
bi ciadu an (G,
bi cua cac cong trinh thude du an.

) bing tdng chi phi thiét

Chi phi thiét bi cua cong trinh dugc
xac dinh theo phuong phap lap dy toan
hudng din tai muc 2 Phy luc s6 2 cla
Thong fu nay.

b) Truong hop du an c6 thoéng tin vé
gia chao hang dong bo vé thiét bi, day
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chuyén cong nghé (bao gom cac chi phi
néu tai muc 1.1.2 phﬁn II cia Thong tu
nay) cia nha san xuit hodc don vi cung
img thiét bi thi chi phi thiét bi (G, ) cia
du an c6 thé duge lay truc tiép tir cac bao
gia hoic gia chao hang thiét bi dong bo
nay.

¢) Trudng hgp du an chi co6 thong tin,
dir liéu chung vé cong suit, dic tinh k¥
thuat cia day chuyén cong nghé, thiét bj
thi chi phi thiét bi c6 thé dugc x4c dinh
theo chi tiéu suét chi phi thiét bj tinh cho
mot don vi ndng luc san xudt hodc ning
luc phuc vu cua cong trinh, va dugc xac
dinh theo cong thic (1.10) tai phan II

cua Phu luc nay.

1.3. Xéc dinh chi phi boi thuong giai
phdng mit bang va tai dinh cu

Chi phi boi thuong giai phong mit

bang, tai dinh cu (G.,...) duoc xac dinh

GPMB
theo khdi lrong phai bdi thudmg, tai dinh
cu cua dy an va cac qui dinh hién hanh
ciia Nha nudc vé gia boi thuong, tai dinh
cu tai dia phuong not xay dung cong
trinh, dugc cip c6 tham quyén phé duyét

hoac ban hanh.

1.4. Xac dinh chi phi quan 1y du an,
chi phi tu van dau tu xdy dung va cac chi

phi khac cta du an

G,,=(Gy, + G,y + Gy + G

+
XD GPMB

QLDA

Cac chi phi nhu chi phi quan ly du an
(Gg pa)s chi phi tu van dau tu xay dung
(G,,) va chi phi khac (G, ) dugc xac dinh
béng cach lap du toan hodc tinh theo
dinh muec ty 1€ phﬁn tram (%) (xem muc
3,4, 5 Phu lyc s6 2 cua Thong tur nay).
Hodc téng cac chi phi nay (khéng bao
gbm l3i vay trong thoi gian thuc hién du
an va von luu dong ban diu) c6 thé duge
udc tinh tir 10+15% cua tong chi phi xay
dung va chi phi thiét bi cta du 4n.

Vén luu dong ban dau V.5 (d6i véi
cac du an san xuat, kinh doanh) va lai
vay trong thot gian thuc hién du an (L, )
(dd1 vo1 du an co st dung von vay) thi
tuy theo diéu kién cu thé, tién do thuc
hién va ké hoach phan bd vén cia tng

du an dé xac dinh.

1.5. Xac dinh chi phi du phong cua du
an

Do6i voi du an c6 thoi gian thue hién
dén 2 nam: chi phi du phong dugc tinh
bang 10% trén tong chi phi xay dung,
chi phi thiét bi va chi phi bdi thuomg giai
phong miit bing, tai dinh cur, chi phi quan
ly du an, chi phi tu van dau tu xay dung,
va chi phi khac.

Chi phi du phong dugec tinh theo cong
thirc:

+G,,+G) x 10% (1.4)
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Dbi vdi cac du an co thoi gian thyuc
hién trén 2 nam, chi phi dy phong duoc
xac dinh bing 2 yéu té: yéu t khoi lugng
cong viéc phat sinh va yéu t trugt gia,

theo cong thurc:

GDI’I = (G T GTB + G

XD GPMIY
+ G, Chi phi du phong do yéu 6
truot gia:

Gppy = (V- Lvay) % (Ixan £Alyp) (1.7)
Trong do:

- V’: Téng mirc dau tu chua c6 dy
phong.

- Iy, Chi s0 gia xdy dung binh
quan.

Chi sb gia xay dung binh quan dugc
liy bing chi sb gia xiy dung cong trinh
ciia nhém cong trinh ¢ chi phi chiém ty
trong cao nhét trong tdng mirc dau tu.
Chi s6 gia xdy dung cong trinh cia nhém
cong trinh nay dugc tinh trén co so binh
quén cac chi sb gia xay dung céng trinh
ctia khong it hon 3 nam gan nhét so véi
thoi diém tinh toan.

+ Al : Mirc du bdo bién dong gia khéc
so vai chi so gia xay dung binh quan da
tinh.

Trudmg hop dbi véi cong trinh thiét k&
mét budc thi tdng mirc dau tr xay dung
cong trinh dugc xéc dinh theo phuong

CiD]": GDPI + GDP2 ( l 5)
Trong do:

+ G,,: Chi phi du phong cho khéi
lugng cong viéc phat sinh:

G, +G,,+G)x5% (1.6)

QLDA

phap tinh du toan xay dung cong trinh
theo huéng din tai Phu luc s6 2 cua
Théng tu nay va bd sung cac chi phi khac
c6 lién quan chua tinh trong du toan.

2. Phuong phap tinh theo dién tich
hodc cong suat sir dung cia cong trinh
va gia xay dung tong hop, suat von dau
tu xay dung cong trinh

Truong hop xdc dinh tdng muc diu
tir theo dién tich hodc cong suat sit dung
ctia cong trinh thi co thé sir dung chi tiéu
suét chi phi xdy dung (S,.) va suit chi
phi thiét bi (S;p

hop dé tinh chi phi dau tu xay dung cho

XD
) hodc gia xay dung téng

ting cong trinh thudc du én va tong mirc
dau tu cia du an dugc xac dinh theo cong
thirc (1.1) tai phan I néu trén.

Viée xéac dinh tong muc dau tu duoc
thuc hién nhu sau:

2.1. Xac dinh chi phi xdy dung cua du
an

Chi phi xay dung cua du an (G, ) bang
tong chi phi xay dung cua céc cong trinh,
hang muc cong trinh thudc du an dugc
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xac dinh theo cong thirc (1.2). Chi phi
xdy dung cia cdng trinh, hang myc cong

trinh (G, ..) dugc xac dinh nhu sau:

XD
GXI}CTZ SXDX N T GC'I'-SXI) (19)
Trong do:

+ 8, Suat chi phi xdy dung tinh cho
mot don vi nang luc san xudt hodc ning
luc phuc vu/ hodc don gia xay dung tong
hop tinh cho mét don vi dién tich cua
cong trinh, hang muc cong trinh thudc

dur an.

+ G oyp- Cac chi phi chua dugc tinh
trong suat chi phi xdy dung hodc chua
tinh trong don gid xdy dung tdng hop
tinh cho mét don vi dién tich cia céng

trinh, hang muc c¢ong trinh thugc du 4n.

+ N: Dién tich hodc cong suét str dung
cua céng trinh, hang muc coéng trinh
thudc du an.

2.2. Xac dinh chi phi thiét bi cua du
an

Chi phi thiét bi ctia dir 4n (G,.) bang
tong chi phi thiét bi cta cic cong trinh

s

thuéc du an. Chi phi thiét bj cta cong
trinh (G,
thirc sau:

) dugc xac dinh theo cong

Gy =S X N+G (1.10)

CT-5TB
Trong do:
+ S...: Suét chi phi thiét bi tinh cho
mot don vi ndng luc san xuét hoic nang

luc phuc vu hodc tinh cho mdt don vi

dién tich cta cong trinh thudc du an.

+ CP .45 Céc chi phi chua duoc tinh
trong sudt chi phi thiét bi ctia cong trinh

thudc du an.

2.3. Céc chi phi gdm chi phi bdi
thuong giai phéng mit bang, tai dinh cu,
chi phi quan 1y du 4n, chi phi tu véin dau
tu xay dung, cic chi phi khac va chi phi
du phong duge xac dinh nhu hudng dan
tai muc 1.3, 1.4, 1.5 phan I cta Phy luc

nay.

3. Phuong phép xac dinh theo sé liéu
cua cac cong trinh xay dung cé chi tiéu

kinh té - k¥ thuat tuong tu da thuc hién

Céc cong trinh xay dung c6 chi tiéu
kinh té - k¥ thuat twong tu 1a nhitng cong
trinh xdy dung c6 cing loai, cip cong
trinh, quy mo, cong suét cia day chuyén
thiét bi, cong nghé (dbi véi cdng trinh

san xuit) tuong tu nhau.

Tuy theo tinh chit, dic thi cua céc
cong trinh xay dung c6 chi tiéu kinh té-
k¥ thudt tuong tu da thyc hién va mac do
ngudn thong tin, sd liéu cia cong trinh
c6 thé sir dung mét trong cc cach sau
day dé xac dinh tong mirc dau tu cua du
an.

a) Truong hop c6 day da théng tin, s6

li¢u vé chi phi dau tur xay dung cia céng
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trinh, hang muc cong trinh xdy dung c6
chi tiéu kinh té - k¥ thuét tuong tu da

n

n
V=YG.xHxH_ %G

=1

Trong do:
+G,...: Chi phi dau tr xdy dung céng

CTTTi"
trinh, hang muc cong trinh tuong tir da
thuc hién thur i cta dy 4n (i=1+ n).
+ H: HE s6 quy déi vé thoi diém lap
dur an.
+ H, : H¢ s6 quy ddi vé dja diém xay
dung du 4n.

+ G

CT-CTTTi" .
hodc da tinh trong chi phi dau tu xay

Nhirng chi phi chua tinh

dung cbng trinh, hang muc céng trinh
tuong tu da thuc hién thir i.

b) Trudng hop véi nguén sb lidu vé
chi phi dau tu xdy dung cua cac cong
trinh, hang muc cdng trinh xdy dung c6
chi tiéu kinh té - k¥ thuft twong tur da
thue hién chi c6 thé xac dinh dugc chi
phi xdy dung va chi phi thiét bi cua cac

thuc hién thi téng murc dau tu duoc xéc
dinh theo cong thirc:

(1.11)

CL-CTTTi
1=1

cong trinh va quy dbi cac chi phi nay vé
thoi diém lap du 4n.

Trén co s& chi phi xdy dung va thiét
bi cua du an di xac dinh duoc, cac chi
phi bdi thuong giai phong mit bing, tai
dinh cu, chi phi quan 1y dy an, chi phi tu
van dau tu xdy dung, cac chi phi khéc va
chi phi du phong duoc xac dinh twong tu
nhu huéng dan tai myc 1.3, 1.4, 1.5 phan

[ cua Phu luc nay.

4. Phuong phap két hop dé xac dinh
tong mirc dau tu

Péi vai cac du 4n c6 nhiéu cOng trinh,
tiy theo diéu kién cu thé ctia du an va
ngudn sé liéu c6 dugc cb thé van dung
két hop cac phuong phap néu trén dé xac
dinh tong mirc dau tu caa du an diu tu

xay dung cong trinh.
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Phu luc $6 2
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN CONG TRINH
(ban hanh kém theo Théng 1 s6 05/2007/TT-BXD
ngay 25 thang 7 nam 2007 cua Bo Xdy dung)

Du toan cOng trinh dugc xac dinh
trén co so thiét ké k¥ thuét hodc thiét
ké ban v& thi cong. Du todn céng trinh
); chi
phi thiét bi (G,,); chi phi quan 1y dy an

bao goém: chi phi xay dung (G

XD

G =G, +G,;+G

XDCT

Du toan cong trinh dugc tong hop theo
Bang 2.1 ctia Phu luc nay.

1. Chi phi xay dung (G,

1.1. Chi phi xay dung cdng trinh, hang
muc cOng trinh, bd phén, phén viéc,
cong tac bao gém: chi phi truc tiép, chi
phi chung, thu nhap chiju thué tinh truérc,
thué gia trj gia ting va chi phi nha tam tai
hién truomg dé & va diéu hanh thi cong
dugc xac dinh nhu Bang 2.2 cua Phu luc
nay.

1.2. Trudng hop chi phi xay dung lap
cho bd phén, phén viéc, cOng tac thi chi
phi xdy dung trong du toan cong trinh,
hang muc céng trinh dugc tinh theo cong
thirc sau:

G,=2¢g

XD

(2.2)
i=1

QLDA

(Gy pa); chi phi tur van ddu tu xdy dung

(G.y); chi phi khac (G,) va chi phi du
phong (G

or)-
Cong thic xac dinh du toan céng
trinh:

+G,, +G, +G,, @2.1)

Trong do:

+ g.: chi phi xdy dung sau thué cia bo
phan, phin viéc, cong tac thir i cia cong
trinh, hang muc cong trinh (1=1+ n).

1.3. Bbi vdi cac cong trinh phu trg,
cac cong trinh tam phuc vu thi cong hodc
cac cong trinh don gian, thong dung thi
dur toan chi phi xdy dung ¢ thé duge xac
dinh bang suat chi phi xdy dung trong
suét von diu tr xay dung cong trinh hodc
bing dinh muc ty 18.

2. Chi phi thiét bi (G.,)

Chi phi thiét bj bao gdm: chi phi mua
siim thiét bi coéng nghé (ké ca thiét bj
cong nghé phi tiéu chuin can san xudt,
gia cong); chi phi dao tao va chuyén glao
cong nghé; chi phi lap dat thiét bi va thi
nghiém, hiéu chinh dugc xac dinh theo
cong thirc sau:



CONG BAO/S6 636 + 637/03-9-2007/VBQPPL/TT-BXD/1224

34911

G'rr; - GMS + Gm‘+ GLD (2.3)

Trong do:

+ G, chi phi mua sam thiét bi cong
nghé.

+ G,,: chi phi dao tao va chuyén giao
cong nghé.

+ G, chi phi lap dit thiet bj va thi
nghiém, hiéu chinh.

2.1. Chi phi mua sim thiét bi cong

nghé dugc tinh theo cong thirc sau:

n
Gy = Z [QM, x (1 + T,CT0FT8)]
i=1

(2.4)

Trong do:

+ Q,: trong lugng (tan) hoic s6 luong
(cai) thiét bi (nhom thiét bi) thir i (i=1+
n).

+ M.: gia tinh cho mét tin hoic mét
cai thiét bi (nhom thiét bi) thir i (i=1+n),

dugc xac dinh theo cong thirc:

M=G,+C,+C,+C, +T(2.5)

Trong dé:

-G, gia thiét bi & noi mua (noi san
xudt, ché tao hoic noi cung g thiét b
tai Viét Nam) hay gia tinh dén cang Viét
Nam (dbi voi thiét bi nhap khiu) da gom
ca chi phi thiét k& va giam sat ché tao.

- C,: chi phi van chuyén mot tan hoac

mot cai thiét bi (nhom thiét bi) tir noi mua
hay tir cang Viét Nam dén céng trinh.

- C,: chi phi luu kho, Iuu bai, luu
Container mét tdn hodc mdt cai thiét bi
(nhom thiét bi) tai cang Viét Nam d6i v6i
thiét bi nhap khau.

- C, - chi phi bao quan, bao dudng mét
q
tan hodc mot cai thiét bi (nhém thiét bi)

tai hién truong.

- T: thué va phi bao hiém thiét bi
(nhém thiét bi).

+ 'l“iGTGT‘TH - mirc thué suét thué GTGT
quy dinh dbi v&i loai thiét bi (nhom thiét
bi) thir i (i=1+ n).

Pdi v6i nhitng thiét bi chua xé4c dinh
duoc gia co thé tam tinh theo bio gia
ctia nha cung cip, nha san xuit hoic gia
nhirng thiét bi twong tur trén thi trudng
tai thoi diém tinh toan hodic cia cla cong

trinh c6 thiét bi tuong tur da thuc hién.

Déi vai cac loai thiét bi cong nghé phi
tiéu chuin can san xuat, gia cong thi chi
phi cho loai thiét bi nay thyc hién theo
nguyén tic, phuong phap tai muc 2.2.2
phan II cia Thong tu nay va bao gdom cac

ndi dung nhu da noi & trén.

2.2. Chi phi dao tao va chuyén giao
cong nghé duge tinh bang cach lap du
toan tuy theo dic diém cu thé cta timg

du an.
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2.3. Chi phi lap dat thiét bj va thi
nghiém, hi€u chinh dugc 1ap du toan nhu
d6i véi chi phi xdy dung huéng din tai
muc 2.2.1 phan II caa Théng tu nay.

Chi phi thiét bi dugc tong hop theo
Bang 2.5 cua Phu luc nay.

3. Chi phi quan Iy dy 4n (G, ;)

Chi phi quan ly dv an duge tinh theo
cong thirc sau:

G, ..=Tx(G

QLDA

+ Gy 26)

XDt

n

G-[-v: Z Ci X (l + TiGTGT-TV) + z DJ X (1 + TjGTGT—TV)

=1

Trong do:

+ C.: chi phi tu van dau tu xay dung
thir i tinh theo dinh muc ty 18 (i=1+
n).

+ D;: chi phi tu van dau tr xay dung
tht j tinh bing 1ap du toan (j=1+ m).

+ TSTS™™V: mirc thué suit thué GTGT
theo quy dinh hién hanh déi v&i khoan

n

GK= Z Ci X (1 9P T]_GTGT-K) of Z Dj X (1 o TjGTGT-]()

1=1

Trong d6 :

Trong do :

+ T: dinh muc ty 1¢ (%) d6i vdi chi phi

quan ly dur an.
+ G, ,,: chi phi xay dung truée thué.
+ Gy, chi phi thiét bi trudce thué.

4. Chi phi tr van dau tr xdy dung
(G

TV)
Chi phi tu van dau tu Xxay dung dugc

tinh theo cong thirc sau:

m
(2.7)
J=1

muc chi phi tr vin dau tr xiy dyng thir i
tinh theo dinh mirc ty 18.

+ TSV mire thué suat thué GTGT
theo quy dinh hién hanh dbi véi khoan
muc chi phi tir vin dau tu xay dung thir j
tinh bang 1ap dy toéan.

5. Chi phi khéc (G, )

Chi phi khéc dugc tinh theo céng thirc
sau:

m
(2.8)
j=1

+ D;: chi phi khéc thir j tinh bang lap

+ C;: chi phi khc thit i tinh theo dinh 9% t0an (i=1+n).

mirc ty 1€ (i=1+ n).

F TSR mirc thué suit thué GTGT
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theo quy dinh hién hanh ddi véi khoan
muc chi phi khac thir 1 tinh theo dinh
murc ty lé.

+ TjGTGT"‘: murc thué suét thué GTGT
theo quy dinh hién hanh d61 véi khoan
muc chi phi khac thit j tinh bang lap du

toan.

G,,=10%x (G, + G,,

Déi véi cac cong trinh c6 thoi gian
thyc hién trén 2 nam, chi phi dy phong
duge xac dinh biang 2 yéu td: dy phong
chi phi cho yéu t6 khéi luong cong viéc
phat sinh va du phong chi phi cho yéu t6
trugt gia.

Chi phi du phong d6i voi cong trinh

G,p=5%x (G, + G, + G

+ Gpyt chi phi du phong cho yéu td
trugt gia duge tinh theo chi sé gia xay

6. Chi phi du phong (G,,,)

P6i v&i cac cong trinh co thdi gian
thue hién dén 2 nam: chi phi du phong
dugc tinh bang 10% trén tong chi phi
xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan Iy
du 4n, chi phi tur van dau tu xdy dung va
chi phi khac dugc tinh theo cong thirc:

+G

oipx T Dy TG (2.9)

co thot gian thuc hién trén 2 nam dugc

tinh theo cong thirc sau:

GDP - GDPI + GDP2 (2 10)

Trong do:
+ G, : chi phi du phong cho yéu tb

DP1"
khéi lugng cong viée phat sinh dugc tinh

theo cong thirc:

+G,,+G,) 2.11)

QLDA

dung cuia tirng loai cong trinh xay dung,
khu vuc va do dai thot gian xay dung.
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Béng 2.1. TONG HOP DU TOAN CONG TRINH

Tén cong trinh:
Pon vi tinh: déng

ST Kholnweobi ol | g | oo | e ok
[1] [2] (3] [4] [3]
1 | Chi phi xay dung G
2 | Chi phi thiét bi Gy
3 |Chiphiquantydean | | | G
4 (Chitwrvindiuurxaydeg | | | Gr
41 |Chiphi thi tuyén thiétkékignwac | | |
42 |Chiphi thiétké xay dung cong winh | | |
s |chiphiknee || G,
5.1 |Chiphiraphibommin,vaend | | |
52 |Chiphibiohiémcong trinh | | |
6 |Chiphiduphong Gy +Gp) | | | G,
6.1 |Chiphidyphongchoyéutoknéi | | | G
lugng phat sinh
62 |Chiphidyphongchoyéuté rugtgia | | | Go.
| TONGCONG (1+2+3+4+5+6) | | | Groer

NGUOI TINH NGUOI KIEM TRA CO QUAN LAP
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Bang 2.2. TONG HQP DU TOAN CHI PHi XAY DUNG
STT Khoédn muc chi phi Cach tinh Ky hiéu
[ |Chiphitrycticp
1 | Chi phi vat liéu n VL
ZQx Dj"’
J=1
2 | Chi phi nhin cong n NC
ZQxD™x(1+K)
___________________________________________________ =1
3 | Chi phi may thi cOng n M
ZQxD"x(1+K_ )
J=1
4 | Chiphitryctiépkhic | (VLNC+M)xtyle | TT
e e B R et 1
Chi phi tryuc tiép VL+NC+M+TT T
Il |Chiphichung | Txtyle | C
I | Thu nhdp chiu thué tinh treoc | (T+C)xty 16 | TL
.| Chiphixéydmgrudethué | (T+C+TL) |G
[V | Thué gia trj gia ting G x TOT6TXD GTGT
""""""" Chiphixdy dyngsauthué |  G+GTGT | G
V| Chi phi xdy dung nha tam tai hién | G x ty 1é x (1+Te6™) | G
truong dé & va diéu hanh thi cong
TONG CONG G+ G G,,
Trong dé: - Qj 1a khéi lugng mot nhém cdng tac

+ Trudng hop chi phi vit liéu, nhin
cong, may thi cdng duge xac dinh theo

khéi lugng va don gia xdy dung tong

hop:

cua cong trinh (j=1+n).

hoac moét don vi két CéU, bd phén thu j

-DY, D, D™ la chi phi vét ligu, nhan
cong, may thi cong trong don gia xay
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dung tong hop mgt nhém céng tic hoidc
mot don vi két cdu, bé phan thir j cua
cong trinh.

+ Trudng hop chi phi vt liéu, nhan
cong, mdy thi cong duge xédc dinh theo
co s& khoi luong va don gia xay dung
chi tiét:

- QJ. 1a khoi luong cong tac xy dung
thir j (j=1+n).

- Dj‘", D", DJ."1 la chi phi vt liéu, nhin
cong, mdy thi cong trong don gia xay
dung chi tiét cia cong tac xay dung
thi j.

Chi phi vat liéu (D), chi phi nhan
clng (Dj“c), chi phi may thi céng (Dj“‘)
trong don gia chi tiét va don gia tong hop
duoc tinh toan va tong hop theo Bang 2.3
cia Phy luc nay. Tong hop don gla xay
dung cong trinh (gdm don gia xdy dung
chi tiét va don gia xay dung tong hop)
14 mét phan trong hd so du toin cong
trinh.

+ K , K : hé sb diéu chinh nhan

nc? mic

cong, may thi céng (néu co).

+ Dinh mic ty 1€ chi phi chung va thu
nhap chiu thué tinh trudc dugc quy dinh
tai Bang 2.4 cia Phy luc nay.

+ G: chi phi xay dung cong trinh, hang
muc c8ng trinh, b phén, phan viéc, cong
tac trude thué.

+ TOT6TXD: myre thué suit thué GTGT

quy dinh cho cdng tac xay dung.

+ G*P: chi phi xay dung cong trinh,
hang muc céng trinh, bd phén, ph:’:‘m viéce,

cOng tac sau thué.

+ Gypnp: Chi phi x4y dung nha tam tai
hién truomg dé & va diéu hanh thi cong.

+ G,,: chi phi xdy dung céng trinh,
hang myc c¢éng trinh, bd phan, ph:’:in viéc,
cong tac sau thué va chi phi xay dung nha
tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi

cong.
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Bing 2.3. TONG HOP PON GIA XAY DUNG CONG TRINH

Tén cong trinh: ...

I. PHAN DON GIA XAY DUNG CHI TIET

Stt. (Tén cong tac xay dung)

Pon vi tinh : ...

M3 hiéu | M4 hiéu ‘ A , | Ponvi | Khéi | Pon | Thanh
pons | vooncny| TEMPmEnLEOph | L luong | gid | tidn
(1] [2] [3] (4] (51 | [6]1 | [7]
DG.1 Chi phi VL
"""" v | | T
"""""""""""" vie | | T
S cong | | | | w
ok ChiphiNC (theocdp | cong | | | NC
bac thg binh quan)
""""""""""" ChiphiMvrc | | | |
"""" mi | |l | |
"""" M2 | |l | | |
e cong | | | | M
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II. PHAN PON GIA XAY DUNG TONG HOP

Stt. (Tén nhém danh muc cong tic, don vi két ciu, bd phéan cua céng trinh)

Pon vi tinh : ...

‘ , Thanh phan chi phi q
M3 hi€éu | Thanh phan | Pon Khoi - ; Tong
Pongia | congviéc |vitinh| lugng Vit Nhan May | cong
liu cong
[1] 2] (3] (4] (5] [6] [7] (8]
DG.1
DG.2
DG.3
Cong VL NC M z
Ghi chi : - Trudmg hop don gia duge tong hop

- M4 hiéu don gia va ma hidu vat Jigu, day du thi bao gém ca chi phi truc tiép

nhén cong, may thi cong cé thé bang chir khac, chi phi chung va thu nhép chiju

hoac bang so.

thué tinh trudc.
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Bang 2.4. PINH MUC CHI PHI CHUNG, THU NHAP
CHIU THUE TiNH TRUOGC

Pon vi tinh: %

Chi phi chung

- _ — Thu nhép
TT Loai cong trinh Trénchi | Trén ch chiu thué
phi tryc | phi nhan tinh traée
tiép cong
1 | Cong trinh dan dung 6,0 5.5
Riéng cdng trinh tu bd, phuc héi di| 10,0
tich lich sur, van hoa
2 | Cong trinh c6ng nghiép o5 6,0
Riéng cong trinh xdy dung dudng 7,0
ham, ham 1o
3 | Cong trinh giao thong 5,3 6,0
Riéng cbéng tac duy tu sua chira 66,0
thuong xuyén duong bd, duong sit,
dudmg thiy ndi dia, hé théng bao hiéu
hang hai va duong thuy ndi1 dia
4 | Cong trinh thay loi 5,5 5,5
Riéng dao, dip dit cong trinh thuy 51,0
loi bang thu cong
5 | Cong trinh ha tang ky thuét 4,5 5,5
6 | Cong tic lip dit thiét bj cong nghé 65,0 6,0

trong cac cong trinh xay dung, cong
tac xay lip duong ddy, cong tac thi
nghiém hiéu chinh dién duong day va
tram bién ap, cong tac thi nghiém vat
lidu, cAu kién va két ciu xdy dung
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Ghi

- Thu nhép chiu thué tinh trudc duoc
tinh bing ty 1é phin trim (%) so véi chi
phi truc tiép va chi phi chung trong du
toan chi phi xay dung.

chu:

- D41 vai cac cong trinh xay dung tai

Bang 2.5. TONG HQP CHI PHI THIET BI

vung nui, bién gidi, hai dao thi dinh mac
ty I& chi phi chung s& dugc diéu chinh véi
hé s6 tir 1,05 dén 1,1 do chii déu tur quyét
dinh tiy diéu kién cu thé cua cong trinh.

Ngay ........ thang ......... DATH vvs suvsiss
Tén cOng trinh:
Pon vi tinh: dong
. : Chiphi | Thué gi4 tri i phi
STT| Tén thiét bi hay nhom thidt bi upnl | Thusigiatd | Chiphi
trudce thué | gia tang sau thué
[1] [2] [3] (4] (5]
1 | Chi phi mua sdm thiét bj
.1 ].....
1.2
2 | Chi phi dao tao va chuyén giao
cong nghé
3 | Chi phi lip dat thiét bi va thi
nghiém, hiéu chinh
TONG CONG Gg
NGUQI TINH NGUOI KIEM TRA CO QUAN LAP
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Phu luc s6 3
PHUONG PHAP LAP BPINH MUC XAY DUNG CONG TRINH
(ban hanh kém theo Thong tw 56 05/2007/TT-BXD
ngay 25 thang 7 nam 2007 cua Bo Xay dung)

. PHUONG PHAP LAP BPINH MUC
XAY DUNG MOI CUA CONG TRINH

Dinh mirc xday dung mdi cua cong
trinh duoc xdy dung theo trinh tu sau:

Budc 1. Lap danh muc céng tac xdy
dung hodc két cAu méi cua cOng trinh
chua c6 trong danh muc dinh mirc xay
dung dugc cong bo.

MJdi danh muc cong tac xay dung hoac
két cAu mdi phai thé hién rd don vi tinh
khéi lugng va yéu cdu vé k¥ thuat, diéu
kién, bién phap thi cong cua cong trinh.

Budc 2. Xac dinh thanh phin cong
Viéc

Thanh phan céng viéc phai néu rd cac
budc cong viéc thuc hién cua tung cong
doan theo thiét ké td chirc day chuyén
cong nghé thi cong tur khi bat dau dén khi
hoan thanh, phu hop vdi diéu kién, bién
phép thi cong va pham vi thuc hién cong

viéc cua cong trinh

Budc 3. Tinh toan xac dinh hao phi

vat liéu, nhan céng, may thi cong.
A. cac phuong phap tinh toan:

Tinh toan dinh mirc hao phi cua cac

cdng tac xay dung méi thuc hién theo

mat trong ba phuong phép sau:

Phuong phap 1: Tinh toan theo cac
thong s k¥ thuat trong day chuyén cong
nghé.

- Hao phi vat liéu: x4c dinh theo thiét
ké va diéu kién, bién phap thi cong cong
trinh hodc dinh muc sir dung vat tu duge

cong bo.

- Hao phi nhan céng: xac dinh theo
td chirc lao déng trong day chuyén cong
nghé phu hop voi diéu kién, bién phap
thi cong cua cong trinh hodc tinh toan
theo dinh muc lao déng dugc cong bé.

- Hao phi may thi cong: xac dinh theo
thdng sb k¥ thuat ciia tirng may trong day
chuyén hoic dinh muc ning suat may
xay dung dugc cong b6 va co tinh dén
hiéu suét do su phdi hop cua cdc may thi
cOng trong day chuyén.

Phuong phap 2: Tinh toan theo s6 liéu
thong ké - phén tich.

Phan tich, tinh toan xac dinh cac mirc
hao phi vat liéu, nhén cong, may thi cong
tr cac s6 liéu tdng hop, thong ké nhu

sau:
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-Tusd lwong hao phi vé vt liéu, nhan
cdng, may thi cong thuc hién mot khoi
luong cong tic theo mot chu ky hodc
theo nhiéu chu ky cua cong trinh da va
dang thuc hién.

- Tur hao phi vt tu, stir dung lao dong,
ning suat may thi cong di dugc tinh toan

tir cac cong trinh tuong tu.

- Ttr s6 liéu cong bo theo kinh nghiém
cua cac chuyén gia hodc t6 chirc chuyén

mon nghiép vu.

Phuong phéap 3: Tinh toan theo khao
sat thuc té.

Tinh toan xac dinh cac muc hao phi tir
tai liéu thiét ké, s liéu khao sat thyc té
cia cdng trinh (theo thoi gian, dia diém,
khdi lugng thuc hién trong moét hoidc
nhiéu chu ky...) va tham khao dinh mirc
st dung vt tu, lao dong, ning suit may

dugc cong bo.

- Hao phi vat liéu: tinh toan theo sb
liéu khao sat thyc té va déi chiéu voi
thiét ké, quy pham, quy chuén k¥ thuét.

- Hao phi nhan cong: tinh theo s
luong nhan cong timg khau trong diy
chuyén san xuét va tong sb irgng nhan
cong trong ca diy chuyén, tham khao
céc quy dinh vé sir dung lao déng.

- Hao phi may thi cong: tinh toan theo
s6 lidu khao sat vé niang suét cua tung
loai may va hiéu suét phdi hop giira cac

may thi cong trong cing mét diy chuyén,
tham khao cc quy dinh vé ning suét k¥

thuat ciia may.

B. N6i dung tinh toan céc thanh phan
hao phi

B.1. Tinh toan dinh muc hao phi vé
vat l1éu

Dinh mirc hao phi vit liéu can thiét dé
hoin thanh mét don vi khéi lugng cong
tac hodc két cdu xdy dung ké ca hao hut
vat li€u duoc phép trong qua trinh thi
cong, gém:

- Vit liéu cha yéu (chinh): nhu cat,
da, xi mang, gach ngai, st thép,.... trong
cong tic bé tdng, xay, cot thép, san xuit
két cu,... 1a nhing loai vt liu ¢o gia tri
cao va chiém ty trong 16n trong mot don
vi khéi lugng hoic két ciu thi quy dinh
mtic bing hién vit va tinh theo don vi do

luong thong thudng.

- Vit liéu khac (phu): nhu xa phong,
ddu nhon, gié lau,... 1a nhing loai vt
liu cé gia tri nho, khé dinh lugng chiém
ty trong it trong mot don vi khdi luong
hoac két cdu thi quy dinh mirc bing ty 18
phan trim so voi chi phi cia cac loai vt

liéu chinh.

Dinh marc hao phi vat liéu duoge xac
dinh trén co s& dinh mirc vat liéu duoc
cong bd hoic tinh toan theo mot trong ba
phuong phap néu trén.
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B.1.1. Tinh toan hao phi vét liéu cha yéu

Cong thirc tong quat xac dinh dinh mirc hao phi vat li¢u (VL) trong dinh mirc

xay dung la:

VL - (QVX Khh o QVI.C X KLC) X chd X Kld

Trong do:

+ QY: S6 luong vat lidu st dung cho
ting thanh phin céng viéc trong dinh
mirc (trir vat liéu luin chuyén), dugc
tinh toan theo moét trong ba phuong phap
trén.

Pbi voi vat liéu cdu thanh nén sén
phim theo thiét ké thi s6 luong vat liéu
duoc xac dinh tir tiéu chun thiét ké, ... vi
du bé téng tinh theo mac vita thi trong do
d4a dam, cat, xi midng, nudc tinh tir ti€u
chuin xay dung Viét Nam (TCXDVN),

hoic tiéu chuan cta cong trinh,...

Péi voi vat liéu phuc vu thi cong theo
thiét k& bién phap t6 chirc thi cong dugc
xac dinh theo k¥ thuét thi cong va s6 lan
luan chuyén theo dinh murc vat tu dugc
cong bd hodc tinh toan dbi véi truomg
hop chua c6 trong dinh mirc vét tu.

+QV, . S8 luong vat liéu luan chuyeén
(van khudn, gian giao, ciu cong tac...)
stir dung cho tirng thanh phan cong viéc
trong dinh murc dugc tinh todn theo mot
trong ba phuong phap trén.

+ KY_: Hé s6 chuyén d6i don vi tinh
vt liéu theo tinh toan, thuc té hodc kinh

3.1)

nghiém thi céng sang don vi tinh vat li¢u
trong dinh mirc xay dung.

+ K, : Dinh mirc ty 1€ hao hut vat liéu
dugc phép trong thi cong:

K =1+H, (3.2)

H : Dinh mirc hao hut vat liéu trong
thi cong theo cac quy dinh trong dinh
muc vat tu dugc cong bd, theo khao sat,
theo thuc té clia cac cOng trinh tuong tu,
hodc theo kinh nghiém cua cac chuyén
gia hoic to chirc chuyén mén nghiép vu
ddi voi nhitng vat tu chua c6 trong dinh
mirc.

DPinh mirc hao hut dugc quy dinh cho
loai vat liéu ro1, vat liéu ban thanh phé:lm
(vira xay, vita bé tong) va ciu kién (coc,
dam duc sin).

+K, - Hé s6 ludn chuyén cua loai vat
liéu cdn phai luan chuyén quy dinh trong
dinh mirc sir dung vt tr. i véi vt liu
khéng luan chuyén thi K, =1. i véi
vat liéu luan chuyén thi K . <1.

Hé s ludn chuyén cia vat liéu ludn
chuyén duoc tinh theo cong thirc sau:

hx(n-1)+2
2n

K

(3.3)

LC
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Trong do:

- h: Ty I€ dugc bu hao hut tir lan thi
2 tro di.

-n:Sd lan str dung vt liéu luan chuyén
(n>1).

+ K, Hé sd sir dung thoi gian do tién
do thi cong cong trinh 1a hé s6 phéan anh
viéc huy dong khong thudng xuyén hoac
tbi da lugng vat liéu dé hoan thanh cOng
tac xay dung theo dung tién do. Hé sb nay
chi anh hudng dén vat liéu luan chuyén,
vi du nhu huy dong gian giao, cop pha,

cay chong,...

Khi bién phap thi c6ng sir dung mot
lan hodc nhiéu lan thi bd sung thém hé sb
nay cho phu hop véi diéu kién xdy dung
cong trinh. Hé s6 nay dugc tinh theo tién
do, bién phap thi cong hodc theo kinh
nghiém cua td chirc, chuyén mon nghiép
vu.

B.1.2. Tinh toan hao phi vat liéu khac

Péi voi cac loai vat lidu khac (phu)
duoc dinh mirc bf'mg ty 1€ phfm trdm so
Vo1 téng chi phi cac loai vat liéu chinh
dinh lugng trong dinh mirc xay dung va
dugc xac dinh theo loai cong viéc theo
sb liéu kinh nghiém cua tu van hoic dinh
muc trong cong trinh tuong tu.

B.2. Tinh toan dinh mic hao phi vé

lao dong

Dinh muc hao phi lao ddng trong dinh

muc xay dung dugc xac dinh trén dinh
muc lao dong (thi cong) duge cong bd
hodc tinh toan theo mét trong ba phuong
phap trén.

- Pon vi tinh cua dinh mic lao dong
co s¢ la gio cong.

- Don vi tinh cua dinh mc lao dong
trong dinh mirc xay dung l1a ngay cong.
Miurc hao phi lao ddng dugc xac dinh
theo cong thirc tong quat:

NC=X (s, xK xK' )x1/8 (3.4

Trong dé:

+ t¢, . Dinh mic lao dong co so: la
mirc hao phi lao dong truc tiép xay dung
cho mét don vi tinh khéi luong cong tac
hoic két ciu xdy dung cu thé.

+ K _,, : H¢ s0 chuyén d61 dinh mirc

xay dung.

Hé sé nay duoc tinh tir dinh mirc thi
cong chuyén sang xdy dung hoic 1y theo
kinh nghiém cua cac nha chuyén mén.

Tri s6 ndy phu thudc vao nhém cong
tac, loai té hop don 1é hay hdn hop ma
dua ra cac hé s6 khac nhau tuy theo loai
cong tac, yéu cau ky thuat va diéu kién
thi cong cu thé va thuong trong khoang
tir 1,05 +1,3.

HRE  HE s6 chuyén dbi don vi tinh:
Ia hé sb chu‘yén déi don v1 tinh tir thuc
té hodic kinh nghiém thi céng sang dinh

muc du toan.
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+ 1/8: Hé sé chuyén ddi tir dinh mirc
gi¢ cong sang dinh mirc ngay cong.

B.3. Tinh toan dinh mirc hao phi vé
may xay dung

Dinh mirc hao phi vé may thi cong
trong dinh mirc xay dung dugc xac dinh
trén co s¢ nang suét ky thuat may thi
cdng dugc cong bd hoic tinh toan theo

mot trong ba phuong phap trén.

Pon vi tinh cia dinh muc co s& ning
sudt may thi cong la gi may, ca may,...

B.3.1. Tinh toan hao phi may thi cong
chu yéu

Cong thirc tong quat xac dinh dinh mirc

hao phi vé ca may, thiét bi xay dung:

M = LQ xK_xK' xK_, (3.5
CM
Trong do :

+ Q,,: Pinh mirc ndng suat thi cong
mdt ca may xac dinh theo mét trong ba
phuong phap trén.

+ K, Hé sb chuyén déi dinh murc
x4y dung.

Hé s nay dugc tinh tr dinh muec thi
cong chuyén sang dinh muic xdy dung
hoic lay theo kinh nghiém cua cac nha
chuyén mén nghi€p vu.

Tri s6 nay phu thudc vao nhém cong

tac, loai td hop don Ié hay hdn hop ma
phan ra cac hé sb khac nhau tiy theo loai
cong tac, yéu cau ky thuat va diéu kién
thi céng cu thé va thuong trong khoang
tr 1,05 =1,3.

+ KV _: Hé s6 chuyén dbi don vi tinh:
la hé sb chuyén d6i don vi tinh tir thuc
té hodc kinh nghiém thi céng sang dinh

muc du toan.

+ K_: Hé sb str dung ning suét 13 hé
sb phan 4nh viéc sir dung hiéu qua niing
suit cua t§ hop may trong diy chuyén
lién hop, hé sb nay duoc tinh toan theo
ning suit may thi cong cla cac budc
cong viéc va cé sy diéu chinh phu hop
khi trong ddy chuyén dung loai may co6

nang suat nho nhat.

B.3.2. Tinh toan hao phi may va thiét
bi xay dung khac

Pbi v6i cac loai may va thiét bi xay
dung phu dugc dinh mirc bang ty 16 phan
tram so v&i tong chi phi cac loai may
chinh dinh luogng trong dinh muc xay
dung va dugc xdc dinh theo loai cong
viéc theo kinh nghiém cia tu van hoic

dinh murc trong cong trinh tuong tu.

Budc 4. Lap céc tiét dinh mirc trén co
s& tdng hop cac hao phi vé vat liéu, lao

dong, may thi cong

Tap hop cac tiét dinh mirc trén co s&
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tong hop cac khoan muc hao phi vé vat

liéu, nhdan cong va may thi cong.
Mbi tiét dinh mirc gdm 2 phan:

- Thanh phan cong viéc: quy dinh 15,
day di nédi dung cac budc cong viéc theo
thtr tu tir khdu chuin bj ban dau dén khi
két thuc hoan thanh céng tic hodc két
ciu xdy dung, bao gdm ca diéu kién va

bién phap thi cng cu thé.

- Bang dinh mirc cac khoan muc hao
phi: md ta ro tén, chung loai, quy cach
vit liéu chu yéu trong céng tac hoic két
cau xdy dung, va cac vat liéu phu khac;
loai tho; cé‘ip bac cong nhan xady dung
binh quan; tén, loai, cong sut cua cdc
loai may, thiét bi chu yéu va mot s6 may,
thiét bi khac trong day chuyén cOng nghé
thi cong dé thuc hién hoan thanh cong

tac hodc két cau xdy dung.

Trong bang dinh mrc, hao phi vt liéu
chu yéu duge tinh bing hién vat, cac vt
liéu phu tinh bing ty 1é phéan tram so vdi
chi phi vat liéu chinh; hao phi lao dong
tinh bing ngay cong khéng phan chia
theo cip bac cu thé ma theo cip bac cong
nhan xay dung binh quan; hao phi may,
thiét bi chi yéu dugc tinh bing sé ca
may, cac loai may khac (may phu) dugce
tinh bing ty 1¢é phan trim so voi chi phi

cua cac loai may, thiét bi chu yéu.

Céc tiét dinh muc xay dung dugc tap
hop theo nhom, loai cong tac hoac két
ciu xay dung va thuc hién ma héa thong

nhat.

II. PIEU CHINH CAC THANH
PHAN HAO PHi VAT LIEU, NHAN
CONG, MAY THI CONG KHI VAN
DUNG CAC PINH MUC XAY DUNG
CONG BO

Khi van dung céc dinh mirc xdy dung
dugce cong bd, nhung do diéu kién, bién
phap thi cong va yéu ciu k¥ thuit cua
cong trinh c6 mot s6 yéu b thanh phf;‘m
chua phu hop v&i quy dinh trong dinh
mic xdy dung duoc cong bé thi diéu
chinh cac thanh phin hao phi vt liéu,
nhan cong, may thi céng c6 lién quan
cho phu hop véi cong trinh.

I1.1. Co s& diéu chinh

- Piéu kién, bién phap thi coéng cua
cong trinh.

- Yéu cau vé ky thuét va tién do thi
cdng cua cdng trinh...

[1.2. Phuong phap diéu chinh

I1.2.1. Piéu chinh hao phi vit liéu

- Pbi voi hao phi vt lidu céu thanh
nén san pham theo thiét ké thi can ctr quy
dinh, tiéu chuan thiét ké cta cong trinh
d¢ tinh todn hiéu chinh.
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- D1 v6i vt ligu bién phap thi cong
thi hiéu chinh c4c yéu té thanh phan trong
dinh muc cong bo theo tinh toén hao phi
tir thict ké bién phép thi cong hodc theo
kinh nghiém caa chuyén gia va cac to

churc chuyén mén.
I1.2.2. Diéu chinh hao phi nhan céng

Tang, giam thanh phin nhin cong
trong dinh muc cong b va tinh toan hao
phi theo diéu kién t6 chirc thi cong hoic
theo kinh nghiém ciia chuyén gia va cic

to chire chuyén mén.

[1.2.3. Dicu chinh hao phi may thi

cong

- Truomg hop thay doi do di¢u kién thi
cong (dicu kién dia hinh, kho. dé, tién
do nhanh chim cua ¢éng trinh,...) thi tinh
toan diéu chinh tang, giam tri b dinh
mirc theo diéu kién to chirc thi cong hodc
theo kinh nghiém cta chuyén gia va cac

t6 chire chuyén mon.

- Trudong hop thay déi do ting hodc
giam cong suat may thi cong thi diéu
chinh theo nguyén tic: cong suat tang thi

giam tri s6 va ngugc lai.
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Phu luc sé 4
PHUGNG PHAP LAP PON GIA XAY DUNG CONG TRINH
(ban hanh kém theo Théng tr s6 05/2007/TT-BXD
ngay 25 thang 7 nam 2007 cua Bo Xdy dung)

Don gid xdy dung cdng trinh 1a chi
tiu kinh té ky thuat, bao gdm toan bd
chi phi truc tiép vé vét lidu, nhan cong va
may thi céng dé hoan thanh mét don vi
khéi lugng cong téc xay lap hodc don vi
két cau, bo phan clia cong trinh.

Pon gia xay dung cong trinh bao gdm
don gia xdy dung chi tiét (goi 1 don gia
chi tiét) va don gia xay dung tdng hop
(goi la don gia tdng hop) ciia cong trinh.

1. phuong phap lap don gia chi tiét
xay dung cong trinh

1.1. Co s& lap don gia chi tiét xdy
dung cong trinh

Co s& lap don gid chi tiét:

- Danh muc céc cong tac xdy dung can
1ap don gia chi tiét;

- Pinh mtc cc thanh phan hao phi
cua cac cong tac trén;

- Gia vit liéu sir dung dé tinh don gia
1a gia vat liéu chua bao gém thué gia trj
gia tang tai cong trinh;

- Gia nhan cong cua cong trinh;

- Gia ca may va thiét bi xdy dung cta

cOng trinh.

[.2. Lap don gia chi tiét xay dung
cong trinh

[.2.1. Xac dinh chi phi vat liéu

Chi phi vat liéu duoc xac dinh theo
cong thirc:
VL=Y 0,61+ 41
i=l

Trong d6:

F D, : Luong vt licu thir 1 (1 = 1+ n)
tinh cho mét don vi khéi lugng cdng tac
xay dung quy dinh trong dinh mirc xay
dung cong trinh.

+ GV : Gid tai cong trinh ciia mét don
vi vat liéu thir i (i=1+ n), duge xac dinh
nhu sau:

- Puge xdc dinh phu hgp véi tiéu
chuin, chung loai va chét luong vét liéu
st dung cho cdng trinh xdy dyng trén
co s& gia trj truong do t6 chic cb ning
lwc cung cap, béo gia cia nha san xuit,
thong tin gia cia nha cung cip hojc gia
da dugc ap dung cho céng trinh khac co
tiéu chudn, chat luong tuong tu.

- P&i v6i nhimng vat lidu khong cé trén
thi truomg noi xay dung céng trinh thi

gid vat liéu nay bang gia géc cong chi
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phi vdn chuyén den cong trinh va cic chi
phi khéac co lién quan.

+ KV': Hé s6 tinh chi phi vat liéu khac
so v&i tong chi phi vét liéu chinh quy
dinh trong dinh mirc x4y dung cong trinh
cia cong tac xdy dyng.

1.2.2. Xac dinh chi phi nhén c6ng

Chi phi nhan céng dugce xéc dinh theo
cOng thirc:

NC =B x g¥¢ x (1+f) (4.2.a)

Trong dé:

+ B: Luong hao phi lao d6ng tinh bing
ngdy cong truc tiép theo cip bac binh
quan cho mot don vi khéi lugng cong tac
xay dung quy dinh trong dinh muc xay
dung cong trinh.

+ gN¢: Mirc don gi4 tién lwong ngay
cong tryc tiép xay dung binh quén trong
img vdi cdp bac quy dinh trong dinh mirc
xdy dung cdng trinh.

+ f: Tong céc khoén phu cép luong,
lwong phu ¢6 tinh chét 6n dinh duoc tinh
vio don gi4 bang cong thic:

f=fi+f+E (4.2.b)
Trong do:

= f. 2 Téng cac khoan phu cip luong co
tinh chat 6n dinh.
- f,: Mot s6 khoan lwong phu tinh bing

12% luong co ban va mét s6 chi phi co

thé khoan truc tiép cho ngudi lao dong
tinh bang 4% lrong co ban.

- f, : Hé s6 diéu chinh cho phu hop vai
thi truong nhan céng khu vuc va dac thu
cua cOng trinh.

1.2.3. Xac dinh chi phi may thi cong

MTC - Z(Mi.g-MTC).(l'I'K]-MTC)

(4.3)

Trong do:

+ M.: Luong hao phi ca mdy cua loai
may, thiét bi chinh thir i (1=1+n) tinh cho
mot don vi khoi luong cong tac xay dung
quy dinh trong dinh mirc xay dung.

+ g™ Gia du todn ca may cua loai
may, thiét bj chinh tha i (i=1+ n) theo
bang gia ca may va thiét bi thi cong cua
cong trinh hoac gia thué may.

+ R e sd tinh chi phi may khac
(néu c6) so vdi tdng chi phi may, thiét bi
chinh quy dinh trong dinh muc xay dung
cong trinh cta cong tac xay dung.

2. Phuong phap 1ap don gia tong hop
xay dung céng trinh

2.1. Co s& lap don gia tong hop xay
dung cong trinh

Co s& 1ap don gia tong hop:

- Nhém danh muc céng tac, don vi két
cdu, bo phan hodc don vi céng ning cua

cong trinh;
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- Don gi4 chi tiét tuong tmg v§i nhém
danh muc cong tac, don vi két ciu, bd
phén hodc don vi cong nidng cua cong
trinh.

2.2. Lap don gi4 tong hop xay dung
cOng trinh

2.2.1. X4c dinh danh myc cong tic xay
lip, b phan két ciu cin xdy dung don
gi4 tdng hop, mét sé chi tiéu ky thuat
chu yéu, don vi tinh va néi dung thanh
phén cong viéc ciia no.

2.2.2. Tinh khéi lugng xay ldp (q) cta
tirng loai cng tac xay lap cau thanh don
gi4 tong hop.

2.2.3. Xac dinh chi phi vt liéu (VL),
nhan cong (NC), may thi céng (M) twong
lng véi khéi luong xay lip (q) cua timg
loai cong tac xay lip cu thanh don gia
tong hop theo cong thirc:

VL=qxvl, NC=qxnc;

M=gxm (4.6)

2.24. Téng hop két qua theo timg
khodn muc chi phi trong don gia xay
dung téng hop theo cong thuec:

VL=YVL,  NC=¥'NC

i= i=]

M=>M, (4.7)

Trong do:

- VL, NC, M. : 1a chi phi vét liéu, chi
phi nhén coéng va chi phi may thi cong
cua cOng tac xdy lép thir i (i=1+ n) cdu
thanh trong don gia téng hop.

Don gia téng hop c6 thé 1ap thanh don
gia tong hop day du, bao gdm: chi phi
truc tiép, chi phi chung va thu nhép chiju
thué tinh trude.



