BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sé6: 4420 /TCT-CS Ha Néi, ngay 25 thé gm 2016
Vv chinh sach thud o J_’a et
TNDN

Kinh giti: Cuc Thué tinh Long An

Téng cuc Thué nhén dugc cong van s6 289/UBND-KT ngay 21/1/2016
cia UBND tinh Long An va céng van 50 1956/CT-TTHT ngay 30/10/2015,
céng vin sé 1552/CT-TTHT ngay 16/9/2015 cta Cyc Thué tinh Long An vé
chinh sich vu dii thué TNDN d6i véi trudmg hop cia Céng ty Cé phan Khu
cong nghi€p va D6 thi Dirc Hoa III ~ Resco. Vé van dé nay, sau khi béo cao lanh
dao B4 Tai chinh, Tng cuc Thué c6 y klen nhu sau:

1. V& wu dii thué TNDN

Theo quy dinh cla phép ludt tai thoi diém Céng ty duge cép Gidy chimg
nhin dau tu (Ludt thué TNDN nim 2003 va Nghi dinh so 164/2003/ND-CP,
Nghi dinh so 152/2004/ND-CP cta Chinh pht, Théng tu sé 128/2003/TT- BTC,
Théng tu sé 88/2004/TT-BTC cta Bo Tai chinh) thi d6i tugng wu dai thué
TNDN 14 co s¢ kinh doanh méi thanh 1ap tir du 4n déu tu.

Theo cong vin sb 289/UBND-KT ngay 21/1/2016 cia UBND tinh Long
An, Cong ty d trién khai thuc hién hai du 4n sau:

- Du én xay dyng khu dén cu nha vudn x4 Dac Lap Thugng: dugc UBND
tinh Long An cap Glay chimg nhén uu déi dau tu s6 5514/CN-UBND ngay
30/12/2005; céap quyét dinh giao dit khu dén cu sé 1013/QB-UBND ngay
29/3/2006. Cong ty bat dau trién khai du 4n khi dugc cAp quyét dinh giao dt.
Du an hoan thanh va ban giao khach hang quy 11/2014.

- Du 4n x4y dung ha tang k¥ thuat Khu céng nghiép Dirc Hoa III — Resco:
dugc UBND tinh Long An cap Gtay chimg nhén wu dai d3u tu sb 4620/CN-
UBND ngay 09/11/2005; cép quyét dinh thué quyen su dung dat khu cong
nghiép s6 1874/QD-UBND ngay 5/7/2010. Céng ty bat dAu trién khai dy 4n khi
dugc cip quyét dinh thué dét. Dy 4n dang con thi cong do dang va chua & ditu
kién ban giao mit bang.

Theo b4o céo ciia Cuc Thué tinh Long An: ngay 10/1/2005, Céng ty CP
KCN va D6 thi Dirc Hoa III - Resco duge S Ke hoach va Péu tir tinh Long An
cép Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh lin diu dé thuc hién nganh nghe kinh
doanh: “Ddu nr xdy dung co 56 ha tang khu cong nghiép va khu dén cu dé kinh
doanh, cho thué dat, chuyén nhuong quyen sir dung dat ...” Trong nim 2005,
Céng ty dugc UBND tinh Long An c¢ip Gidy chimg nhan wu dai dau tu sb
4620/CN-UBDN ngay 9/11/2005 dé thuc hi¢n dy an X4y dung ha tang k¥ thudt
KCN Puc Hoa III — Resco va Gidy chimg nhan wu dai déu tu sé 5514/CN-
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UBDN ngay 30/12/2005 dé thyuc hién du 4n Xay dung khu dén cu nhd vudn x&
Pirc Lap Thuong.

Cén cir quy dinh tai cac van ban phap luat v& thué TNDN truéc nim 2014
thi wu d4i thué TNDN theo dién diu tu méi phai dap ung diéu kién co s& kinh
doanh thanh 13p mdi tir dy an du tu. Xét thuc té hoat dong cia Cong ty, sau khi
thanh 18p dugc cip 02 Gidy chimg nhan diu tu dé thuc hién 2 du 4n dAu tr thi
Cong ty xac dinh muc tiéu thanh 14p doanh ngh1¢p dé thuc hién du an nao thi
cén cu thyce té dap ing diéu kién wvu dii cia dy 4n d6 dé x4c dinh wu dai theo
diéu kién co s& kinh doanh méi thanh 13p tir dy 4n dau tu. Tru*tm% hop Cong ty
khéng tu xé4c dinh dugc thi Co quan thué cén cir dy an nao dugc cap Gidy chimg
nhin ddu tr trudc thi 4p dung wu d&i dbi véi dy 4n @6 theo dién co s& kinh
doanh méi thanh 1ap tir du 4n dau tu.

2. V& xéc dinh doanh thu, thu nhap tir hoat dong chuyén quyén sir dung
dat '

- Khoan 1 Diéu 13 Nghj dinh sb 164/2003/ND-CP ngay 22/12/2003 ciia
Chinh phl quy dinh:

1. Doanh thu de tinh thu nhdp chiu thué duoc xdc dinh theo gid thuc te
chuyen nhuang giita t6 chirc san xudt, kinh doanh hang hod, dich vu chuyen
quyén su dung dat, chuyen quyen thué dat véi bén nhdn quyén sir dung ddt tai
théi diém chuyen quyén.

Gid thuc té chuyén nhwong duoc xdc dinh nhu sau:

- Theo gid ghi trén hod don hodc theo 56 tién thuc té bén chuyen quyén st
dung dat, chuyen quyen thué ddt nhén dugc do bén nhdn quyén sic dung dat,
nhén quyén thué dat tra.

Trudng hop gid thuc 1é chuyén nhuong thdp hom gid do Uy ban nhédn dan
tinh, thanh pho truc thugc Trung wong quyet dinh thi doanh thu dung dé tinh thu
nhap chiu thué chuyén quyén sir dung dat, chuyén quyén thué dat dugc cdn ci
vado gid do iy ban nhdn dan tinh, thanh pho truc thugc Trung wong quyét dinh.”

- Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s& 218/2013/NP-CP ngay 26/12/2013 cua
Chinh phil quy dinh:

“J. Doanh thu dé tinh thu nhdp chiu thué duoc xdc dinh theo gia thuc té
chuyén nhwm:g bét déng sdn theo hop déng mua, bdn bat dong san phu hop voi
quy dinh cua phdp ludt.

Truong hop gta chuyen guyen str dung ddt theo hop dong mua, bén bat
dong sdn thap hom gid dat do Uy ban nhdn ddn tinh, thanh pho truc thudc Trung
wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong thi tinh theo gia dat do Uy ban nhén
dén tinh, thanh phd truc thube Trung wong quy dinh.”

Cén cir cong van s6 3571/TC/TCT ngay 29/3/2005 cua B Tai chiqh vé
viéc uu dai mien, giam thué TNDN d6i véi co s¢ kinh doanh dau tu phat trién co
s& ha tang, phat trién nha hudng dan:

-



“3. Cdc co so kinh doanh dugc Nha nude giao dat hode c6 quyen si dung
dat tir ngay 01/01/2004 dé dau tw xay dung phat trién co s& ha tang, phdt trién
nha néu thugc dién wu dai mién giam thué thu nhdp doanh nghiép thi khing
duoc xét mién, giam Ikue thu nhdp doanh nghiép déi voi thu nhdp fir chuyén
quyen sir dung dat, chuyen quyén thué dit theo quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh
56 164/2003/ND-CP ngay 22/12/2003 cia Chinh phit.”

Theo 46, trudng hop Cong ty CP KCN va D6 thi Bic Hoa III — Resco
duoc hudng wu dai thué TNDN déi voi du an xay dung khu dén cur nha vuon x3
Duc Lép Thuong thi khong dugc xét wu dai thué thu nhdp doanh nghiép ddi véi
thu nhép tir chuyén quyén sir dung dat, chuyén quyén thué dét.

Theo béo céo ciia Cuc Thué tinh Long An tai cong vin s 1956/CT-TTHT
néu trén, du 4n x4y dung khu dén cu nha vudn x4 Dic Lip Thuong bit dau
trién khai ndm 2006, hoan thanh va ban giao cho khach hang ndm 2014. Qua
xem xét Hop ddng chuyén nhwong quyén str dung d4t va héa don xuét cho
khach hang thi Cong ty da tach rleng duge phan gia tri dét dugce trir khi tinh thué
GTGT. Do d9, gié trj quyén sir dung dét tai Hop dong chuyén nhuong va hoa
don GTGT xuat cho khach hang 1a co s¢ de Cuc Thué x4c dinh phan thu nhip tir
chuyen quyén st dung dét, chuyen quyen thué dét khong dugc hudng wu dai
thué TNDN. Trudng hop gna chuyen quyen sir dung d4t theo Thop dong chuyén
nhuong, mua ban bit dong san thdp hon gia dét tai bang gia dét do Uy ban nhan
dén tinh, thanh pho truc thuge Trung wong quy dinh tai théi diém ky hop dong
chuyen nhuong bét déng sn thi tinh theo gi4 dat do Uy ban nhén déan tinh, thanh
pho truc thuée Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong
bét ddng san.

Téng cuc Thué tra 1o d8 Cuc Thué tinh Long An duoc biét va huéng din
don vi thuc hién theo quy dinh./.
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