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BO XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Sé: 36/2009/TT-BXD

THO

hwéng din viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly sir dung
nha & cho nguoi ¢é thu nhip thap tai khu vuce dé thi

Cén cir Nghi dinh 56 17/2008/NP-CP
ngay 04 thang 02 nam 2008 cua Chinh
phu quy dinh chuc ndng, nhiém vu,
quyén han va co cau té chirc cua Bé Xay

dung;

Can cit Nghi quyét sé 18/NQO-CP
ngay 20 thang 4 nam 2009 cua Chinh
phii vé mét sé co ché, chinh sach nham
dci:y manh phat trién nha & cho hoc sinh,
sinh vién cac co so dao tao, nha o cho
cong nhan tai cac khu cong nghiép 1dp
trung va nha ¢ cho nguoi co thu nhap
thap tai dé thi;

Can cir Quyét dinh s6 67/2009/0P-TTg
ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu
teomg Chinh phii vé viée ban hanh mot
s0 co ché, chinh sach phat trién nha ¢
cho nguoi cé thu nhdp thap tai khu vuc
do thi;

B6 Xay dung hwong dan viéc ban, cho
thué, thué mua va quan ly sw dung nha o

Ddc lap - Tu do - Hanh phuc

Ha No1, ngay 16 thang 11 nam 2009

NG TU

cho nguoi co thu nhdp !hcfp tai khu vue
do thi nhu sau:

Chuong |
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Théng tu nay diéu chinh cac nodi dung
¢6 lién quan dén viée ban, cho thug, thués
mua nha & cho ngudi c6 thu nhap thap tai =
khu vuc d6 thi (sau day goi chung la nha 3
& thu nhdp thép), bao gom: ddi tugng,
diéu kién dugc mua, thué, thué mua; mau
hop dong mua, thué, thué mua va quan ly
viéc sur dung, van hanh khai thac quy nha
& thu nhap thp theo quy dinh ciia Quyét
dinh s6 67/2009/QD-TTg ngay 24 thang
4 nam 2009 cua Thu tuéng Chinh phu.

Diéu 2. Béi tuong 4p dung

1. Céc dbi tuong c6 thu nhap thap tai
khu vuc d6 thi thudc dién dugc mua,
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thué, thué mua nha & theo Quyét dinh sb
67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam
2009 cua Thu tudng Chinh phu.

2. Cac td chire, ca nhan c6 lién quan
dén viée ban, cho thué, thué mua; quan
ly su dung va van hanh khai thac nha ¢

thu nhap thap.

Chuong 11

POl TUONG, PIEU KIEN, MAU HOP
DPONG MUA, THUE, THUE MUA VA
QUAN LY VIEC SU DUNG, VAN
HANH KHAI THAC QUY NHA
O THU NHAP THAP

Didu 3. Dbi twong dugc mua, thué,
thué mua nha & thu nhap thap

1. Ho gia dinh c6 it nhat 01 nguoi hoic
c nhan (ho doc than) thugc dbi tuong

sau day:

a) Can bg, cong churc, vién chure huong
luong tir ngan sach nha nudc thudc cac
co quan Dang, Nha nudc, Mit tran Td
qudc va cac td chirc chinh tri - xd hoi, xa
ho6i - nghé nghiép; vién chitc thudc céac
don vi su nghiép cong lap; si quan, quin
nhan chuyén nghiép thudc luc lugng
vii trang nhan dan (ké ca trudmg hop da
duoc nghi theo ché do quy dinh);

b) Nguodi lao dong thudc cac don vi
su nghiép ngoai cong lap, doanh nghiép

thudc cac thanh phan kinh té, hop tac xa
duoc thanh lap va hoat déng theo quy
dinh cua phap luat (ké ca trudng hop da
duoc nghi theo ché do quy dinh); nguoi
lao dong tu do, kinh doanh ca thé co thu
nhip dam bao dé thanh toan tién mua,

thué, thué mua nha ¢ theo quy dinh.

2. HO gia dinh, ¢4 nhan thudc dién bi
Nha nuéc thu hdi nha &, dt & dé phuc vu
cong tac giai phong mat bﬁng, thuc hién
cai tao chung cu cii bi hu hong, xuéng
cip di duoc bdi thuong bﬁng.tién theo
quy dinh cua phap luat ma khong duoc
bodi thuong bang nha &, dit 6.

Pidu 4. Piéu kién duoc mua, thué,

thué mua nha & thu nhép thép

Déi tuong dugc mua, thué, thué mua
nha ¢ thu nhap thap phai dap img day du
cic diéu Ki1én sau:

1. Chua c6 nha & hodc c6 nha ¢ thude
s& hiru cia minh nhung dién tich qua
chat chol, cu thé la:

a) La nguot chua c6 nha & thudc so
hitu ciia minh ma phai & nh¢, thué, mugn
nha ¢ cua nguoi khac; ¢6 nha & nhung
thudc dién bi Nha nuée thu hoi dé phuc
vu cong tac giai phong mat bang theo
quyét dinh cua co quan c¢6 tham quyén
ban hanh, di duogc bdi thuong bang tién
ma khong duoc bdi thuomg bang nha &,
dat ¢;

Ooft = Tel: +84-5-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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b) La ngudi ¢6 nha ¢ thudc so hiru cua
minh nhung dién tich qua chat chdi, da
dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyén
cdp gidy ching nhan quyén s& hitu nha
& hodc ¢6 nha 6 dam bao du diéu kién dé
dugc co quan nha nude ¢6 thim quyén
cap gidy ching nhan quyén s& hitu nha &
theo quy dinh cia phap ludt vé nha & va
phéap luat vé dit dai. Cu thé la:

- C6 nha ¢ la can hd chung cu, nhung
dién tich nha & binh quéan cua hd gia dinh
thap hon 5m? sir dung/ngudi;

- C6 nha & riéng lé, nhung dién tich
nha & binh quan cua ho gia dinh thap hon
5m? sir dung/nguoi va dién tich khudn
vién dat ciia nha & d6 thap hon tiéu chuin
dién tich dat t6i thiéu thude dién dugc
phép cai tao, xdy dung theo quy dinh cua
Uy ban nhan dan clp tinh.

2. Chua dugc Nha nudce hd trg vé nha
&, dat & dudi moi hinh thirc, cu thé 1a:

a) Chua dugc Nha nudc giao dat &
theo quy dinh cia phap luat vé dat dai;

b) Chua duoc thué nha ¢ thudc so hiru
nha nudc, chua dugc mua nha & thudc
sO hiru nha nudc theo quy dinh cua phap
luat vé nha &;

¢) Chua dugc thué, thué mua nha ¢ xa
hoi;

d) Chua duoc tang nha tinh thuong,
tinh nghia;

d) Chua dugc Nha nudce bdi thuong
bang nha &, dat ¢ theo quy dinh cta phap
luat vé boi thudng, hd tro va tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat, thuc hién cai
tao chung cu cii bi hu hong, xudng cip
(d6i véi ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 3 Thong tu nay);

¢) Chua dugc Nha nudc hd tro cai
thi¢én nha & thong qua céc hinh thirc khéc _
theo quy dinh cua phap luat. '

3. Déi voi cac truong hop ¢6 nhu cau £

nPhapLuat.co

mua va thué mua nha ¢ thu nhap thép;
thi phai c6 ho khau thuong tri hoac tamé_
tra dai han tai tinh, thanh phS truc thudc E
Trung vong noi co du an. Trudng hojp;
d6i tuong thude luc lugng vil trang nhﬁng
dan, néu chua co6 hd khau thuong truf
hodc tam tr( dai han thi phai cé xac nhan %
cuia don vi noi ngudi dé dang cong téc vé =
chic vy, thoi gian cong tac, thuc trang;:
vé nha 6. %

4. Co mirc thu nhap hang thang (tinh
binh quédn theo diu ngudi) dudi mirc
binh quén cua dia phuong theo quy dinh
cia Uy ban nhan dan cip tinh (khong
tinh s6 tién dugc boi thuong vao mire
thu nhdp hang thang déi véi cac doi
tuong quy dinh tai Khoan 2 Diéu 3 cua
Thong tu nay).

Piéu 5. Nguyén tic lya chon doi tuong
duoc mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhap

thap
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1. Viéc lya chon dbi twong duoc mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhéap thz’ip thuc
hién theo phuong phap chdm diém, ngudi cé tong s6 diém cao hon s& dugc wu tién
giai quyét trude (vai thang diém 16i da 1a 100).

2. Bang diém dugc xac dinh trén co sé cac ticu chi cu thé sau:

STT Ti€éu chi cham diém 2
diém

1 | Tiéu chi khé khin vé nha é:
- Chua c6 nha & (bao gbém ca trudmg hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu | 50
3 Thong tu nay). |
- Co6 nha ¢ binh quin dudi 5 m? sir dung/nguoi va dién tich dat & 30
th_z‘ip hon tiéu chudn duoc phép cai tao, xay dung lai.

2 | Tiéu chi vé ddi tuong:
- Déi tugng 1 (quy dinh tai diém a Khoan 1 hodc Khoan 2 Diéu 3| 30
Thong tu nay).
- Doi tugng 2 (quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 3 Thong tu | 5 -

3 | Tiéu chi wu tién khac:
- Ho gia dinh ¢o tir 02 ngudi trd 1én thude doi tuong 1. 10
- Ho gia dinh c6 01 nguoi thude doi tugng 1 va ¢ it nhat 01 ngudi 7
thugc do1 tuong 2.
- H6 gia dinh c6 tir 2 ngudi trd 1én thuge doi tuong 2. 4

Ghi chii: Truong hgp ho gia dinh, ca nhan dugc hudng cac ti€u chi
wu tién khéc nhau thi chi tinh theo tidu chi wu tién c6 thang diém

4 | Tiéu chi wu tién do UBND cép tinh quy dinh: 10

(theo diéu kién cu thé cua timg dia phuong)

3. Cin ctr theo nguyén tic chim diém va bang diém quy dinh tai Khoan 1 va
Khoan 2 Piéu nay, Uy ban nhan déan cip tinh quy dinh cu thé tiéu chi lya chon
cac dbi tugng duoc mua, thué, thué mua nha & thu nhép thap trén dja ban phu hop

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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voi dic thh cia dia phuong dé huéng
din cac chua dau tu thuc hién viéc ban,
cho thué, cho thué mua nha ¢ thu nhép
thap dang doi twong theo quy dinh.

4, Chu dau tu cac du 4an nha & thu
nhap thap cin cir vao quy dinh cu thé vé
viée lua chon cac déi tuong do Uy ban
nhan dan c:?ip tinh ban hanh dé thuc hién
viée cong khai nguyén tic, thir tu va doi
tugng duoc mua, thué, thué mua nha ¢
thu nhap thap déi véi du an do minh lam

chu dau tu.

Diéu 6. Trinh ty, thi tuc thue hién mua,
thué, thué mua nha & thu nhap thap

1. Sau khi khoi cong du an, chi dau
tr du 4n nha & thu nhap thap cé trach
nhiém cung cip cac thong tin lién quan
dén du 4n (Tén dy an; chu dau tu du an:
dia chi lién lac, dia chi ndp don dang ky;
dia diém xay dung du an; tién d6 thuc
hién du 4n; quy mé du an; s6 lugng cin
ho, trong dé bao gfim: sb cin ho dé ban,
s cin ho cho thué, sd can ho cho thué
mua; thoi gian bit dau va két thic nhan
don ding ky va cac ndi dung khac co
lién quan) dé cong bd cong khai tai tru
s cua S¢ Xay dung, trang web cua SO
Xay dung noi co du an; dang tai it nhét
01 lan tai bao 1a co quan ngoén ludn cua
chinh quyén dia phuong va cong bb tai
San giao dich bat dong sian cua chu dau
tu (néu c6) dé nguoi dan biét, ding ky va
thuc hién giam sat.

2. Chu dau tu du an nha ¢ thu nhap
thdp c6 trach nhiém bao cdo bang vin
ban vé téng sd cin ho sé ban, cho thug,
cho thué mua va thoi diém bit dau ban,
cho thué, cho thué mua dé S¢ Xay dung
biét va kiém tra (hau kiém).

3. Trén co s& cac thong tin vé cac du
an nha & thu nhap thép trén dia ban da
duoc cong bd theo quy dinh tai Khoan 1 _
Diéu nay; ho gia dinh, c4 nhan ¢6 nhu :
cau ding ky mua, thué, thué mua nha f)fj:;_
thu nhép thdp nép Hd so ding ky choZ
chi dau tu du an. HO so gom:

a) Don diang ky mua, thué, thué mua
nha & theo mau tai Phu luc s6 01;

6684 * www. ThuVie

b) Gily x4c nhan vé ho khéu va thc 5
trang chd ¢ theo mau tai Phu luc s6 O'Iiag
do Uy ban nhan dan cép phuong xac ~
nhén (chi cdp 01 lan). Riéng doi tu(_Jrngfa
chua ¢6 hdé khiu thudc luc lugng vﬁ%‘
trang thi viéc xdc nhén thuc hi¢n theo=
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 ctia Thong 3
tu nay;

¢) Gidy xac nhén vé d6i tuong va mic
thu nhap theo mau tai Phu luc s6 01b
do co quan, don vi noi tung thanh vién
trong hd gia dinh dang lam vi¢c xac nhan
(chi cp 01 14n); ddi véi trudng hop lao
dong tu do, kinh doanh c thé do Uy ban
nhan din cdp phuong xac nhan vé déi
twong, nghé nghiép khong cin xac nhin
murc thu nhép;
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d) D6i véi truong hop quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 3 Thong tu nay thi ngoai
céc Gidy x4c nhan theo quy dinh tai diém
b, diém ¢ Khoan 3 Diéu nay, can bo sung
Ban sao Quyét dinh thu héi nha &, dit &
ctia hd gia dinh, ca nhan do co quan co
thim quyén ban hanh, kém theo gidy xac
nhian chua duoc giai quyét boi thuong
nha &, dit & cua Uy ban nhan dan cép
quan, huyén cap;

e) Déi véi cac dbi tuwong ding ky
thudc Bo Quoc phong thi glri thém 01
ban sao Gidy xac nhan theo mau tai Phu
luc s6 01b do co quan, don vi noi dang
cong tac xac nhan vé Bo Chi huy quan
su cép tinh, thanh phd truc thudc Trung
uvong tai dia phuong noi c¢6 du an dé
tong hop.

4. Sau khi tap hop day du Ho so ding
ky cua cac d6i tugng c6 nhu cau, chu
diu tu du 4n nha & thu nhép thap c6
trach nhiém xem xét timg Ho so ding
ky, déi chiéu voi cic quy dinh vé déi
tuong, diéu kién, thr tu wu tién theo
quy dinh tai Didu 3, Diéu 4 va Diéu 5
ctia Théng tu nay dé lap danh sach doi
tuong dugc mua, thué, thué mua nha ¢
thu nhap thz’ip thudc du an do minh lam
chu déu tu.

Trudng hop ngudi c6 nhu cau ding
ky mua, thué, thué mua nha & thu nhap
the"ip da ndp Ho so hop 1é theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu nay cho chu dau tu,

nhung trong du 4n khong con quy nha
dé giai quyét thi chu dau tu dy 4n co
trach nhiém ghi ro ly do va g tra lai
Hb so (bao gdm ca Ban xac nhan vé doi
tuong va diéu kién dé duoc mua, thué,
thué mua nha & thu nhép thip ma nguoi
dang ky da nop) dé nguoi d6 biét va ndp
Ho6 so tai du an khéc.

Khi ngudi ¢6 nhu cau ndp Ho S0, 2
ngudi nhan Ho6 so phai ghl gidy blan
nhan. Néu Ho6 so chua hop 1é (chuai
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nay), nguoi nhan Hd so ¢6 trach nhiém
ghi rd 1y do chua giai quyét va tra lai £
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b6 sung, hoan thi¢n trong thoi gian 101
da khong vuot qua 15 ngay lam viéc, ke“‘
tir ngay tra lai Ho so.

Tel: +84-8-

5. Cha dau tu du 4n nha & thu nhap
thip c6 trach nhiém guri Danh sach cacs

t*

dbi tuong du kién dugc gidi quyét mua g
thué, thué mua nha & thu nhap thip 1heo
thir tr wu tién (trén co s& cham diém
theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 5 cua
Thong tr nay) vé S& Xay dung noi cé
du an dé kiém tra nham tranh tinh trang
ngudi thu nhap thip dugc hd trg nhicu
lan. Trong trudng hop ngudi duge du
kién giai quyét theo Danh siach do cha
dau tu 14p ma da duoc Nha nudc ho trg
vé nha &, dit & theo cac hinh thic quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 4 Thong tu nay
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hodc da duoc mua, thué, thué mua nha
& thu nhédp thap tai du an khac thi So
Xay dung co6 trach nhiém gui van ban
thong bao cho chu dau tu biét dé xoa tén
trong Danh sach dugc mua, thué, thué
mua nha ¢ thu nhap thiap. Sau 15 (mudi
lam) ngay lam viéc ké tr khi nhan duoc
Danh sach, néu S¢ Xy dung khéng co
y kién phan hoi thi chu dau tu théng bao
cho cac dbi tuong dugc mua, thué, thué
mua nha & thu nhap thap trong du 4n cua
minh dén dé thoa thuan, théng nhat va

ky hop dong.

6. Mdi h¢ gia dinh, ca nhan ¢6 nhu cau
mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhap thap
chi dugc nop Don dang ky tai mot du an.
Trong truong hop du an khong con quy
nha dé ban, cho thué, cho thué mua thi
chu dau tu néu rd 1y do va tra lai hd so
dé ngudi c6 nhu cau ndp tai du an khac.
Viéc thanh toan nha ¢ thu nhép thap do
nguoi mua, thué, thué mua nha thue hién
truc tiép v&i chi dau tu hodc thuc hién
théng qua ngan hang do chu dau tur va
nguoi mua, thu, thué mua nha tu thong

nhét, thoa thuan.

7. Sau khi ky Hop dong ban, cho thué,
cho thué mua nha & thu nhap thap (theo
ndi dung quy dinh tai Diéu 7 ciia Thong
tr nay), chu dau tu du an co trach nhiém
lap day du Danh sach céac déi tuong (bao

gom ca cac thanh vién trong hd) da dugc

mua, thué, thué¢ mua nha & thu nhép thap
(d3 duoc ky Hop dong) guri vé So Xay
dung noi ¢6 du an dé cong bd cong khai
trong thoi han 30 ngay lam viée (ké tir
ngay nhan dugc Danh sach nay) va luu
trit dé phuc vu cho cong tac quan ly, kiém
tra (hdu kiém). Déong thoi, chu dau wr co
trach nhiém cong bo cong khai danh sach
nay tai tru s& lam viée cua chu dau tu va -
tai San giao dich bat dong san hodc trang
web vé nha o thu nhap thap cua chu dau

tu (néu co).

Diéu 7. Hop déng mua, thué, thué mua
nha & thu nhap thap

4 * www. ThuVienPhapLuat.co

I. Viéc mua, thué, thué mua nha ¢ thu Z
nhap thdp phai dugc lap thanh Hop ddng %
thco mau quy dinh tai Phu luc s 2,3, 4 3
cua Thong tu nay.

Thoi han t6i da cua Hop dong thué nha
& thu nhap thap la 03 nam (36 thang).

wSoft = Tel: +84

Trude khi hét han Hop dong, Bén thué £
phai lam thu tuc xin xdc nhan van du
diéu kién (theo quy dinh tai Diéu 4 cua
Thong tu nay) dé duge tiép tuc thué nha

& thu nhép thap véi thoi han néu trén.

2. Gia ban, cho thué, thué mua nha ¢
thu nhap thap ghi trong Hop ddng do chu
dau tu du an dé xuit trén co sé dam bao
nguyén tic quy dinh tai Khoan 2, Khoan
3 va Khoan 4 Diéu 4 cua Quyét dinh sb
67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam
2009 cua Thu tudng Chinh phu va phai
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duoc Uy ban nhan dan cdp tinh t6 chirc
thdm dinh va phé duyét (phuong phap
x4c dinh gia ban, cho thu¢, thu¢ mua nha
& thu nhéap thap thuc hién theo Thong
tu s6 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6
nam 2009 cua B Xy dung).

3. Phuong thuc thanh toan tién mua
ban, cho thué, thué mua nha ¢ thu nhép
thip do chu dau tu du 4n va bén mua,
bén thué, bén thué mua théa thuan trong

Hop dong theo nguyén tac:

a) Dbi véi nha ¢ thu nhap thap danh
dé ban thuc hién theo hinh thirc tra tién
mdt 1an hodc tra chiam, tra dan (tra gop).
Néu chi dau tu du 4n thoa thuin huy
dong tién Umg trude cia khach hang thi
cong trinh nha & d6 phai c6 thiét ké da
dugc phé duyét va dd xdy dung xong
phin moéng. Trudng hgp mua tra gop (tra
dan) thi ngudi mua nha phai nop lan dau
khong qua 20% gid nha ¢ (trir truong
hop ngudi mua co thoéa thudn khac voi
chu dau tu du 4n);

b) Dédi véi nha ¢ thu nhap thap danh
dé cho thué thi ngudi thué nha thanh todn
tién thué nha hang thang theo thoa thudn

trong Hop dong;

¢) Ddi vai nha & thu nhép thap danh
dé cho thué mua thi ngudi thué mua nha
nop lan dau khoéng qua 20% gid nha &
(trr truong hop nguol mua, thué mua
c6 thoa thuin khac vaoi chi dau tu du

an). Thoi gian thanh toan s tién con
lai (ngoai sd tién da tra lan dau) do chu
dau tr va nguoi thué mua tu thoa thuan,
nhung t6i thiéu la 10 nam. Phuong thirc
thanh toan ciing do chu dau tu va ngudi
thué mua nha thoa thudn (co6 thé tra hing
thang, hang quy hodac theo dinh ky).

- i A % F = . Ll -
Dicu 8. Quycn va trach nhiém cua chu
dau tu du an nha ¢ thu nhap thap

1. Cha dau tu dv 4n dugc quyén:

a) Ky két Hop déng ban, cho thug,
thué mua nha & dam bao ding doi tuong
quy dinh; thu tién ban, cho thué, thué
mua nha & theo Hop dong da ky; thanh
ly Hop déng ban, cho thug, thué mua nka
; cham dat Hop dong bén, cho 1hu6,
thué mua nha & d6i véi cac truong hop Vi
pham quy dinh da thoa thuan trong Hop
dong hodc nhitng trudng hgp ngudi thué
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thu nhap thép;

b) Truc tiép thuc hién hodc ky két voi
t6 chirc, ca nhan dé cung cap cac dich
vu nha ¢ trong duy an do minh lam chu
dau tu;

¢) Khai thac, kinh doanh cac dich vu
khéc theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 12
cua Thong tu nay dé tao ngudn thu bu
dap chi phi quan ly van hanh va bao tri
nha o;

d) Pugc hudng cic quyén lgi khac cua
chu dau tu theo quy dinh cua phap ludt.

Ooft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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2. Cht dau tu ¢o trach nhiém:

a) Thuc hién nhiém vu quy dinh tai
Khoan 5 va Khoan 7 Diéu 6; diém a
Khoan 1 va diém b Khoan 2 Dicu 11;
Khodn 1 va Khoan 6 Diéu 12; khéng
dugc tu ¥ chuyén nhuong du an hoac tu
chuyén dbi muc dich sir dung nha & thu
nhap thap quy dinh tai Khoan 1 Diéu 15
cua Thong tu nay;

b) Thuc hién viéc quan ly van hanh
hodc lwa chon doanh nghi¢p co chic
ning va chuyén moén dé quan Iy van hanh

nha ¢ thu nhép thfip;

¢) Thuc hién cac thu tuc voi cac co
quan nha nudc co tham quyén lién quan
dén viéc cdp gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vdi dat cho ngudi mua
nha (trir trudng hop cac bén cod thoa
thuan khac);

d) X4y dung va ban hanh (hodc uy
quyén cho don vi quan 1y van hanh) Ban
ndi quy su dung nha & thu nhép thép,
thong bio cong khai dé bén mua, thué,
thué mua nha & va céc t6 chirc, ca nhan
¢6 lién quan biét d¢ thuc hién. Ban ndi
quy su dung nha ¢ thu nhap thap phai bao
g06m cac ndi dung chinh nhu sau: Trach
nhiém cua céc t6 chirc ¢6 lién quan trong
quan ly st dung nha ¢ thu nhép thap;
quyén, nghia vu ctia chi s¢ hitu hodc

ngudi su dung hop phap; cac hanh vi bi
nghiém cam trong quan ly su dung nha
& thu nhép thép; cdc khoan kinh phi phai
d{’)ng gop dung cho cong tac quan ly van
hanh, bao tri nha ¢ thu nhap thap va céac
khoan chi phi hop 1y khac; xac dinh danh
muc, vi tri, dién tich va quy mo cac phan
s& hiru riéng trong nha ¢ thu nhap thap,
phan sé hitu va st dung chung trong va
ngoai nha & thu nhap thp. Ban ndi quy =
nay duoc dinh kém theo va la mét phan
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ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ thu
nhap thap;
d) Xay dung ké hoach va t6 chirc thue

6684 * www.ThuVienPhap

hién (hodc iy quyén cho don vi quan: Iy
van hanh) viéc bao tri nha ¢ thu nhép 2
thap; phoi hop voi co quan y té, co quan z
phong, chong chay nd, chinh quyén dia % ;
phuong, cong an khu vuc dé thuc hiéni
céc cong tac vé phong chéng dich b{inh,"5
phong chay, chita chdy va dam bao an%
ninh, trat tu, an toan xa hdi cho khu nha
& thu nhap thap;

e¢) Thuc hién cac nhiém vu khac lién
quan dén trach nhiém va quyén han cla
chu dau tu theo quy dinh cta phap luét
vé nha & va phap luit vé xay dung.

Diéu 9. Quyén cua ngudi mua, thué,
thué mua nha & thu nhap thap

1. D6i véi ngudi mua (chu sé hiru)

nha & thu nhép thap
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a) Nhan ban giao nha ¢ kém theo ban
Ve, hd so nha & va su dung nha ¢ da mua
theo dung Hop dong di ky véi chi dau
tu du an;

b) Yéu cau chi dau tr du 4n lam thu
tuc v&i co quan c6 thim quyén dé duoc
cap gidy chung nhéan quyén sé hiru nha
& va quyén str dung dét & theo quy dinh
cua phap luét sau khi tra hét tién mua
nha; yéu ciu chu dau tu tao diéu kién va
cung cap céc gidy to ¢6 lién quan dé duoc
co quan ¢ thim quyén cap gidy ching
nhan quyén sé hiru nha & va quyén str
dung dét & (trong trudng hop nguoi mua
nha tu thue hién cac thu tuc dé duoc cap
gidy chimng nhan);

¢) Yéu cau chi dau tu du an (hodc don
vi quan ly van hanh) sua chira cac hu
hong cua nha ¢ trong thoi gian bao hanh,
néu hu hong d6 khong phai do ngudi
mua gay ra,

d) Puoc hudng cac quyén loi khac cua
chu s& hiru nha ¢ theo quy dinh cua phap
ludt vé nha & va phap luat vé dan sy sau
khi dugc cép gidy ching nhan quyén s
hitu nha & va quyén sir dung dat &.

2. Dbi voi nguoi thué nha & thu nhap
thap

a) Nhén ban giao, st dung nha va cac
trang thiét bi kém theo nha & theo ding
Hop ddng thué nha da ky voi chi dau tu
du an;

b) Yéu cau chu dau tu (hodc don vi
quan ly van hanh) sua chira kip thoi
nhimg hu hong cua nha ¢ dang thug, néu
hu hong d6 khong phai do nguoi thué
gdy ra; duoc gia han hop dong hodc ky
tiép hop ddng thué, néu van thudc doi
twong va c6 du diéu kién dugc thué nha

& thu nhép thap;

¢) Puoc hudng cac quyé‘:n lo1 khac cua
bén thué nha & theo quy dinh cua phap
luat vé nha & va phap luat vé dan sy.

3. D6i vdi nguoi thué mua nha & thu
nhap thap

a) Nhan ban giao, sir dung nha va cac
trang thiét bi kém theo nha & theo dung
Hop ddng thué nha da ky véi chu dau tur
du an;

b) Khi chua thanh toan hét tién thué
mua nha &, nguoi thué mua nha & thu
nhap thip duoc quyén yéu cau chu diu
tu (hodac don vi quan ly van hanh) sua
chtra kip thoi nhitng hu hong ma khong
phai thanh toan chi phi sua chira (néu hu
hong dé khong phai do ngudi thué mua
nha gdy ra); truong hop da thanh toan
hét tién thué mua nha thi ngudi thué mua
phai thanh toan chi phi sua chira thudc
phén so hitu riéng ctia minh;

¢) Khi thanh todn hét tién thué mua
nha &, ngudi thué mua duge quyén yéu

cau chi dau tu du 4n thay mit minh lam

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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thu tuc vdi co quan c6 tham quyén dé
duoc cip gidy chirng nhan quyén so hitu
nha & va quyén sir dung dat ¢ theo quy
dinh cua phap luat; yéu cdu chu dau tu
tao diéu kién va cung cip cac gidy to ¢o
lién quan dé dugc co quan ¢6 thim quyén
cép gidy chimg nhdn quyén s& hitu nha
& va quyén sir dung dat & (trong trudong
hop ngudi thué mua nha tu thuce hién cac
thii tuc dé duoc cép gidy chirng nhin);
duoc chi ddu tu ban giao ban ve, hé so
nha & va duge huong cac quyén loi khéc
cta chua s¢ hiru nha ¢ theo quy dinh cua
phap luit vé nha & va phap luét vé dan su
sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén
s¢ hiru nha ¢.

Picu 10. Nghia vu ctia ngudi mua,
thué, thué mua nha ¢ thu nhap thap

1. D6i v6i nguoi mua (chi sé hiru)
nha & thu nhap thip

a) Thuc hién diy du nhitng cam két
trong Hop dong mua nha & da ky; chip
hanh diy du nhing quy dinh trong Ban
ndi quy sir dung nha & thu nhap thap va
cac nghia vu khac clia ngudi mua nha ¢
theo quy dinh cua phap luit vé nha ¢ va

phap luat dan suy;

b) Khong dugce cho thué, cho thué lai,
thé chz"ip hoac ban (chuyén nhugng) nha
& trong thoi han chua tra hét tién mua
nha (héi voi trudong hop mua nha tra

cham, tra dan);

c) Chi duoc phép thuc hién cic giao
dich nha ¢ thu nhap thﬁp (ban, cho thué,
cho thué mua) sau khi tra hét tién cho
chil dau tu va duoc cap gidy ching nhan
quyén s& hitu nha ¢, nhung phai dam
bao thoi gian 16i thiéu la 10 nam ké tir
thoi diém ky hop dong mua ban nha. Cac
giao dich vé nha ¢ thu nhép thap (sau
thoi gian 10 nam ké tir thoi diém ky hop
déng mua ban nha) quy dinh tai Khoan
nay duoc thuce hién theo hudng din cua
Bo Xay dung;

d) Trong truong hop di tra hét tién
mua nha, nhung chua da 10 nam ké tir
thoi diém ky Hop ddng mua ban nha.o
thi ngudi mua nha ¢ thu nhap thap ch1
duoc ban nha & d6 (néu co nhu ciu) cho
Co quan quan ly nha ¢ cua dia phuong
hodc chu dau tu du 4an hodc cho doi
twong duoc mua nha ¢ thu nhap thap
(theo gia ban khong dugc vuot qua muc
gia nha ¢ thu nhap thip cing loai tai
thoi diém ban).

2. Doi véi ngudi thué nha & thu nhap
thap

a) Thuc hién day du nhimg cam két

trong Hop df’ing thué nha ¢ da ky;

b) Str dung nha ¢ diing muc dich; gilr
gin nha ¢ va co trach nhiém tu stra chira
hoic tra tién dé stra chita nhirng hu hong,
boi thudng thiét hai do minh gy ra; tra
du tién thué nha theo ding thoi han ghi

www. ThuVienPhapLuat.com
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trong Hop dong; thanh toan day du, dung
thot han cac chi phi su dung dién, nudce
va cac dich vu khac ngoai cac khoan chi
phi da dugc tinh trong gid thué nha ¢
(néu co);

¢) Tra lai nha & cho chu dau tu du 4n
khi Hop dong thué nha hét hicu luc theo
quy dinh;

d) Chép hanh diy du cac quy dinh
trong Ban ndi quy st dung nha ¢ thu nhap
thap va cac nghia vu khic cuia ngudi thué
nha & theo quy dinh cia phép luat vé nha
¢ va phap luat dan su.

3. D01 voi ngudi thué mua nha ¢ thu

nhap thap

a) Thuc hién day du nhimg cam két
trong Hop dong thué mua nha & da ky;
chap hanh diy du nhitng quy dinh trong
Ban ndi quy str dung nha & thu nhép thap
va cac nghia vu khac cia ngudi thué mua
nha & theo quy dinh cua phéap luat vé nha
¢ va phap luat dan su;

b) Str dung nha ¢ dung muc dich; git
gin nha ¢ va co6 trach nhiém tu sira chira
hodc tra tién dé stra chita nhitng hu hong,
bdi thudng thiét hai do minh gay ra; tra du
tién thué mua nha theo diing thoi han ghi
trong Hop dong; thanh toan day du, ding
thoi han cac chi phi sir dung dién, nudce
va cac dich vu khac ngoai cac khoan da
duoc tinh trong gia thué mua nha & (néu
cd); khong duoc cho thué, cho thué lai,

7-CB

thé chép hodc chuyén nhuong nha & dudi
moi hinh thac khi chua thanh toan hét
tién thué mua nha va chua dam béo thoi
gian t6i thiéu 1a 10 nam ké tir thoi diém
ky Hop dong;

¢) Khi thanh toan hét tién thué mua
nha, nhung chua di 10 nim ké tir thoi
diém ky Hop dong thué mua nha & voi
chii dau tu, nguoi thué mua nha & thu
nhép thz’ip chi duoc ban nha ¢ do6 (néu co
nhu cdu) cho Co quan quan ly nha & cua
dia phuong hodc chu dau tu du an hodc
cho doi twong dugc mua nha ¢ thu nhap
thap (theo gia ban khong vuot qua mirc
gia nha & thu nhap thap cung loai tai thoi
diém ban). Cac giao dich vé nha & thu
nhap thap cho thué mua sau khi ngum
thué mua duoc cap gidy ching nhén
quyén s& hiru nha ¢ duoc thuc hién theo

hudng dan cua Bo Xay dung.

Pi¢u 11. Té chuc quan Iy van hanh
nha & thu nhap thap

1. Pon vi quan 1y van hanh nha & thu
nhap thap

a) Sau khi két thuc giai doan dau tu
xdy dung nha & thu nhap thip, Chu dau
tu du an ¢6 trach nhiém thanh l1ap don vi
truc thudc hodc thué hodc uy thac cho
mot doanh nghiép c6 nang luc chuyén
mén vé quan 1y van hanh nha chung cu
dé thuc hién viéc quan ly van hanh nha ¢
thu nhap thap;
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b) Hoat dong dich vu quan ly vén hanh
nha & thu nhap thap duoc hudng cac ché
do nhu dbi véi cac hoat dong dich vu
cong ich theo quy dinh cua phap luat.

2. Ban quan tri nha & thu nhap thap

a) Ban quan tri nha & thu nhéap thap do
Hoi nghi cac chu so hitu, chu st dung nha
& thu nhdp thip (gom: ngudi mua, ngudi
thué hodc nguoi thué mua) bau ra. Hoi
nghi cac chu s& hiru, chu sir dung nha &
thu nhép thip c6 thé té chirc cho mét nha
hoac mdt cum nha (sau ddy goi chung la
khu nha & thu nhap thip) va duoc to chirc
mdi nam 01 lin; trong trudng hop can
thiét co thé t6 chirc Hoi nghi bat thuong
khi ¢6 trén 50% tng s cac chu sé hitu,
chu sir dung dé nghi bang vin ban hodc
khi c6 dé nghi cia Ban quan tri khu nha
& thu nhép thip, dong thdi co vin ban
dé nghj cua trén 30% chi so hiru, cha sir
dung khu nha & do;

b) Trong thoi han 12 thang ké tir ngay
khu nha & thu nhap thip duoc ban giao
dua vao sir dung va khu nha ¢ dé da
6 trén 50% sb cin hd cod chu sé hiru,
chu sir dung dén & thi Chu ddu tu cé
trach nhiém t6 chirc Héi nghi cac chu
s& hiru, chu sir dung nha & thu nhap thap
lan dau;

¢) Ban quan tri khu nha & thu nhéap
thdp gom tir 05 dén 07 thanh vién, ty
theo diéu kién cu thé cia khu nha dé.

Thanh phan Ban quan tri bao gdbm dai
dién cac chu s& hitu, chu suir dung va 01
dai dién don vi quan ly van hanh nha
& thu nhap thap. Co cau Ban quan trj
gdm 01 Trudng ban va 01 hodc 02 Pho
truong ban.

3. Quyén va trach nhiém cua don vi
quan ly van hanh, Ban quan tr1 khu nha
nha & thu nhip thap dugc quy dinh tai
Piéu 13 cia Thong tu nay.

4. B4o hanh nha & thu nhép thap

Viéc bao hanh nha ¢ thu nhéap thap
duoc thuc hién theo cam két trong hop &
ddng gitta chii dau tu va don vi thi cong
xdy dung, don vi cung ung thiét bi va

dam bao theo quy dinh tai Diéu 74 cua
Luat nha ¢.

5. Lap va luu trit hé so

a) Chu dau tu nha & thu nhép thap ¢
trach nhiém 1ap, luu trir ho so nha & theo &
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ding quy dinh tai Khoan 3 Diéu 66 cua £

Luat nha & va vin ban huéng din do co
quan nha nudc cé tham quyén ban hanh;
giao ban sao hd so hoan cong cho don vi
quan 1y van hanh nha & thu nhép thip;

b) Don vi quan ly van hanh c6 trach
nhiém luu trir ban sao ban vé hoan cong
va cac hd so ¢6 lién quan dén qua trinh
quan ly van hanh, bao hanh va bao tri
nha & thu nhap thap;

¢) Co quan quan ly nha & céc cip cua
cac tinh, thanh ph("i truc thudc Trung uong
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6 trach nhiém quan ly hd so nha & thu
nhap thap theo quy dinh ctua phap luét vé
nha &,

d) Co quan quan ly ¢ trach nhiém lap,
lwu trit hé so vé cac doi tuong da duoc
mua, thué, thué mua nha & thu nhap thé‘{p
trén dia ban, bao gdm: danh sach (ké ca
cac thanh vién trong hd); dién tich can
ho, dia chi cdn hd dwoc mua, thué, thué
mua va cac thong tin vé thu nhap, di¢u
kién vé nha & cua cac déi tuong dé theo
doi va quan ly;

d) Co quan quan ly hé so nha ¢ thu
nhap thip c6 trach nhiém cung cap cac
thong tin vé hd so nha & khi t6 chuc, ca

nhan co6 yéu cau.

Diéu 12. Noi dung va chi phi quan ly
van hanh nha & thu nhap thap

1. Cong tac quan ly van hanh nha ¢ thu
nhap thip bao gdm: quan 1y, van hanh va
duy tri hoat dong cua hé thdng trang thiét
bi (gom thang mdy, may bom nudc, may
phat dién du phong, hé thong ha tang k¥
thuat va cdc trang thiét bi khac) thudce
phan s& hitu chung hodc phan sir dung
chung cua nha & thu nhép thap; cung cip
cac dich vu (bao vé, v¢ sinh, thu gom rac
thai, chdm so6c vuon hoa, cdy canh, diét
con trung va cac dich vu khac) dam bao
cho khu nha & thu nhap thap hoat dong
binh thuong.

2. Chi phi quan ly van hanh nha ¢ thu
nhap thap ddi voi truomg hop cho thué va
cho thué mua dugc xac dinh theo nguyén
thc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 3 Thong
tur s6 15/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009
cua Bo Xay dung.

Chi phi quan ly vén hanh dbi véi
trudng hop mua ban nha & thu nhap thap
duoc thoa thuén trong Hop dong mua
ban nha theo nguyén tic quy dinh tai =
Khoan 4 Diéu 4 Thong tu so 15/2009/
TT-BXD ngay 30/6/2009 cua Bo Xay
dung. |

Chu diu tu du an cé trach nhiém xac

* Www. ThuVienPhapLuat com

dinh chi phi quan ly van hanh nha 0,,
thu nhap thdp va quy dinh 3 trong h0=p

dong mua ban, cho thué, thué mua nha ¢ G, ;
nhung khong vugt qué 85% mirc chi phi%
quan 1y vén hanh do Uy ban nhan dan=
cip tinh quy dmh ap dung cho nha chunga:

cu thuong mai hang 4. Z

3. Mirc dong gop chi phi quan ly vé_‘m“
hanh dugc tinh theo thang, phan b theo
dién tich phan s& hitu hodc stir dung riéng
cua tirng chu s hiru, chu sir dung va nop

moi thang mot 1an.

D6i voi trudng hop thué va thué mua
nha & thu nhép thap thi chi phi quan 1y
van hanh c6 thé ndp cung vdi tién thug,
thué mua nha & hang thang hodc ndp
riéng. Trong truong hop chi phi quan ly
van hanh dugc tinh gdp cung voi tién
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thué, thué mua nha ¢ hang thang thi Cha
dau tu co trach nhiém trich phén chi phi
quan ly van hanh chu thanh trong tién
thué, thué mua nha & dé chuyén cho don

vi quan ly van hanh.

4. Cac chiphi dich vu vé str dung nhién
liéu, nang lugng, nudc va cac chi phi
dich vu khéc ma co6 hop dbng riéng dbi
vai ting chu sd hitu, chu su dung thi do
nguoi st dung truc tiép chi tra cho don
vi cung cap dich vu d6. Truong hgp céc
chi phi dich vu ma khong c6 hop dong
riéng thi ngudi st dung chi tra theo khbi
lugng ti€u thy, trong d6 c¢6 cong thém

phan hao hut.

5. Chi phi trong giit xe dap, xe may
duoc thuc hién theo quy dinh cua Uy ban
nhan dan cdp tinh 4p dung chung trén
pham vi dia ban.

6. Trong qué trinh 1ap du an phat trién
nha & thu nhéap thip, Chu dau tu dy 4n ¢
thé tinh todn, bd tri mét phan dién tich
phu hop (sau khi da dap ing du nhu cau
dién tich st dung chung trong pham vi
du an theo quy chuén, tiéu chuin xay
dung hién hanh) dé don vi quan ly van
hanh thuc hién kinh doanh, tao kinh phi
bu dép cho chi phi quan 1y van hanh, dam
bao ngudi mua, thué va thué mua nha &
thu nhap thip chi phai dong gop chi phi
quan ly vdn hanh nha ¢ dam bao phu hop
voi quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Piéu 13. Noi dung va chi phi bao tri
nha ¢ thu nhap thap

1. Bao tri nha ¢ thu nhép thip bao gom
viéc duy tu bao dudng, sua chita nho,
sira chira vira, sia chira 1on va sura chura
d6t xuat nha & nham duy tri chat luong
cua nha 0. Viéc bao tri dugce thuc hién
theo quy dinh cua phap luét hién hanh vé
cOng tac bao tri cong trinh xay dung.

2. Viéc bao tri déi v6i phan s hitu
chung, hé théng cong trinh ha tﬁng ky
thuat va trang thiét bi sir dung chung va
cé4c can hd dé cho thué, cho thué mua do
chii diu tu hodc doanh nghiép quan ly
van hanh nha ¢ thu nhép thip hodc {6
chire ¢o tu cach phép nhén, c6 nang luc
vé& hoat dong xay dung thuc hién va phai
tudn thu cac chi dén ciia nha thiét ké, ché.

tao, quy trinh, quy pham do co quan nha

Ooft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

nudc ¢d thim quyén ban hanh.

3. Viée bao tri phén so hitu riéng trong £
nha & thu nhap thip danh dé ban do ngudi
mua nha & thu nhap thap tu bao tri.

4. Mirc chi phi déng gop dé bao tri
phan s& hitu hodc st dung chung trong
khu nha & thu nhap thap duge thuc hién

nhu sau:

a) Dbi voi nha & thu nhap thap danh
dé ban thuc hién theo quy dinh tai Khoan
2 Diéu 4 Thong tr s6 15/2009/TT-BXD
ngay 30/6/2009 ciua By Xay dung;
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b) Déi voi nha ¢ thu nhap thap danh
dé cho thué, cho thué mua thi chi phi bao
tri ¢céng trinh do chu dau tu xdc dinh,
tinh toan trong gia cho thué, cho thué
mua nha & thu nhép thap theo cong thire
tinh néu tai Didu 6 va Diéu 8 Thong tu
sb 15/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 cua
B6 Xay dung.

5. Trong vong 30 ngay ké tir khi khu
nha & thu nhap thip duoc dua vao su
dung, don vi quan ly van hanh co trach
nhiém l4p tai khoan tién gul tal ngan
hang thuong mai véi 13i suat khong thap
hon 131 suét tién gui tiét kiém khong ky
han dé guri khoan tién déng gop kinh phi
bao tri theo quy dinh (trong truong hop
duoc chu dau tu ty quyén). SO tién lai
phat sinh trong méi ky gui tién tai ngan
hang phai dugc bo sung vao kinh phi bao
tri nha & thu nhap thap.

Déi véi truomg hop thué va thué mua
nha & thu nhap thap thi kinh phi bdo tri
c6 thé ndp cung voi tién thué, thué mua
nha ¢ hang thang hodc ndp riéng. Trong
trrong hop kinh phi bao tri ndp cung voi
tién thué, thué mua nha & hang thang thi
Chu dau tu cé trach nhiém trich phan
kinh phi béo tri cdu thanh trong tién thué,
thué mua nha & dé nop cho don vi quan

Iy van hanh.

6. Cong tac bao tri nha & thu nhép thap
phai duoc thuc hién thong qua hop dong.

Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan
va thanh 1y hop dong bao tri dugc thuc
hién theo cac quy dinh cua phap luat ve

xdy dung va phap luat dan su.

7. Don vi quan ly van hanh phai 1ap
sb theo doi thu chi dbi véi kinh phi bao
tri va phdi hop thuc hién kiém tra viéc
quyét toan va quan ly thu chi theo quy
dinh phap luat vé tai chinh; cong khai

com

cac khoan thu, chi kinh phi thyc hién
viéc bao tri nha ¢ thu nhép the’ip tai Ho1
nghi nha ¢ thu nhap thip hang nam.

Pidu 14. Quyén va trach nhiém cua 3

don vi quan ly van hanh, Ban quan tri

khu nha & thu nhap thip

1

-u)
I. Quyén va trach nhiém cia don ¥

quan ly vén hanh:

Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat
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Iy van hanh nha & theo hop dong da k)’%
hodc dugc iy thac cua chu dau tu, dam»
bdo an toan, ding quy chuén, tiéu chué‘ln'ﬂq=€

do co quan ¢6 thim quyén ban hanh;

b) Ky két hop dong phu véi cac doanh
nghiép khac dé cung céap dich vu (néu
¢6); giam sat viéc cung cap cac dich vu
quan ly van hanh nha chung cu d6i vai
cac doanh nghiép néu trén dé dam bao
thuc hién theo hop dong da ky;

¢) Théng bao bang vin ban vé nhimg
yéu ciu, nhitng diéu can cht y cho chu
s& hiru, chu sir dung khi bat dau st dung
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nha ¢ thu nhap thap; huéng dan chu s
hitu, chi sir dung viéc lap dat cac trang
thiét bi thudc phan so hiru riéng vao hé
théng trang thiét bi sit dung chung trong
khu nha ¢ thu nhép thap; xdy dung va
ban hanh Ban no1 quy su dung nha o
thu nhap thap (trong trudng hop duoc
chi dau tu uy quyén), thong bao cong
khai dé chu so hitu, chu sir dung va cac
to chirc, cd nhan cé lién quan biét dé

thuc hién;

d) Pinh ky kiém tra cu thé theo thdi
han quy dinh ctia phéap luat vé x4y dung
d6i véi chat luong nha & thu nhap thap
dé thuc hién viéc quan ly van hanh, stra
chira, duy tu bao dudng theo quy dinh;

d) Thuc hién kip thoi viéc ngan ngira
nguy co gay thiét hai d6i véi chu sd hitu,
cht sir dung nha & thu nhap thap va co
trach nhiém khac phuc, stra chira moi hu
hong cuia phan sé hitu chung hoic trang
thiét bi dung chung trong khu nha & thu
nhip thip, dam bao cho khu nha hoat
dong binh thuodng;

¢) Thu kinh phi dich vu quan ly van
hanh nha & thu nhép théip theo quy dinh
tai Diéu 12 cua Thong tu nay;

g) Khai thac, kinh doanh cac dich vu
khéc theo quy dinh cua phép luat dé tao
ngudn thu bu dép chi phi quan ly vién
hanh va bao tri nha & thu nhap thap theo

quy dinh tai Khoan 6 Diéu 12 cia Théng
tu nay;

h) Thu kinh phi bao tri, quan ly kinh
phi bao tri va thuc hién cong tac bao tri
phéan s hitu chung cua nha & thu nhap
thap theo quy dinh tai Diéu 13 cua Thong

tu nay;

i) Dinh ky 6 thang mot lan, bao céo
cdng khai vé cong tdc quan ly van hanhE

t

nha & thu nhap thip véi Ban quan trj va g
phdi hop véi Ban quan tri lay y kién cuaz
chu s¢ hiru, chu s dung nha ¢ thu nhap;>
thap vé viéc cung cap dich vu quan l}J[-'

van hanh;

k) Phdi hop véi Ban quan tri, té dén

5 0684 * www.

pho trong viéc bao vé an ninh, trat tu3

8-3

va cac van d¢ khac co lién quan trong -
qua trinh quan ly van hanh nha ¢ thu
nhép thap.

2. Quyén va trach nhiém cia Ban qua
tri khu nha & thu nhap thép:

L3W§Oft * Tel: +

a) Bao vé quyén loi hop phéap cua cac
chu s@ hiru, chu s dung nha ¢ thu nhap
thdp theo quy dinh cia phap luat; kiém
tra, don d6c chu so hiru, chu str dung nha
¢ thuc hién ding Ban ndi quy quan ly
sir dung nha & thu nhap thap va cac quy
dinh ctia phap lut vé quan ly, sir dung
nha ¢ thu nhép thip; tao diéu kién dé
doanh nghiép quan ly vdn hanh hoan
thanh t6t nhiém vu theo ndi dung hop
dong da ky két;
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b) Thu thap, tong hop ¥ kién, kién
nghi cua chu sé hiru, chu sir dung nha ¢
vé cac van dé lién quan téi viée quan 1y
su dung va cung cap dich vu nha & thu
nhép thip dé phan dnh véi doanh nghiép
quan ly van hanh, cac co quan chirc nang
va céc 16 chirc, ca nhén ¢6 lién quan xem
xét, giai quyét;

¢) Phéi hop v&i chinh quyén dia
phuong, t6 dan phd trong viéc xay dung
nép sdng vian minh, gilr gin trat tu an
toan xd hoi trong nha chung cu duoc
giao quan ly;

d) Dinh ky 6 thang mot lan, Ban quan
tri 1ay ¥ kién cua chu sé hitu, chit str dung
nha & thu nhap thap dé lam co s& dé dénh
gia chat luong dich vu quan 1y van hanh
cua don vi quan ly van hanh nha ¢;

d) Kién nghi vai chit dau tu thay don
vi quan 1y van hanh néu chét lrong dich
vu khong dam bao theo quy dinh.

Piéu 15. Nhitng hanh vi bi nghiém
cim trong quan ly st dung nha & thu
nhap thap

1. Tu ¥ chuyén d6i myc dich sit dung
nha o;

2. Coi néi, chiém dung dién tich,
khong gian hodc lam hu hong tai san
thuc phén s& hitu chung hodc phan sir
dung chung dudi moi hinh thirc; duc
pha, cai tao, thao d& hodc lam thay doi

phé.n két cau chiu luc, hé thétng ha tﬁng
ky thuét, trang thiét bi st dung chung,
kién triic bén ngoai nha é.

3. Phan chia, chuyén déi phéan s hiru
chung hodc phan sir dung chung tréi quy
dinh.

4. Gay tiéng 6n qua mirc quy dinh;
lam anh hudng dén trat tur, tri an trong
khu nha & thu nhap thép.

at.com

5. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat z
ddc hai bira bai; gy tham, dot, 6 nhiém 2

apL

mdi truong; chan nudi gia sic, gia camb
trong khu vuc thudc phan sd hitu chung =
hodc phan sir dung chung trong khu nha E
& thu nhép thap. %

56684 *

6. Quang cdo, viét, vé trdi quy dmuh*r
hodc c6 nhirng hanh vi khiac ma phap .
luat khong cho phép; su dung vat heu
hodc mau sic mat ngoai can ho, nha ¢ thu
nhdp thap tréi véi quy dinh; thay doi két=

t* Tel: +84

cAu, thiét ké cta phan sé hitu riéng hodc g
phén str dung riéng (xdy tudng ngan 1én>
mit san, di chuyén cdc trang thiét bi va
hé théng k¥ thuat gin véi phin sé hitu
chung, duc pha can hd, coi ndi dién tich
dudi moi hinh thic).

7. St dung hodc cho nguoi khac sir
dung phan sé¢ hitu riéng hoic phfin sur
dung riéng nha 6 thu nhap thép trai véi
muc dich quy dinh.

8. Nudi gia suc, gia cdm trong khu vuc
thudc sé hiru riéng hodc phan sir dung
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riéng lam anh hudng t61 trat ty, my quan
va méi truong song cua cac hd khac va
khu vuc cong cong trong khu nha ¢ thu
nhap thap (néu nudi vat canh thi phai
dam bao tudn thu ding quy dinh cua
phap luét).

9. Str dung khéng dung muc dich kinh
phi quan ly van hanh va kinh phi béo tri
nha & thu nhap thép.

10. Céc hanh vi bi cam khéc theo quy
dinh cua phap luat.

Chuong III

GIAI QUYET TRANH CHAP
VA XU LY VI PHAM

Piéu 16. Giai quyét tranh ché‘ip

1. Céc tranh chép lién quan dén quyén
s& hiru nha & thu nhap thap do Toa 4n
giai quyét.

2. Céc tranh chip vé quyén sir dung
nha & thu nhap thap duoc giai quyét trén
co s& hoa giai, nhung phai bao dam cac
quy dinh cua Thong tir nay. Néu khong
hoa giai dugec thi do toa an giai quyét.

3. Cac tranh chip vé hop dong mua,
thué, thué mua nha & thu nhép thap trong
qua trinh thyuc hién theo Thong tu nay thi
xir Iy theo quy dinh cua phép luat vé nha

& va phap luat dan su.

Diéu 17. Xur ly vi pham

1. Cac hanh vi vi pham hanh chinh
theo quy dinh cua Thong tu nay duoc
xir Iy theo quy dinh cta phap ludt vé xtr
phat vi pham hanh chinh, phap luat vé
xdy dung, phép ludt vé nha &.

2. Céc t6 chire, ca nhan ¢6 hanh vi gian
ddi vé dbi tuong, diéu kién dé duge mua,
thué, thué mua nha & thu nhap thép thi
ngoai viéc bi xur phat theo quy dinh vé
xtr phat vi pham hanh chinh trong quan
Iy va phat trién nha &, con bi budc phai

tra lai nha da mua, thué, thué mua.

684 * W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com

3. Ngudi loi dung chure vy, quyén han
lam trai cac quy dinh lién quan dén xcnc 3
nhén d6i twong, ciling nhu viée bén, cho =

thué, thué mua va quan ly s dung nha

el: +84

& thu nhép thap thi ty theo mic do Vi Z
pham s¢ bi xur ly hanh chinh hoac truyt,
ctru trach nhiém hinh su. Ngudi ¢6 hanhe
vi vi pham néu gy thiét hai vé vét chat =
thi phai boi thudng.

4. Céc chu dau tu du an nha ¢ thu nhap
thdp thuc hién viéc ban, cho thué, thué
mua nha & thu nhdp thap khong dung
theo quy dinh tai Thong tu nay thi ngoai
viéc bi xir phat theo quy dinh vé xit phat
vi pham hanh chinh trong quéan ly va
phat trién nha con bi bugc phai hoan tra
céc khoan chi phi dugc wu di; bi thu hoi
du an; khong dugc thuc hién cac du an
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kinh doanh bat dong san trong thoi gian
02 nam ké tir ngay du an bi thu hoi hoic
bi thu hoi ding ky kinh doanh.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Didu 18. T6 chirc thuc hién

1. Uy ban nhin dan tinh, thanh phd
truc thude Trung vong co trach nhiém:

a) T chire chi dao viéc diéu tra, khao
sat, tong hop nhu cau, xay dung chuong
trinh, ké hoach dau tu xdy dung nha ¢ thu
nhép thip hang nim va giai doan 2009 -
2015 trén pham vi dia ban;

b) Quy dinh cu thé va cong bd céng
khai cdc tidu chuan, déi tuong va diéu
kién dugc mua, thué, thué mua nha o thu
nhap thap trén pham vi dia ban; to chirc
quan ly va theo doi chat ché viéc ban,
cho thué, cho thué mua cta cac cha dau
tu nham han ché triét dé tinh trang truc
loi dé kiém 10i;

¢) Ban hanh theo tham quyén cac quy
dinh cu thé vé trinh tu, thu tuc xét duyét,
thir tur wu tién d6i véi cac dbi twong cd
nhu cdu mua, thué, thué mua nha & thu
nhap thép ciing nhu cac quy dinh cu thé
vé quan ly sir dung, khai thac van hanh
nha & thu nhap thap trén pham vi dia ban;
tham dinh va phé duyét gia ban, gia cho

8-CB

thué, gia thué mua nha & thu nhap thap
theo dé nghi cua chu dau tu du an;

d) Té6 chirc thanh tra, kiém tra, giam
sat va xu ly cac vi pham lién quan dén
viéc xét chon doi tugng cling nhu viéce
ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ thu
nhap thip va xir Iy nghiém cac hanh vi vi

pham theo thim quyén;

d) T chirc giao ban, so két danh gid
két qua thuc hién cong tac quan Iy sir
dung, khai thac van hanh quy nha ¢ thu
nhap thap theo dinh ky 06 thang va hang
nam, bao cao B Xay dung dé téng hop,
bao cdo Thua tuong Chinh phu.

2. S& Xdy dung céc tinh, thanh phd
truc thudc Trung uong co trach nhiém::"g‘:

a) T6 chirc kiém tra va tong hop bao
cdo theo dinh ky tinh hinh quan ly su
dung, khai thac van hanh cac dy an nha
& thu nhap thap trén pham vi dia ban;

b) Dén dbc, kiém tra viéc thuc hién
ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ thu
nhap thip; cong tac bao tri nha & thu
nhap thip; hoat ddng cung cép cac dich
vu cho cac ho gia dinh, ca nhan ¢ tai cac
du an nha & thu nhap thip va kién nghi
Uy ban nhan déin cap tinh bién phap xur
ly cac truomg hop vi pham;

c¢) Theo déi, tong hop tinh hinh vé
mua ban, cho thué, cho thué mua; tinh
hinh quan ly sir dung, khai thac van hanh

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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nha ¢ thu nhap thap trén pham vi dia ban;
bao cao véi UBND cap tinh va By Xay
dung theo dinh ky hodac dot Xuat (khi c6

yéu cau).

3. Cuc Quan ly nha va thi truong bat
dong san c¢o trach nhi¢m giap B trudng
Bo Xay dung hudng dan, don dbc, kiém
tra tinh hinh mua ban, cho thué, cho thué
mua; quan ly str dung, khai thac van hanh
nha & thu nhép thap cua cac dia phuong
trén toan qudc va tinh hinh trién khai
thuc hién Thong tu nay. Tong hop, bao
c4o tinh hinh trién khai thuc hién Thong
tu nay theo dinh ky va kién nghi viéc sira
d61, bo sung dé trinh Bd truong B Xay
dung xem xét, ban hanh theo tham quyén

hoac bao cao Thu tuong Chinh phu xem

XCt, quyét dinh.
Diéu 19. Didu khoan thi hanh

1. Théng tu nay ¢6 hi¢u luc thi hanh
ké tir ngay 01 thang 01 nam 2010.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu co
vuong mic dé nghi giri v kién vé Bo
Xay dung dé sira doi, bd sung theo tham
quyén hodc trinh Thu tuéng Chinh phu
xem xét, quyét dinh./. |

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam

NORNORAG
VEDUSo40

LawSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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Phu luc sb 01
MAU DON DANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O THU NHAP THAP
(ban hanh kém theo Théng tw s6 36/2009/TT-BXD
ngay 16 thang 11 nam 2009 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

DPON DANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O THU NHAP THAP

Hinh thirc ding ky' Mua [ Thué [ Thué mua [J

KCANR QUIIZ: i cisivvsnissvsrveivavsrns suvavvssssvassmias sness simss sossiinsvass binssbinesvadein basssbsnnsonwoinnissvsssvanni
TN 101 1A i i vuniiimivainivdsiiiios siiistsvensinsddsasas vos Uas s Foainiulin o bab s A R RRE O TR LT P b a o
CMND $8..eeeeeeeerrnnn , CAP NEAY.vvcreeeeeeee. thang............. nam..........| 5
NOT CAP .o eeeeeeeeeeeeeeeaee et e s e e e ees s seeeeeesesnsseee st sa s seeeeseseses s s araeses st s s snesse s ot
NEhE NEMIEP v Dang lam viéc [J Da nghi ché d6 [
NOT 1A VIEC/CONE TAC: .vsivivviiiviivuiovinsvosivnss sbssiaiinduisnsisvsaniss s omas o ibai s s badha s
NOT O MG LA17 oo e
HO khau thuomg tri S8......ceeveeceeeeeeeeeeeeeeees BALE v
S6 thanh vién trong ho gia dinh..........cccoccvvenenn s e
Thu nhap binh quan® 1a.........c.ccoooo v, triéu dong/ngudi/thang (c6 Gidy

xac nhan vé thu nhap cta tirng thanh vién trong hd kém theo don nay).

' Danh ddu vao 6 ma ngudi dimg tén mudn ding ky.

2 Giri truc tiép cho cac chu dau tu du an.

3 Nguoi ding don dang ky.

4 Mirc thu nhap binh quan cua ho gia dinh 12 tdng thu nhép (tién luong, tién cong, cac
khoan phu cap, cac khoan thu nhap thuong xuyén khac) cia cac thanh vién cé thu nhap
thuong xuyén (duge ké khai va co xac nhan cua don vi quan 1y) chia cho tong sb cac thanh

vién cua hg gia dinh do.
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Tinh trang nha & cua hd gia dinh hién nay nhu sau: (c6 Gidy xac nhan vé thuc
trang nha ¢ cua hd gia dinh, cd nhan kem theo don nay).

Chua c6 nha & thudc s¢ hiru cua hd

C6 nha ¢ nhung dién tich binh quan dudi 5 m? sur dung/nguoi

Téi lam don nay d& nghi duoc giai quyét 01 can hd nha ¢ thu nhap thap theo hinh

T6i xin chap hanh ddy di cic quy dinh cia nha nuéc vé quan ly, sitr dung nha &
thu nhép thip va cam doan nhirng 10i khai trong don 1a ding sy thuc va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

.......... , ngay....... thang...... nam........
NGUOI VIET PON
(Ky va ghi ro ho tén)

> Mua, thué, thué mua.

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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Phu luc s6 Ola
MAU GIAY XAC NHAN THUC TRANG VE NHA O CUA HO GIA DINH,
CA NHAN DE DANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O
THU NHAP THAP
(ban hanh kém theo Théng tw s6 36/2009/TT-BXD
ngay 16 thang 11 nam 2009 cua Bé Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc lap - Tu do - Hanh phuc

GIAY XAC NHAN VE HO KHAU VA THUC TRANG NHA O CUA
HO GIA DINH, CA NHAN DE DANG KY MUA, THUE,
THUE MUA NHA O THU NHAP THAP

KCAOB Ty ciaissodions duiins smas sbdin s 47 b8 R 5 M S A e G Sl i S e o S e 5
D HO VA1 CHU O oottt ;,
NG G BIEI BE: eovvoooeeeeooeseoeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e R
HO KRAU thUONE 1T I +ovevt et ee e eeeeneses e seee s s .
S5:90 10 Khll..o.iivssisnsissssinsicissinssnnmsiotnsnsosisnsssioiaiiassiniisuinisisssinsinisissssesssisins A
S6 thanh vién trong ho gia dinh.........c.coeee...... ngudi
Ho va tén cac thanh vién trong ho:
L. HoVa tBIL . covisvinsunssvissinississinsosusssns TUOLS civiiveiinsinmmmivivinionisivissosensarosnnonaosassssosns
2. Hovaten:....coooovveeeniiniiiiiiiiirinceannns TUOLE: iiviirivivnsssnisiabinnsssioussssoinissnsaspsvanbuive sosvns
3. HO VA 8N, TUBHE: oo
4. Hovatén:....cooooeeiiiviiieeeeeieieeeeeee. TUOL: e
5. HO VA LBN:.....ccovineeririrsinninsersnsssnnnes UL 1osvvisnscivineisssiisssssssssssnssissmsisisisesivesasinse
6. HO VA 18N TUBHE 15 cotivisobdarussobusossiossbiab saonsinsainiits

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

' Giri Uy ban nhan dan cap phuong noi ¢ hién tai.
2 Theo ho khau da ding ky.

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Tel:
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Tinh trang nha ¢ cua ho gia dinh hién nay nhu sau:
Chua c6 nha ¢ thude s¢ hiru cua hd ]
Co6 nha ¢ nhung dién tich binh quan dudi 5 m? su dung/nguoi [

T61 xin cam doan nhirng lo1 khai trong don la ding su thuc va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luét vé cac ndi dung da ké khai./.

.......... , ngay...... thang..... nam.......
NGUOI VIET DON

(Ky va ghi o ho tén)
Xac nhan vé hd khau, nhan khau va tinh trang nha & hién tai cia hd gia dinh:

................................................................................................................................

................................................................................................................................

TM. UY BAN NHAN DAN PHUONG... TO DAN PHO.................. g
CHU TICH TO TRUONG
(Ky tén, dong dau) (Ky va ghi rd ho tén)

LawSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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Phu luc s6 01b
MAU GIAY XAC NHAN VE DOI TUONG VA THU NHAP CUA
TUNG CA NHAN TRONG HO GIA DINH BE DANG KY MUA,
THUE, THUE MUA NHA O THU NHAP THAP
(ban hanh kém theo Thong tu sé 36/2009/TT-BXD
ngay 16 thang 11 nam 2009 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dd6c lap - Tu do - Hanh phic

|
GIAY XAC NHAN VE DOl TUGNG VA THU NHAP CUA TUNG CA NHAN 3
TRONG HO GIA DINH DE DANG KY MUA, THUE, THUE MUA z
NHA O THU NHAP THAP ¢
| i
=
Ten Co qUAN, AOM VI'e..ooviiiiieieeeee ettt x4c nhan: E
(T (<Y ) OSSR SRRSO SRR PRRRRURPRRRPRRRY ] -
CMND $6..eeeeeeeeeeereeene. , CAP NEAY..ovovoveeenn, thang............. NaM............. f; é
LS T o O OO USSP 2
, :
INEHE T LG sissuiumisnisnsionssnss sxsnivskis frsis svatins oot o048 74400 S oA Vbbb ome wadwe oo ket b 3
NOT JAM VIEC/COME TAC .. eveveeeeeeeereeeteietieieeteeae st et eeees s se et aei e e e raens ;=,
N o
Thu nhap*muac [UoONg........coovvieeiiiciecieceens triéu dong/thang. ‘g
| 3

.......... , ngay....... thang...... nam........

THU TRUONG DON V]

(Ky tén va dong diu)

''Tén co quan, don vi quan ly cua ngudi dugc xac nhén;

2 D6i vai lao dong tu do, kinh doanh cé thé khong can xac nhan vé thu nhap.
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Phu luc s6 02
MAU HOP DPONG MUA BAN CAN HO NHA O THU NHAP THAP
(ban hanh kém theo Théng tu s6 36/2009/TT-BXD
ngay 16 thang 11 nam 2009 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

HOP DONG MUA BAN CAN HO NHA O THU NHAP THAP
Hop dOng sO:...ovveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeane,

Can cir Luat nha ¢ nam 2005;

Can cir Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nim 2006 cua Chinh phu
vé quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat nha o;

Can cu Quyet dinh sé 67/QD-TTg ngay 24 thang 4 nim 2009 cia Thu tudng

Chinh phu vé mét s co ché, chinh sach phat trién nha & cho ngudi ¢6 thu nhap thiiip
tai khu vuc do thi; 2

Can cir Thong tu s6 01f2009/TT—BXD ngay 25 thang 02 nam 2009 cua By Xay
dung quy dinh mot s ndi dung vé cép gidy ching nhan quyén so hitu nha & va

* www. ThuVienPhapLuat.com

+84—8—3845 6

huéng din miu hop déng mua ban cin hé nha chung cu trong du 4n diu tu xay dung
ctia t6 chirc kinh doanh nha &;

Cin cir Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nim 2009 cua Bo Xdy%
dung hudng din vé viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly su dung nha ¢ thiH

Soft

nhap thap tai d6 thi;
Can cr Giay chimg nhan dau tu hodc Dang ky kinh doanh sé......... cap ngay......;
Can ctr Quyét QIR SOt :
CAN CT QUYEE INNZ SO 1ot .

RN CUEIINACT 1o i in ke v o s b s s €3 d ey F a0 S e S i e S b S G s i i b :

' Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dat, giao dat, vin ban phé duyét
du 4n diu tu nha & cho ngudi thu nhap thép.
2 Ghi cac van ban lién quan dén Quy hoach du dn nha & cho ngudi thu nhap thép.

3 Cac can cur lién quan dén viéc mua ban can hd (nhu van ban dang ky mua......)
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HOP DONG MUA BAN NHA nay dugc ldp ngdy... thang... nam... giita cdc bén:
BEN BAN NHA O (sau ddy goi tit 1a Bén ban)
L0F3] T8 ST R RO PO TPRORS SR it aie

B . oo mevensns smmsme b s S e G ph s £ o a4 A S8 w4 % S0 3 VR4 M w0 48 B b s RS § e e Pk e
TaL KOAN SO: oo e oot e e e e e e e e e e e et eeeeeeeeestaeeasnseeranaeeesbeaeaseeenreenneeenneens
Ngan hang g1a0 diCh: ..o
VIR SO HHUG oottt e et aenn e enes S unstasmnanere sannse

Dai dien BT ONE (DAY vvvviiieeeveeceeeeieeie et

Cép ngay: .........................................
@)1 (R | SO PRSP PRSP PP PP PPP PR PPPP PP
va S
BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua):

DN (DA): ettt

t * Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

Hai bén thoa thuén giao két hop dong nay véi nhing diéu khoan va diéu kién dugc
quy dinh dudi day:

Di¢u 1. Bén ban ddng ¥y ban va Bén mua dong y mua 01 cdn hd thudc toa nha
chung cu cho nguoi co thu nhép thdp véi nhimg dic diém dudi day:

1. Dac diém vé can hd

4 Ghi tén té chirc kinh doanh nha.
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Can ho so: Téang (tang c6 can ho):

Dién tich san cdn ho dugc ghi ro trong ban v€ kém theo. Dién tich nay dugc tinh
TR0 CACT et e e et e e e e e e ee e e e ee e naaartaaeeaa s nnnranaaeeans

Nam hoan thanh:

Cin ho trén thudc toa nha chung cu thu nhap thap® sé........ duodng (hodc pho).......
phuong (xa)............. quan (huy¢n, thi xa, thi tran, thanh phé thudc tinh)............. tinh
(thanh pho)......

Cic dic diém khac néu tai Phan mé ta can ho’ dinh kém theo hop dong nay, _th;in
md ta cin hd 12 mot phan khong tach roi ciia hop dong nay.

2. Pic diém vé dit xay dung toa nha chung cu thu nhap thdp c6 cdn ho néu tai
Khoan 1 Diéu nay:

TRUA QAL SO .o iieee ettt e e e e et s s e e e et e e s st et seera s e e e e saaasnannneenaeeees
TODAN O 807 susuiviscssmanicivinionivnsivuinisiossniussss smin st adbuiidess JE 761 hbmans Sb durviioins bain sk
Dién tich dat sir dung chung:..................... m? (n€u nha chung cu thu nhap thap €6

dién tich str dung chung bao gom dét trong khudn vién thi ghi dién tich dit clua tqﬁh
bo khuodn vién nha chung cu d6, néu nha chung cu khéng ¢6 khuén vién thi ghi dién
tich dat xay dung nha chung cu do).

Piéu 2. Gia ban cin ho va phuong thire thanh toan

1. TONG GIA DAN CAN DO ...t

(Bé’mg (3] 51D RERE TR TR e )

Ghi rd gia ban nay da hodc chua bao gdm kinh phi déng gop cho viéc bao tri phan
sO hiru chung cua nha chung cu thu nhap EAD. ... eeeecees e

2. Hinh thtre thanh toan:

Tét ca cac khoan thanh todn theo hop ddng nay phai tra bang tién dong Viét Nam.
Tit ca cac khoan thanh toén cé thé tra bing tién mat hodc chuyén khoan vao tai
khoan cua Bén ban theo dia chi sau:

SGhi rd cach tinh dién tich can ho (tinh theo dién tich thong thuy hay tinh tir tim
tuong....) '

® Ghi rd dia chi toa nha chung cu

’ Theo mau dugce quy dinh tai Thong tu s6 01/2009/TT-BXD ngay 25/02/2009.

84 * www.ThuVienPhapLuat.com
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Chu tai khoan:

NZAN RANE. ..ot e
T8 KNOAN SO:nneneeeeeereeeereeiesieeteeeessestesasesteessseesaeesessssssasasesssssassnasassnnesssesssssnnss
3. Phuong thire thanh toan:

Bén mua sé thanh toan cho Bén ban theo... dot trén tong gia ban can hd dugc quy

dinh nhu sau:

a) Thanh toan dot L. dong (bang chif:................ ); thot han
FLATII LOAM -eveeeveeeeeeeeeseeseesaeasaeaseseeeeaaaaaaaaaaaaaeaaaesaassaaesaa e br s b asba b b abasaabaraaraaa st asaessseasanas
b) Thanh todn dot 2. dong (bang chit.......ccoeee... ); thot han
FRANII LOAM .o eeeeteeeteeeseeeseeeeseeeeeeeeesassssassssnrennaansaaasbaansssaanttssaeeseaanseaeasasnnaasaasssasssssansarntaeas
n) Thanh todn dot Cudi......ooeveveeerceecunce ddng (bang chit.......cceeueveee. ); thoi han
HRANT TOAN . ceeevveeeeeeeeeeeeeeeeasetsesieesssesssssssssnsnssssssssnessssssssssssnsastansenssseniasssssssssssssssssssntnenes

Diéu 3. Chat lugng cdng trinh

Bén ban cam két bao dam chat lugng cong trinh nha chun;, cu thu nhap thap trong
d6 ¢6 cin hd néu tai Diéu 1 hop dong nay theo ding yéu ciu cua viéc quan ly chét
luong cong trinh xay dung dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé quan ly
chit lugng cong trinh xay du*ng (Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12
nim 2004 cta Chinh phi vé quan ly chit luong cong trinh xay dung; Nghi dinh so
49/2008/ND-CP ngay 18 thang 4 nam 2008 ciia Chinh phu sura déi, bd sung mot sb
didu cta Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12 ndm 2004 cua Chinh phu
vé quan ly chit lugng cong trinh xay dung va céc van ban huong dan do Bo Xéy
dung ban hanh).

Diéu 4. Quyén va nghia vu cua Bén ban

1. Quyén cua Bén ban

a) Yéu ciu Bén mua tra tién mua nha dung thoi han ghi trong hop déng;

b) Yéu cau Bén mua nhan nha dang thoi han ghi trong hop dong;

¢) Co quyén ngimg hodc ycu cAu cac nha cung cip nglmg cung cap dién, nuéc va
céc dich vu tién ich khac néu Bén mua vi pham nghiém trong Ban quy ché quan ly
stir dung nha chung cu thu nhép thap dinh kém thco Hop dong nay;

d) Cac quyén khéc do hai Bén thoa thudn nhung phai dam bao phu hop véi phap

TUAL V& NNA Gt e e iR e s

aw Oft * Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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2. Nghia vu cua Bén ban

a) Xdy dung hoan chinh co s& ha tAng theo quy hoach tong thé dd duge co quan
Nha nudce ¢6 thim quyén phé duydt, dam bao khi ban giao, Bén mua c6 thé st dung
va sinh hoat binh thuong *;

b) Thiét ké can ho va thiét ké cong trinh tudn theo cac quy dinh vé phap ludt xay
dung (Thiét ké cin hd va quy hoach tong thé s¢ khong bi thay dbi trir trudmg hop ¢6
y&u cdu cia co quan nha nude ¢o thim quyén);

¢) Kiém tra, gidm sat vig¢c xay dung can ho dé dam bao chét luong xay dung, kién
tric k§ thudt va my thudt theo dung thiét ké, tiéu chuan ky thuat theo quy dinh tai
Diéu 3 hop dong nay; -

d) Bao quan nha & di ban trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua. Thyc hién
bdo hanh déi véi cin hd va nha chung cu thu nhap thap theo quy dinh néu tai Dicu 9
ctia hop dong nay; '

d) Chuyén giao cin hd cho Bén mua dung thoi han kém theo ban vé thiét ké tang =
nha ¢6 cin ho va thiét ké k¥ thuét lién quan dén cin ho;

e) Thué to chirc tu van kiém dinh chat luong doc 14p danh gia sy phu hop vé chﬁt
lugng cong trinh xay dung trude khi dua vao su dung; - :

g) Cé trach nhiém lam thu tuc dé co quan nha nuée c6 thaim quyen cap gidy chung 2
nhin cho Bén mua cdn hd va ban giao cac gidy to ¢6 lién quan dén can ho cho Bén ..
mua sau khi bén mua da thanh toan hét tién mua nha theo thoa thuén;

h) Céc nghia vu khéc theo théa thudn ...

Diéu 5. Quyén va nghia vu cua Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua:

a) Nhén cin ho cé chét luong voi cac thiét bi, vét liéu néu tai Phan mo ta cin hé
dinh kém hop ddng nay va ban vé hd so thiét ké theo dung thoi han néu tai Dicu 8
ctia hop dong nay; |

b) Yéu cau Bén ban lam tha tuc ndp ho so cho co quan nha nuée ¢é thAm quyén
dé nghi cap gidy chimg nhén quyén sé hiru nha & d6i voi can hd theo thoi han quy
dinh cua phap luat hién hanh;

$ Ghi rd ngudn cung cap dién, nude 1a do cac co quan chirc nang dia phuong hay do bd
phén quan 1y du an cung cép.
9 Céc thoa thudn nay phai phu hop v6i quy dinh ciia phap luat vé nha 6.

+84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

awSoft = Tel:
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¢) St dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc
théng qua Bén ban sau khi nhan ban giao can ho;

d) Cac quyén khac do hai Bén thoa thudn ®................ e

2. Nghia vu cua Bén mua

a) Khong duoc tu y chuyén d6i muc dich sur dung can hd (cong nang cdn hd) theo
quy dinh cua phap luat vé nha o;

b) Thanh toan cho Bén ban tién mua can ho theo nhitng diéu khoan va diéu kién
quy dinh tai Diéu 2 cua hop dong nay;

c) Thanh toan cac khoan thué va 1é phi theo quy dinh cua phap luat nhu ndi dung
néu tai Diéu 6 cua hgp dong nay;

d) Thanh toan céac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, nudc, truyén hinh cap, thong
tin lién lac...

d) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh (trong gitr tai san, v€ sinh mo1 truong,
bao vé, an ninh...) va céc chi phi khac theo dung thoa thuan quy dinh tai diém 4 va
diém 5 Diéu 11 ciia Hop dong nay;

e) Thuc hién dung cic quy dinh tai Ban ndi quy quan ly str dung nha chung cu thu
nhép thap dinh kém theo Hop dong nay;

g) Tao diéu kién thuin lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri,
quan Iy van hanh nha chung cu thu nhap thap;

h) Chi dugc thuc hién cac giao dich nha ¢ thu nhép thap theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 67/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cua Thu tuéng Chinh pha va Théng tu
hudng din viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly sir dung nha & cho nguoi cé
thu nhap thap tai khu vuc d6 thi cia Bo Xay dung;

i) Cac nghia vu khac theo théa thuln............cccoiiiiiiiiiii

Diéu 6. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi phai nop

Cac bén mua bén théa thuan trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh khi mua ban
cin hé ¢6 lién quan dén viéc chuyén nhuong va cip gidy ching nhan quyén s& hitu
can ho (1¢ phi cdp gidy ching nhan, 1& phi trudc ba...)?.

' Theo quy dinh cta phap luét thi bén mua c6 trach nhi¢m nép 1€ phi trude ba, 1€ phi cap
gidy chirng nhan. Tuy nhién, néu c6 théa thuan khac (ma hai bén da théng nhét tai Diéu 2
ctia hop dong nay) thi ciing phai ghi rd tai Diéu nay

aw Oft * Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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Piéu 7. Cham tré trong viéc thanh toan va cham tré trong viéc giao nha

Théa thuén cu thé vé trach nhiém ctia Bén mua néu cham tré thanh todn va trach
nhiém cta Bén ban néu cham tré giao nha (cham dirt hop dong; phat; tinh 1ai, mtc

1ai suat; phuong thirc thuc hién khi vi pham....).
Diéu 8. Giao nhan cin ho

1. Bén ban ¢6 trach nhiém ban giao can ho cho Bén mua vao thoi gian (ghi ro thot

2. Cin hd dugc st dung cac thiét bi, vat liéu néu tai Phan mo ta cin hd dinh kém
Hop dong nay.

Piéu 9. Béo hanh

1. Bén béan bao hanh cong trinh trong thoi gian 60 thang, ké tir ngdy ban giao cin

hoth,

* www. ThuVienPhapLuat.com

2. Viée bao hanh duoc thuc hién bang phuong thirc thay thé hodc sira chita cac
hang muc bi hu héng tré lai tinh trang tai thoi diém ban giao can hd. Truong hop 2
thay thé thi phai dam bao céc thiét bi, vat liéu cung loai, ¢ chét luong tuong duorng E
hoic tot hon. | =

+84-8-38

3. Khéng thuc hién viéc bdo hanh trong céc truong hop céan ho, phan s& hiru chung .
nha & thu nhap th?lp bi hu hong do thién tai, dich hoa hoac do su bt cin cua nguoi

oft = Tel

str dung, str dung sai hodc tu y stra chira thay doi.

4. Bén mua c6 trach nhiém kip thoi thdong bao cho Bén ban khi ¢6 hu hong thudc E
dién duoc bao hanh.

5. Sau thoi han bao hanh dugc quy dinh ¢ trén, viéc stra chira nhirng hu hong
thudc trach nhiém cua Bén mua.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trong thdi han 10 nam ké tir khi ky két hop déng, Bén mua chi duge chuyén
nhuong cho Nha nude hodc cho chu d4u tu du 4n hodc cho déi twong dugc mua, thué
mua nha & thu nhép thap theo quy dinh cia phap luat.

'l Ghi quy dinh thoi gian bao hanh déi vi timg loai nha theo quy dinh tai Diéu 74 cua
Ludt nha &
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2. Nguoi nhin chuyén nhuong lai nha & thu nhap thap theo quy dinh tai Khoan 1
ctia Diéu nay duoc hudng quyen loi va phai thuc hién céc nghia vu cua Bén mua
quy dinh trong hop déng ndy va trong Ban ndi quy quan ly s dung nha chung cu
thu nhép thip dinh kém theo hop dong nay.

Pidu 11. Cam két ddi voi phan so hitu riéng, phin s hitu chung va cac cong trinh
dich vu cta toa nha chung cu thu nhap thap!'?

1. Bén mua duoc quyén sO htru riéng doi vai dién tich san can ho la...... m?. Bén
mua dugc quyén sir dung ddi véi cac phan dién tich thudc s& hitu chung trong nha

2. Céc dién tich va hang muc cong trinh thudc quyén so hitu riéng cua Bén ban'*:.
3. Céac dién tich thudc so hitu riéng cua cac chu sd hiru khac (néu ¢o) trong nha
chung cu thu nhép thap (cong trinh dich vu khac...).......... et e e e e e e e e e
..................................................................................................................... Bl
4. Muc phi dong goép dung cho quan ly van hanh nha chung cu thu nh?g)
thap.....cceeevee.. dong/thang. =

5. Cac thoa thudn KhAc (NEU CO)eeeiiiii ittt neees ..

Piéu 12. Chdm dut Hop dong

Hop dong nay sé cham dut trong céc trudng hop sau:

1. Hai bén ddng y chdm dit hop ddng bang vin ban, (trong truong hop ndy, hai
bén sé& thoa thuan céc didu kién va thoi han cham dut).

2 C4c cam két tai Diéu nay phai phi hop quy dinh vé phén so hitu chung cta phap luat
vé nha & va ndi dung cua du an nha chung cu di dugc cap co thim quyén phé duyét

'3 Ghi rd nhirng ndi dung ctia phan sé hitu chung trong nha chung cu theo quy dinh cia
Luat nha & (nhu hanh lang, 18i di chung, cau thang, noi dé xe, thiét bi chéng chay......); ghi
1o nhitng dién tich khac nhu phong hop chung, cong trinh dich vu thudc s¢ hiru chung cua
nha chung cu... (néu ¢6).

' Ghi rd phan dién tich trong nha chung cu thudc so hiru riéng cua Bén ban (néu co).
Truong hop c6 thoa thuén trich kinh phi thu dugc tir phan kinh doanh dich vy thuéc s¢ hitu
ctia Bén ban cho viéc quan ly van hanh nha chung cu thi cling phai ghi cy thé.

LawSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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2. Bén mua cham tr& thanh toan tién mua nha qua....thang theo thoa thuén tai Dicu 6
va Diéu 7 cua hop dong nay.

3. Bén ban giao nha cham theo hop dong qua...... thang phai chiu phat sO tién
JAiismmisinns : truong hop chdm qua............ thang bén mua c6 thé chim duat hop dong.

4, Céc thoa thuén khac phu hop voi quy dinh cia phap lu@t........oo

Diéu 13. Thoa thuin chung

I. Cac bén sé& tro gitp va hop tac voi nhau trong qua trinh thuc hién Hop dong
nay.

2. Moi sira ddi, bd sung d6i v6i hop ddng nay déu phai dugc Bén ban va Bén mua
thoa thuan bang vin ban

3. ThOA tHUAN KIAC ... o cosiisssvssnsssisnsirsmsansssss sivesssiinsingassonssiiarosmisosssavesssvesesmtsarbrsisrass

Pidu 14. Cam két thuc hién va giai quyét tranh chap

1. Cac Bén cam két thuc hién diy da cac noi dung di ghi trong hop dong nay.

2. Cac Phin mé ta cin hé va Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu thu nhap

thap" dinh kém la mot phan khéng thé tach roi ctia hop dong nay. Cac Bén di df}c
k§ va thong nhét cic ndi dung ghi trong Phan md ta can ho va Ban ndi quy nay. |-

3. Moi tranh chap lién quan hodc phat sinh tir hop dong nay s& duoc ban bac giai
quyét trén tinh than thuong luong, hoa giai gilta hai bén. Trong truong hcrp khong
thé giai quyét thong qua thuong lugng hoa giai, cac bén co thé dua tranh chép ra Toa
4n dé giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

Pidu 15. Ngay c6 hiéu luc va sé ban ctia hop dong

2. Hop déng nay sé& dugc 1ap thanh... ban gbc, Bén bén gitt... ban, Bén mua giir....
ban, cac ban hop déng ndy c6 ndi dung va gia tri phap ly ngang nhau./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky tén, ghi rd ho tén, chirc vu ngudi ky
va déng dau cua doanh nghiép ban nha)

5 Do Chu ddu tu lap theo cic nguyén tic duge quy dinh tai Thong tu sb 01/2009/TT-
BXD ngay 25/02/2009 cua B¢ Xay dung va Thong tu hudng dan viéc ban, cho thué, cho
thué mua va quan ly sir dung nha ¢ cho ngudi ¢6 thu nhép thap tai do thi.

aw Oft * Tel: +84—8—3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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Phu luc s6 03
VE MAU HOP BONG THUE CAN HO NHA O CHO N(JUOI
CO THU NHAP THAP
(ban hanh kém theo Théng tu s6 36/2009/TT-BXD
ngay 16 thang 11 nam 2009 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc 1ap - Tu do - Hanh phuc

HOP DONG THUE NHA O
(Can hé nha & cho ngudi cé thu nhip thap)
HOp dONg SOt

Can cir Luét nha & nam 2005;
Can cir Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nim 2006 ctia Chinh phu
vé quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat nha &;

Can cir Quyét dinh sé 67/QD-TTg ngdy 24 thang 4 nim 2009 cua Thu tuérrig
Chinh phu vé ban hanh mét s6 co ché, chinh sach phat trién nha & cho ngudi c6 thu
nhip thap tai khu vuc d6 thi; '

Cian ctr Thong tu s6 01/2009/TT-BXD ngay 25 thang 02 ndm 2009 cua B¢ Xay
dung quy dinh mét sé ndi dung vé cap gidy chimg nhén quyén s¢ hitu nha & va
huo‘ng dan mAu hop dong mua ban cin hd nha chung cu trong dur 4n dau tu xay dung
ctia td chirc kinh doanh nha &;

Cin ctr Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam 2009 cua B¢ Xay
dumg hudng din viéc ban, cho thué, thué mua va quan 1y sir dung nha & thu nhép

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

thap;

Cin ctr Gidy ching nhdn diu tu hodc Ding ky kinh doanh $0......c.cccccevvevvennene.
CAP NZAY...eerevriereinneeannns ;

Can el QUYEE AINN SO...ceueieiiiiiiieeeccci e ;

' Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dat, giao dét, van ban phé duyét
du 4n diu tu nha & cho ngudi thu nhap thap.
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CaAN 0 QUYEE QINNZ SO o.vveeeeeiceceeeeee e :
CAN CU KNAC? oo vesamepeessnsssnnishibiaeid :
HOP DONG THUE NHA nay duoc 1ap ngay...... thang..... ndm...... gilra cac bén:
BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tat 1a Bén cho thué)

CONE LY i ceeeereteeesteste st est s ss e et s h e b et e b s st e e
DA Chli e CisseasasR i ek bR $obeep RS R E A

B Ry iivesoimsivsiovs massoon o nmionsbinibubbabonabibuni basens rrasnprusasn R
a1 khod 0
[a1 ] S o it ietieniannassaesensannsnanasaassstsosssssssssssssssssanssasssnsessnsssssesressesssassanssssstasssssasans

Ngan hang g120 dICh: ....oouiiiiiiiceeeee e

Dai dien DI ONE (DA): .vveeeeieeeeieeee et

va

BEN THUFE NHA O (sau ddy goi tit 1a Bén thué):

ONE (DA): oo sttt
VN D SO oo ettt ettt e ettt e ean e enn e e eeras

LawSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

(@7 100 172 PP RISEOPPRURPTOIPOIPPP PRSI RSP
Noi ding ky hd khau thudng tri: ...

Dia chi BN NE: ettt e e s a e s s s s an

2 Ghi cac van ban lién quan dén Quy hoach du 4n nha & cho ngudi thu nhap thap.
3 Cac can ctr lién quan dén viéc mua ban cin ho (nhu vin ban ding ky mua......)
) Ghi tén t6 chirc kinh doanh nha
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Hai bén dong y ky hop dong thué va cho thué nha véi nhirng diéu khoan duoc quy
dinh dud1 day:

Piéu 1. Bén cho thué déng y cho thué va Bén thué ddng y thué 01 c¢an hé thude
toa nha chung cu cho ngudi ¢6 thu nhap thap (nha & thu nhap thip) ciung véi nhirng
dac diém dudi day:

Dac diém vé can ho

Cin ho sb: Tang (tang cb can ho):

Dién tich san can hd: m?

Dién tich sir dung chung bao gém cau thang, hanh lang, khuén vién nha néu cé.

Can hd trén thudc téa nha chung cu thu nhap thrfip & tai SO, duong (hoac
phd)........... phuong (x3)............. quan (huyén, thi xd, thi trdn, thanh phd thudc
tinh)......cooeeeeee tinh (thanh pho).............. |

Cac dic diém khac néu tai Phan mé ta cin hd dinh kém theo hop dong nay, Phan
mo ta cin hd 1a mot phan khong tach roi cua hop dong nay. =

Diéu 2. Thoi han, gia cho thué va phuong thire thanh toan

1. Thot han cho thué:.......... thang (khéng vugt qua 36 thang).

2. G1a cho thué can hO:......coiiiiiiii e s
(BANG CHI: oot s st eaee s seeees et eeesenesaesenanes )

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

Gia cho thué nay da bao gom ca kinh phi déng gop cho viéc bao tri phin s& hitu
chung ctia nha chung cu va bao gém (hoic khong bao gom) thué gia tri gia ting
(VAT).

3. Phuong thurc thanh toan:

T4t ci céc khoan thanh toan theo hop ddng nay phai tra bing tién dong Viét Nam
vao ngay..... hang thang.

Céc khoan thanh toan c6 thé tra bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan
cua Bén cho thué theo dia chi sau:

Chu tai khoan:

NEAN NANG ... e s s e e e e e e

AT KROAI SO oot e e et
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Piéu 3. Chat luong cong trinh

Bén cho thué cam két bao dam chat luong céng trinh nha chung cu thu nhép thap
trong d6 co6 can ho néu tai Diéu 1 hop ddng nay theo dling yéu cau cla viée quan 1y
chat luong cong trinh xay dung dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé quan
ly chat luong cong trinh xay dung (Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 16 thang
12 nim 2004 cia Chinh phu vé quan ly chat lugng cong trinh xdy dung; Nghi dinh
s6 49/2008/ND-CP ngay 18 thang 4 nam 2008 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12 nam 2004 cua Chinh
phi vé& quan 1y chét luong cong trinh xay dung va cac van ban hudng dan do Bé Xay

m

dung ban hanh).

E]Zuat.co

4 * Www.ThuWenPha

Bén cho thué s& thué td chire tu van kiém dinh chat lugng doc 1ap danh gia su ph
hop vé chat lugng cong trinh xay dung trudce khi dua vao sir dung.

Didu 4. Thoi diém giao nhan nha & va gia han hop dong
1. Thoi diém giao nhan nha &: ngdy.... thang.... nam.... la ngay tinh tién thué nha.

2. Trude khi hét han hop ddng, Bén thué phai 1am thi tuc xin xac nhén van thuﬁ@
déi tuong va du diéu kién dugce thué nha ¢ thu nhép thap trong trudmg hop muon ta;e}:g
tuc ky hop dong thué nha & thu nhap thap.

3

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén cho thué

1. Quyén cua Bén cho thué

Oft = Tel: +84-8-

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha & dung muc dich va thuc hién dung cac quy dinl‘g
vé quan 1y sir dung nha & thu nhap thép tai Théng tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 165
thang 11 nim 2009 cua By Xay dung va Ban ndi quy su dung nha ¢ thu nhap thap
dinh kém hop déng thué nha ¢ nay; phéi hop véi cac don vi lién quan trong viée xir
ly vi pham quy dinh vé quan ly sir dung nha &;

b) Yéu ciu Bén thué tra di va ding thoi han tién thué nha ghi trong hop dong;

¢) Yéu ciu Bén thué cé trach nhiém tré tién dé sira chita phan hu hong, boi thuong
thiét hai do 16i Bén thué gay ra;

d) Pon phuong chim dirt hop déng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 103 cua Luat
nha o;

d) Nhan lai nha & trong cac truong hop chidm dirt hop dong thué nha & quy dinh
tai Diéu 7 cta hop dong nay.
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2. Nghia vu cua Bén cho thué

a) Giao nha ¢ cho Bén thué dung thoi gian quy dinh tai Diéu 3 ciia hop dong
nay;

b) Xay dung ndi quy sur dung nha & thu nhap thdp theo nhitng nguyén tic quy dinh
tai Théng tu sb 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nim 2009 ctia B6 Xay dung; pho
bién cho Bén thué quy dinh vé sir dung nha ¢ thu nhap thap;

¢) Quan 1y van hanh, bao tri nha ¢ cho thué theo quy dinh;

d) Théng béo cho Bén thué nhimng thay dbi vé gia cho thué it nhat 1 03 thang
trude khi diéu chinh gia méi.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén thué

1. Quyén cta Bén thué:

~a) Nhén nha ¢ theo ding ngay quy dinh tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

b) Yéu cAu Bén cho thué stra chita kip thoi nhitng hu hong cia nha & va trang thiét
bi trong phong & dé dam bao viéc str dung binh thuong va an toan; :

¢) Puoc tidp tuc thué néu vin thude déi tuong va dit diéu kién thué nha o thy
nhép thap; | e

2. Nghia vu ctuia Bén thué

a) Tra du tién thué nha & dung thoi han ghi trong hop dong;

b) Str dung nha dang muc dich; gilt gin nha ¢ va c6 trach nhiém tra tién dé stra
chita nhitng hu hong, boi thudng thiét hai do minh gay ra; khong dugc tu y dich z
chuyén vi tri hodc thay ddi trang thiét bi da lap dat sén trong nha &;

¢) Chap hanh diy du ndi quy vé sir dung nha &;

d) Khong chuyén nhugng hgp ddng thué nha hodc cho ngudi khic thué lai hodc
cho muon;

d) Don phuong cham dut hop ddng thué nha & theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103
cua Luat nha o;

e) Tra lai nha & cho Bén cho thué trong céc truong hop chdm duat hop dong quy
dinh tai Diéu 7 cua hop dong nay.

Pidu 7. Cham dit Hop dong

Hop ddng thué nha & thu nhap thdp chdm dut trong cic truong hop sau:

Ooft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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1. Hop d6ng thué nha & da hét han.
2. Hai Bén thoa thudn chdm dirt hop dong trude thdi han.
3. Nha ¢ thué khoéng con.

4. Nha ¢ cho thué phai pha d& do bi hu hong ning hoic ¢6 nguy co sap d6 hoic
do thuc hién quy hoach xdy dung cia Nha nude.

5. Truomg hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 102 cia Ludt nha d.

Pitu 8. Nhitng quy dinh khac (néu co)

Piéu 9. Cam két thuc hién va giai quyét tranh chap

1. Hai Bén cam két thuc hién day du cac noi dung da ghi trong hop dong nay.

2. Moi tranh chip lién quan hodc phat sinh tir hop dong nay sé duge ban bac giéi
quyct trén tinh than thuong lugng, hoa giai gitta hai bén. Trudng hop khong tu glal
quyét duoc thi dua ra Toa an dé xét xir.

Diéu 10. Diéu khoan thi hanh

Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

Hop dong nay cé hiéu luc ké tir ngay ky. Hop dong nay sé& duoc lap thanh........... |
ban c¢6 gia tri nhu nhau, mdi Bén giir..... ban, .....ban luu tai doanh nghiép noi Bén

:.":‘
thué lam viéc./. =)
2
BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, ghi rd ho tén, chirc vu nguoi ky va

déng dau ciia doanh nghiép cho thué nha)
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Phu luc s6 04
MAU HOP DONG THUE MUA NHA O THU NHAP THAP
(ban hanh kém theo Théong tu s6 36/2009/TT-BXD
ngay 16 thang 11 nam 2009 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dac lap - Tu do - Hanh phuc

HOP DONG THUE MUA NHA O THU NHAP THAP
HOp AONE 805 0. ivui ssssnsiissinisssassans

Can ctr Luat nha & nam 2005;

Cin ctr Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cua Chinh phu
vé quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Luat nha o;

Cén clr Quyet dinh s6 67/QD-TTg ngay 24 thiang 4 nam 2009 cta Thu tuorng

-

Chinh pha vé mét sb co ché, chinh sach phat trién nha & cho ngudi ¢ thu nhap thag
tai khu vuc do thi;

Can ctr Thong tu s6 01/2009/TT-BXD ngay 25 thang 02 nim 2009 cua By Xay
dung quy dinh mot sd ndi dung vé cdp gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va
huéng dan mau hop ddng mua béan cin ho nha chung cu trong du an dau tu xay dung
cua té chire kinh doanh nha &;

Cin cir Thong tu sé 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam 2009 cia Bo Xay
dung hudng din vé viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly sir dung nha ¢ thu

nhap thap tai d6 thi;

096

LawSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Cin ctr Gidy chirng nhan dau tu hodc Déang ky kinh doanh s6..........ccoovieinnin,
CAP NZAY.ccvvreearrnnrrannenans :
Can ol QUYEE AINNT SO....cueevieeiietieeii s :

Can clt QUYEE AINN? S0...ecueevirieetieiiecree e .

' Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dét, giao dat, vin ban phé duyét
dur 4n dAu tu nha & cho ngudi thu nhap thép.
2 Ghi cac vin ban lién quan dén Quy hoach du 4n nha & cho ngu¢i thu nhép thap.
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AN CU KRG oo es :

HOP DONG THUE MUA NHA O nay dugc lap ngay...... thang...... ndm...... giita
cac bén:

BEN CHO THUE MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thué)

COME VY onneenivbissassuussnnsiovy sodmssins vanadendonsssslssins hadn Ros R i Evae R s A s bbb vanis o

Ngin hang giao diCh: ..o,
Dai dién bdi Ong (bA): ..coveiiiiiiiiiiiiiciie i i v s
CAD NEAY: ioifsiisiniimsnsirivivosissrvissvinesnsiasssivesiiersissostinensasti vensmassanssvanseswassiensansoonsrsnsrssf 2

va

BEN THUE MUA NHA O (sau déy goi tit 1a Bén thué):

ORBBAY: ..rovreennensernsnsnerssnnmisiasssisins ve sin evasinti oodvs s iuraissssssissdnybasiinindt e eERE YR
CMND $6: ..

Cap NEAY: eevveeeeeeiieneeeieeen

)
=
=
o
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Noi dang ky hd KhAu thuong i ......c..cveeeeieeieieeeeieseee e

Dia Chi TBN NG ..ottt e

Hai bén théa thudn giao két hop ddng nay véi nhing diéu khoan va diéu kién
duoc quy dinh dudi day:

3 Céc cén cir lién quan dén viéc mua ban cian hd (nhu vin ban ding ky mua......)
4 Ghi tén t6 chirc kinh doanh nha.
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Diéu 1. Bén cho thué dong ¥ cho thué mua va Bén thué dong ¥ thué mua 01 cin ho
thudc toa nha chung cu cho nguot ¢6 thu nhép thap v6i nhig dac diém dudi day:

1. Dac diém v¢ can ho

Can ho so: Tang (tang c6 can ho):
Dién tiICh SAN CAN NO:. e e m*

Dién tich san cin ho duoc ghi rd trong ban vé kém theo. Dién tich nay dugc tinh

O B . oo oo s ch i s s e £ o et i g e N Y G R GRS Sy e R N S SR B 0

Nam hoan thanh:

Cian ho trén thudc toa nha chung cu thu nhap thap® so......... duong (hoac phd)........
phuong (xa)............. quan (huyén, thi x4, thi tran, thanh phd thudc tinh)................
tinh (thanh phd)..............

Céc dic diém khéc néu tai Phan mé ta cian hd’ dinh kém theo hop dong nay, Phan
mo ta can ho la mot phan khéng tach rdi cia hgp dong nay.

2. Dic diém vé dat xay dung toa nha chung cu thu nhap thap c¢é cin ho néu tai

khoan 1 Diéu nay:
Thira AAt S6: ..o,
T DANAD 885 s ciniisnusrimsissusviosssimsssusiimmnssisssnsans o ssbas it ssi s ans s aaEs s sy
Dién tich dat sir dung chung:...................... m? (néu nha chung cu thu nhap thap co

dién tich str dung chung bao gém dat trong khudn vién thi ghi dién tich dét cua toan
bo khudn vién nha chung cu d6, néu nha chung cu khong c6 khudn vién thi ghi dién
tich dat xay dung nha chung cu do).

Piéu 2. Gia thué mua cin ho va phuong thirc thanh toén

S Ghi rd cach tinh dién tich cidn hé (tinh theo dién tich thong thuy hay tinh tr tim
tuong....). '

¢ Ghi 16 dia chi téa nha chung cu.

7 Theo mau duge quy dinh tai Théng tu s6 01/2009/TT-BXD ngay 25/02/2009.

8 Thoi han tdi thiéu 1 10 nam.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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Ghi rd gia thué mua nay da hoac chua bao gom ca kinh phi déong gop cho viée bao
tri phan s& hiru chung cta nha chung cu thu nhap thap, kinh phi cung cap dich vu...

2. Hinh thuc thanh toan:

Tét ca cac khoan thanh toan theo hop dong nay phai tra bang tién dong Viét Nam.
Tét ca céc khoan thanh toan c6 thé tra bang tién mit hodc chuyén khoan vao tai
khoan cua Bén cho thu¢ theo dia chi sau:

Chu tai khoan:

NEAN hANE....cooiiiiiiiiiiiiee iy ey s S ey B s i s

TAT KON SO: oo eeee oot e e e e e e e e e e e eseeeaeess e b e s e e b e b e e eateassasen s eaeerneenneeaeens

3. Phwong thiic thanh toan: |

Bén thué mua sé thanh toan cho Bén cho thué mua theo... dot trén tong gia ban
can h¢ dugc quy dinh nhu sau:

a) Thanh todn trudc khi nhdn ban giao can hd”i.........cooeiiiiins dong (bang
chiti..eeeinee ); thdi han thanh toan:........................

b) Thanh toan hang ndm':........cccccerirunneee. dong (bang chil.................. ); thoi han
thanh toan........ccocveeeveenrnnn. =

Pidu 3. Chét lugng cong trinh

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Bén cho thué mua cam két bao dam chat lugng cong trinh nha chung cu thu nhép
thap trong d6 c6 can ho néu tai Piéu 1 hop déng nay theo ding yéu cau cua viéc,
quan Iy chat lugng cong trinh xay dung duge thyuc hién theo quy dinh cta phap luat=
vé quan 1y chét luong cong trinh xay dung (Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 1 6% z
thang 12 nam 2004 cua Chinh phu vé quan ly chét luong cong trinh xay dung; Nghm
dinh s 49/2008/ND-CP ngay 18 thang 4 nam 2008 cua Chinh phu stra ddi, bo sung
mot sb didu cia Nghi dinh sb 209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12 nam 2004 cta
Chinh phu vé quén ly chét luong cong trinh xay dung va cac van ban hudng dan do
Bo Xay dung ban hanh).

Tel

Bén cho thué mua s& thué td chirc tu vén kiém dinh chét lugng doc lap danh gia
su pht hop vé chét lugng cong trinh xdy dung trude khi dua vao su dung.

® Khong qua 20% gia tri can ho, trir truong hop c6 thoa thuan khac voi bén cho thué
mua.
1S4 tién con lai s& duge chia cho sé ndm thué mua, trir trudng hop c6 thoa thuan khac

vai bén cho thué mua.
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Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cuia Bén cho thué mua

a) Yéu cau Bén thué mua tra tién theo dung thoi han ghi trong hop dong;

b) Yéu cau Bén thué mua nhan nha dang thoi han ghi trong hop dong;

¢) Cé quyén ngirng hoidc yéu cau cac nha cung cip ngung cung cip dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén thué mua vi pham nghiém trong Ban quy ché quan
Iy str dung nha chung cu thu nhap thap'' dinh kém theo Hop dong nay;

d) Cac quyén khac do hai Bén thoa thudn nhung phai dam bao phi hop véi phdp
ludt vé nha ¢.

2. Nghia vu ctua Bén cho thué mua

hapLuat.com

a) X4y dung hoan chinh co s& ha tang theo quy hoach tong thé da duoc co quan e
Nha nude co thim quyén phé duyét, dam bao khi ban giao, Bén thué mua c6 thé st &
dung va sinh hoat binh thuong'?;

* www. Thu'Vie

b) Thiét ké cin ho va thiét ké cong trinh tuan theo cac quy dinh vé phép luit xay
dung (Th:el ké can hod va quy hoach téng thé s& khong bi thay doi trir truong horp QO
yéu ciu cuia co quan nha nudc ¢6 thim quyén);

+ 84-8-3845 66

¢) Kiém tra, giam sat viéc xdy dung cin hd dé dam bao chit luong xay dung, leI‘l
trac k¥ thuat va my thuat theo dung thiét ké, tiéu chuan k¥ thuit theo quy dinh tai =
Diéu 3 hop dong nay.

* Tel:

d) Bao quan nha ¢ di ban trong thoi gian chua giao nha & cho Bén thué mua. Thuco
hién bdo hanh ddi véi cian hd va nha chung cu thu nhép thip theo quy dinh néu tai
Diéu 9 cua hop dong nay;

aw ft

d) Chuyén giao can hé cho Bén thué mua ding thoi han kém theo ban vé thiét ké
téng nha c6 can ho va thiét ké k¥ thuat lién quan dén can ho.

¢) Thué té chirc tu van kiém dinh chit luong ddc 1ap danh gia sy phi hop vé chét
luong cong trinh xdy dung trude khi dua vao su dung.

"' Do Chu dau tu lap theo cac nguyén tic duoc quy dinh tai Thong tu s6 01/2009/TT-
BXD ngay 25/02/2009 cua B Xay dung va va Thong tu huong dan viéc ban, cho thué, cho
thué mua va quan 1y sur dung nha & cho nguoi c6 thu nhap thap tai do thi... |

2 Ghi rd ngudn cung cap dién, nudc la do cac co quan chirc ndng dia phuong hay do b

phan quan ly dy 4n cung cap
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g) Co6 trach nhiém lam thu tuc dé co quan nha nudc ¢ tham quyén cdp gidy ching
nhan cho Bén thué mua can ho va ban giao cac gidy t& 6 lién quan dén can ho cho
Bén thué mua sau khi Bén thué mua da tra hét sé tién thué mua theo thoa thuan;

h) Cac nghia vu khac theo thoa thudn'.............

Ditu 5. Quyén va nghia vu caa Bén thué mua

1. Quyén cua Bén thué mua:

a) Nhan can hd co chat luong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai Phan mo ta cin ho
dinh kém hop déng nay va ban vé& hd so thiét ké theo dung thoi han néu tai Diéu 8
cta hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc ndp hé so cho co quan nha nude cd
thdm quyén dé nghi cp gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & d6i vai cin hd sau........
nam', ké tir ngdy nhéan ban giao can ho;

¢) Sur dung céc dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cép truc ticp hodc
thong qua Bén ban sau khi nhan ban giao can ho.

d) Khong duoc chuyen d6i muc dich str dung cin hd (cong ning cin ho) theo quy
dinh ctia phép luat vé nha o; ' :

¢) Cac quyén khéc do hai Bén thoa thuan.................. eoneansnrsne s L bidUr P RET SRR

2. Nghia vy cua Bén thué mua

a) Thanh toan cho Bén cho thué mua tién tra trude thué mua can ho theo nhiing
didu khodn va diéu kién quy dinh tai Diéu 2 cta hgp dong nay;

b) Thanh toan cac khoan thué va 1¢ phi theo quy dinh cua phép luat nhu néi dung
néu tai Diéu 6 ciia hop dong nay;

¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudec, truyén hinh cap, thong
tin lién lac...

d) Thanh toan kinh phi quan 1y van hanh (tréng giir tai san, vé sinh méi trudng,
bao vé&, an ninh...) va cac chi phi khac theo dung thoa thuin quy dinh tai Hop dong
nay.

3 Cac thoa thudn nay phai phi hop véi quy dinh cta phép luat vé nha & va Quyét dinh
s6 67/2009/QD-TTg.
4 Théi han t6i thiéu 1a 10 nam.

Sl T

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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d) Thuc hién dung cac quy dinh tai Ban néi quy quan ly sir dung nha chung cu thu
nhap thap dinh kém theo Hop dong nay;

¢) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghiép quan ly vdn hanh trong vi¢c bao tri,
quan ly van hanh nha chung cu thu nhap thap;

g) Chi dugc thuc hién céc giao dich nha ¢ thu nhap thfsip theo quy dinh tai Quyét
dinh s0 67/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cua Thu tuéng Chinh phu va Thong tu
hudng dan viée ban, cho thué, cho thué mua va quan ly sir dung nha & cho nguoi ¢6
thu nhap thap tai khu vuc d6 thi cua B Xay dung;

h) Cac nghia vu khac theo thoa thudn.............cooo e, :

Piéu 6. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi phai np

Cac bén cho thué mua va bén thué mua thoa thuin trach nhiém thuc hién nghia
vu tai chinh khi thué mua can hd c¢6 lién quan dén viéc chuyén nhuong va cap gidy
chirng nhan quyén s& hiru can hd (1€ phi cap giay ching nhan, 1¢ phi trudc ba...)".

Diéu 7. Cham tré trong viéc thanh toan va cham tré trong viéc giao nha

Théa thuan cu thé vé trach nhiém cua Bén thué mua néu cham tré thanh todn va

_‘

trach nhiém ctia Bén cho thué mua néu cham tré giao nha (cham dit hop dong; phf;‘g.

tinh 13i, mac 13i suat; phuong thirc thuc hién khi vi pham....). S

Diéu 8. Giao nhan can ho
1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém ban giao can hé cho Bén thué mua vao thoi
gian (ghi ro thoi gian ban giao can hg):..........ccoce

2. Can ho duoc sir dung cac thiét bi, vat lidu néu tai Phan mé ta can ho dinh kém
hop dong nay (Phan mé ta cin hd 1a mot phan khéng tach roi cua hop dong nay).

Piéu 9. Bao hanh

1. Bén cho thué mua bao hanh cong trinh trong sudt thoi gian thué mua, ké tir
ngay ban giao can ho.

2. Viéc bao hanh duge thuc hién biang phuong thirc thay thé hodc sira chira cac
hang muc bi hu hong trd lai tinh trang tai thoi diém ban giao can hg. Truong hop
thay thé thi phai dam bao cac thiét bi, vat liéu ctng loai, ¢6 chat luong twong duong
hodc tét hon.

'S Theo quy dinh ctia phép luat thi bén mua c6 trach nhiém ndp 1€ phi truée ba, 1¢ phi cap
gidy chung nhan. Tuy nhién, néu c6 thoa thuén khac (ma hai bén da thong nhat tai Dicu 2

ctiia hop dong nay) thi cling phai ghi rd tai Diéu nay

LawSoft + Tel: +84-8-3845 6684 * W.ThuWenPhapLuat.com
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3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac truong hop can ho, phan so hitu chung
nha chung bi hu hong do thién tai, dich hoa hoac do nguo1 sur dung gay ra do su bt
cén, sir dung sai hodc ty y stra chira thay doi (truong hop cd thoa thuan khac hodc cu
thé hon thi ciing ghi 1 tai khodn nay). |

4. Bén thué mua co trach nhiém kip thoi thong bao cho Bén cho thué mua khi ¢o
hu hong thude dién duoc bao hanh.

5. Sau thoi han thué mua, viée sua chira nhitng hu hong thudc trach nhiém cua
Bén thué mua.

Picu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén thué mua chi duoc chuyén nhuong cho Nha nudc hoac cho chu dau tu du.‘E
an hodc cho ddi tuong duge mua, thué mua nha & thu nhép thap theo quy dinh cua 2
dia phuong néu thdi gian it hon 10 nam ké tir khi ky hgp dong thué mua.

at

VienPhapl.

2. Ngudi nhan chuyén nhuong lai cin hd theo Khoan 1 Diéu nay duoc hucmg
quyén loi va phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén thué mua theo quy dinh trong ho*ph
ddng nay va trong Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu thu nhép thap dinh E

kém theo hop dong nay. :'-‘- -
Pidu 11. Cam két d6i voi phén so hiru riéng, phan s& hitu chung va cdc cong trmhg
dich vu cua toa nha chung cu thu nhap thap/'® 2
1. Bén thué mua duoc quyen s& hiru riéng d6i véi dién tich san can ho la...... mz.f
Bén thué mua duogc quyén sir dung ddi véi cac phén dién tich thubc sé hitu chung™
trong nha chung cu thu NhAp thAP': .....ocovovieeeeeee s e

2. Cac dién tich va hang muc céng trinh thudc quyén so hiru riéng cua Bén cho-

110 D Lol0 0 810 F: RSSO RTSTRRPTT

e Cac cam két tai Diéu nay phai phu hop quy dinh vé phan s& hitu chung cua phap luét
vé nha ¢ va ndi dung cua dyu 4n nha chung cu di duoc cap c6 tham quyén phé duyét

'7 Ghi 13 nhitng ndi dung ctia phin s¢ hitu chung trong nha chung cu theo quy dinh cua
Luét nha & (nhu hanh lang, 15i di chung, cdu thang, noi dé xe, thiét bj chong chay......); ghi
ro nhimg dién tich khac nhu phong hop chung, cong trinh dich vu thudc s¢ hiru chung cua
nha chung cu... (néu cd).

(18 Ghi rd phan dién tich trong nha chung cu thudc s hiru riéng cua Bén ban (néu co).
Truong hop co6 thoa thuan trich kinh phi thu duge tir phan kinh doanh dich vu thudc sé hiru

ctia Bén ban cho viéc quan 1y van hanh nha chung cu thi ciing phai ghi cu thé.
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3. Cac dién tich thudc so hiru riéng cua cac chu so hitu khac (néu cd) trong nha

chung cu thu nhéap thép (cong trinh dich v KhAC...) oo

Diéu 12. Cham dut Hop dong

Hop dong nay sé cham dut trong cac trudng hop sau:

1. Hét thoi han cho thué mua theo quy dinh.

2. Bén thué mua cham tr& thanh todn tién mua nha qua.... thang theo thoa thuan tai
Diéu 6 va Diéu 7 ciia hop dong nay.

3. Bén cho thué mua giao nha cham theo hop ddng qua...... thang phai chiu phat
sd tién la........... ; truong hop cham qua......... thang bén thué mua co thé cham durt
hop dong.

4. Cac thoa thuan khac (nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat).............

Piéu 13. Thoa thudn chung | =

1. Céc bén sé& tro gilip va hop tac véi nhau trong qua trinh thuc hién Hop dong

nay.

(&8
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2. Moi stra doi, bd sung dbi voi hop dong nay déu phai duoc Bén cho thué mua v
Bén thué mua thoa thuan bang vin ban

3, Thoa thun KNG, ..o esimsssisaiirsrisiniasissssnsii sisns G iy bR Frik e s eE R bR SRR iR

Didu 14. Cam két thuc hién va giai quyét tranh chip

1. Cac Bén cam két thuc hién day du cac ndi dung da ghi trong hop dong nay.

2. Cac Phan mé ta cin ho va Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu thu nhap

thip dinh kém 12 mot phin khong thé tach roi cia hop dong nay. Cac Bén da doc ky
va théng nhét cac ndi dung ghi trong Phan mé ta can ho va Ban ndi quy nay.

3. Moi tranh chép lién quan hoic phat sinh tir hop dong nay sé duoc ban bac giai
quyét trén tinh than thuong luong, hoa giai gitra hai bén. Trong truong hop khong
thé giai quyét thong qua thuong lugng hoa giai, cac bén co thé dua tranh chap ra Toa
an dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
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Diéu 15. Ngay co6 hidu luc va s6 ban cua hop dong
1. Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay................

2. Hop déng nay s& duoc lap thanh........ ban gbc, Bén ban gitr..... ban, Bén mua
giir...... ban, cic ban hop dong nay co ndi dung va gia tri phap Iy ngang nhau./.

BEN THUE MUA BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, ghi rd ho tén, chirc vu nguoi ky va

dong dau ctia doanh nghiép ban nha)

NORNO2AD
VEDUSo40
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