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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phic
S6: 332/2016/TT-BTC Ha Noi, ngay 26 thang 12 nam 2016
THONG TU

Sira déi, bd sung mot s6 diéu ciia Thong tu so 76)‘2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nﬁm 2014 ciia Bd Tai chinh huwéng din mét so dicu
ciia Nghi dinh s 45/2014/ND- CP ngay 15 thiang S nam 2014
ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cir Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cdn cu Nghi dinh so 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 ndm 2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudéng dén thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pau
tu;

Can cu Nghj dinh 56 135/2016/ND-CP ngay 09 thdng 9 nam 2016 cua

Chinh phu stea doi, bo sung mét sé Diéu ciia cdce Nghz dinh ciia Chinh phi vé
thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuéc;

Can cir Nghi dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23 thdng 12 ndm 2013 cua
Chinh phu quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cau té chuc cua B
Tai chinh;

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Quan Iy cong san,

B¢ truomg Bé Tai chinh ban hanh Théng te sira déi, bo sung mét s6 diéu
cua Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B¢ Tai chinh
huéng dén mét sé diéu cia Nghi dinh .s‘o 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién st dung dat.

Pidu 1. BS sung Khoan 3, Khoan 4, Khoan 5 vao Piéu 3
1. B sung Khoan 3 nhu sau:

“3. Trudng hop duoc g:a han thoi gian st dl,mg dat theo quy dinh tai
Piém i Khoan 1 Piéu 64 Luat Pit dai nam 2013 , Ngoai sb tién sur dung dét phai
nop theo quy dinh, nguoi sir dung dat phai nop bo sung khoan tién trong thoi
gian dugc gia h:;m duc,rc xac dinh bﬁng (=) gia dat ¢6 cung muc dich quy dinh
tai Bang gi4 dit nhan (x) véi hé s diéu chinh gia dat nhén (x) v&i muc ty 1&
phan trdm (%) nhén (x) v&i dién tich tinh thu tién sir dung dét nhén (x) véi thoi
gian dugc gia han tai thoi diém co quan nha nuéce c¢é tham quyén cho phép gia
han thoi gian sir dung dit.

Khoan tién phai nép bd sung thue hién thu mét lan trong thoi han 30
ngay ké tir ngay co quan nha nudc c6 thim quyén c6 vin ban gia han thoi gian
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sir dung dét. Truong hop chi ddu tu dy nhanh tién d6 thuc hién dy 4n, dua dat
vao su dung khi chua hét thoi gian dugc gia han thi s6 tién di ndp tuong t’mg
vai thoi gian duoc gia han con lai duge xéc dinh 1a khoan ndp thura va duge xur
ly theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué. Viéc xac dinh thoi diém dua dat
vao sir dung hodc tién dd thuc hién du an thuc hién theo hudng dan cua co
quan tai nguyén va moi trudong.

Co quan thué cin cit vin ban cia co quan nha nudc cé tham quyen cho
phép gia han thdi gian s dung @4t dé xac dinh va thong bao s tién nguoi sir
dung dét phai nop.

2. B6 sung Khoan 4 nhu sau:

“4. Truong hop dugc Nha nudc giao dit c6 thu tlen su dung dat nhung
khong dua dit vao str dung hodc chim tién do sir dung dat so vdi tién @6 ghi
trong du an dau tu ma khong thudc ddi tuong dugc gia han thdi gian sir dung
d4t hodc thudc déi tuong dugc gia han thoi gian sir dung dit nhung khéng lam
thi tuc dé duoc gia han hoic da hét thoi gian dugc gia han s dung dat theo
quy dinh tai Piém i Khoan 1 Diéu 64 Luat Dat ‘dai ndm 2013 nhung van khong
dua dat vao str dung va Nha nudc chua co quyet dinh thu hdi dat; ngoal sb tién
sir dung d4t phai nop theo quy dinh, ngudi sir dung dit phai ndp b sung khoan
tién nhu sau:

a) Truong hop khong thuge ddi tuong dugc gia han thoi gian sit dung dat
hoiic thude ddi tuong duge gia han thoi gian sir dung dit nhung khong lam thu
tuc dé duoc gia h.';m

- Khoan tién nguor} str dung dat phai nép bd sung, trong thoi gian khong dua
dat vao sir dung dugc xac dinh theo s6 tién thué dat pha1 nop hang nam. So tién
thué dat phai nop hang nam dugc xac dinh bang (=) gia dat c6 cung muc dich quy
dinh tai Bang gia dat nhan (x) v&i hé s6 diéu chinh gia dat nhan (x) v&i mire ty 18
phan trim (%) nhan (x) v&i dién tich tinh thu tién sir dung dat.

- Thoi gian khéng dua dat vao sir dung dugc tinh tir thoi diém duoc Nha
nuéc giao dat dén thoi diém Nha nude c6 quyét dinh thu hoi dat.

b) Trudng hop dugce g1a han thoi gian su dung dat nhung khi hét thoi gian
gia han Nha nudc chua c6 quyet dinh thu hdi dat thi sb tién phai ndp bd sung cua
thoi glan khong dua dit vao sir dung dugc xac dinh theo quy dinh tai Piém a
Khoan nay. Thoi glan khong dua dét vao sir dung duoc x4c dinh theo quy dinh tai
Piém a Khoan ‘nay trir (-) di thoi gian gia han d ndp tién bd sung theo quy dinh
tai Khoan 1 Piéu nay.

c) Trudng hop co quan nha nudce, thanh tra, kiém tra, kiém toén cé vin
ban gui co quan thué vé viéc ngudi sir dung déat dugc Nha nuoc giao dat nhu’ng
khong dua dit vao st dung hodc cham tién dé sir dung dét thi co quan thué
phm hop véi co quan tai nguyén va mdi truong xac dinh va thong bao khoan
tién phai nép quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan nay cung voi ky thong bao
ndp tién thué dat hang nim theo quy dinh cho dén thoi diém co quan nha nuéce
c6 thdm quyén ban hanh quyet dinh thu hdi dat theo quy dinh clia phép ludt dét
dai.
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d) Trudng hqp ngudi sir dung dét ¢6 vin ban dé nghi tra lai dit theo quy
dinh cua phap luat dit dai thi khong phai ndp khoan tién bd sung quy dinh tai
Piém a, Piém b Khoan ndy tur thoi diém co quan nha nudc c6 thdm quyén nhan
dugc vin ban tra lai d4t dén thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dat”.

3.Bd sung Khoan 5 nhu sau:

“5. X4c dinh gia khdi diém diu gia quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu
tién sir dung dit

a) Tmcmg hop dién tich tinh thu tién sir dung dit cta thira dat hodc khu
dat dau gia cé gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gi4 dat) dudi 30 ty ddng dbi
v0i céc thanh phd truc thude Trung wong; dudi 10 ty ddng dbi véi cac tmh
mién nii, viing cao; dudi 20 ty ddng dbi véi céc tinh con lai thi gla khai diém
l1a gia dat cu thé do co quan tai chinh xac dinh trén co s gia dét tai Bang gi4
dit, hé sb didu chinh gi4 d4t do Uy ban nhén din cép tinh ban hanh.

- Hé sb diéu chinh gia dat dé xac dinh gia khoi diém 1a hg sé diéu chinh
gia dat do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh de xac dinh gia dét tinh thu tién
str dung dét l;rong trudng hop giao dét c6 thu tién sir dung @4t khong théng qua
hinh thirc d4u gia. Trudng hop thira dit hoic khu dit ddu gia thudc db thj, ddu
mdi giao thong, khu dan cu tap trung c6 lgi thé, kha nang sinh lgi thi can cu
tinh hinh thyc té tai dia phuong, S& Tai chinh bdo cdo Uy ban nhan déin cép
tinh quyét dinh diéu chinh ting hé sb didu chinh gia dat d¢é xac dinh gia khoi
diém.

- Viéc thdng béo gia dit tring du gia va sb tién sir dung dat phai ndép
thyre hién theo quy dinh tai Théng tur lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT.

b) Trudmg hop dién tich tinh thu tién st dung dét cta thira dit hodc khu
diu gla co gia tri (tinh theo gia d4t trong Bang gi4 dat) tr 30 ty dong trd 1én dbi
voi cac thanh phd truc thude Trung uong; tir 10 ty ddng try 1én d6i véi céc tinh
mién nui, Vung cao; tir 20 ty ddng trd 1én d6i véi céc tinh con lai thi giad khai
diém la gia dit cu thé do S& Tai nguyén va Mbi trudng xéc dinh, chuyén cho Hoi
dong tham dinh g1a dat cua dia phl.rong do S¢& Tai chinh lam Thuong truc hoi
ddng dé td chirc thdm dmh Viéc thim dinh gia d4t dugce thuc hién theo quy dinh
tai Thong tur lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT.

c) Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duy@t hodc Chu tich Uy ban
nhan dan cip tinh uy quyén hoic phan cap cho Gidam doc S¢& Tai chmh Chu tich
Uy ban nhén déan cap huyén phé duyét gia khéi diém d4u gid quyén sir dung dit
dé giao dit c6 thu tién sir dung dat.

d) Péi véi cac hd so de nghi xac dinh gid khéi diém déu gia quyén su
dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dét da duoc co quan nha nudc cd thdm
quyén tiép nhan trude ngay 15/1 1/2016 (ngay Nghi dinh s0 135/2016/ND-CP cé
hiéu lyc thi hanh) thi co quan d6 tiép tuc chu tri thuc hién”

Diéu 2. B sung Khoin 4 vao Piéu 11

“4. Trudng hop dy 4n du tr (duge Nha nude giao dét, cho thué dét khéng
thong qua hinh thitc dau gia theo quy dinh cua Luat DAt dai nim 2013) c6 hinh
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thire sir dung dat hdn hop (glao dét c6 thu tién sir dung dat, giao dat khong thu tién
str dung dat, cho thué dat) ma nha dau tu tur nguyén Ung trude tién bdi thuong, giai
phéng mat bang thi viéc khiu trir tién boi thuong, giai phéng mat bang theo
phuong an dugc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyet duoc tinh theo tung
loai dién tich. Chi phi bdi thuong, giai phong mit bing cta phan dién tich dét sir
dung vao muc dich coéng cong duge giao dat khong thu tién sir dung dat dugc
phan bd vao cac phin dién tich dat tinh thu tién st dung dit, tién thué dét theo ty
1€ dién tich ctia tmg phén trong tong dién tich phai thyc hién nép tién sir dung dit,
tién thué dat dé thue hién khAu trir theo quy d;nh sb tién bdi thuong, giai phong
mat bang con lai (néu cd) dugc tinh vao von dAu tir cia du an.

Khoéng thuc hién phén bd tién boi thudng, giai phong mat bing quy dinh tai
Khoan nay vao tlen thué dat cta phan dién tich xay dung céng trinh ngam (khdéng
phal 1a phan ngam ciia cong trinh x4y dung trén mit dat) hodc cia phan ngdm
cong trinh xdy dung trén mat dat ma co phan dién tich xdy dung coéng trinh
ngim vuot ra ngoai phan dién tich dat trén bé mit.

Vi du:

Dur dn khu dé thi A c6 téng dién tich datla 1 OOha trong dé: dat giao cé thu
tién sir dung ddat la 50ha, ddt thué tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué la
30ha, dat sir dung vao muc dich cong cong duoe giao dar khéng thu tién sir dung
ddt la 20ha. Tong chi phi béi thuong, giai phong mdt bang theo phuwong dn duoc
co quan nha nudc c6 tham quyen phé duyet dweoc khdu trie vao nghia vu tai chinh
tién sir dung ddt, tién thué dat ciia du dn theo quy dinh la 1.000 ty dong 56 tién st
dung dat phdi ngp cua phén dién tich ddt giao ¢é thu tién sic dung ddt la 800 ty
dong, s0 tién thué dat phat nop mot lan la 350 ty déng. Viéc phdn bé s6 tién boi
thuong, giai phéng mdt bang va thuc hién khdu trir cu thé nhuw sau:

- Chi phi b6t thuong, giai phong mat bing tinh cho 01ha ddt cua du dn la
1.000 ty déng : 100ha = 10 ty dong/ha; theo do:

+ Chi phi boz rhwong, gidi phong mdt bdng clia phéan dién tich dat dwoc
giao ddt c6 thu tién sir dung dat: 10 ty dong/ha x 50 ha = 500 ty déng.

+ Chi phi boz thmmg. giai phong mdt bang ctia phan dién tich dat dwoc
thué trd tién mot Zan cho ca thoi gian thué: 10 ty dong/ha x 30 ha =300ty dong

+ Chi phi béi thuong, gidi phﬂng mat bang ctia phan dién tich dat su dung
vao muc dich cong céng duoc Nha nucce giao dat khong thu tién sir dung dat: 10
1y dong/ha x 20 ha = 200 ty dong

- Phdn bé chi phi boi thuong, gidi phong mdt bang cua phan dién tich
dat sir dung vao muc dich cong cong (200 ty déng) vao cde phan dién tich con
lai nhu sau: )

+ Phdn bé cho dién tich giao ddt cé thu tién sir dung dat:

T h:f;gka ; X 2008 déng ~ 125 1y dong
+ Phdn bé cho dién tich cho thué dat tra tién thué dat mot lén cho ca thoi

gian thué.

30ha
(50ha+30ha)

x 200ty dong = 75ty dong
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- Viéc khdu tric chi phi béi thuomg, gidi phéng mdt bang tuong vng vdi timg
loai dién tich nhu sau:

+ Chi phi boi thtmﬂg, giai phang mdit bang cua dw an phan bé cho phan
dién tich dat tinh thu tién sir dung ddt va dwoc khau trur vao tién sir dung dat phai
nop: 500 ty déng + 1 25ty dong = 625ty dong; 56 tién sir dung ddt con phdi nop:
800 ty dong - 625 ry dong =175 ty dong.

+ Chi phi boz thuong, gidi phong mat bang cia du dn phan b6 cho phan
dién tich tinh thu tién thué dat va dwoc khau trir vao tién thué dat phai nop: 300 ty
déng + 75 ty déng = 375 ty dong. Do sé tién thué dét phdi nop la 350 ty dong nén
chi phi bor thuong, ,gmz phéng mdt bang cua dw dn phdn bé cho phan dién tich
tinh thu tién thué dat con lai chua dwoc khdu trir hét la 25 ty dong duoc tinh vao
vén ddu tw ciia dwan.’

Piéu 3. B6 sung Khoan 3 vao Diéu 14

“3. Giam tlen sur dung dét d6i voi dat thue hién dl,r an diu tu ha tang nghia
trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén sir dung dit gan véi ha tang nhu sau:

a) Truong hop dugc Nha nuéc giao dat tir ngay 27 thang 12 ndm 2015
den ngay Thong tu nay c6 hi¢u lyc thi hanh, thudc d6i tuong duoc wu dii giam
tién st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s& 118/2015/ND-CP va nop hd so
Xin giam tién s dung dat theo quy dinh thi dugc hudng mirc uu dii vé giam
tién sir dung dat theo quy dinh tai Théng tu nay.

b) Giam 50% tién sir dung dit d6i véi du an thuoc dia ban kinh té x4 hoi
dic biét khé khan hoac du an dau tu c6 quy mé von tir 6.000 ty dong tr¢ 1€n,
thue hién giai ngén téi thiéu 6.000 ty dong trong thdi han 03 nam ké tir ngay co
quan nha nudc cé tham quyen cip Glay chimg nhén ding ky diu tu hoac chap
thuan chu truong diu tu d6i véi du 4n khéng phai thuc hién thu tuc cdp Gidy
chimg nhan ding ky dau tu.

¢) Giam 30% tién st dung dat ddi véi du 4n thude dia ban kinh té xa hdi
khé khan hoac du 4n dau tu tai ving néng thén sir dung tir 500 lao dong tro 1én
(khong bao gom lao ddng lam viéc khong tron thoi gian va lao dong c6 hop
ddng lao dong duéi 12 thang).

d) Giam 20% tién sir dung dét ddi véi du 4n khéng thude truomg hop néu
tai Diém b, Piém ¢ Khoan nay.

d) Chu dau tu thude dbi tuong duogc giam tién sir dung dat do du 4n diu
tu c6 quy md von tir 6.000 ty d("ing trd 1én hodc du 4n dau tu tai vung nong thon
sir dung tir 500 lao dong tr& 1€n quy dinh tai Piém b, Piém ¢ Khoan nay chi
dugc giam tién sir dung dit khi c6 vin ban dé nghi duoc hucmg uu dai glam
tién sir dung dit kém theo chung tir chimg minh d3 giai ngin vén dau tu ti
thiéu 1a 6.000 ty dong hodc gidy t& ching minh dang st dung 500 lao dong
theo quy dinh tai _Blem ¢, Piém d Khoan 1 Piéu 16 Nghi dinh s 118/2015/ND-
CP. Co quan thué xac dinh va ban hanh Quyét dinh giam tién st dung dit theo
quy dinh cua phap luit. Trudng hgp khi thuc hién thanh tra, kiém tra ma du an
khéng dap mg du céac diéu kién dé duogc giam tién sir dung dét theo quy dinh
thi chi dau tu phai hoan tra ngin sich nha nudc sé tién sir dung dit da duoc
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glam va tién ch@m nép tinh trén sb t:en str dung dit duoc glam theo quy dinh
ciia phép lut vé quan Iy thué. S§ tién sir dung dat da dugc giam phai hoan tra
dugce xac dinh theo chinh sich va gid dt tai thoi didém co quan thué ban hanh
Quyét dinh glam tién thué dat.”

Piéu 4. Bé sung Khoan 6 vao Diéu 17

"6. Truong hop ngudi duge Nha nude giao dit khong thu tién sir dung dat,
cho thué dat theo quy dinh ctia phéap luét truée ngay 01 thang 7 nam 2004 hoac
duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam sau ngay 01 thang 7 nam
2004, di chi tra tién den bu, giai phong mat bing theo phuong an dugc co quan
nha nudc c¢é thim quyén phé duyét (bao gdm ca truong hop tu théa thuan boi
thuomg hodc ty nhan chuyén nhugng) theo quy dinh ctia phap luat trude ngay 01
thang 7 nam 2004; khi thuc hlen chuyén sang giao dat c6 thu tién sir dung dat lu‘
ngay Ol thang 7 nim 2004 tr& vé& sau nhung dén nay chua hoan thanh nghia vu vé
thu tién st dung dat (chua dugc co quan nha nude ¢6 thAm quyén xéc dinh va
thong bao s tién sir dung dat phai ndp theo ding quy dinh ctia phap luat; hodc da
xac dinh va théng bdo s6 tién sur dung dét phai nép theo dung quy dinh cta phap
luét nhung chua ndp; hodc da x4c dinh va thong bao sb tién sir dung d4t nhung
chua phu hgp véi quy dinh cua phap luat tai thoi dlem xac dinh nay phai xac dinh
lai theo ding quy dinh cua phap luét) thi dugc trir s tién bdi thuong vé dit, hd trg
vé dét theo phuong an da duoc co quan nha nude ¢ tham quyén phé duyét hoic
gia tri quyén str dung dét theo muc dich dét nhan chuyén nhuong hop phap duoc
co quan nha nuée cé thAm quyén phé duyét (ddi véi trudng hop tur thoa thuan bdi
thuong, tu nhin chuyén nhugng tai thoi diém tu thoa thuén, tu nhan chuyén
nhuong) vao tién sir dung dit phai ndp. S tién duoc trir 1a sb tién bdi thuong vé
dat, hd trg vé dit hodc gia tri quyén sir dung dit theo muc dich dat nhan chuyén
nhuong hop phéap phan bd cho thoi gian da dugc thué dit hoic thoi gian da duge
giao dat khong thu tién str dung dit con lai twong (g véi phén dién tich dt tinh
thu tién sir dung d4t ma chua dugc hach toan vao chi phi san xuat kinh doanh;
truong hop sb tién duge trir dd duge hach toan vao chi phi san xuat kinh doanh
ctia don vi thi chi duge trir s tién con lai chua hach toén (néu c6). S6 dugc trir
khéng vurot qua s tién sir dung dét phai ndp.

Co quan tai chinh chu tri, phi::ti hop véi co quan thué, co quan tai nguyén va
moi trudng va cac co quan khac cé lién quan (néu can) xac dinh so tién tu thoa

thuén béi thudng, gidi phong mit béing duoc trir vao tién sir dung dat phai ndp va
s6 tién boi thuong, | hd trg khi Nha nudce thu hoi dat tai thoi dlem duoc co quan nha

nude c6 thim quyén chap thudn cho phép tu thoéa thuin bdi thudng, giai phéng
miit bang.

Piéu 5. Hiéu lyc thi hanh

1. Théng tu nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 02 nim 2017.
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2. Trong qua trinh thyc hién, néu cé khé khin, v\u(mg mac, dé nghi cac
co quan, don Vi, t6 chirc, c4 nhan phén dnh kip thoi vé B Tai chinh dé duge
Xem Xx&t, giai quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Hiru Chi



