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BO NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN
NONG THON

BO NONG NGHIEP VA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NONG THON Poc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 102/2006/TT-BNN Héa Noi, ngay 13 thang 11 ndm 2006
THONG TU

Huéng dan mot so dieu ciia Nghj dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005
cita Chinh phii vé viéc giao khoan dat nong nghiép, dat rirng san xuit va
dat c6 miit nwrée nudi trong thity sin trong céc ndng truong

o (fuéc doanh, IAm truomg quéc doanh

Can clr Nghi diﬁh" s6 86/2003/ND-CP ngay 18 thing 7 ném 2003 ciia Chinh phi
quy dinh chic nang, nhlem vy, quyen han va co céu td chirc bd may ciia Bé Nong
nghiép va Phat tnen non g thdn;

Cin ¢t Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08 thdng 11 n&m 2005 cia Chinh
phfx vé viée giao khodn dit néng nghiép, dit rimg san xudt va dét c6 mit nude nudi =
trong thuy sén trong cac nong truomg quéc doanh, 14m trudng qubc doanh (sau day =
goi tit 12 Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP);
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B No6ng nghiép va Phat trién ndng thén erc'mg dn thuc hién mét s didu trong
Nghi dinh s 135/2005/NB-CP cta Chinh phtl nhu sau:

Phin I
NHUNG QUY PINH CHUNG

I. P6i twgng giao, nhin khoan
1. Bén giao khodn: bao gém:

1.1. Néng truomg quéc doanh, 1am triurdmg qube doanh, cong ty, xi nghiép ndng
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nghiép, 14m nghiép nha nudc (goi chung 14 ndng trudmg qudc doanh, 1am truong
quéc doanh) hach toan dgc lap hoéac hach toan phu thudc duge Nha nudce giao dit,
cho thué dét; giao dat rimg san xuét, cho thué dét rimg san xudt, giao hodc cho thué
dat c6 mat nude nudi trong thiy san;

1.2. Ban Quan ly ring phong hd, Ban Quan 1y rirng dic dung (goi chung la Ban
Quan 1y rimg) c6 dét rimg san xuit 12 dat rimg tu nhién va dat rimg tréng;

1.3. Céng ty cb phan, trong d6 Nha nudc gitt ¢6 phéan chi phdi va cong ty trach
nhiém hitu han Nha nuée mét thanh vién dugce chuyén d6i tir cdc nbng, 1Am truomg
quéc doanh; cac trung tAm, tram, trai true tiép san xuét c6 st dung dat néng, 1am

nghiép vao muc dich san xuat ndng, 1Am nghiép vi nudi trong thiy san.
2. Bén nhan khodn: bao gom:
2.1. Can b9, céng nhan, vién chic dang 1am viéc cho bén giao khoan;

2.2. H6 gia dinh ¢6 nguoi dang 1am viéc cho bén giao khoan hodc da nghi huu,
nghi mat sirc lao dong, hudng ché d6 dang cur tri hgp phép trén dia ban noi ¢6 dat

cua bén giao khodn;

2.3. Ho gia dinh ¢6 nhu cau trye tiép san xuit nong nghiép, lam nghiép, el
trong thiy san dang cu tri hop phép trén dia ban noi c6 dét cia bén giao khoan.
Khi xét, giéi quyét cho cic ho thudc ddi twong néy, bén giao khodn phai uu tién
- giai quyet cho cic hd la dong bao dan tdc thiéu sb tai chd, hd dong bao déan tdc
thiéu sb thudc dién ngheo, doi song khé khin ¢6 nhu cau va da nang lyc nhan
khoén.

Khi xét giai quyét cho céc dbi tuong nhén khodn quy dinh tai diém 2.2. va 2.3.
bén giao kho4n cin uu tién cho cdc dbi tugng cu tri hop phép theo thir tu sau:

- Béi tuong dang cu trid hop phdp trén dja ban x4, noi ¢6 dat ctia bén giao khoan;

- Déi tugng dang cu trii hop phdp trén dia ban huyén, noi c6 dat clia bén giao
khoan,;

IL. Hinh thiic giao khoén bao gdm:

1. Kho4n 6n dinh theo chu k¥ cy tréng hodc chu ky kinh doanh.

2. Kho4n cong doan: khodn mét hay nhidu céng doan theo quy trinh tréng, chim
séc, thu hoach dbi voi cay 1au nam.

awSofi
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3. Khoén theo vy, nam hoic khoén 6n dinh theo thoa thuén gilra hai bén ddi véi
dat 6 mit nudc nudi trong thiy san.

I11. Ho so, trinh tw va thi tuc giao, nhan khodn
1. Hé so giao khodn, nhén khodn dét bao gom:

1.1. Pon xin nhdn giao khodn ddr do bén nhan khoan viét theo mau sb 02/DK
ban hanh kém theo Théng tu nay.

1.2. Hop ddng giao khodn, nhdn giao khodn dét do bén giao khoén chuén bi sau
khi di thdng nhét ndi dung véi bén nhén khodn. Trong hop ddng giao khoan, nhan
khoén dét phai thé hién 16 quyén loi va nghia vu ctia bén giao khodn va bén nhan :
giao khoan theo quy dinh tai Didu 3, 9, 10 cta Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP.
Trudng hop bén nhén khodn 13 cdn bd, cong nhén vién thi tién luong duoc huong%

pLuat. m

tir két qua san xudt théng qua nhén khoan va phai thuc hién diy du cdc ché do quy:>
dinh vé tién Iwong, bao hiém xa hdi, bao hiém y té, bao ho lao déng va duoc ghl
thanh khoan chi phi san xuét trong hop dong giao khodn, nhén khoan d4t.

Hop ddng giao khodn thuc hién theo méu quy dinh tai miu sb 03/HD ban han
kem theo Thong tu nay.

MAu hgp ddng quy dinh nhimg van d& chung. Can ¢t vao diéu kién cu thé cias
bén giao kho4n dd duge nha nudc giao, cho thué dat; giao, cho thué rimg san xudt; 2
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giao, cho thué dit ¢6 mat nude nudi trong thuy san dang thyc hién giao khodn dat
theo Nghi dinh s6 01/CP, cdc bén c6 thé thoa thudn céc ndi dung cu thé trong hop
déng cho phit hop véi diéu kién thuc té. Truée khi ky két hop dbng, hai bén c6%
trdch nhiém x4c dinh toan b gia tri tai san trén dat 34 giao khodn, nhin khoan

Hop dong duoc diéu chinh, bd sung khi phuong 4n san xuét, kinh doanh cuia bén
giao khoan dugc phé duyét lai hoac ché do, chinh séch ctia nha nude thay dbi.

1.3. Trich luc bén d6 (@61 v6i noi d4 c6 ban db dia chinh do co quan Tai nguyén
vi mdi trudng cung cap hodc ban d6 khic duge co quan Tai nguyén va mdi trudng
cho phép str dung) hodc trich do dia chinh thira ddt (hodc khu dat) giao khodn,
nhan kho#n do bén giao khoan thuc hién. Mau trich luc ban dd, trich do dia chinh
thira d4t, khu dat theo miu sé 04a/DD, 04b/DP ban hanh kém theo Théng tu nay.
Nhitng noi khéng 6 ban dd, thi hai bén théng nhét ranh gi6i thé hién bang cic
mdc cu thé dé xdc dinh khu d4t khodn trén thuc dia va v& thanh so dd luu tron g hé
so kKhoan. '
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1.4. Bién ban giao khodn, nhdn khodn vé dit, cay trc}‘mg, vat nudi, hién trang cac
loai rimg va tai san trén dét (sau day goi 1 Bién ban giao khodn, nhan khodn vé
dat) 1a bién ban ban giao tai thyc dia hién trang vé dét, cay trdng, vat nudi, hién
trang cdc loal ring va tai san trén dét gitta bén giao khodn va bén nhan khoan. Khi
ban giao trén thyuc dia, hai bén cling dbi chiéu hién trang v&i ban trich luc ban do
ho#c ban trich do dia chinh. Truong hop cé su sai 1éch giira thuc dia va cac tai liéu
ndy, phai chinh ly tai li€u theo hién trang khi ban giao va hai bén cung ky xéc
nhén. Viéc chinh 1y tai liéu phai thuc hién trén ban sao cua tai liéu dé. Trong hé so
phai [ru ca ban gbe va ban di chinh 1y.

Bién bén giao khodn, nhan khoan vé dét theo miu s6 05/BB ban hanh kém theo
Thoéng tr nay.

1.5. Cdc gidy to, vin ban, ban dé, i liéu khdc lién quan dén viéc giao khodn,
nhdn khodn déat (néu c6) do hai bén chng thye hién. Trudng hop céc tai liéu nay do
mot bén thuc hién thi phai ¢ sy x4c nhén cla bén kia. Truong hop 1a ban sao tai
lidu thi phai thuc hién ding theo quy dinh ctia phép lut vé sao ban tai liéu.

2. Trinh tw, thi tuc giao khodn, nhin khodn vé dat, ciy trong, vat nudi, hlen
trang c4c loai rimg va tii san trén dat.

2.1. Viéc giac khoan dt, ciy trong, vat nubi, hién trang cdc loai rimg va tai san
trén dat (sau ddy goi chung la giao khodn) cho bén nhan khodn duoc thuc hién
theo phuong 4n do bén giao khodn ldp va trinh cép trén quan 1y truc tiép minh xét
duyét. Trinh tu, tha tuc giao khoéan thure hién nhu sau:

a) Bén giao khoan lap phuong 4n khodn chung cho tét ca cic trudng hop duge
giao khoén trong pham vi cuia t6 chirc minh; 1ép héi dé‘mg tu vén giao khoan gém:
gidm ddc hodc phé gidm dbc 1a chu tich hdi ddng, dai dién bén nhén khodn dé xem
xét va d8 nghj c4c trudng hop duge giao khoén, nhén khoén;

b) Cin cir vao ¥ kién cta hoi ddng tu van vé giao khoén, linh dao bén giao
khoén hoan chinh phuong 4n giao khoan, niém yét céng khai danh sach céc truong
hop dugc giao khodn tai tru s& t& chic minh, tai try s& UBND cdp x4 noi c6 dat
(theo mAu sb 06/TB ban hanh k&m theo Thong tu nay) va tb chic tip nhan ¥ kién
cua ngudi nhan khoén; hoan chinh phuong 4n khoén dét 1am cin c(r trién khai ky
két hop déng giao, nhan khoan,

2.2. Viéc giao khodn vé dat, cay tréng, vat nudi, hién trang cic loai rimg, céc tai
san trén dat thuc hién theo quy dinh sau:
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a) Bén nhén khoan ndp don xin giao khoédn cho 1anh dao cua bén giao khoén.

b) Bén giao khoan ¢é trach nhiém xem xét don xin giao khoén, néu du diéu kién
phai thdéng bido cho bén nhin khoén va chi dao cac co quan gilp viéc cua minh
thyc hién viéc trich luc hodc trich do ban dd (hodc so dd ddi vdi nhitng noi khéng
c6 ban dd) khu dat; 1ap bién ban giao khoan, nhan khodn vé dit; chuén bi hop déng
giao khodn, nhéan khoan dat va chuan bi giao dat, tai san trén thue dia;

c) T6 chirc giao, nhin d4t va tai san trén dat tai thuc dia, ky cac bién ban giao va
ky két hop dong giao, nhan khoan,

Thoi gian thyuc hién cdc budce cong viée tai tiét ndy khong qua 30 (ba muoi) ngdy
1am viéc ké tir ngdy bén giao khoan nhan dwoc céc van ban duyét phuong 4n khodn
dén ngay ngudi nhan khodn ky duoc hop dong giao, nhan khodn.

3. Quan Iy ho so giao, nhin khoan

a) H so giao, nhan khoén dat duge d4nh sb thir tu tir 1 dén hét trong mot bén

giao khodn.

M&i bén giao khodn phai 1ap mét (01) bd s6 dia chinh va mot (01) bd s6 theo doi
bién dong cho don vi minh. Mau s6 dia chinh, sb theo d5i bién déng va cach ghi
chép trong sb theo quy dinh tai Thong tur s6 29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004
vé viéc hudng dén 14p, chinh 1y, quéan 1y ho so dia chinh. Khi 14p hé théng s6 nay,
quy dinh vé Gidy ching nhén quyén sir dung dét duge thay bang hop dong giao,
nhan khodn vé dét.

b) Trudmg hop bén nhan khoén bi thit lac hd so giao khodn, nhan khoan hodc bi
rach nét, nhoe & phai bdo ngay cho bén giao khodn biét bing vin ban. Trong van
ban phai néu 15 1y do mét hodc bj hu héng, nhoe 6. Trong thdi gian khéng qua ndm
(05) ngiy 1am viéc, bén giao khodn giao lai hd so nhan khoan ¢6 cdng ching cho
bén giao khoan.

IV. Quyén va nghia vy ciia bén giae khodn

Quyén va nghia vu clia bén giao khoan duge quy dinh tai Piéu 9 cua Nghi dinh
s6 135/2005/ND-CP. Bo Néng nghiép va Phit trién nong thén huéng din thém
mot sb noi dung sau:

1. Bén giao khoén phéi c6 nhimg quy dinh cu thé 61 véi viéc 1am l4n trai tam
trén ¢4t nhan khoén trong hop déng: dién tich xay dung, do cao..., dam bao thuan
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tién cho viéc théo d&, di chuyén khi c6 yéu cau; ting cudong kiém tra dé xut 1y Kip
thoi nhitng trudng hop vi pham.

2. Khi ¢6 thay d6i clia bén nhén khoan theo quy dinh tai diém d, khoan 2, Diéu 10
ctia Nghi dinh s6 135/2005/NP-CP, bén giao khodn phai khan truong xem xét,
théa thuan &é ky lai hop ddng va hoan tra hodc dén bi tai san da dau tu trén dit
cho bén nhan khoan.

3. Tang cudng kiém tra, kiém sodt dé xir 1y kip thoi nhiing vi pham. Khi phat
hién dit giao kho4n bi chuyén nhugng tréi phép, phai tién hanh ngay cac bién phéap
va thi tuc theo quy dinh dé thu hoi dién tich dat giao khodn d& bi chuyén nhuong
trai phép.

4. Xay dung va cOng b6 phuong 4n khodn cdng khai, dén chd truée khi tién
hanh giao khoan.

V. Quyén va nghia vu ciia bén nhin khoan

Quyén va nghia vy cia bén nhdn khodn dugc quy dinh tai Piéu 10 ciia Nghi
dinh sé 135/2005/ND-CP. B& Néng nghiép vi Phat trién néng thén huéng dan
thém mot s6 ndi dung sau: |

1. Pugc bdi thuong, ho trg theo quy dinh cua phép luat khi co quan nha nudc €6
thdm quyén thu hdi dit da nhan khodn dé s dung vao myc dich quéc phong, an
ninh, lgi ich quéc gia, lgi ich céng cong, muc dich phét trién kinh té theo quy dinh
cua Luat Dit dai.

2. Chép hinh céc quy dinh cua bén giao khodn vé viéc lam l4n trai tam frén dat
nhén khodn. Néu vi pham phai ty thao d& va chiu mei chi phi thao do.

3. Khéng duge tu ¥ chuyén nhugng hop dong giao - nhan khoan v6i bat ky hinh
thirc ndo néu khong dugc su chip thuin bing vin ban clia bén giao khoédn. Khi bi
phét hién da ty ¥ chuyén nhugng hop ddng phai chip hanh viéc hiy hop dong, tra
lai dét va phai bbi thuong theo mirc 49 thiét hai cho bén giao khoan.

Phin 11
GIAO KHOAN PAT RUNG SAN XUAT

Noi dung cu thé ciia viéc giao khodn dAt rimg san xuat duge thuc hién theo quy
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dinh tai Chuwong III ctia Nghij dinh s6 135/2005/ND-CP. B6é Néng nghiép va Phat
trién néng thon hudng din thém mot sé ndi dung sau:

1. Khai thac gb va 1am san khéc:

1.1. Déi véi rimg san xudt I rimg tuy nhién: Bén giao khoén xay dung phuong
4n diéu ché rimg trude khi ky hop dong vdi bén nhén khoan. Viée xay dung, phé
duyét phuong 4n diéu ché rimg, thiét ké khai théc, t6 chic khai thac gd, 1am san
khéc phai thye hién theo Quy ché vé khai théc g8 va 1am san khéc (ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 40/2005/QP-BNN ngay 07 thang 7 nim 2005 cta B trudng
B4 Néng nghiép va Phat trién néng thén).

1.2. Dbi véi rimg san xuét 12 rimg trdng: viée khai théc gd, 1am san khac cling
phai thyc hién theo Quyét dinh sb 40/2005/QD-BNN ngay 07 thang 7 nam 2005
ciia Bo truong BS Nong nghiép va Phat trién ndng thon vé viée ban hanh Quy ché
khai thac g6 va 1Am san khéc.

2. Nhimg noi dang thuc hién dy 4n phét trién rimg theo Quyét dinh s6 661/QD-TTg
ngy 29 thang 7 nim 1998 cua Thi twéng Chinh phii vé Dy 4n trong méi 5 trigu ha
rung (goi tit 1a Dy 4n 661) thi dugc 4p dung cac chinh sich cha Dy 4n 661 trorig
qué trinh thuc hién hop déng giao khodn dat rimg san xuét. Nhimg noi cé thuc
hién chuong trinh, dy 4n khdc vé 14m nghiép thi duoc 4p dung chinh séch cua
chuong trinh, dy 4n dé.

3. Ty 1 phén chia gi4 tri 1dm san chinh khi Khai thic tuong Gng véi von, lao
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ddng méi bén di dau tu. Quyén hudng loi va nghfa vu clia bén nhan khodn dugc
thwe hién theo Quyét dinh sb 178/2001/QP-TTg ngay 12 thang 11 nam 2001 cua
Thi twéng Chinh phii vé quyén huéng ¢, nghia vu clia hd gia dinh, c4 nhén dugc
giao, duge thué, nhan khoan rimg va dét 1am nghiép va Thong tu lién tich sd 80/2003/
TTLT/BNN-BTC ngay 03 thdng 9 nam 2003 cta li€n B6 Nong nghiép va Phat
trién nong thén va B Tai chinh huéng din thure hién Quyét dinh nay.

4. V& viée str dyung va tiéu thy san phim g khai th4c trén dAt tréng rimg san xuét
(diém b va didm c, khoan 2, Diéu 15 cia Nghj dinh sé 135/2005/ND-CP) dugc quy -
dinh nhu sau:

4.1. Thanh to4n cho bén giac khodn bing san phém theo hop dong;

4.2. Phén con lai bén nhan kho4n dugc hudng, nhung phai ban cho bén giao
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khodn theo gid thoa thudn giita hai bén tai thoi diém khai théc; trudmg hop bén giao
khoan khéng mua thi bén nhéan khoan dugc tr do tiéu thu,

Thoi diém, phuong thic khai thic rimg cling nhur viéc phéan chia, tiéu thu san
pham vuot khodn phai dwgc hai bén thong nhét bing vin ban va thuc hién theo
Quy ché Quan 1y rimg ban hanh kém theo Quyét dinh s6 186/2006/QD-TTg ngiy
14 thang 8 nam 2006 cua Thu tuéng Chinh phu.

Phan 111
TO CHUC THUC HIEN

Céc néng, 1am truong qubc doanh, cic Ban quan Iy rimg, cic to chirc ndng, lam
nghiép dang thuc hién giao khoan theo Nghi dinh s6 01/CP phai tién hanh ra sodt
lai hién trang st dung dét, ra soat lai tht ca cdc hop déng giao khoén dat, nhan®—
khoan dit da ky két theo quy dinh tai Nghi dinh s6 01/CP va xit 1y nhu sau:

6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

1. Déi véi dién tich dt da thuc hién giao khoan cho céc ddi tugng ding theo
quy dinh cta Thong tur nay, thi didu chinh né1 dung hop dong khoén cho phu hop de
ky lai hgp déng giao khodn sir dung dit theo ding tinh than Nghj dinh s6 135/2005/
NB-CP ngay 08/11/2005 cua Chinh phu.

Tel:

2. Déi véi dién tich d4t da giao khodn cho bén nhan khodn theo Nghi dinh so*
01/CP nhung khéng phai la doi tuwong quy dinh cua Nghi dinh s6 135/2005/NB- CP<=
thi giai quyet nhuw sau;

aw

2.1. Thu héi toan bd dién tich dat da giao khoan d61 véi cdc trrong hop sau:

a) Bén nhén khoén khong thyc hién ding hop dong da ky, str dung dat sai muc
dich;

b) Dién tich dit bj chuyén nhuong sai phap luat, khong duoc bén giao khodn
dong ¥;

2.2. Céc hd bi thu hoi dét theo khoan 2.1. dugc hoan tra hogc dén bu tai san da
dau tu trén dit theo phl.rong 4n khodn 4p dung theo quy dinh tai diém 4, khoan 2,

Piéu 10 cta Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP dbi véi cic ho tra lai dit cho bén giao
khoan.

- Khong dén b gid tri vuon cay hang nim, nhung duge xem xét hd trg nhimg
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cdng trinh do ngudi nhan khoan ty dau tu theo quy hoach cua bén giao khoan (tru
14n trai tam). Viéc thu hdi dat vuom cay ngén ngly, ciy hang nam duoc trién khai
ngay sau khi bén nhan khoén thu hoach san pham.,

- Péi v&i vuon ciy 1au nim, rimg trong bao gom: ciy céng nghiép, ciy an qua,
ciy lay g, cdy ldy 14, cay rimg dugc hinh thanh tir nguon vén dau tu cia ca nhan,
hd gia dinh nhan khodn khi thu hi dat duoc boi thuong theo gia trj hién ¢6 cua
vuon cay. Gia tri vudn cady lau nam, ring trong duoc xdc dinh theo quy dinh tai
Nghi dinh s§ 197/2004/ND-CP ngay 03 théng 12 nam 2004 cia Chinh phi vé boi
thudng, hd tro va téi dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va Thong tu s6 116/2004/
TT-BTC ngay 07 thdng 12 nam 2004 ciia B Tai chinh hudng dan thi hanh Nghj
dinh nay. Cin ctr d& danh gid lai gi4 tri vudn ciy, rimg trong Ia thyuc trang vudn
ciy, rimg trong tinh theo gid ban vudn ciy, rimg tréng ¢ thi trudmg dia phuong tai
thdi diém thu hdi, ddng thi c6 xem xét gia tri dau tu thuc té cho vudn ciy, rimg
tréng dén thoi diém thu hoi.

84 * www.ThuVienPhapLuat.com

- Cay rimg tai sinh, cy rimg duoc tréng tir ngudn von ngin sich nha nuéc (ké
ca tir ngudn von cua cic du 4n dau tu phat trién rimg) duge boi thudmg tuong S
duong véi mirc phin chia san pham do Bo Tai chinh, B NGng"nghiép va Ph.z’lté;
trién ndng thon quy dinh tai Théng tu lién tich s6 80/2003/TTLT/BNN-BTC ngay g
03/9/2003 huéng dan thue hién Quyét dinh sé 178/2001/QP-TTg ngay 12 thdng 11 £
n3m 2001 ciia Thi tuéng Chinh phi vé quyén hudng loi, nghia vu ciia hé gia dinh,
cd nhan dugc giao, dugce thué, nhan khodn ring va d4t 1am nghiép.

wSoft = T

2.3. Tiép tuc giao khoan dét trong thoi gian con lai clia hgp dong da ky két cho =
cac h gia dinh, c4 nhin di nhan khoan theo Nghi dinh 6 01/CP khi dap (mg cic
diéu kién sau;

a) Ho gia dinh, cd nhan nhan khoén truc tiép tham gia san xudt trén d4t nhin khoan;

b) St dung dét ding muc dich, thuc hién ding hop dong di ky két;

¢) Chép hanh tét cdc quy dinh cla chinh quyén dia phuong noi nhén dét giao
kho#n; tw nguyén tré lai dién tich dat vugt qua han mirc theo quy dinh cia bén giao
khodn dé dam bao mirc binh quan chung trén dia ban cia bén giao khodn.

d) O dia phuong noi ¢6 dat ctia bén giao kho4n, céc dbi tuong duge nhin khoan
theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 2 ciia Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ¢4 duoc giao
d4t hodc khdng cé nhn cau nhén kho4n dt ciia bén giao khoan.



$6 27 ngay 25 - 11 - 2006 ,. )
S6 28 ngay 25 - 11 - 2006 CONG BAO 59

Viéc ra sodt va xir Iy cac hop dong da ky két va hop ddng méi theo Nghi dinh
s6 135/2005/ND-CP ciia Chinh phil phai xong trudc ngay 30/6/2007.

Thong tu ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay ding Cong bio
Trong qud trinh thuc hién, néu phat sinh vudng mic, can Kip thdi c6 van ban bao
c4o B& Nong nghidp va Phét trién noéng thén dé phdi hop véi cdc B, Nganh, Uy
ban nhan dan céc cép ¢0 lién quan xem xét giai quyét./.
KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Diép Kinh Tén

LawSoft

THU VIEN PHAP LUAT
www.ThuVienPhapLuat.Com

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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Miu 01/TLHD

Mau néi dung trang bia tai liéu Hd so giao, nhin khodn

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic

HO SO GIAO NHAN KHOAN s6.......... /

1. Bén giao khodn:

bia chi:
.2. Bén nhian khoz’m:
bia chi:
3. Tap hé so tai liéu ndy gom c6:
- Pon xin giao khodn: ........ccccovvnierincnnnne ban, gf‘)m ................ trang
- Hop dong giao khoén, nhan khoan:.......... ban, gom ........oce.... trang

- Tai liéu do dac:

+ Trich luc ban d6 dia chinh..................... ban, gOMm ....ccevvrnne. trang
+ Trich do dia chinh ........ccccccovevrnnnnnanee bam, gém ................ trang
- Bién ban giao, nhan khodn .............c......... ban, gom ................ trang

- Céc tai lidu khéc, gdm:
+

+

Ho so nay cé hai (02) bg, ¢é gia tri nhu nhau; bén giao khodn gitt mot (01)
bd, bén nhén khoan gitr mdt (01) bd.

awSoft + Tel: +84-5-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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Miu s6 02/PK
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

PON XIN GIAO KHOAN PAT.............
(Ditng cho ho gia dinh, ¢d nhdn)

Kinh gui:

1. Ho va tén ngudi xin giao khoén dat (Viét chi# in hoa) :

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

2. Dia chi noi dang ky hd khau thuong tri:

S8 56 10 KNAU: ..., clp ngay....... thang...... nAm.........
3.Diachilin hé:........cooooiiiiiiiiiiriier e .
bién thoai.:............

4. Pia diém khu dit xin giao khoan:

5. Dién tich xin giao khodn (m’):

6. Thoi han xin giao khoén (ndm):

7. Bé sit dung vao muc dich:

8. Cam két st dung dat diing muc dich, chip hanh diing cic quy dinh cua phap luét

dat dai; chap hanh ding hop ddng giao, nhan khoén dit.
., ngay... thang... ndm...

Ngudi xin giao khodn dat

(KY va ghi ro ho, tén)

awSoft

XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA (PHUONG, THI TRAN)
VE NHU CAU CUA NGUOI XIN GIAO KHOAN DAT

., ngay... thang... ndm...
TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky tén, dong ddu)

* Péi voi hé gia dinh thi ghi “HG ong/ba” va ghi ho, 1én, nam sinh, 50 gcay CMND va ngay, noi cap ;,rm-'
CMND cua chu hg gia dinh; truong hp‘p hai vgr chong ciing xin thué ddt ﬁu ghi ho, tén, ném sinh, 50 gidy
CMND va ngay, noi cdp g:ay CMND cua ca vo va chong

¥ Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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Méiu 03/HP
TEN TO CHUC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Pdc lap - Ty do - Hanh phic

SO:rinnn, /200.../HD

HGQP PONG
GIAO KHOAN SU DUNG PAT VAO MUC PICH SAN XUAT
NONG NGHIEP, LAM NGHIEP, MAT NUGC NUOI TRONG THUY SAN

Céan cu Nghi dinh 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nam 2005 cia Chinh phu
quy dinh vé viéc giao khodn dat néng nghidp, dat rimg san xuét va dat c6 mét nuéce
nudi tréng thity san trong cac nong truong quéc doanh, 14m trudmg quéc doanh;

H6ém nay, ngay thiang nam 200...

HAI BEN GIAO VA NHAN KHOAN
I. BEN GIAO KHOAN (BEN A):
Pai dién t6 chirc 6ng (ba):
Chiure vu:
DPia chi:

awSoft = Tel: +84-5-3845 6684 = www. ThuVienPhapLuat.com

Tai khoan so:

Ma s6 thué:

II. BEN NHAN KHOAN (BEN B):

Ong (ba): nghé nghiép:
CMND sé: ngay cap: tai:
Ho khau thuomg trd: |

Noi thuong tru:

Dién thoai:

Hai bén thong nhat ky két hgp dong khoan dat, sir dung vao muc dich..................
............................................................ vdi cic diéu khoan sau:
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Diéu 1: Khodn dat va thoi han sir dung dit:

Bén A khodn dit cho bén B, cu thé nhu sau:

Téng dién tich dét giao Khodn: ... e e m?
Trong do: LaWSOft A
THU VIEN PHAP LUAT
|. Dt trdng cAy hang nam............... i il LN m’
2. DAL trONG CAY TAR NAMe.evvvereeerieerieeereeeereeeseesseeateeeseeesseeseseemesesesmssaseseons m’
3. DAt rimg san xut (ca dat di c6 rimg va dét dé trdng rimg).....cvveeeee... m"
3.1, DAL A8 CO TUNE wvvevvieerreisreisseees e sste st sessssssnsssssssssesesins m?
3.2. DAL CHUTA CO TN .o er e e s s eesess e sess e sesena e m’
4. DAt rimg san XuAt 12 1IN 00 DHIEN couvvreeeeeeeeeeeee e e seee s m’
5. Pat ¢6 mat nudc nuSi trong thBY SAN.......cveereeriereeseseeseereeeaee e seesonn, m’

(Tuy trucng hop cu thé trong hop dong dé quy dinh cdc tiéu chi chi tiét cho fung

loai dat)

L] A > L ..} b3 A‘ - ”~
Diéu 2: Trach nhiém va quyén ciia Bén A:

1. Trdch nhiém bén giao khodn:

a) Chiu trach nhi€m truéc co quan nha nudc cé thdm quyén vé quan ly va su

dung dat ding muc dich, ding quy hoach, ké hoach.

b) Xac dinh dung dién tich, vi tri ranh gidi dt, hang dat trén phz’in dat giao

khodan theo ban dé va thuc dia.

hién diing phap luat vé dt dai va cdc van ban phdp quy do co quan ¢6 thim quyén

c) Hudng din, kiém tra viéc thuc hién Hop dbng giao khodn dét, dam bao thuc

ban hanh.

san pham, tao diéu kién vad mdi trudng thuédn lgi cho Bén B chi dong sian xuat,

d) Thyc hién cac hoat déng dich vu va tién vén, khuyén néng, ché bién, tiéu thu

kinh doanh.

e} Thuc hién cdc chinh sdch vé bao hiém xa héi theo phdp luat quy dinh ddi vai

ca nhéin tham gia bao hiém.

g) Néu vi pham hop déng gay thiét hai cho bén nhén khoén thi phai bdi thudong.

awSoft # Tel: +84-8-3845 6684 = www. ThuVienPhapLuat.com
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2. Quyén cua bén giao khodn:

a) Kiém tra, giam sat viéc thuc hién hop df‘)ng khoan, dam bao thuc hién ding
phéap luat vé dat dai.

b) Xem xét mién giam ¢ac khoan phai ndp cho bén nhan khoan theo hop dbng
khi ¢6 riii ro xay ra thiét hai.

c) Khi Bén B vi pham hop déﬁg thi Bén A can clf vao mic dd vi pham dé quyét
dinh bdi thuong thiét hai hodc hiy bé hop dong.

Diéu 3: Nghia vu va quyén cua Bén B:
1. Nghia vy bén nhdn khodn:

a) St dung d4t nhan khoén ding muc dich, ding quy hoach va chiu su huong
dan kiém tra, giam sit ciia bén giao khoéan vé k& hoach san xuét, quy trinh k¥ thuat,
chét luon g san phé’im trong qua trinh nhdn khoén.

b) Nop cho Bén A céc khoan sau:
- Céc loai thué theo luét quy dinh.

- Hoan tra gia tri cly trong, vat nudi va cdc cong trinh tryc tiép phuc vu san xuat
trén dat khoédn do von Bén A da dau tu.

- Nop BHXH, BHYT theo ché dd hién hanh (néu 12 ngudi tham gia BHXH).

- Nop qui phat trién san xuat, qui phic loi, quan 1y phf hang nam theo quy dinh
ctia Bén A theo ting loai cy, timg hang dat:

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

¢) Ban san pham san xuét ra trén dat nhan khoén cho Bén A theo hop déng.

d) Sir dung dat ding muc dich theo quy hoach cia Bén A. Cai tao, bdi dudng
dat, khong 1am thoai héa va bién dang ciu tric, dia hinh dién tich dat dugc nhén
khoan.

e) Chfip hanh cic quy dinh vé phong, chéng dich bénh cho ciy trdng, vat nudi.
Bao vé ngufin loi ciia dét, nudc, vat kién tric va méi trudng sinh thai.
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¢) Néu vi pham hop dong gy thiét hai cho bén giao kho4n thi bi huy hop dong
va phai boi thuong theo mirc do thiét hai.

h) Giao lai d4t khi co quan Nha nuée c6 thim quyén thu héi dé sir dung vao muc
dich quéc phong, din sinh, xa héi khac.

i) Khéng duoc giao lai dat khodn hodc don phuong chuyén nhugng hop dbng
cho bén thir 3 dudi bat ky hinh thirc nao.

2. Quyén ctia bén nhan khodn:

a) Chu ddng san xudt trén dién tich ¢4t nhan khoan, duoc huéng thinh qua dau
tu trén dat nhan khodn theo hop ddng dat va quyén sir dung.

b) Dugc ky hop déng voi Bén A vé dich vu san xuit, vay von, tiéu thu san
phédm. Trudng hop bi thién tai, rii ro dugc xét mién gidm céc khoan phai nop cho
Bén A theo quy dinh cua Nha nudc.

“¢) Puge 1am 14n trai tam dé bao vé san xuét, cét gilt dung cu, vat tu, san pham...
theo quy dinh cua Bén A.

d) Pugc nhan gia tri san pham khi thu hoach vi dugc huong 100% gia tr] vuat
khodn theo hgp dong da ky.

e) Duqc trdng xen ciy phu tro dudi cac loai ciy trdng chinh khi chua khép tdn
theo hudng dan ciia bén giao khodn v duge hudng 100% san pham trdng xen do.

t * Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

g) Khi chuyén di lam nghé khéac hodc chi di kha nang thuc hign mét phan dién =

tich hop déng, tra lai toan bé hodc mot phan dat cho bén giao khodn thi dugc hoin
tra hodc dén bl tai san da dau t trén dat theo quy dinh chung ctia nha nudc.

h) Puge bdi thuong thiét hai do bén giao Khoan vi pham hgp dong gy ra.

i) Trong trudng hop bi thiét hai do thién tai, rii ro thi dugc xem xét mién, giam
cac khoan phai ndép cho bén giao khoan theo quy dinh cua phap luat.

k) Khi co quan nha nude ¢ thdm quyén thu hoi dat khodn dé sir dung vao myc
dich qudc phong, din sinh, x& hoi khéc thi duge dén bit theo quy dinh hién hanh,

Biéu 4: Piéu khodn chung

- Hop ddng nay c6 gia tri phap 1y dé giai quyét quyén lgi, nghia vu va tach
nhiém giita bén B va bén A. Hai bén déu binh ding trudc phap luét.

- Hop ddng nay duoc lap thanh 02 ban ¢6 gi4 tri nhu nhau, méi bén gilr 01 ban.

Z



X ) S6 27 ngay 25 - 11 - 2006
66 CONG BAO S6 28 ngay 25 - 11 - 2006

- Trong qué trinh thyc hién Hop dong, néu bén nio c¢6 khé khan thi chu déng
thdng bao cho bén kia biét dé ban bac, giai quyét bang van ban. Néu bén nao cb
tinh gy kho khan, 1am thiét hai cho bén kia thi phai chju trach nhiém truéc phdp
luét./.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B

aAWSOIt * Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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TEN TO CHUC

M3u sé 04a/DD

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc 1ap - Ty do - Hanh phiic

TRICH LUC THUA PAT TU HO SO PIA CHINH

Theo yéu cau clia s6: ngay

Thira dat so: dién tich: m’; muc dich sir dung:

Hinh thirc str dung: * chung: m’; * riéng; m’

Té& ban db dia chinh sé: ty 1é: ngay thanh lap:

Dja chi thira dit:
Tén chu sir dung:

Noi thudng trii:

Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb (néu cé):

Thoi han sir dung:

So db thira dat

han ché vé quyén sir dung:

125
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Bang ké toa d6 dinh ranh gidi thira dit (0.00m)
Pinh X Y Chiéu dai | Pinh X Y | Chiéu dai
1 7
2 8
3 9
4 10
5 11
6 12

Thuyét minh dix lidu

X4c nhén cua co quan guan 1y tai liéu

Ngay...../....[20.... Negay.....[.....[20.... Ngay...../...../20....
Ngudi trich luc Ngudi kiém tra Dai dién co quan
(Ky, ghi ré ho tén) (Ky, ghi ro ho tén) quan 1y tai ligu

(KY, ghi ro ho tén)

awSoft = Tel: +84-5-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

X4ac nhan cua bén giao khodn va bén nhin khoén
sau khi két thic giao - nhén dét ngoai thuc dia

Pai dién bén giao khoan Dai dién bén nhan khoan
(Ky tén, dong ddu, ghi ré ho tén) (KY tén, ghi ré ho tén)
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TEN TO CHUC

M4iu sb 04b/DP

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DPéc ldp - Ty do - Hanh phic

TRICH PO PIA CHINH THUA PAT

r
al

Theo yéu cau cia sO:

Dia chi thira dit:

Dién tich: m’, muc dich s dung:

Ty 1é do vé: - ngay lap:
Tén ngudi yéu ciu: dia chi:
Tén cha st dung: dia chi

_Giéy chimg nhan quyén su dung dat sé (néu cé):

So d6 thira dat

*

Bién ban x4c nhén ranh gidi ngay

thang

nim 200...

Ghi chia
* Ghi tén cha sir dung
hodc 56 higu thira dat
hén ké néu co.
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Béng ké toa d dinh ranh gi6i thira dét (0.00m)

Tén
diém

X

Y

Chiéu
dai

Tén
diém

Chiéu
dai

Thuyét minh dit liéu trich do: (H¢ toa dé; diém khong ché; bién ban xdc nhin
ranh gidi - méc gioi thita dit; phuwong phap do dinh thita, chiéu dai cdc canh
va dién tich; cdc ghi chit khdc). |

Neuoi trich do
(Ky, ghi réd ho tén)

Xdac nhan ctia Té chirc thyuc hién trich do dia chinh

Ngudi kiém tra
(KY, ghi ré ho tén)

Negdy...../....1200...
Pai dién 1 chic
(KY, ghi ro ho tén)

Xac nhén cua bén giao khoan va bén nhén khoén
sau khi két thic giao - nhan dét ngoai thuc dia

DPai dién bén giao khoan
(KY tén, déng déu, ghi rd ho tén)

Pai dién bén nhan khoan
(KY tén, ghi ro ho tén)
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Méau 05/BB

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phic
LawSoft

R G THU VIEN PHAP LUAT
Bién ban sé.......... / www ThuVienPhapLuat.Com

BIEN BAN GIAO KHOAN, NHAN KHOAN VE DAT

1. Bén giao khoan:

DPia chi:

DO BIZADRAY: «ciionsmmioiiss st i v s i sy la dai dién
2. Bén nhin khoén:

Dia chi:

DO BNZ (DA): +rveveveeeriveeeres e eeeeeesres et ses e s seereneneens s 1a dai dién

Bén giao khoan da ban giac cho bén nhan khodén tai thuc dia:
1. PBét giao khodn:

- Thira dat so................ dién tich:..........cv...... muc dich st dung:....covecvvorvennne.
- TOban do dia chinh SO: ...oocv oo
- Dia chi thiora dat: ..ottt

Kém theo ¢d ban trich luc ban d6 dia chinh (hodc ban trich do dia chinh)
2. Tai san gan lién vai dat:

..................................................................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Bién ban nay lam tai..............ccoovviiniiiniinnenns ngay..... thang...... nam...... va dugc
lap thanh hai (02) ban, c4c ban c¢6 gia tri nhu nhau; mbi bén gitt mdt (01) ban dé
lru trong 'hé so giao, nhin khoén.

Dai dién bén giao khoén Dai dién bén nhian khoén
(K tén, dong dau, ghi rd ho tén) (KY tén, ghi 10 ho tén)
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Maiu s6 06/TB
.......................................... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
........................................... Daoc lap - Tw do - Hanh phic
DANH SACH CONG KHAI CAC TRUONG HOP
o BU PIEU KIEN GIAO KHOAN PAT
Tai .....................................................................................
£ % % B J v . . _ . Nguf‘mgécvh é
S0 | Tén ngwoi xin giao Khoan | Té ban| Thira | Dién tich | Muc dich
. A % ” XX A, X 2 . | thoi diém bit diu
TT | Dia chi dang ky thwong trid | do so | dat so (m") sir dung
giao khoan
£
et
:

Vs L

Sl bt DV AN o PRLTAVLE by}

aur S nafi

LS S

Danh sdch nay dugc cong khai trong thdi gian 15 ngly, ké tir ngay.../../200.., dén
ngay.../.../,200

Tai dia diém:
Nguoi ¢6 khiéu nai thi giri don khiéu nai dén:

Nhirng khiéu nai sau thoi gian trén sé khong duge giai quyét./.

Xdc nhan ciia dai dién cho nhitmg nguoi

xin giao khodn dit

(KY, ghi r0 ho, tén va dia chi)

-----------

ngay... thang...
Thi trwéng co quan lap danh sach
(KY tén, dong ddau)

HAM......

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------

Thle R4 QI TOAR L4 &
i ¥F FF

s

I



