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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

BO XAY DUNG
BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 03/2017/TT-BXD Ha Néi, ngay 16 thang 3 nam 2017
THONG TU

Huwéng din xac dinh chi phi bio tri cong trinh xiy dung

Can cir Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25/6/2013 cua Chinh phii quy dinh
chirc ndng, nhiém vu, quyé‘n han va co cau to chirc cua Bo Xay dung;
Can cir Nghi dinh s6 46/2015/NP-CP ngay 12/5/2015 cua Chmh phii vé quan

Iy chat heong va bao tri cong trinh xdy dung (sau day viét tit la Nghi dinh s6
46/2015/ND-CP);

Theo dé nghi cua Vién trucng Vién Kinh té xdy dung;

Bé Xay dung ban hanh Théng tw hudmg dan xdac dinh chi phi bao tri cong trinh
xdy dung.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay huéng dan xéac dinh chi phi thuc hién céc cong viée bao tri cong
trinh xay dung quy dinh tai Di€u 37 Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP.

Diéu 2. Poi twong ap dung

I. Thong tu nay ap dung d6i véi chui s& hiru hodc ngudi quan ly, sir dung cong
trinh xay dung va cac t6 chirc, ca nhin co lién quan dén viéc xac dinh dy toan chi
phi bao tri thuc hién bao tri cong trinh xay dung sir dung nguén von ngan sach nha
nudce va von nha nude ngoai ngan sach.

2. Khuyén khich cac cong trinh sir dung ngudn vén khac dé thuc hién bao tri
cong trinh xay dung ap dung cac quy dinh tai Thong tu nay.

Diéu 3. Nguyén tic xac dinh chi phi bdo tri cong trinh xiy dung

1. Chi phi bao tri cong trinh xay dung dugc xac dinh bang du toan bao tri cong
trinh xay dung.

2. Du toan bao tri cong trinh xay dung (goi tit la du toan bao tri) 1a toan bo chi
phi can thiét dugc xac dinh theo yéu cau cac cong viéce can phai thuc hién ph}‘1 hop
vGi quy trinh bao tri cong trinh xay dung dugc duyét. Dy toan bao tri ¢ thé gom
mdt, mot sO0 hoac toan bd cac ndi dung chi phi trong thuc hién bao tri cdng trinh
xay dung theo yéu cau cua quy trinh bao tri cong trinh xay dung dugc duyét.
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3. Du toan bao tri dugc xac dinh phu hop vOi quy trinh bao tri cong trinh xay
dlmg duge duyét hodc tiéu chuan ky thuat vé bao tri (goi tat la quy trinh bao tri
cong trinh dugc duyét).

4. Can cir ké hoach bao tri cong trinh xay dung (goi tit 1a ké hoach bao tri) trén
co sO quy trinh bao tri cong trinh dugc duyét va hién trang cong trinh:

a) Du toan bao tri dugc l1ap dinh ky hang nam hoac dinh ky theo giai doan (dbi
vO1 cong tac stra chira) cho tirng ndi dung cong viéc dugce thuc hién;

b) Truomg hop can thiét phai thuc hién cic cong viée dot xﬂuz"it chua co trong ké
hoach bao tri thi chi phi thuc hién cac cong viéc nay duge bo sung vao ké hoach
bao tri.

5. Chi phi bao tri dugc xac dinh ding phwong phap, du cac khoan myc chi phi
theo quy dinh, hién trang cong trinh va mat bang gia thi truong tai thoi diém xac
dinh chi phi.

Piéu 4. Cic loai chi phi bio tri cong trinh xiy dung

1. Chi phi lap, tham tra quy trinh bao tri cong trinhxay dung (néu cé).

2. Chi phi thuc hién cac cong viée bao tri dinh ky hang nam gom:

a) Chi phi lap ké hoach bao tri cong trinh (gom chi phi lap ké hoach, lap du
toan bao tri cong trinh xdy dung, tham dinh, tham tra va céc chi phi khac ¢o6 11ién quan);

b) Chi phi kiém tra cong trinh thuong xuyén, dinh ky;

¢) Chi phi bao dudng theo ké hoach bao tri hang nam cta cong trinh;

d) Chi phi 1ap va quan ly hd so bao tri cong trinh xay dung.

3. Chi phi stra chira cong trinh dinh ky va dot xuat;

4. Chi phi kiém dinh chat luong cong trinh phuc vu cong tac bao tri (néu co).

5. Chi phi quan trac cong trinh phuc vu cong tac bao tri, kiém tra cong trinh
dot xuit theo yéu cau (neu co).

6. Chi phi danh gia an toan chiu luc va an toan van hanh cong trinh trong qua
trinh khai thac sir dung.

7. Céc chi phi can thiét khac ¢ lién quan.

Piéu 5. Phuong phap xac dinh chi phi bao tri cong trinh xay dung
1. Phuong phép xac dinh chi phi bao tri cong trinh:

a) Dinh mirc chi phi theo ty I¢ phz:in tram (%)

b) Khéi luong va don gia, trong d6 gbm: kh01 lwrong cong viée thuc hién theo
ké hoach bao tri va don gia bao tri; khéi lugng, s6 luong chuyén gia dugc xac dinh
theo yéu cau cu thé cua timg loai cong viéc, ndi dung, tién do thyc hi¢n cong viée,
trinh do chuyen mon cua tlrng chuyén gia, don gia tién luong phi hop véi timg
chuyén gia va cac chi phi can thiét khac cé lién quan;

¢) Két hop cac phuong phap néu trén.
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2. Cic loai chi phi bao tri cong trinh xdy dung quy dinh tai Diéu 4 Thong tu
nay dugc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi lap, tham tra quy trinh bao tri cong trinh xay dung duoc xdc dinh
trong chi phi thiét ké k¥ thuat (dcn voi cong trinh yéu cau tlnct ké 3 budc) hoac chi
phi thiét kc ban v& thi cong (ddi véi cong trinh yéu cau thiét ké 2 bude va 1 budce).
Chi phi tham tra quy trinh bao tri cong trinh xay dung dugce xac dinh trong chi phi
tham tra thiét ké cong trinh. Truong hop cong trinh xay dung dang duoc dau tu
xdy dung hodc da dugc dua vao su dung nhung chua ¢6 quy trinh bao tri thi chu
dau tu, chu s& hiru hodc ngudi quan ly sir dung cong trinh phai to chire 1ap quy
trinh bao tri cho cong trinh. Chi phi cac cong viéc nay duge lap du toan theo
phuong phap khéi lwgng va don gia nhu huéng dan tai diém b Khoan 1 Diéu nay;

b) Chi phl thuc hién cac cong viéc bao tri dinh ky hang nam ddi voi cac loai
cong trinh xay dung chuyén nganh do B6 Xay dung thdng nhat quan ly nha nudc
theo quy dinh tai Khoan | Diéu 51 Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP dugc xac dinh
trén co s& dinh muc chi phi theo ty 1& phan tram (%) nhu huéng dan tai Phu luc
Thong tu nay. Péi véi cac loai cong trinh xdy dung chuyén nganh quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 51 Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP thi tuy theo tinh chat, dac diém cac
loai hinh cong trinh ma cac B) quan ly cong trinh xdy dung chuyén nganh hudéng
dan phuong phap xéac dinh chi phi nay cho phu hop:

c¢) Chi phi stra chira cong trinh, chi phi kiém dinh chat luong cong trinh phuc
vu ¢dng tac bao tri, chi phi quan trac cong trinh phuc vu cong tac bao tri, chi phi
danh gia an toan chiu lyc va an toan van hanh cong trinh trong qua trinh khai théac
st dung duge lap du toan theo phuong phap khoéi lucmé va don gia hodc phuong
phéap két hop duoc hudng dan tai diém ¢ Khoan 1 Diéu nay;

d) i véi cac chi phi can thiét khac c6 lién quan thi tiy theo tinh chat, dic diém
cua timg chi phi dé lya chon phuong phéap xac dinh chi phi cho phit hop véi quy dinh.

Piéu 6. Pinh mirc xAy dung phuc vu bio tri cong trinh xiy dung

I. Dinh mic xay dung phuc vu bao tri cong trinh xﬁy dung dugc xéac dinh trén

co sO tham khao, ap dung, van dung cac dinh mic xay dung da duge co quan ¢
tham quyén cong bo.

2. Trudomg hop can phai xay dung dinh mirc xay dung phuc vu bao tri cho cac
cong vigc moi hoac diéu chinh cac dinh mirc xdy dung da dugc cong bé dé phu
hop véi tinh chét, dac diém, diéu kién, bién phap thi cong, yéu cau k¥ thuat cic
cong vige bao tri ¢ong trinh nodi trén thi chu s¢ htru hodic ngudi quan ly sir dung
cong trinh to chirc xdy dung hoac dicu chinh va cé thé thué cac to chirc, ¢4 nhan tu
véan quan ly chi phi du diéu kién ning luc theo quy dinh dé xac dinh dinh mirc méi
hodc diéu chinh dinh murc 1am co s& dé xac dinh chi phi bao tri.

3. Viéc tham khao, ap dung, van dung dinh mirc xay dung phuc vu bao tri cong
trinh xay dun{: duoc cong bd hodic diéu chinh, xdy dung méi theo cac huéng dan
va quy dinh vé quan ly dinh mirc xay dung hién hanh.
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Piéu 7. Quan Iy chi phi bio tri cdng trinh xiy dung

1. Chu so hiru hod@c nguoi quan ly, su dung cong trinh ¢6 trach nhiém to chirc
lap, tham dinh, phé duyét dy toan bao tri cong trinh hodc thué cac t6 chic, ca nhan
tr van quan ly chi phi du diéu kién ning luc theo quy dinh dé lap, tham tra dy toan
bao tri cong trinh xay dung lam co s¢ phé duyét dy toan bao tri cong trinh xay
dung. Truong hop du toan sua chira, cai tao, nang cap cong trinh c¢o chi phi tir 5
traim triéu dong tro 1én thi thyc hién theo quy dinh tai diém b Khoan 4 Diéu 39
Nghi dinh s 46/2015/ND-CP.

2. Chi phi lap va tham tra quy trinh bao tri cong trinh xay dung dugc tinh bo
sung vao chi phi tur van dau tr xdy dung cong trinh trong tong mirc dau r cla dy
an hodc du toan chi phi bao tri cong trinh trong truong hgp cong trinh xay dung
cua dir an dang thuc hién dau tu xay dung nhung chua trién khai viéc 1ap quy trinh
bao tri cong trinh hod@c cong trinh xdy dung da dua vao khai thac su dung nhung
chua ¢6 quy trinh bao tri xay dung.

3. Chu so httu hodc nguoi quan ly, sir dung cong trinh chiu trach nhiém quan

ly, thanh toan, quyét toan chi phi bao tri cong trinh xay dyng theo quy dinh tai
Khoan 5 Diéu 42 Nghl dinh s 46/2015/ND-CP.

4. Trudng hop cén phai diéu chinh quy trinh bao tri cong trinh xay dung nhu
quy dinh tai khoan 5 Dicu 38 Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP thi cén cir vao cac ndi
dung cong viéc cu thé can phai diéu chinh dé xac dinh du toan chi phi bao tri diéu
chinh va dugc tinh trong du toan chi phi bao tri cong trinh.

Piéu 8. To chirc thuc hién

1. Chii dau tu to chic 13p, phé duyét quy trinh bao tri theo quy dinh tai Khoan 2
Dicéu 38 Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP.

2. Sau khi cong trinh xdy dung dua vao khai théc, sir dung thi chu s¢ htru hoac
nguoi quan ly, st dung céng trinh c6 trach nhiém lap ké hoach bao tri theo quy
trinh bao tri cong trinh xdy dung dugc duyét va chi phi bao tri cong trinh tirng
nam, ké ca chi phi sira chita dinh ky d6i vdi cong trinh dén ky stra chira theo ké
hoach bao tri.

3. Nguén kinh phi bao tri cong trinh thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 42
Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP.

Piéu 9. Hi¢u lyuc thi hanh

Thong tu nay c6 hi¢u luc tir ngay 01/5/2017 va thay thé Thong tr sd 11/2012/

TT-BXD ngay 25/12/2012 cua BO Xay dung vé huong dén 1ap va quan ly chi phi
bao tri cong trinh xay dung./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Lé Quang Hung



6 CONG BAO/SH 259 + 260/Ngay 13-4-2017

Phu luc
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 03/2017/TT-BXD ngay 16/3/2017
cua Bo Xay dung)

BANG DINH MUC TY LE PHAN TRAM (%) CHI PHI THUC HIEN
CAC CONG VIEC BAO TRI DINH KY HANG NAM

Don vi tinh: %

Stt Loai cong trinh Pinh mirc (t)
] Cong trinh dan dung 0,08 + 0,1
Cong trinh cong nghiép vt liéu xay dung, cong trinh )
2 g a— 0,06 + 0,1
cong nghiép nhe
3 | Céng trinh ha tang k¥ thuat 0,18 +0,25
Cong trinh giao thong trong do thi trir cong trinh )
4 0,2+04
[ dudng sit, cong trinh cau vuot song va dudomg qudc 16

Hueéng dan sir dung:

|. Chi phi thyc hién cac cong viéc bao tri dinh ky hang nam dugc xac dinh
bang dinh mirc ty 1é phan trim (%) theo bang trén nhan voi chi phi xay dyng va
chi phi thiét bi cong trinh (khong bao g6m phan thiét bj cong nghé cua cong trinh)
tinh theo sudt vn dau tu cia cong trinh ciing loai va cling céap tai thoi diém lap ké
hoach bao tri cong trinh nhu sau:

Conin = tX (Cxp + Cip)

Trong do:

Cgran: Chi phi bao tri dinh ky hang nam cua doi tuwong cong trinh can bao tri.
t: ty 1¢ phan tram (%) duoc xac dinh theo bang trén.

Cxp: Crg: Chi phi xdy dung, chi phi thlet bi cua du an duoc tinh theo suat von
dau tu cua cong trinh ciing loai va ciing cép tai thoi diém 1ap ké hoach bao tri
cong trinh.

2. Chu s¢ hiru hodac nguodi quan ly, sir dung cong trinh xay dung quyet dinh
dinh muc ty 1¢ phan tram (%) trong pham vi ty I¢ néu trén can cir vao cac di¢u kién
cu thé vé quan ly, khai thac, tuéi tho, loai, cap cong trinh. Truong hop chi phi thuc
hién cac cong vi¢c bao tri dinh ky hang nam dugc xac dinh theo dinh mirc ty 1€
phan tram (%) nhu bang trén chua phil hop véi thyuce té thye hién cong tac bao tri
thi chu so hiru truce tiép quan 1y, sir dung cong trinh hodic ngudi quan ly, sir dung
cong trinh (trudng hop duge chu s hitu cong trinh ty quyén quan 1y, sir dung) bao
cdo chu so hitu diéu chinh dinh muc ty I¢ 1am co so xac dinh chi phi thuc hién céac
cong viéc bao tri dinh ky hang nam.



