UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: &% /2019/QD-UBND Ha Ngi, ngay 08 thang Mném 2019
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh vé quén Iy ban, cho thué, cho thué mua
nha & x3 hdi trén dia ban thanh phd Ha Nji

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Cén cir Lugt To chike chinh quyén dia phuong sé 77/201 5/QH13 ngay
19/6/2015;
Céin cik Ludt Nha 6 56 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Cdn cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp lugt sé6 80/2015/QH13
ngay 22/6/2015;

Can cir Nghz dinh s6 99/20] 5/ND-CP ngay 20/1 0/201 5 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng din thz hanh mét s6 diéu cia Ludt Nha 6;

Can cu Nghz dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé
phat trién va quén Iy nha oxa hoi;

Cén cit Théng tw s6 1 9/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua By Xdy dung ve
Huomg ddn thuc hién mgt sé néi dung cia Ludt Nha & va Nghz dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dén
thi hanh mgt s6 diéu clia Luat Nha o;

Can cit Thong tw so 20/201 6/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung vé
Hueémg dén thuc hién mét so néi dung cua Nghi dinh 56 100/2015/NP-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu vé phat trién va qudn Iy nha & xd héi;

Thiee hién Quyét dinh s6 996/0P-TTg ngay 1 9/6/2014 cua Thi tudng
Chinh phii vé viéc phé duyét Chwong trinh phdt trién nha & Thanh phé Ha Ngi
giai doan 2012-2020 va dinh hudng dén nim 2030;

Theo dé _nghi cia S¢ Xdy dyng tai céc TO trinh s6 02/TTr-SXD ngay
09/01/2017, so 59/TTr-SXD ngay 28/3/2017, sb 16/TTr-SXD(PTDT) ngay
22/01/2018, so U/TTr-SXD(PTDT) ngay 19/4/2019, so 205/TTr-SXD ngay
22/8/2019 va s6 9913/SXD-PTDT ngay 25/10/2019 v& xem xét, ban hanh “Quy

dinh vé& quan 1y ban, cho thué, cho thué mua nha & x& hdi trén dia ban thanh phd
Ha No6i”.

QUYET BINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé& quan Iy ban, cho
thué, cho thué mua nha & x4 hoi trén dia ban thanh phé Ha Noi.

Didu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc k& tir ngay 45 thang 44 nam 2019. Bai
bé cac Quyét dinh c6 lién quan cia UBND thanh pho Ha No6i di ban hanh (bao




gdbm: Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 34/2010/QD-UBND ngay
16/8/2010 vé viéc ban, cho thué, cho thué mua va quéan Iy st dung nha & cho nguoi
thu nhép thip tai khu vuc d6 thi; Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
45/2010/Qb-UBND ngay 13/9/2010 vé ban, cho thué, thué mua va quan ly va st
dung nha ¢ x& hoi trén dia ban thanh phb Ha Noi; Quy dinh ban hanh kém theo
Quyet dinh s 13/2012/QD-UBND ngay 14/6/2012 vé stra dbi, bd sung mot s6 diéu
cia “Quy dinh viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly sir dung nha & cho
ngudi ¢4 thu nhap thép tai khu vuc do thi” ban hanh kém theo Quyét dinh
s0 34/2010/Qb-UBND ngay 16/8/2010 cia UBND thanh phd Ha Nbi; Quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh sb 28/2013/Qb-UBND ngay 30/7/2013 vé stra doi,
bd sung diém 4 khoan 1 Diéu 1 cia Quyet dinh so 13/2012/QD UBND ngay
14/6/2012 cia UBND thanh phb Ha Noi vé viée stra ddi, bd sung mét sd didu cua

“Quy dinh vi€c ban, cho thué, cho thué mua va quan ly st dung nha & cho ngudi 6
thu nhap thép tai khu virc d6 thi” ban hanh kém theo Quyét dinh sb 34/2010/QD-
UBND ngay 16/8/2010 ciia UBND thanh phd Ha Nbi).

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND Thanh phd; Gidm déc céc S&, Ban,
Ngéanh Thanh pho Chu tich UBND céc quén, huyén, thi x&; Chu tich UBND cic
x3, phuong, thi trin va Tha trudng cac co quan va céc t6 chirc, c4 nhan c6 lién

quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAlj/
Noi nhin: [
- Nhu Piéu 3;

- Vin phong Chinh phu;

- Cac Bo: XD, TP;

- TTTU; TT HPND Thanh phd;
- Cha tich UBND Thanh phé;

- Céc Phé Chu tich UBND Thanh phé;
- Cuc kiém tra Vian ban QPPL (Bo TP);
- Vian phong Thanh 1y,

- Vin phong Poan BPBQH TP Ha Ni;
- Van phong HDND Thanh phd;

- Cong TTDT Chinh phu;

- Cdng giao tiép dién tir TP;

- VP UBTP: cac PCVP, cac phong;:
TH, TKBT, PT(thuc, L.T.Anh),
KSTTHC, NC, KT;

- Trung tdm THCB;

- Luu: VT, BT, Sxd.

(dé b/e)

Nguayen Dirc Chung



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY BINH
Vé quan Iy ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi
trén dia ban Thanh pho Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyet dinhsé &5 /201 9/0b-UBND
ngay 05 thing 44 nam 2019 ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé Ha Noi)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mét s6 nodi dung vé cho thué, cho thué mua nha &
x4 hoi thudc sé hitu nha nudce va ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi khong
thudc s& hitu nha nude trén dia ban thanh phd Ha Noi.

2. Quy dinh nay khong diéu chinh cac dbi tugng di ky Hop dong mua ban,
thué, thué mua tai cac du an déu tur xay dung nha & danh cho cdng nhan khu cong
nghi€p va céc dy an phat trién nha ¢ danh cho nguoi c6 thu nhép thip tai do thi
theo quy dinh cia Quyét dinh s 66/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 va Quyét dinh
s6 67/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cta Thu twéng Chinh phd, Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phi.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. Quy dinh nay ap dung dbi v6i cac co quan, to chirc, hd gia dinh, c4 nhan
lién quan dén viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi tai cac du an dau tu
x4y dung nha & x4 hoi trén dia ban thanh phé Ha Noi.

2. Cac dbi tuong duoc hd tro vé nha & dugc mua, thué, thué mua nha ¢ x3
hoi theo quy dinh cua Luét Nha 6.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, nhimmg tir ngit sau day duoc hiéu nhur sau:

1. Nha & x& hoi thudc s& hitu nha nude 1a nha & do nha nude dau tu xdy
dung bang nguén vén, hinh thirc theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53 Luat Nha & dé
cho thug, cho thué mua theo quy dinh cta phép luit v& nha & x3 hoi.

2.Nha & x& hoi khong thudc so huu nha nudc la nha & do doanh nghiép,
hgp tic x4 hodc hd gia dinh, ca nhan bo vbn dau tu xdy dung dé ban, cho thue cho
thué mua theo quy dinh ctia phap luat vé nha & x4 héi.

3. Pon vi truc t1ep quan ly nha & xa hoi 1a don vi duoc giao truc tlep quan ly

nha & hodic bén truc tiép ky hop ddng mua bén, thué, thué mua nha & véi cac ddi
tugng duge mua, thué, thué mua nha & xa hoi.



Piéu 4. Nguyén tic ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi

1. Coéng khai, minh bach, dan chu.

2. Déi tugng dugc xét duyét thué, thu@ mua, mua nha & x4 hdi phai thuge
dién c6 kho khan vé nha & va dap ung cac dicu kién vé cu tru, thu nhép theo quy
dinh cta Luat Nha 6.

3. Khi c¢6 nhiéu dbi tuong cung dang ky thué, thué mua, mua nha ¢ x4 hoi
thi thyc hién theo céc nguyén tic quy dinh tai Diéu 6 ctia Quy dinh nay.

4. Viéc cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ xa hoi phai tuan thu cac nguyén
tac theo quy dinh tai Piéu 62 cta cua Luit Nha & va Quy dinh ndy.

Chuwong 1T
QUY PINH CU THE

Dicu 5. Hpi dong xét duyét nha & xa hoi thude s& hiru nha nwée

1. Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh thanh lap Hoi dong xét duyét nha
& x3 hoi thanh phd Ha Nbi.

2. Thanh vién Hoi déng, gdm:

a) Chu tich Hoi dong: Giam déc S& Xay dung.

b) Ph6 Chil tich Hoi ddng, gdbm: Phé Giam déc S& Lao dong, Thuong binh
va X4 hoi va Phé Giam dbc So Xay dung.

c) Uy vién Hoi déng gom S6 Noi vu, So Ta1 chinh, Lién doan Lao dong
Thanh pho Uy ban Mat tran T qudc Viét Nam thanh phé Ha Néi.

3. Hoi dong c6 nhiém vu xét duyét déi tuong duoc thué, thué mua nha & xa
hoi va thanh lap TS chuyén vién lién nganh gitip viéc dé tiép nhan va kiém tra tinh
hop 1€ cia hd so, bao céao Hoi dong.

4. Kinh phi hoat déng ciia Hoi déng do Sé Tai chinh bb tri tir nguén vén
ngan sach ctia Thanh phé theo quy dinh.

Diéu 6. Nguyén tac, tiéu chi xét duyét déi twong dwoc mua, thué, thueé
mua nha & xa hoi

1. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét ddi tuong:

a) Ddi v6i nha & x3 hoi thude s& hitu nha nude: Thuc hién theo quy dinh tai
Théng tu sb 19/2016/TT-BXD (cac Khoan 1, 2 Diéu 16).

b) Pbi véi nha & x4 hoi khong thude sd hitu nha nude: Thue hién theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP (cac Khoan 1, 2 Diéu 23).

c) Truorng hop ho gia dinh, ca nhan dugc huong cac tiéu chi chdm diém
khéc nhau (ké ca cham diém quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay) chi tinh theo tiéu chi
uu tién c6 thang diém cao nhét. Chi thyuc hién chdm diém uu tién theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu nay khi céc hd gia dinh, c4 nhan thudc dién thu nhép thap, khé khin
vé nha & (chwa c6 nha & hodc ¢6 nha & nhung dién tich binh quan dau ngudi trong
ho khau dudi 10m2/nguoi).

2. UBND Thanh phd quy dinh tiéu chi thang 10 diém wu tién (thuc hién cdc
quy dinh tai diém 4 Khodn 2 Diéu 23 Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP va diém 4
Khodn 2 Diéu 16 Théng tw s6 19/2016/TT-BXD):



TT

A . r 1 ‘ .2
Tiéu chi cham diem
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1 So diem

Tiéu chi wu tién do UBND Thanh phé quy dinh:

- Ngudi dugce khen thudng Huén churong cao quy cia Nha nuée (Huédn
chuong sao vang; Huén chuong H6 Chi Minh; Huan chuwong Poc 1ap
cac hang; Huan chuong Quén corg cac hang; Anh hiing lao dong thoi

| ky dbi méi); than nhan liét sy (bé me, vo hodc chdng, con, ngudi co

cong nudi dudng liét s§) hudng tudt nubi dudng hang thang, than nhén
ngudi hoat déng khang chién bi nhiém chét doc hoa hoc suy giam kha
ning lao dong tir 81% trd ién; Danh hi¢u “Cong dan Thu 46 wu t1”.

- Ngudi dugc khen thuéng Huén chuong cao quy cia Nha nwdc (Huan
chuong Lao dong; Huan chuong Bao vé TS qudc cic hang; Huin
chuong chién cong; Huén chuong dai doan két dan toc; Huan chuong
diing cam); than nhén liét s§, ngudi tham gia khang chién bi nhiém chét
doc héa hoc suy giam kha nang lao dong dudi 81%.

- Than nhén ngudi c¢6 cong voi cach mang quy dinh tai Phap 1énh vu
dai ngudi c6 cong; Nha gido nhén dén; Théy thudc nhéan dan; Ngh¢ sy
nhan dan; Giai thuéng HO6 Chi Minh; Van dong vién, Vin nghé sy doat
huy chuong vang hodc giai nhét tai cac cude thi khu vic (Péng Nam
A, Chau luc) hodc thé giéi; Cong nhan c6 tay nghé bac cao nhét cia
nganh dugc cép o thdm quyén cong nhén hoic da gianh gidi cao nhét
tai cac ky thi quéc gia hodc gianh thanh tich cao (gianh huy chuong
hodc giai nhit hodc chimg chi k§ néng nghé xuét sic) tai cac ky thi khu
vire (Dong Nam A, Chau luc) hodc thé gidi.

- Than nhan ngudi khuyét tat; Ngudi thude ho nghéo, can nghéo c6 hd
khiu thuong tra tai ndi thanh Ha Noi (ké ca KT1, KT2 tir 3 nim trd
1én); Véan dong vién, Vin nghé sy g1anh giai cao nht tai cac ky thi
chuyén nghiép qudc gia hodc gianh giai thanh tich cao (huy chwong
bac, huy chuong ddng hodc cac giai nhi, gidi ba) tai cac ky thi khu vuc
(Pong Nam A, Chéu luc) hodc thé gidi.

- Nha gido wu ti; Thay thudc wu ti; Nghé s§ wu ti; Nghé nhan; Giai
thudng Nha nuéce; Danh hiéu “Vi sy nghi€p xdy dung Thu d6”; Chién
sy thi dua toan qudc; Bing khen clia Thii tuéng Chinh phu; Cong nhan
co tay nghé bac cao (tir bic 6 tr& 1én) ciia nganh duge cép c6 thim
quyén cong nhan; Ngudi thude doi tuong duge hudng chinh séch trong
dung nhén tai theo quy dinh ciia thanh phb Ha Noi.

- Biing khen ctia UBND Thanh phé; Chién s§ thi dua Thanh phd; Danh
hiéu Ngudi tdt, viéc t0t; Bang Sang kién sing tao Tha d6; Thanh nién
xung phong; Ngudi cao tudi co don (tr 60 tudi trd 1én) hodic ho gia dinh
cd nhleu nhén khau (tir 07 nhan khau tré 1én) hodc ¢6 tir 02 ngudi gia
cao tudi (tir 70 tudi trd 18n) an & thudng xuyén tai noi cur tra tai khu vuc
noi thanh tir 3 ndm trd 1én khi x4c dinh tinh trang nha &.

- Ngudi ¢ ho khiu thudng tri tai thanh phd Ha Noi; Trong hd gia dinh
c6 tir 01 cong chire, vién chire hodc can bd chién sy trong luc lugng vii
trang, an ninh qudc phong c6 thdm nién cong tic tir 10 nim trd 1én.

* Ghi chu: Trudng hop dbi tuong duoc hudng cac tidu chi wu tién khic nhau,
chi tinh theo tiéu chi uu tién ¢6 thang dlemcaonhat, Chi thuc hién chAm diém wu
tlenklucachogladum,canhancokhokhanvenhao(chuaoonhaohoacco
nha & nhung dién tich binh quan dau ngwdi trong ho khiu dudi 10m2/ngudi).
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Piéu 7. Quy dinh vé thAm dinh gi4 ban, thué, thué mua nha & xi hoi

1. Truée khi ky hop dong mua ban, thué, thué mua nha & x3 hdi,.chi du tu
c6 tréch nhiém trinh thim dinh gi4 theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Quy trinh thdm dinh gid nha & x3 hoi:

a) D6i v6i nha & x3 hoi thude so hiru nha nuéc:

a.1. Chi dau tu gti hd so trinh thim dinh gia thué, gia thué mua nha & xa
héi dén S& X4y dung theo quy dinh tai Khoan 3 Didu nay.

a.2. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc hé so hop 18, S& Xay
dung c6 trach nhiém chi tri, phéi hop v6i Sé Tai chinh thdm dinh, trinh UBND
Thanh phd ban hanh gi cho thué, thué mua nha & x4 hoi theo quy dinh.

b) Ddi véi nha & xi hdi khong thude s& hitu nha nude thye hién dAu tir xay
dung theo dy an (truong hop doanh nghié€p, hop tac xa bo vbn dau tu xay dung):

b.1. Chu dau tur giri hd so trinh thim dinh gi4 ban, gid thué, gia thué mua
nha & x4 hoi dén S& Xay dung theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

b.2. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc hé so ‘hop 1§, S¢ Xay
dung c6 trach nhiém t6 chirc tham dinh va thong bdo két qua thdm dinh giri cha
dau tu.

b.3. Can cir két qua thdm dinh gi4 ban, gia thué, thué mua nha & x4 hoi, cha
déu tu ph€ duyét ban hanh gia ban, cho thué, thué mua chinh thirc cia dy én trén
nguyén tic khong dugc cao hon gia da duoc thim dinh.

c) P6i véi dy 4n nha & x4 hoi khong thudc s& hiru nha nudce do hd gia dinh,
c4 nthén tu dau tu xay dung:

c.1. S¢ Xay dung co trach nhiém tham khao phu’orng phap xac dinh gia theo
huéng dan cia Bo Xay dung (cac Diéu 7, 8, 9 Thong tu sé 20/2016/TT-BXD ngay
30/6/2016) va mit bing gia thi truong tai dia phwong dé xay dung khung gia ban,
gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa héi do hd gia dinh, c4 nhan dau tu xay
dung, trinh UBND Thanh phé ban hanh theo quy dinh.

c.2. H) gia dinh, ca nhén ty xac dinh gia nhung khong dugc cao hon khung
gia do UBND Thanh phé ban hanh. Trude khi ky hop ddng mua ban, thué, thué
mua nha & xa hdi vdi khach hang, ho gia dinh, cd nhén phai gii bang gia ban, gia
cho thué, gia cho thué mua dén S& Xay dung dé theo doi.

3. Hb so khi trinh thim dinh gia nha & xd hoi: Theo quy dinh cia Luat Gia
(Diéu 9 Théng tur s6 56/2014/TT-BTC ngdy 28/4/2016 ctia B6 Tai chinh huéng dan
thwe hién Nghi dinh s 177/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 cua Chinh phi).

Chuwong 111
GIAM SAT, CHUYEN NHUQNG, TRA LAIL THU HOI NHA O XA HOI

Piéu 8. Giam sat khi xét duyét ddi twong mua, thué, thué mua nha & xa hji
1. Pbi v6i nha & x3 hoi thude sd hitu nha nude: P& nghi Uy ban Mit tran T
qudc Viét Nam thanh pho Ha Noi tham gla Hoi dong xét duyét thué, thué mua nha

& x4 hdi va TS chuyén vién lién nganh gitip viéc Hoi ddng dé thuc hién theo ddi,
gidm sét viéc xét duyét déi tugng duoc thué, thué mua nha & xa hoi.
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2. D6i v6inha & x3 h¢i khong thudc s hitu nha nude:

a) Trudc t6i thiéu 30 ngay ké tir ngay du kién thuc hién xét duyeét doi tuorng
mua, thué, thué mua nha & x4 hoi, chtl du tu ¢6 trach nhiém béo cdo bang vin ban
giri UBND c4p huyén noi cé nha & xa hdi cac thong tin lién quan (gdm: tdng sb
can ho s& ban, cho thué, cho thué mua; Danh sach céc ddi tugng di ding ky (ho
tén, dia chi, s6 dién thoai lién hé ciia timg dbi twong); thoi gian du kién xét duyét
hd so; thoi gian dy kién bbe tham lua chon cin hd (néu c6); thoi gian du kién ky
hop dong) dé theo doi, giam sat.

b) UBND cp huyén noi ¢4 nha & x4 héi c6 trach nhiém chi dao UBND chp
x3 quyét dinh thanh 1ap T6 giam sat dé theo ddi, giam sat viéc ban, thué, thué mua
nha & x4 hoi ké tir ngdy xét duyét doi tuorng dén khi chii ddu tu ky hop ddng mua
ban, cho thué, cho thué mua nha & x& hoi véi khach hang.

¢) Thanh vién T4 gidm sat phai c6 t6i thiéu 03 khach hang dai dién cho cac
dbi twong d3 dang ky mua, thué, thué mua nha & xa héi duge chon ngiu nhién
trong Danh sach cac dbi twong di diang ky do chi déu tu cung cdp va dai dién Uy
ban mit tran T quéc clp co s6.

d) Trong qué trinh theo d&i, giam sat, UBND céap huyén noi cé nha & xa hoi
c6 trach nhiém chi dao UBND cap xa yéu ciu chi déu tu thue hién ding quy dinh
vé nguyén tic, tidu chi xét duyét quy dinh tai Piéu 6 Quy dinh nay; truong hop
phat hién vi pham phai kip thoi xir Iy vi pham hodc d& xuat xir 1y theo thdm quyén.

&) Chu ddu tur 6 trach nhiém phdi hop, gitp T gidm sat thuc hién theo doi,
giam sat viéc ban, thué, thué mua nha & x& hoi do minh diu tr xay dung dam bao
cong khai, minh bach, dan chu.

Dleu 9. Giam sat doi twong sau khi dwoc mua, thué, thue mua nha ¢ xa
hdi (sau dau tu)

1. Sau khi ky Hop ddng ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 hoi theo quy
dinh, cht déu tu ¢6 trach nhiém 14p ddy du Danh sach cac hd gia dinh, c4 nhan d3
ky hop dong mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai dy 4n ¢ dén anh céc thanh vién
trong ho gia dinh (anh c& 4x6cm) va ban hanh Quy ché ph01 hop gifta chit dau tu
va chinh quyén dia phuong (cp huyén, phuong), don vi quan ly van hanh, cong
an theo doi dia ban v€ nhan ho khau, tam trti, tam ving, cac ho dan sinh séng trong
nha chung cu dé t6 chirc kiém tra, theo dbi. Céc hinh thirc kiém tra, theo di trong
Quy ché theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay.

2. Céac hinh thic kiém tra, theo ddi thong qua cic cong tac quan ly van hanh
sau dau tu, gdm:

a) Cong tac thu tién thué nha, tién thue mua nha & hang thang.

b) Cong tac thu phi dich vu, phi quan ly van hanh nha & chung cu.

¢) Cong tac quan Iy dam béo an ninh trat tu (kiém soat ra vao nha chung cu).

d) Cong tac trong gilt xe may tai nha chung cu.

d) Lap cac hom phiéu gép ¥ tai timg tAng, noi ra vao nha chung cu dé nguoi
dan sinh séng trong toa nha phat hién, guri thu gop y.

e) Cong tac quan 1y vé nhan ho khau, tam trd, tam véng

f) Cong tac thanh tra, kiém toén, k1em tra (hau kiém) cia cic co quan, don
vi ¢6 chirc nang theo quy dinh. ‘ w
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) Cong téc khéc trén co s6 théng nhét giita chii du tir va cdc co quan, don
vi phéi hop. '

3. Trach nhiém kiém tra, theo d01

a) Truong hop mua nha & xa hoi:

a.1. Chit diu tu c6 trach nhiém té chirc kiém tra, theo doi ke tir thoi diém ky
hop ddng mua nha & dén thoi diém cha dau tr ban giao cong tac quan 1y van hanh
nha chung cu cho Ban quén tri nha chung cu.

a.2. UBND cép huyén noi ¢6 nha & xa héi (hodc Gy quyén cho UBND cép
xd) t chirc kiém tra, theo ddi ké tir thoi diém Ban quén tri nha chung cu tlep nhdn
cong tac quan 1y van hanh nha chung cu tir chi diu tr dén thoi dlem ngudi mua nha
& x4 hoi duoc phép ban nha & xa hoi cho cac dbi tugng c6 nhu cau theo quy dinh.

b) Truong hgp thué mua nha & xa hdi:

b.1. Chu dAu tu 6 trach nhiém td chirc kiém tra, theo dbi ké tir thoi diém ky
* hop ddng thué mua nha & dén thoi diém nguoi thué mua tra hét tién thué mua nha
& cho bén cho thué mua va chi dau tu d4 ban giao c6ng tdc quan ly van hanh nha
chung cu cho Ban quan tri nha chung cu.

b.2. UBND cip huyén noi ¢6 nha & xi hoi (hodc uy quyen cho UBND clp
x3) t6 churc kiém tra, theo doi ké tir thoi diém hét thoi gian kiém tra, theo d&i ctia
chu dau tu dén thoi d1em nguoi mua nha & x& hdi duge phép ban nha & xa hoi cho
céc dbi tuong c6 nhu ciu theo quy dinh. :

¢) Truong hop thué nha & xa hai:

c.1. Cha diu tu c6 trach nhiém té chirc kiém tra theo d&i trong sudt thoi
gian thué nha & xa hdi.

c.2. Truong hop chuyen tir thué sang ban (néu c6) theo quy dinh (Diéu 62
cua Lugt Nha ¢ va Diéu 19 Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP), chu dau tu va UBND
cap huyén noi c6 nha & x& héi ¢6 trach nhiém t6 chuc kiém tra, theo ddi theo quy
dinh tai diém a Khoan nay. '

4. Trong qua trinh kiém tra, theo doi, dinh ky hang thang (trudc ngay 25
hang thang) chu dau tur c6 trach nhiém tong hop két qua kiém tra, theo ddi theo
quy dinh tai Diéu nay giri UBND chp huyén dé tong hop, kiém tra, xir ly vi pham
theo quy dinh hodc dé xuat bién phép xit 1y, chuyén co quan chu'c nang dé xur 1y vi
pham néu vuot thim quyén.

5. Dbi véi h gia dinh, ca nhan du tu xdy dyng nha ¢ x4 hoi: UBND cap x4
noi c6 nha & xa hoi ¢ trach nhiém chi tri, phdi hgp véi ho gia dinh, c4 nhan tb
chtre kiém tra, theo ddi, xir 1y vi pham theo quy dinh ddi véi cac d6i tuong sau khi
dugc mua, thué, thué mua nha ¢ x& hdi (sau dau tu) hogc dé Xlldt bién phap xur ly,
bao cdo UBND cép huyén dé xir ly vi pham néu vuot thim quyén; dinh ky hang
thang (trucc ngay 25 hang thang) tdng hop két qua kiém tra, theo doi giri UBND
cép huyén dé tong hop, theo d&i chung trén dia ban.

6. Cén ctr cac truong hop phai tra lai, thu hdi nha & x3 hoi theo quy dinh tai
cac Diéu 11 cua Quy dinh ndy, UBND cép huyén noi c6 nha ¢ ¢6 trach nhiém
thong bao bang vin ban dén don vi quan ly truc tiép nha & x4 hoi dé thyc hién viée
tra lai, thu hdi nha & theo quy dinh.



Piéu 10. Chuyén nhwong, cho thué lai nha & xa hdi

1. Viéc chuyén nhuong (ban lai) nha & xa héi thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 62 ciia Luat Nha &, Piéu 19 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP.

2. Péi véi truong hop ban lai nha & x3 hoi da dugc mua, thué mua theo quy
dinh tai Khoéan 5 Diéu 19 Nghi dinh s§ 100/2015/ND-CP cho dbi tuong dwoc mua,
thué mua nha & x4 hoi thi trong don ding ky mua nha clia ngudi mua lai phai dugc
S¢ Xay dung xdc nhén vao don dang ky mua nha hodc phai dugc S& Xay dung
x4c nhén bing vin ban v& viéc ngudi d6 chua dugc mua, thué, thué mua nha & xa
hoi trén dia ban thanh pho Ha Noi.

Diéu 11. Tra lai, thu hdi nha & xa hoi :

1. Viéc tréa lai, thu hdi nha & x& hoi thude s& hitu nha nude duoc thyuc hién
khi c¢6 mét trong cac truong hgp sau:

a) Thudc mot trong cac trudmg hop theo quy dinh tai Diéu 84 Luat Nha 6.

b) Khi nha & bi chiém dung trai phap luat theo quy dinh tai Diéu 45 cia Nghi
dinh s 99/2015/ND-CP.

2. Viée tra lai, thu hoi nha & x3 hoi khéng thudce s& hira nha nude duge thuc
hién khi c6 mdt trong cac trudng hop sau: :

a) Bén mua, thué, thué mua khéng con nhu ciu mua, thug, thué mua nha 6 x4
hoi va tra lai nha & xa hoi.

b) Bén mua, thué, thué mua hodc bén ban, cho thué, cho thué mua don
phuong chdm dirt hodic cling théa thuan chdm dit hop déng mua, thué, thué mua
nha & xa hoi.

¢) Hét thoi han thué theo Hop dong thué nha & x4 hoi, bén cho thué khéng
tiép tuc cho bén thué thué nha &.

d) Mua, thué, thué mua nha & xa héi khong ding d6i tuong, ke ca tru'ong
hop héu kiém phat hién d6i tuong dugc hd trg nha & xa hoi nhiéu 1an theo quy
dinh hodc khéng di diéu klen theo quy dinh cua Luat Nha & thudc mét trong cac
trudng hop sau:

d.1. Ban lai khong dung d6i tuong khi chua du 05 nam theo quy dinb, ké tir
ngay ngu'm mua, thué mua da thanh toan hét tién mua, thué mua nha & (trir truong
hop ho gia dinh, ca nhan thudc dién tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 62
cua Luat Nha §);

d.2. Hét thoi han thué theo Hop dong di ky, bén thué nha & xa héi khong
thudc dbi twong duge thué nha & xa hoi theo quy dinh.

d) Bén thué, thué mua nha & khong ndp tién nha & tir 03 thang tré 1én ma
khong c6 1y do chinh déng,

e) Bén thué, thué mua nha & cho thué lai, cho mugn hodc tu y « duc phé, coi
ndi, cai tao, pha do nha & dang thué, thué mua.

f) Nha & bi chiém dung trai phap luit.

g) Céc truong hop khéc theo quy dinh cua phap luét.

3. Trinh ty tra lai, thu hoi nha & x4 hi:

a) Sau khi phat hién cac truong hop phai tra lai, thu hdi nha & x4 hoi theo
quy dinh tai cac Khoan 1, 2 Pidu nay hodc sau khi tiép nhan thong bao cua UBND
cap huyen noi c6 dy an d6i véi cac truong hop phai tra lai, thu héi nha & x4 hoi thi
don vi truc tiép quan ly nha & moi Uy ban mat tran t& quéc va UBND cép x4 noi
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c6 nha & dé kiém tra va c6 thong bao bang vin ban néu rd 1y do, yéu cdu béh mua,
thué, thué mua nha ¢ xa hoi phai ban giao nha ¢ xa héi trong thoi han 60 ngay (dbi
v6i nha & thude sé hiru nha nudc) hodc it nhét 30 ngay (46i v6i nha & khéng thudc
s& hifu nha nude, trir cac bén c6 thoa thuén khac), ké tir ' ngay ra van ban thong bao
va thyc hién céc budc tiép theo theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d Khoan nay.

b) Débi véi nha & x3 hdi thude sé hitu nha nuée:

b.1. Trinh ty, tht tuc thu hdi nha & x4 hoi thude s& hitu nha nude thuc hién
theo Pidu 45 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

b.2. Sau khi nhan dugc vin ban ciia don vi truc tiép quan Iy nha & v& @& nghi
thu hdi nha &, S& X4y dung c6 trach nhiém moi cac thanh vién Hoi dong xét duyét
thué, thué mua nha & x& hoi Thanh phé dé hop, thdng nhét bang bién ban viéc thu
héi nha & 1am co s& dé trinh UBND Thanh phé xem xét, quyét dinh thu hi.

c) P6i vi nha & x3 hdi khéng thudc sé hitu nha nude thuc hién du tu xay
dung theo dur an (trudng hop doanh nghiép, hop tac x3 bé vén dau tu x4y dung):

c.1. Trong thoi han 30 ngay (trir cac bén c6 thoa thuén khac), ké tir ngay nhan
duoc van ban théng bao ma ngudi dang truc tiép sir dung nha ¢ (bén mua, thué,
thué mua nha ¢ x& hoi) khong ban giao lai nha ¢ thi chu dau tu xem x€t, ban hanh
quyét dinh thu héi nha & va gui quyet dinh ndy dén ngudi dang truc tiép st dung
nha & thudc dién bi thu héi biét dé thue hién.

c.2. Ngudi dang truc tiép sir dung nha & ¢6 trach nhiém ban giao lai nha ¢ cho
don vi truc tiép quan Iy nha & trong thoi han ghi trong quyét dinh thu héi; viéc thu
hdi, ban giao nha & phai dugc 1ap thanh bién ban c6 chir ky ciia cac bén; trudng hop
ngudi dang truc tiép sir dung nha & khong nhan thong béo thu hbi hodc khéng ky bién
ban ban giao nha & thi don vi truc tiép quan 1y nha & moi dai dién Uy ban miit trén to
qudc cAp x3 va UBND c4p x3 noi c6 nha & chimg kién va ky vao bién ban.

c.3. Pon vi truc tiép quan 1y nha & va ngudi dang truc tiép st dung nha &
thyc hién chim dut, thanh ly hop dbng (néu c6) va thuc hién cac trach nhiém,
nghia vu theo ndi dung hop dong d3 ky giita hai bén.

Truong hop mua ban nha ¢ xa hdi, hai bén (bén ban va bén mua) da thanh
1y hop ddng hoic trudng hop chiém dung nha & trai phép luét thi hai bén ty théa
thuén trach nhiém, nghia vu va thuc hién ban giao - tiép nhén lai nha & x& hoi theo
quy dinh. : :
 ¢.4. Sau khi nhan lai nha & x4 hoi, don vi truc tiép quan Iy nha & c6 trach
nhiém thong bdo bang vin ban giri ¢&én UBND cép huyén noi cé nha & biét, tong
hop theo dbi trén dia ban va dé kiém tra (hau kiém). Nha & x4 hdi sau thu hdi phai
thuc hién ban, cho thué, cho thué mua theo quy dinh.

d) Péi v6i nha & xi hdi do h gia dinh, ca nhén dau tu xay dung Ho gia
dinh, cd nhan va ngudi dang truc tlep sit dung nha & ty thoa thuan dé giai quyet
viéc thu hdi nha & thong qua hoa g1a1

d) Pbi véi truong hop thu hdi nha & cho thué, cho thué mua thudc dién phai
pha d& @é cai tao, xdy dung lai theo quy dinh tai diém g, Khoan 1 Diéu 84 cla
Luét Nha ¢ thi thye hién thu hoi theo quy dmh ctia Trung wong va thanh phé Ha
Noi v& cai tao, x4y du’ng lai nha chung cu.

4. N6i dung quyét dinh thu hdi nha & theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 45 cia
Nghi dinh s 99/2015/ND-CP. . (‘/



Diéu 12. Cudng ché thu hdi nha & x3a hdi

1. Ngudi dang truc tlep su dung nha & khong ban giao lai nha & theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2 Piéu 11 ciia Quy dinh nay thi co quan ¢ thdm quyén ban
hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha & dé.

2. Trinh ty, thu tuc cudng ché thu h01 nha & x& hoi thudc s¢ hiru nha nude
thuc hién theo Didu 46 cua _Nghi dinh s& 99/2015/ND-CP. Uy ban nhén dan cip
huyén noi ¢6 nha & x3 hdi td chirc cudng ché thu hdi va ban giao lai nha & x4 héi
cho don vi quan ly van hanh quan 1y theo quy dinh.

3. Viéc cudng ché thu h01 nha ¢ x3 h6i khong thudc sé hiru nha nudc:
Truong hop nguoi dang truc tlep sir dung nha & khong chip hanh quyét dinh thu
héi nha & cia chi dau tu (dbi véi nha & x3 hoi dau tu xay dung theo du an) hodc
viéc thu hdi nha & khong thuc hién duoc thong qua hoa giai (601 v&i hd gia dinh,
ca nhén du tu xay dyng nha & xi hoi), chii dau tu hodc hd gia dinh, c4 nhén c6
quyen khoi kién 1én Toa an nhan dén tai dia phuong dé yéu cu ngudi dang tryc
tiép sir dung nha & tra lai nha & theo quy dinh cia Lu4t Nha & (cac biéu 177, 178)
va theo quy dinh ctia phap luét ¢6 lién quan. Viéc cudng ché thu hdi nha & (néu
c6) thue hién theo quyét dinh ctia Toa én.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Picu 13. Trach nhiém ciia cic S&, nganh Thanh phé

1. S& Xay dung:

a) La co quan Thuong truc Hoi dong x€t duyet nha & x4 héi thanh pho Ha
Noi.

b) Kiém tra nham loai trir viéc ngudi dugc mua, thué, thué mua nha ¢ x& hdi
duoc hd tro nhidu lan theo quy dinh.

¢) Ch tri, tlep nhan hd so xé4c dinh gia thué, thué mua nha & xa ho1 thuc s
hiru nha nudc, t6 chirc thAm dinh trinh UBND Thanh phé phé duyét; cha tri, tiép
nhan hd so x4c dinh gia bén, gia thué, gia thué mua nha & xa hoi khong thude sé
hitu nha nuéc, td chic thim dinh va théng bao két qua thdm dinh gia nha & xa hoi
theo quy dinh.

d) Chu tri, phbi hop véi cac sé nganh va cac co quan, don vi lién quan xay
dung khung gia ban, cho thué, thué mua nha ¢ x& hoi trén pham vi dia ban thanh
phé Ha No6i, trinh UBND Thanh phé ban hanh theo quy dinh.

e) Thué don vi tr van xay dung phin mém dé quan 1y tinh hinh mua ban,
thué, thué mua nha & x4 hdi tai cac du 4n dau tu xdy dyng nha & x4 hoi trén dia
ban Thanh phé dang t6 chiic ban, cho thué, cho thué mua.

d) Cong bd cong khai tiéu chuén dbi tuong dugc mua, thué, thué mua nha &
'x3 hdi theo quy dinh va thong tin chinh cta céc du an nha & x& hdi trén dja ban
Thanh phd dang t6 chirc ban, cho thué, cho thué mua trén cdng théng tin dién tir
cua S¢ Xay dung.



f) Thuc hién cac nhiém vu khéac theo Quy dinh nay va quy dinh cuia phép
luat hién hanh vé nha & x4 hoi.
2. S84 Tai chinh:

a) T chure kiém tra, ra soat, don déc chu déu tur du an nha & xa hdi va chi
tri, phbi hop véi cdc co quan, don vi lién quan td chirc thdm dinh gia ban, cho
thué, thué mua nha & xa hdi do chi diu tu dv 4n 14p theo cac Quy dinh trudc day
cia UBND thanh phd Ha Néi di ban hanh ma thude thim quyén, trach nhiém chu
tri td chirc thdm dinh cta S¢ Tai chinh, trinh cap co tham quyen phé duyét theo
quy dinh hoic @& xuét, bao cdo UBND Thanh phd giai quyét theo quy dinh.

b) Can dbi, b tri kinh phi tur ngudn ngén sach Thanh phd phuc vu: X4y dung
va quan ly st dung phan mém quén Iy tinh hinh mua, thué, thué mua nha & x& héi;
hoat dong clia Hoi ddng xét duyét nha & x3 hoi thanh phd Ha Noi. Tham gia Hoi
d6ng xét duyét nha & xa hoi thanh pho Ha Nbi theo Piéu 5 Quy dinh nay.

¢) Thuc hién cac nhiém vu khéc theo Quy dinh nay.

3.8& Tai nguyén va Mbi truong: Chi tri x4c dinh tién st dung dat khi
chuyen nhuong nha ¢ xa hoi d6i v6i bén ban nha & xa hoi theo quy dinh (khoan 4
Piéu 19 Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP) va ghi nhén didu kién chuyen nhugng nha
6 x4 hoi theo quy dinh (tai Glay chimg nhén quyen sir dung dit, quyén sé hitu nha
& va cac tai san khéc gin lién véi dit cho ngudi mua nha & x& hdi); Tham gia Héi
d6ng xét duyét nha & xd hoi thanh phé Ha Nbi theo Didu 5 Quy dlnh nay; Thu'c
hién cac nhiém vy khéc theo Quy dinh nay.

4.8¢ Lao dong, Thuong binh va X& hoi: Hudng dan xac dinh d6i tuong
nguoi ¢ cong va cac d6i twong chinh sach x4 hoi thudc thim quyén theo tiéu chi
chim diém vu tién cia UBND Thanh pho trong viéc lya chon dugc mua, thué,
thué mua nha & xd hoi; Tham gia Hoi dong xét duyét nha & x4 hoi thanh phé Ha
Noi theo Pidu 5 Quy dinh nay. .

5.S& Tu phap: Phéi hop trong cong tac kiém tra, xir Iy vi pham v& viéc bén,
thué, thu€ mua nha & xa hoi theo Quy dinh nay.

6. S6 Noi vu: Tham gia H01 dbng xét duyét nha & x& hoi thanh phd Ha No1
theo Piéu 5 Quy dinh nay.

7. S& Théng tin va Truyén thong "Phéi hop véi S& Xay dyng cong b cong
khai cong khai trén Cong thong tin dién tr cia UBND thanh phb Ha Néi d6i voi
Danh muc cic du an du tr xdy dung nha & theo quy dinh ctia Luit Nha &, trong
d6 c6 cac du an dau tu xay du'ng nha & xa hoi.

8. Cuc thué Thanh phé: Chu tri, phbi hop véi S6 Tai nguyén va Moi truong
va cac co quan, don vi li€n quan theo doi, don dbc bén ban nha & x3 héi thuc hién
nop tién str dung dat, nghia vu lién quan khi chuyén nhuong nha & x3 hoi theo quy
dinh theo quy dinh (khoan 4 iéu 19 Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP); xac minh
bing van ban d6i véi cac déi tuong phai x4c minh vé diéu kién thu nhép theo quy
dinh néu c6 céc co quan, don vi, ¢4 nhan dé nghi xac minh khi can thiét; thuc hién
cac nhiém vu khac theo Quy dinh nay.

-9, Cong an Thanh phé Ha Noi: Chi dao Céng an cép huyén, cap xa va do‘n vi
nghiép vu thong qua cong tac quan ly nhan ho khéu, tam trd, tam ving dé theo ddi
nhitng hd, nhan khau dang cw trii thuc té trong céc can hd chung cu thudc du an nha
& x4 hoi d3 hoan thanh dua vio st dung trén dia ban Thanh phd; thuc hién kiém tra
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thudng xuyén, nim bt viéc thay dbi nhan khéu, ho gia dinh, c4 nhan va x4c dinh &
cac truong hop ban lai, cho thué lai, & nhd, muon hodc sir dung nha & khong dung
muyc dich dé &; tong hop két qua gu1 UBND cAp huyén noi c6 nha & xa hoi dé kiém
tra, x{r Iy vi pham khi phat hién viéc mua ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 héi
sai quy dinh hodc d& xuét xir ly theo thdm quyén. Thuc hién céc nhlem vu khéc
theo Quy dinh nay.

10. Thanh tra Thanh phé:

a) X ly giai quyét khiéu nai, tb céo lién quan dén viéc mua, thué, thué mua
nha & x4 hoi trén dia ban Thanh phé.

b) Thanh tra viéc thuc hién phap luat ctia chii diu tr du 4n nha & x4 hdi trén
dia ban Thanh phd, ddm bao ngudi duge mua, thué, thué mua nha & xa hdi ding
dbi tuong theo quy dinh. 4

c) Theo doi, kiém tra, d6n doc viéc thuc hién céc két luan, kién nghi, quyét
dinh xir Iy vé thanh tra ctia Thanh tra Thanh phd va UBND Thanh phé.

d) Tién hanh thanh kiém tra dbi véi céc truong hop mua, thué, thué mua nha
& xa hoi c6 don kiéu kién, bao céo UBND Thanh phd két qua thyc hién.

11.Dé nghi Lién doan Lao dong Thanh phd, Uy ban Mt trén T quoc Viét
Nam thanh phé Ha Néi va céc td chirc chinh tri - x3 hoi cac clp:

a) Lién doan Lao dong Thanh phd, Uy ban Mt trén T6 qubc Viét Nam
thanh phd Ha N6i tham gia Hoi dong xét duyét thué, thué mua nha & xa hoi thudc
s& hiru nha nudc theo Diéu 5 Quy dinh nay.

~ b) Chi dao céac doan thé cip co s& tham gia giam sét cac hoat ddng ban, cho
thué, cho thué mua nha & xa hdi trén dia ban cac quan, huyén, thi x4.

c) Tuyén truyén, van dong nhan dan thuc hién Quy dinh ndy va giam sat
viéc thue hién Quy dinh ndy déi véi cac co quan, don vi, t chirc va c4 nhan tham
gia cac hoat dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha & x3 hoi.

| 12. Thu trudéng co quan, don vi sir dung lao dong: Chiu trach nhiém vé viée
x4c nhan thudc déi tugng hudng chinh sich hé trg nha & x4 hoi, tinh trang nha &
hién tai ctia ho gia dinh, dbi tugng thudc dién khong ndp thué thu nhap thuong
xuyén theo quy dinh.

13. Ngoai cac nhiém vu duoc giao theo quy dinh tai Piéu nay, cic sd, ban,
nganh ctia Thanh phé, UBND céc quén, huyén, thi xi va céc co quan, don vi lién
quan c6 trach nhiém thyc hién cac nhiém vu theo quy dinh cta phap luat hién hanh
veé nha & xa hoi. |

Diéu 14. Trach nhiém ciia UBND cép huyén, cap xa

1. Trach nhiém cua UBND cép huyén:

a) Co quan déu mbi kiém tra, theo ddi, gidm sat viéc quan 1y sir dung nha o
cuia cac h gia dinh, ca nhén dugc mua, thué, thué mua nha ¢ x& hdi trén dia ban
nhim phét hién va xur ly vi pham theo quy dinh; diu méi theo doi, tong hop va xtr ly
hodic d& xuét xtt Iy (néu vuot thdm quyén) dbi vdi cac truong hdp vi pham vé mua
ban, thué, thué mua nha & xa hoi va cac truong hgp tra lai, thu hdi nha & x3 hoi trén
dia ban do minh quan ly theo quy dinh.

b) Xt Iy giai quyét khiéu nai, t6 cao lién quan dén viéc mua, thué, thué mua
nha & xa hoi trén dia ban do minh quén ly theo quy dinh.
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¢) Chi dao UBND cép x4 t6 chirc xé4c nhan dbi tuong, tinh trang cu tra, thuc
trang vé nha & va dleu kién thu nhap cho ngudi ¢6 nhu cau mua, thué, thué mua
nha & x4 hoi theo mau do B Xay dung ban hanh.

d) Chiu trach nhiém vé viéc x4c nhén ngudi mua, thué, thué mua nha & xa
héi chua duogc nha nude bdi thuong nha ¢ hodc d4t & tai dinh cu.

d) T6 chirc tuyén truyén, huéng dan, khuyen khich cac thanh phén kinh té,
hé gia dinh, c4 nhén trén dia ban tham gia d4u tu x4y dung va ban, cho thué, cho
thué mua nha & xa hdi dam bao tuan tha cac quy dinh cla phap luat.

e) Binh ky 03 thang (truéc ngay 25 cua thang cudi quy) téng hop, gui S¢
Xay dung vé tinh hinh mua bén, cho thué, cho thué mua nha & x4 héi tai cac du 4n
nha ¢ x4 hoi, nha & xa hoi do nguoi dan tr xay dyng trén dia ban do minh quén ly
dé tng hop, béo céo phuc vu cong tac quan 1y nha nudc vé nha & xa hoi.

f) Thyc hién céc trach nhiém, nghia vu khac theo Quy dinh nay va phép lut
hién hanh vé mua, thué, thué mua nha & x4 hoi.

2. Trach nhiém ciia UBND cép x:

" a) T6 chic tuyén truyén, phd bién dén ngudi dan c6 nhu clu ty du tu xay
dung nha & xa hoi vé - khung gia ban, gia cho thué, cho thué mua nha & xa héi sau
khi UBND Thanh pho ban hanh theo quy dinh.

_ b) Chu tri, phdi hop véi ho gia dinh, ca nhan t6 chirc kiém tra, theo d01 XU
1y vi pham theo quy dinh d6i vé&i cac dbi trong sau khi duoc mua, thué, thué mua
nha & x4 héi (sau du tu) va thuc hién cac nhiém vu khac dugc UBND cép huyén
Uy quyén thuc hién; hd trg, phdi hop véi chi dau t dy 4n nha & xa hoi trén dia
ban t6 chirc thuc hién giam sét theo quy dinh tai céc Piéu 8, 9 Quy dinh nay.

¢) T6 chirc x4c nhan vé déi tuong, tinh trang cu try, thyc trang vé nha & va
didu kién thu nhap cho nguoi c6 nhu cau mua, thué, thué mua nha & x& héi dém
bao theo miu do Bo Xdy dung ban hanh va quy dinh hién hanh; Déi véi cac
truong hop tam trl, ngoai viéc xac nhén veé tinh trang nha & tai noi tam trd, yéu
ciu bd sung tinh trang nha ¢ do dia phuong xéc nhén tai noi déng ky hé khau
thudng tra; Lap s6 theo ddi cac tru’orng hop UBND cip x4 dd x4c nhén va thong
béo cong khai dé ngudi dan biét, gidm sat.

d) Thuc hién cac trach nhiém, nghia vu khéac theo Quy ‘dinh nay va phap
luat hién hanh v& mua, thué, thué mua nha & x4 hoi.

Piéu 15. Trach nhiém cia chii dAu trr dw an ddu tw xiy dung nha & xa
hdi, hd gia dinh, ¢ nhan dau tw xdy dung nha & xa hdi

1. Péi v6i nha & x3 hoi thude s& hitu nha nude, chi déu tu, don vi dugce giao
truc tiép quan ly nha & x3 hoi c6 trach nhiém: ‘

a) Tuan thu nguyén tic ban, cho thué, cho thué mua nha & x3 héi theo quy
dinh tai Diéu 4 Quy dinh nay.

b) Trinh hd so thim dinh gia thué, thué mua nha & x4 hdi theo quy dinh tai
Diéu 7 Quy dinh nay trude khi thuc hién tha tuc xét duyét thué, thué mua nha & x4
hoi theo quy dinh.

¢) Tuan thii quy dinh vé& cbng tic gidm sat, chuyén nhuong, tra lai, thu hoi,
cudng ché thu hdi nha & xa hoi theo quy dinh tai céc Didu 9, 10, 11, 12 Quy dinh nay.

V
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d) Bao cao dinh ky hang thang (trudc ngay 25 hang thang) giri UBND cap
huyén noi c6 nha ¢ xa héi theo quy dinh tai Khoan 4 Didu 9 Quy dinh nay; binh
ky 03 thang (trvde ngay 25 cua thang cudi quy) tdng hop, bao cao UBND cap
huyén noi c6 nha ¢ x& hoi vé tinh hinh cho thué, cho thué mua nha & x& hoi dé
téng hop, béo cdo phuc vu cbng tac quan Iy nha nudc vé nha & xa hdi trén dia ban.

d) Thuc hién cac trach nhiém, nghia vu khac theo Quy dinh nay va phép luét
hién hanh vé thug, thué mua nha & x4 hoi.

2. Pbi voi nha & x3 hoi khoéng thude sé hiru nha nude do doanh nghiép hodc
hop téc x& dau tur xay dung, chu d4u tu c6 trach nhiém:

a) Coéng bd cong khai thong tin lién quan dén du 4n va td chizc tiép nhan hd
so dang ky, xét duyét mua, thué, thué mua nha & xa héi phai tuan tht theo ding
trinh tu, quy dinh tai Didu 20 Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP, dam bao cac nguyén
téc theo quy dinh tai cac Diéu_4, 6 Quy dinh nay.

b) Trong subt qua trinh t6 chirc tiép nhén hd so, phén loai hd so, t6 chirc xét
duyét dbi tugng mua, thué, thué mua nha & xa héi phai ddm bao cong khai minh
bach, dan chu; Giri danh sach cac dbi tu’orng du kién duoc giai quyét mua, thué,
thué€ mua nha & xa héi den S¢ Tai nguyén va Méi trudng, SO Tu phap dé thuc hién
ra soat nha va tai san cia cac dbi tugng trude khi thuc hién ky hop dong mua ban,
thué, thué mua nha & x3 hoi va loai trir cac ddi tugng khong di didu kién vé tinh
trang nha &, thu nhép theo quy dinh; vu tién b tri cac can bd, nhan vién c¢6 trinh
do, kinh nghiém khi tiép nhén hd so, phan loai hd so va hudng dan ngudi déang ky
mua, thué, thué mua nha & xi hdi ndp dy di céc gidy t& chimg minh diéu kién,
d6i trong du diéu kién mua, thug, thué mua nh & theo quy dinh hi¢n hanh.

¢) Cung c4p thong tin bang van ban gii UBND cip huyén noi c6 nha & x3
hoi trude khi xét duyét dbi tugng mua, thué, thué mua nha & x3 hoi va phdi hop
v6i T giam sat theo quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh nay.

d) Trinh hd so thdm dinh gia ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 héi theo
quy dinh tai Didu 7 Quy dinh ndy trudc khi thuc hién thi tuc xét duyét thué, thué
mua nha & xa hoi theo quy dinh.

d) Thuc hién céng tac giam sat, chuyen nhuong, tra lai, thu hdi, cudng ché
thu hdi nha & x3 hdi theo quy dinh tai cac Diéu 9, 10, 11, 12 Quy dinh nay.

e) Bdo cdo dinh ky hang thang (truéc ngay 25 hang thang) guri- UBND cap
huyén noi c6 nha & xa hdi theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 9 Quy dinh nay; Dinh ky
03 thang (trudc ngay 25 cua thang cudi quy) tdng hop, béo cdo UBND cép huyen
noi c6 nha & xi hoi vé tinh hinh ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ x& hoi dé téng
hop, bao c4o phuc vu cong tac quan Iy nha nudc vé nha & x4 hdi trén dia ban;

f) Thyc hién cac nhiém vy, nghia vu khéc theo Quy dlnh nay va phap luat
hién hanh v& thué, thué mua nha & x& hi.

3. P6i v6i nha & x4 hoi khéng thude s& hiru nha nuéc do hd gia dlnh ca
nhén dau tu xay dung, ho gia dinh, c4 nhan cé trach nhiém thuc hién quy dinh tai
céc diém a, ¢, d, e, f Khoan 2 Piéu nay.

Piéu 16. Trich nhiém cia don vi tre tiép quan 1y nha & xa hoi
Thuyc hién diy du trach nhiém, nghia vu vé viéc tra lai, thu hdi va cudng ché
thu hdi nha & x3 hoi theo ding quy dinh tai cac Diéu 11, 12 Quy dinh ndy va quy
dinh cuia phap luét hién hanh. /
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