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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sb: 35/2017/ND-CP Ha Noi, ngay 03 thang 4 nam 2017

NGHI PINH ,
Quy dinh vé thu tién sir dung dt, thu tién thug dat,
thué mit nuéc trong Khu kinh té, Khu céng nghé cao

Can etr Ludt 6 chire Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cur Luat quan ly thué ngay 29 thang 11 nam 2006,

Can cir Ludt sira doi, bé sung mét s6 diéu cua Ludt quan 1y thué ngay 20
thang 11 nam 2012;

Cdn cir Ludt cong nghé cao ngay 13 thang 11 nam 2008,

Can cik Ludt khoa hoc va cong nghé ngay 18 thang 6 nam 2013,

Can cir Lugt dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt dau e ngay 26 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt ngan sach nha nudce ngay 25 thang 6 nam 2015,

Theo dé nghi ctia B truong Bo Tai chinh,

~ Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué

dat, thué mat nwoc trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao.

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

I. Nghi dinh nay quy dinh vé thu tién suir dung dit, thu tién thué dat, thué mat
nudc trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao.

2. Khu cong nghé cao quy dinh tai Nghi dinh nay dugc thanh lap, hoat dong
theo quy dinh cua phap luat vé cong nghé cao.

3. Ké m' ngay Ngh] dinh nay co6 hi¢u lyc thi hanh, cac quy dinh vé thu tién sur

dung dt, tién thué dat, thué mat nudc trong Khu kinh té, Khu cong ngh¢ cao dugc
thuce hién theo Nghi dinh nay.
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Diéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chirc, cé nhan duge Nha nuée giao dat, cho thué dét trong Khu kinh te,
Khu cong nghé¢ cao theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. Ban quan ly Khu kinh té, Ban quan 1y Khu cong nghé cao.

3. Céc co quan, t6 chire, cd nhan khac ¢6 lién quan.

Chwong 11 )
QUY DINH CU THE

Muc 1
THU TIEN SU DUNG DAT, TIEN THUE DAT, THUE MAT NUGC
TRONG KHU KINH TE

Piéu 3. X4c dinh tién sir dung dat

Vigc xac dinh tién str dung dat dbi voi cac truong hop duge Nha nudce giao dat
c6 thu tién sir dung dat, chuyén muc dich st dung dét hoic nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat trong Khu kinh té dé thuc hién du an dau tr xay dung nha &
thuong mai dé ban hoac dé ban ket hop véi cho thué theo quy hoach; duge Nha
nudc giao dat &, cong nhéan quyén str dung dat &, cho phép chuyen muc dich su
dung dét sang dit & déi voi ho gia dinh, ca nhan trong Khu kinh té thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh s0 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
pht vé thu tién sur dung dét va cac van ban sira doi, bo sung (néu co).

Diéu 4. X4c dinh tién thué dat trong Khu kinh té

I. Truong hop Nha nude cho thué dat tra tién hang nam khong thong qua hinh
thire dau gia theo quy dinh cua phap luat, don gia thué dat hang nam dugc xac dinh
bang ty 1¢ phan tram (%) nhan (x) gia dat cu thé tinh thu tién thué dat. Trong do:

a) Ty I phan tram (%) tinh don gia thué dat tir 0,5% dén 3%. Uy ban nhan dan
cac tinh, thanh phé truc thude Trung uong (sau day goi la Uy ban nhan dan cip
tinh) quy dinh cu thé theo ting vi tri dét, khu vuc, tuyén duong tuong ung voi timg
muc dich st dung dg:u theo quy hoach da dugc co quan nha nuée ¢6 tham quyén
phé duyét va cong bo cong khai trong qua trinh trién khai thuc hién;

b) Gia dét tinh thu tién thué dét la gia dat cu thé dugc xéac dinh theo phuong
phéap hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé gia dat;

c) He sé diéu chinh gi4 dét dé x4c dinh gia dét cu thé do Uy ban nhan dén cép
tinh ban hanh hang nam theo timg vi tri dat, khu vuec, tuyén dudng tuong ung voi
timg muc dich str dung dat; dugc cong bd cong khai trong qué trinh trién khai thuc
hién va ap dung tir ngay 01 thang 01 hang nam;

d) Can ctr quy hoach chi tiét cua timg phén khu chirc nang trong Khu kinh té
da dugc co quan nha nude ¢d tham quyén phé duyét, Uy ban nhan dan cap tinh
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quy dinh gia dat theo tung khu vurc, tuyén duong, vi tri dat twong (mg véi timg
muc dich sir dung dat va cap nhat vao Bang gia dat.

2. Pon gid thué dét di voi truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam
khong thong qua hinh thire dau gia dugc on dinh 5 nam tinh tir thoi diém dugc Ban
quan ly Khu kinh té quyet dinh cho thué dat hodc duoc Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh cho thué dat. Hét thoi gian 6n dinh, Ban quan ly Khu kinh té diéu chinh
lai don gia thué dét ap dung cho thoi gian tiép theo theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém diéu chinh.

3. Truong hop Nha nude cho thué dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué
khong thong qua hinh thirc déu gia theo quy dinh cta phap ludt, don gia thué dat
thu mot 1an cho ca thoi gian thué 1a gia dat cu thé twong tmg véi thoi han thué dat
va dugc xac dinh nhu sau:

a) Trudng hop dién tich tinh thu tién thué dit cua thira dat hoac khu dat ¢6 gia
tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dét) tir 30 ty dong tro 1én thi gia dat cy thé tinh
thu tién thué dat duge xac dinh theo cac phuong phap so sanh tryc tiép, chiét tri,
thu nhap, thang du. Viéc xac dinh gia dit cy thé tinh thu tién thué dét trong truong
hop nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé gia dat;

b) Truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thua dat hoac khu dat c6 gia
tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong thi gia dét cu thé tinh thu
tién thué déat duoc xac dinh theo phuong phap h¢ so diéu chinh gia dat. Truong hop
thoi han thué dit nho hon thoi han cua loai dét quy dinh tai Bang gia dat thi gia dat
dé xac dinh don gia thué dat dugc xéc dinh theo cong thire sau:

i4 dit dé x4 Gia dat tai Bang gia dat s _
Cadidexic  ORCIMPMEERE  Hesédiu |, Thoihan
S Thoi han cua loai dét tai  chinh gia dét thué dat
thué dat : Sy aE
Bang gia dat

4. Truong hop Nha nude cho thué dat thong qua hinh thirc dau gia theo quy
dinh cua phap luat

a) Truong hop dau gia thueé dat tra tién thué dat hang nam, gia khoi diém dé
dau gia quyén sir dung dat la don gia thu¢ dat hang nam do Ban quan 1y Khu kinh
té xac dinh theo phuong phap h¢ so diéu chinh gia dat va phé duyet sau khi co y
kién thdng nhat cia S¢ Tai chinh. S¢ Tai chinh c6 y kién vé gia khoi diém trong
thoi han 05 ngay ké tur ngay nhin duoc van ban dé nghi cua Ban quan ly Khu kinh
té. Pon ;__,m thué dat dé xac dinh sb tién thué dat phai nép hang nam la don gia
trang dau gia;

Pon gia tring déu gia dugc 6n dinh 10 nam. H(:l thoi gian 6n dinh, thuc hién
diéu chinh don gia thué dat theo chinh sach vé thu tién thué dat déi voi truong hop
thué dét tra tién thué dat hang nam khéng thong qua hinh thire dau gia; mirc diéu
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chinh khong vugt qua 30% don gié thué dét tring ddu gia hodc don gia thué dat
cua ky 6n dinh lién ké trudc do;

b) Trudomg hop diu gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thai gian thué,
gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dét 1a gia dit cu thé tinh thu tién thué dét
mot 1an tuong tng véi thoi han thué dat va duge xac dinh nhu sau:

- Trudng hop dién tich tinh thu tién thué dit cua thira dat hodc khu dat déu
gia 6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dit) tir 30 ty dong tro 1én, gia dat
khoi diém dé dau gia quyén st dung dat 1a gia dat cu thé do S& Tai nguyén va
M@i truong xac dinh theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap,
thang du va chuyén cho Hoi dong tham dinh gia dat cia dia phuong do So Tai
chinh lam Thuong tre Hoi dong té chirc thim dinh, trinh Uy ban nhan dén cap
tinh phé duyét.

- Trudng hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hoac khu dat dau gia
c6 gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dit) dudi 30 ty dong, gia dat khoi diém
dé du gia quyén sir dung dat 1a gia dit cu thé do Ban quan Iy Khu kinh té xac dinh
theo phuong phap hé sé diéu chinh gia dt va phé duyét sau khi cé y kién théng
nhét cua S& Tai chinh. S& Tai chinh ¢ v kién vé gia khoi diém trong thdi han
05 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi cua Ban quan ly Khu kinh té. Gia
dat dé xac dinh s tién thué dat phai nop mot lan cho ca thoi gian thué 1a gia dat
tring déu gia.

5. Can cur gia dat cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh, gia dit tai
Bang gia dét, hé so diéu chinh gia dat, mirc ty 1¢ phan tram (%) dé xac dinh don
gi4 thué dat tra tién thué dat hang nam va gia trang dau gia doi o1 truong hop cho
thué dat thong qua hinh thirc ddu gia, Ban quan ly Khu kinh té xac dinh va thong
bao sb tién thué dét phai ndp.

Trudong hop tai thoi diém xéac dinh don gia thué dat hoic diéu chinh don gia
thué dét hoic xac dinh gia khoi diém dé dau gid quyén su dung dat thué theo
phucmg phap hé s diéu chinh gia d4t ma Uy ban nhan dan cép tinh chua ban hanh
gia dat, hé 56 diéu chinh gia dét trong Khu kinh té theo quy dinh thi dp dung gia
dat, hé sd dleu chinh gia dat da ban hanh ciia nam trude dé dé xac dinh. Uy ban
nhan dan cap tinh chiu trach nhiém vé viéc that thu ngan sach do cham ban hanh
gié dét, hé sé diéu chinh gia dit (néu c6).

6. Truomg hop duge Nha nudc cho thué dat c6 mat nude trong Khu kinh té thi
tién thué dat duoc xac dinh nhu sau:

a) D6i voi phan dién tich dat khong c¢6 mat nude thi tién thué dat dugc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu nay;

b) Pdi voi phan dién tich dét c6 mat nudc thi tién thué dat duoc xac dinh
khong thip hom 50% tién thué dit phai ndp cua phan dién tich dat khong c6 mat
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nude hodic cua loai dat ¢6 vj tri lién ké ¢ cung muc dich sir dung quy dinh tai
diém a khoan nay;

¢) Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh mtc thu cu thé dé tinh tién thué dat c6
mat nudc tai diém b khoan nay.

7. B6 Tai chinh huéng dan cu thé Piéu nay.

Piéu 5. Xac dinh tién thué mit nwéc trong Khu kinh té

I. Khung gia thué mat nudc trong Khu kinh té d6i vdi mat nude khong thude
pham vi quy dinh tai Diéu 10 Luat dat dai dugc quy dinh nhu sau:

a) Dy an st dung mait nudc ¢d dinh: Tu 20.000.000 dong/kmzf'nﬁm dén
300.000.000 dong/km?/nam:;

b) Dy 4n sir dung mt nuée khong cb dinh: tir 100.000.000 dong/km®/nim dén
750.000.000 dong/km?*/nam.

2. Can 'cir khung gié thué mat nudc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy bar}
nhan dan cap tinh quyét dinh don gia thué mat nudce cua ting dy an lam céan cir dé
Ban quan ly Khu kinh té thong bao so tién thué mat nudc phai ndp.

3. BO Tai chinh huéng dan cu thé Piéu nay.

Piéu 6. Xir Iy tién bdi thudng, giai phong mit bing trong Khu kinh té

1. D6i v6i tredng hop Nha nudc thu hoi dat va kinh phi boi thuomg, giai phong
mat bang bo tri tir ngan sach nha nudc:

a) Truong hop khong thuge dbi twgng duoc mién, giam tién sir dung dat, tién

thué dit theo phap luat dau tu thi khong phai hoan tra ngan sach nha nudc chi phi
bdi thudng, giai phong mit béng

b) Truong hop duge mién tién sir dung dét, tién thué dét cho ca thoi han thué
dét theo phap luat dau tu hodc duge giao dat khong thu tién sir dung dat thi phai
hoan tra ngan sach nha nudc chi phi boi thuong, giai phong mat bing dugc xac
dinh theo quy dinh tai diém d khoan nay va dugc tinh vao von dau tu cua dy 4n;

¢) Truong hop duoc giam tién su dung dat hoic dugc mién tién thué dat
trong mot &6 nam hoac duge giam tién thué dat theo phap luat dau tu thi phai
hoan tra ngan sach nha nudc chi phi boi thuong, giai phong mat bing dugc xac
dinh theo quy dinh tai diém d khoan nay va dugc trir vao tién sir dung dét, tién
thué dat phai nop.

So tién bcn thuong, giai phong mat bang hoan tra ddi véi trudong hop thué dat
tra tién thué dit hang nam thi duoc quy d6i ra thoi gian hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién thué dat theo chinh sach va gia dat tai thi diém duge Nha nude
quyét dinh cho thué dat;

d) Chi phi boi thuong, giai phong miat bang ma to chirc, ca nhan phai hoan tra
duoc xac dinh nhu sau:
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- Trudng hop phuong 4n bdi thudng, giai phong mit biang dugc 1ap, phé
duyét tuong {mg véi timg thira dat, khu dat hoac hang muc cong trinh trong Khu
kinh té thi nguoi dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat phai hoan tra chi phi boi
thuong, giai phong mat bang theo phuong an da duge co quan nha nudc c6 thim
quyén phé duyét.

- Trudng hop phuong 4n bdi thuong, giai phong mat bing dugc 1ap, phé duyét
theo phan khu chic nang hoéc toan bo Khu kinh té ma khong thé tach rleng dl.l'(JC
chi phi bdi thudng, giai phong mat bang twong (mg v&i timg dién tich dit ma to
chirc, ca nhan dugc giao dét, cho thué dat thi chi phi boi thuong, giai phong mat
bang ma td chirc, ca nhan phai hoan tra dugc xac dinh nhur sau:

Sé tién bdi Tong chi phi bdi thuong, giai phong
thudng, giai mit bing theo phwong an duge co
phong mat bang quan nha nude ¢6 thadm quyén phé
ma nguoi su dung duyét ctia timg phan khu chirc ning L -
ditdwocNha _  hogc toan by Khu kinh té . Ciemticrphs
nudc giao dat, . L . - ‘ DUpHen Sk dﬁlmig
cho thué dét phai Tmlg dién tich ‘toanhphan khu chguc dat, tién thué dat
hoan tra ning hogc toan bo Khu kinh té

d) Chi phi bdi thuong, giai phéng mat bang ma td chire, ca nhan dugc Nha
nudc cho thué dét phai hoan tra theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay tuong
{mg v&i thai han thué dat 13 50 nim. Truong hop thoi han thué dat nho hon 50 nim
thi s tién bdi thuong, giai phong mat bang phai hoan tra twong tng v6i thoi gian
duoc Nha nudce cho thué dat va dugce xac dinh nhu sau:

S tién bdi thuong, So tién boi thuong, giai phong mét
giai phong mat bang ma ngudi sir dung dat dugc Nha
bang ma ngudi sur nude cho thué dat phai hoan tra twong
dung dat dugc Nha _ umg vdi thoi han thué dét 1a 50 ndm . Thoi han
nude cho thué dat  — thué dat
50 ndm

phai hoan tra

S6 tién boi thuong, giai phong mit bang con lai duge tiép tuc phéan bd cho td
chirc, ca nhan duge Nha nude cho thué dat tiép theo hodc thoi gian thué dét tiép theo
néu duoc Nha nudce gia han sir dung dét theo quy dinh ciia phép luat vé dét dai.

e) Ban quan ly Khu kinh té xac dinh, thong bdo s tién boi thuong, giai phéng
mit bing ma t6 chirc, ca nhan duge Nha nude cho thué dat phai hoan tra theo quy
dinh tai khoan nay va thyc hién thu ndp nhu sau:

- Trong thoi han 30 ngay ke tir ngay ky Théng bao cua Ban quan ly Khu kinh
té, nguoi str dung dat phai ndp tbi thiéu 50% so tién theo Thong béo.
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- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi sir dung dét phai ndp toan bd s tién
con lai theo Thong béo.
- Qua thoi han quy dinh néu trén, nguoi s dung dat chua nop du so tién theo
Thong bao cua Ban quan ly Khu kinh té thi phai nop thém mot khoan tuong duong
v6i mire thu tién cham ndp theo quy dinh cua phép luat vé quan ly thué.

2 Bon véi truomg hop giao dét, cho thué dat khong théng qua hinh thire déu
gia va td chirc, ca nhin ty nguyén l.mg trudc t1en bon thuong, giai phong mat bang
theo phuong an dugc co quan nha nudc ¢ thdm quyén phé duyét thi so tién da img
trude duge xu ly nhu sau:

a) Duogc khéu trir s6 tién da ung trudc vao tién sir dl,mg dét, tién thué dat phai
nop theo phuong én dugc co quan nha nude co tham quyén phé duyét; muc trur
khong vuot qua sb tién sir dung dat, tién thué dat phai nop. Péi véi sb tlen boi
thuong, giai phong mat bang con lai chua duoc trir vao tién sir dung dat, tién thué
dat phai nop (néu cé) thi duge tinh vao von dau tu cua du an;

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi s tién boi thucmg, giai
phong mat bing da tng trudc theo phuong an dugc co quan nha nuéce c6 tham
quyén phe duyét dugc trir vao tién thué dat phai n¢p, dugc quy ddi theo chinh sach
va gia dit tai thoi diém dugc Nha nuge quyet dinh cho thué dat va duoc xac dinh
la thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dat hang nam;

¢) Ban quan ly Khu kinh té xac dinh s tien bodi thuong, giai phong mit bang
duogc khéu trir vao tién sur dung dat tlen thué dat theo quy dinh tai khoan nay cung
véi viée xac dinh va thong bao sb tién sir dung dat, tién thué dit ma ngudi sir dung
dat phai nop;

d) Hb so dé nghi khau trir tién bdi thuong, giai phéng mat bing vao tién sir dung
dat, tién thué dat duoc nop tai Ban quan 1y Khu kinh té, bao gdbm cac gidy to sau:

- Van ban cua ngudi sur dung dat dé nghi dugc trur tién boi thuong, giai phong
mat bang vao tién sir dung dét, tién thué dat phai nop (ban chinh).

- Phuong an bdi thudmg, giai phong mat bang dwoc co quan nha nude cé tham
quyén phé duyét (ban sao).

- Quyét dinh phé duyét qu},fét toan chi phi bdi thudng, giai phong mat bang cia
co quan nha nudc ¢o tham quyén (ban sao).

Diéu 7. Mién, giam tién sir dung dit trong Khu kinh té

1. Mién tién sir dung q%it :'36{ véi du 4n duge Nha nuée giao dat ¢ thu tién st
dung dat trong Khu kinh t¢ d€ dau tu xay dyng nha ¢ xa hdi phuc vu doi song cho
nguoi lao dong theo quy hoach duge co quan nha nudc c6 thim quyen phé duyét.
Chu dau tu 1am thu tuc dé dugc mién tién sir dung dat theo quy dinh sau:

a) Chu dau tu dqqc Nha nudc giao dét nop hp $O mién tién su _dung dét tai Ban
quan ly Khu kinh té trong thoi han 10 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh giao dat.
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Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngdy nhén du hd so mién tién si dung dat,
Ban quan ly Khu kinh t€ xac dinh va ban hanh quyét dinh mién tién sir dung dat
theo quy dinh;

b) H6 so mién tién sir dung dat gdm:

- Pon dé nghi dugc mién tién sir dung dat, trong d6 ghi rd: Dién tich dat duge
giao va ly do mién sir dung dat (ban chinh).

- Du 4n déu tu xdy dung nha & xa hdi duge co quan nha nude ¢6 thdm quyén
phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va phap luit vé nha & (ban sao).

- Quyét dinh giao dat ciia co quan nha nuéc c6 thdm quyén (ban sao).

2. Viéc mién, giam tién sir dung dat d6i voi du an xay dyng ha ting nghia
trang, nghia dia; ho gia dinh, ca nhan khi dugc Nha nudc giao dit &, cong nhén
quyén sir dung dét &, cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang dat & trong Khu
kinh té dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cia Chinh phu vé thu tién sir dung dét va cac van ban sira doi,
b sung (néu co).

3. Khong ap dung mién, giam tién sir dung dét don vOi cac du an dugc Nha

nudc giao dat co thu tién sir dung dat trong Khu kinh té thuc hién déu tu xay dung
nha & thuong mai dé ban hodc dé ban két hop vai cho thué.

Diéu 8. Mién, giam tién thué dait, thué mit nuwée

1. Vigc mién, giam tién thué dat, thué mat nuéc dugc thuc hién theo timg du
an dau tu gan vdi viéc cho thué dit moi.

2. Khéng ap dung mién, giam tién thué dat, thué mat nude dbi véi du an khai
thac tai nguyén khoang san.

3. T chitc, c4 nhan thué dét, thué mat nudce trong Khu kinh té chi dugc huéng
wu d4i mién, giam tién thué dat, thué mit nude sau khi lam céc thu tuc dé dugc
mién, giam theo quy dinh.

4. Truong hop duge Nha nuéce cho thué dét tra tién hang nam va dang trong
thoi gian dugc hudng wu dai vé mién, giam néu thuc hién chuyen nhucmg du an
hodic chuyén nhuong tai san thudc s& hitu ciia minh trén dat gan lién véi dat thué
theo quy dinh ctia phap ludt va ngudi nhan chuyén nhuong hodc ngudi mua tai san
trén dat tiep tuc duge Nha nude cho thué dat cho thoi gian thué dat con lai véi muc
dich sir dung dat theo ding myc dich khi nhan chuyén nhugng thi viéc mién, giam
tien thué dat dugc thuc hién nhu sau:

a) Ngudi chuyén nhuong khong dugc tinh sd tién thué dat da duoc mién, giam
vao gi4 chuyén nhuong;

b) Ngudoi nhan chuyén nhugng tiép tuc dugc mién, giam tién thué dat, thué mat
nudc cho thoi gian vu dai con lai.
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Truong hop sau khi nhan chuyén nhuong, nguoi nhan chuyén nhuong khong
tiép tuc sur dung theo diing muc dich khi nhan chuyén nhuong va chuyén sang sir
dung vao muc dich khéac thi phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh tai
Diéu 4, Diéu 5 Nghi dinh nay.

5. Trucmg hop ngum thué dat da duogc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét
dinh mién, giam tién thué dit, thué mit nudc theo quy dinh tai Nghi dinh nay
nhu’ng trong qua trinh quan ly, str dung dat khong dép tmg céc diéu kién dé dugc
mién, giam tién thué dat, thué mat nuéc cé nguyén nhan tir ‘phia ngudi thué dat
hodc sir dung dat khong dung muc dich da dwoc ghi tai quyét dinh cho thué dit,
hop dong thué dit nhung khong thudce trrdng hop bi thu hdi dét theo quy dinh cua
phép luat dat dai thi phai thuc hién hoan tra ngan sach nha nudc sb tién thué dat,
thué mdt nude da duge mién, giam va cong thém khoan tién tuong duong véi mirc
thu tién chim ndp theo quy dinh cua phap luit vé quan Iy thué tinh trén sé tién
thué dét, thué mat nude duoc mién, giam.

6. Mirc mién, giam tién thué dat cu thé nhu sau:

a) Mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban nhung t6i da khong qué
03 niam ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dét ctua co quan nha nudc cé tham
quyén (khéng bao gdm céc trudng hop dau tu xdy dung cdi tao va mo rdng co s&
san xuat, kinh doanh);

b) Mién tién thué dat sau thoi gian mién tién thué dét cua thoi gian xay dung
co ban (trir truong hop quy dinh tai diém d khoan nay):

- 11 nam déi véi du 4n dau tu khong thudc Danh muc linh vue wu dai ddu tu
dau tu dugc dau tu vao Khu kinh t& nim trén dja ban cép huyén khong thugc Danh
muc dia ban wu dai du tu.

- 13 nam dbi véi du an khong thuge Danh muyc linh vuc uu dii dau tu dugce
dau tu vao Khu kinh té nim trén dia ban cép huyén thudc dia ban c6 diéu kién kinh
té xd hoi kho khin.,

- 15 nam dbi véi du an khong thudéc Danh muc linh vuc wu dai dau tu duoc
dau tu vao Khu kinh té ndm trén dia ban cép huyén thudc dia ban cé diéu kién kinh
té xa hoi dac bigt kho khan; du an thuéc Danh myc linh vire wu dii du tu duge
dau tu vao Khu kinh té nam trén dia ban cap huyén khong thudc Danh muc dia ban
uu dai dau tu.

- 17 nam déi véi du 4an thuéc Danh muc linh vuc wu dii dau tu duge diu tu
vao Khu kinh té nam trén dia ban cép huyén thudc dia ban cé didu kién kinh té xa
hoi kho khan.

- 19 nam d6i voi du an thude Danh muyc linh vuc wu dai dau tu duoc dau tu
vao Khu kinh té nam trén dia ban cap huyén thudc dia ban ¢6 diéu kién kinh té xa
hoi dac biét kho khan.



CONG BAO/S6 271 + 272/Ngay 17-4-2017 1

_ Danh myc l'[nh vue wu dai dau tu, linh vuc déc biét uu dai Qéu tu, dia ban cé
di€u kién kinh t€ - xa h6i kho khan, dia ban ¢ diéu kién kinh té - x4 hdi dic biét
kho khan tai Nghi dinh nay thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

¢) Mién tlen thué dat, thué mt nudce cho toan bg thai han thué (trir trudng hop
quy dinh tai diém d khoan nay):

- Dy 4n déu tu thudc linh vue dac biét wu dai dau tu.
. Dy 4n dau tu xay dung nha ¢ cho cong nhan, nguoi lao Q6ng trgng Khu kinh
té hodc thué lai dat cua nha dau tu xdy dung kinh doanh két cau ha tang Khu kinh

té dé thyc hién theo quy hoach dugc co quan nha nude co thim quyén phé duyét;
chu dau tur khéng duge tinh chi phi vé tién thué dit vao gia cho thué nha.

- it xdy dung cong trinh sy nghiép cua cac t6 chirc su nghiép cong trong Khu
kinh teé.

- Pat dé xay dung tram bao dudng, sta chita, bdi dd xe (bao gdm ca khu ban
v€, khu quan ly di€u hanh, khu phuc vu céng cong) phuc vu cho hoat dong van tai
hanh khach cong cong trong Khu kinh té theo quy dinh cua phap ludt vé vén tai
giao thong duodng bd.

- Pit xay dung cong trinh cap nuée trong Khu kinh té bao goém: Cong trinh
khai thac, xur ly nudc, duong Ong va cong trinh trén mang ludi dudng Ong cap
nudc va céc cong trinh hd trg quan ly, van hanh hé thong cap nudc (nha hanh
chinh, nha quan ly, diéu hanh, nha xudng, kho bai vat tu, thiét bi);

~ d) Nha dau tu duge Nha nudc cho thué dit dé dau tu xdy dung, kinh doanh két
cdu ha tang khu chirc nang trong Khu kinh té dugc mién tién thué dat sau thoi gian
dugc mién tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban quy dinh tai diém a khoan
nay, cu thé nhu sau:

- 11 nim néu déu tu tai dia ban cp huyén khong thuoc Danh muc dia ban wu
dai dau tu.

- 15 nam néu dau tu tai dia ban cﬁp huyén thuc Danh muc dia ban c6 dicu
kién kinh té xa hi khé khan.

- Toan bl’;:: thoi gian thué dat néu dau tu tai dia ban cap huyén thugc Danh muc
dia ban c6 diéu kién kinh té xa hdi dac biét kho khin.

Trudng hop Khu kinh té nim trén pham vi nhiéu huyén thi viéc wu dai mién
tién thué dat dugc xac dinh theo dién tich twong Gng ¢ tirng huyén.

7. Truong hop t6 chirc, ca nhan thué dat san xuat kinh doanh tam ngiumg dy
an dau tu do bat kha khang thi dugc mién tién thué dat trong thoi gian tam
ngung hoat dong.

8. T chirc, ca nhan thué dat trong Khu kinh té thue hién du an dau tu ndp hf‘;
so' mién, giam tién thué dat tai Ban quan ly Khu kinh t€ trong thoi han 10 ngay ké
tir ngay co quyét dinh cho thué dat. Trong thot han khong qua 15 ngay k€ tir ngay
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nhan du ho SO mlen giam tlen thué dit, Ban quan ly Khu kinh té xac dinh va ban
hanh quyét dinh mién, giam tién thué dét theo quy dinh. Thoi diém mién tién thué
dat tinh tr ngay co quyét dinh cho thué dit. Truong hop cham lam thu tuc mién,
giam tién thué dat thi khoang thoi gian cham lam thu tuc khong dugc mién, giam
tién thué dat.

9. T6 chirc, ca nhan dang thué dét tra tién thué dat hang ndm trong Khu kinh te
trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ¢6 mirc vu dai v& mién tién thué dét
theo quy dinh cta phép ludt cao hon muic vu dii quy dinh tai khoan 6 Piéu nay thi
dugc tiep tuc hudng mirc wu dai cho thot gian thué dat con lai. Truong hop c6 mirc
wu d3i thap hon mirc wu dai quy dinh tai khoan 6 Piéu nay thi duge diéu chinh va
ap dung cho thoi gian thué dat con lai.

10. Truomg hop td chirc, ca nhan thué dét trong Khu kinh té dé thuc hién cac
du 4an x3 hoi héa thude linh vuce glao duc, day nghé, y té, van hoa, thé thao, méi
trudng thi 4p dung muc wu dai mién, giam tién thué dét theo quy dinh cia Chinh
phu vé chinh sach khuyen khich x3 hoi hoéa dbi véi cac hoat dong trong linh vuc
gido duc, day nghe, y t€, van hoa, thé thao, mdi truong.

1 1. Ho so mién, giam tién thué dét trong Khu kinh té quy dinh nhu sau:
a) Hd so mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban
- Pon dé nghi mién tién thué dat trong thoi glan xay dr.mg co ban; trong d6 ghi

r5: Dién tich dat thué, théi han thué dat; ly do mién va thdi gian mién tién thué dat
(ban chinh).

- Gidy chung nhan dau tw, Gidy phép dau tu, Gidy chirng nhén dang ky dau tu,
Quyét dinh chu truong dau tu (trir truong hop thude déi twong khéng phai cdp cac
loai gidy t& nay theo phép luat vé dau tu) (ban sao).

- Quyét dinh cho thué dét cua co quan nha nude cé tham quyén (ban sao).

- Dy 4n déau tur dugc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé dau tu 1am co so
dé duoc Nha nuée cho thué dét (ban sao).

b) Hd so mién, giam tién thué dét theo quy dinh phap luét vé dau tu

- Pon & nghi dugc rmen giam tién thué dat, trong do6 ghi ro: Dién tich dat thug,
thoi han thué dat; 1y do mién, giam va thoi gian mién, giam tién thué dat (ban chinh).

- Gidy ching nhén dau tu, Gidy phép dau tu, Glay chimg nhan déng ky déau tu,
Quyét dinh chu truong dau tu (trir truong hop khong phai cap cac loai gidy td nay
theo phap luat vé dau tu va truong hop dugc Nha nudce giao dat khong thu tién sur
dung dat nay chuyen sang thué dat hodc duge Nha nuée cho thué dét nay thude dbi
tuong duoc mién, giam tién thué dat) (ban sao).

- Du 4an dau tu duge phé duyét theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu (trlr
truong hop duge Nha nudc giao dat khong thu tién sur dung dat nay chuyen sang
thué d4t hodc dugc Nha nude cho thué dit nay thude d6i tugng duoc mién, giam
tién thué dit) (ban sao).
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- Quyét dinh cho thué dét cua co quan nha nudc c6 tham quyén (ban sao).

- Chu*ng tir chirng minh dﬁ giai ngan duoc tbi thiéu 6.000 ty dong trong 03 ndm
ddi vai truong hop duoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Diéu 15 Luat dau tu (ban sao).

- Giay t& chimg minh st dung s6 lao dong binh quéan trong nam tir 500 nguoi
tr¢ Ién ¢6 xac nhan cia co quan quan ly lao dong cé tham quyén trén dia ban thue
hién dy an véi truong hop duge mién, giam ticn thué dat theo quy dinh diém d
khoan 2 Diéu 15 Luat dau tu (ban sao);

¢) Ho so mién tién thué dat trong thoi gian tam ngimg hoat dong

- Pon dé nghi dugc mién tién thué dét trong thoi gian tam ngimg hoat dong
(ban chinh).

- Vin ban x4c nhan cua co quan dang ky dau tw vé thoi gian tam ngimg hoat
dong cua du an (ban chinh).

- Quyét dinh cho thué dat cua co quan nha nudc cé tham quyén (ban sao).

12. Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh mién, giam tién thué dgil d6i vai
cac truong hgp khac do B truong B Tai chinh trinh trén co s dé xuat cua B

truong, Thu trudng co quan ngang bo, co quan thuge Chinh phu, Chu tich Uy ban
nhén dan cap tinh noi c6 Khu kinh té.

Piéu 9. Thu tién thué dit khi chuyén tir thué dit tra tién thué dat hang
nim sang thué dét tri tién mét lan cho ca thoi gian thué

1. Nguoi sur dung dat dang thué dat tra tién thué dit hang nam khi chuyen sang
thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thu¢ thi phai nop tién thué dat
cho thoi gian thué dat con lai. Pon gia thué dat tra mot 1an cua thoi han sir dung
dat con lai dugc xéac dinh tai thoi diém co quyét dinh cho phép chuyén sang thué
dat tra tién thué dit mot 1an cho thoi gian thué va xac dinh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 4 Nghi dinh nay.

2. Nguoi sir dung dat dang thué dat tra tién thué dat hang ndm nhung da hoan
thanh nghia vu tai chinh cho mét sé6 nim do duoc khéu trir tién boi thuong, giai
phong mat bing da tmg trude vao tién thué dat theo quy dinh cua phap luat, khi
chuyén sang thué dat tra tién mdt 1an cho ca thoi gian thué thi tién boi thuong, giai
phong mat bing con lai tuong Ung voi thoi gian da thyc hién quy doi chua duoc
trir hét tlep tuc duoc trir vao thdi gian dé xac dinh so tién thué dat phai nop mot lan
cho thoi gian thué dat con lai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh nay.

Pidu 10. Xir 1y nghia vu tai chinh dbi véi trudng hop chim dwa dit vao
sir dung

1. Truong hop duge Nha nude giao dat, cho thué dét trong Khu kinh té nhung
khong dua dat vao su dung hodc cham tién do st dung dét so voi tién do ghi trong
du an dau tr thi ngudi duge giao dét, cho thué dat phai nop cho Nha nuéc khoan
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tién bing véi mic thu tién thué dat hang nam ddi véi thoi gian cham tién do. Do
véi tiudng hop duge Nha nude cho thué dat thi khoan tién pha1 nop cho Nha nudc
dugc tinh bang véi tlen thué dat hang nim cho khoang thoi gian tir khi dugce Nha
nudce cho thué dat dén thai diém chinh thirc c6 quyét dinh thu héi dat sau khi trir di
thoi gian xéy dyung co ban dugc co quan nha nudc co tham quyén xéac dinh khi
dugc cho thué dat. Thoi gian xdy dung co ban dugc trir téi da khong qua 03 nam
dbi voi truong hop duge Nha nuée cho thué dét trude ngay 01 thang 7 nam 2014
va khong qua 02 nam doi véi _truong hop dugc Nha nuédce cho thué dat ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2014 tré vé sau.

2. Pon gia thué dat dé xac dinh s6 tién phai ndp thco quy dinh tai khoan 1
Piéu nay dugc xac dinh trén co s& gia dét tai Bang gia dat, hé sb diéu chinh gla
dit, ty 1 phan tram (%) tinh don gia thué dét do co quan nha nuée c6 thim quyén
ban hanh 4ap dung trong Khu kinh té.

Didu 11. Thu nép tién sir dung dit, tién thué dat
1. Tién si dung dat, tién thué dat ndp ngan sach nha nudc bing tién Viét Nam;
trudng hop t6 chirc, ca nhén nuée ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai

nop tién sir dung dat, tién thué dit bang ngoai té thi thuc hién quy doi sang tién
Viét Nam theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém nop.

2. Viéc nop tién str dung dat, tién thué dat nhu sau:
a) Ban quan ly Khu kinh té xac dinh va thoéng béo sd tién phai nop dén ngucrl
st dung dat; dong thoi gui Thong bao dén ‘Van phong dang ky dat dai dé phéi hop,

trinh co' quan nha nudce co tham quyen cap Glay chimg nhin quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat;

b) Ngudi sir dung dat thuc hién ndp tién st dung dat, tién thué dit vao ngan
sach nha nudc tai Kho bac Nha nudc hodc don vi duge Kho bac Nha nudc uy
nhiém thu theo Thong bao cua Ban quan ly Khu kinh té. Truong hop cham ndp so
vGi thoi han tai Thong bao ndp tién cia Ban quan ly Khu kinh té; nguoi sur dung
dat phai nop tién cham ndp theo quy dinh ciia phap luét vé quan ly thué.

3. Thoi gian ndp tién str dung dat, tién thué dat

a) Dbi véi truong hop thué dat tra tién hang nam, tién thué nép mdi nim 2 ky:
Ky thir nhat ndp téi thiéu 50% trude ngay 31 thang 5; ky thit hai nop hét s6 tién
thué dat con lai trude ngay 31 thang 10 hang nam. Truong hop thoi diém xéac dinh
nghia vu tai chinh vé tién thué dat, thué mat nudc phai ndp ctia nam dau tién tir
ngay 31 thang 10 dén hét ngay 31 thang 12 cua nam thi Ban quan ly Khu kinh té ra
thong bao nép tién thué dat cho thoi gian con lai ciia nam va thoi han ndp tién cta
nam dau tién 1a 30 ngay ké tir ngay ky Thong bio;

b) Déi vdi truomg hop giao dat co thu tién sir dung dét, thué dét tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué:
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- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao cua Ban quan ly Khu kinh
té; ngudi str dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat, tién thué dat theo Thong bao.

- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, nguai sir dung dat phai nop 50% tién sur
dung dat, tién thué dat con lai theo Thong bao;

¢) Qua thm han quy dinh tai diém a, diém b khoan nay, ngu’m su dung dat
chua nop du tién theo Thong bao tl'n phai nop tién cham ndp ddi vai sb tién chua
ndp theo quy dinh ciia phap ludt vé quan ly thué.

4. Tién str dung dat, tién thué dat, thué mat nuéc trong Khu kinh té duoc nop
va quan ly, sir dung theo quy dinh cta phéap luit vé ngan sach nha nude.

5. Truong hop ¢6 phat sinh khiéu nai vé tién sir dung dét, tién thué dat; trong
thoi gian cho glal quyét theo quy dinh cua phap ludt, nguoi khiéu nai phai nop
ding thdi han va nép du sO tién str dung dat, tién thué dét da duge Thong bao.

6. Trinh ty, thi tuc tiép nhan, luin chuyén hé so xac dinh nghia vu tai chinh
vé dat dai cua nguoi sir dung dat trong Khu kinh té thuc hién theo quy dinh cua
Chinh phu.

Muc 2
THU TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC
TRONG KHU CONG NGHE CAO

Pidu 12. X4c dinh tién thué dit, thué mit nwéc trong Khu céng nghé cao

1. Truong hop thue dat tra tién hang nam thi don gia thué dat dugc xac dinh
bing ty 1é phan tram (%) nhan (x) gia dat cu thé tinh thu tién thué dat. Trong do:

a) Mic ty 1€ phan tram (%) tinh don gia thué dat tir 0,5% dén 3% do Uy ban
nhan dan C'fip tinh quy dinh cu thé theo timg khu vue, tuyén duong tuong img voi
ting linh vuc dau tu va phai dugc cong bd cong khai hang nam trong qua trinh
trién khai thuc hién;

b) Gia dét tinh thu tién thué dat 1a gia déat cu thé dugc xéc dmh theo phl.rcmg
phap hé s6 diéu chinh gia dét quy dinh tai Nghi dinh caa Chinh phu vé gia dat;

¢) Hé sb diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé do Uy ban nhan dén cip
tinh ban hanh hang nam theo timg khu vuc, tuyén ducrng, vi tri dat twong (mg véi
tung muc dich sir dung dét nhung tdi thiéu khong thap hon 1,0 va ap dung tir
ngay 01 thang 01 hang nam;

d) Can cir quy hoach chi tiét cua Khu cong ngh¢ cao da dugc co quan nha
nude ¢6 tham quyen phé duyét, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh gia dat theo
tirng khu vuc, tuyén duong, vi tri dét tuong (g véi timg muc dich sir dyung dat va
cap nhat vao Bang gia dat:
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d) Pon gia thué dit hang nam duoc 6n dinh 5 ndm tinh tir thoi diém dwoc Ban
quan ly Khu céng nghé cao cho thué dat. Hét thoi gian 6n dinh, Ban quan ly Khu
cong nghé cao diéu chinh lai don gia thué dat ap dung cho thoi gian tiép theo theo
chinh sach va gia dat tai thoi diém diéu chinh;

e) Uy ban nhan dan cip tinh noi dat Khu cong nghé cao ban hanh muc ty 1¢ (%)
tinh don gia thué dat, hé sé diéu chinh gia dat theo quy dinh tai diém a, diém ¢
khoan nay. Riéng ddi véi Khu cong nghé cao thude trung wong quan ly da duge
Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giao dat truGe ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi
mirc ty 1& (%) tinh don gia thué dat, hé sb didu chinh gia dit do Ban quan ly khu
cong nghé cao ban hanh sau khi ¢6 y kién théng nhit ctia Uy ban nhan déan cap tinh
noi dit Khu cong nghé cao va ap dung tir ngay 01 thang 01 hang nam;

g) Truong hop tai thoi diém xic dinh don gia thué dat hoic didu chinh don gia
thué dat ma co quan nha nudc c6 tham quyén chua ban hanh gia dat, hé s6 diéu
chinh gia dat 4p dung trong Khu cong nghé cao thi thue hién xir 1y theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh nay.

2. Trudng hop thué dét tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué sir dung
vao muc dich san xuét kinh doanh phi néng nghiép (khong bao gom dét sir dung
vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu; kinh doanh nha ¢ thuong mai, van
phong cho thué) thi don gia thué dat thu tién mot lan cho ca thoi gian thué la gia
dat cu thé tuong (g vai thoi han thué dat xac dinh theo phuong phap hé sé diéu
chinh gia dat. Hé s6 diéu chinh gia dét tinh thu tién st dung dét la hé s6 diéu chinh
ban hanh theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu nay. Trudong hop thoi han thué dat
nhé hon thoi han cia loai dat quy dinh tai Bang gia dat thi gia dat dé xac dinh don
gid thué dit dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Gia dat dé Gia dat tai Bang gia dt
xac dinh dqn =
gia thué dat

. Hésodiew Thoihan
Thoi han cua loai dat tai chinh gia dat thué dat
Bang gia dat

Péi véi truong hop thué dét sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai,
dich vu; kinh doanh nha ¢ thuwong mai, van phong cho thué theo quy hoach dugc
co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét thi gia dat cu thé tinh thu tién thué dat
dugc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh nay.

3. Viéc cho thué dat trong Khu cong nghé cao khong pha1 thue hién theo hinh
thitc dau gia quyén str dung dat. Tru'o‘ng ho'p cé tir hai nha dau tu tro 1én dap tng
day du céc tiéu chi theo quy dinh dé duoc dau tu vao Khu cong ngh¢ cao ma cung
dang ky lua chon mét dia diém dé thuc hién dy an ddu tu thi phai thuc hién déu gia
quyén sir dung dét dé cho thué dét theo quy dinh cua phap luat.
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4. Viéc xac dinh tién thué mat nudc trong khu cong nghé cao thuc hién theo
quy dinh tai Dicu 5 Nghi dinh nay.

5. BO Tai chinh huéng dén cu thé Diéu nay.

Diéu 13. Xir ly tién bdi thwong, giai phong mit biang trong Khu cong
nghé cao

1. Bbi vai truong hop Nha nudce thu hdi dat va kinh phi bdi thuong, giai phong
mat bang bo tri tir ngan sach nha nudc thi ngudi s dung dat dugc Nha nude giao
dat khong thu tién s dung dt, cho thué dat trong Khu cong nghé cao phai hoan tra
ngan sach nha nude tién bdi thudng, giai phong mit bing, trir cac truong hop sau:

a) Thué dat tra tién hang nam va thudc déi tuong duge mién, giam tién thué
dat nhung ¢6 nguyén vong khong hudng wu dai vé mién, giam tién thué dat;

b) Str dung dét va dat co6 mat nudce dé xdy dung cong trinh giao thoéng, ha ting
k¥ thuat, khu cay xanh, cong vién sir dung cong cong theo quy hoach chung va quy
hoach phan khu xdy dung;

c¢) Ban quan ly Khu cong ngh¢ cao va cac don vi tryc thuoc Ban quan ly sur
dung dat dé xay dung tru s& co quan, cong trinh sy nghiép, cong trinh phuc vu
quan ly va khai thac ha tang Khu cong nghé cao;

d) Puoc giao dat khong thu tién sir dung dét, thué dat mién tién thué dat cho ca
thot han thué va da dugc Ban quan ly Khu cong nghé cao ban giao dat trudc ngay
01 thang 7 nam 2014.

2. S6 tién bdi thuong, giai phong mat bang ma nguoi su dung dat phai hoan tra
ngédn sach nha nudc dugce xac dinh theo quy dinh tai diém b, diém c, diém d, diém d
khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh nay do Ban quan ly Khu cong nghé cao xac dinh va
thong bao.

Truong hop Khu cong nghé cao thudc trung wong quan ly va kmh phr boi
thuong, giai phdng mat bang duoc bb tri tir ngan sach trung wong thi sé tién boi
thuong, giai phong mat bing ma ngudi sir dung déat phai hoan tra theo quy dinh
dugc ndp vao ngén sach trung uong.

Thoi han ndp ngan sach nha nudc sb tién bdi thuong, giai phong mit bang phai
hoan tra thuc hién theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh nay.

3. Truong hop ngudi st dung dat img trudce tién boi thuc‘:mg, giai phc‘mg mat
bing theo phuong 4n dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét dé phm hop
voi Ban quan ly Khu cong nghé cao thyc hién boi thuong, gidi phong mat bang thi
dugc khau trir sé tién da img vao tién thué dat phai ndp theo quy dinh tai diém a,
diém b khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh nay. Sé tién bdi thudng, giai phong mat bing
dugc khau trir vao tién thué dat phai nop do Ban quan ly Khu cong nghé cao xac
dinh cting v&i viéc xac dinh va thong bao tién thué dat phai nop.
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4. Ho so dé nghi khau trir tién boi thuong, giai phong mit bang vao tién thué
dat quy dinh tai khoan 3 Piéu nay duogc ndp tai Ban quan ly Khu cong nghé cao va
bao gom cac giy to sau:

a) Van ban cua ngu’m sir dung dat dé nghj dugc trir tién boi thuong, giai phong
mit bang vao tién thué dat phai nop (ban chinh);

b) Phuong an boi thuong, giai phéng mat bang duoc co quan nha nude co
thim quyén phé duyét (ban sao);

¢) Quyét dinh phé duyét quyet toan chi phi bdi thuong, giai phong mat bang
cua co quan nha nude ¢é thim quyén (ban sao).

Diéu 14. Mién, giam tién thué dat trong Khu cdng nghé cao

I. Nguyén tic mién, giam tién thué dat trong Khu cong nghé cao dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan 4, khoan 5 Diéu 8 Nghi dinh nay.

2. Mién toan b tién thué dat cho ca thoi han thué trong cac trudng hop sau:

a) Dét xay dyng cong trinh giao théng va ha tang ky thudt, dat cdy xanh, dat co
mat nudc, cong vién sur dung cong cong theo quy hoach chung va quy hoach phéan
khu duoc phé duyét;

b) Pat xay dung cong trinh sy nghiép cuia cac té chirc sur nghiép cong lap;

c) Pit xdy dung co s¢ dao tao nhan lyc cong nghé cao theo quy dinh cua phap
ludt vé cong nghé cao;

d) Dét thuc hién du 4n nha & cho chuyén gia, ngudi lao dong thué khi lam
viéc tai Khu cong ngh¢ cao theo quy hoach duge co quan nha nudce cé thim
quyén phé duyét;

d) Dy an thuge Danh muyc linh vuc dac biét wu dai dau tur (trir dur 4n dau tu xay
dung, kinh doanh két cau ha ting Khu cong nghé cao).

3. Muc uu dai mlen giam tién thué dat déi voi khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay cu thé nhu sau:

a) Mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban nhung t6i da khong qua
03 nam ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué dat (khong bao gom cac trudng hop dau
tu xdy dung céi tao va mo rong co so san xuét, kinh doanh);

b) Mién tién thué¢ dat sau thoi gian mién tién thué dat cta thoi gian xay dung
co ban:

- 15 nam déi véi du an dau tu khong thudc Danh muyc linh vue wu dai dau tu:
du 4n dau tu xay dung, kinh doanh két cdu ha tang Khu cong nghé cao.

- 19 nam ddi véi dy an thude Danh muc linh vue vu dai dau tu;

¢) Truong hop to chirc, ca nhan thué dat san xuat kinh doanh tam ngirng du
4n dau tu do bat kha khang thi dugc mién tién thué dat trong thoi gian tam
ngung hoat dong.
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Danh muc linh vue wu dii dau tu, danh muc linh vuc ddc biét wu dai dau tu thue
hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

4. Ngudi su dung dét thué dat trong Khu cong nghé cao thyc hién du an dau tu
ndp hd so mién, giam tién thué dat tai Ban quan ly Khu cong nghé cao trong thdi
han 10 ngay ké tir ngay co quyet dinh cho thué dit. Trong thoi han khéng qua
15 ngay ké tir ngay nhan du ho so rmen giam | tién thué dat Ban quan ly Khu cong
nghé cao xac dinh va ban hanh quyét dinh mién, giam tién thué dét theo quy dinh.
Thoi diém mién tién thué dat tinh tir ngay c6 quyet dinh cho thué dat. Truong hop
cham lam thu tuc mién, g‘iém tién :[hué dat thi khoang thoi gian chdm lam thu tuc
khong duge mién, giam tién thué dat.

5. Trudmg hop ngudi sir dung dét thué dit trong Khu cong nghé cao dé thuc
hién cac du an xa hdi hoa thudc linh vuc glao duc, day nghe y té, van hoa, thé
thao, moi truong thi ap dung murc wu dai mién, giam tién thué dét theo quy dinh
cua Chinh phu vé chinh sag:h khuyen khich xa hoi héa ddi voi cac hoat dong trong
linh vuc gido duc, day nghé, y té, vin hoa, thé thao, moi truong.

6. H6 so mién, giam tién thué dat quy dinh nhu sau:

a) Pon d¢ nghj dugc mién, giam tién thué dat, trong d6 ghi rd: Dién tich dat
thué, thoi han thué dat; ly do mién, giam va thoi gian mién, giam tién thué dat (ban
chinh);

b) Quyét dinh cho thué dat cua co quan nha nudc c6 tham quyén (ban sao);

c) Bién ban xac nhan thoi gian tam ngung hoat dong cua Ban quéan ly Khu
cong nghé cao dbi véi truong hop dé nghi duge mién tién thué dét trong thoi gian
tam ngung hoat dong (ban sao);

Piéu 15. X4c dinh va thong bao tién thué dat trong Khu cong nghé cao

I. Nghia vu tai chinh vé tién thué dit cua nguoi thué dat duge xéc dinh tai thoi
diém co quyet dinh cho thué dat cia Ban quan ly Khu cong nghé cao. Trudng hop
da sir dung dat truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua c6 quyet
dinh cho thué dat thi nghia vu tai chinh vé tién thué dit ciia ngudi thué dit dugc
tinh tir ngay nhéan ban giao dét trén thue dia.

2. Ban quan ly Khu cong nghé cao xac dinh 56 tién thué dét d6i véi timg du an
va ban hanh thong bdo tién thué dat cho ngudi thué dat phai ndp. Pong thoi, gui
Thong bao dén Vin phong dang ky dat dai.

3. Khi chuyén tir thué dat tra fién thué’dét hang ndm sang thué dat tra tién mot
1an cho ca thoi gian thué thi so tién thué dat phai ndp dugc xac dinh theo quy dinh
tai Piéu 9 Nghi dinh nay.

4. Truong hgp duoc Nha nude cho thué dat trong Khu cong nghé cao nhung
khong dwa dat vao sir dung hogc cham tién do sir dung dat so vGi tien do ghi trong
du an dau tu thi nguoi thué dat phai ndp cho Nha nudc khoan tién bang vé1 mirc



20 CONG BAO/SH 271 + 272/Ngay 17-4-2017

thu tién thué df}t hang nam ddi vai thoi gian cham tién d6 va duoc xac dinh theo
quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh nay.

5. Viéc thu nop tién thué dét trong Khu cong nghé cao dugc thuc hién theo quy
dinh tai Pic¢u 11 Nghi dinh nay.

6. Trinh tu, thu tuc tiép nhéan, luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai cua nguoi sir dung dét trong Khu cong nghé cao thuc hién theo quy dinh
cua Chinh phu.

Piéu 16. Xir Iy chuyén tiép

1. Truomg hop duge Nha nudce cho thué dat, thué mat nudce trong Khu kinh té,
Khu cong nghé cao trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh va dang trong
thoi gian on dinh don gia thué dét thi tiép tuc 6n dinh don gia thué dat dén hét thoi
gian 6n dinh. Truong hop don gia thué dét cua thoi gian On dinh ma cao hon quy
dinh tai Nghi dinh nay thi dugc didu chinh theo Nghi dinh nay ké tir ngay 01 thang 01
nam 2017.

2. Truong hop dugce Nha nudce cho thué dat, thué mat nude trong Khu kinh té,
Khu céng nghé cao ma thoi diém diéu chinh don gia thué dat, thué mit nudc trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua thyc hién diéu chinh thi dugc
thuc hién diéu chinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian thué dat con lai.
D6i v6i thoi gian da sir dung dat nhung chua thye hién diéu chinh don gid thué dat
thi thuc hién diéu chinh theo chinh sach, phap luat cua timg thoi ky dé thuc hién
thanh, quyét toan tién thué dat.

3. Trudng hop duoc Nha nude cho thué dit, thué mat nude trong Khu kinh té,
Khu cong nghé cao trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc da nop tién thué mot lan
cho ca thoi gian thué thi khong xac dinh lai don gia thué dat, thué mit nude theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Truong hop duge Nha nude cho thué dét trong Khu kmh té, Khu cong nghé
cao trude ngay Nghi dinh nay dang dugc huong uu dai vé mién, giam tién thué dat,
thué mat nudc theo quy dinh cua phap luat cao hon quy dinh cua Nghi dinh nay thi
tiép tuc dugce huong mire wu dii cho thai gian con lai; truomg hop mirc wu dii thap
hon quy dinh tai Nghi dinh nay thi dugc huong theo quy dinh tai Nghi dinh nay
cua thoi han wu dai con lai ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh.

5. Truong hop ngudi sir dung dat da sir dung dat trong Khu kinh té, Khu cong
ngh¢ cao trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua c6 quyét dinh
cho thué dit va chua ndp tlen thué dat do tai thoi diém thué dat Nha nuée chua c6
chinh sach cu thé vé thu tién thué dat:

) Puoce hudng céc wu dai mién, giam tién thué dat va khong phai hoan tr tién
boi thuong, giai phong mat bang néu thuge doi tuwong theo quy dinh tai Nghi dinh
nay tinh tr thoi diém nhan ban giao dat trén thuc dia;
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b) Thye hién hoan tra tién bdi thucmg, giai phong mat bing khi c6 quyet dinh
cho thué dét. Sé tién bdi thuong, giai phong mat bang hoan tra dugc quy doi ra s6
nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat theo chinh sach vé gia
dit tai thoi diém cé quyét dinh cho thué dét.

_ 6. B6 Tai chinh hudng dan xir Iy chuyén tiép trong thuc hién chinh sach thu
tien sir dung dat, tién thué dat tai cac Khu kinh té€, Khu cong nghé cao dugc thanh
lap trude ngay Nghi dinh nay cé higu lyc thi hanh.

~ ChuwongIll
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 17. Hiéu luc thi hanh va té chirc thue hién

1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 20 thang 6 nam 2017.

2. Bai bé‘khoe'm ‘4 Diéu 19, khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s6 46!2014/ND—C}P cua
Chinh phu vé€ thu tién thué dat, thué mat nudc; bai bo cum tir “Khu kinh t¢, Khu
cong nghé cao” tai khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh s6 135/20] 6/ND-CP ngay 09 thang 9

nam 2016 cua Chinh phu sua ddi, bé sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh vé thu
tién str dung dét, tién thué dét, thué mat nudc.

3. Céc B9 truong, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu truong co quan thuge
Chinh phii, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thude Trung wong,
ngudi duge Nha nude giao dét, cho thué dit trong Khu kinh té, Khu cng nghé cao
chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Nguyén Xuén Phiic



