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VAN BAN HOP NHAT - BO XAY DUNG

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

THONG TU
Huéng dan thuc hién mét so ndi dung caa Luat Nha &
va Nghi dinh s§ 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phi
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s6 diéu cia Luat Nha &

Théng tr s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cta B6 trudéng B
Xay dung huéng din thue hién mot sé ndi dung cia Luat Nha & va Nghi dinh
s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh mét s6 didu ctia Luat Nha &, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8
nam 2016 duoc sira doi, bd sung bai;

1. Thong tu s6 02/2019/TT-BXD ngay 01 thang 7 nim 2019 cia B6 trudng
Bd Xy dung hudng dan chi tiét vé ché d6 bao cao dinh ky; sira d6i, bd sung,
thay thé mot sé diéu cla cac Thong tu lién quan dén ché d6 bao céo dinh ky
thuoéc pham vi quan Iy nha nudc cia B6 Xay dung, co hiéu luc ké tur ngay 15
thang 8 nam 2019;

2. Théng tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2021 ciia B4 trudng Bd
Xay dung sira dbi, bd sung, bii bé médt sb diéu ctia Thong tu sd 19/2016/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nim 2016 va Thong tu sd 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02
nam 2016 cia Bo truong Bo Xay dung, co hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 ndam 2021.

Can cur Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014,
Cdn cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét sé diéu clia Ludt Nha &;

Cdén cir Nghi dinh s6 62/2013/NP ngay 25 thang 6 ndm 2013 ciia Chinh phii

quy dinh chirc ndang, nhiém vu, quyén han va co cau té chirc ciia B¢ Xdy dung,
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Theo dé nghi ciia Cuc truémg Cuc quan by nha va thi truwomg bat déng san;’

B¢ trwong Bg Xay dung ban hanh Thong tw hudng dan thuc hién mét so noi
dung ciia Ludt Nha & va Nghi dinh so 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015
ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Nha 6.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Di¢u 1. Pham vi diéu chinh
1. Théng tu nay hudéng din thuc hién mot s6 noi dung vé phat trién nha &,
quan 1y, st dung nha &, giao dich vé nha &, s& hitu nha &, quan 1y nha nudc vé

nha & quy dinh ta1 Luat Nha & sb 65/2014/QH13 (sau day go1 la Luat Nha &) va

' Théng tw s6 02/2019/TT-BXD ngay 01 thang 7 nam 2019 ciia B truéng Bo Xay dung
hudng dan chi tiet ve che do bao cao dinh ky; stra doi, bo sung, thay the mét so dieu cla cac
Thong tur lién quan dén ché do bao cao dinh ky thude pham vi quan ly nha nuoc cia Bo Xay
dung c6 hiéu Iye ké tir ngay 15 thang 8 nam 2019, ¢6 can ¢t ban hanh nhu sau:

“Céin cir Nghi dinh 56 81/2017/NP-CP ngay 17 thang 7 ném 2017 ctia Chinh phit quy dinh
chire néing, nhiém vu, quyén han va co cau 16 chire ciia Bé Xay dimg;

Cén ctr Nghi dinh s6 09/2019/ND-CP ngéy 24 thang 01 ndm 2019 ciia Chinh phit quy dinh
vé ché dé bao cdo ciia co quan hanh chinh nha niroc,

Theo dé nghi ciia Chanh Vin phong Bé; "

Théng tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 ctia B trudng Bo Xay dung sira
d6i stra doi, bo sung, bii bé mot so dieu cua Thong tu s0 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6
nam 2016 va Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua Bo trudng Bo Xay
dumg ¢6 hidu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2021 (sau day goi tit 1a Thong tu s6 07/2021/TT-BXD),
¢0 can cu ban hanh nhu sau:

Can cir Ludt Nha 6 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén ctr Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngéy 20 thang 10 ndm 2015 ciia Chinh phit quy dinh
chi tiét va rong dan thi hanh mot 56 didu ciia Ludt Nha ¢ va Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP
ngay 26 thang 3 ndm 2021 sira doi, b6 sung mét sé diéu ctia Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét va hiwong dan thi hanh mét sé diéu cita Ludt Nha 6;

Cén cir Nghi dinh sé6 81/2017/ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2017 ciia Chinh phii quy
dinh chire nang, nhiém vu, quyéen han va co cau to chire cita Bé Xay dung;

Theo dé nghi ciia Cuc trirdng Cuc Qudn Iy nhé va thi trudng bt déng san”.
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Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ca Chinh pha quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé didu cta Luit Nha & (sau day goi la
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP).

2. D6i véi ndi dung vé phat trién nha & x3 hoi; quan 1y, sit dung nha & xi
ho1 khong thuoc s& hitu nha nudc thi khong thuoc pham wvi diéu chinh cua
Thong tu nay.

Dieu 2. Doi tuong ap dung

1. TS chuc, ho gia dinh, ca nhan trong nuoc, nguol Viet Nam dinh cu ¢ nuoc
ngoai, to chirc, c4 nhan nudc ngoai 6 lién quan dén phat trién nha &, quan ly, st
dung nha &, giao dich vé nha &, s& hitu nha & tal Viét Nam.

2. Co quan quan Iy nha nudce cé lién quan dén nha &.

Diéu 3. Xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha é cia dia phuong

1. Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thudc Trung wong (sau diy goi chung
la Uy ban nhan dan cap tinh) c6 trach nhiém b6 tri kinh phi tir ngén sach cia dia
phuong dé xiy dung chuwong trinh, ké hoach phat trién nha & cta dia phuong theo
quy dinh ctia Luéat Nha &, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va Thong tur nay.

2. Mirc kinh phi dé x4y dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & quy dinh
tal Didu nay bao gém chi phi phuc vu viéc lap, thim dinh, quan ly va cong bd
churong trinh, ké hoach nhung chua bao gdm thué gia tri gia ting va chi phi td chirc
lwa chon don vi tu vin xay dung chuong trinh, ké hoach theo quy dinh.

3. Kinh phi x4y dung chuong trinh phat trién nha & cta dia phuong duoc xac
dinh theo cong thirc sau day:

CT = Cl + Cz
Trong do:

Cr: 1a téng chi phi lap, thAm dinh, quén 1y va cong b chuong trinh phat trién
nha 6.
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Cy: la tong chi phi 1ap chwong trinh phat trién nha &, dwoc xac dinh nhu sau:
C1= Cchuﬁn X H1 X Hz x K

Trong do:

Cepuin = 400 (triéu dong): 1a chi phi lap chuong trinh phaét trién nha & cia dia
ban chuin (dia ban gia dinh c6 quy mé 1.000 km?); chi phi nay duoc xéac dinh trén
co s6 thuc hién cac ndi dung cta chuong trinh phét trién nha & quy dinh tai khoan 2
Piéu 3 ctia Nghi dinh s 99/2015/ND-CP.

H;: 1a hé sb diéu kién lam viéc va trinh d6 phat trién kinh té - x3 hdi cta dia
phuong 1ap chuong trinh, dugc thé hién tai hudng din tham khao bang 02, phu luc
s0 01 ban hanh kém theo Théng tu nay.

H,: 14 hé s6 quy md dién tich tw nhién cia dia ban xdy dung chwong trinh,
duoc thé hién tai huéng dan tham khédo bang 03, phu luc s6 01 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

K: 14 hé sb didu chinh mit béing gia tiéu dung. Tai thoi diém ban hanh Théng
tu nay thi K = 1; trong trwong hop ¢o su diéu chinh mit bz"mg gia tieu dung do cép
c6 thAm quyen cong bo thi hé s6 K dwoc xac dinh nhu sau;

K =0,5x (1 +K;). Trong d6 K; 1a hé s6 diéu chinh mit bing gia tiéu ding va
duoc xac dinh bing chi s6 gia tiéu dung do Nha nudce ban hanh tai thoi diém lap du
toan chia cho chi sb gia tidu dung tai thoi diém ban hanh Théng tu nay.

C,: 1a téng chi phi thim dinh, quan 1y va céng bd chuong trinh, dwoc tinh
biing 15,6% C;. Trong do, cac chi phi cu thé duoc xac dinh bi‘ing ty 1€ phﬁin tram
theo hudng din tham khao tal bang 01, phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong
tw nay.

4. Mirc kinh phi cho viéc nghién ciru dé diéu chinh, b sung chwong trinh phat
trién nha & cta dia phuong dugce xac dinh can ¢t vao cac no1 dung can didu chinh,
b sung nhung khong duoc vuot qua 60% téng muc kinh phi xay dung chuong
trinh phat trién nha & mdi quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.
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Dinh mutc chi phi cu thé ctia viéc diéu chinh, bd sung chuong trinh phat trién
nha & duoc xéc dinh bing ty 18 phin trim theo hudng din tham khéo tai bang 01,
phu luc s6 01 ban hanh kém theo Théng tu nay.

5% Kinh phi phuc vu cho viéc xay dung, diéu chinh ké hoach phét trién nha &

cua dia phuong duoc xac dinh nhu sau:

a) Kinh phi 1ap ké hoach phat trién nha & ky 05 nim va nim diu ky chuong
trinh khong vuot qué 50% tdng murc kinh phi xdy dung chuong trinh phat trién nha
& méi duoc xac dinh tai thoi diém lap du toan; kinh phi phuc vu cho viéc nghién
ciru dé didu chinh ké hoach phat trién nha & ky 05 nim khong vurot qua 60% tong
murc kinh phi xay dung ké hoach phit trién nha & quy dinh tai diém nay;

b) Kinh phi 1ap ké hoach phat trién nha & hang nim (trir nim dau ky chuong
trinh) khong vuot qua 20% tdng mirc kinh phi xdy dung chuong trinh phat trién
nha ¢ mo1 duogc xac dinh tai thoi diém 1ap du toan; kinh phi phuc vu cho lap diéu
chinh ké hoach phat trién nha & hang nim khéng vuot qué 60% tong mic kinh phi
xay dung ké hoach pht trién nha & hang nim quy dinh tai diém nay.

Diéu 3a. Tiéu chi xac dinh nhu ciu nha & dé xiy dung chuong trinh, ké
hoach phat trién nha ¢’

Viée x4c dinh nhu cdu vé nha & khi xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién
nha ¢ cua dia phuong duoc cin ci vao cac tiéu chi sau day:

1. Céc chi tiéu, yéu cau vé phat trién nha & néu trong Chién luoc phat trién nha
& qubc gia dwoc Thi twéng Chinh phi phé duyét.

2. Cac chi tiéu lién quan dén phat trién nha & néu trong quy hoach tinh, quy
hoach xay dung cia dia phuong cua giai doan thuc hién chuong trinh, ké hoach

phat trién nha & d4 duoc co quan ¢ thim quyén phé duyét,

* Piém nay dwoc sira doi, bé sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 ciia Thong tu
$0 07/2021/TT-BXD c¢o hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2021.

* Piéu nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cia Thong tu s6 07/2021/TT-BXD
¢6 hidu hre ké tir ngay 15 thang 8 nim 2021.
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3. Qu§ dét danh cho phat trién nha & duoc xac dinh trong quy hoach xiy dung,
quy hoach, ké hoach str dung dét cia dia phuong d3 duoc co quan c6 thim quyén

phe duyeét.

4. Nhu cau vé dién tich nha & clia timg d6i twong trén dia ban theo quy dinh tai
Diéu 49 ctia Luit Nha 6.

5. Cac co ché, chinh sach hd tro nha & do Nha nudc ban hanh tai thoi diém

nghién ctru, xiy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &.

6. Thue trang vé dién tich nha & trén dia ban do co quan c6 thim quyén cung
cap tai thoi diém x4y dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; thuc trang vé
nha & thuong mai, nha & x3 hoi, nha & cong vu, nha & phuc vu ta1 dinh cu, nha &
cho cac ho ngheo ta1 khu vuc nong thén va nha & cho cac doi twong khac trong giai
doan 05 nam hoac 10 nam trudc day.

7. Thuc trang vé dan sb va thu nhap binh quan dau nguoi trén dia ban tai thot
diém x4y dung chwong trinh, ké hoach, du kién muc ting dan s6 tu nhién, dan sb
co hoc do co quan c6 thim quyén cung cap trong giai doan thuc hién chuong trinh,
ké hoach phit trién nha &.

8. Du kién khé ning tai chinh tir ngén sach cta dia phwong dé hd tro xiy dung
nha & danh cho cac dbi twong thudc dién dugc hudng chinh sach nha ¢ xa ho1

Chuong I1
PHAT TRIEN NHA O

Muc 1
MOT SO QUY DINH VE PHAT TRIEN NHA O

Diéu 4. (duoc bii bé)*

* Piéu nay duge bl bo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 cia Thong tw s6 07/2021/TT-BXD
¢6 hidu hwe ké tir ngay 15 thang 8 nim 2021.



80 CONG BAO/S8 751 + 752/Ngay 10-9-2021

Diéu 5. (duoc bii bé)®

Picu 6. (duoc bai bé)°

Diéu 7. (duoc bai bé)’

Piéu 8. (duec bai bo)’

Piéu 9. Huy déng von phuc vu cho phat trién nha ¢ thwong mai

1. (duoc bii boy

2. Ho so gl S& Xay dung dé nghi thong bao du diéu kién duoc huy dong von
theo quy dinh tai khoan 3 Bidu 19 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP bao gbm cac
giéy to sau day:

a) Vin ban dé nghi thong bao da didu kién huy déng vén;

b) Bén sao c6 chimg thuc quyét dinh chi trwong dau tu hodc vin ban chap
thudn chu truong diu tu dw 4n cta co quan nha nude c¢6 thim quyén; quyét dinh
phé duyét kem theo hé so du 4n dAu tu xdy dung nha & theo quy dinh cta phap luat
vé xay dung va phap luit vé nha &,

¢) Vin ban xac nhan cta co quan nha nuéc c6 thim quyén theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai vé viéc d3 thuc hién xong giai phong mat bi‘ing theo tién d6

thue hién du an dd duoc phé duyét,

d) Ban sao co chung thuc bién ban ban giao mdc g161 cia du an theo tién dé du

an duoc duyét theo quy dinh ctia phap luit vé dat dai.

° Piéu nay dwgc béi bo theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 cta Théng tw s6 07/2021/TT-BXD
¢6 hidu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2021.

¢ Piéu nay duoc béi bo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 ciia Thong tw s6 07/2021/TT-BXD
c6 hidu Iwe ké tir ngay 15 thang 8 nim 2021.

” Piéu nay dwoc béi bo theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 ctia Thong tw s6 07/2021/TT-BXD
c6 hiu lue ké tir ngay 15 thang 8 nam 2021.

® Piéu nay dugce béi bo theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 cta Théng tw s6 07/2021/TT-BXD
¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2021.

® Khoan nay dugc béi bo theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 cta Thong tw s6 07/2021/TT-BXD
c6 hidu Iwe ké tir ngay 15 thang 8 nim 2021.
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3. Hop dong gop von, hop dong hop tac dau tu hodc hop ddng hop tic kinh
doanh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 cta Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ¢6 cac
no1 dung chinh sau day:

a) Tén va dia chi clia cac bén tham gia ky két hop dong;

b) Hinh thirc huy déng vén;

¢) S6 lwong von can huy dong; cac ky huy déng von;

d) Phuong thirc phan chia lgi nhuan;

d) Théi han hoan tra vén;

e) Quyén va nghfia vu cua cac bén;

o) Gidi quyét tranh chap;

h) Cac thoa thuan khac.

4. Truong hop g6p von thanh 1ap phap nhin méi dé duoc giao lam cha dau tu
du 4n x4y dung nha & thi viéc 1ap hop dong gop von, hop dong hop tac dau tu, hop
dang hop tac kinh doanh duoc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé dau tu va

phap luat co lién quan.

Muc 2
PHAT TRIEN NHA O CONG VU

Dicu 10. Trinh tu, tha tuc xac dinh nhu cau nha & va chap thuin ké hoach
phat trién nha & cong vu

1. Trinh ty, thi tuc x4c dinh nhu cau nha & va chap thuin ké hoach phat trién
nha & cong vu cla cac co quan Trung uwong (trir nha & cdng vu cia B Qudc
phong, B6 Cong an) dugc thuc hién nhu sau:

a) Cac co quan Trung wong c6 trach nhiém ra soat, thong ké, xac dinh nhu cau
ve nha & cong vu 05 nim va hang niam theo mAu hudéng dan tai phu luc s6 07 ban
hanh keém theo Thong tu nay gii B6 Xay dung dé thim dinh. Dbi v6i ké hoach
phét trién nha & cong vu 05 nim (2016 - 2020) thi phai giri B X4y dung trudce
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ngay 30 thang 9 nim 2016; d6i véi cac ky 05 nim tiép theo thi phai gui trude
ngay 31 thang 10 cta nim trude lién ké ky ké hoach; doi véi ké hoach phat trién
nha & cong vu hang nim thi phai gl trude ngay 31 thang 10 clia nim trude lién ké
nam ké hoach. B6 X4y dung hoan thanh viéc thim dinh trong thoi gian 60 ngay, ké
tir ngay nhan duoc dé xut nhu ciu nha & cong vu clia cac co quan Trung wong;

b) Trén co s& tong hop nhu cau nha & céng vu di duoc thim dinh cda cac co
quan Trung wong, B6 Xy dung c6 trach nhiém x4y dung ké hoach phat trién nha &
cong vu cla cac co quan Trung wong dé bao cao Thu tuéng Chinh phi xem xét,
chap thudn; sau khi duoc Thu twéng Chinh phu chap thuin, Bd Xay dung gin ké

hoach nay cho cac co quan c6 lién quan dé trién khai thuc hién.

2. Trinh tu, thd tuc xac dinh nhu cau nha & va chap thuin ké hoach phat trién

nha & cong vu cua Bo Quéc phong, B6 Cong an duoc thuc hién nhu sau:

a) B6 Quoc phong, B6 Cong an ra soat, thong ké nhu cau nha & cong vu va xay
dung ké hoach phat trién nha ¢ céng vu cla co quan minh, giri liy ¥ kién thong
nhat ctia Bd Xay dung trudce khi trinh Thi twéng Chinh phi;

b) Sau khi c6 v kién thong nhét cia Bo Xay dung thi Bé6 Qudc phong, Bd
Cong an hoan thién ké hoach, trinh Thu twong Chinh phu xem xet, chﬁp thuan. Sau
khi dugc Thu twong Chinh phu chép thuan, Bo Quéc phong, B6 Cong an c¢o trach
nhiém trién khai thuc hién ké hoach va gul ké hoach nay cho Bd Xay dung dé téng
hop, theo dé1.

3. Trinh tu, tht tuc xac dinh nhu cau nha & va phé duyét ké hoach phat trién

nha ¢ cong vu cia dia phuong duoc thuc hién nhu sau:

a) S& Xay dung cé trach nhiém chu tri, phdi hop véi céc co quan lién quan va
Uy ban nhin dan quén, huyén, thi x4, thanh phé thudc tinh (sau diy goi chung la
ny ban nhin dan cﬁp huyén) ra soat, xac dinh nhu ciu nha & cong vu cua dia
phuong theo mAu hudng din tham khéo tai phu luc s6 07 ban hanh kém theo
Théng tu nay. Trén co s& tong hop nhu ciu nha & cong vu clia cac co quan, S&
Xay dung c6 trach nhiém xiy dung ké hoach phat trién nha & cong vu 05 nim va
hang ndm cua dia phuong, trinh Uy ban nhn din cap tinh phé duyét. Ké hoach
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phét trién nha & céng vu c6 thé dwoc lap riéng hodc dwoc lap chung trong ké hoach
phét trién nha & 05 nim va hang nim cta dia phuong;

b) Uy ban nhan dén cip tinh xem xét, phé duyét va chi dao thuc hién ké hoach
phét trién nha & cong vu cia dia phuong, dong thoi gii Bo Xay dung theo méu
hudng dan tham khao tai phu luc s6 07a ban hanh kém theo Théng tu nay dé tong
hop, theo dai.

Piéu 11. (duoc bii bé)"’

Chuong 111
QUAN LY, SUDUNG NHA O THUOC SO HU'U NHA NUOC

Muc 1
QUAN LY, SU DUNG NHA G PHUC VU TAI PINH CU
THUOC SO HU'U NHA NUGC

Piéu 12. Mau don dé nghi va hop dong mua ban, thué, thué mua nha &

phuc vu tai dinh cu
1. MAu don dé nghi mua, thug, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu thuc hién

theo hudng din tham khao tai phu luc s6 08 ban hanh kém theo Théng tw nay. Mau
hop dong mua ban, thué, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu thuc hién theo hudng
d4n tham khao tai phu luc s6 19, phu luc s6 20 va phu luc s6 21 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

2. Thoi han ctia hop dong thué nha & phuc vu tai dinh cur téi thiéu 1a 03 nim
(trlr trromg hop cac bén c6 théa thuén khac); sau khi hét han hop dong ma nguoi
thué ¢6 nhu cau thué tiép thi duoc gia han hop dong trong thoi han khong qué 03 nim.

3. Thot han ctia hop déng thué mua nha & phuc vu tai dinh cu t61 thiéu 1a 05 nim.

19 Piéu nay duoc bai bo theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 ciia Thong tw s6 07/2021/TT-BXD
¢6 hidu hue ké tir ngay 15 thang 8 nim 2021.
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Piéu 13. Phuong phap xac dinh gia thué, thué mua nha & phuc vu tai
dinh cu
1. N61 dung chi phi ciu thanh gia thué, thué mua nha & phuc vu tar dinh cu
bao gém: chi phi dau tu xdy dung nha &, tién st dung dat hoac tién thué d?lt; chi
phi bao tri (chi 4p dung doi vdi truong hop thué nha &) va thué gia tri gia ting.

2. Cong thuce xac dinh gia thu€, thué mua nha ¢ phuc vu ta1 dinh cu:

Gt: -------------------- XKX(1+GTGT)

Trong do:
a) Gy: 1 gia thug, thué mua 01m’sir dung nha & trong 01 thang (dong/m*/thang).

b) Vg la toan bd chi phi hop 1y trude thué dé thuc hién dau tu xiy dung
cong trinh nha & (bao gdm cé cac chi phi duoc phan bé cho cong trinh) theo quy
dinh ciia phap luat vé quan Iy dau tw xiy dung cong trinh, duoc phan bd hang
nim cho 1m’ st dung theo nguyén tic bao toan von. Khi xac dinh V4 dbi véi
trudng hop thué mua thi phai giam trir chi phi di thanh toan lan dau theo thoa
thuén trong hop dong.

Ty theo hinh thirc dau tu, cin ¢l xac dinh Vg4 nhu sau:

- Trudng hop Nha nude true tiép dau tu xay dung nha & phuc vu tai dinh cu
bang ngudn von nha nude quy dinh tai Khoan 3 Diéu 36 cia Luat Nha & hoic st
dung nha & xa hoi dé 1am nha & phuc vu ta1 dinh cu: V4 xac dinh can ct theo gia
tr1 quyét todn von dau tu duoc co quan Nha nuoc co thim quyén phé duyét;
truong hop chua phé duyét quyét toan thi V4 xéc dinh cin ctr theo chi phi dau tu
xdy dung cdng trinh trong tdng murc dau tu xdy dung dwoc co quan c6 thim

quyén phé duyét.
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- No1 dung nay dugc bai bot

- Truong hop Nha nude mua nha & thuong mai dé lam nha & phuc vu tai dinh
cu: V4 xac dinh cdn cir theo gia mua nha thuwong mai trong hop déng mua ban da

ky véi chi du tu du 4n xdy dung nha & thwong mai.

¢) Va: la tién sit dung dat hodc tién thué dat phan bd hang nam cho 0lm® st

dung nha & theo quy dinh cta phép luét vé dit dai.

- Truéng hop Nha nudc truc tiép dau tu xdy dung nha & phuc vu tai dinh cur
bang ngudn von nha nude quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 clia Luat Nha & hoic st
dung nha & xa ho1 lam nha & phuc vu tai dinh cu 12 thi V44xéc dinh theo bang gia
dét do Uy ban nhan dan cAp tinh ban hanh theo quy dinh clia phap luét vé dét dai

- Trudng hop Nha nude mua nha & thuong mai dé lam nha & phuc vu tai dinh
cu' thi Vg b%’mg 0;

d) By 1a chi phi bao tri binh quin hang nim phan bd trén 1m?* st dung nha &.
P61 véi thué mua nha & thi khong tinh chi phi bao tri (B, =0 dng), ngudi thué mua
nop kinh phi béo tri theo quy dinh tai Diéu 108 ctia Luat Nha 6.

d) K: 1a hé s6 tang diéu chinh gia thué, gid thué mua doi véi cin ho dwoc xac
dinh theo nguyén tic binh quan gia quyén va bio dam tong hé sb cac ting ctia mot

khoi nha bing 1.

" N6i dung “Truong hop Nha nwde dau tr xay dung nha & phuc vu tai dinh cu théng qua
hinh thite dau tu - xay dung chuyén giao (BT): Vi xac dinh cin ctt theo gia hop dong hoic gia
quyét toan hop dong BT da ky két” duoc bi bé theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 cia Thong tu
56 07/2021/TT-BXD c¢6 hiéu Iuc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2021

"> Néi dung “hodc Nha nude dau tu xay dung nha & phuc vu tai dinh theo hinh thitc BT ma
trong gia hop dong hodc gia quyét toan hop dong BT d ky két chua bao gom tién st dung dat”
duoe bii theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 ctia Théng tu s6 07/2021/TT-BXD c¢6 hiéu luc ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2021

' N6i dung “hodic Nha nudc dau tu xdy dung nha ¢ phuc vu tai dinh theo hinh thitc BT ma
trong gia hop dong hoac gia quyét toan hop déng BT da ky két dd bao gom tién sit dung dat”
duoc bai bo theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 cta Thong tu s6 07/2021/TT-BXD c6 hiéu luc tir
ngay 15 thang 8 ndm 2021.
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e) GTGT: thué gié tri gia ting xac dinh theo quy dinh ctia phép luat vé thué.

g) S6 12: La sb thang tinh trong 01 nim.

3. Gia thué, thué mua trong c6ng thirc tai khoén 2 Diéu nay chua bao gdm chi
phi quan ly van hanh; chi phi quan ly van hanh do ngudi thué, thué mua nha &

d6ng truc tiép cho don vi quan Iy van hanh nha & theo quy dinh.

Muc 2
QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HOI
THUOC SO HU'U NHA NUGC

Diéu 14. Gidy t& chirng minh dbi tuwong va diéu kién dé duoc thué, thué
mua nha ¢ xa héi thudc sé hitu nha nuérc

Nguai thué, thué mua nha ¢ xa hoi thude s hitu nha nudce phai ¢ don dang ky
theo miu huéng din tham khao tai phu luc s6 09 ban hanh kém theo Théng tw nay
va cac gidy to sau diy:

1. Gidy t& chimg minh vé ddi twong va thue trang nha &:

a) i twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 ctia Luit Nha & thi phai cé gidy xac
nhan theo mau hudng din tham khéo tai phu luc s6 13 ban hanh kém theo Thong
tu nay;,

b) Péi twong quy dinh tai cac khoan 4, 5, 6 va 7 Piéu 49 clia Luat Nha & thi
phai c6 gidy x4c nhin theo mAu hudéng din tham khéo tai phu luc sé 14 ban hanh
kém theo Thong tu nay;

¢) i twong quy dinh tai khoan 8 Diéu 49 ctia Luit Nha & thi phai c6 gidy xac
nhin theo miu hudng din tham khéo tai phu luc s6 15 ban hanh kém theo Thong
tu nay,

d) Péi twong quy dinh tai khoan 10 Diéu 49 ctia Luit Nha & thi phéi ¢6 gidy
xac nhin theo mau hudng din tham khao tai phu luc s6 16 ban hanh kém theo

Thong tu nay.
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2. Gidy t& chimg minh vé diéu kién cu trd va tham gia bao hiém x3 hoi:
a) Truong hop c6 ding ky ho khau thuong tra tai tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong noi co nha & xa hoi cho thué, thué mua thi phai c¢6 ban sao co chimg

thuc ho khau thuong tri hodc gidy ding ky hd khiu tap thé tai dia phwong do;

b) Truong hop khong c¢é hd khéu thuong trii theo quy dinh tai diém a khoan
nay thi phai cé cic gidy to sau:

- Bin sao ¢6 chumg thue gidy ding ky tam tr thoi gian tir 01 nim tré 1én;

- Hop dong lao déng c6 thoi han tir 01 nim tré 1én tinh dén thoi diém ndp don
kém theo gidy xac nhén clia co quan bao hiém (hoic gidy to& chimg minh) vé viée
dang dong bao hiém x3 hot tai tinh, thanh phé tric thudc Trung wong noi c6 nha &
x4 hdi dé cho thué, cho thué mua; néu 1am viéc cho chi nhanh hoic vin phong dai
dién ta1 tinh, thanh phé truc thudc Trung wong no1 cod nha & xd ho1 ma viéc dong bao
hiém thue hién tai dia phwong noi dit tru sé chinh thi phéi ¢6 gidy xac nhan cia co
quan, don vi no1 dat tru s& chinh vé viée dong bao hiém.

3. Gidy to chimg minh vé diéu kién thu nhép:

a) Pbi tuong quy dinh tai khoan 5, 6, 7 Piéu 49 cla Luit Nha & thi noi dung
x4ac nhan vé diéu kién thu nhip thuc hién dong thoi véi viée xac nhan doi tuong va
thuc trang nha & theo mau hudng din tham khao tai phu luc s6 14 ban hanh kém
theo Théng tu nay; trudng hop céc déi twong nay di duoc xéc nhin vé déi tuong
va thuc trang nha & dé duoc huéng chinh sach hd tro vé nha & x3 héi trude ngay
Thong tur nay co hiéu luc thi hanh, nhung chua c6 xac nhan vé diéu kién thu nhap
thi phai bb sung gidy xac nhan vé didu kién thu nhip theo miu huwéng din tham
khao tai phu luc s6 17 ban hanh kém theo Théng tur nay.

b) Pbi twong quy dinh tai khoan 4 Piéu 49 ctia Luat Nha & va ddi twong quy
dinh tai khoan 5, 6, 7 Diéu 49 cia Luat Nha ¢ ma d nghi viéc, nghi ché do thi tu

khai, tu chiu trach nhiém vé diéu kién thu nhip theo miu hudéng dan tham khao tai



88 CONG BAO/SS 751 + 752/Ngay 10-9-2021

phu Iuc s6 18 ban hanh kém theo Thong tu nay (khong can phai co xéc nhan);
truong hop cac doi twong nay di duoc xac nhin vé doi tuong va thuc trang nha &
dé dwoc hudng chinh sach hd tro vé nhi & x3 hdi trude ngay Thong tu nay c6 hiéu
Iuc thi hanh, nhung chua ¢6 xéc nhan hodc ké khai vé diéu kién thu nhap thi phéi bd
sung ban tu ké khai diéu kién thu nhip quy dinh tai diém nay.

c) Dbi twong quy dinh tai cac khoan 1, 8, 9 va 10 Piéu 49 ctia Luit Nha & thi
khéng yéu cau gidy t& chimg minh vé diéu kién thu nhap.

Pi¢u 15. Gidy té' ching minh duoc mién, giam tién thué nha & xa hdi
thudc so hitu nha nuéc
Giay t& chimg minh déi twong dwoc mién, giam tién thué nha & x3 hdi thude

s& hitu nha nude duoc ap dung tuong tu nhu dbi twong duoc mién, giam tién thué
nha ¢ cii thudc s& hitu nha nude quy dinh tai Diéu 23 cla Thong tu nay.

Picu 16. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét doi twong duoc thué, thué mua nha
¢ xa hoi thugc s¢ hitu nha nuéc

1. Viéc lua chon dbi tuong duoc thué, thué mua nha & xa hoi thudc sé hitu
nha nude thue hién theo quy dinh tai Piéu 49, Piéu 51 cla Luat Nha ¢ va Piéu 14
cua Thong tu nay. Truong hop quy nha ¢ x3 hoi khong du dé bd tri cho tat ca cac
ddi twong c6 du diéu kién ding ky thué, thué mua thi thuc hién lua chon théng
qua phuong phap chim diém theo thang diém t6i da 1a 100 quy dinh ta1 khoan 2
Piéu nay, ngudi cé téng s6 diém cao hon s& dwoc wu tién giai quyét cho thué,
thué mua trudc.

2. Thang diém duoc xac dinh trén co s& cac ti€u chi cu thé nhu sau:

SIT Tiéu chi chim diém S6 diém

1 Tiéu chi khé khin vé nha &
- Chura c6 nha ¢. 40
- Co nha & nhung hu hong, dot nat hodc dién tich binh quan 30

dudi 10m*/ngudi.
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STT

Tiéu chi cham diém

SO diem

Tiéu chi vé d6i twong;

- Péi tuong 1 (quy dinh tai cac khoan 1, 8 va khoan 10 Diéu
49 cua Luat Nha 6).

- Bbi twong 2 (quy dinh tai cac khoan 5, 6 va khoan 7 Diéu 49
cua Luat Nha §).

- Dbi twong 3 (quy dinh tai cac khodn 4 va khoan 9 Diéu 49
cua Luat Nha ).

40

20

Tiéu chi vu tién khac:

- H6 gia dinh ¢6 tir 02 nguoi tré 1én thude doi tuong 1.

- Hb gia dinh ¢6 01 nguoi thude doi twong 1 va c6 it nhat 01
nguot thude dbi tuwong 2 hodc 3.

- HO gia dinh c¢o tir 02 nguot tré 1én thude dbi tuwong 2 hodc 3.
Ghi chu: Truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc hudng cac
tieu chi wu tién khac nhau thi chi tinh theo tiéu chi wu tién co

thang diém cao nhat.

10

Tiéu chi wu tién do Uy ban nhin déan cap tinh quy dinh (theo

L3 .‘A A j o A N A I
diéu kién cu the cua tung dia phuwong, néu co):

10

3. Cén clr nguyén thc chAm didm va thang diém quy dinh ta1 khodn 1 va Khoan 2

Diéu nay, co quan dai dién chu s& hitu nha & hodc co quan quan ly nha & (néu

dwoc uy quyén) quy dinh cu thé tiéu chi lua chon cac dbi tuong duoc thué, thué

mua nha & x3 ho1 thude s& hitu nha nuée dang dugce giao quan ly.

4. Co quan quan Iy nha & c6 thé thanh 1ap Ho6i dong xét duyét hd so (gém dai

dién cac co quan, ban, nganh doan thé lién quan cla dia phwong) hoic truc tiép

thuc hién xét duyét hd so thué, thué mua nha & bao dém cong khai, minh bach,

diing doi tuong va ding nguyén tic, tiéu chi quy dinh tai Diéu nay.

5. Mau hop déng thué, thué mua nha & xa ho1 thudc sé hittu nha nudc thuc hién
theo hudng din tham khéo tai phu luc s6 20, phu luc s6 21 ban hanh kém theo
Thong tu nay.
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Diéu 17. Phuong phap xac dinh gia thué, thué mua nha & xa héi thudc sé
hitu nha nuwéc

1. No1 dung chi phi ciu thanh gia thué, thué mua nha & xa hoi thuoc so hitu
nha nudc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP bao
gom: chi phi dau tu xdy dung nha &, chi phi béo tri (chi 4p dung dbi véi truong
hop thué nha &), thué gia tri gia ting; khong bao gom tién st dung dat, tién thud
dét, chi phi quan 1y van hanh.

Dbi véi nha & xi hdi thude sé hitu nha nude cho hoc sinh, sinh vién thué duoc
xac dinh theo quy dinh ta1 Muc 3 Chuong nay.

2. Cong thirc xac dinh gia thu€, thué mua nha & xa ho1 thudce sé hitu nha nudec:
Vd + Bt
Gt = mmmmmmmmmmeememeeea- xKx(1+GTGT)

12
Trong do:
a) Gy. la gia thué, thué mua 01m® st dung nha & trong 01 théng (ddng/m?/théng).

b) Vg 1a toan bd chi phi hop 1y trwde thué dé thuc hién dau tw xiy dung cong
trinh nha ¢ x4 héi (bao gdm ca cac chi phi duoc phan bd cho cong trinh nha & x3 hoi)
theo quy dinh ctia phap ludt vé quéan 1y dau tu x4y dung cong trinh, duoc phin bd
hang nim cho 01m” st dung nha & theo nguyén tic bao toan von. Khi xac dinh Vg
dbi véi truong hop thué mua thi phai giam trir chi phi d4 thanh toan 14n dau theo
théa thuan trong hop dong.

Tuy theo hinh thirc dau tw quy dinh tai khoan 1 Piéu 53 cta Lut Nha &, cin
cu xac dinh V4 nhu sau:

- Truong hop Nha nuée true tiép dau tw xdy dung nha & x4 héi bing ngudn
von nha nudc quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 cla Luat Nha &: Va xac dinh can cur
theo gia tr1 quyét toan von dau tu dwoc co quan nha nucoc co thim quyén phé

duyét; truong hop chua phé duyét quyét toan thi V4 xac dinh cin ctr theo chi phi
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dau tu xiy dung céng trinh trong téng muc diu tu xiy dung duogc co quan Nha
nuéce c6 thAm quyén phé duyét.

- Néi dung nay dirge b bé*

¢) By 1a chi phi bao tri binh quin hang ndm phan b6 trén 01m” st dung nha &.
Truong hop thué mua nha & x3 hoi thi khong bao gom chi phi bao tri (B; = 0
ddng);, nguoi thué mua ndp kinh phi bao tri theo quy dinh tai Piéu 108 ctia Luat
Nha 6.

d) K: 1a hé sb ting didu chinh gia thué, gid thué mua ddi véi cin hd dwoc xac
dinh theo nguyén tic binh quan gia quyén va bao dam tong hé so cac ting clia mot
khoi nha bang 1.

d) GTGT: thué gia tri gia ting x4c dinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

e) S6 12: La s6 théng tinh trong 01 nim.

3. Can cur quy dinh khoan 1, khoan 2 Pidu nay, co quan quan ly nha & co
trach nhiém chu tri, ph6i hop véi co quan quan 1y tai chinh cung cép t6 chirc lap va
trinh co quan dai dién chu s& hitu ban hanh gia thue, thué mua nha & xa@ héi thudc

s& hitu nha nude dé ap dung déi voi nha & dang duoc giao quéan 1y,

Muc 3
QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HOI THUOC SO HUU NHA NUGC
PE CHO HOC SINH, SINH VIEN THUE

Piéu 18. Trinh tu, thu tuc cho hoc sinh, sinh vién thué nha ¢ xa hoi thudc
s¢ hitu nha nuoc
1. Nha & x@ hoi1 thude s& hitu nha nudc dung dé cho hoc sinh, sinh vién (sau

day goi chung la sinh vién) thué quy dinh tai Muc nay dwoc goi chung la nha &

" N6i dung “Truong hop nha nuée dau tw xay dung nha & x& hoi théng qua hinh thire dau
tu xay dung - chuyén giao (BT) thi V, xac dinh can cw theo gia hop dong hodc gia quyét toan
hop dong BT d ky két; truong hop trong gia hop dong hodc gia quyét toan hop dong BT da
bao gom tién sit dung dat thi phai giam trir tién sir dung dat khi xac dinh V,” dwoc bii bo theo
quy dinh tai khoan 3 Biéu 1 Thong tw s6 07/2021/TT-BXD ¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8
niam 2021.
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sinh vién. Thoi gian thué nha ¢ sinh vién duoc xac dinh trén co s& nhu ciu & cla
sinh vién nhung t6i thiéu khong thap hon 01 nim va tbi da khong vuot qua thoi
gian hoc tap tai co s& giao duc, dao tao.

2. D61 v6i nha & sinh vién do Nha nude dau tu xay dung tir ngay 10 théng 6
nidm 2009 (la ngay Quyét dinh s6 65/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 ndm 2009 cua
Thi twéng Chinh phd vé ban hanh mét s6 co ché, chinh sach phat trién nha & cho
sinh vién cac truong dai hoc, cao ding, trung cap chuyén nghiép va day nghé thué

c6 hiéu luc thi hanh) thi thuc hién theo trinh tu, thu tuc sau day:

a) Sinh vién ¢6 nhu cau thué nha & ndp don dé nghi thué nha theo miu hudng
dan tham khao tai phu luc s6 10 ban hanh kém theo Thong tu nay, kem theo ban
sao gidy to chimg minh thudc dbi twong wu tién (néu c6) theo mét trong cac hinh
thirc sau day:

- Nop ta1 co sé& giao duc, dao tao dang theo hoc; co s& giao duc, dao tao co
trach nhiém tiép nhan don, kiém tra, lap danh sach sinh vién va g1 cho don wi
quan ly van hanh nha & sinh vién xem xeét, quyét dinh;

- NOp ta1 don vi quan 1y van hanh nha & sinh vién sau khi c¢6 xac nhan cia co

s& giao duc, dao tao dé duoc xem xét, quyét dinh.

b) Trén co s& danh sach sinh vién ndp don dé nghi thué nha &, don vi quan Iy
van hanh nha & sinh vién c¢o6 trach nhiém kiém tra va ciin c vao sb lwong nha ¢
hién c6 dé quyét dinh dbi twong sinh vién dwoc thué theo thir tw wu tién quy dinh
tai khoan 1 Diéu 52 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

¢) Viéc giai quyét cho thué nha & sinh vién quy dinh tai Khoan nay tdi da
khong qua 30 ngay, ké tir ngay don vi quan ly van hanh nha ¢ sinh vién nhan dwoc
don, danh sach va cac gidy to khac cia sinh vién (néu co).

Truong hop sinh vién khong du diéu kién thué nha & hoic co s& g1ao duc,
dao tao hodc don vi quan ly van hanh nha ¢ sinh vién khong c6 di nha & cho
sinh vién thué thi c6 trach nhiém thong bao bing vin ban néu 18 1y do cho sinh

vién biét.
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3. D61 v6inha & sinh vién do Nha nude dau tu xay dung trude ngay 10 thang 6
nam 2009 ma dang giao cho cac co so giao duc, dao tao quan ly thi can cur vao tinh
hinh thuc té, co s& gido duc, dao tao duoc quyét dinh cho thué va quan 1y nha &
sinh vién theo tham quyén.

Piéu 19. Nguyén tic xac dinh gia thué nha & sinh vién

1. Co quan quan Iy nha & sinh vién (d6i v6i nha & sinh vién do cac B8, nganh,
co quan Trung wong quén 1) hoic 8¢ Xy dung (d6i vdi nha & sinh vién do Uy
ban nhén dén cip tinh quén 1y) cin cir vao quy dinh tai Diéu nay va Diéu 20 cua
Théng tu nay dé xay dung gia thué nha & sinh vién dang duoc giao quan 1y, trinh
co quan dai dién chi sé hitu xem xét, quyét dinh trén co sé bao dam nguyén tic
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP: co quan dai dién chu
s& hitu nha & sinh vién c6 thé iy quyén cho co quan quan Iy nha & sinh vién quyét
dinh gi1a cho thué nha & sinh vién.

2. Ngudn thu tir tién cho thué nha & sinh vién va thu tir dich vu kinh doanh
trong khu nha & sinh vién duwoc hach toan va chi tiéu theo quy dinh cta phap luat;
kinh phi thu tir dich vu kinh doanh (néu c0) sau khi trir chi phi kinh doanh duoc su
dung dé bu dip vao chi phi quin 1y van hanh, chi phi bao tri dé giam gia cho thué
nha ¢ sinh vién.

Pi¢u 20. Phuong phap xac dinh gia thué nha & sinh vién

1. Gia thué nha & sinh vién duoc xac dinh trén nguyén tic tinh da cac chi phi
quan 1y vin hanh va chi phi bao tri; khéng tinh chi phi thu hdi vén dau tu xay
dung, tién st dung dit, tién thué dat.

2. Cong thirc xac dinh gia thué nha ¢ sinh vién:

Qi+ Bi- Ta

Trong do:
- Gt: la gia thué 01 m2 st dung nha & sinh vién trong 01 thang (dong/m’/ thang).
- QI 1a chi phi quan ly van hanh nha & phan bd trén 01m” sir dung nha & hang

nam (dong/nim).
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- Bt: la chi phi bao tri cong trinh binh quin nim phan b cho 01m2 st dung
nha & (dong/nim).

- Tdv: la cac khoan thu dugc tir hoat dong kinh doanh dich vu bu dép cho chi
phi thu€é nha ¢, nhu: dich vu trong xe, dich vu cdng tin, cac khoan thu khac (néu
¢6) (ddng/nim).

- S: 1a tong dién tich st dung nha & cho thué (m?).

- K: 1a hé s6 tang diéu chinh gi4 thué * d6i véi cin hd dwoc xéc dinh theo
nguyén tic binh quin gia quyén va bao ddm tong hé sb cac tang ctia mot khoi nha
bang 1.

- $6 10: 1a s6 thang sinh vién thué nha & trong 01 nim.

Diéu 21. Té chitc quan 1y van hanh nha & sinh vién

1. Co quan dai dién chu s& hitu quyét dinh lwa chon hodc uy quyén cho co
quan quan ly nha & lua chon don vi quan Iy van hanh nha & sinh vién. Truong hop
bao tri, cal tao, xay dung la1 nha & sinh vién thi don vi quan ly van hanh nha & phai
bao céo co quan dai dién chi sé hitu xem xét, phé duyét ké hoach bao tri, cai tao,
xay dung lainha ¢ do.

2. Nha ¢ sinh vién phai co Ban tu quan do Ho1 nghi sinh vién trong khu nha ¢
bau ra hang nim va dwoc don vi quan Iy van hanh nha & sinh vién quyét dinh cong
nhan dé thuc hién cac quyén va trach nhiém quy dinh tai Khoén 3 Diéu nay. Thanh
phin Ban tu quin nha & sinh vién ¢6 tir 05 dén 07 thanh vién, bao gdm dai dién cac
sinh vién thué nha ¢ va dai dién Doan thanh nién Cong san H6 Chi Minh, Hbi sinh
vién do cac co sd dao tao gidi thiéu trong s6 sinh vién duoc thué nha 6.

3. Ban tu quan nha & sinh vién ¢ céc quyén va trach nhiém sau day:

a) Tuyén truyén, vin déng sinh vién chip hanh ndi quy st dung nha & do don
v1 quan ly van hanh nha ¢ sinh vién quy dinh; ngdn ngua va bao cao kip thoi vol
don vi quan Iy van hanh dé c6 bién phép xt Iy cac truong hop vi pham xay ra
trong khu nha & sinh vién;

" Cum tir “gia thué mua” tai diém nay duge bai bo theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Thong
tu 56 07/2021/TT-BXD ¢6 hiéu lyre ké tir ngay 15 thang 8 nam 2021.
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b) T chie cac hoat dong gilt gin vé sinh, mo1 treong va hoat dong vin hoa,

thé duc, thé thao trong khu nha & sinh vién,

c) Dinh ky hang thang, Ban tu quan nha ¢ sinh vién co trach nhiém bao cao
don vi quan ly van hanh vé tinh hinh st dung nha & va phan anh nhiing kién nghi,
dé xuat cta sinh vién thué nha vé nhiing van dé lién quan dén hoat déng quan ly
van hanh nha & sinh vién.

Muc 4
CHO THUE NHA O €U THUQC SO HU'U NHA NUGC

Dié¢u 22. Mau don dé nghi va miu hop dong thué nha & cii thudc sé hitu
nha nudc

1. MAu don dé nghi thue hién theo huong dan tham khao tai phu luc sb6 11 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

2. Mau hop déng thuc hién theo hwdng din tham khao tai phu luc s6 20 ban
hanh kém theo Théng tu nay.

Pi¢u 23. Giay to chimg minh ddi twong dugc mién, giam tién thué nha &

cii thudc s¢ hitu nha nudéc

1. Trudmg hop la ngudi ¢6 cdng véi cach mang thi phai co gidy t& chimg minh
do co quan co thdm quyén cép theo quy dinh cua phap luat vé nguoil co cong vol
cach mang.

2. Trudng hop 1a nguoi khuyét tit hodc ngudi gia ¢6 don thi phai c6 gidy xac
nhan cua co quan ¢o thim quyén theo quy dinh cua phap luat vé nguol khuyét tat
hoac chinh sach tro giap cho cac dbi twong bao tro xa hoi

3. Truong hop la ho gia dinh ngheo, can ngheo tai khu vuc do thi thi phai co
giéy xac nhan cua ny ban nhan dan cép xa no1 nguoil do dang cu tru theo hinh thire
dang ky thuong tri hodc dang ky tam tru tir 01 ndm tré 1én.

(Xem tiép Cong bao s6 753 + 754)
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VAN BAN PHAP LUAT KHAC
VAN BAN HOP NHAT - BO XAY DUNG

Vin ban hop nhat s6 04/VBHN-BXD ngay 26 thang 8 nim 2021 hop nhat
Théng tu huong din thuc hién mét sé ndi dung ciia Luit Nha & va Nghi dinh
56 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét va huong dan
thi hanh mét sé diéu caa Luit Nha &

(Tiép theo Cong béo s6 751 + 752)

Muc 5
BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC

Piéu 24. Trinh tu, thi tuc mua ban nha & cii thudc sé hitu nha nuéc

1. Nguoi mua nha & cii 1ap 01 bd hd so d& nghi mua nha & quy dinh tai Khoan 1
Piéu 69 cta Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP. Trinh tur tht tuc mua ban nha & cii
duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 69 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

2. MAu don dé nghi mua nha & cfi thudce s& hitu nha nudce thuce hién theo hudng

dan tham khao tai phu luc s6 12 ban hanh kém theo Thoéng tu nay.

3. Mau hop dc"‘)ng mua ban nha & ci thuéc s¢ hitu nha nudc thuc hién theo
huéng din tham khao tai phu luc s6 22 ban hanh kém theo Thong tur nay.

Piéu 25. Gia ban nha & cii thudc sé hitu nha nuéc da duec Nha nuéc cai
tao, xay dung lai

Truong hop nha & cili thudc sé hitu nha nwdc da dugc Nha nudc cai tao, xay
dung lai thi d6i v6i phan dién tich ghi trong hop dong thué nha & trude khi dwoc
cal tao, xay dung la1 duoc ap dung gia ban nha & cli quy dinh tai Diéu 65, Diéu 70
ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP; d6i v6i phan dién tich nha & dwoc bb tri ting
thém sau khi dugc Nha nudce cai tao, xay dung lai (néu co) thi gia ban duoc xac

dinh bao ddm nguyén tic thu hoi v6n du tu xay dung.
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Dicu 26. Phuong phap xic dinh gia tri con lai va hé s6 diéu chinh gia tri
stt dung khi thuc hién ban nha ¢ ci thudc sé hitu nha nudéc

1. Phuong phap xac dinh gia tr1 con lai ciia nha & cfi thuoc s& hitu nha nudc
khi ban cho nguoi dang thué theo quy dinh tai Thong tu nay dugce thuc hién theo
quy dinh tai Thong tu Lién bd s6 13/LB-TT ngay 18 thang 8 nim 1994 cta Lién
B6 Xiy dung - Tai chinh - V4t gia Chinh phé vé huéng din phwong phap xac
dinh gia tr1 con lai cua nha & khi ban nha & thudc s hiru nha nudc cho nguot
dang thué.

2. Viéc phan cﬁp nha & cli va cach tinh dién tich nha & cii thudc s& hitu nha
nude lam co s& dé xac dinh gia ban dugc thuc hién theo quy dinh ta1 Thong tu
s6 05-BXD/DT ngay 09 thing 02 nim 1993 cia Bé Xy dung vé hudng dan
phuong phap xac dinh dién tich st dung va phan cép nha &.

3. Hé sb diéu chinh gia tr1 sir dung cua nha & cii thudc s¢ hitu nha nudc duoc
quy dinh nhu sau:

a) He s6 diéu chinh gia tri sir dung cua cac loai nha &, trir loai nha ¢ quy dinh

tal Diém b khoan nay duogc xac dinh nhu sau:

- Tang 1 va nha 1 ting 4p dung hé s6: 1,2
- Ting 2 ap dung hé sé: 1,1
- Tang 3 ap dung hé sb: 1,0
- Tang 4 ap dung hé s6: 0,9
- Tang 5 ap dung hé sb: 0,8
- Tir tAng 6 tr& 1én ap dung hé sb: 0,7

b) Hé sb diéu chinh gié tri sir dung dbi v6i nha & nhidu ting nhidu hd & cu
tric kiéu cin ho duoc xac dinh nhu sau:

- Tang 1 ap dung hé s6: 1,0

- Ta"ing 2 ap dung hé $O: 0,8

- T?mg 3 ap dung hé 50" 0,7
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- Tang 4 ap dung hé s6: 0,6
- Tang 5 ap dung hé sé: 0,5
-Tu tiing 6 trd 1én ap dung hé sb: 0,4

¢) Hé sb phan b cac ting khi chuyén quyén st dung dit duoc xac dinh nhu sau:

Heé s6 cac tang
Nha 1 . . 1 . T%ing 6
Tang 1 Tang 2 Tang 3 Tang 4 Tang 5
tro 1én
2 thng 0,7 0,3
3 tang 0,7 0,2 0,1
4 ting 0,7 0,15 0,1 0,05
5 tiing
0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0

tr& 1én

Dbi véi nha & riéng 16 ma ¢ dién tich ting limg thi ap dung hé sb 0,7 dé tinh
phén b cho céc ting khi x4c dinh gia dat dé chuyén quyén st dung cho ngudi mua.

Khi ban cin h chung cu cii thudc sé hitu nha nuée co cau tric kiéu khép kin
thi tién s& dung dit & phan bd cho timg cin hé trong nha chung cw d6 ap dung hé
s6 1,4; khong ap dung hé sb nay déi véi nha & nhiéu tng nhiéu hd & kiéu nha pho.

Piéu 27. Gidy to ching minh d6i twong dwoc mién, giam va mirc mién,
giam tién mua nha & ci thudc sé hitu nha nuéc

1. Trwong hop nguoi mua nha & cii thude doi twong dwoc mién, giam tién st
dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 ciia Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP thi
phai c¢6 gidy t& chitng minh twong tu nhu truomg hop mién, giam tién thué nha & ci
thudc s& hiru nha nude theo quy dinh tai Piéu 23 ctia Thong tu nay.

2. Trudong hop ngudi mua nha & cii thude dbi twong dugc gidm tién nha theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 67 ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi phai ¢6 mot

trong cac gidy to sau day:
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a) Giay xac nhan vé s6 nim cong tac cuia co quan, don vi no1 ngudl mua nha ¢
dang lam viéc;

b) Giay xac nhan cua co quan bao hiém x3 hoi1 cap huyén néu nguwoi mua nha ¢
dang hudng lwong huu hodc hudng tro cap mat sirc lao dong hodc bénh nghé

nghiép, huéng tro cap nganh nghé theo quy dinh ca phap luat;

¢) Ban sao c¢6 chimg thuc quyét dinh nghi viéc huéng trg cap bao hiém x3 hoi
mét 1an, tro cé‘ip tho1 viéc truwdge va sau khi co Quyét dinh s6 111/HDBT ngay 12
thang 4 nim 1991 cua Hoi dong Bo trudng hodc trude va sau khi ¢ B6 Ludt Lao
déng nim 1995, tro cip phuc vién hodc xuat ngii; truong hop mat quyét dinh nghi
viéc hudng tro cap thi phai c6 ké khai diy da qué trinh cong tac va c6 xac nhin
cua co quan, don vi cii;

d) Gidy to ching minh dbi twong quy dinh tai Diéu 23 ctia Théng tu nay dbi
v6i doi tuong la nguoi c¢6 cong véi cach mang, hé nghéo, cAn nghéo, nguoi
khuyét tat, ngudi gia ¢d don va cac dbi twong dic biét c6 khé khin vé nha & tai
khu vuc do thi.

3. Mirc mién, glam tien sir dung dAt khi mua nha & cii thudc sé hitu nha nudc
duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nguol mua nha ¢ 1a nguol co cong vol cach mang thi can clr
vao tung doi tuong cu thé dé thuc hién mién, glam tién st dung dat theo céc Quyét
dinh sau day:

- Quyét dinh s6 118/TTg ngay 27 thang 02 nim 1996 ctia Tha twéng Chinh
pht vé viéc hd tro ngudi ¢6 cong véi cach mang céi thién nha &,

- Quyét dinh s6 20/2000/QD-TTg ngay 03 thang 02 nim 2000 cia Thi tudng
Chinh phu vé viéc hd tro nguol hoat dong cach mang tu trude Cach mang thang
Tam nam 1945 cai thién nha &;

- Quyét dinh s6 117/2007/QD-TTg ngay 25 thang 7 nim 2007 cia Thu tudng
Chinh phi v& viéc sita ddi, bd sung mdt s6 Didu cia Quyét dinh s6 118/TTg
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ngay 27 thang 02 ndm 1996 cua Thu twdng Chinh phu vé viéc hd tro ngudi ¢o
cong voi cach mang céi thién nha & va Diéu 3 Quyét dinh sé 20/2000/QD-TTg
ngay 03 thang 02 nam 2000 ctia Thu tudéng Chinh pha vé viée hd tro nguol hoat
dong cach mang tur trude Cach mang thang Tam nam 1945 cai thién nha 6.

b) Truong hop ngudi mua nha & 1a ngudi khuyét tat hodc nguoi gia ¢d don
hoic thudc hd gia dinh nghéo, can nghéo ta1 khu vuc d6 thi thi mirc mién, glam
tién st dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 68 ctia Nghi dinh
56 99/2015/ND-CP.

Trudng hop hd nghéo, cin nghéo hoic héd gia dinh cé ngudi khuyét tit thi
mirc gidm 60% tién st dung dat dwoc tinh cho ca hd gia dinh (khéng tinh cho
timg thanh vién trong ho gia dinh). Vi du: Ho gia dinh 6ng A la hé nghéeo c6 03 thanh
vién dimg tén hop dong thué nha & thi khi mua nha & ciing chi dwoc giam 60%
tién str dung dat phai nop; ho gia dinh 6ng B c6 02 thanh vién ding tén trong hop
ddng mua nha & 1a ngudi khuyét tit hodc vira c6 ngudi khuyét tit vira 1a hd nghéo
thi khi mua nha & cii hd gia dinh nay ciing chi dwoc giam 60% tién st dung dit
phai ndp;

c) Viéc mieén, giam tién st dung dat khi ban nha & cii thudc s hitu nha
nude cho cac doi twong quy dinh tai diém a va diém b khoan nay chi ap dung
d6i véi dién tich trong han mirc dat ¢ do Uy ban nhan dan cp tinh noi c¢6 nha
& quy dinh.

4. Murc giam tién nha khi mua nha & ci thuoc sé hitu nha nudce duoc tinh theo
nam cong tac va thuc hién theo quy dinh sau day:

a) D6i véi mdi nim cong tac, nguoi mua nha duoc giam twong tmg bﬁng 0,69 lan
murc luong tbi thiéu ap dung cho can bg, cong chirc, vién chuc hoac bﬁng 1.24 lan
murc luong t61 thiéu ap dung cho luc lwong vii trang.

Vi du: truong hop 6ng A c6 thoi gian cong tac la 20 nim, tai thoi diém ky két
hop dong mua nha & cé muc luong toi thiéu la 1.210.000 dong thi viée tinh giam



CONG BAO/SS 753 + 754/Ngay 10-9-2021 7

tién nha cho 6ng A nhu sau: 1.210.000 dong x 0,69 lan x 20 nim = 16.698.000 dong;
trudng hop 6ng A 1a nguoi lam viée luc lwong vii trang thi viéc tinh gidm tién nha

s&1a: 1.210.000 dong x 1,24 1an x 20 nim = 30.008.000 déng;

b) D1 v6i ngudi ¢6 cbng véi cach mang, ngudi thude hd nghéo, ngudi khuyét
tit, nguoi gia ¢ don cé s6 nim cong tac dé tinh giam nhung s6 tién tinh gidm nho
hon 6.9 1an muc luong t6i thidu thi dwoc huéng bing 6,9 lan murc lwong tdi thiéu;
treong hop cac dbi twong nay khéng cé nim cong tic thi duoc tinh gidm ding
bang 6,9 1an mirc luwong t6i thiéu.

Vi du; dng B 1a ngudi ¢ cong vdi cach mang, ¢ 05 nim cdng tac, néu tinh
theo nim cong tac thi s6 tién nha dwoc giam s€ nho hon 6,9 lan mirc luong t61
thiéu (1.210.000 ddéng x 1,24 x 5 nim = 7.502.000 déng). Do dé, éng B duoc
hudng dung bing 6,9 lin muc luong tdi thiéu (1.210.000 déng x 6,9 lin =
8.349.000 ddng); truong hop 6ng B khong c6 nim cong tac thi duoc hudng sb tién
gidm bing 6,9 1an mirc luong t6i thiéu 1a 8.349.000 dong.

Dicu 28. Giai quyét ban phan dién tich nha st dung chung cia nha & cii
thudc sé hitu nha nuéc

Truong hop c6 phén dién tich nha sir dung chung (bao gdm dién tich nha &, dét &)
trong khudn vién nha & ¢6 nhidu hd & quy dinh tai khoan 1 Diéu 71 cta Nghi dinh
s6 99/2015/ND-CP thi dwoc giai quyét nhu sau;

1. Giai quyét ban phan dién tich nha &, dit & st dung chung khi c6 du cac diéu
kién sau day:

a) T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan dé nghi mua phan dién tich nha &, dat & st
dung chung phai 1a d6i twong dang sé hitu toan b dién tich nha & ma Nha nuéc da
ban (toan bo dién tich nha & nay di duoc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat hodc di ky két hop dong mua
ban nha &);

b) TH chirc, hd gia dinh, ca nhin dang s& hitu toan bd dién tich nha & da ban

phai ¢6 don dé nghi mua toan bd dién tich nha &, dit & sit dung chung;
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c¢) Dién tich sir dung chung nay phai khong thudc truong hop dang co tranh
chép, khiéu kién.

2. Mirc thu tién nha, tién sit dung dat d6i véi phan dién tich sir dung chung
duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 71 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP

va khong thuc hién mién, gidm tién s& dung dat khi giai quyét ban phan dién

tich nay.
Chuong IV
SO HUU NHA O TAI VIET NAM CUA TO CHUC,
CA NHAN NUOGC NGOAI

Picu 29. Cach thitc xac dinh s6 lwong nha & trong du an dau tu xay dung
nha & tai Viét Nam ma t4 chitc, ¢4 nhin nuéc ngoai duoc sé hiru

1. P6i véi mot toa nha chung cw (ké ¢4 nha chung cu ¢6 muc dich str dung hdn
hop) thi t& chirc, c4 nhin nude ngoai chi duoc sé hitu khong qua 30% tdng sd cin
ho ¢6 muc dich dé & cla toa nha d6. Truong hop toa nha chung cu cé nhiéu don
nguyén hoic nhiéu khoi nha cing chung khoi dé thi té chirc, ca nhan nudc ngoai
chi duoc s& hiru khong qua 30% téng s6 cin hd ¢6 muc dich dé & ciia mdi don
nguyén, moi khdi nha.

2. Vide xéc dinh s6 luong nha & riéng 1é (bao gébm nha & lién ké, nha & doc lap,
nha biét thr) ma td chirc, c4 nhin nudce ngoai duoc s& hitu duoc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop trén mét khu vue ¢6 s6 dan twong dwong mét don vi hanh chinh
cap phuong chi ¢c6 01 dw an dau tu xay dung nha & thi t6 chirc, ca nhin nudc ngoai
duoc s& hitu s6 lwong nha & khong qua 10% tong s6 nha & riéng 1& clia du 4n va toi
da khong vuot qua hai tram nam muoi can nha; truong hop co6 tir 02 du an tro lén
thi t chirc, ca nhin nudc ngoai chi duoc s& hitu khéng qua 10% tdng sb nha &
riéng 1é tai mdi dw 4n va tdng s6 nha & riéng 1é ma td chirc, c4 nhin nudc ngodi
duoc s& hitu tai tit cé cac du an khong vuot qua hai trim nim muoi cin nha;

b) Truong hop trén mot khu vue ¢6 s6 dan twong dwong mot don vi hanh chinh

cap phuong c6 nhiéu du an dau tu xay dung nha & ma to chirc, ca nhan nudc ngoai
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d3 s& hitu di s6 lvong nha & riéng 1& theo quy dinh tai diém a khoan nay thi t6
chirc, ca nhan nwdc ngoai khong dugec mua va s& hitu thém nha & riéng 1é tai cac
du an khac ctia khu vuc nay.

3. 86 dan trong mot du an dau tu xay dung nha & duoc xac dinh theo d6 an quy
hoach xiy dung duoc cip c6 tham quyén phé duyét. S6 dan twong duong mot don
vi hanh chinh cip phuong duoc xac dinh theo quy dinh cua phap ludt vé to chuc
chinh quyén dia phuong.

Pi¢u 30. Bio cao tinh hinh sé hitu nha & tai Viét Nam caa té chirc, ca

nhan nudc ngoai

1. Chim nhit vao ngay 20 thang 6 va ngay 20 thang 12 héng nam hodc theo
yéu cau dot xuat, S& Xay dung co trach nhiém bao cdo Bd Xy dung vé tinh hinh
s& hitu nha & cda t chirc, c4 nhin nude ngoai trén dia ban tinh theo Mau s6 13 tai
Phu luc ban hanh kem theo Thong tu nay.

2. Co quan cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
sin khac gén lién vdi dat (sau day goi tit 1a Gidy chimg nhan) c6 trach nhiém gui
bao cao B Xay dung, B6 Tai nguyén va Mbi trurong vé viée cap Giy chimg nhin
kém theo ban sao Gidy chimg nhin di cz"ip cho t6 chirc, c4 nhan nwée ngoai sé hitu
nha & tai Viét Nam theo mau huéng din tham khao tai phu luc s6 23 ban hanh kém
theo Thong tu nay dé theo d&i, quén 1y.

Diéu 31. Quan Iy viéc ¢ nhin nuéc ngoai cho thué nha &

1. Truéce khi ky hop dong cho thué nha & thude s& hitu ctia minh, ¢ nhan nude
ngoai phai giri vin ban thong bao vé viée cho thué nha & dén Phong c6 chirc ning
quan 1y nha & cip huyén noi c¢6 nha & cho thué. Nbi dung théng bao bao gom: tén
chi s& httu, dia chi nha & cho thug, thoi gian cho thué, ban sao Gidy chimg nhan

cta nha & cho thu€, muc dich st dung nha & cho thué.

' Khoan nay dugc sita d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 11 clia Thong tu s6
02/2019/TT-BXD ngay 01 thang 7 nam 2019 ciia B truéng Bo Xay dung hudng dan chi tiét vé
ché d6 bao cao dinh ky; sira ddi, bd sung, thay thé mot s6 diéu cuia cac Thong tu lién quan dén
ché do bao cao dinh ky thudc pham vi quan ly nha nuwée cia Bé Xay dung, co hiéu luc ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2019.
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2. Truong hop phép ludt Viét Nam quy dinh phai c6 ding ky kinh doanh déi
va1 hoat dong cho thué nha & thi ca nhan nudce ngoai cho thué nha & phai thuc hién
ding ky kinh doanh theo quy dinh cia phép luat; khi chim dit hop déng cho thué
nha & thi phéi ¢6 vin ban théng bao cho Phong c6 chitc ning quan Iy nha & cap
huyén noi ¢é nha & cho thué biét dé theo ddi, quéan Iy.

3. Phong ¢6 chirc ning quan 1y nha & cap huyén c6 trach nhiém théng béo cho
co quan thué dé thu thué theo quy dinh ctia phap luat vé thué; bao cao S¢ Xay
dung theo dinh ky 6 thang, 01 ndm hodc theo yéu cau ddt xuét vé tinh hinh cho
thué nha & ciia ca nhan nudc ngoai trén dia ban dé tdng hop, bao cao Uy ban nhan

dén cép tinh va Bo Xay dung.

Chuong V
CHUYEN NHUQNG HQP PONG MUA BAN NHA O THUONG MAI

Piéu 32. Piéu kién chuyén nhueng hep dong mua ban nha & thuong mai

1. TO chtrc, ca nhan mua nha & cua chu dau tu du an xay dung nha & thuong
mai chua nhan ban giao nha & hoac da nhan ban giao nha & c6 quyen chuyén
nhuong hop déng mua ban nha & cho t6 chirc, ca nhin khac khi ho so dé nghi cap

Giay chimg nhan chua ndp cho co quan nha nudc co tham quyén.

2. T6 chirc, c4 nhin nhin chuyén nhuong hop déng mua ban nha & thwong mai
¢6 quyén chuyén nhuong tiép hop dong nay cho td chirc, ca nhan khac khi hd so dé

nghi cap Gidy chimg nhan chua nop cho co quan nha nudce c6 tham quyén.

3. Viéc chuyén nhuong hop dong mua bén nha & thi phai chuyén nhuong hop
ddng theo timg cin nha riéng 1é hoic timg cin hd. Trudong hop hop dong mua ban
v6i chi dau tr c6 nhiéu nha & (cin hd, cin nha riéng 18) thi phéi chuyén nhuong
toan bd s6 nha trong hop déng do; néu bén chuyén nhuong ¢6 nhu cau chuyén

nhuong mot hodc mot s6 nha & trong tong s6 nha & da mua cua chu dau tu thi bén
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chuyén nhuong phai 1ap lai hop dong mua ban nha & hodc phu luc hop ddng mua
ban nha & véi chi dau tu cho nhitng nha & chuyén nhuong trude khi thuc hién tha
tuc chuyén nhwong hop dong.

Piéu 33. Trinh tu, thi tuc chuyén nhueng hep dong mua ban nha &

thuong mai

1. Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban nha &
thong nhat 1ap vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & theo quy dinh tai
Piéu 34 cia Thong tw nay. Van ban chuyén nhuong hop déng do hai bén ky két
duoc lap thanh 06 ban (03 ban dé ban giao cho cha dau tw luu, 01 ban ndp cho co
quan thué, 01 ban bén chuyén nhwong hop dong luwu, 01 ban bén nhén chuyén
nhuong hop dong lwu); treong hop vin ban chuyén nhuong hop dong phai thuc
hién c6ng chimg, chimg thuc thi ¢6 thém 01 ban dé luu tai co quan cong chimg,

chirng thuc.

2. Viéc cong chimg, chimg thuc vin bén chuyén nhwong hop dong mua ban
nha ¢ thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop bén chuyén nhwong hop dong mua ban nha & khong phii la
doanh nghiép, hop tac x3 co chitc ning kinh doanh bat déng san theo quy dinh ctia
phap ludt vé kinh doanh bat dong san thi vin ban chuyén nhuong hop dong phai
duoc céng ching hodc chimg thuc. Ho so dé nghi céng chimg hoic ching thuc
gdm cac gidy to sau:

- 07 ban chinh vin ban chuyén nhuong hop déng mua bén nha &

- Bén chinh hop ddng mua ban nha & d& ky véi chi dau tu du an xéy dung nha
& thwong mai; truong hop chuyén nhwong tir 1an thir hai tr di thi phai kém theo
ban chinh vin ban chuyén nhuong hop dong cta lan chuyén nhuong lién ké trude
do; truong hop chuyén nhuong mot hodc mot s6 nha & trong téng s6 nha & d3 mua
ctia chu dau tu theo hop ddng gdc thi phai ndp ban sao c6 chimg thuc hop dong
gbc va ban chinh phu luc hop dong mua ban nha & d3 ky véi cha dau tu cho nhimg
nha & chuyén nhuong;
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- Bén sao ¢6 chimg thuc hodc ban sao va phai xuét trinh ban chinh dé dbi chiéu
clia cac gidy to: Chimg minh nhan din hodc thé cin cudc cong dan hodc hd chiéu
con gia tri néu 1a ca nhén; néu la t6 chirc thi phai kém theo quyét dinh thanh lap
hoic gidy ding ky thanh lap t& chic do;

- Céc gidy to khac theo quy dinh ctia phap lut vé céng chimg, chimg thue.

Té chirc hanh nghé céng ching, Co quan chimg thuc ¢6 trach nhiém céng
ching, chimg thuc vao vin ban chuyén nhuong hop dong theo thoi han quy dinh

ctia phap luat vé cong chimg, chimg thuc.

b) Truong hop bén chuyén nhuong hop dfing mua ban nha & 1a doanh nghiép,
hop tac xa co chirc ning kinh doanh bt dong san thi viéc cong chung hodc chung
thuc vin ban chuyén nhwong hop dong khong bit budc ma do cic bén tu théa
thuan. Néu théa thuin vin ban chuyén nhuong phai duoc cong ching hodc chimg
thuc thi viec cong chung hodc chung thuc duoc thuc hién theo quy dinh tai diém a
khoan nay.

3. Sau khi thue hién céc nghia vu ndp thué, phi, 1& phi cho viéc chuyén nhwong
hop déng mua ban nha & theo quy dinh, bén nhin chuyén nhuong ndp 01 bd hé so
d& nghi chti dau tu xdc nhan vao vin ban chuyén nhuong hop dong.

a) HO so dé nghi chi ddu tu xac nhan bao gdm céc gidy to sau day:

- 05 ban chinh vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & trong dé
c6 01 ban ctia bén chuyén nhwong (trwong hop phéi cong chimg, chimg thuc thi

phai thuc hién viéc cong chimg, chimg thuc trude khi ndp cho chi déau tw);

- Ban chinh hop ddng mua ban nha & d ky véi cha dau tu du 4n xdy dung nha
& thuong mai; truong hop chuyén nhuong tir 1an thi hai tr& di thi phai kém theo
ban chinh vin ban chuyén nhuong hop df:‘)ng ctia lan chuyén nhuong lién ké trude
d6; truong hop chuyén nhuong mot hodc mét s6 nha & trong téng s6 nha & d mua
clia chi dau tu theo hop dong goc thi phai nép ban sao c6 chimg thue hop dong
gbc va ban chinh phu luc hop dong mua ban nha & da ky véi chi dau tu cho nhimg
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nha & chuyén nhuong; truong hop da nhan ban giao nha & thi phai co thém ban sao
c6 ching thuc bién ban ban giao nha 6,

- Bién lai ndp thué cho viéc chuyén nhuong hop déng mua ban nha & hodc
giay to chimg minh vé viéc dwoc mién thué theo quy dinh phap luat vé thué;

- Ban sao ¢6 chimg thuc hoiic ban sao va phai xuét trinh ban chinh d& déi chiéu
cac gidy to cla bén nhan chuyén nhuong: Chirng minh nhin dan hoac thé can cuoc
cong dan hodc ho chiéu hodc gidy to twong duong néu la ca nhan; néu la td chic

thi phai kém theo quyét dinh thanh 1ap hoic gidy dang ky thanh 1ap tb chirc do.

b) Chii dau tu c6 trach nhiém xac nhn vao vin ban chuyén nhwong hop déng
trong thoi han toi da 1a 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dwoc & hd so theo quy
dinh tai diém a khodn nay va ban giao lai cho bén ndp ho so cac giay to sau day:

- 02 vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & di c¢6 xac nhan cua chi
dau tu, trong d6 c6 01 ban cia bén chuyén nhurong va 01 ban clia bén nhéin chuyén

nhuong,

- Ban chinh hop ddng mua ban nha & da ky véi cha dau tu du 4n xdy dung nha
& thuong mai; ban chinh vin ban chuyén nhwong hop dong cta lan chuyén nhwong
lien ké trude dé (doi véi truong hop chuyén nhuong tir 1an thir hai tré di); ban sao
¢6 chimg thwe hop déng mua ban nha & va ban chinh phu luc hop dong mua ban
nha & di ky vdi cha dau tu cho nhiing nha & chuyén nhuong (d6i véi truong hop
chuyén nhuong mét hoic mot s6 nha & trong tong s6 nha & dd mua clia chu dau tu
theo hop dong gbc); ban sao c6 chimg thuc bién ban ban giao nha & (dbi véi
trueong hop chi dau tw ¢4 ban giao nha &),

- Bién lai ndp thué cho viéc chuyén nhuong hop dong mua ban nha & hoic

gia";y to chimg minh vé viéc duoc mién thué theo quy dinh phap luat vé thué.

4. Cac trwong hop chuyén nhuong hop dong tir 1an thir hai tré di thi phai thuc
hién céc thi tuc twong tu nhu truong hop chuyén nhuong hop dong lan dau.

5. Bén nhan chuyén nhwong hop déng mua bén nha & cudi cung dwoc co quan

nha nude ¢6 thim quyén cp Gidy chimg nhin theo quy dinh ciia phap luat vé dat
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dai. Khi thuc hién thi tuc cAp Gidy chimng nhan, ngoai cac gidy t& theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai, bén dé nghi cip Gidy chimg nhén phai ndp thém cho co
quan cip Gidy chimg nhan cac gidy to sau:

a) Ban chinh hop ddng mua bén nha & di ky vdi chu dau tu; truong hop
chuyén nhuong tir lan thir hai tré di thi phai kém theo béan chinh vin ban chuyén
nhuong hop dé‘}ng cta lan chuyén nhuong lién ké trude do; truong hop chuyén
nhuong mot hodc mot s6 nha & trong téng s6 nha & d mua cta chu diu tu theo
hop dong gbc thi phai ndp ban sao cé chimg thuc hop déng gdc va ban chinh phu
luc hop dong mua ban nha & da ky véi chi dau tw cho nhimg nha & chuyén
nhuong;, treong hop dd nhan ban giao nha & thi phai c6 thém ban chinh bién ban
ban giao nha &,

b) Ban chinh vin ban chuyén nhuong hop dong cubi cing di cé x4c nhan cta
chi dau tu.

6. Xac nhin vin ban chuyén nhuong hop dong trong trwong hop khong xac
dinh dwoc chu dau tw (do gii thé, pha san, chim dut hoat déng hoic 1y do khac
theo quy dinh cua phap luat):

a) Truong hop viéc chuyén nhwong hop dong mua ban nha & di thue hién
trude ngay Thong tw nay cé hiéu luc thi hanh ma nhid & chuyén nhwong chua
duoc cip Gidy chimg nhan thi vin ban chuyén nhwong hop ddng mua ban nha &
phai duoc Uy ban nhan dan cip x3 noi ¢6 nha ¢ xéc nhin vé viéc chuyén nhwong
hop dfﬁng;

b) Truong hop Uy ban nhén dan cip x3 khong da co sé dé xac nhan theo quy
dinh tai diém a khodn nay thi [,J"y ban nhéan dan cz’ip Xa niém yét cong khai ban sao
van ban chuyén nhuong hop déng mua ban nha & tai tru so ny ban nhan dan cép
x3, T dan phd noi cé nha & do; néu quéa thoi han 60 ngay ké tir ngay niém yét
cong khai ban sao vin ban chuyén nhuong hop dong ma khéng co tranh chip,
khiéu kién thi Uy ban nhén cip x3 xac nhan vao vin ban chuyén nhuong hop déng
mua ban nha & vé viéc khong cé tranh chap, khiéu kién dé co quan c6 tham quyén

thuc hién cép Giéy chimg nhéan cho bén nhan chuyén nhuong.
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Di¢u 34. Noi dung va méu vin ban chuyén nhuong hop dong mua bin
nha ¢

1. Vin ban chuyén nhwong hop dong mua ban nha & phai bao gém cac ndi
dung chinh sau day:

a) Théng tin vé bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhwong, néu la ca
nhén thi ghi théng tin vé ca nhan; néu la té chic thi ghi tén td chirc v ngudi dai
dién theo phap luat;

b) Sb, ngay, thang nim cua hop dong mua ban nha & véi cha dau tu;

¢) Gi4 chuyén nhuong hop dong, thoi han va phuong thire thanh toan;

d) Quyén va nghfa vu ctia céc bén;

d) Giai quyét tranh chﬁp;

e) Cac thoa thuan khac.

2. MAu vin ban chuyén nhwong hop dong mua ban nha & theo huéng din tham
khao tai phu luc sb 24 ban hanh kém theo Thong tu nay. Céc bén c6 thé thda thuan
dé stra ddi, bd sung cac diéu khoén trong miu vin ban chuyén nhuong hop déng
mua ban nha & cho phu hop, nhung vin ban chuyén nhuong hop ddng mua béan
nha & do cac bén ky két phai bio ddm c6 diy du cac ndi dung chinh quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay va khong duoc trai v6i quy dinh cia phép ludt vé dan su va phap

luat vé nha o.

Chuong VI
TO CHU'C THUC HIEN VA PIEU KHOAN THI HANH"

Diéu 35. Trich nhiém cia Uy ban nhin dan cap tinh

" Théng tu s6 02/2019/TT-BXD ngay 01 thang 7 nam 2019 cia B truéng Bo Xay dung
hudng dan chi tiét vé ché do bao cao dinh ky, stra ddi, bd sung, thay thé mot s6 diéu cua cac
Théng tu lién quan dn ché d6 bao cao dinh ky thude pham vi quan ly nha nude cia Bo Xay
dung, ¢o hidu Iyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2019 quy dinh hiéu lwc thi hanh nhu sau;
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1. Thuc hién nhiém vu dugc giao theo quy dinh cia Luat Nha ¢, Diéu 85 cla
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va cac Khoan 2, 3 va 4 ctia Diéu nay.

2. Quy dinh cu thé vé tiéu chi wu tién dé lwa chon cac déi tuong duoc thue,
thué mua nha ¢ xa ho1 thudc s¢ hitu nha nuoc trén dia ban theo huong din tal
Diéu 16 cta Thong tw nay.

3. Ban hanh méi hoic stra ddi, bd sung cac vin ban quy pham phép luat thude
thAm quyén c6 lién quan dén nha & bao d¢im phu hop véi quy dinh ctia Luét Nha &,
Nghi dinh s 99/2015/ND-CP va Théng tu nay.

4. Chi dao thuc hién cac quy dinh cia phap luat vé nha &; chi dao to chirc
thanh tra, kiém tra viéc chip hanh cac quy dinh phap luit v& nha & va xtt Iy theo
thim quyén hoic dé nghi co quan co thim quyén xu ly cac hanh vi1 vi pham vé nha
¢ trén dia ban.

Dié¢u 36. Trach nhiém cia Sé Xay dung

1. Thuc hién nhiém vu cua co quan quan ly nha ¢ cép tinh theo quy dinh cua
Luit Nha &, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, quyét dinh ctia Uy ban nhin dan cip

tinh va cac Khoan 2, 3 va 4 ctia Diéu nay.

“Diéu 13. Hiéu lyc thi hanh

Théng tie nay ¢6 hiéu lie thi hanh ké tirngay 15 thang 8 ndm 2019,

Trong qua trinh thirc hién, néu phat sinh virong méc, dé nghi cac co quan, don vi phan
anh kip thoi vé Bé Xay dimg dé nghién ciru sira déi, bé sung cho phit hop./.”

Thong tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 15
thang 8 ndm 2019 quy dinh hiéu lyc thi hanh nhw sau:

“Diéu 3. Diéu khodn thi hanh

1. Théng tir nay 6 hiéu lwe thi hanh ké tir ngay 15 thang 8 ndm 2021,

2. Déi voi dir an di hoan thanh viée dau tir xdy dimg hodc dang thire hién dir an dau tir xay
dung nha ¢ xd héi, nha ¢ phuc vu tai dinh cir theo hinh thirc xdy dung — chuyén giao (BT) thi
diroe tiép tuc dp dung phirong phdp, cong thirc tinh gia thué, thué mua nha 6 xa héi, nha & phuc
v tai dinh cu theo quy dinh cita Théng tir s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2016 ciia
B¢ trireng Bé Xay dung vé hirong dan thire hién mét 56 noi dung ctia Ludt Nha ¢ va Nghi dinh
56 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nidm 2015 ciia Chinh phit vé quy dinh chi tiét va liréng dan
thi hanh mét sé dieu ciia Ludt Nha 6.

3. Trong qud trinh thire hién, néu gip khé khen, viréng méc, dé nghi phan dnh kip thoi vé
Bé Xay dumg dé hiromg dan hodic siva doi, b6 sung cho phit hop./.”
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2. Chu tri, ph6i hop véi cac co quan chirc ning cla dia phuong x4y dung tiéu
chi cu thé lua chon cac doi tuwong duoc thué, thué mua nha & x3 ho1 thude s& hiru
nha nudc theo quy dinh tai Piéu 16 cia Thong tu nay, trinh Uy ban nhan dan cip
tinh phé duyét theo quy dinh.

3. Thanh tra, kiém tra, xir Iy cac hanh vi vi pham vé quan 1y, st dung nha &
thudc s& hitu nha nudc trén dia ban theo thim quyén hoac bao cao co quan co thim
quyén xir Iy theo quy dinh.

4. Thuc hién viéc béo cao Uy ban nhin dan cAp tinh va B6 X4y dung vé tinh
hinh quan ly, stt dung nha & thudc s& hitu nha nudc trén dia ban dinh ky 6 thang,

01 nam hodc theo yéu cAu dot xuét.
Piéu 37. Xtt Iy chuyén tiép

1. Truong hop dia phuong di thanh 1ap T6 chuyén gia dé thuc hién viéc lya
chon cht diu tu du 4n xay dung nha & thwong mai theo quy dinh ctia Nghi dinh
sd 71/2010/ND-CP ngay 23 théng 6 nim 2010 cta Chinh phu vé quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mét s6 Didu ciia Luit Nha & thi TS chuyén gia nay tiép tuc
thuc hién viéc thim dinh, trinh Uy ban nhén dan cAp tinh cong nhan cha dau tu déi
vol nhing truong hop da nop ho so dé nghi cong nhan chu dau tu trude ngay
Thong tu nay co hi€u luc thi hanh. Ké tur ngay Thong tu nay co hi€éu luc thi hanh
thi viéc thanh 1ap, kién toan, hoat déng ctia T6 chuyén gia dwoc thue hién theo quy
dinh cua Thong tu nay.

2. K& tir ngay Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh, cac truong hop da ndp hd so
dé nghi thue, thué mua nha & x3 ho1 thudc s& hitu nha nudc; mua, thué, thué mua
nha & phuc vu tai dinh cu thudéc sé& hitu nha nudc trudc ngay Nghi dinh
s6 99/2015/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh thi khong phéi b6 sung hd so theo quy
dinh ctia Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP, trir trwong hop phéi bo sung xac nhin vé
diéu kién thu nhap dé duoc hudng chinh sach hd tro vé nha & xi hoi theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 14 ctia Théng tu nay.

3. Truong hop cac bén di ky két hop dong thué nha & thudc sé hitu nha nudce
trwde ngay Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh thi cic bén khéng
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phai ky lai hop dong theo quy dinh ctia Thong tw nay ma duoc tiép tuc thuc hién
dén hét thoi han ctia hop dong.

Diéu 38. Hiéu luc thi hanh

1. Thong tu nay ¢6 hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay 15 thang 8 nam 2016.

2. Cac Thong tu sau day hét hidu luc ké tir ngay Thong tu nay ¢6 hiéu luc thi hanh:

a) Quyét dinh sb 29/2001/QD-BXD ngay 19 thang 11 nim 2001 cia Bd truong
B6 Xay dung vé viéc quy dinh mAu hop déng mua ban nha & va mau don dé nghi
cip Gidy ching nhin quyén sé hitu nha & va quyén s dung dat & ap dung dbi véi
nguol Viét Nam dinh cu & nude ngoai mua nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 81/2001/NB-CP ngay 05 thang 11 nim 2001 ctia Chinh phu;

b) Quyét dinh s6 17/2006/QD-BXD ngay 07 thang 6 nim 2006 ctia Bd trudng
B6 X4y dung ban hanh quy dinh tam thoi vé diéu kién t6i thiéu ciia nha & cho
ngudi lao dong thué dé &,

¢) Théng tu s6 38/2009/TT-BXD ngay 08 thang 12 nim 2009 cia Bd trudng
Bo Xay dung vé hudng dan viéc quan ly st dung nha biét thu tai khu vue do thi;

d) Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 caa Bo trudng Bd
Xay dung quy dinh cu thé va huong din mot s nd1 dung cua Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nha &,

@) Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 ctia B6 trudng Bo
Xay dung hudng din thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP
ngay 22 thang 4 nim 2013 ctia Chinh phi vé quan ly st dung nha & thudc s& hitu
nha nuoc;

e) Théng tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nim 2014 cta B6 trudng
Bo XAy dung stra d6i, bd sung Diéu 21 ctia Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nim 2010 ctia Bo truéng B6 Xay dung quy dinh cu thé va hudng dan mot
s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thing 6 nim 2010 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;



CONG BAO/SS 753 + 754/Ngay 10-9-2021 19

g) Théng tu s6 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 nim 2014 ctia B6 trudng B6
Xay dung hudéng din mét s6 ndi dung cia Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25
thang 7 nim 2013 cta Chinh pht vé phat trién va quan Iy nha & tai dinh cu.

3. Cac ndi dung lién quan dén phat trién nha &, quan Iy, st dung nha &, giao
dich vé nha &, s& hifu nha & va quan Iy nha nudc vé nha ¢ dwoc quy dinh trong cac
vin ban quy pham phép luat do Bé Xay dung, cac B6, nganh va Uy ban nhén dan
cp tinh ban hanh trudc ngay Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ma khac véi cac
quy dinh thudc pham vi diéu chinh ciia Théng tu nay thi thuc hién theo quy dinh

cia Thong tu nay.

4. Trong qua trinh thuc hién néu cé vuéng mic, dé nghi phan 4nh vé Bé Xay

dung dé xem xét, huéng din theo thim quyén./.

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HOP NHAT

S6: 04/VBHN-BXD
Ha Noi, ngay 26 thang 8 nam 2021
KT. BQ TRUGNG
THU TRUONG

Nguyén Vin Sinh
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Phu luc s6 01. Pinh mitc chi phi va hé s6 1ap, thim dinh va céng bé Chuong
trinh phat trién nha & cia dia phuong (Ban hanh kém theo Théng tw so

19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé Xdy dung)

Bang 01 - Pinh muc chi phi

) - Miic chi
STT Khoan muc chi phi i
' phi (%)
A Tt?ing kinh phi thuc hién Chuong trinh (Cy) 100
I | Chi phi cho cong viéc chuan bj dé cuong 2,5
1 | Chi phi x4y dung d& cuong va trinh duyét dé cuong 1.5
2 | Lap du toan kinh phi theo de cuong, nhiém vu 1
o Chi phi nghién citu xiy dung Chuong trinh phit trién 54
nha ¢
1 | Chi phi thu thap, xtt Iy s6 liéu, dit liéu ban dau 7
2 | Chi phi thu thap bd sung vé 6 liéu, tai liéu 4
3 | Chi phi khéo sat thuc té 20
4 | Chi phi nghién ctru xay dung Chuong trinh 53
4.1 |Phan tich, danh gia vai tro, vi tri cia nganh nha ¢ 1
Phan tich, du bao tién b khoa hoc cong nghé va phat
42 | trién nha & ctia khu vuc, cda ca nudc tac dong phat trién 3
nganh nha & cua tinh
4.3 | Phan tich, danh gia hién trang phat trién nha & cla tinh 4
A% Nghién ctru muc tiéu va quan diém phit trién nha & cia 3
| tinh
4.5 | Nghién ctru, dé xuat cac phuong an phat trién nha & 6
4.6 | Nghién ctru, d& xuit cac gidi phap thuc hién Chwong trinh 20
a. Giai phap vé chinh sach dat dai 5
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STT Khoan muc chi phi Mie chi
phi (%)
b. Giai phap vé quy hoach, kién triic 1
c. Giai phap vé chinh sach tai chinh - tin dung va thué I
d. Gial phéap vé chinh sach phat trién thi truong nha & va L5
quan ly sir dung nha &
d. Giai phap vé khoa hoc, cdng nghé 4
e. Gia1 phap cai cach thu tuc hanh chinh 1.5
g. Hoan thién co céu té chie phét trién va quén 1y nha & 3
h. Giai phap phat trién nha & cho cac d6i twong chinh "
sach x3a ho1
4.7 | Xay dung bao céo téng hop va cac bao cao lién quan 8
a. XAy dung bao cao dé din 1
b. X4y dung bao cao tong hop 6
¢. Xay dung céc bao cao tom tit 0,6
d. X4y dung vin ban trinh thim dinh 02
d. Xay dung vin ban trinh phé duyét 02
48 |He théng hoa cac ban vé 8
B | Chi phi quan ly khac (C,) 13,5
1 | Chi phi quan Iy du an 4
2 | Chi phi hoi théo va xin ¥ kién chuyén gia 1.3
3 Chi phiwthém dinh va hoan thién bao cao chuong trinh -
phat trién nha ’
4 | Chi phi céng bd Chuong trinh phat trién nha 3,5
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Bang 02: Xac dinh hé s6 H,
TT Dia ban quy hoach Hé so H,
1 | Pia ban chuan 1
Puoc xé4c dinh theo hé sb cia
2 | Cactinh vung c6 tinh do nhung theo
vung c6 hé sb 16n nhét
Tay Nguyén 1.4
Trung du va mién ndi phia Bic 1.4
Bic Trung B6 va Duyén hai mién Trung 1.4
Pong bang séng Ciru Long 1,65
Pong bang séng Hong 1,8
Dong Nam B6 2
Ving kinh té trong diém Bic B 2
Ving kinh té trong diém mién Trung 2
Ving kinh té trong diém phia Nam 2
Ving kinh té trong diém déng bing séng 5
Ctru Long
3 | Thanh phé truc thuéc Trung wong 3
4 | Do thi dac biet 4,5
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Bang 03: Xac dinh hé so H,

Phian loai o N s 4
theo hé s6 H, Quy mo dién tich tu nhién He so H,
Du6i 1.000 km® 1
1.000 km? dén < 2.000 km? 1,1
2.000 km” dén < 3.000 km? 1,15
3.000 km” dén < 4.000 km” 12
4.000 km?® dén < 5.000 km?® 1,25
5.000 km® dén < 6.000 km® 1,3
H,=14 6.000 km* dén < 7.000 km® 1,35
7.000 km® dén < 8.000 km” 1,4
8.000 km” dén < 9.000 km” 1,45
9.000 km” dn < 10.000 km? 1,5
10.000 km? dén < 13.000 km? 1,6
13.000 km? dén < 15.000 km® 1,7
15.000 km? dén < 17.000 km? 1,8
Duéi 1.000 km’ 1
1.000 km® dén < 1.500 km® 1,02
1.500 km” dén < 2.000 km? 1,05
H,=1,65 |2.000 km® dén <2.500 km’ 1,08
2.500 km® dén < 3.000 km? 1,1
3.000 km® dén < 3.500 km’ 1,12
3.500 km® d&én < 4.000 km® 1,15




CONG BAO/SS 753 + 754/Ngay 10-9-2021

Phan loai .
theo it G EE Quy mo dién tich tu nhién Heé so H,

eo he so H,;
4.000 km? dén < 4.500 km? 1,17
4.500 km” d@én < 5.000 km® 1.2
5.000 km? dén < 5.500 km? 1,22
5.500 km? dén < 6.000 km?* 1.25
6.000 km” dén < 6.500 km* 1,27
6.500 km? dén < 7.000 km? 1,3
7.000 km? dén < 7.500 km? 1.33
7.500 km® dén < 8.000 km* 1,36
Duéi 1.000 km? 1
1.000 km® dén < 1.500 km? 1,02

H, =138 :
1.500 km?® d@n < 2.000 km?® 1,05
2.000 km?® dén < 2.500 km? 1.1
Duéi 1.000 km? 1
1.000 km? @&n < 1.500 km? 1,02
1.500 km? dén < 2.000 km? 1,05
2.000 km? dén < 2.500 km? 1,07
2.500 km? dén < 3.000 km? 1.1
Hl =2 "

3.000 km? dén < 3.500 km? 1,13
3.500 km” dén < 4.000 km? 1,16
4.000 km?* dén < 4.500 km? 1,19
4.500 km* d@n < 5.000 km* i)
5.000 km?® d@én < 5.500 km? 172§
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Phan loai .
TT theo it T Quy mo dién tich tu nhién Heé so H,
eo he so H,;
5.500 km? dén < 6.000 km? 1,28
6.000 km® dén < 6.500 km® 1,31
6.500 km? dén < 7.000 km? 1,34
7.000 km? dén < 7.500 km? 1,37
7.500 km® dén < 8.000 km® 1.4
8.000 km? dén < 11.000 km? 1,43
Thanh phé true thude Trung wong
Duéi 1.000 km? 1
1.000 km?* d@n < 1.500 km? 1,02
5 H,>=3 :
1.500 km® dén < 2.000 km® 1,05
2.000 km? dén < 2.500 km? 1,08
2.500 km?® d@én < 3.000 km? 1.1

Trén 3.000 km*

1,14
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Phu lyc s6 02 (duec bii bé)'
Phu luc s6 03 (duoc bii bé)’
Phu luc s6 04 (duoc bai bé)’
Phu luc s6 05 (dugc bii bé)*
Phu luc s6 06 (dugc bii bé)°

! Phuy Iuc 56 02 dugc béi bo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 Théng tw s6 07/2021/TT-BXD
¢6 hiéu lue ké tir ngay 15 thang 8 nam 2021

* Phy Iuc 56 03 duge bai bo theo quy dinh tai khoan 3 Bicu 1 Théng tu s6 07/2021/TT-BXD
co hiéu luc ke tir ngay 15 thang 8 nam 2021

* Phu Iuc s6 04 duoc bii bo theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Thong tu s6 07/2021/TT-BXD
¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2021

* Phu Iuc 56 05 duoc bii bo theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Thong tw s6 07/2021/TT-BXD
c6 hidu Iwe ké tir ngay 15 thang 8 nim 2021

° Phu Iuc s6 06 duoce bai bd theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Thong tu s6 07/2021/TT-BXD
¢6 hidu hwe ké tir ngay 15 thang 8 nim 2021
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Phu luc s0 07. Méu b#o cio nhu cau nha & cong vu ap dung cho cic Bé, nganh
Trung wong bao cao Bo Xay dung va ciac co quan dia phuong bao cao S¢ Xay
dung (Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé
Xay dung)

. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

......... ngay....... thang...... nam... ...

Kinhigth’s c..ceimincs

- Cin cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Luit Nha &,

- Can ot Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 ctia Bo
Xy dung hudng din thuc hién mét s6 ndi dung cta Luit Nha & va Nghi dinh
sb 99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng din thi hinh Luat Nha &;

Sau khi tong hop nhu ciu nha & céng vu,............. (tén co quan bao cao) bao
cao BO Xay dung/Sé Xy dung vé nhu cau nha & cdng vu giai doan 05 nim (201..

-20...)/nam... cu thé nhu sau:

N Ponvi | Sé o
TT Néi dung Ghi chua

tinh luong

(1) (2) (3) (4) (3)

I | So luong ngudi c6 nhu cau vé nha & | Nguoi

X 8
cong vu

IT | Nhu cau vé nha & cong vu

1 |Nha biét thu

a | S6 luong Can
b | Téng dién tich dat khudn vién m’
¢ | Téng dién tich sir dung m’

® Ghi tén co quan Trung wong bao cao B Xay dung hodc ghi tén co quan cua dia phwong
bao cao S& Xay dung tong hop nhu cau nha & cong vu.

7 Ghi tén Bo Xay dung hodc ghi S& Xay dung

® Ghi 16 nhu cdu nha & céng vu trong 05 ndm/01 nim.
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‘. Donvi | S0 .
TT Noi dung ik — Ghi chua
in ong

2 | Can ho chung cu cac loai Cin
a | Can ho chung cu loai 1 Can
S6 luong Cian
Dién tich st dung m*

b | Canho chung cwloai 2, loar...............

S6 luong Can
Dién tich stir dung m’
3 | Nha ¢ tai khu vuc nong thon Nha
a | Céinnhaloa1l Nha
S luong Nha
Dién tich str dung m’
b |Cidnnhaloai2, loal............cooc..coo. Nha
S6 luong Nha
Dién tich st dung m*

Ghi chii: Dién tich sir dung ciia nha & céng vu theo quy dinh tai Quyét dinh
56 27/2015/0D-TTg ngay 10/7/2015 ciia Thii twéng Chinh phil vé tiéu chudn nha o

cong vu.

Ngudi lap biéu CO QUAN BAO CAO
(Ky va ghi ré ho, ren) (Ky tén va déng dau)

Dién thoai lign hé: ..
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Phu luc s6 08: Mau don diing ky mua, thué, thué mua nha & phuc vu tai dinh
cu (Ban hanh kém theo Théong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé
Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

MAU PON PANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O

PHUC VU TAI PINH CU
Hinh thirc ding ky’ Mua [ Thué O Thué mua [
s T ———
Ho vatén nguot dang Ky . ...

CMND (ho chiéu hoic thé quan nhan hodc the can cuoc cong dan)
15 STORPSSRINMNS . o ;o \' CIONUNRY (RS SNRISNURSS ;. | | R SR,

NOT GBI ta1 . e
Hb khiu thuong tra (hodc tam tri) SO BALL e
S6 thanh vién trong hé gia dinh™ ... ngudi, bao gom:

L HoVa 605 o CMND SO, oo 18 v
2. Hovatén: ..o, CMND SO....oovooveeiieeeeeeeereen la:
£ 10 5[0 B0 W (G (A — A7)0 | BT S —— J&: s
4 Hovaten:........oooooevveeeeeeiinieen CMND SO....coooviieeeieeeeieiiii, la: ...
Vs o A R A A S A A OO

Tinh trang nha & ctia hd gia dinh hién nay nhu sau'? (truong hop mua, thué, thué
mua nha & xa ho1 duoc st dung lam nha & phuc vu tai dinh cu thi phai co giay xac
nhan vé thuc trang nha & cta ho gia dinh ca nhan kem theo don nay):

- C6 nha & hop phap thudc dién bi giai téa khi Nha nuéce thu hoi dat L]

- C6 dat & gin voinha & va phai di chuyén chd & nhung khong di diéu n
kién duoc boi thudng vé dat & va khong ¢6 chd & nao khac

° Panh dau vao 6 ma ngudi viét don dang ky c6 nhu cau.
' Ghi tén don vi duoc giao bo tri nha & phuc vu tai dinh cu.

" Ghi 16 56 lwong thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé cia timg thanh
vién vo1 ngud viet don.

"> Nguoi viét don danh diu vao 6 phi hop véi hidn trang thue t& nha ¢ cia hé gia dinh.
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T6i lam don nay dé nghi dwoc gidi quyét bo tri 01 nha & phuc vu tai dinh cu
theo hinh thirc™................ A1 AU AN

Té1 xin cam doan nhimg loi khai trong don la dung su thuc va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phép ludt vé cac n61 dung da ke khai. Khi duoc giai quyét nha & ¢
phuc vu tai dinh cu, t3i cam két chap hanh day du cac quy dinh cia nha nudce vé
quan ly, stt dung nha & phuc vu tai dinh cu /.

Ngudi viét don
(Ky va ghi 16 ho tén)

" Ghi 16 nhu cau mua, thué, thué mua
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Phu luc s6 09: Mau don ding ky thué, thué mua nha & xi héi thuéc sé hiru
nha nuoc (Ban hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016
cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doéc lap - Tu do - Hanh phic

MAU DON PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI
THUQC SO HU'U NHA NUGC

Hinh thirc ding ky"* Thué O Thué mua [

KA GO o)
Ho Va t81 NGO VIEE QOT ...
CMND (ho chiéu hoic thé quan nhan hodc thé can cudc cong dan)

SO v cé"lp Ngay....../...o /o BALL
Nghé D oo e e
R BTG 25w esacsessetsgs's i s SRS AL
I O IR st s B 0 e R A B O A D B P S
Ho khau thwong tru (hodc tam tru) SO 5 L TImer—
ThUGC AOL BOME o oo
S6 thanh vién trong hd gia dinh® ... ngudi, bao gom:
1.Hovatén:.......oooeo CMND SO A
Nghé nghiép.................... Ténco quan (Qon Vi)

" Panh dau vao 6 ma nguol viét don ¢6 nhu cau mua, thué, thu mua nha &.

' Ghi tén co quan quan Iy nha & x3 héi hodc don vi quan ly van hanh nha & xa hoi.

' Neu dang lam viéc tai co quan, o chie thi ghi 18 nghe nghiép, néu la lao dong tw do thi
ghi la lao dong tu do, néu da nghi huu thi ghi da nghi huu....

"' Néu dang lam viéc thi moi ghi vao muc nay.

' Ghi 16 nguai viét don thude doi twong theo quy dinh duoc hd tro nha & xa hoi (vi du nhu
1a can bd cong chire, vién chie.. ).

** Ghi 16 56 lwong thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé cia timg thanh
vién vol ngudt dimng tén viet don.
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o | o ENANDY 80 i e Vi oo
Nghé nghi€p.........coocooovieein, Teén coquan (don vVi1)........ccoooveieiiiiiii e,
3. Hovaténi......oooooooiiiiiee CMND S0.....ooeeieeeeee, la: .o
Nghé nghiép.............. e Tenco quan (AOn V).
B i s A RS B B S A A S S

T61 va nhitng nguol trong hé gia dinh cam két chua duoc thu huéng chinh sach hd
tro vé nha &, dat & dudi bat ctr hinh thirc nao (khdng dp dung ddi véi truomg hop
tai dinh cur va truong hoyp tra lai nha o céng vu).

Tinh trang nha & ctia hd gia dinh hién nay nhu sau’®: (c6 Giﬁy xéc nhin vé thuc
trang nha & cua ho gia dinh, ca nhan kem theo don nay).

- Chua co nha ¢ thudc so hitu cua ho gia dinh ]
- Cd nha & nhung chat chot dién tich binh quan dudi 10m* san/nguo1 O
- C6 nha ¢ nhung nha & bt hu hong, dot nat (hu hong khung - fuong, mai) O

- D c6 dat & nhung dién tich khudn vién dat ¢ thap hon tiéu chuan dién tich tdi thiéu
thudc dién duoc phép céi tao, xAy dung theo quy dinh cia UBND cép tinh. 0
- C6 nha & nhung thudc dién bi giai téa khi Nha nudc thu hoi dat ]
- C6 dit & gin vdi nha & va phai di chuyén chd & nhung khéng du diéu kién duoc
bdi thuong vé dit & va khong c6 chd & nao khac. N

- To1 da tra lai nha ¢ cong vu, hién nay chua ¢ nha & tai noi sinh song sau khi tra

lai nha & cong vu n
- Kho khin vé nha & khac™ (ghi 18 061 dung).........o.oovooooveoeoeooeeoeoeeeeee

T61 lam don nay dé nghi duoc giai quyét 01 cdn hd (can nha) theo hinh thirc..........

AL U AL e e

+ Mong mudn duge gidi quyét cin hd (AN nha) $6........ocoovivevivoeoeeceer e
+ Dién tich san str dung can hd......................... m’ (d6i v6i nha chung cu),

+ Dién tich san XAy dung..............ccocooevieviiiin.) m’ (d61 voi nha lién ké);

** Nguoi viét don danh dau vao 6 phit hop véi hién trang thue té nha & ciia ho gia dinh.
*! Nhitng khé khin vé nha & khong thude cac ndi dung khé khin da néu
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TO1 xin cam doan nhiing 101 khai trong don la dung su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém truéc phap luit vé cic ndi dung di k& khai. Khi dwoc gidi

quyet. e, nha & x3 hoi. T6i cam két chap hanh diy du cac quy

,,,,,,,,,,, ngay..... thang.. .. nam.. ..
Nguoi viet don
(Ky va ghi ro ho tén)

== Ghi r6 nhu cau mua, thué, thué mua
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Phu luc s6 10. Mau don dé nghi thué nha & sinh vién (Ban hanh kém theo
Thong tw 56 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

PON DANG KY THUE NHA O SINH VIEN

Ho va t8h Baironr QARG I Lo s s e

S0 thé sinh vién hoic CMND hodc hé chiéu hodc thé cidn cudc cong dan

S0 o o A cap ngay......... /A— Licasines (F | RS
Hién Té1 dang hoc tap tai co s daotao ...
Pia hl Ohi Cor SO 086 TR« o i G s e e
NIEN Kh0a MOC .. oo e et
Téi lam don nay dé nghi**:........ xét duyét cho T6i duoc thué nha &tai .............
PO AETEATY vusinsnvirsiin vocmsnvo o nsasssss s 505 e S L O SR SR s 0

T61 xin cam doan nhiing lo1 khai trong don la dung su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat vé cac ndi dung d ké khai./.

........... ngay....... thang...... nam........
Nguoi viet don
(Ky va ghi vé ho tén)

Xic nhan ctia Thi truéng co sé dao tao ctia ngudi dé nghi
(Ky tén, dong dau)

* Gini Co s¢ dao tao noi nguoi ding ky thué nha & sinh vién dang hoc tap.
** Ghi tén co s& dao tao.
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Phu luc s6 11. Mau don dé nghi thué nha & cii thuéc sé hirtu nha nuéc (Ban
hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bé Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

PON PE NGHI THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC

KR GO e
Ho va t8n ngudl d8 nghi® 18: oo

CMND (h chiéu hoic thé quan nhan hoic thé cin cudc cong dan)

sb..  CAP @AY oooof oo AL e
s 11 1 7 1 T
Ho khéuthlrémgtrﬁ(hoéc tam tra) SO oo AL
S6 thanh vién trong ho gia dinh™ ... ngudi, bao gdm:

1. Hovatén:............ccoooovvivinnn . CMND SO LA
2. Hovaten ouuusinmmin 4i1010) 5 X R B s
3. Hovatén:...........occoeiiiieie, CMND S8 la: .o
4 Hovatén:.......ccoevvirviiinnnnn, CMND S8 la i,
D S O O RS R

Téi lam don niy dé nghi dwoc giai quyét cho thué nha & tai dia chi

A28
B ot e R A S R R G R S B T D R e

Kem theo don nay la cac gia’iy to lién quan dén nha & nhu sau®;

* Ghi tén don vi quan ly van hanh nha & hodc co quan quan 1y nha o.
*® Ghi tén nguoi dai dién cac thanh vién trong ho gia dinh dé nghi thué nha &
*" Ghi 13 50 lwong thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, moi quan hé cia timg thanh
vién vol ngudt dimg tén viet don.
** Ghi 16 dia chi nha & ma nguoi dang sit dung nha d& nghi dwoc ky hop dong thué
** Ghi 18 Quyet dinh hoéc van ban phan phéi, bo tri nha ¢ hodc hop dong thué nha; giay to
chitng minh thudc d6i twong mién, giam tién thué nha &...(néu o).
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Téi xin chap hanh diy du céc quy dinh ciia nha nudc vé quan 1y, sir dung nha & cii
thudc s& hitu nha nude. To1 cam doan nhiing 101 khai trong don 1a ding su thuc va
hoan toan chiu trach nhiém trudce phap luat vé cac ndi dung da ké khai.

Té1 cam két nha & dang st dung khong c6 tranh chip, khiéu kién./.

Cac thanh vien trong ho gia dinh ky, ..., ngay....... thang...... nam........
ghi rd ho tén Ngudi viét don

(Ky va ghi ro ho tén)
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Phu luc s6 12. Mau don dé nghi mua nha & cii thuéc sé hitu nha nuéc (Ban
hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bé Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

PON PE NGHI MUA NHA G CU THUOC SO HUU NHA NUGC

KN GO oo
Ho va tén nguod d@ nghi 2 18 . oo

CMND (ho chiéu hodc thé quén nhén hodc thé cin cudc cong dan)
SO, W CAP @AYo oo o AL,

IO O O A s s S R T B e S e
H6 khau thuong tri (hodc tam trd) $6.........ocooo.... tati..

Vavo (chong) 1a*%:......... R CMND (ho chmu hoac the quan nhan hoac
thé can cudc cong dan) so.................. cap HEAY. il BBLa s

O KhA TG B B oo o i e S s s

Téi lam don nay dé nghi..............(ghi tén co quan quan Iy nha &) giai quyét cho toi
M Bha. Al AL BhE ...cmmmmmmmmmmsssmwiemsssimoms s o s s

- Hop dong thué nha & s6................ Ky ngay........ /o VO
dién tich cu thé sau:

- Téng dién tich nha & dang st dung:..................... m’, trong do:

+ Dién tich theo hop ddng thué nha: DT nha... .omuDTdat.....om
+ Dién tich nim ngoai hop dong thué nha: DTnha................................ m’;
|0 1] m’ (néu co)

Dién tich nha, dét ngoal hop dong nay to1 da st dung lién tuc, én dinh va khong co

tranh chap, khiéu kién, hién nay da xay dung, cai tao st dung voi1 hién
33

BT ATED ™ i s o e B A B T S S S B S VO e U A A L e

*° Ghi tén co quan quéan 1y nha &.

*! Ghi tén nguoi dai dién thay mit cac thanh vién thué nha ¢ dung tén ky két hop déng mua
ban nha 4.

** Ghi day du tén vg, chong (néu co).

** Ghi 16 thue trang st dung cta phan dién tich ngoai hop dong (nhw da céi tao, xay dung
thirih nha hai ting....) (nén c6)
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Kém theo don nay la cac gidy to lién quan nhw sau™:

Ho gia dinh t01 (bao gom cdc thanh vién co tén trong hop dong thué nha o tir

dit 18 tudi tré 1én) thong nhat el 6ng (DA).........oocovoveeeeereerreereeeeeereer , CMND
(ho chiéu hodc thé quan nhan) s6........... .. . CAp
ngay.......... LR — ) TR la da1 cllen cac thanh vién trong ho

gia dinh dé ky hop dong mua ban nha 6. Sau khi hoan thanh tht tuc mua ban nha
0, de nghi co quan co tham quyén ghi tén cac thanh Vlen sau vao Glay chung nhan
quyen sir dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dit, bao gom

Ong (D). SO CMND........oooooooo L
Ong (ba)......ooooovieiiiieeiieeee SO CMND......co.ovviven.. la
Ong (D). SO CMND.........covoovv... Y

Téi xin chip hanh diy du cac quy dinh cta nha nwdc vé mua ban nha & va
cam doan nhiing lo1 khai trong don la ding su thuc va hoan toan chiu trach nhiém
trwde phap luat veé cac nd1 dung da ke khai./.

(Ghi 16 kem theo don nay la ban vé so do, vi tri nha 6, dat & dé nghi mua)

Cac thanh vién trong hé gia dinh cotén  ........., ngay....... thang...... ndm........
trong hop dong thué nha Nguoi vict don
ky va ghi ré ho tén> (Ky va ghi rd ho tén)

* Ghi 16 ban sao giay CMND hoic thé cin cudc ~cong dan hoédc ho chiéu hoac thé quan
nhan; ban sao co chimg thuc ho khau gia dinh hodc gidy ding ky két hon; hop dong thueé nha;
giay to chimg minh da nop du tién thué nha; giay to chimg minh doi tuong mién, giam tién mua
nha...

3 Tmong hop cac thanh vién trong gia dinh ¢o tén trong hop dong thué nha da co van ban
thoa thuin riéng vé viéc cit nguoi dai dién ky hop dong mua ban nha ¢ va danh sach nhimg
ngudn duge ghi tén vao Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gin
lién véi dat thi khong nhat thiét tat ca cac thanh vién trong gia dinh phai ky tén vao don nay.
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d — A. h kd ﬁ{ kd h i . by 4 i~
Ban vé so do nha ¢, dat o kém theo don de nghi mua nha o ci

Vi du 1: Truong hep ngudi mua nha & chi cé dién tich theo hop dong thué
nha ¢

Dién tich nha & theo hop dong

Xac nhan caa Bén cho thué nha ¢
(Ky tén, dong dau)

Vi du 2: Truong hep nguéi mua nha ¢ cé ca di¢n tich theo hop dong thué va
co dién tich nam ngoai hop dong thueé

So do So do
Dién tich nha & theo hop dong thué Dién tich nha ¢ ndm ngoai
hop dong thué

Xac nhén ciia Bén cho thué doi véi  Chit ky ciia cac hé lién ke doi véi dién
dién tich theo hop dong thué tich nam ngoai hop dong thué nha &

Xic nhan ciia UBND cap xi

-------------------------------------------------

hién nay la khﬁng 6 tranh chap, khiéu kién trong
st dung nha @, dat &, phu hop vai quy hoach xay
dung nha & da duge co quan co tham quyen phé
duyét.

(Ky tén, dong diu)

Ghi chii:
- Trong truong hop nguoi mua chi ¢6 dién tich nha & theo hop dong thué nha & thi chi sir dung ban vé so ¢6 nha &
theo vi du 1 va chi cdn c6 dong dau xac nhan ctia Bén cho thué nha 6.

- Trong truong hop ngudi mua cé6 ca dién tich ngoai horp dong thué nha o thi 1ap so d6 theo vi du 2, trong d6 phal
thé hién ro ca dién tich theo hop déng va dién tich ngoai hop ddng. Bén cho thué nha ¢ dong dau xac nhan ddi voi
dién tich theo hop déng; d6i véi dién tich ngoai hop déng thi c6 chit ky xac nhan ctia cac hé lién ké va c6 xac nhéan
ciia UBND céip x4 noi cé nha & vé dién tich ndm ngoai hop déng 12 khéng c¢6 tranh chap, khiéu kién.,
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Phu luc s6 13. Mau gidy xdc nhin vé ddi tuong va thuc trang nha & dé diing
ky thué, thué mua nha & xi héi thudc sé hitu nha nuéc ddi voi doi tuong
quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 Luat Nha & 2014 (Ban hanh kém theo Thong
tw 56 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

MAU GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA THUC TRANG NHA O
DE PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI
THUOC SO HUU NHA NUOC
Kinh gti: Uy ban nhin dan cp x Pl i — B ——
Ho va tén nguoi d& nghi XA¢ MRAN..........o.oovoovoeeeeeeeeeeeoeeece e

So CMND (hé chiéu hoic thé quan nhan hodc thé cdn cudc cong dan)
SOt cAp ngay......... v, oo tal..oooee,

Do O MBHTAL s s s 0 S S A T A S s
H6 khau thuong tri (hoidc tam tra) s6... e RALL

La doi tuwong co cong VOl cach mang (ban sao co chu’ng thuc hoidic béan sao tir sb
gbc do co quan c6 thim quyén cap glay t& chimg minh vé ddi twong kém theo)

Thuc trang vénha & hién nay nhu sau’:

_ Chwa c6 nha & thudc s& hitu ctia hd gia dinh O
- C6 nha & nhung chat choi dién tich binh quan dudi 10m” san/ngudi [
- C6 nha & nhung d3 bi hu héng khung, tuong, mai nha va dién tich khuén vién dat
ctia nha & thap hon tiéu chuin dién tich t61 thiu thude dién dwoc phép cai tao, xay

dung theo quy dinh cua UBND cép tinh [
- Co6 nha & nhung nha & bi hu hong, dot nat (hu hong khung - tuong, mai) [J
- Cé nha & nhung thudc dién bi giai téa khi Nha nudc thu hoi dat O
- C6 dit & gin vdi nha & va phai di chuyén chd & nhung khéng da diéu kién duoc

boi thuong vé dat & va khong c6 chd & nao khac. L

RHE Kb EHE SRR e TS A0 I s

* Ghi tén UBND cap xi noi nguoi dé nghi xac nhan dang cu tra theo hinh thie dang ky
thuong tri hodc dang ky tam ti tr 01 nédm trd 1én.

*1 Can o1 vao thuc trang nha & hién tai cia nguoi dé nghi xic nhan d&é danh dau vao 1 trong
6 6 cho phu hop.
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T6i va nhitng nguoi trong ho gia dinh cam két chwa dwoc thu huéng chinh sach hd
tro vé nha &, dat & duoi bat cr hinh thire nao.

T61 xin cam doan nhiing lo1 khai trén l1a ding su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat ve cac no1 dung da ké khai.

....Ngay.. .. thang.. ... n«ndm....
gudi dé nghi xac nhan
(Ky va ghi vd ho tén)

Xéc nhan ctia UBND €Ap Xa" ...oovererreensensenn, ve:
1. f)ng/Bs'l la ddi twong cé cong véi cach mang
2. Vé tinh trang nha & hién tai cha hé giadinh: ...

3. Ong/Ba chua dugc huéng chinh sach hd trg ve nha &, dat ¢ ciia Nha nuérc
(Ky tén, dong dau)

** Nhitng khé khin vé nha & khong thude cac noi dung kho khan da néu.
** UBND cap x4 noi nguoi dé nghi xac nhan dang cu trii theo hinh thite dang ky thuong tr
hodc ding ky tam tria fir 01 ndm trg 1én.
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Phu luc s6 14. Mau giay xac nhin d6i tuong, thuc trang nha & va diéu kién ve
thu nhap doi véi cac doi tuong duoc quy dinh tai khoan 4, 5, 6, 7 Diéu 49 Luat
Nha & 2014 (Ban hanh kém theo Théng tw sé 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016
cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

MAU GIAY XAC NHAN VE POI TUONG, THUC TRANG NHA O
VA PIEU KIEN THU NHAP PE PANG KY THUE, THUE MUA
NHA O XA HOI THUOC SO HU'U NHA NUOC

Kinh gfrfm: ...................................................................................................................
Ho va tén nguoi dé AR s A A T G T

So CMND (ho chiéu hoic thé quan nhan hodc the cin cuoc cong dan)
N BRI, AU TN AL . SR —

T T 11 o AT ——————
NOT LM VIBC T e,
INOT G RIEN LA11 ..o
Ping ky ho khiu thuong trii (hodc tam trd) tai*: ...
S6 56 h6 khau thuong tra (hodc tam tra)...........co..coooeovvieoi.... NOLCAP ..o
S6 thanh vién trong ho gia dinh.............. nguol.

s ks 43
TN GO I ™ sy 45 A A S SR i

0 G Co quan, don vi cia nguoi da nghi xac nhan (néu ho gia dinh co 02 nguol tro lenla
d61 twong thude 02 co quan, t6 chitc thi phai gt dé nghl dén cac co quan, to chie dé duoc xac
nhan). Truong hop ngum dé nghi xac nhan d& nghi viéc hodc hanh nghé tu do thi UBND cap xa
noi nguoi dé nghi xac nhan dang cu tru theo hinh thire dédng ky thuong tri hoac dang ky tam tra
tir 01 nam tro 1én chi xac nhan vé doi tugng va thye trang nha 0, khong phai xac nhan ve diéu
kién thu nhap.

I Néu dang 1am viéc thi moi ghi vao muc nay.

" Ghi dia chi theo 56 ho khau thuong tri hodc ghi dia chi noi dang ky tam tra cua nguoi
deé nghi.

* Ghi 16 nguoi d nghi xac nhan thude ddi twong theo quy dinh (vi du nhw 1a can bd cong
chirc, vién chue....).
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Tinh trang nha & hién nay cta hd gia dinh t6i nhu sau™*:

- Chura ¢6 nha & thudc sé hiru ctia ho gia dinh L

- Co nha ¢ nhung chat chd1 dién tich binh quan duoi 10m” san/nguol ]

- C6 nha & nhung nha ¢ b1 hu hong, dot nat (hw hong khung - twong, mai) [

- C6 nha & nhung bi hu hong khung, tuong va méi nha va dién tich khudn vién dat
ctia nha & thap hon tiéu chuin dién tich t61 thiéu thude dién dwoc phép cai tao, xay

dung theo quy dinh cua UBND cép tinh. O
- C6 nha & nhung thudc dién bi giai téa khi Nha nudc thu hoi dat O
- C6 dat & gin véi nha & va phai di chuyén chd & nhung khéng du diéu kién duoc

boi thuong vé dat & va khong ¢ chd & nao khac, O

- Kh6 khin vé nha ¢ khac® (ghi 18 N1 dUNE)........ov.ovoeeeeeeeeoeeeeeeece e
Ti va nhitng nguoi trong hé gia dinh cam két chwa dwoc thu huéng chinh sich hd
tro vé nha &, dat & dud bat cir hinh thirc nao.
T6i va ho gia dinh cta to1 hién khong phai ndp thué thu nhip thuong xuyén,
ToO1 x1in cam doan nh&ng 101 khai trong don la dung su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac no1 dung da ké khai./.
.......... , NgQY....... thang..... nam........
Ngui viét don
(Ky va ghi ro ho tén)

Xiéc nhin caa Thi truéng co quan, don vi hodc lanh dao UBND cip xia* caa
nguoi de nghi

1. f)ng/Bs‘l thudc d6i twong duoc huéng chinh sach hé tro' nha &
2. Vé tinh trang nha & hién tai cia hé gia dinh*’:.

3. La déi tuong khong phai nép thué thu nhip thuong xuyén
(Ky tén, déng dau)

* Can o vao thye trang nha ¢ hién tai cia nguoi dé nghi xac nhan dé danh dau vao 1 trong
6 6 cho phu hop.

5 Nhitng kho khan vé nha & khong thude cac noi dung kho khan da néu.

4 Truong hop nguoi dé nghi xac nhan da nghi viéc hoac hanh nghé tu do thi UBND cap x4
not nguoi de nghi xac nhan dang cu tr theo hinh thie dang ky thuong tra hoac dang ky tam tru
tir 01 nam tro 1én chi xac nhan vé do1 tuong va thue trang nha ¢, khong phai xac nhan vé diéu
kién thu nhap.

* Co quan phéi xac nhan 16 thue trang clia nha ¢ 1a thude 1 trong 7 ndi dung kho khan ve
nha & ma nguoi dé nghi xac nhan da khai.
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Phu luc so 15. Mau giay xac nhin doi twong va thuc trang veé nha & doi voi doi
tugng dugc quy dinh tai khoan 8 Diéu 49 Luit Nha & 2014 (Ban hanh kém
theo Thong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

MAU GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA THUC TRANG NHA O PE
PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI THUOQC
SO HU'U NHA NUGC

KR GO et

Ho va tén nguoi dé nghi xac nhan:..

So CMND (ho chiéu hoic thé quan n.han hodc the cdn cudc cong dan)
SO clp ngay......... —— Fereerisoenn BaY s

INZRE NZRIED. ..ottt
CTEC VU ottt e
NOT LA VIBC . e
No1 & hién taim: ...........................................................................................................
Ding ky ho khau thuong tri (hodc tam trd) taL: ..o

Tinh trang nha & hién nay cua ho gia dinh t61 nhu sau:
_TH1 dA tra 1ai NhA & CONEG VU L1 oo
- Hién ta1 chua co nha ¢ tai noi sinh séng sau khi tra la1 nha & cong vu.

To1 xin cam doan nhl"rng 161 khai trong don la dang su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudce phap luat ve cac no1 dung da ké khai./.

ceeey MAY...... thang...... ndm........
Ngudi dé nghi xac nhan
(Ky va ghi 16 ho tén)

* Giti Co quan, don vi noi ngudi dé nghi xic nhan dang lam viée hodc lam viéc trude khi
nghi huu va co quan, don vi quan ly nha ¢ cong vu ciia nguoi dé nghi.

9 Néu dang lam viéc thi mdi ghi vao muc nay.
**Noi cu trit theo hinh thire ding ky thuong trit hodc ding ky tam tra tir 01 nim tré 1én.
’! Ghi 18 dia chi nha & cong vu da tra.
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1. Xac nhan caa Tha truéng co quan
noi dang lam viéc/truéc khi nghi huu:
Ong/Ba chua cé nha & tai noi sinh
song sau khi da tra lai nha & cong vu

2. Xac nhan caa Tha truéng co
quan, dom vi quan ly nha ¢ cong vu
cua ngudi de nghi:

Ong/Ba da tra lai nha & céng vu

(Ky tén, dong dau)

(Ky tén, dong ddu)
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Phu luc s6 16. Mau giay xdc nhian ciia UBND cap huyén noi doi twong c6 nha,
dat bi thu hoi quy dinh tai Khoan 10 Diéu 49 Luat Nha ¢ 2014 (Ban hanh kém
theo Thong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

MAU GIAY XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP HUYEN VE
VIEC CHUA PUQC NHA NUGC BOI THUONG DE DANG KY THUE,
THUE MUA NHA O XA HOI THUOQOC SO HUU NHA NUOC

Kinh gtri**:
Ho va tén nguoi dé nghi1 duoc xac NhAN e

So CMND (hé chiéu hoic thé quan nhin hodc thé cin cudc cong dan)
SO cap ngay........ [ (A tal e

Noi & hién tai:..
H6 khiu thucmg tru (hoac tam tru) SO, BALI ..,
Tinh trang nha & hién nay cua ho gia dinh t61 nhu sau™":
- C6 nha & nhung thudc dién bi giai téa khi Nha nudc thu hoi dat u
- C6 dit & gin véi nha & va phai di chuyén chd & nhung khéng du diéu kién duoc
boi thuong vé dat & va khong c6 chd & nao khac. O
Toi (hodc ho gia dinh) ¢ nha, dat bi thu hoi tai dia ¢l
chura duoc Nha nude bdi thuong bing nha &, dat & téi dinh cu.
T61 xin cam doan nhﬁ‘ng 161 khai trong don la ding su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phéap luit vé cac ndi dung da keé khai /.
........... ngay....... thang......ndam........
Nguoi dé nghi xac nhan
(Ky va ghi ré ho tén)

Xac nhin cia Uy ban nhén din cap huyén.............. ve viéc ngudi bi thu hoi
nha, dat chua dugc Nha nuéc boi thuong bang nha ¢ hoac dat ¢ tai dinh cu

(Ky tén, dong déu)

** Giri Uy ban nhan dan cap huyén noi ¢6 nha, dat bj thu hoi.

** Tén nguoi dé nghi xac nhan dang ky thud, thué mua nha & x3 hoi.

** Can o1 vao thuc trang nha ¢ hién tai cia nguoi dé nghi xac nhan d&é danh dau vao 1 trong
2 6 cho phu hop.
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Phu luc s6 17. Méu giay xac nhan vé di¢u kién thu nhip déi véi cac doi tuong
dugc quy dinh tai Khoan §, 6, 7 Dieu 49 Luat Nha & 2014 (Ban hanh kém theo
Thong tw 56 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B6 Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

MAU GIAY KE KHAI VE PIEU KIEN THU NHAP™

Hovaténnguot k€ khat:. ...,

So CMND (ho chiéu hojc thé quédn nhan hodc thé cdn cudc céng dan)

SO, . CAPNEAY....o.. oo tAL
NOT & I8N ta1 0
bing ky ho khiu thuong tra (hodc tam tru) taiﬂ: .......................................................
S6 6 hd khau thuong tra (hodc tam tri). ..., NOLCAD ...
S6 thanh vién trong ho gia dinh™ ... .. nguoi, bao gdm:

l.Hovatén:..........ooooe CMND SO, A
Nghé nghiép.........coocivvivii Ten corguan (ot V] )it
2. Hovatén:...........ccceeii CMND SO....ooooovooeveeeeee, la: .
Nghé nghiép.........coocivevvin Tt corquan (o VI Lusamneusnsms sy
3 HOWALBO% o inemnsmmsessmmsnsimms CMND S6....coooooooeo 3,
Nghé nghiép..................... Ténco quan (@on Vi) ...
C S 1o G B | R ———— CMND S$8...ooooooeoee I LA —
Nghé nghiép.........oocovivveviinn.n, Tén co quan (GON V1).......ooooiiiiiiiiies oo,

. ** Mau nay chi ap dung d6i véi truong hop nguoi ké khai da duge xac nhan ve doi tugng va
dieu kién dé duge hudng chinh sach ho tro nha ¢ xa hoi trude ngay Thong tu so 19/2016/TT-BXD co
hiéu lye thi hanh nhung chwa ¢o xac nhan vé diéu kién thu nhap.

** Ghi dia chi noi nguoi ké khai dang cu trii theo hinh thirc ding ky thuong tri hodc ding ky
tam tr tir 01 nam tro lén.

*" Ghi dia chi theo so6 ho khau thuong trit hodc ghi dia chi noi ding ky tam tri ciia nguoi
ké khai.

** Ghi 16 6 lwong thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé cua timg thanh
vién vol ngudt ké khai.
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HO6 gia dinh cta tdi ¢6 thu nhap thuong xuyén khong thude dién phai ndp thué thu
nhap hang thang.

T61 xin cam doan nhiing 1o1 khai trong don la ding su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat vé cac ndi dung d ké khai./.

ooy NEAY...... thang...... nam........
Nguoi ké khai
(Ky va ghi ré6 ho tén)

Xac nhén caa Tha truéng co’ quan, don vi noi ngudi dé nghi dang lam viéc
Ong/Ba la doi tugng khong phai nop thue thu nhap thuwong xuyén
(Ky tén, dong dau)

** Ghi 16 nguoi ké khai thude doi tuong theo quy dinh duge hwéng chinh sach h tro vé nha
0 xa ho1 (vi du nhu [a cong chire, vién chie. . ).
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Phu luc so 18. Mau giay tu ké khai vé di¢u kién thu nhap doi véi cac doi
tuong dugc quy dinh tai khoan 4 va khoan 5, 6, 7 Diéu 49 Luit Nha & 2014
(trwomg hop da duoc nghi viéc, nghi ché dd) (Ban hanh kém theo Thong tu 56
19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bé Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

MAU GIAY TU KHAI® VE PIEU KIEN THU NHAP

Hovaténnguoi ke khal: ..o

S6 CMND (ho chiéu hoac thé quan nhan hoac thé can cudc cong dan)

T cép ngay......... Fucsnsinis Fvonvsnia Hbcommsmnnas
NOT G RN 10 o e e
Ding ky ho khiu thuong tri (hodc tam tru) taiﬁz: .......................................................
S6 s6 ho khau thuong tru (hodc tam tri)............oooooooeeinen, NOLCAD ..o,
S6 thanh vién trong ho gia dinh®™ nguoi, bao gdm:

1. Hovatén:. .......coooovveeiiineiiii.. CMND SO......ooiiiiieeiiiiiaeei. la:
Nghé nghiép............. sy LEN 00 GUAR (Ao V1) wseisnmnnanaiis s
2. Hovatén:.........coooooviviiiiiii CMND SO......ooeeeieeiieeeee la: .
NeREHERIED. oo Tén co quan (QON V1).......ocoooiiiiviiiiiies e,
3 Hovatén:.......ooovooevio CMINDSO.oooooo LA
Nghé B RIERL covnmsmesnas LEH CO QU (Aot V1 s nnsamias s aannss

% Trong truong hop can thiét S& Xay dung lién hé vai Cuc thué dia phuong dé xac minh.

1 Ghi dia chi noi nguoi ké khai dang cur tri theo hinh thire dang ky thuong tri hoac dang ky
tam tr tir 01 nam tré 1én.

% Ghi dija chi theo s6 ho khau thuong tri ctia nguoi ké khai hodc ghi dia chi noi dang ky
tam tr.

% Ghi 18 s6 lwong thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, méi quan hé cta timg thanh
vién vol ngudn ké khai.
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B s e e e b e e s
Thuoc d61 tuc_)'ng64: .......................................................................................................

Hb gia dinh cia ti ¢6 thu nhip thuong xuyén khong thude dién phai ndp thué thu
nhap hang thang.
To1 xin cam doan nhitng 1o khai trong don la ding su thuc va hoan toan chiu trach

nhiém trude phap luat vé cac ndi dung d ké khai./.

........... ngay....... thang...... nam........
Nguéi ké khai
(Ky, ghi ré ho tén)

* Ghi 16 nguoi ké khai thude doi tuong theo quy dinh duge hwéng chinh sach hd tro vé nha
¢ xa ho1 (vi du nhu [a cong chire, vién chire. . ).
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Phu luc s6 19. Mau Hop dong mua bin nha & phuc vu tii dinh cu (Ban hanh
kem theo Thong tw 5o 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cia Bé Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

cevey NQAY.e. thang........... ndm..........

MAU HOP PONG MUA BAN NHA O PHUC VU TAI PINH CU
Y S /HD

Can cit B6 Ludt Dan su;
Can cur Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cdn cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudémg ddn thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Cdn cir Thong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2015 ciia Bé Xay
dung huwomg dén thuc hién mot 56 noi dung cita Ludt Nha ¢ va Nghi dinh 56
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
héng ddn thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Cédn cir don dé nghi mua nha & phuc vu tdi dinh cw cia C}ng

(BA) ... .o e e ngay... ... thang.. ... ndm.. .. .. .

Hai bén chiing téi gom:

BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban):

% Cac can ot khac lién quan dén viéc mua nha ¢ phuc vu tai dinh cu.
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- S6 CMND (ho chiéu hoic thé quan nhan hodc thé cdn cudc cong dan)
T —— cép AV i Lsisinia L cmsmunis Blansamcssen
- H6 khiu thuong tra hodc tam tr

= D1a ChI 8N MG e e
-Piénthoat:.................. Fax (MU CO)..vvvvovoooeeeee,
- 86 tai KON ........o.coooovooioiceriee tat Ngan hang:..........................

Hai bén chung t6i théng nhit ky két Hop déng mua ban nha & phuc vu téi dinh

cu va1 cac nd1 dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha & mua ban

3. Dién tich sir dung..................... m’ (d6i véi cin hd chung cur 1a dién tich
thong thay)

4. Cac thong tin vé phan s& hitu riéng, phan sé hitu chung, phén st dung riéng,

Gié ban nay d3 bao gdm thué gié tri gia ting (GTGT).

5 i v g 3 - . <A r A A - v LA v e oA ’
L Ghi 16 ho va tén nguoi dai dién theo phap luat néu bén mua la to cinrc; ghi 18 ho va tén ca
nhan néu bén mua la ca nhan.
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2. Kinh phi béo tri 2% gia ban canho “ 1a................ . dong.
(BARG CRIF-.voveeeoeeeeereee et s s s s as st ns s s ensensnes ).
3. Tong gid tri hop AONE. ..o, dong
(BARG CHIF v se s e ns et s s seneessessesennenne).

4. Phurong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc

(tra bang tién mdt hodc chuyén khodn qua ngan hang).....................cocoocoveeveeveee....

5. Thot han thuc hién thanh toan (do cac bén thoa thuan lua chon phuong thirc
thanh toan).

a) Thanh todn mét 1an vao ngay.......... thang........ nam.......... (hodc trong thoi

b) Truong hop mua nha ¢ theo phuong thirc tra cham, tra dan thi thuc hién

thanh toan vao cac dot nhu sau:

-Potlla................. dong
-Pot2la........... dong
= POt I8P thEO. ... dong.

Trudc mdi dot thanh toén theo thda thuin tai khoan nay, Bén ban c6 trach
nhiém théng bao bing vin ban (théng qua hinh thirc nhu fax, chuyén buu dién....)
cho Bén mua biét r3 6 tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan ké tir ngay

nhan duoc thong bao.

Trong moi truong hop khi bén mua chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat (sau dy goi tit la
Giay chimg nhén) thi bén ban khong dwoc thu qua 95% gié tri ctia Hop dong; gia
tri con lai ciia Hop dong duoc thanh toan khi co quan nha nude di cip Gidy chimg

nhan cho Bén mua.

6. Mirc phi va nguyén tic didu chinh mirc phi quan 1y van hanh nha chung cu
trong thoi gian chwa thanh 1ap Ban Quén tri nha chung cu®®

7 Pdi véi can hd 1a nha chung cur.
% Chi ghi néu la can hé chung cu.
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Picu 3. Thoi han giao nhin nha & va hé so kém theo

1. Bén ban ¢6 trach nhiém ban giao nha & kem theo céc trang thiét bi gin véi
nha & d6 va gidy t& vé nha & néu tai Piéu 1 cia Hop dong nay cho Bén mua trong
thot han la............... ngay, ké tir ngay Bén mua thanh toan da so tién mua nha &
theo quy dinh cta phap luat (tru trrong hop cac bén co thoa thuan khac). Viéc ban
giao nha & phai lap thanh bién ban c6 chit ky xac nhan cta hai bén.

2. Cacthoathudn khac.............. e

Diéu 4. Bao hanh nha &

1. Bén ban co trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh cia Luat Nha &.

2. Bén mua phai kip thoi théng bao bing vin ban cho Bén ban khi nha & cé cac
hu héng thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir ngay nhéan
duoc thong bao clia Bén mua, Bén ban co trach nhiém thuc hién viéc bao hanh cac
hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban chim thuc hién bao hanh ma giy thiét
hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac trudng hop nha & b1 hu héng do
thién tai, dich hoa hoic do 16i cta nguoi st dung gay ra.

4. Sau thot han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha ¢, viéc sua chita nhitng

hu hong thudc trach nhiém cta Bén mua.

Dié¢u 5. Quyén va nghia vu ciia Bén bin
1. Quyén cia Bén bén:

a) Yéu cau Bén mua tra du tién mua nha & theo diing thda thuan néu tai Diéu 2

ctia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao nha & theo dung thdéa thuan néu tai Dieu 3

ctia Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua thuc hién day du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc

mua ban nha & theo quy dinh cua phap luat;
d) Cac quyén khac (nhung khong duoc trai quy dinh phép luét).
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2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén mua theo ding thda thudn tai Diéu 3
ctia hop dong nay;

b) Thuc hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop
ddng nay;

¢) Bio quan nha & va trang thiét bi gin lién véi nha & trong thoi gian chua ban
giao nha cho Bén mua;

d) C6 trach nhiém lam thu tuc d& nghi c¢ip Gidy ching nhin cho Bén mua (trir
trudng hop cac bén cé thoa thuin Bén mua chiu trach nhiém lam thi tuc cip Gidy
ching nhén);

@) Boi thuong thiét hai do 131 ciia minh géy ra;

e) Cac nghia vu khac (nhung khong trai vé1 quy dinh phap luat).

Pié¢u 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ctia Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy to vé nha & theo ding thoa
thuan ta1 Diéu 3 cla Hop déng nay,

b) Yéu cau Bén ban phdi hop, cung cip cic gidy to ¢ lién quan dé lam thi tuc
dé nghi cap Gidy chimg nhan (néu Bén mua nhan lam thu tuc nay),

¢) Yéu ciu Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Didu 4 cua Hop dong
nay, bbi thuong thiét hai do viéc giao nha khong dung thot han, chét luwong va cac
cam két khac trong Hop dbng;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai véi quy dinh cta phap luat).

2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Tra ddy du tién mua nha theo dung thoa thuin tai Diéu 2 ciia Hop dong nay;

b) Nhin ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo dung thoa thuan cia
Hop déng nay;

¢) Nop ddy du cac khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén mua ban nha & cho
Nha nudce theo quy dinh cua phap luat;

d) Cac nghia vu khac (nhung khong trai voi quy dinh cua phap luat).
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Pi¢u 7. Trach nhiém cia cic bén do vi pham Hop dong

Hai bén théa thuan cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 141, mtc 141 suat;
phuong thire thuc hién trach nhiém....) do vi pham Hop dong trong cac trudng hop
Bén mua chim thanh toén tién mua nha hoic chim nhén ban giao nha &, Bén ban
cham ban giao nha ¢.

Piéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6 quyén thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhuong, thé chép,
cho thué dé &, ting cho va céc giao dich khac theo quy dinh cta phap ludt vé nha &
sau khi dwoc cap Gidy ching nhin d6i véi nha & do.

2. Thoa thuin khic vé chuyén gl1ao quyén va nghia vu nhung khong trai quy
dinh phap luat.

Piéu 9. Cac truong hop chim dit Hop dong

Hop ddng nay s& chAm dut trong cac truong hop sau:

1. Hai bén dong ¥ cham dut Hop dong bing vin ban. Trong trudng hop nay,
hai bén s& thda thuan cac dieu kién va thoi han cham dit

2. Bén mua chim tré thanh toan tién mua nha qua....... ngay (hodc thang) theo
théa thuén tai Diéu 2 cua Hop df’ing nay.

3. Bén ban chdm tré ban giao nha & qua....... ngay (hoic thing) theo thoi han
d4 thoa thuén tai Didu 3 cua Hop déng nay.

4. Cac thoa thuan khac.

Pié¢u 10. Cam két ctia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thuc hién dung cac ndi dung Hop dong da ky. Truong
hop hai bén c6 tranh chip vé néi dung ctia Hop ddng nay thi hai bén cung ban bac
giai quyét thdng qua thwong lwong. Trong truong hop hai bén khdng thuong luong
duoc thi mét trong hai bén ¢é quyén yéu cau Toa 4n nhan din gidi quyét theo quy
dinh cua phap luat.

2. Cac cam két khac.

Piéu 11. Cac théa thuin khic

(Cdc théa thudn trong Hop dong nay phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt

va khéng trai dao dirc xa hoi).
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Dicu 12. Hiéu luc cia Hop dong

1. Hop dong nay c6 hidu 1uc K& tl DAY .....ovooooeooeooees oo

2. Hop dbng nay duoc 1ap thanh..... ban va c6 gié tri phap 1y nhu nhau, mdi
bén gitr..... ban,.... ban luvu tai co quan thué,.... ban luu ta1 co quan cong chung hoac

ching thuc (néu cd) va.... ban luu tai co quan co thim quyén cip Gidy chimg nhén,

BENMUA BEN BAN
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la t6 chirc thi (Ky, dong dau va ghi rd chirc vu nguoi ky)
dong dau va ghi r6 chirc vu nguoi ky)
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Phu luc s6 20. Miu Hop dong thué nha & (Ban hanh kém theo Thong tw so
19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bé Xay dwung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

cerey NQAY.ce. thang........... ndm..........

MAU HOP PONG THUE NHA 0%
Sé......./HD

Can cir B6 Ludt dan su;

Can cu Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cdn cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudmg ddn thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha &;

Cdn cir Théng tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2015 ciia Bé Xay
dung huwong dan thuc hién mét s6 noi dung cua Ludt Nha ¢ va Nghi dinh 56
99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndam 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hwong dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Cén cir don dé nghi thué nha 6 ciia Ong (Ba)... ... .. .. .. ... dé ngay... thing..
ndam... ... ...

g Tl
Can cu

Hai bén chung t61 gdm:
BEN CHO THUE NHA O (sau diy goi tit 1a Bén cho thué):

- Ho khau thurong trl: e

-Piénthoat:..............cooo Fax (DU CO): w.ovvoovvorovooeereen,

® Ghi 186 1a nha & x4 héi thude s& hitu nha nude hoic nha é phuc vu tai dinh cu hoédc nha &
cii thudce sé hitu nha nudec.

7 ' = I T A ia " v o
% Cac cin cit lién quan dén viée thuéd nha &.....
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- S0 ta1 KhOAN ..., tat Nganhang: ...,
S M SO TAUG: ..ot
BEN THUE NHA O (sau diy goi tit 1a Bén thué):

- Ong (ba):... USRS . 1a da1 dién cho cac
thanh vién cung thué nha & co tén trong phu luc A dinh kém theo Hop dbng nay”*

- S6 CMND (h6 chiéu hoic thé quin nhan)........... cap ngay...../..../...,
BEL oo s st A R B A S SRR 5

-Ho6 khiu thuong tra hodc tam trlv ...

-Prachili@nhe:.. ...

- DIEN thoal: L

Hai bén thong nhét ky két Hop dong thué nha 6 véi céc ndi dung sau day:
Picu 1. Thong tin vé nha & cho thué

1. Loai nha ¢ (cdn hé chung cw hodc nha o' riéngle). .....................cccccoveeeeneen
2 TR BT MRETR 005 s s R A N RS AT

3. Dien fich SUdund .vwmny m’ (déi vo1 ¢dn ho chung cu la dién tich
thong thuy)

4. Cac thdng tin vé phéin s& hitu riéng, phan s hitu chung, phén st dung riéng,
phan st dung chung (neu lacanho chung cu):........oooooii

5. Céc trang thiét bi chi yéu gin lien véinha &: ..o

6 DL GHT R QAR AMET s i S G

(Truong hop la nha o cii thi ghi ¥0 dién tich chinh, dién tich phu, dién tich tu
xdy dung thém (néu c6); truong hop nha & xd héi cho sinh vién thué thi ghi thém
phén trang thiét bi gdn lién véi cdn hd dé (nhw giwong tdng, quat mdy, binh
nwde... ), ghi 18 rang dién tich sinh hoat chung nhir nha vdn héa, nha thé thao ma

sinh vién dwgc su dung co thu phi hodc khéng thu phi).

"' Cac thanh vién ¢6 tén trong Hop dong thué nha ¢ phai ¢6 vin ban thong nhat ot ngudi dai
dién ky Hop dong thué nha & nay.
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Pi¢u 2. Gia thué nha &, phuong thirc va thi han thanh toan
1.Giathuénha &1a..................... dong/01 thang (I)
(BANG CHIF:..........oooeoeoeeeeeee e )

Cdn cir vao quy dinh phdp ludt vé nha & dp dung doi véi ting logi nha & (nha
& xd héi, nha 6 tdi dinh cu hodc nha & cii) dé ghi ré trong Hop dong gid thué nha
& ¢6 bao gom hodc khdng bao gbém cdc chi phi nhu chi phi bdo tri, chi phi thu héi
von dau tu xdy dung, quan by van hanh....

Gié thué nha & s& dwoc diéu chinh khi Nha nuée c6 thay dbi vé khung gid hodc
g1a thué (néu co). Bén cho thué c6 trach nhiém thong bao gia thué mai cho Bén
thué trude khi ap dung it nhat la 01 thang.

2. S6 tién thué nha dugc mién, gidm la.......... dong/thang (I1)

(Bang chik:... .. .o oo e oo oo e e ... ... dONG/thang)

Bén cho thué phai ghi r cin ctr phap luat dé mién, gidm tién thué nha &',

3. S6 tién thué Bén thué phai tra hang thang la:

(D) = (D)= oo dong/thang

(Bang chik:... .. oo e e oo e e . ... dONG/thdNG)

4. Phuong thirc thanh toén; Bén thué c¢6 trach nhiém tra bing (ghi o 14 tra

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha & vao ngay...... hang thing.

6. Chi phi sur dung di€n, nuoc, dién thoal va cac dich vu khac do Bén thué
thanh toan cho bén cung céap dich vu. Cac chi phi nay khong tinh vao gia thué nha
¢ quy dinh ta1 khoan 1 Diéu nay va Bén thué thanh toan theo thoi han thoa thuan
vdl bén cung cap dich vu.

Piéu 3. Théi diém giao nhan nha & va théi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha &: ngay........ thang........ nim.............

2. Thoi han cho thué nha & 1a.... thing (nim), ké tir ngay.....thang..... nim.........

" Trong truong hop doi twong duoc mién, giam tién thué thi ghi 16 s0 tién va Bicu, khoin
ap dung cua Nghi dinh 99/2015/ND-CP va Quyét dinh ctia Thu twéng Chinh phi. Viéc mien,
giam tién thué chi ap dung vai nha ¢ cii, nha ¢ xa hoi thude s hitu nha nuace.

" Hai bén théa thuin 18 phwong thitc va dia chi ndp tién thué nha &
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Trude khi hét thoi han Hop déng 03 thang, néu Bén thué ¢6 nhu ciu tiép tuc
thué nha & thi c6 don dé nghi Bén cho thué ky gia han Hop déng thu€ nha ¢. Can
ot vao don dé nghit, Bén cho thué co trach nhiém xem xét, d6i chiéu quy dinh cua
phéap luat vé d6i tuong, diéu kién duoc thué nha & dé thong bao cho Bén thué biét
ky gia han Hop dong thué theo phu luc B dinh kém theo Hop dong thué nay; néu
Bén thué khong con thude doi twong, da diéu kién duoc thué nha & tai dia chi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 1 clia Hop dong nay hoidc khéng con nhu ciu thué tiép thi
hai bén chdm dirt Hop dong thué va Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén cho
thué trong tho1 han quy dinh tai1 Hop df‘)ng nay

3. D61 v6i nha & cii thude sé hitu nha nuwde thi phai ghi rd vao khoan nay thoi
diém nha & duoc bé tri sir dung theo quy dinh ciia phap luat nha &,

Dic¢u 4. Quyen va nghia vu ctia Bén cho thué

1. Quyén cta Bén cho thué:

a) Yéu ciu Bén thué sit dung nha & ding muc dich va thuc hién dung cac quy

dinh vé quén 1y s dung nha & cho thué,

b) Yéu ciu Bén thué trd da tién nha theo ding thoi han di cam két va céc chi
phi khéac cho bén cung cap dich vu (néu co);

¢) Yéu cau Bén thué cé trach nhiém stra chita cdc hu hong va boi thuong thiét
hai do 13i ctia Bén thué gay ra,

d) Thu hdi nha & trong céc trwong hop chim dit hop dong thué nha theo quy
dinh ta1 Piéu 6 cia hop dong nay hodc khi nha & thué thudc dién b1 thu hoi theo
quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh 6 99/2015/ND-CP:

d) Cac quyén khac theo thoa thuan.

2. Nghia vu cua Bén cho thue:

a) Giao nha cho Bén thué dung thoi han quy dinh tai Khoan 1 Biéu 3 ctia Hop
dong nay;

b) Pho bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan Iy st dung nha &;

¢) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thu€ theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly st dung nha &,
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d) Théng bio cho Bén thué nhiing thay dbi vé gia thué, phi dich vu quan ly
van hanh true khi ap dung it nhat 1a 01 thang;

&) Lam thd tuc ky gia han Hop ddng thué néu Bén thué vin du diéu kién dwoc
thué nha & va c6 nhu ciu tiép tuc thué nha &,

e) Chap hanh cac quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén trong viéc quan Iy, xt
Iy nha & cho thué va giai quyét céc tranh chép lién quan dén hop dong nay;

g) Thong bao cho Bén thué biét 15 thoi gian thuc hién thu hoi nha & trong
treong hop nha & thué thude dién bi thu hoi;

h) Cac nghia vu khac theo thda thuan.

Picu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén thué

1. Quyén cia Bén thué:

a) Nhan nha & theo ding thoa thuin néu tai khoan 1 Diéu 3 ctia Hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chita kip thot nhitng hu héng ctia nha & ma khong
phai do 131 cia minh gay ra;

¢) Puoc tiép tuc ky gia han hop déng thué néu hét han Hop dfing ma van thudc
dbi twong, du diéu kién duoc thué nha & va ¢é nhu ciu thué tiép;

d) Cac quyén khéc theo thoa thuan.

2. Nghia vu ctia Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han di cam két;

b) Thanh toan day di ding han chi phi quan Iy van hanh nha & va cac chi phi
khac cho bén cung cap dich vu trong qué trinh st dung nha & cho thué;

¢) St dung nha thué dung muc dich; g1t gin nha &, co6 trach nhiém sua chita
nhitng hur héng va boi thwong thiét hai do 131 ctia minh géy ra;

d) Khong duoc tu ¥ stira chita, cai tao, xay dung lai nha & thué; chﬁp hanh
day du cac quy dinh vé quan 1y sit dung nha &, cac quyét dinh cta co quan c6
thim quyén vé quan 1y, x& Iy nha & va giai quyét tranh chap lién quan dén hop
dong nay;

d) Khong duoc chuyén nhuong Hop déng thué nha hoac cho nguol khac s
dung nha thué duéi bat ky hinh thirc nao;
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e) Chap hanh cac quy dinh vé gif gin vé sinh méi truong va an ninh trat tu
trong khu vuce cu tru;

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truong hop chim dit Hop déng
quy dinh tai Diéu 6 cta hop ddng nay hoic trong truong hop nha & thué thudc dién
bi thu héi trong thoi han... ... ngay, ké tir ngay Bén thué nhin dwoc théng bao cia
Bén cho thué;

h) Cac nghia vu khac theo théa thuan.

Diéu 6. Cham dit Hop dong thué nha &

Viéc chim dit Hop dong thué nha & thudc sé hitu nha nude dwoc thue hién
trong cac truong hop sau:

1. Khi hai bén cung nhét tri chAm dit Hop dong thué nha &,

2. Khi Bén thué khéng con thudce doi tuong, didu kién duoc tiép tuc thué nha &
hoac khdong ¢6 nhu cau thué tiép;

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khéng c6 ai trong hd gia dinh dang cung
sinh song;

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong c6 Iy
do chinh dang;

5. Khi Bén thué tu y stra chita, duc pha két cAu, cai tao hodc co1 né1 nha & thue;

6. Khi Bén thué tu y chuyén quyén thué cho ngudi khac hoic cho ngudi khac
sir dung nha & thue;

7. Khi nha ¢ thué b1 hu hong nang co nguy co sap d6 va Bén thué phai di
chuyén ra khéi chd & theo quyét dinh ciia co quan c6 thim quyén hodc nha & thué
nam trong khu vuc di cé quyét dinh thu hoi dat, giai phdéng mit bang hodc co
quyét dinh pha d& cua co quan nha nuoc co thim quyén‘,

8. Khi mot trong cac bén don phuong chim dit hop dong theo théa thuan cia
Hop dong nay (néu c6) hoic theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. Trach nhiém cia cic bén do vi pham Hop dong

Hai bén théa thuin cu thé vé cac trudng hop vi pham Hop dong va trach nhiém

ctia mdi bén trong trwong hop vi pham.
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Pi¢u 8. Cam két ciia cic bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cac nd1 dung da thda thuan trong hop
déng nay. Trong qua trinh thuc hién néu phét sinh nhitng vin dé mdi thi hai bén
thda thuan lap phu luc Hop doéng, phu luc Hop déng nay co gia tri phap ly nhu hop
ddng chinh.

2. Truomg hop cac bén ¢6 tranh chip vé cac ndi dung ciia Hop dong nay thi hai
bén cling ban bac gidi quyét thong qua thwong lwong. Trong trdng hop cac bén
khéng thuong lwong duoc thi ¢ quyén yéu ciu Toa an nhin dan gidi quyét theo
quy dinh cta phap luat.

3. Céc cam két khac.

Pieu 9. Cac théa thuin khac

(Cdc théa thudn trong Hop dong nay phdi phit hop véi quy dinh ciia phap ludt
va khéng trai dao dirc xa hoi).

Picu 10. Hiéu luc cia Hop dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay.........

2. Hop déng nay dwoc lap thanh 03 ban va ¢6 gia tri phap Iy nhu nhau, mdi
bén gift 01 ban va 01 ban giti co quan quan 1y nha & dé theo doi, quan Iy./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi 18 ho tén) (Ky tén, déng dau va ghi rd ho tén,
chire vy ctia nguoi ky)
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Phu luc A
Tén cdc thanh vién trong Hop dong thué nha 6 so........... ngay...../....... Fivvnas
bao gom:
STT | Ho va tén thanh vién trong Moi quan hé véi Ghi cha
Hop dong thué nha o ngudi dai dién
dung tén ky Hop
dong thué nha &
Nguyén Vin A Pimg tén ky hop
1 , A B
S0 CMND:csvsssvssasas dong thué nha &
Nguyén Thi B
2 g 4 “ Vo
LG | ——
Nguyén Vin C
3 Ag y Con dé
S6 CMND:

Ghi chi: Chi ghi tén cac thanh vién tir da 18 tudi trd 1én. Phu luc nay duge déng dau xac
nhan cua Bén cho thué nha &.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Phu luc B: Gia han Hop dong thué nha &

Hoém nay, ngdy..... thang...... nim.... Hai bén ching t6i thong nhét ky két phu
luc gia han Hop dong thué nha & theo Hop dong thué nha sb6 .......... ky ngay
T (R N— vo1 cac no1 dung sau day:

1. Ho va tén nguoi tiép tuc duoc thué nha 6

~Hovatén™ . CMNDSb.... o la:....
~-Howvatén...........o.ooooiiiii CMND $6......oovovon. la .
TG RABR wssusssassessnssssasrmsstvasssovisns 25755 B SN - o
-Hovatén....o.oooo CMND $O......ooovooo . la i,

2. Gia thué nha ¢:

Giadthuénha & 1a...................... Viét Nam d6ng/thang

(BANG CHIFrevoeeveeeeeeeeeseeereeneennn. Viet Nam dong/thdng).

Gia thué nha & nay dugc tinh tir ngay... .. thang..... nam. ...

3. Thoi han thué nha 6

Thoi han thué nha ¢la....... . thang (ndm), ké tr ngdy....../...[........

(Truong hop thué nha & phuc vu tai dinh cu, nguoi thué ¢é nhu cau thué tiép

thi dwoc gia han Hop dong trong tho1 han khong qua 03 nam).

4. Cam két cac Bén

a) Céc ndi dung khic trong Hop dong thué nha sb...... Ior RE AV oedves s
van co gia tri phap 1y doi v6i hai bén khi thuc hién thué nha & theo thoi han quy
dinh ta1 phu luc gia han Hop dong nay.

" Ghi ho tén thanh vién tir da 18 tudi tré 1én duoc tiép tuc thué nha ¢ va moi quan hé voi
ngudn dung tén Hop dong thué nha ¢ hoéc nguoi dai dién ky gia han Hop dong (néu co6 thay doi
nguol dung tén Hop dong)

" P4 bao gom kinh phi béo tri nha &.
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b) Cac thanh vién co tén trong phu luc gia han Hop dépng thué nha ¢ nay cung
v6i Bén cho thué tiép tuc thuc hién cac quyén va nghfa vu di quy dinh tai Hop
dong thué nha &sb...... ... kyngay.../......[......

¢) Phu luc nay 1a mét bo phan khong thé tach roi cia Hop dong thué nha &
$0..... va ¢6 hidu luc phap Iy nhu Hop ddng nay;

d) Phu luc gia han Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay hai bén ky két va duoc
lap thanh 03 ban, mdi bén git 01 ban va 01 ban gti cho co quan quan Iy nha & dé
theo déi1, quan ly./.

BEN THUE NHA O BENCHO THUENHA G
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky, ghi chirc vu cita nguoi ky va dong dau)
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Phu luc so 21. Mau Hop dong thué mua nha & (Ban hanh kém theo Thong tw
56 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B¢ Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

ci MBAVseness NG civiniss WaMassvv

MAU HQOP PONG THUE MUA NHA O°

Céan cir B6 Ludt Déan su;

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cdn cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng ddn thi hanh mét sé diéu ciia Luét Nha 6;

Cdn ctr Théng tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2015 ciia Bé Xay
dung hwong dan thuc hién mét s6 ndi dung cua Ludt Nha o va Nghi dinh 50
99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndam 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hwrong dan thi hanh mét sé dieu ciia Ludt Nha 6;

Can cw don dé nghi thué mua nha ¢ cua Ong (Ba).... dé ngay... .. .. thang
e AM .
B R "

Hai bén chiing t6i gom:

BEN CHO THUE MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thué mua):

T s 1 I - Y N v & s = P

® Ghi 16 1a nha & x& hoi thude s& hitu nha nude hoic nha & phuc vu tai dinh cu.

7 I - . I3 - n A . ~ y 3 .- - I e e

" Cac cin o1t khac lién quan dén viéc thué mua nha ¢ phuc vu tai dinh cw, nha ¢ xa héi
thude s hitu nha nudc.
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-Biénthoat:................. Fax (néu CO )i
- S0 ta1 KhOAN ..o oo taiNganhang: ...
S SO UG, .o e

- f)ng (ba) . la dai dién cho cac thanh vién thué

mua nha & c6 tén trong phu luc dinh kém theo Hop dong nay (néu co).

- 86 CMND (ho chiéu hoic thé quan nhan hodc thé can cudc cong dan)

.................................................. CAP DAY .o oo oo AL

Hai bén thng nhat ky két Hop dong thué mua nha & véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Cac théng tin vé nha ¢ thué mua:

3. Dién tich sir dung............... m’ (d6i véi cin ho chung cu 1a dién tich

thong thay)

4. Cac thong tin vé phin sé& hitu riéng, phin s& hitu chung, phin st dung

(C6 ban vé so do vi tri nha 6, mdt bang nha & dinh kem Hop dong nay)

Picu 2. Gia thué mua, cac chi phi lién quan va phuong thirc, thoi han

thanh toan

l.Giathuémuanhaola............................... dong
(BANG CHIF:......oocoeceeceeeeieeeee et es s nnns )|
Gia thué mua nay da bao gom thue gia tr1 gia ting (GTGT).
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: F1n \ oy ~ - A T8 1> A
2. Kinh phi bao tri 2% gia thué muacanho " la................... dong.
(B ANE CHIE cvcsisnsicusmmimn o b e i iR S R S RSSO e ).
3. Tong gia i Hop dOng: covmsaasims dong

(BANG CHIF oo es s see s s sss e se s enesensessnns )
4. Phuong thirc thanh toan:
a) Tién tra 1an dau ngay sau khi ky két Hop dong (ghi r bing 20% hoic nhiéu

hon nhung khong qua 50% gia tri ciia nha & thué mua) la:.................... dt"ing.
(BANG CHIE:.....coooeoevevesees e o
b) Tién thué mua nha & phai tra hing théng:...................... dong/01 théng.
(BANG CHIE:....cvovveeveeeeves et ess s sassaneanans ).

¢) Tién thué mua dwoc tra bing (ghi rd 14 trd bing tién mit Viét Nam dong
hodic chuyén KhoAn) qUA... ...

5. Céc chi phi vé quan Iy van hanh nha &, chi phi st dung dién, nuéce, dién
thoai va cac dich vu khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cép dich vu
theo thda thuan. Cac chi phi nay khong tinh vao gia thué mua nha & quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay.

Trong moi trudong hop khi Bén thué mua chua duoc cap Gidy chimg nhan thi
Bbén cho thué mua khéng duoc thu qua 95% gia tri Hop dong; gia tri con lai cla
hop ddng duoc thanh toan khi co quan nha nudc di cap Gidy ching nhin quyén s
dung dét, quyeén s& hitu nha va tai san gin lién v6i dat (sau day goi tit 1a Gidy
chimg nhan) cho Bén thué mua.

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha &, théi han cho thué mua

1. Thoi diém giao nhin nha & la ngay......... thang......... nim........... (hodc trong
thoi han............. ngay (thang) ké tir ngay ky két Hop dong.

2. Théi han cho thué mua nha & 1i.......... nim (...... thing), k& tir ngay........
thang..... . nam...... .. dénngay......... thang........ nam.......

(Thoi han thué mua do cac bén thoa thudn nhung téi thiéu la 05 ndm, ké tir

ngay ky két Hop dong thué mua nha 6).

"8 Péi véi cin ho 1a nha chung cu.



CONG BAO/SS 753 + 754/Ngay 10-9-2021 73

3. Sau tho1r han quy dinh ta1 khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha & da
thuc hien dﬁy du nghia vu d6i voi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua c6 trach
nhiém lam thd tuc d& nghi co quan c6 thim quyén cip Gidy chimg nhin cho Bén
thué mua.

Diéu 4. Bao hanh nha ¢

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh cua
Luat Nha &.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén cho thué mua
khi nha & ¢6 cac hu hong thudce dién dwge bao hanh. Trong thoi han........... ngay,
Kké tir ngay nhin dwoc thong bao cia Bén thué mua, Bén cho thué mua co trach
nhiém thuc hién viée béo hanh céc hu héng theo dung quy dinh. Néu Bén cho thué
mua cham thuc hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén thué mua thi phai chiu
trach nhiém bdi thudng.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac truong hop nha ¢ b1 hu hong do
thién tai, dich hoa hoic do 131 ciia nguoi stt dung géy ra.

4. Sau thot han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha &, viéc sua chita nhitng

hu hong thudc trach nhiém cta Bén thué mua.

5. Cac thoa thuan khac.

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén cho thué mua

1. Quyén cta Bén cho thué mua

a) Yéu chu Bén thué mua st dung nha ¢ thué mua ding muc dich va thuc hién
dlng cac quy dinh vé quan 1y st dung nha & thué mua;

b) Yéu cdu Bén thué mua tra dd tién thué mua nha & theo thoi han di cam két;

¢) Yéu ciu Bén thué mua c6 trach nhiém sira chita cac hu héng va bdi thuong
thiét hai do 181 cia Bén thué mua géy ra trong thoi gian thué mua nha &;

d) Pugc chim dirt Hop dong thué mua va thu hdi nha & cho thué mua trong
cac truong hop chim dut Hop dong thué nha quy dinh tai Piéu 7 cia Hop dong
nay hoic khi nha ¢ thué mua thudc dién bi thu hdi theo quy dinh Luat Nha ¢;

d) Cac quyén khac (nhung khdng trai1 quy dinh cua phap luat).
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2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo dung thot han quy dinh tai1 Khoan 1 Diéu 3
cia Hop dong nay;

b) Phd bién, huéng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quén Iy sit dung
nha & thué mua;

c¢) Bao tri, quan ly van hanh nha ¢ cho thué mua theo quy dinh ctua phap luat
vé quan 1y sir dung nha &,

d) Thong bao béng van ban cho Bén thué mua nhiing thay ddi veé g1a cho thué
mua, phi dich vu quan Iy van hanh nha ¢ trude khi ap dung it nhét 14 01 thang;

d) Théng bao cho Bén thué mua biét rd thoi gian thuc hién thu hdi nha & trong
trwong hop nha & thué mua thuéc dién b1 thu héi:

e) Hudng din, dén doc Bén thué mua thuc hién cac quy dinh vé quan Iy hd
khAu, nhan khéu va quy dinh vé an ninh, trat tu, vé sinh mo1 truong;

g) Lam tha tuc dé co quan nha nudce c6 thAm quyén cap Gidy chimng nhan cho
Bén thué mua khi hét thoi han thué mua va Bén mua da thanh toan d0 tién thué
mua nha & theo thoa thuén trong hop dong nay;

h) Chap hanh céc quyét dinh cta co quan c¢6 thAm quyén trong viée quén Iy, xt
Iy nha & thué mua va giai quyét cac tranh chap c6 lién quan dén Hop dong nay;

1) Cac nghia vu khac nhung khong trai quy dinh cua phap luat.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cta Bén thué mua:

a) Yéu ciu Bén cho thué mua giao nha & theo dung thoa thuén tai khoan 1
Piéu 3 ctia Hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén cho thué mua st chita kip tho1 nhitng hu hong ma khong phai
do 161 ctia minh géy ra;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi co quan cé thim quyén cap
Gidy chimg nhan sau khi hét han Hop dong thué mua va Bén thué mua di tra du
tién thué mua theo thda thuin trong Hop déng nay,

d) Puoc quyén thuc hién cac giao dich vé nha & sau khi d3 tra hét tién thué
mua va di duoc cip Gidy chimg nhan; truong hop 1a nha & x3 hdi thi phai dim béao
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sau thoi gian 1a 05 nim, ké tir khi tra hét tién thué mua va da dwoc cip Gidy chimg
nhan;

d) Cac quyén khac (nhung khéng tréi quy dinh cta phap luat).

2. Nghia vu cua Bén thué mua:

a) Thanh toan day di va ding thoi han tién thué mua tra lan dau va tién thué
nha hang théng theo théa thuan quy dinh tai Pidu 2 cia Hop dong nay; thanh toan
phi quan 1y van hanh va cac chi phi khac lién quan dén viéc sir dung ntha & cho bén
cung cap dich vu;

b) Str dung nha & ding muc dich; gift gin nha & va c¢o trach nhiém stra chita
phfm hu hong do minh gay ra;

¢) Chép hanh diy du cac quy dinh vé quan 1y, s& dung nha & thué mua va
quyét dinh cta co quan c6 thim quyén giai quyét céc tranh chap lién quan dén Hop
dong nay;

d) Khong duoc chuyén nhuong nha & thué mua dudi bat ky hinh thirc nao
trong thot gian thué mua nha &;

d) Chap hanh céc quy dinh vé gitt gin vé sinh mdi truong va an ninh trat tu
trong khu vuce cu tru;

e) Boi thuong thiét hai do 151 cia minh gy ra;

g) Giao la1 nha & cho Bén cho thué mua trong thoi han.. .. ngay ké tir khi chim
dit Hop dong thué mua nha & theo quy dinh Piéu 7 ctia Hop dong hoic trong
treong hop nha & thué mua thudc dién b1 thu hdi theo quy dinh cua phap luat;

h) Cac nghia vu khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).

Pi¢u 7. Cham dirt Hop dong thué mua nha &

Hai bén théa thuan chim dut Hop dong thué mua nha & khi ¢6 mét trong céc
truong hop sau:

1. Khi hai bén cung nhét tri chim dit Hop dong thué mua nha &.

2. Khi Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng
co ly do chinh dang.

3. Khi Bén thué mua tu y stra chita, duc pha két cau, cai tao hodc co1 nd1 nha &

thué mua trong tho1 han thué mua.



76 CONG BAO/SS 753 + 754/Ngay 10-9-2021

4. Khi Bén thué mua tu ¥ chuyén quyén thué cho nguoi khac trong thoi han
thué mua.

5. Khi nha & cho thué mua bi hu héng ning c6 nguy co sip db va Bén thué
mua phai di chuyén ra khéi chd & theo quyét dinh ctia co quan cé thim quyén hoic
nhi & thué mua nim trong khu vuc di c¢6 quyét dinh thu hdi dét, giai phong mit
bc:'mg hodc co quyét dinh pha d& cua co quan nha nudc co thim quyén.

6. Dbi véi treong hop thué mua nha & xa ho1 thi khi Bén thué mua nha & chét
ma khi chét khong c¢6 nguai thira ké hop phap hodc c¢6 ngudi thira ké hop phép
nhung Bén thué mua chwa thuc hién dwoc hai phan ba thoi han thué mua theo
quy dinh.

Truong hop c6 nguoi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua thue hién
duoc hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh thi nguoi thira ké hop phap cia
Bén thué mua duoc hoan tra lai 20% gia tri hop dong ma Bén thué mua d3 ndp lan
dau quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 2 clia hop dong nay (co tinh 13i theo 13 suat
khéng ky han ctia ngin hang thwong mai tai thoi diém hoan tré).

Pié¢u 8. Trach nhiém cta cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuén cu thé vé cac truong hop vi pham hop dong va trach nhiém
ctia mdi bén trong truong hop vi pham (théa thudn nay phai phit hop véi quy dinh
phap ludt va khéng trdi voi dao dirc xd hoi).

Di¢u 9. Cam két cia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cing cam két thuc hién ding cac ndi dung da thoa thuan trong Hop
ddng nay. Trong qua trinh thuc hién néu phét sinh nhitng vin dé mdi thi hai bén
thoa thuan lap phu luc Hop dé‘mg, phu luc Hop déng nay co gia tri1 phap ly nhu Hop
ddng chinh.

2. Truong hop cac bén ¢6 tranh chip vé cac ndi dung ciia Hop dong nay thi hai
bén cung ban bac gii quyét théng qua thwong luong. Trong trwdng hop cac bén
khong thuong lwong dugc thi co quyén yéu cau Toa an nhin dan gidi quyét theo

quy dinh cua phap luat.
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Pi¢u 10. Cac théa thuin khac
(Cdc théa thudn trong Hop déng nay phdi phit hop véi quy dinh ciia phap ludt

va khéng trai dao dirc xd hoi).

Piéu 11. Hiéu luc cia Hop dong
1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay... ...
2. Hop dong nay duoc lap thanh 03 ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mi
bén gilt 01 ban va 01 ban gui co quan quan 1y nha & dé theo dai, quan ly./.
BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA G
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky, dong dau va ghi chirc vu clia nguoi ky)
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Phu luc Hop dong
Cdc thanh vién cé tén trong Hop dong thué mua nha 6 sé... ... ..... ngay....../..../
...... bao gom:

Mbi quan hé véi
STT Ho va tfzn thanh vién trong | nguoi dai dién ?&ng
Hop dong thué mua nha & ten ky Hop dong
thué mua nha &

Ghi chu

| Nguyén Vin A Dung tén ky Hop
SSCMND: ... dbng thué mua
LeThiB

2 , Vo
SOCMND:................
Nguyén Vin C

3 B Con de
S6 CMND:

Ghi chi: Chi ghi tén nhimg nguoi tir d 18 tudi tré 1én. Phu luc nay duoc dong dau xéc
nhan cta Bén cho thué mua nha &.
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Phu luc s6 22. Miu Hop dong mua ban nha & cii thudc sé hitu nha nuéc (Ban
hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bé Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

HOP PONG MUA BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC
Sé......./HD

Can cu Bo Ludt Dan su;

Can cwr Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cdn cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Cdn ctr Théng tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2015 ciia Bé Xay
dung hwomg ddn thuc hién mot 56 noi dung cita Ludt Nha ¢ va Nghi dinh 56
99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va

hwrong dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Cdn cir don dé nghi mua nha & ciia Ong (Ba).. ... ..o, dé

Hai bén chung to1 gf‘)m:
BEN BAN NHA O (sau day goi tit la Bén ban):
B B [ 4 i v B

sNprron. dapdiem thes phap Mt .. comesmsamsmmmamsmssp s s

" Ghi Quyét dinh ban nha & ctia co quan ¢6 thim quyén
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- HO KhAu thuong trl: ......oooooooeeoeeeoeeoeeeceeeeeeeeeee e
-Prachili€n he . ...
-Piénthoat:............oooo Fax (néu 0 Yo vimnastinsiss s voisansmann s i sies
- 86 tai KhOAN .. ..., tat Nganhang: ...,
S M SO TAUE: oo

BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua):

NGAY..... /AL e
- HO KhAu thuong tr0: ...

F DI thOAL: .o

Hai bén chung t6i thong nhat ky két Hop dong mua ban nha & cii thudc sé hitu
nha nudc vai cac nd1 dung sau:

Pic¢u 1. Théng tin ctia nha & mua ban:

1. Loai nha & (ghi rd cdn ho chung cu, nha o riéng lé, nha biét thu)

‘ % Ghi tén nguai dai dién ma da dugce cac thanh vién ¢o vin ban thoa thuan cir dung tén Hop
dong mua ban nha &
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5 Téng dién tich st dung nha ¢ la............. m’, trong do dién tich nha chinh

la............ m?, dién tichnhaphula.................. m.

6. Dién tich dat la:............ m’, trong d6 st dung chung la............. m®, sit dung

7. Dién tich dit lién k& ndm ngoai Hop dong thué nha & (néu ¢é):.......... m>

(Kem theo ban vé so do nha 6, dat & thé hién ré dién tich theo Hop dong hodc

ngoai Hop dong thué nha 6).
Diéu 2. Gia bin nha &, phuong thirc va thoi han thanh toan

1. Gi4 ban nha & (bao gdm tién nha va tién chuyén quyén st dung dﬁt),

trong do:
) Tiennhi O T nnnmmnmanns Viét Nam dbng
(BARG CHIF oo es e es s ss s s s s e s esnens )
b) Tién chuyén quyén sir dung datla ................... Viét Nam dong
e S |
Tong cong: a+b=.........c..c..cccceecevevvcs v v ... Viet Nam dong (1)
(BAAG CRIF ... oo oo oo s oo oo e oot oo e oo e e oot e e e o)
2. Sb tién mua nha & Bén mua dwoc mién, giam la:
a)Tiénnhadla.................................. Viét Nam ddng
(BE GHlE s wwove wonmsn sesmams: SEwe NeaE W)
b) Tién st dung dat 1a:.............co.ccoooo.... Viét Nam dong
(BANG CHIE .. .. . oo oo s e i)

Tong cong: a+b=................c............ Viét Nam dong (II)
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3. So tien mua nha & thuc té Bén mua phdi tra cho Bén ban (I - II)

W s wovnsn copmnmnases ssmnasrs sy LHOLINGT dcﬁng;
(BANG CHIF ... .. oo oo s e oo e oo e oo e et oo e o oo e o)

4. Phuong thitc thanh toan: Bén mua tra biang (ghi r6 la thanh toan bing tién

mit Viét Nam dﬁng hodc chuy én vao tai khoén Bén ban) T ———
5. Thot han thanh toan:

a) Bén mua co trach nhi€m tra tién mét lan ngay sau khi ky Hop df‘mg nay. Bén
ban co trach nhiém giao cho Bén mua Phiéu béo thanh toan tién mua nha & sau khi
ky hop dong nay;

b) Sau khi nhin duoc Phiéu béo thanh toan tién mua nha &, Bén mua cé trach
nhiém thanh toén dd tién mua nha & ding thoi han va dia diém ghi tai Phiéu bao

thanh toan nay.

Pic¢u 3. Thoi han giao nhan nha &

2. Sau khi Bén mua thuc hién diy du nghia vu tai chinh v& mua béan nha & va
dad nhan nha & theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Bén ban co trach
nhiém hoan tat hd so mua ban nha & va chuyén sang cho co quan cé thdm quyén dé
cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin

lién véi dat (sau day goi tat 1a Giay chimg nhin) cho Bén mua.

8 Ghi 18 ¢in ctt ap dung giam tién nha
% Ghi 16 ¢in ctr ap dung mién, giam tién st dung dat
% Ghi dia chi ndp tién tai kho bac
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Piéu 4. Quyén va nghia vu caa Bén ban
1. Quyén ctia Bén béan:

a) Yéu cau Bén mua thanh toan day dd, dung han tién mua nha & theo quy dinh
tai Piéu 2 ctia hop dong nay;

b) Ban giao nha & cho Bén mua theo dung thoi1 gian thoa thuan;

¢) Yéu ciu Bén mua bio quan nha & trong thoi gian chua hoan tat thi tuc mua
ban nha &;

d) Cham dirt Hop dong mua ban nha & trong trudong hop qua... ......... ngay ké
tr ngay ky két Hop déng ma Bén mua khong thuc hién thanh toan tién mua nha &
ma khong co 1y do chinh dang;

d) Cac quyén khac theo thda thuin.

2. Nghia vu cta Bén ban:

a) Giao nha cho Bén mua dung thoi han quy dinh tai Khoén 1 Diéu 3 cia Hop
ddng nay;

b) Huéng din Bén mua ndp cic nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban
nha ¢ nay;

¢) Xac dinh ding dién tich nha & mua ban va lam thu tuc chuyén hd so mua
ban nha & sang co quan c6 thim quyén dé cap Gidy chimg nhan cho Bén mua;

d) Phé bién, huéng dan cho Bén mua biét quy dinh vé quan Iy st dung nha &
db1 véi nha & mua ban la nha chung cu, nha biét thu;

d) Chap hanh cac quyét dinh cla co quan ¢ thim quyén vé viée giai quyét
tranh chip Hop dong nay;

e) Cac nghia vu khac theo thoa thuan.

Picu 5. Quyen va nghia vu cia Bén mua

1. Quyén ctua Bén mua:
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a) Yéu ciu Bén ban ban giao nha kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa
thuin tai Diéu 3 Hop df“)ng nay,

b) Yéu cau Bén ban lam thi tuc dé co quan c6 thim quyén cap Gidy chimg
nhan sau khi d3 hoan thanh tha tuc mua ban nha o;

¢) Cac quyén khac theo thoa thuan.

2. Nghia vu cia Bén mua:

a) Thanh toén day d tién mua nha & va ndp cac nghia vu tai chinh vé mua ban
nha & theo dung quy dinh;

b) Chép hanh diy du nhitng quy dinh v& quan Iy st dung nha & va quyét dinh
cua co quan co thdm quyén vé giai quyét tranh chép lién quan dén Hop dfing nay,

¢) Chép hanh cac quy dinh vé gif gin vé sinh méi trudng va an ninh trat tu
trong khu vuce cu tru;

d) Truong hop qua........ ngay ké tir ngay ky két Hop dong ma Bén mua khong
thanh toén di tién mua nha theo yéu cau ctia Phiéu béo thanh toan tién mua nha &
va khong ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ma khong co 1y do chinh dang
thi s& bi chim dit Hop déng. Néu Bén mua muén tiép tuc mua nha & thi phai ky
két lai Hop déng mua ban nha & mon;

e) Cac nghia vu khac theo thoa thuan.

Piéu 6. Cam két caia cac bén

1. Hai bén cting cam két thuc hién dung cac ndi dung Hop dong da ky. Truong
hop cac bén c6 tranh chip vé cic ndi dung ciia Hop dong nay thi hai bén cung ban
bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong truong hop cac bén khong thuong
lwong duoc thi ¢6 quyén yéu ciu Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

2. Cac cam két khac theo théa thuan.
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Diéu 7. Hiéu luc cia Hop dong
1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay..................

2. Hop dang nay duoc lap thanh 04 ban, co gia tr1 nhu nhau, moi bén gitt 01 ban,

01 ban chuyén co quan cap Gidy chimg nhén, 01 ban chuyén cho co quan thué./.

BEN MUA NHA O BEN BAN NHA O
(Ky va ghi vé ho tén) (Ky tén, dong dau)
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Ban vé so' do nha &, dat & kém theo Hop dong mua ban
(Dinh kéem Hop dong mua bdn nha & s6...... ky ngay......././....)

Vi du 1: Trudng hop ngudi mua nha & chi mua cé dién tich theo Hop dong thué
nha ¢

Bén v& so dd, vi tri mit bing nha & theo Hop ddng thué nha &

Dai dién ding tén Bén ban nha &
Ky hop dong mua ban nha &

Ky tén, déng dau)
(Ky va ghi r6 ho tén) &y &

Vi du 2: Truong hop nguol mua nha & mua ca dién tich theo Hop dong thué va
dién tich nam ngoai Hop dong thué

Bén vé so db, vi tri mit bfing nha ¢ theo Hop df:‘ung thué nha & va
ngoal Hop dong thué nha &

Pai (Aiién ding tén Bén ban nha é&
ky Hop dong mua ban nha o (Ky tén, déng déu)
(Ky va ghi 16 ho tén)

Ghi_chii: Trwong hop Bén thué chi mua dién tich theo Hop déng thi sit dung ban vé theo Hop dong thué
nha & theo vi du 1; treong hop Bén mua ¢6 ca dién tich ném ngoai Hop dbng thi 1ap ban vé so db theo vi

du2.



-

CONG BAO/SS 753 + 754/Ngay 10-9-2021

87

"610¢ wigu g Sueyy

¢ T Ae3u 1y oy yuey ny o neny 00 OXd-11/6102/T0 08 13 Suoy ] eno [[ ni@ ¢ weoypy re} yuip Anb oayy Suns oq oonp Aeu onf nyd

“riAUOop ‘LA NN -
(ngp Suop ey £3)) “(ovo oeq gp) Sunp Aex od -
DNAA AVX OS DOd WYID ‘upYyu 1N
8u0d 3uoJ,
— E
d Yyah o9nO 7
O Yoty oond I
1go3u donu ugyu gy II
........ i
d Yoty ogno z
V 4211 09n0 I
1203U d0NU dXNYD 0, I
JSUdLIO ® oy ue
TR TN o TR nny 9s 3uony 10@ Ll
nyo Iyo nny 0s .0 eyu 1oy z

IVOON DOAN NVHN VO ‘D0HD QL VD INVN LIIA IVL O VHN NQH OS HNIH HNILL

oVvD ovd

..g\ﬁm& .....%:-G&H ...Nm.mu.%ﬁm franas

onyd quey - op nf - déf290@
VN LIIA VIHON QHO IOH VX VOH HNOD

TTAXSs/ 98

ONNA AVX OS

,o1E03U 20NU ULYU £3 ONYD 0} LN WeN] 1JIA 12) 0 CYu NNy oS Yuiy yui oed oeg ‘€[ 0S NEA



88 CONG BAO/SS 753 + 754/Ngay 10-9-2021

Phu luc s6 23. Mau béo céo vé viéc cap Giay ching nhin quyén sé hitu nha &
cua to chirc, ca nhan nuéc ngoai tai Viét Nam (Ban hanh kém theo Thong tw
56 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bé Xay dung)

................. 5 T— CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6:... el

Viv: Bao cao tinh hinh cap Giay
chimg nhéan sé hitu nha & cia té chie, oo, NGAY... ... thang.. .. nam... ...
ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam.

Kinh gt
- Bo Xay dung;
- B6 Tai nguyén va Ma1 truong;
- S& Xay dung

CHGUAR ey da cép Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat (sau day goi tit 1a Gidy chimg nhén)
CHO O (DA). oo e s s vt

% Ghi 16 tén co quan ¢ tham quyén cap Giay chimg nhéan cho t6 cliic, ¢4 nhin nude ngoai
ta1 Viét Nam.

% Ghi 16 tén co quan ¢6 tham quyén cap Giay chimg nhan cho t6 chic, ca nhin nudc ngoai
ta1 Viét Nam.

7 Ghi 16 tén co quan c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan cho t6 chiic, ¢4 nhin nude ngoai
ta1 Viét Nam.

* Ghi 16 dia chi nha 6 thudc dw an nha & nao
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S6 giay chimg nhan:...................... ,capngay.......thang. ... nim......

Co quan®................... d&nghi S& Xiy dung théng bio 1én trang
Thong tin dién tr cia S& vé nha & dd dugc cap Gidy chimg nhan néu tai van ban
nay va bao cao B6 Xay dung, B6 Tai nguyén va Md1 treong deé theo déi, quan ly./.

(Giri keém theo la ban sao Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu

nha ¢ va tai san gan lién voi dat cua té chirc, ca nhdn néu trén).

CO QUAN CAP GIAY CHUNG NHAN
(Ky tén, dong dau)

% Ghi 16 tén co quan c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan cho t6 chiic, ¢4 nhan nude ngoai
ta1 Viét Nam.
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Phu luc s6 24. Mau viin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & thuong
mai (Ban hanh kém theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo
Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP DONG
MUA BAN NHA O THUONG MAI

- Cdn ctr Ludt Nha 6 s6 65/201 4/OH13;

- Cdn cir Théng tu 56 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2015 ciia B6 Xay
dung hwong dan thuc hién mot so ndi dung cua Ludt Nha ¢ va Nghi dinh 50
99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
héng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Nha 6;

~CQCCARER RRGCY ... sivsiviss wvsisoni swiriinsins siwinssvn xS aiinaisr iss aiies

Hai bén chung to1 gém:

BEN CHUYEN NHUGNG HOP PONG (GOI TAT LA BEN A)

(néu la ca nhan thi ghi day dii théng tin ca nhan, néu bén chuyén nhuong la vo
chong thi phai ghi tén ca 2 vo chong theo quy dinh, néu la to chire thi ghi tén to

chirc va nguwoi dai dién theo phap ludt cua 16 chirc).

-S6 CMTND:...oo.ovovivcevievi dO CA L, CAP NAY ..ovoovoveeeeoeen)
- Noi ding ky hd khau thuwong tr: ...
= A CHE NI T8 i cmmivmmmismssvismen s bivss s v s S s it
- 30 AEn oE HOB NG sovvsmmsmsmnanisn s s s s
- 56 tai khodn (0éu ¢0)..........coovvveevveireeinn, tai ngan BADG oo
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(néu la ca nhan thi ghi day dii thong tin ca nhan, néu bén chuyén nhuong la vo
chong thi phai ghi tén cd 2 vo chong theo quy dinh; néu la to chirc thi ghi tén to

chirc va nguoi dai dién theo phap ludt ciia t6 chirc).

= SO CMTND: ... doCA................ CAP NGAY ..o,
- Noi ding ky ho Khau thuong tri: ..........oovoveeeeeeeeeeeeeee oo
= B1a chi 8N MG . e
- 56 dién thoai N h&: ......oooovov
- 56 tai khodn (néu ¢d).......covooivooo tainganhang..................................

Hai bén chung ti nhit tri théa thuin céc ndi dung sau day:

Diéu 1. Bén A chuyén nhuong cho Bén B hop dong mua ban nha & véi cic

noi dung nhu sau:

1. Tén, s6 hop dong, phu luc hop déng, ngay ky (hodc vén bén chuyén nhuwong
hop dong ky ngay... néu chuyén nhirong tir lan thir hai tré' di)................cccooooooo....]

2. Bén ban nha & Chi dau tr (CONG Y -....ov. v

7. Sb tién Bén A di thanh todn cho cht dau tw: .o

8. Truong hop Bén A di nhan ban giao nha & tir chii du tw va thanh toan hét

tién cho chu dau tw thi can ghi 8 s6 tién Bén A di thanh toan cho chi dau tu.
Diéu 2. Cic ho so, giay t& kém theo
1. Hop ddng mua ban nha & k¥ 1 CONG 1Y ..o oo

2. Cac bién la1 nop tién mua ban nha & véi chd dau tu kém theo héa don VAT

(néu co).
3. CAC GIAY 1 KBACT ..ot
4. Thoi han ban giao hd so, gidy to quy dinh tai Pi8unay: ........ccccoevvrvvevnnns
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Piéu 3. Gia chuyén nhuong hop ddng, thoi han va phuong thirc thanh
toan tién chuyén nhuong hop dong

(bd}ng CRIE oottt et et e ettt a e bnaseaanes )

Gi4 chuyén nhuong niy d3 bao gom:

- Khoén tién ma Bén A di thanh toan cho Chu dau tu theo héa don (phiéu thu)
R dong (baAng ChiF...cooeeeeeeeveeesecerecrennnn), bANg....... % gid tri hop
ddng mua ban nha & d3 ky véi Chu diu tu.

- Cac khoan tién khac ma Bén A di chi tra c6 1ién quan dén nha & chuyén

nhuong niy (c6 hoa don, phiéu thu kém theo):.................. dong (bang
CRIE . cnismnnivsansnnsmseis s s e )

2. Phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toén cho Bén A béng tién dong Viét
Nam (tra qua tai khoan ciia bén A hodc tra brf'ng tienmdt.................... )

Diéu 4. Quyén va nghia vu ctia hai bén

1. Quyén va nghia vu clia Bén A:

a) Yéu cdu Bén B thanh toan day du, ding han sb tién nhan chuyén nhuong
hop dong quy dinh tai Piéu 3 clia vin ban nay,

b) Cam két chiu trach nhiém vé hop dong mua ban nha & quy dinh tai Piéu 1
cia vin ban nay la khong thudc dién cé tranh chép, chua chuyén nhuong cho
nguoi khac, khong co thé ch?ip ........... 3

¢) Ban giao ho so theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 2 cia vin ban
chuyén nhwong hop ddng va vin ban chuyén nhuong hop ddng néu chuyén
nhuong hop dbng tir 1an thir hai tré di;

d) Cung vo1 Bén B lam thu tuc chuyén nhuong hop 6E'Sng tal co quan cOng
ching va thuc hién viéc xac nhan viéc chuyén nhuong hop df’ing véi Chu dau tu

@) Nép thué thu nhép, cc nghia vu tai chinh khac ma phap ludt quy dinh thudc
trach nhiém cta Bén A phai ndp va cung cip cho Bén B bién lai di nop nghia vu
tai chinh theo quy dinh;
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e) Cham dut cic quyén va nghia vu lién quan dén hop dong mua ban nha &
d3 ky véi Cha dau tu ké tir ngay van ban chuyén nhwong nay duoc chi dau tu
xac nhén,

g) Nop phat vi pham theo théa thuan; boi thwong thiét hai cho Bén B néu giy
thiét hat,

2. Quyén va nghia vu clia Bén B:

a) Thanh to4n tién nhan chuyén nhwong hop dong mua ban nha & cho Bén A
theo duing thoa thuan tai Diéu 3 clia vin ban chuyén nhwong hop dong nay (c6 giay
bién nhan do 2 bén ky xac nhan);

b) Tiép nhin hop ddng mua ban nha & (va véin ban chuyén nhwong hop dong
néu chuyén nhuong hop dong tir lan thir hai tré di), cac gidy to c6 lién quan dén
nha & theo thda thuan;

¢) Puoc tiép tuc thuc hién cic quyén va nghia vu ctia Bén A theo hop dong
mua ban nha & di ky véi Chi dau tu va duoc coi nhu bén mua nha & ké tir ngay
van ban chuyén nhuong nay duoc chu déu tu xac nhén;

d) Cung véi Bén A lam thi tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong tai co
quan c6ng chimg va xac nhan tai chi dau tu vao vin ban nay;

@) Nop phat vi pham theo théa thuan; bdi thuong thiét hai cho Bén A gay
thiét hai,

e) Cac quyén va nghia vu khac do cac bén théa thuan (nhu Bén B nop thué thu
nhép thay cho Bén A; phat vi pham, bdi thuong thiét hai......)............. R

Dicu 5. Giai quyét tranh chap

Trong truong hop ¢6 tranh chip vé céc ndi dung cta vin ban nay thi céc bén
ban bac, thwong luong giai quyét. Néu khong thwong luong dwoc thi cac bén co
quyén yéu ciu Toa an nhan din giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 6. Hiéu luc cia vin ban chuyén nhuong hop dong

Vin ban chuyén nhwong hop dong nay ¢ hiéu luc ké tir thoi diém dép tmg

day du cac diéu kién sau day:
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a) Puoc ky diy da bai cac bén;

b) Puoc cong chimg hodc chimg thuc (néu thudc dién bit budc phai cong
chimg hoac chirng thuc theo quy dinh);

¢) Puoc chu dAu tu xac nhan.

Vin ban nay dwoc lap thanh 07 ban va c6 gia tri phap 1y nhw nhau; mdi bén
gift 01 ban, 01 ban luu tai co quan céng chimg, 01 ban chuyén cho co quan thué
va 03 ban luu tai chii dau tw.

BEN A BEN B
(Ky tén, néu la t6 chirc thi dong ddu) (Ky tén, néu la to chirc thi dong ddu)

Chung nhan cua cong chirng hoac chirng thuc caa
co’ quan nha nuéc ¢é thim quyén
Vén phong (hodc Phong) céng chimg hodc UBND..................... chimg
nhan hoic chimg thue: céc Bén ¢6 tén trong vin ban chuyén nhuong nay di nhat
tri théa thuin vé viéc Bén chuyén nhuong 1a 6ng (ba) (hodc té chirc).....................
la nguoi di mua nha & theo hop dong mua ban nha & s6...... ngay.... thang.... nim. ...

ky voi cha dautu............. (hodc la Bén da nhdn chuyén nhirong hop déng
mua ban nha & theo vin ban chuyén nhirong hop dong ky ngay.... thang.... ndm.....
clia 6ng (ba) hodc to chirc...............coo.......... RéU la chuyén nhuong tir lan thir 2

tré' di) nay chuyén nhuong hop dong mua ban nha & nay cho Bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng (ba) hodc t6 chirc

Sau khi co chung nhan nay, hai Bén thuc hién nghia vu nop thué cho Nha nudc
A\ -‘ﬁ b 7 -‘ﬁ ’ ~ \ - ed z !
va dénghichudautu................. xac nhan vao vin ban chuyén nhuong nay./.

Cong ching vién hoac nguai chirng thuc
(Ghi r6 ho tén, dong ddu)
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Xac nhan cia cha dau tu....... (ghi tén cong ty ban nha..........................)
Congty............ xac nhan 6ng (ba) (hodc t6 chirc).............c.c......... la nguot

d3 mua nha & theo hop déng mua ban nha & s6...... ngay.... thang. ... nim.... (hode la
Bén da nhdn chuyén nhwong hop d‘ﬁng mua bdn nha & theo van ban chuyén

nhirong hop dong ky ngay......ciia 6ng (ba) hodc t6 CHIFC........ooovcvvevvre.n.. HEU L
chuyén nhirong tir lan thir 2 tré di), nay cong ty..................... xac nhin viéc chuyén

nhuong hop dong mua ban nha & gitta 6ng (ba) hodc t6 chike.............o.covcevveeeee.,
va ong (ba) hodc t6 Chtrc. ...

Ké tir ngay ky xac nhan nay, cong ty............. sé thuc hién cac quyén va
nghia vu véi Bén nhin chuyén nhuwong hop déng la éng (ba) hodc t6
BRI o isorsusas theo thong tin ghi trong vin ban chuyén nhwong hop dong
nay. Bén nhan chuyén nhuong hop démg duoc tiép tuc thuc hién cac quyén va
nghfa vu cta bén mua nha & theo hop dong mua ban nha & sb............ da ky voi
cong ty./.

.......... ngay........ thang...... nam.......
Dai dién Cong ty

(K3, ghi 16 ho tén va dong ddu)



