THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
: — Dic ldp - Ty do - Hanh phiic

S6: 66/2009/QD-TTg Hé Noi, ngdy 24 thing 4 ném 2009

QUYLET PINH
Ban hinh mjt s6 co ché, chinh sich phat trién nha &
cho cong nhin lao d§ng tai cdc khu cdng nghiép thué

THU TUONG CHINH PHU

Can ctr Luat T6 chitc Chinh phil ngay 25 thang 12 nXm 2001;
Can cir Nghj quyét sd 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nim 2009 ciia Chinh ph;
Xét & nghj cia B) truéng Bo Xay dyng,

QUYET DINH:
Diéu 1. Quy djnh chung

L. Nha nuéc tao didu kign wu dai va khuyén khich céc thanh phin kinh té
tham gla dau tu nha & cho céng nhan lao déng tai c4c khu cong nghiép, khu
ché xuit, khu kinh té (sau day goi chung la nha ¢ cong nhén khu céng nghiép)
thué theo phuong thirc xa hi hod.

2, Viéc déu tu x4y dyng nha & cong nhén khu cdng nghi¢p phai dam bao
céc yéu cau: phit hop véi quy hoach téng thé phat trién khu cdng nghiép, khu
kinh té quy hoach chung, quy hog:ch chi tiét xay dyng khu cdng nghiép, khu
kinh té; quy hoach, ké hoach du tu phét trién h¢ thong két cau hg téng ky
thudt va ha tang x& hdi phuc vu sy phat trién clia khu cong nghiép, khu km.h té
va quy hoach, ke hoach sir dung dat do co quan nha nuéc c6 thdm quyén phé
duyet c6 hé théng ha ting k§ thudt va ha tang xa hoi ddng by, dam béo di
céc khu chirc ndng va khdng gian phuc vy nhu cdu &, sinh hoat viin hoé, thé
dyc - thé thao nhim tao mdi trudng séng vin minh, an ninh, trat ty.

3. Khi td chirc I3p va phé duyét Quy hoach tdng thé phit trién khu céng
nghiép, khu kinh t&; quy hoach chung, quy hoach chi tiét xdy dyng khu cdng
nghiép, khu kinh t&; quy hoach, ké hoach du tu phat trién hé thdng két cdu ha
ting k¥ thuat va ha tang xa hdi phuc vy sy phat trién ctia khu cdng nghiép,
khu kinh té theo quy dinh tai Nghi dinh s6 29/2008/ND-CP ngy 14 thang 3
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n3m 2008 ciia Chinh phi quy dmh vé khu cong nghiép, khu ché xuét va khu
kinh té, co quan nha nuéc cé thdm quyén ddng théi phai té chirc Jap va phé
duyét quy hoach phat trién nha & cho céng nhén gin vdi quy hoach phat trién
khu cong nghiép, khu kinh té.

4. Phén déu dén nim 2015 c6 khoéng 50% cdng nhén lao ddng tai cic
khu céng nghiép c6 nhu cdu duge gidi quyét ché & theo quy dinh ciia Quyét
dinh nay.

Pidu 2. Mé hinh thye hién cic dy 4n ddu tr xidy dyng nha & cong
nhéin khu cong nghiép

1. Ban Quén ly khu c6ng nghiép clia dia phuong hoic doanh nghiép kinh
doanh ha ting khu céng nghiép dugc giao ddng thi lam chii dau tu xdy dyng ha
tAng khu nha & cdng nhén (Chi dau tu cAp I). Chi diu tr dy 4n kinh doanh ha
tAng khu cong nghiép phai té chirc xac dinh nhu ciu v& nha & cho cong nhén khu
cong nghiép, dong thdi t& chire 14p va trinh cép c6 thim quyén phé duyét quy
hoach xay dung nha & cho céng nhén gin véi khu céng nghiép dé.

2. Sau khi diu tr xong co s¢ ha ting khu nha & cong nhan, Chi dau tu
céip I ¢6 thé tu déu tu xay dyng nha & hodc chuyén giao dat da c6 ha ting dé
cac doanh nghiép san xuét trong khu ¢éng nghiép, cac doanh nghi€p c6 chirc
nang kinh doanh nha & (Chii diu wr cép II) dhu tr xdy dyng cic céng trinh
nha & cho c¢éng nhan thué,

Didu 3. Quy d4t danh dé xiy dyng nha & cng nhin khu cong nghiép

1. DBéi véi céc khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thinh, Chu
d4u tur cdp 1 t& chirc bdi thudmg, giai phéng mit bing va dau tu xdy dung ha
ting k¥ thut clia khu nha & céng nhan khu céng nghiép. Chi phi bdi thudng,
giai phong mit bing, ddu tu co s& ha tAng k¥ thujt khu nha & céng nhén dugc
phan bd vao gia thué dit tai khu céng nghiép.

2. Déi véi cic khu cong nghiép da hinh thanh duge bd tri theo nguyén
the sau:

a) Uy ban nhén dan cp tinh ra sodt, bd sung quy hoach, 16 chirc thu hdi,
bdi thudng giai phong mit bing tao quy ¢t méi dé giao cho Ban Quén 1y khu
céng nghiép ciia dja phuong, doanh nghiép kinh doanh ha ting khu céng
nghiép, doanh nghiép san xuét trong khu céng nghiép hoac doanh nghiép cé
chirc ning kinh doanh nha & du tr x4y dyng nha & cho céng nhan khu céng
nghiép thué. Chi phi bdi thudng giai phéng mit bing duge trich tir ngudn thu
tién sir dung dat, tién cho thué d4t dé lai cho dja phuong;
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b) Sir dung quy dat 20% danh xay dyng nha & x4 hi trong céc dy 4n nha
& thurong mai, khu d8 thj méi trén dia ban dé giao cho cic chu diu t dugce
néu tai diém a khoan 2 Diéu ndy ddu tu xdy dyng nha ¢ cho céng nhan khu
cdng nghiép thué, néu quy dét 6 phi hop véi quy hoach;

c) Giao doanh nghiép kinh doanh ha ting khu céng nghiép tb chirc lap
quy hoach khu nha & cdng nhan va lam chi dAu tu dy 4n nha & ¢dng nhan khu
¢dng nghiép. Khi phé duyét quy hoach khu nha ¢ ¢ong nhén, Uy ban nhan dén
cép tinh xem xét, cho phép sir dung mdt phan quy dit ndy dé xdy dymg nha &
thuong mai, tao ngudn b dip chi phi bdi thdng, gidi phéng mit bing va xay
dung co s ha ta’ng cho khu nha & cng nhén,

Diéu 4. Tiéu chuiin thiét ké va gii cho thué nha & cdng nhin khu
cdng nghiép

1. Tiéu chudn thiét ké nha ¢ cong nhén khu cong nghiép:

a) Tiéu chuln dign tich & déi v6i nha & cong nhan khu céng nghiép duge
thiét ké t5i thiéu la 5 m*/ngudi; chi tiéu xdy dyng ha ting k¥ thuat, ha ting xa
héi trong khu nha & céng nhan theo Quy chuén xay dyng hién hanh;

b) Khi t& chirc 1ap, thdm dinh va phé duygt quy hoach chi tiét xiy dyng,
céc dyr 4n nha & cdng nhan khu céng nghiép dugc diéu chinh tang mat 4§ xay
dung va hé sb sir dung dét 1én 1,5 14n so voi Quy chuén quy hoach x4y dyng
hién hanh, khéng khéng ché sb ting, phu hgp véi quy hoach xdy dung do co
quan c6 thdm quyén phé duyét.

2. Gid cho thué nha &:

Gia cho thué nha & cong nhén khu céng nghiép do Uy ban nhan dén cip
tinh phé duyét can cir dé nghi ciia chii dau tu, theo nguyén tic khéng dugc
tinh cic uu dii cia Nha nudc, khéng tinh cdc khoan chi phi bdi thuimg, giai
phéng mit bing, xdy dyng hé thong ha ting k¥ thudt khu nha ¢ cdng nhén
khu cdng nghiép (d4 dugc phén b véo gia thué dit khu céng nghiép) vao gia
thué va bao dam lgi nhudn dinh mirc t6i da 10%, véi thai han thu hdi vén i
thiéu 12 20 nam.

Piéu 5. U'u dii ddi véi chii ddu t dy 4n xdy dwng nha & cing nhin
khu cdng nghiép

1. Céc nha d4u tr c6 nhu cdu tham gia ddu tir xdy dung dyr 4n nha & céng
nhén khu céng nghiép diing ky dau tir véi Uy ban nhén dén cép tinh dé dugc
huéng céc co ché ru dai ddu tir quy dinh tai khoan 2 Didu nay.



2. Chii dau tu cdc du dn nha & cbng nhin khu céng nghiép (bao g6m cac
chil du tu chp T va chi diu tu c&p 11, quy dinh tai khoan 1 va khoén 2 Diéu 2
Quyét dinh nay) dugc hudng cac co ché ru dai dau tu sau day:

a) Pugc mién tidn sir dung dét, tién thué d4t trong pham vi dy 4n;

b) Dugc 4p dung thué suit wu d3i thué gia trj gia tdng & mirc cao nhét
(thué suét 0%);

¢) Pugc mién thué thu nhdp doanh nghidp trong 4 nam, ké tir khi c6 thu
nhép chiu thué va giém 50% thué thu nhép doanh nghiép trong 9 ndm tié
theo va duge 4p dung thué suit thué thu nhip doanh nghiép 14 10% trong suét
thdi gian hoat ddng;

d) Céc doanh nghiép tyr xﬁy dung nha & céng nhén (khong thu tién thué
hogc c6 thu tién thué nhung gia cho thué khéng vuot qua mic gid cho thué
nhi & x& héi theo quy dinh cta Uy ban nhin dan cép tinh) va céc doanh
nghiép thué nha cho céng nhin & thi duge tinh chi phi nha & 13 chi phi hop
1y (tinh véo gi4 thanh san xudt) khi tinh thué thu nhap doanh nghiép;

d) Pugc hd trg tin dung ddu tur tir cac nguon:
- Vay vén tin dyung wu dai hogc bu 13i suit theo quy dinh;

- Vay tir Quy phét trién nha & ciia dja phuong va cic nguén vén vay wu
ddi khic (néu cd);

- Pugc Uy ban nhén dan c4p tinh xem xét, hd trg mét phin hogc todn bd
131 vay (tuy theo kha nfng ngan sich cia timg dja phuong);

e) Dugc cung cp mién phi céc thiét ke miu, thiét k& dién hinh vé nha &
ciing nhu céc tién b khoa hoc ky thudt vé thi cong, x8y l&p nhim glam gia
thanh x4y dung cdng trinh; dwgc 4p dung hinh thire ty thyuc hién néu cd da
nang luc theo quy djnh cia phap luz,’tt ho#c chi dinh ‘thdu dbi véi cac hop
ddng tu vén, thi cdng xay 15p va mua shm thiét bj;

g) Pugc Nha nudc hd trg ddu tu ha tang k¥ thuat ngoai hang rdo dy 4n
(giao thdng, cép dién, Cép thoat nudce),

3. Trinh ty, tha tuc trién khai céc dy 4n dAu tr xay dun nha & cng nhin
khu cong ng]'uep thyc hién theo quy dinh cta phép luat vé ddu tr xdy dung va
céc quy dinh ciia Quyét dinh nay.

Piéu 6. Quan Iy chit lugng cong trinh xiy dyng d6i véi cic dy 4n
diu tr xay dymg nha & cong nhin khu cong nghi¢p

1. Viée quan Iy chét lugng céng trinh xdy dung dbi véi cac dy 4n nha &
cong nhan khu cong nghiép dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé
quén 1y chit lugng céng trinh xiy dung (Nghi dinh s§ 209/2004/ND-CP



5

ngay 16 thang 12 nim 2004 cia Chinh phu vé quan ly chit lugng cong trinh
xdy dung; Nghi dinh 56 49/2008/ND-CP ngay 18 lhang 4 nam 2008 cha
Chinh phu sira dbi, b sung mét sé diéu cha Ngh] dinh s6 209/2004/ND-CP
ngdy 16 théng 12 nim 2004 cba Chinh pha vé& quéin 1y chit lugng céng trinh
xay dyng va céc vin ban huéng ddn do By Xy dung ban hanh).

2. Dy 4n nha ¢ céng nhén khu cong nghi¢p phai dugc td chirc tu vén
kiém dinh chét lugng déc ldp déanh gia sy phi hop vé chit lugng céng trinh
x4y dung trudce khi dua vio st dung.

Pitu 7. TH chirc quin Iy vige sir dyng, vin hanh khai thic quy nha
& cong nhin khu cong nghiép

1. Qu¥ nha & cbng nhan khu ¢dng nghiép phé: dugce duy tri va quan ]y
chit ché trong qué trinh vén hanh, khéng dugce ty chuyén ddi muc dich sir
dyng. Viéc bdo tri cong trinh phai tuan theo quy dinh cia phép lugt vé xay
dyng. Quy ché quén ly viéc sir dung, vﬁn hanh khai thic quy nha & c6ng nhén
khu céng nghiép thye hién theo hudng din ciia B9 Xéy dung.

2, Chi dau tw dy 4n nha & cong nhin khu cdng nghiép dugc phép thué,
ay théc cho don vi cé chirc ning kinh doanh djch vu quan 1y nha & hodc thanh
1ap 6 chirc djch vu nha & d& quan ly, vén hanh quy nha & do minh dau tu.
Pon vi quan ly vin hanh qu¥ nhd & cdng nhén khu cdng nghi¢p duqc phép
kinh doanh céc dich vy khac trong khu nha & dé tao nguon bu dap chi phi
quan 1y vin hanh, béo tri nhim giam gia cho thué nha o.

3. Don vj quéan ly vén hanh quy nha & cdng nhén khu cdng nghi¢p phai
xéy dyng ndi quy sir dung nhi & cong nhén, cdng bo cong khai dé cong nhin
thué nha va céc don vi, cd nhén c6 li€n quan biét, thye hién.

Pitu 8. P6i tirgng, diéu ki¢n dwge thué nha & cong nhan

1. Bon vj quan Iy vén hanh quy nha ¢ cng nhén chiu tréch nhiém cho
thue dﬁ.ng d6i tugng 14 cdng nhan lao df,’mg tai cdc khu cong nghigp; wu tién
d6i vai cac truo‘ng h';rp ¢bng nhan ngogi tinh cé hop ddng lao dgng tai khu
cdng nghiép noi c6 dy an nha & cong nhén, cong nhén c6 thu nhép thip, chua
¢6 nha & hodc ¢ nha & tam bg.

2, Céng nhin khu céng nghiép ¢6 nhu cu thué nha & phai 1Am don, c6 xéc
nhan ciia doanh nghiép san xuat trong khu céng nghiép va ky hgp dong thué nha
& v&i don vi quén Iy véan hanh quy nha & cong nhén khu cdng nghiép.

3. Céng nhan khu cdng nghiép thué nha & phai tra tién thué nha déy da,
tudn thu ndi quy sir dung nha & do don vi quan 1y vén hanh quy nha & cdng
nhan khu cbng nghiép quy dinh; khéng dugc cho thué lai hodc chuyén nhuong
hop déng thué, néu vi pham s& bj hily hop ddng hojc bj xir 1y theo quy dinh
ciia phdp luat.



Diéu 9. TS chirc thye hien

1. Céc B0, nganh ¢6 lién quan va Uy ban nhédn dan c4c tinh, thanh phé
truc thude Trung uong ¢6 trach nhiém t§ chic thuc hién cac nhiém vy duge
giao tai Nghi quyét sé 18/NQ-CP ngay 20 thing 4 n&m 2009 ctia Chinh phu.

2. Bo Xay dyng:

a) Tryc tiép chi dao, huéng din céc dja phuong trong diém (thanh phé
Ha Noi, thanh ph§ Hd Chi Minh va mét s§ dia phuong khac) v mét s Téng
cdng ty nha nudc trién khai ddu tu xay dyng mdt s6 du 4n nha & cong nhan khu
cdng nghiép theo quy dinh ciia Quyét dinh nay trong giai doan 2009 - 2010;

b) Ban hanh theo thim quyen thiét k& mau, thiét k& dién hinh nha & cdng
nhin khu céng nglnep, quy ché quan 1y vi¢c sir dung, vén hanh khai thdc quy
nha & cong nhén khu céng nghiép; méu hgp ddng cho thué nha & 4p dung déi véi
céc dy 4n ddu tu xdy dyng nha & cdng nhén khu cdng nghidp;

¢) Theo dox, dén déc Vé téng hop tinh hinh trién khai thuc hién Quyet
dinh nay; d& xuét sira dbi, bd sung cho phi hop tinh hinh thye t trinh Thu
tuéng Chinh pht xem xét, quyét djnh.

3. B§ K& hoach va DAu tu chil tri, phdi hop véi B§ Xay dyng, B Tai
nguyén va Moi trudmg va cac BY, nganh co lién quan, Uy ban nhan dén céc
tinh, thanh phé tryc thuge Trung uong didu chinh quy hoach tdng thé phét
trién khu céng nghiép, khu kinh té gﬁn véi quy hoach phat trién nha & céng
nhdn khu c6ng nghiép, trinh Thi tudng Chinh pht phé duyét.

4, B Tai chinh:

a) Hudng dén thyc h:én céc wu di c6 lién quan dén chinh séch tai chinh,
thué theo quy dinh tai Quyét dinh nay;

b) Nghién ctru, bao cao Chinh phi trinh Quéc hdi bd sung cac wu dai vé
thué & mirc cao nhét d6i véi cic du 4n nha & céng nhan khu céng nghiép
trong ky hop Quéc héi cudi nam 2009.

5. B§ Tai nguyén va M6i truong chl lrl phéi hop véi B§ Xﬁy d:.mg va
céc d;a phlmrng 16 chirc ra soat quy hoach, ké hoach sir dung dit dé bo sung
quy dat cho cac du 4n nha ¢ cong nhén khu cong nghiép; hudng dén thyce hién
céc wru dai vé dit dai theo quy dinh clia Quyét dinh ndy.

6. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé true thude Trung wong c6 trich nhiém:

a) Té chirc, chi dao viée diéu tra, khao sat, tbng hgp nhu ciu va xdy dyng
chuong trinh, ké hoach, danh myc cic dy 4n ddu tw xdy dyng nha cong nhan
khu cong nghiép trén pham vi dia ban giai doan 2009 - 2015, hoan thanh trong
quy 11 n%im 2009 giri B$ Xay dymg dé tdng hgp, bao cao Thi tudng Chinh phu;



b) Ra soat, didu chinh quy hoach chung, quy hoach chi tiét xdy dung,
quy hoach, ké hoach sir dung dét ciia dja phuong dé bd sung quy dat phat
trién nha & cong nhan khu céng nghiép; uu tién danh ngudn thu tir tién sit
dung dét, tién thué dét dé lai cho dia phuong dé bdi thudng, giai phéng mit
bing tao quy dit du twr nha & cong nhan tai cac khu cong nghiép da hinh
thanh trén pham vi dia ban;

¢) Té chirc, chi dao thuc hién Chwong trinh déu ur xdy dung nha & cong
nhén khu cdng nghigp trén pham vi dia ban theo ding ke hoach, bao dam chat
lugng; thanh tra, kiém tra va xir Iy céc truomg hop vi pham lién quan dén dau
tu xdy dung, quan ly chét lugng céng trinh, quén ly vigc sir dung, vén hanh
khai thac qu¥ nha & céng nhén khu céng nghiép theo tham quyén;

d) Té chirc so két, danh gia két qua thuc hién ddu tr xdy dung nha
& cong nhan khu céng nghiép theo dinh ky 06 thang va hang nidm, bdo cdo
B¢ Xay dung dé tong hop, bdo cdo Thi tuéng Chinh pha.

Diéu 10. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 6 nim 2009.

Diéu 11. Céc B trudng, Thg truong co quan ngang Bg, Thu trudng co
quan thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dan tinh, thanh ph6 truc thuge
Trung vong chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

THU TUONG

Noinhan:
- Ban Bi thu Trung vong Béng;
- Thi tuéng, céc Phé Thi twdng Chinh phu;
- Cac B9, co quan ngang BG, co quan thuge CP;
- Vén phong BCDTW vé phong, chong tham nhiing;
- HDND, UBND céc tinh,
thanh pht’i trre thude Trung, vong;
- Van phang Trung wong va céc Ban cua Dang;
- Van phéng Chi tich nudc,
- Hji dﬁng Dién the vacéc Uy ban ciia Que héi;
- Van phong Qudc h{i;
- Toa 4n nhan dan t5i cao, . Nguyén Téan Diing
- Vién Kiém sat nhén dén t5i cao;
- Kiém toan Nha nudc;
- UB Giém sit tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh sdch X3 héi;
- Ngan hang Phat trién Vit Nam;
- UBTW Mit tran TS quéc Viét Nam;
- Ca quan Trung wong cia cac doin thé;
- Céc Tép doan kinh té, Téng,. cdng ty nha nude,
- VPCP: BTCN, cac PCN, Céng TTDT,
cic Vy, Cuc, don vj trye thue, Céng béo;
- Lwu; Vian thu, KTN (5b). A, 40
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