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BO KE HOACH VA PAU TU

BO KE HOACH VA
PAU TU

Sé: 03/2009/TT-BKH

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Ddc lap - Tu do - Hanh phtc

Ha Noi, ngay 16 thang 4 nam 2009

THONG TU
hwéng din lya chon nha dau tw thyc hién dau tu dyu 4n cé sir dung dat

Can cir Diéu 54 ciua Ludt dau tir 56
59/2005/QH11 ngay 29 thang 11 nam
2005 ciia Quoc hdi;

Cén cir Nghi dinh sé 116/2008/NP-CP
ngay 14 thang 11 nam 2008 cua Chinh
phii quy dinh chikc ndng, nhiém vu, quyén
han cia Bé Ké hoach va Pau tu;

Thuc hién nhiém vu do Chinh phu
giao tai khoan 3 Piéu 34 cua Nghi dinh
56 58/2008/NP-CP ngay 05 thang 5 ndm
2008 cuia Chinh phu vé hudéng dan thi
hanh Ludt ddu thau va lua chon nha thau
xay dung theo Ludt xdy dung;

Bé Ké hoach va Pau tu huong dan
viéc lwa chon nha dau tw thuc hién dau
tw dy én ¢6 sir dung ddt nhur sau:

Phan thir nhét
QUY PINH CHUNG

. PHAM VI DPIEU CHINH

1. Pau tr dy 4n quan trong duoc xac

dinh trong quy hoach nganh gin véi
quyén sir dung khu dat, quy dét c6 loi
thé vé vi tri dia 1y véi gia tri thuong mai
cao ¢6 tir hai nha dau tu tré 1én quan tim
tham du.

2. PAu tu du an co st dung khu dat,
quy dat cé loi thé vé vi tri dia ly véi gia
tri thuong mai cao nam trong quy hoach
xdy dung chi tiét theo ty 18 1/2000 cua
dia phuong.

3. PAu tu du 4n cin lra chon nha dau
tw dé xdy dung, kinh doanh nha & thuong
mai, bat dong san gin véi quyén sir dung
dat theo quy dinh cuia phép luat vé nha
&, phap luat vé kinh doanh bat dong san,
phap luat vé dat dai.

4. Pau tu du 4n c6 sir dung cac khu
dat, quy dat thudc quyén quan 1y, sir dung
cua co quan nha nudc, cua dia phuong,
cia doanh nghiép nha nudc néu khong
td chirc déu gia quyén st dung dat thi co
thé td chirc Iwa chon nha dau tu theo quy
dinh cta Thong tu nay.
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Pbi vdi cac du dn dau tu theo hinh
thirc BOT, BT, BTO; cac du an lua chon
nha dau tu cho cac du an, chuong trinh
xd hoi hoa; cac du an lua chon nha dau
tu nhung khéng thu tién sir dung dét thi
khong 4p dung Thong tu nay.

II. POI TUONG AP DUNG

1. Té chirc, co quan nha nude, doanh
nghi¢p nha nudc ¢6 du an thudc pham vi
dieéu chinh cia Thong tur nay.

2. Nha dau tr trong va ngoai nudc
tham gia qua trinh lura chon nha dau tu
dé thuc hién dau turr du 4n thudc pham vi
diéu chinh ciia Thong tu nay.

[11. GIAI THICH TU NGU

Trong Thong tu nay, cac thuat ngir
dudi day duge hiéu nhu sau:

1. “Lwa chon nha d4u tu” la qua trinh
dau thau hoic chi dinh thiu dé xac dinh
nha dau tur dap ng yéu cau néu trong hd
s0 moi thau hodc hd so yéu cu vé ning
luc, kinh nghiém va c6 dé xuét vé mit ky
thuat, vé mdt tai chinh 1a kha thi va hiéu
qua nhat dé thuc hién dau tu du an co st
dung dit.

2. “Quy d4t, khu dat” bao gfim cac
dién tich dat thudéc quyén quan ly, sur
dung cua B, nganh, dia phuong, doanh
nghiép nha nudc; cac dién tich dat hién

hitu thudc quy hoach xdy dung chi tiét
cia cac dia phuong do mot hay nhiéu
thanh phin dang quan ly, st dung, ké
ca ho dan, doanh nghi€p, co quan nha
nuoc.

3. “Ngudi c6 thaim quyén” 1a ngudi o
quyén phé duyét danh muc du an, két qua
lwa chon nha dau tu, hd so moi thiu, hd
so yéu cau. Ngudi o tham quyén déi véi
du 4n quan trong qudc gia 1a Thi tudng
Chinh phu, d6i véi cac du 4n khéc 1a Bo
truong, Thu trudng co quan ngang B9,
co quan thudc Chinh phi, Chu tich Uy
ban nhén dan cap tinh, Chu tich Uy ban
nhan dan cip huyén khi duoc phan cép,
Hoi dong quan tri hodc giam ddc doanh
nghiép nha nudc.

4. “Bén moi thau” 1a co quan, td chirc
dugc ngudi cd tham quyén giao nhiém
vu td chirc lua chon nha dau tu; déi véi
cac dia phuong, bén moi thau 1 cac so
chuyén nganh hoic Uy ban nhéan dan cip
huyén khi dugc Chu tich Uy ban nhan
dan crfip tinh giao nhiém vu hoac bd phéan
chuyén mén thudc cip huyén khi Chu
tich Uy ban nhan dan cip huyén 1a ngudi
¢ tham quyén.

5. “T6 chuyén gia d4u thau” bao gdm
cac ca nhan c6 du nang luc, kinh nghiém
va am hiéu c4c ndi dung cu thé tuong tng
cua du 4n dugc bén mai thau thanh lap
hodc Ira chon sir dung theo quy dinh dé
danh gia ho so du thau, ho so dé xuit.
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6. “Gia san” 1a tong mirc dau tu du
kién do Bén moi thau xéc dinh theo
mirc gia trung binh néu trong hd so moi
thau, h6 so yéu cau va dugc nguoi co
tham quyén hodc nguoi duoc iy quyén
phé duyét lam cin cir d&é xét chon nha
dau tu.

7. “Ho so mdi thau” 14 toan bo tai lidu
sir dung cho diu thiu, bao gém cac ydu
cidu cho mét du 4n lam cin cir phap ly
cho nha diu tu chuén bi hd so du thau va
dé Td chuyén gia d4u thau danh gia, lua
chon nha dau tu; 13 cin cir cho viéc dam
phan va ky két hop dong.

8. “Ho so yéu cau” la toan b tai liéu
str dung cho chi dinh thau, bao gf’)m cac
yéu cau cho mét du 4n lam cén cir phap
Iy cho nha dau tu dugc dé nghi chi dinh
chuén bi ho so dé xuit va d6 T6 chuyén
gia du thiu dénh gia hd so dé xuit nham
chimg minh sy dap ung ciia nha dau tu
duoc dé nghi chi dinh thdu theo yéu
cau cua hd so yéu ciu vé nang luc, kinh
nghiém, dé xuit vé mat k¥ thuat va tai
chinh; 12 can cir dé dam phan va ky két
hop dong.

9. “Hd so du thau va hd so dé xuat”
1a toan bd tai liéu duoc nha dau tu chuan
bi va ndp cho bén maoi thiu dé xuit thuc
hién dau tur du an theo yéu cau cua hd so

mai thau hodc ho so yéu cau.

IV. CONG BO DANH MUC DU AN
CAN LUA CHON NHA PAU TU

1. Trong pham vi quan 1y ciia minh va
theo quy dinh hién hanh cua phép luat,
sau khi duoc Hoi dong nhan dan théng
qua, Chu tich Uy ban nhan dan cdp tinh
ra quyét dinh phé duyét danh muc du 4n
c6 str dung dat thudc quy hoach xay dung
chi tiét cua dia phuong can lua chon nha
dau tu trén co s& dé nghi cua S& chuyén
nganh hoic Uy ban nhin dan cip huyén
¢o lién quan.

2. B truédng, Thu truéng co quan
ngang B0, co quan thudéc Chinh phu va
cac co quan khac ¢ Trung wong; Hoi dong
quan tri hodc giam dc doanh nghiép nha
nudc cb cac khu dat, quy dit dang thude
quyén quan 1y, sir dung trude d6 di duge
Nha nudc giao hoac ch.':"ip thuin dia diém
clia co quan nha nudc coé thim quyén
theo quy dinh cua phap lut vé dat dai
néu khong c6 kha ning ty dau tu thi phé
duyét danh muc du an can lua chon nha
dau tu.

3. Ngay sau khi co quyét dinh phé
duyét danh muc dyu an c6 su dung dat
cin lua chon nha dau tr, Bén moi thau
c6 trach nhiém coéng bd trén Bao Pau
thau 3 ky lién tiép danh muc du an nay
(tiéng Viét d6i voi dau thau trong nudc;
tiéng Viét va tiéng Anh ddi véi dau thau
quoc t€). Ngoai viéc ding tai trén Béo
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Pau thau, Bén moi thau c6 thé dang tai
trén cac phuong tién thong tin dai ching
khac dé tao diéu kién thuan loi trong
viéc tiép can thong tin cua cac td chir,
ca nhan ¢6 quan tdm. N§i dung thong
tin céng bd phai bao dam tudn thu cac
quy dinh cé lién quan cua phap luit vé
dat dai, phép luat vé nha &, phap luat vé
kinh doanh bat déng san va phap luat vé
dau tu, trong d6 phai bao géom phuong
an tong thé vé boi thuong, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nuéc thu héi dat do TS
chitc phat trién quy dat hoic Hoi dong
boi thuong, hd tro va tai dinh cu ¢ dia
phuong lap.

4. Thoi gian danh cho nha dau tr quan
tdim ding ky tham du phai bao dam tdi
thiéu 30 ngay ké tir ngay ding tai dau tién.
Céac nha dau tr quan tim déu c6 quyén
duogc dang ky tham gia theo quy dinh hién
hanh ciia phép luat vé dau tu, phap luét vé
nha &, phap luét vé dat dai va phap luét vé
kinh doanh bat dong san. Bén mdi thau
khong dugc tir chdi bit cir nha dau tr nao
cting nhu khong dugc sir dung bat cir diéu
kién nao trai quy dinh dé han ché su tham
gia cua cac nha dau tu.

5. Hét thoi han ding ky tham du theo
théng tin cong bb quy dinh tai khoan 4
Muc nay, Bén mdi thiu ding tai danh
sach nha dau tr diang ky tham dy trén
Bao Piu thiu va tién hanh moi thau theo
quy dinh tai khoan 4 Muc III Phén thi ba
cua Thong tu nay.

V. PIEU KIEN TO CHUC LUA CHON
NHA PAU TU

Bén mdi thau chi dugc t6 chirc lwa
chon nha dau tu dé thuc hién dau tu du
an c6 sir dung dat khi dap (mg day du céc
diéu kién sau day:

1. C6 quy hoach xay dung chi tiét ty 1&
1/2000 dugc phé duyét.

2. Du an thudc danh muc da duogc
cong bo theo quy dinh tai Muc IV Phan
thir nhat ciia Thong tu nay.

3. C6 phuong an tong thé vé boi
thuong, hd tro va tai dinh cu ddi véi khu
dit, quy dét sé lya chon nha dau tu dé
dau tu du an.

4. C6 ké hoach lua chon nha diu tu
dugc phé duyét.

5. C6 ho so moi thau hodc ho so yéu
cau dugc phé duyét.

VL. PIEU KIEN THAM DU THAU
POI VOI NHA PAU TU

Khi c6 nhu cau dau tu d6i véi dy 4n
thudéc danh muc dugc cong bd, nha diu
tir phai bao dam c6 du cac diéu kién sau
day dé dugc tham gia:

1. C6 tu cach phap nhan ddi v6i nha
dau tu 1a td chic hoic ¢é nang luc hanh
vi dan sy theo quy dinh cua phap luat doi
v6i nha dau tu ca nhan.
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2. Co6 vbn thudce s& hiru cia minh du
kién danh dé dau tu thuc hién du 4n
khéng thip hon 15% téng mirc diu tu
ctia du 4n c6 quy mo sir dung dat dudi
20 ha va khéng thap hon 20% téng mirc
dau tu cua du 4n co quy mo sir dung dét
tir 20 ha tro 1én.

3. C6 tong muc dau tr cua dy an do
nha dau tu ty dé xuat trong hd so dy thau
hodc h6 so dé xuat nhung bao dam khong
thap hon gia san theo quy dinh trong hd
so moi thau hodc hd so yéu cau. Trudng
hop lién danh tham du thdu, vén thudc
s& hitu duoc tinh theo tong s6 von ma
cac nha dau tu tham gia trong lién danh
cam két von trong vin ban thoa thuin
lién danh.

4. Pam bao kha nang huy déng von va
cac nguon luc dé thuc hién dy an thong
qua cam két cho vay vdn cta ngan hang
hoic té chirc tin dung, tai chinh.

5. Chi duoc tham du thau trong mét
don du thau theo hinh thirc doc 1ap hoac
lién danh giira nhiéu nha dau tu. Truong
hop lién danh, cac nha dau tu phai c6 vin
ban thoa thudn quy dinh ro ngudi dimng
dau cta lién danh, trach nhiém chung va
trach nhiém riéng cua ting thanh vién
trong lién danh.

6. Truong hgp sau khi dugc lya chon,
néu quy hoach str dung khu dét, quy dat
duoc diéu chinh theo hudng ting hé sb
sir dung dat hodc tang dién tich st dung

cong trinh x4y dung thi nha dau tu phai
¢6 trich nhiém hd tro bd sung sb tién cho
Nha nudc tuong Umg vadi gia tri gia ting
do diéu chinh quy hoach.

Phan thit hai

QUY PINH VE LUA CHON
NHA DAU TU

I. HINH THUC LUA CHON NHA
PAU TU VA PHUONG THUC
DAU THAU

1. Hinh thirc lya chon nha dau tu

a) Pdu thiu: Viéc ddu thau dugc ap
dung d6i véi tit ca cac dur 4n c6 tir 2 nha
dau tu tré 1én quan tdm ding ky tham du,
cu thé nhu sau:

- P4u thau qudc té: ap dung dbi voi
dau tu tit ca cac du an khong thudc dién
bi cAm hoic han ché dau tu theo quy dinh
cua phap luat chuyén nganh;

- Pau thiu trong nudc: ap dung dbi véi
dau tu cac du an khong ap dung diu thau
quéc té hodc di té chirc céng bd danh
muc du 4n ma khong c6 nha dau tu nuée
ngoai quan tam tham du.

b) Chi dinh thau: Puoc ap dung trong
cac truong hop sau day:

- Trong thdi han cong bd danh muc du
an theo quy dinh tai Muc IV Phan thir
nhit ciia Théng tu ndy ma chi cé duy
nhat mét nha dau tu ding ky tham du;
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- Dy 4n cap bach do Thu tuéng Chinh
phi quyét dinh trén co s dé nghi cua
cac B nganh, dia phuong, doanh nghiép
nha nuéc va bao cdo tham dinh ctua B
Ké hoach va PAu tu.

2. Phuong thirc ddu thau

Ap dung phuong thirc d4u thdu mot
giai doan véi hai thi ho so gom hd so
dé xuat vé mit k¥ thudt (ké ca cac noi
dung vé ning lyc va kinh nghiém cua
nha dau tu) va hd so d& xuit vé& mat tai
chinh. Hb so d& xuit vé mit ky thuat
dugc mo tai 1& mo thiu 1an 1 theo thoi
diém dong thdu dé danh gia trude, cac
nha dau tu duoc danh gia 1a dat yéu chu
vé nang luc, kinh nghiém va vé mit k¥
thudt méi dugc ma tiép tii hd so dé xuét
vé mit tai chinh tai 1 m¢ thau lan 2 dé
danh gi4 vé mit tai chinh.

II. BAO PAM DU THAU

1. Bao dam dy thau 1a viéc nha déu
tu thuc hién mét trong cac bién phap dat
coc, ky quy hodc ndp thu bao lanh theo
yéu cau trong hé so mdi thiu, hd so yéu
cdu dé bao dam trach nhiém dy thiu cua
minh trong thoi gian xac dinh theo yéu
cau ctia hd so méi thau, hd so yéu cau.

2. Bao dam dy thau ap dung d6i véi ca
hai hinh thitc d4u thau va chi dinh thau.
Gia trji bao dam dy thau dugc quy dinh
trong hd so mai thau, hé so yéu cau theo

mot mirc xac dinh tuong dwong tir 1%
dén 3% gia san quy dinh trong hd so mai
thau, hd so yéu cau.

3. Thot gian c6 hiéu luc cua bao dam
du thau bang thdi gian cé hiéu luc cia
hd so du thiu, hd so dé xuit cong vadi 30
ngdy; trudng hop can gia han hiéu luc
ctia hd so du thau, hd so dé xuit thi Bén
mdi thau phai yéu céu nha du tu gia han
thdt gian ¢6 hi€u luc tuong img cua bao
dam dy thau.

4. Biao dam du thau phai dugc Bén
mdi thau hoan tra cho nha dau tu khong
dugc lya chon trong vong 30 ngay ké
tlr ngay thong bao két qua; ddi véi nha
dau tu dugc lya chon thi sé& duoc tra
bao dam du thau trong thdi han khong
quéa 10 ngay ké tir ngdy Bén moi thiu
nhin dugc bao dam thuc hién dau tu
dur 4n ctia nha dau tu.

5. Nha dau tu s& bi tich thu bao dam
du thau; hd so dy thau va ho so dé xuit
bi loai trong cac trudong hop sau:

a) Sau khi dong thau va trong thoi gian
c6 hiéu lyc ciia hd so dy thiu, hd so dé
xuat, nha dau tr tuyén bd rut hd so hoic
tir bo trach nhiém tiép tuc tham dy thau;

b) Nha dau tu khong tién hanh dam
phan hop dong v&i bén mai thau theo thoi
gian quy dinh trong hd so mai thau, hd
so yéu cau hodc theo thoi gian da duoc
nha dau tu va bén moi thiu théa thuan;
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¢) Sau khi hoan tt viéc dam phan hop
dong, nha dau tu khong ky két hop dong
hoac khong thuc hién bao dam thuc hién
dau tu du an trong thdi han theo quy dinh
trong hop dong da ky;

d) Nha diu tu cé hanh vi vi pham
trong qua trinh dau thau theo quy dinh
cua phap luat vé dau thau.

Viéc quan ly va sir dung sd tién bao
dam dy thau tich thu tir nha dau tu duoc
thuc hién theo quy dinh hién hanh cua
phap luit vé quan 1y ngin sich nha
nudc.

[II. BAO PAM THUC HIEN
PAU TU DU AN

1. Bao dam thuc hién dau tu du an 1a
viéc nha dau tu phai thuc hién mét trong
cac bién phap nhu dit coc, ky quy, ndp
thu bao lanh theo quy dinh trong hd so
moi thau, hd so yéu ciu dé bao dam nha
dau tu tién hanh trién khai thuc hién dau
tu du an theo hop dong duoc ky két.

2. Bao dam thuc hién ddu tu du 4n
4p dung ddi v&i ca hai hinh thirc dau
thau va chi dinh thau va nha dau tu phai
thuc hién trudc khi hop déng cé hiéu
luc. Gia tri bao dam thuc hién dau tu du
an dugc quy dinh trong hd so mai thau,
hd so yéu cdu theo mdt mirc xac dinh
tuong duong tir 5% dén 10% téng mic
dau tu cua nha dau tu duoc lua chon.

Truong hop du an dugc thuc hién theo
phan ky dau tu thi bao dam thuc hién dau
tu du an sé duoc ap dung theo mirc dau
tu cta timg ky dau tu.

3. Thot han ¢6 hiéu luc cuia bao dam
thuc hién dau tu du 4an duoc tinh tir khi
hop déng cé hiéu luc dén khi nha dau
tu hoan tit cong tac dau tr xay dung du
an dé chuyén sang giai doan kinh doanh,
khai thac.

4. Nha dau tu sé bi tich thu bao dam
thuc hién dau tu du 4n va bi thu hdi gidy
chimg nhén dau tu trong cac trudong hop
sau.

a) Khong tién hanh lap du an va thuc
hién dy 4n theo quy dinh trong hop ddng
da ky két;

b) Chuyén nhuong du 4n khi chua
hoan thanh c6ng tac xay dung theo quy
dinh trong hop dong;

¢) Trong qué trinh tién hanh thyuc hién
dau tu du 4n, nha dau tu khong thue hién
hd trg s6 tién cho Nha nudce theo cam két
trong ho so du th'fiu, ho so dé xuat hoic hd
trg b sung s6 tién cho Nha nudc twong
(g véi gid tri gia ting do diéu chinh quy
hoach theo huéng ting hé sé str dung dt
hoac tang dién tich sir dung cong trinh
xdy dung khi dugc co quan nha nudce co
tham quyén chap thuén diéu chinh.

Viéc quan ly va sir dung sb tién bao
dam thyc hién dau tu dy 4n tich thu tir
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nha dau tur dugc thuc hién theo quy dinh
hién hanh cua phap luit vé quan Iy ngin
sach nha nudc.

[V. NGON NGU VA CHI PHi
TO CHUC PAU THAU

1. Ngén ngit trong dau thau

Ngon ngit trong dau thau la ngén ngir
str dung trong hd so mdi thau, hd so du
thau (d6i véi ddu thau) hodc hd so yéu
cau, hd so dé xuét (d6i véi chi dinh thau)
va céac tai liéu trao d6i gitta Bén mai thau
va nha dau tu tham du thau la tiéng Viét
dbi voi ddu thau trong nude. Pbi voi dau
thau qudc té, hd so moi thau, hd so yéu
cau c6 thé duoc 1ap biang tiéng Anh hodc
bang tiéng Viét va tiéng Anh. Truong hop
ho so mai thau, hd so yéu ciu bang tiéng
Anh thi hd so du thau, ho so dé xuat phai
bang tiéng Anh. Trudng hop hd so méi
thau, hod so yéu cau bing tiéng Viét va
tiéng Anh thi can quy dinh nha dau tur c6
thé lya chon mét trong hai thir ngén ngi
d6 dé lap ho so du thau, ho so dé xuét.

2. Chi phi thyuc hién t6 chirc lya chon
nha dau tu:

a) Chi phi dé t4 chirc lua chon nha diu
tu bao gom chi phi 1ap hd so moi thiu,
ho so yéu cau, td chirc lua chon nha dau
tu, danh gia hd so du thu, hd so dé xuét,
tham dinh. Chi phi lua chon nha dau tu
duogc sir dung tir nguon ban hd so méi

thau, hé so yéil cau theo quy dinh hién
hanh; truong hop khong du thi Bén moi
thau béo cdo ngudi c6 thim quyén dé
thu xép chi phi tir ngan sach hodc cac
ngudn khac cua Bo, nganh, dia phuong.
Bén moi thau chiju trach nhiém quan 1y,
sir dung va quyét toan theo quy dinh cua
phap lut vé ngan sach nha nudc;

b) HO so moi thau, hé so yéu ciu
duoc ban cho cac nha dau tu quan tim
véi mirc gid ban mot b hd so do Bén
moi thau quyét dinh cin cir quy md, tinh
chét cia dy 4n nhung tdi da khong qué
30.000.000 ddng dbi véi ddu thau trong
nudc; toi da khoéng qua 5.000 USD déi
véi dau thau quéc té.

V. PHAN CAP PHE DUYET VA
THAM PINH TRONG VIEC
LUA CHON NHA PAU TU

1. Déi voi cac du an quan trong qudc
gia ma Thu tudng Chinh phu phé duyét
két qua lga chon nha dau tu, viéc phan
cﬁp duoc thuc hién nhu sau:

a) Bén mai thau 1a Bo, co quan ngang
B9, co quan thudéc Chinh phu, co quan
khac & Trung uong, doanh nghiép nha
nudc, dia phuong noi ¢6 du an. Ngudi
ding dau Bén moi thau cé trach nhiém
phé duyét hd so mai thau, hd so yéu cau
trén co sé vin ban tham dinh cuia co quan,
t6 chirc thudc pham vi quan 1y ciia minh.
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Bén moi thau co trach nhiém ky két hop
ddng voi nha dau tu duoc lua chon;

b) Bo Ké hoach va Pau tu chiu trach
nhiém thim dinh két qua lua chon nha
dau tu trinh Thu tudng Chinh phu xem
xét, phé duyét.

2. B6i voi du 4n ¢ dia phuong, tiy
theo quy m9, tinh chat cuia tirng du 4n ma
thim quyén phé duyét truc tiép do Chu
tich Uy ban nhén dan cép tinh hodc Chu
tich Uy ban nhan dan cdp huyén (trudng
hop dugc phan cdp) quyét dinh két qua
[va chon nha dau tu:

a) Trudng hop du an thudc thim quyén
ctia Chu tich Uy ban nhéan déan cép tinh:

- Uy ban nhén dén cép tinh truc tiép
phé duyét ho so moi thau, hd so yéu cau
hoic ty quyén cho ngudi dimg dau cia
Bén moi thau (1a sé chuyén mén truc
thudc) phé duyét;

- Uy ban nhan dén cp tinh phé duyét
két qua lya chon nha dau tu;

- S& K& hoach va Dau tu chiu trach
nhiém thim dinh két qua lua chon nha
dau tu, hd so moi thau, ho so yéu cau
trong trudng hop Chi tich Uy ban nhan
dan cé‘ip tinh truc tiép xem xét, phé
duyét.

b) Truong hop du an thudc thim
quyén ctia Chu tich Uy ban nhéan dan cap
huyén:

- Bén moi thau 1a don vi chuyén mén
thudc huyén dugc phan cong;

- Chu tich Uy ban nhén dan cap huyén
chiu trdch nhiém phé duyét hd so moi
thau, ho so yéu cau va két qua lya chon
nha dau tu:

- B6 phan ké hoach - tai chinh & cip
huyén 13 don vi thim dinh cac ndi dung
vé hd so moi thiu, hd so yéu ciu va két
qua lra chon nha dau tr dé lam co so
cho Chu tich Uy ban nhén dén cép huyén
xem xé€t, phé duyét.

3. B6i véi du 4n thude tham quyén cua
B§ truong, Thu trudng co quan ngang
B9, co quan thugc Chinh phu, co quan
khac & Trung wong, Hoi dong quan tri
hodc giam ddc doanh nghiép nha nuéc:
Viéc xéc dinh don vi, t6 chirc truc thude
lam Bén mdi thau, co quan, to chirc tham
dinh ho so moi thau, hd so yéu cau va két
qua lua chon nha dau tu do tha trudng
céc co quan ndi trén quyét dinh.

VI. THOI GIAN TO CHUC LUA
CHON NHA PAU TU

1. Thoi gian phat hanh hd so mai thau
toi thiéu 1a 10 ngay ké tir ngay dau tién
ding tai thong bdo moi thau trén Béo
Pau thau; thoi gian phat hanh ho so yéu
cau tdi thiéu 5 ngay ké tir ngay dau tién
giri thu moi thau.

2. Thoi gian danh cho nha dau tu
chuin bi hd so du thau, hd so dé xuat tbi
thiéu 1a 30 ngay d6i vdi du thau trong
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nude va 45 ngay d6i véi dau thau quéc té
ké tir ngay dau tién phat hanh hd so mai
thdu, h6 so yéu ciu cho dén thoi diém
dong thau. Truong hop can sira ddi hd
so moi thau, hd so yéu cau sau khi da
phat hanh, Bén mai thau thong bao bang
vin ban cho nha diu tu da nhan ho so
mdi thau, hd so yéu cau trude thoi diém
dong thau tdi thiu 1a 15 ngay déi véi
d4u thau trong nudc va 30 ngay dbi véi
d4u thau qudc té.

3. Thoi gian c¢6 hiéu luc cia hd so
du thau, hd so dé& xuit duoc quy dinh
cu thé trong hd so mai thau, ho so yéu
cau nhung t6i da 1a 210 ngay ké tir thoi
diém dong thau. Trudng hop can thiét,
Bén moi thau cé thé yéu cu nha diu tu
gia han mét hodc nhiéu lan thoi gian co
hiéu lyc cuia hd so du thau, hd so dé xuét
nhung tong thoi gian cia cac lan gia han
khoéng qua 30 ngay.

4. Thoi gian danh gia hod so du thau,
hoé so dé xuat tdi da la 60 ngay ddi voi
dau thau trong nudc, 90 ngay dbi véi
dau thau qudc té ké tir ngay déng thau
dén khi Bén moi thau hoan thanh va giri
b4o cao vé két qua lua chon nha dau
tu trinh ngudi ¢6 thim quyén xem xét,
quyét dinh.

5. Thoi gian tham dinh tirng ndi dung
vé ho so moi thau, hd so yéu ciu va két
qua lya chon nha dau tu tdi da 1a 30 ngay;
truomg hop thude tham quyén phé duyét

cua Thu tuéng Chinh phu, thoi gian thim
dinh t6i da la 45 ngay.

6. Thoi gian xem xét, phé duyét ddi
v6i tirng ndi dung vé hd so moi thau, hd
so yéu cau va két qua lua chon nha dau
tu toi da la 20 ngay ké tir ngay nhan dugc
bao cdo tham dinh cua co quan, don vi
thdm dinh.

Phan thit ba
LUA CHON NHA PAU TU

I. QUY TRINH TONG QUAT
LUA CHON NHA PAU TU

Quy trinh lya chon nha dau tu duoc ap
dung ddi voi dau thau va chi dinh thiu,
bao gdm:

1. Lap két hoach lua chon nha dau tu.

2. Chuén bi lua chon nha diu tu.

3. T4 chirc lua chon nha dau tu.

4. Tiép nhan, m& va danh gia hd so du
thau, hd so dé xut.

5. Tham dinh, phé duyét két qua lua
chon nha dau tu.

6. Thong bao két qua lwa chon nha
dau tu.

II. LAP KE HOACH LUA CHON
NHA PAU TU

Can cir danh muc du an da dugc cong
bd theo quy dinh tai Muc IV Phan thi
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nhét cia Théng tu nay va sb luc_rrig nha
dau tu quan tdm ding ky, Bén mai thau
lap ké hoach lya chon nha diu tu trinh
ngudi c6 tham quyén phé duyét lam co
s& td chire thuc hién. Ké hoach Iva chon
nha dau tu phai bao gdm céc ndi dung vé
tén du 4n, hinh thirc lya chon nha diu tu,
phuong thirc ddu thau, thoi gian to chirc
lura chon nha dau tu va cac ndi dung khac

néu can thiét.

[II. CHUAN BI LUA CHON
NHA PAU TU

1. Thanh lap Té chuyén gia dau thau:

a) Bén mai thau quyét dinh thanh lap
Td chuyén gia dau thau trong trudng
hop du nhan su dap (mg yéu ciu; trudng
hop khong dii nhan su dap (mg yéu cau,
Bén mdi thau c6 thé lya chon mot sb tur
van ca nhan tham gia T chuyén gia du
thau; truong hop can thiét, Bén moi thau
c6 thé Iya chon mdt td chirc tu van thuc
hién toan bd nhiém vy ctia TH chuyén gia
diu thau;

b) Nhiém vu cua Té chuyén gia du
thau: Lap hd so moi thiu, hd so yéu cau,
td chirc lua chon nha dau tu, danh gia va
lap bdo cdo danh gia ho so du thau, ho
so dé xuat, lap ké hoach dam phan chi
tiét, ddm phan hop ddng va bao cao két
qua dam phan hop dong va céc noi dung

cong viéc khac co lién quan trong qua
trinh td chirc lua chon nha dau tu.

2. Lap hoé so moi thau, ho so yéu cau

2.1. Cin cir dé 1ap hd so moi thau, hd
so yéu cau:

- Danh muc dyu an dugc cong bo theo
quy dinh;

- K& hoach lua chon nha diu tu duoc
nguoi ¢ thim quyén phé duyét;

- Quy hoach xay dung ty 1€ 1/2000
va yéu ciu vé chi tiéu quy hoach 1/500.
Viéc xdy dung quy hoach phai phu hop
véi quy dinh ciia phép luit vé quy hoach
xay dung, quy hoach sir dung dat, quy
hoach st dung cac ngudn tai nguyén,
khoang san cé lién quan bao dam tan
dung tdi da hé sb st dung dit va khong
gian nhim mang lai hiéu qua cao nhét
cho Nha nudc;

- Quy dinh hién hanh cua phap luat
vé dau thau, dat dai, nha &, kinh doanh
bt dong san va phap luat vé dau tu: xay
dung;

- Céc ndi dung khac co lién quan.

2.2. Noi dung hd so mai thau, ho so
yéu cau

Hb so méi thau, hd so yéu cau duoc
lap theo hudng dan néu tai Phu luc kém
theo Thong tu ndy. Trong hé so mdi thau,
hé so yéu ciu can néu rd cac ndi dung
sau ddy lam co s& cho nha diu tu chuin

bi ho so du thau, hd so dé xuat:
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- Thoi gian giao dat hodc cho thué
dfit;

- Co sé xac dinh s tién sir dung dét
ma nha dau tu phai ndp cho ngan sach
nha nudc trong thoi gian duge giao dat
hodc duoc thué dat;

- Viéc xir ly tai san trén dit cua nha dau
tu sau khi hét thoi han giao dit hodc cho
thué dét theo hudng chuyén toan bd quyén
s& hitu va quyén sir dung tai san trén dat

cho co quan Nha nudc lién quan.
2.3. X4y dung tiéu chudn danh gia

a) Tiéu chuan danh gia ning luc, kinh

nghiém ciia nha dau tu

- Tiéu chuan vé nang luc bao gdm cic
yéu ciu vé ning lyc tai chinh (gdm tdng
tai san, von chu s& hitu cuia nha diu tur va
kha ning huy dong von, doanh thu...) va
yéu cau vé ning luc quan 1y, khai thac,
kinh doanh (s6 lugng va loai du 4n da
tham gia dau tu - kinh doanh, s6 nim
hoat dong, tong s6 nhan su, cong nghé
quan ly...);

- Tiéu chuin vé kinh nghiém cta nha
d4u tu phai bao gdm cac yéu ciu nhu: sb
nam kinh nghiém dau tu hoic quan ly,
diéu hanh cac du 4n c6 tinh chit quy mo
twong tur; trrong hop 14 lién danh du thiu
thi kinh nghiém cua nha dau tr duoc xéc
dinh 14 tong Kinh nghiém cua cac thanh
vién tham gia lién danh hodc cac ddi tac

c6 cam két tham gia thuc hién dau tu du
an thong qua cac théa thuan nguyén tic
véi nha dau tu.

Tuy theo tinh chat, quy mé cua tirng
dy 4n ma xay dung tiéu chuan danh gia
vé ning lyuc, kinh nghiém cho phu hop;
tranh néu yéu cau qua cao dn t6i khong
c6 nha dau tu dap g yéu ciu; tranh néu
yéu cau qua thﬁp dan tdi lua chon duoc
nha diu tr khong dap tng yéu ciu dé
thuc hién dau tu dy an.

Tiéu chuin danh gia vé nang luc, kinh
nghiém dugc xdy dung theo phuong
phdp danh gia “dat, khong dat” va phai
duoc néu trong hd so moi thau, hd so
yéu cau.

b) Tiéu chudn danh gia vé mit ki thuat

b.1) Tiéu chuan danh gia chi tiét vé
mat k¥ thuat bao gém:

- Su phu hgp cuia muc tiéu du an do nha
dau tu dé xuét véi quy hoach xay dung
chi tiét theo ty 1& 1/2000 da dugc duyét;

- Yéu cau vé mo ta y tuong thuc hién
dau tu du 4n bao gdm: Quy mé duy 4n,
giai phap kién tric va xdy dung céc cong
trinh thudc du an, cac yéu té lién quan
dén tac dong moi truong;

- Yéu cau vé quan ly thuc hién va van
hanh du an;

- Yéu cau vé két qua dau ra cia du
an;

- Céc tiéu chuan khac phu hop véi
tirng du 4n cu thé.
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b.2) Str dung phuong phap chim diém
vdi thang diém duge xay dung 1a 100,
1000 hodac phuong phap danh gia “dat,
khong dat”. Khi xdy dung tiéu chuin
danh gia theo thang diém can phai duara
mirc yéu cau t6i thiéu ciia tirng tiéu chuan
tong quat néu trén voi mic yéu cau tdi
thiéu 1a 50% sb diém tdi da cua ting tiéu
chuén téng quat. Nha du tu duge danh
gia dat yéu ciu theo phuong phap chim
diém khi c6 s6 diém duogc chdm khéng
thap hon mirc yéu cau téi thiéu 1a 70%
tong s6 diém, ddi v6i cac du an cé quy
md 16n, tinh chat phirc tap mirc yéu cau
toi thiéu 1a 80% tong sb diém va timg
tiéu chudn téng quat khong thip hon
mirc yéu cau tbi thiéu. Nha dau tu duge
danh gia dat yéu cau theo phuong phap
“dat, khong dat” khi tAt ca cdc tiéu chuén
dugc danh gia dat hodc cac tiéu chuin
téng quat néu trén dugc danh gia dat va
t61 da 30% cac tiéu chuin chi tiét trong
mét tiéu chudn tdng quat dugc danh gia
la chap nhan dugc va céc tiéu chuén chi
tiét khac duoc danh gia 1a “dat”.

¢) Tiéu chuin danh gid vé mat tai
chinh

Viéc xdy dung tiéu chuin danh gia
vé mdt tai chinh nham xdc dinh loi ich
ma cac nha dau tu s& mang lai cho Nha
nudc théng qua cac dé xuét cua nha dau
tu néu trong hd so du thau, hd so dé xudt
vé tong mirc diu tu, co cau ngudn vén
va ké hoach tai chinh cho du 4n. Trinh tu

danh gia vé mat tai chinh duogc thuc hién
nhu sau:

- Budce 1: Xac dinh kha nang tai chinh
ctia nha diu tu:

+ Tong mirc dau tu (A) = Gid tri xiy
dung cdng trinh (M) + Gia tri dén by,
giai toa (M,);

Trong do:

+ A > gia san néu trong ho so mai thau,
ho so yéu cau. Gia san = m, + m,, trong
d6é m, 1a gid tri cong trinh du kién do Bén
moi thau xé4c dinh dbi vé6i tirng du 4n cu
thé bao dam phat huy kha ning, hiéu qua
sir dung toi da khu dat, quy dat vé mit
dién tich dat, hé sb sir dung dit va quy
hoach khéng gian sir dung dit cin cir vao
quy hoach xay dung chi tiét dugc duyét;
m, la toan bg chi phi boi thuong, hd trg
va tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi khu
dat, quy dat thudc du an theo quy dinh
ctia phap luat vé dit dai va khung gia dat
tai thoi diém thuc hién dén bu, giai téa
theo tirng dia ban cua tirng dia phuong.

+ M, = m, (chi phi dén bu, giai tda)
do Bén mai thau tinh toan trong gia san.
Nha dau tu phai chao M, trong hé so
du thau, hd sg dé xuit dé sau khi duge
lwa chon phai chuyén toan bo gia tri nay
cho Hoi déng dén bu, giai téa cua dia
phuong dé tién hanh dén bu, giai toa khu
dat, qui dat thudc du an; truomg hop gid
tri dén bu, giai téa thyuc té thap hon mirc
M, thi phan chénh léch s& dugc ndp vao
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ngan sach nha nudc; truong hop cao hon
mirc M, thi nha dau tu phai bu phén thiéu
hut. Nha déu tu s& duoc khéu trir tién boi
thuong vé dit, hd tro va tai dinh cu vé
dat trong chi phi dén bu, giai téa vao tién
sir dung dat hodc thué dit nhung khéng
vuot qua sd tién st dung dat, tién thué
dat phai nop; truong hop vuot thi nha
dau tu tu chiu trach nhiém.

- Budc 2: Xac dinh hiéu qua diu tu
ctia nha dau tu mang lai cho Nha nuéc:

Hiéu qua dau tu (B) = M, + Gié trj hé
tro ngén sach (M,) (tinh b?;ing tién hoic
g14 tri cong trinh ma nha dau tu cam két
hé tro khéng diéu kién tinh theo gié tri
bang tién duoc quy ddi theo thoi diém
danh gia ho so du thau, hd so dé xuit).

2.4. Diéu kién tién quyét néu trong ho
so moi thau, ho so yéu cau

a) Dicu kién tién quyét néu trong hd
so moi thau bao gdm:

- Nha dau tu khong co tén trong danh
sach mua hé so méi thau;

- Pon du thau khéng hop 1é nhu:
khong duoc dién day du theo miu don
trong hd so moi thau; khéng ¢ chir ky
clia ngudi dai dién hop phap cua nha dau
tr theo yéu cau hd so moi thau. Déi véi
nha dau tu lién danh, don du thau phai
do dai dién hop phap cua tirng thanh vién
lién danh ky, trir truong hop trong vin
ban thoa thuan lién danh c6 quy dinh

cac thanh vién thoa thuan cho thanh vién
ding dau lién danh ky don du thau;

- Nha dau tu khong dam bao diéu kién
tham du thau theo quy dinh tai Muc VI
Phan thir nhit cia Thong tu nay;

- Khéng c6 bao dam du thau hodc ¢
nhung khong hop 1é nhur: ¢6 gié tri thap
hon, khéng diing ddng tién va hinh thirc
bao dam theo quy dinh; thdi gian hiéu
luc khong ding hodc ngan hon, khong
ndp theo dia chi va thoi gian quy dinh
trong ho so moi thau;

- Khong c6 ban goc ho so du thau;

- Hiéu luc hd so du thiu khong bao
dam theo quy dinh trong hd so mdi thau;

- Nha dau tu ¢ tén trong hai hodc
nhiéu hé so du thau véi tu cach dc lap
hodc la thanh vién trong lién danh;

- Céc diéu kién tién quyét khac c6 tinh
déc thu cua du an.

b) Pbi véi trudng hop chi dinh thau,
hé so yéu cau bao gdm mot sb diéu kién
tién quyét néu trén sao cho phu hop vai
tinh chét, diéu kién cua ting du an.

3. Thdm dinh va phé duyét hd so mdi
thau, hé so yéu cau

a) Trén co s& hd so mdi thau, hd so
yéu ciu do Bén moi thiu dé& xuit, co
quan, t6 chirc thdm dinh c6 trach nhiém
lap bao cdo tham dinh trinh ngudi cé
tham quyén hodc ngudi duge uy quyén
xem xét, phé duyét bang vin ban;
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b) Ngudi ¢6 thim quyén hodc ngudi
duoc ty quyén phé duyét hd so moi thau
hoic hd so yéu cau cin cit van ban thAm
dinh cuia co quan, té chirc thim dinh.

4. Moi thau

Bén moi thiu ding tai thong bio mai
thau (tiéng Viét dbi véi d4u thau trong
nudc; tiéng Viét va tiéng Anh d6i véi
dau thiu quéc té) trén Bao Déu thau
dé nha dau tr c6 nhu ciu tham gia du
thau. Péng thoi, Bén moi thiu gii thu
moi thau dén nha dau tu trong danh sach
ding ky tham gia. H so mdi thau, hd so
yéu cau chi duogc phat hanh tbi thiéu sau
10 ngay (ddi véi dau thau), 5 ngay (dbi
v6i chi dinh thau) ké tir ngdy dau tién
ding tai thong bao moi thau hodc guri thu
moi thau (d6i véi chi dinh thau).

IV. TO CHUC LUA CHON
NHA PAU TU

1. Phat hanh hd so moi thau, hd so
yéu cau

a) Bén moi thiu ban hd so mai thau,
hé so yéu cau ké tir ngay phat hanh dau
tién dén trudc thoi diém déng thau theo
quy dinh trong hd so mdi thu, hd so yéu
cau. D6i véi nha dau tu lién danh thi chi
can dai dién dén mua hd so moi thau, hd
so yéu cau;

b) Sau khi phat hanh hd so mdi thau,
ho so yéu cau néu cén thiét phai stra ddi,

b6 sung, Bén mdi thau phat hanh vin ban
stra d6i, b sung dén nha dau tu di nhan
h6 so moi thau, hd so yéu ciu. Noi dung
stra déi, bd sung ho so méi thu, hd so
yéu cau phai dugc ngudi phé duyét ho so
mdi thau, hd so yéu cau thong qua trude
khi phat hanh cho nha dau tu.

2. Lam rd ho so moi thau, ho so yéu
cau

a) To6 chure hoi nghi trao doi dé lam ro
hd so mo1 thau, ho so yéu cau:

Sau khi phat hanh h6 so méi thau, hd
so yéu cau, Bén mai thau td chic hoi
nghi dé moi nha dau tu dén trao dbi, giai
thich, 1am rd nhitng ndi dung ma nha diu
tur chura 1o vé ho so mai thau, hé so yéu
cau. Viéc trao ddi, lam 16 tai hoi nghi
phai dugc Bén moi thiu lam thanh bién
ban va phat hanh cho nha dau tu c6 mat
ciing nhur nha dau tu v:ing mat tai hoi
nghi. Van ban giai thich, 1am r6 duoc coi
nhu mot phan cua hd so mai thau, hd so
yéu cau dé nha dau tu c6 du cin cu 1ap
hd so du thau, ho so dé Xuét;

b) Gtri van ban dé nghi lam ré ho so
moi thau, ho so yéu cau

Trong qua trinh chuan bi hd so du thiu,
hd so dé xuat, vao bat cir thdi diém nao,
nha dau tu cé quyén dé nghi bing van
ban dbi voi Bén mai thiu dé giai thich
c4c ndi dung ma nha dau tu chua 1 cia
hd so moi thau, hd so yéu cau. Vin ban
giai thich, 1am ré cia Bén moi thau phai



12314

CONG BAO/S6 217 + 218/26-4-2009/VBQPPL/TT-BKH/435

duge gui cho tat ca nha dau tu da nhan
hd so mdi thau, hd so yéu cau va van ban
d6 dugc coi 1a mot phan cua hd so moi
thau, ho so yéu cau.

3. Chuan bi va ndp ho so du thau, hé
so dé xuat

a) Nha dau tu cé trach nhiém nghién
ciru hd so moi thau, hd so yéu cau dé
chuan bi hé so dy thau, hd so dé xuat
theo quy dinh;

b) Nha dau tu c6 trach nhiém nop ho
so dur thau, hd so dé xuat theo thoi gian
va dia diém quy dinh trong ho so moi
thau, hd so yéu cau. Ddi vdi cac hd so
du thau dugc ndp sau thoi diém dong
thau vi bat cir Iy do gi déu dugce coi
la khong hop 1é va khong duge mé dé
danh gia; trong truong hop do, Bén maoi
thau tra lai ho so theo nguyén trang cho
nha dau tu tai dia diém nhén ho so cua
Bén moi thau;

c¢) Nha dau tu c¢é quyén rut, sira doi
hoac thay thé hd so du thau, hod so dé
xuit sau khi d3 nop nhung phai duoc
thuc hién bang van ban va Bén moi thau
nhén dugc trude thoi diém déng thau.

V. TIEP NHAN, MO VA PANH GIA
HO SO DU THAU, HO SO
DE XUAT

1. Tiép nhan va mé ho so du thau, ho
so dé xuat:

a) Ho so du thau, hd so dé xuat nop
theo quy dinh sé dugc Bén moi thau
tiép nhan va quan 1y theo ché do ho so
“mat”;

b) M hé so du thau, hd so dé xuét (thi
hd so dé xuat k¥ thuat)

Ngay sau khi dong thau, Bén moi
thau tién hanh mé cong khai hd so du
thau, ho so dé xuit (vé k¥ thuat) vai su
chirng kién cta nha dau tu tham du, dai
dién cac co quan co li€én quan dugc moi
tham du.

Viéc mé thau duoc tién hanh theo thir
tu chif cai tén cua nha diu tu nop hd so
dy thau va phai dugc ghi bién ban. Noi
dung bién ban md thau bao gém:

- S6 lugng nha dau tu ding ky tham
gia va sb lugng nha dau tu da mua hd so
mol thﬁu, hd so yéu cz"iu;

- Tén nha diu tu di ndp hd so du
thau, hd so dé xuit;

- S6 luong ban chinh, ban chup hd so
du thau, hd so dé xuit;

- Thoi gian ¢6 hiéu luc cua hé so du
thau, hd so dé xuit;

- Van ban dé nghi sira doi, bo sung ho
so du thau, ho so dé xuét (néu cd);

- Cac ndi dung khac néu can thiét.

Bién ban mé thau phai duoc giri dén
tat ca nha dau tu da ndp ho so du théu,
hé so dé xuat khéng phu thudc vao
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viéc ho c6 tham du hay khong tham du
1€ m¢& thau.

2. Déanh gia hd so du thau, hd so dé
xuit (vé mat k¥ thuat):

T chuyén gia dau thau chiu trach
nhiém danh gia hd so du thau, hd so dé
xuit (vé mit k¥ thuat) theo tiéu chuin
d4nh gi4 néu trong hd so moi thau, hd so
yéu cau. Trong qua trinh danh gia khéng
dugc stra d6i, bd sung tiéu chuin danh
gia. Trinh ty danh gia nhu sau:

a) Banh gia so bd

Viéc danh gia so bd nham kiém tra
tinh day du cia hd so du thau, ho so dé
xut theo yéu cdu ciia hd so moi thau, hd
so yéu cau dé loai bo hd so du thau, hd
so dé xuét khong hop 1¢, khong dap img
vé mat phap 1y va vi pham diéu kién tién
quyét néu trong hd so méi thau, hd so
yéu cau. Trinh tu danh gia nhu sau:

- Kiém tra so bd ho so du thau, hd
so dé xuit: néu nha dau tu vi pham mat
trong cac diéu kién tién quyét néu trong
hd so moi thau, hd so yéu cau thi s& bi
loai va khong duge xem xét, danh gia ¢
cac budc tiép theo;

- Danh gia nang luc, kinh nghiém cua
nha dau tur theo tidu chuin danh gia néu
trong hé so mai thau, hd so yéu cau. Nha
diu tu dugc danh gia dat yéu cau vé ning
luc, kinh nghiém sé& duoc chuyén sang
danh gia chi tiét vé mat k¥ thuat.

Hd so du thau, hd so dé& xuét dugc
danh gia dap ung tai budc danh gia so bd
sé duoc chuyén sang danh gia chi tiét vé

mat ky thuat.
b) Panh gia chi tiét vé mat k¥ thuat

T6 chuyén gia ddu thdu chju trach
nhiém danh gia chi tiét vé mat ky thuat
d6i vai ho so du thau, hd so dé xuat theo
tiéu chuén danh gia néu trong hd so moi
thau, hd so yéu cau.

Nha dau tu duoc danh gia dat vé mat
k¥ thuat s& dugc Bén mdi thau phé duyét
danh sach va duoc chuyén sang budc ma
hd so dé xuat vé mat tai chinh dé dénh

s r

gia.

3. M¢ va danh gia hd so dé xuét vé
mat tai chinh

a) Nha dau tu c6 hd so du thau dugc
danh gia dap (mg yéu cau vé mit k¥ thuat
s& duoc danh gia vé tai chinh. Viéc md
hd so dé xuit vé mit tai chinh phai duoc
tién hanh c6ng khai sau khi c¢6 quyét dinh
phé duyét danh sach nha dau tu dap (g
yéu cdu vé mat ky thuat cua Bén moi
thiu véi su ching kién ctia nha dau tu
dap img yéu ciu vé mat ky thuat va dai
dién co quan lién quan. D6i v6i cac nha
dau tu khong dat yéu cau vé& mat ky thuat
cling phai duge moi tham du 1& mé hd
so dé& xuat vé mit tai chinh cua cac nha
dau tu dap tng yéu cau vé mit k¥ thuat;
Bén moi thau hoan tra dé xuét vé mit tai
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chinh cho nha déu tu khong dat yéu ciu
vé mit ky thuat;

b) Viéc mé hd so dé xuit vé& mit tai
chinh dugc tién hanh theo thir tu chir cai
tén cua nha dau tu vugt qua budc danh
gia vé mit k¥ thuat va phai dugc ghi bién
ban. Noi dung bién ban m& dé xuit vé
mit tai chinh bao goém:

- S6 lugng nha dau tu di duoc mé
hd so du thau, hoé so dé xuat (vé mat ky
thuat) va sb luong nha dau tu dat yéu cau
vé mit k¥ thuat;

- S6 luong ban chinh, ban chup hé so
dé xuat tai chinh;

- Thoi gian c6 hidu luc cia hd so dé
xuit tai chinh;

- Téng mirc dau tu do nha diu tu dé
xuﬁt;

- Thwr chao tiang gia (néu c6). Thu chao
ting gia chi hop 1& khi dugc mé dong
thoi voi thai diém mé hd so dé xuit vé
mat tai chinh;

- Céc ndi dung khac néu can thiét.

Bién ban md& ho so dé xuit vé mat tai
chinh phai dugc giri dén tat ca nha dau
tu vuot qua danh gia vé ky thuat, khong
phu thudc vao su c¢6 mat hay vfmg mat
ctia nha dau tu tai 1& mo thau.

¢) Panh gia vé mat tai chinh
T6 chuyén gia cé trach nhiém danh
gia vé mit tai chinh theo ding tidu chuin

danh gia néu trong hd so moi thau, hd so
yéu cau.

4. Lam 16 ho so du thau, hd so dé
Xudt:

a) DP6i véi truong hop dau thau:
Trong qué trinh danh gia hd so du thau,
T chuyén gia d4u thau co thé dé nghi
Bén moi thau yéu cau nha dau tu 1am 3
thong qua viéc giri van ban dé nghi lam
rd hodc moi nha diu tu truc tiép dén trao
ddi, 1am ro hd so du thau. Viéc trao doi,
lam rd phai dugce ghi thanh bién ban va
duoc coi 1a mdt phan cua hé so du thau.
Trong qua trinh 1am r5, Bén mdi thau
khong dugc chip nhéan viéc nha dau tu
thay dbi dé xudt tai chinh (ké ca thu chao
ting gid); nha dau tu khong dugc tu ¥
bd sung ho so du thau da nop, trur cdc tai
lidu theo yéu cau ciia Bén mai thau. Viée
lam rd khong duoc lam thay dbi ban chat
cua hd so du thau da ndp;

b) Pbi véi truong hop chi dinh thau:
Trong qua trinh danh gia hd so dé xuat,
Bén moi thau c6 thé giri vin ban hoic
moi truc tiép nha dau tu duoc dé nghi
chi dinh dén trao d6i, lam rd noi dung
ctia ho so dé xuat. Nha dau tu c6 thé bd
sung cac tai liéu nham hoan thién hd so
dé xuét song phai bao dam tinh trung
thuc vé thong tin; truomg hop nha dau
tu khai bao sai su that vé nang luc, kinh
nghiém cua minh s€ phai bi xir ly theo
quy dinh cta phap luat vé dau thau, dau
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tu. Nha dau tu khong dugc sura d6i, b
sung dé xuét vé mit tai chinh ctiia minh
nhung dugc chao thu tang gia.

5. Nguyén tic xét duyét dé lua chon
nha dau tu

Nha dau tu dugc dé nghi lua chon khi

dap ung dﬁy du céac diéu kién sau day:
a) C6 hé so du thau hodc ho so dé xuit
hop 1¢;
b) Puoc danh gia 1a dap img yéu cau
vé nang luc, kinh nghiém;

c) Pugc danh gia dat yéu ciu vé mit
k¥ thuat;

d) C6 tdng mirc dau tu (A) khong thap
hon gia san dugc duyét trong hd so moi
thiu hodc hd so yéu cau va cé hiéu qua
dau tu (B) 16n nhat; truong hop khong
c6 nha dau tu nao dé xuat hd tro ngan
sach thi nha dau tu ¢ tong mirc dau tu
(A) khong thap hon gia san va 16n nhat
sé& dugc kién nghi lua chon.

VI. THAM PINH, PHE DUYET
KET QUA LUA CHON
NHA PAU TU

I. Can cir to trinh vé két qua lva chon
nha déu tu ctia Bén moi thiu, co quan, td
chirc tham dinh chiu trach nhiém tham
dinh va 1ap bdo cao tham dinh két qua
lua chon nha dau tu theo cac ndi dung:
Co s& phap 1y, qua trinh td chirc thuc

hién, két qua danh gia, thong nhat hay
khong thdng nhat (néu 15 1y do) voi dé
xuit cua Bén moi thau. Viéc thim dinh
khong phai 1a danh gia lai ho so du t_hf:iu,
hd so dé xuit. Co quan, td chirc, ca nhan
truc tiép tham dinh phai bao dam khach
quan, trung thuc trong qua trinh tham
dinh va duoc bao lwu ¥ kién cua minh.

2. Phé duyét két qua lwa chon nha dau
tu

Cin ct t& trinh ciia Bén moi thau, bao
cdo thim dinh ctia co quan, t6 chirc tham
dinh, ngudi c6 thim quyén hodc ngudi
dugc uy quyén phé duyét két qua lua
chon nha dau tu. Vin ban phé duyét phai
bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Tén du 4n va dia diém thuc hién;
b) Tén nha dau tu duoc lua chon;

¢) Téng muc dau tu, quy mé, tiéu
chuan ky thuat cia du an va gia tri dén
bu, giai toa; gia tri hd tro ngan sach (né‘u
c0);

d) Thoi gian trién khai 1ap va hoan
thanh du an;

d) Théi gian tién hanh dam phan hop
déng va tén co quan duogc giao trach
nhiém ky két hop dong thuc hién dau
tu dy 4n véi nha dau tu sau khi két thue
dam phan;

e) Thoi han khdi cong, hoan thanh,
dua du 4n vao hoat dong, chuyén giao
cong trinh (néu co);

g) Cac ndi dung khac néu co.
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VII. THONG BAO KET QUA
LUA CHON NHA PAU TU

Sau khi c6 quyét dinh phé duyét cua
ngudi cé tham quyén hodc ngudi duoc
lly quyén, Bén mdi thdu thuc hién viéc
thong bao két qua lua chon nha dau tu
nhu sau:

a) Gui van ban thong bdo tgi cac nha
dau tu tham gia, riéng nha dau tu dugc
lwa chon con phai giri ké hoach dam phan
hop dong chi tiét;

b) Guri thong tin vé két qua lya chon
nha dau tir dé ddng tai céng khai trén Béo
Déu thau trong vong 10 ngay, ké tir ngay
c6 quyét dinh phé duyét.

Phan thir tu

PAM PHAN, KY KET HOP bONG
THUC HIEN PAU TU DU AN

I. NGUYEN TAC PAM PHAN
HOP BONG

Viéc dam phan hop déng thuc hién
d4u tr du 4n phai bao dam céc nguyén
tic co ban sau:

1. Viéc dam phan phai bao dam tuan
thu thoi gian dam phan quy dinh trong hd
so moi thau, hé so yéu ciu; trudng hop
nha dau tur cd tinh kéo dai qua thdi han

quy dinh, Bén moi thau bao cdo ngudi
c6 tham quyén huy két qua da phé duyét
truréc d6 dé lwa chon nha dau tu xép hang
tiép theo hodc nha dau tu khac (dbi voi
chi dinh thau); trong trudng hop dé, nha
dau tu bi tich thu bao dam du thau;

2. Trong qué trinh dam phan, nha diu
tu duoc lwa chon khong dugc giam tong
mirc du tu di dé xuat, khong duoc giam
mirc dén bu, giai téa, khong duge giam
mirc hd trg ngan sach (néu da dé xuat);

3. Khong dam phan céc ndi dung da
dugce quy dinh 5 trong hd so mai thau,
h6 so yéu cau va dugc nha dau tu chao

thau trong hd so du thau, hd so dé xuét;

4. Trong hop dong phai c6 diéu khoan
rang budc d6i véi nha dau tu vé sd tién
cam két hd tro cho Nha nudc trong hod so
du thau, hd so dé xuit hodc sb tién hd tro
b6 sung cho Nha nuédc trong trudng hop
c¢6 diéu chinh quy hoach xay dung ty 1¢
1/2000 theo hudng ting hé sé sir dung dat
hodc tang dién tich sir dung cong trinh
xdy dung khi dugc co quan nha nudce co
tham quyén chap thuin diéu chinh. S&
tién hé trg bd sung ma nha dau tu phai
thue hién do diéu chinh quy hoach duoc
xac dinh theo ty 1€ giira s6 tién cam két
hé tro ban dau trong hd so du thdu, hd so
dé xuét v4i dién tich xay dung ban diu
nhan véi dién tich xdy dung gia tang do
diéu chinh quy hoach.
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II. QUY TRINH TO CHUC bAM
PHAN HOP DONG

1. Chuan bi dam phan.
2. T6 chirc dam phén.

3. Trinh duyét va phé duyét két qua
dam phan.

4. Ky két hop dong thuc hién dau tu
du an.

III. CHUAN BI PAM PHAN

1. T6 chuyén gia diu thau cé trach
nhiém dam phan hop déng véi nha dau
tu duoc lva chon.

2. Chuén bi ké hoach va ndi dung dam
phan

a) Cian cr cac yéu cau cua ho so moi
thau, hd so yéu cu va hd so dy thau, hd
so dé xuat cua nha dau tu, két qua lua
chon nha dau tu dugc duyét, T6 chuyén
gia d4u thiu chuén bi ké hoach chi tiét
va cac ndi dung dam phan trinh Bén moi
thau phé duyét dé giri cho nha dau tu
chuén bi;

b) Khi nhan dugc van ban thong bao
dugc lya chon vao dam phan va ké hoach
dam phan chi tiét, nha dau tu phai giri vin
ban thong bao cho Bén mai thau d3 nhan
duoc vin ban d6 va chap thuin vao dam
phan. Trudng hop trong thoi gian toi da
30 ngay, nha dau tu khéng giri van ban

thong bao va khong chip thuan vao dam
phén theo ké hoach ciia Bén moi thau
ma khéng c6 1y do chinh dang, Bén maoi
thau c6 quyén tich thu bao dam du thau
va bao cao ngudi co thim quyén huy két
qua lva chon nha dau tu noi trén.

IV. TO CHUC PAM PHAN

1. T6 chuyén gia diu thau moi nha
dau tu dén dam phan theo ké hoach va
dia diém néu trong ké hoach dam phan
d3 dugc giri trude cho nha dau tu.

2. Trong qua trinh dam phan, cac noi
dung théng nhat déu phai dugc ghi vao
bién ban va duogc hai bén ky xac nhan.
Trong qua trinh dam phan, néu co céc
ndi dung chwa thdng nhit hodc phat sinh
cac ndi dung méi nam ngoai hd so moi
thau, ho so yéu cau, ho so du thau, ho so
dé xuit ma c6 loi cho Nha nudc thi T
chuyén gia d4u thau can dua ra phuong
an giai quyét va phai bao cao Bén moi
thau xem xét, quyét dinh; truomg hop
vuot quéa thim quyén, Bén mai thau phai
bdo cdo ngudi cé thAm quyén xem xét,
quyét dinh.

V. TRINH DUYET VA PHE DUYET
KET QUA PAM PHAN

Sau khi dam phan thanh cong véi nha
dau tu, T6 chuyén gia dau thau trinh két
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qua dé Bén mdi thau phé duyét hodc trinh
phé duyét theo quy dinh. Thoi gian phé
duyét két qua dam phan t6i da la 15 ngay.
Truong hop dam phéan khong thanh, To
chuyén gia dau thiu bao cao Bén moi
thau trinh nguoi c6 thim quyén huy két
qua lua chon nha dau tu trude dé va kién
nghi phé duyét chon nha dau tu xép hang
tiép theo dé moi vao dam phan.

VI. KY KET HOP BPONG THUC HIEN
PAU TU DU AN

Cin ¢ két qua dam phan duoc ngudi
c6 thdm quyén phé duyét, co quan duoc
giao trach nhiém ky két hop déng moi
nha dau tu dén dé hoan thién hop dong.
Sau khi théng nhét, hai bén tién hanh ky
két hop dong theo quy dinh.

Phan thir nim

TO CHUC THUC HIEN
I. HUONG DAN THI HANH

1. Viéc xtr Iy tinh hubng, kién nghi va
gidi quyét kién nghi, xtr Iy vi pham phép
luat trong d4u thau duoc van dung cac
quy dinh hién hanh twong Umg cua phap
luat vé diu thau.

2. Trong qua trinh thuc hién Thong
tu nay néu cé vudng mac, dé nghi cac
Bo nganh, dia phuong va doanh nghiép
glri y kién vé Bo Ké hoach va Dau tu dé
kip thoi1 xem xét, xu ly. Truong hop Bén
moi thau dua ra nhitng nguyén tic xét
chon nha dau tu (bao gdm ca cong thirc
tinh hiéu qua kinh té) khac véi hudng
dan tai Thong tu nay nhung bao dam lua
chon duoc nha dau tu mang lai hiéu qua
cao nhét cho Nha nuéc thi Bén mai thau
duge ap dung cic nguyén tic do; trong
trudng hop nay, Bén moi thiu can gui
ho so mai thau, hd so yéu cau vé Bo Ké
hoach va Dau tu dé theo dbi va quan 1y.

3. Sau khi lua chon dugc nha dau tu
theo quy dinh cua Thong tu nay, cac thu
tuc lién quan dén dau tu, xay dung va cac
thu tuc khac thuc hién theo quy dinh cia
phap luit vé dau tu, xay dung va phap
ludt co lién quan.

II. HIEU LUC THI HANH

Thong tu nay co6 hiéu luc thi hanh sau
45 ngay, ké tir ngay ky ban hanh./.

BO TRUONG

V6 Hong Phuc
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Phu luc
TAI LIEU HUONG DAN LAP HO SO MOI THAU, HO SO YEU CAU
(kém theo Théng twr s6 03/2009/TT-BKH n gay 16 thang 4 nam 2009
cia Bé Ké hoach va Pau tu)

Phan I. YEU CAU VE THU TUC
LUA CHON NHA DAU TU

Chuong I. CHI DAN POI VOI NHA
PAU TU

I. CHI DAN NHA DAU TU

A. Tong quat

B. Chuén bi ho so du thau, hd so dé
Xuat

C. Nop hd so du thau

D. M thau va danh gia hd so du thiu,
hd so dé xuit

E. Xét duyét nha dau tur duoc lua
chon

II. BANG DU LIEU

Bang dit liéu bao gém cac ndi dung
thong tin chi tiét cua du 4n theo mét sé
muc tuong tng trong Phan Chi dan déi
véi nha dau tu.

I11. TIEU CHUAN PANH GIA

Tiéu chuan danh gia dwoc xay dung
theo hudng dan tai khoan 2 Muc Il Phan
thir ba cua Thong tu nay. Truong hop

Bén moi thau dua ra tiéu chuin dénh gia
hop ly hon, thudn loi hon so véi Thong
tu ndy nhim lwa chon dwgc nha diu tu
mang lai hiéu qua t6i wu cho Nha nude
thi Bén mai thau can giri hd so méi thau,
hd so yéu cau vé B Ké hoach va Dau tu
dé tong hop, theo doi.

IV. BIEU MAU DU THAU

Chuong 1. YEU CAU CUA DU AN

I. PHAM VI PAU TU CUA DU AN

II. TIEN PO THUC HIEN PAU TU
DU AN

III. CAC CHI TIEU YEU CAU CUA
DU AN VA BAN PO KHU PAT, QUY
PAT CUA DU AN

Phan 2. YEU CAU VE HOP BONG
THUC HIEN PAU TU DU AN

I. PIEU KIEN CHUNG CUA HQP
PONG

II. PIEU KIEN CU THE CUA HOP
PONG

I11. BIEU MAU VE HGOP DONG.



