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VAN BAN HOP NHAT - BO XAY DUNG

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tu do - Hanh phic

THONG TU
Ban hanh Quy ché quan Iy, sit dung nha chung cu

Théng tu sé 02/2016/TT-BXD ngay 15 thing 02 nim 2016 ctia B trudng Bd
Xay dung ban hanh Quy ché quan Iy, st dung nha chung cw c¢6 hiéu luc thi hanh ké
tir ngay 02 thang 4 nim 2016 dwoc stra ddi, bd sung béi:

1. Thong tu s6 22/2016/TT-BXD ngay 01 thang 7 nim 2016 ctia B6 truéng B
Xay dung bii bd toan bd hoic mdt phan vin ban quy pham phap lut cé quy dinh
vé didu kién dau tu kinh doanh do Bé X4y dung ban hanh hoic lién tich ban hanh,
¢0 hiéu luc th1 hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2016;

2. Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 cua Bo trudng
Bd X4y dung sira ddi, bd sung mét s6 quy dinh ctia Théng tu sé 10/2015/TT-BXD
ngay 30 thang 12 nim 2015 ctia B6 Xy dung quy dinh viéc dao tao, boi dudng
kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y vin hanh nha chung cu, Théng tu sb
11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 cua B6 Xay dung quy dinh viéc c.?ip
chimg chi hanh nghé méi gidi bit dong san; hudng dan viée dao tao, bdi dudng
kién thirc hanh nghé mdi gidi bit dong san, diéu hanh san giao dich bt déng san,
viéc thanh lap va td chirc hoat dong cua san giao dich bat dong san va mot ) quy
dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu
s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim 2016 cua B trudng Bd Xay dung, c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nim 2017,

3. Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31 thang 10 nim 2019 ctia B trudng
Bd XAy dung sta ddi, bd sung mdt sd didu cla cac Thong tu lién quan dén quan 1y,

st dung nha chung cu; ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020;
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4. Théng tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2021 cia B6 trudng Bo
Xay dung sira dbi, bd sung, bii bé mdt sé diéu ctia Thong tu sb 19/2016/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nim 2016 va Thong tu sb 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02
nam 2016 cta Bd trudng Bd XAy dung, ¢6 hidu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 8
nam 2021.

Cdn cir Ludt Nha & s6 65/2014/0H13;

Cdn cir Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 ndm 2013 ciia Chinh
phii quy dinh chirc nang, nhiém vu, qt{vén han va co cdu té chire ciia Bé Xay dung;

Cén cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng ddn thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha &;

Xét dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Quan Iy nha va thi truong bat dong san,

B¢ truéng Bé Xay dung ban hanh Théng tw vé Quy ché quan Iy, sir dung nha
chung cu’.

! Théng tu s6 22/2016/TT-BXD ngay 01 thang 7 nim 2016 ctia Bo tnréng B Xay dung bii bo toan b hoic
mét phan vin ban quy pham phap ludt cé quy dinh vé diéu kién dau tu kinh doanh do Bé Xay dung ban hanh (sau
day goi tat 1a Théng tu s6 22/2016/TT-BXD) ¢6 can cir ban hanh nhu sau:

“Cdm ctr Ludt Ban héanh vém ban quy phem phadp ludt ngay 22/6/2015;
Cém ctr Ludt Péu tw ngay 26/11/2014;

Cén cir Nghi dinh 56 34/2016/NP-CP ngay 14/5/2016 cita Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién
phap thi hémh Ludt Ban himh van ban quy pham phdp Iudt;

Can ctr Nghi dinh 56 118/2015/ND-CP ngey 22/12/2015 ctia Chinh phii;

Cémn cir Nehi dinh s6 62/2013/NP-CP ngay 25 thang 6 ném 2013 ciia Chinh phit quy dinh chite néng, nhiém
Vi, quyén han va co cdu té chirc ciia Bé Xdy dung;

Theo dé nghi ctia Vu trieomg Vu phap ché;

Bé trirdmg B Xay dimg ban hémh Théng tir béii bo toan bé hodic mét phén vén ban quy pham phap hidt ¢6 quy
dinhvé diéu kién ddu i kinh doanh do B¢ Xdy dimg ban hamh hodic lién tich bea hamh.

Théng tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 ciia Bé truong Bo Xay dung sira ddi, bo sung mét
s6 quy dinh ctia Théng tir s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2015 ctia Bé Xay dung quy dinh viée dao tao,
boi dudng kién thic chuyén mén, nghiép vu quan Iy van hanh nha chung cu, Théng tw s6 11/2015/TT-BXD
ngay 30 thang 12 ndm 2015 cia Bo Xéy dung quy dinh viéc cap ching chi hanh nghé méi gioi bt dong san; huéng
dan viée dao tao, bdi dudng kién thire hanh nghé méi gioi bat déng san, diéu hanh san giao dich bt déng san, viéc
thanh lap va té chirc hoat déng clia san giao dich bat déng san va mét s6 quy dinh ciia Quy ché quan Iy, sir dung nha
chung cu ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD (sau day goi tét la Théng tu s6 28/2016/TT-BXD), ¢6
can cir ban hanh nhu sau:
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Piéu 1. Ban hanh kém theo Théng tu nay Quy ché quéan Iy, sit dung nha chung cu.

“Cam cir Ludit Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cémn ctr Ludt Kinh doanh bt dong sdn ngay 25 thang 11 ném 2014;

Cén cit Nehi dinh 56 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 ndm 2013 ciia Chinh phtt quyv dinh chire ndng, nhiém
Vi, quvén han va co cdu t6 chire ctia Bé Xdy dimg;

Can cir Nghi dinh s6 79/2016/NP-CP ngay 01 thang 7 ném 2016 ciia Chinh phtt quy dinh diéu kién kinh
doanh dich vu dao tao, boi dwéng kién thirc chuvén mon, nghiép vu quan Iy van hénh nha chung cuw, kién thirc hémh
nghé moi gioi bt dong scn, diéu hémh sém giao dich bt dong sdn;

Xét dé nghi ctia Cuc triromg Cuc quan Iy nha va thi trieomg bdt déng scm,

Bé triromg Bo Xav dimg ban hanh Théng tir sira doi, bé sung mét s6 quy dinh ctia Thong e 56 10/2015/TT-
BXD ngay 30 thang 12 ném 2015 vé viée dao tao, béi dwdng kién thitc chuvén mon, nghiép vu vé qudn Iy vén
hanh nha chung cu, Thong e s6 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 ném 2015 quy dinh vé viée cdp chimg chi
hanh nghé méi giéi bét dong san; lurémg dan viéc dao tao, béi dudng kién thirc hanh nghé méi gii bét dong san,
diéu hanh san giao dich bét dong sdn; viée thanh Iap va té chirc hoat dong ciia san giao dich bt dong sdn va
Ouy ché quen I, st dung nhét chung cwr ban hamh kém theo Théng fir 56 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ném 2016
ctia Bg Xdy dung. ”

Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31 thang 10 nim 2019 ciia Bé truong Bé Xy dung sira ddi, bé sung mét
$6 diéu clia cac Théng fur lién quan dén quan Iy, sir dung nha chung cu (sau day goi tét 1a Théng t s 06/2019/TT-BXD),
¢6 cén cir ban hanh nhu sau:

“Cdn cir Ludt Nha o ngdy 25 thang 11 ndne 2014,
Ccn cir Nghi dinh s6 81/2017/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2017 ciia Chinh phti quy dinh chite néng,

nhiém v, quvén han va co cdu té chire ciia Bé Xdy dimg;

Cén cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngéy 20 thang 10 ném 2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hiréng
dém thi hamh mét 56 didu etia Ludt Nha 6;

Theo deé nghi ciia Cuc triréng Cuc qudn Iy nhé va thi truémg bat dong sdn;

Bé triromg B Xay dimg ban hémh Théng tie sita déi, bé sung mét sé diéu ciia cde Thong ti lién quan dén qudn
Iy, sir dung nha chimg cur.

Théng tu 56 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cia Bo truéng Bé Xay dung sira doi, bo sung, bai
bo mét sé diéu cta Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2016 va Théng tu sé 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 nam 2016 cia Bo trwdng Bé Xay dung (sau day goi tit 1a Thong fu s6 07/2021/TT-BXD), ¢6 cin
ctt ban hanh nhu sau:

Cen ctr Lugit Nha 6 ngay 25 thang 11 néim 2014,

Cdn cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ncm 2015 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét va hiromg
dan thi hémh mét s6 diéu ctia Ludt Nha 6 va Nghi dinh s6 30/2021/NP-CP ngdy 26 thang 3 ndm 2021 sira doi, bo
sung mot s6 diéu cita Nehi dinh s6 99/2015/NP-CP ctia Chinh phtt quy dinh chi tiét va hwéng dén thi hanh mét sé
diéu ciia Ludt Nha 6;

Cdn cir Nghi dinh 56 81/2017/ND-CP ngay 17 thang 7 ném 2017 ciia Chinh phit quy dinh chire némg,
nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chire ciia Bé Xdy dimg;

Theo dé nghi ciia Cyc trirong Cuc Qudn b nhé va thi triromg bt dong san”.
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Diéu 2% Théng tw nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 02 thang 4 nim 2016.
Cac vin ban sau diy hét hidu luc thi hanh ké tir ngay Théng tw nay c6 hiéu luc
thi hanh:

? Théng tu sé 22/2016/TT-BXD ¢6 higu Iuc thi hanh nhu sau:

“Piéu 3. Hiéu e thi hanh

1. Théng tu nay c6 hiéu hre thi hanh ké tir ngay ky.

2. Co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Théng tu nay /.”

Théng tu s6 28/2016/TT-BXD ¢6 hiéu luc thi hanh nhu sau:

“Piéu 4. Hiéu lwe thi hanh

1. Théng tu nay c6 hiéu e thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nam 2017.

2. Méu Gidy chimg nhan da hoan thanh khoa dao tao, béi dudng kién thire chuyén mén, nghiép vu quan Iy vin
hanh nha chung cu dugc quy dinh tai phu luc s6 01 ban hanh kém theo Théng tu nay va thay thé cho méau Giay
chimg nhén da hoan thanh khéa dao tao, bdi dudng kién thire chuyén mén, nghiép vu quan Iy van hanh nha chung
cu dugc quy dinh tai phu luc s6 05 ban hanh kem theo Théng tu s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2015
cia Bo trwong B Xay dung.

3. Mau néi quy quan Iy, sit dung nha chung cu dugc huong dan tham khao tai phu luc 6 02 ban hanh kém
theo Théng tir nay thay thé cho Mau ndi quy quan Iy, sir dung nha chung cu quy dinh tai phu luc s6 01 ban hanh
kém theo Théng tu s6 02/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2015 ciia B truong Bé Xay dung.

4. Bai bo céc quy dinh sau déy:

a) Phu luc s6 05 cua Thong ti s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 cia Bo truong Bé Xay dung
quy dinh vé viéc dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan Iy van hanh nha chung cu;

b) Khoan 4 Pieu 3, Tiéu d& Muc 1, Muc 2 ciia Chuong III, Piéu 27 va phu luc s6 7 caa Théng tu s
11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 ciia Bé truong Bé Xay dung quy dinh vé viéc cap chimg chi hanh
nghé méi gioi bat déng san; huéng dan viéc dao tao, boi dudng kién thire hanh nghé méi giéi bat dong san, diéu
hanh san giao dich bat dong san; viéc thanh 1ap va té chirc hoat déng ciia san giao dich bt dong san;

¢) Khoan 7 va Khoan 8 Diéu 36; Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 46 ctia Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 02
thang 4 ndm 2016 ctia B§ trréng Bo Xéy dung ve ban hanh Quy cheé quan ly, sit dung nha chung cu.

5. Céc quy dinh vé quan Iy, sir dung nha chung cu do cac Bé, nganh va Uy ban nhan déan cac tinh, thanh phé
trnre thude Trung wong ban hanh truéc ngay Théng tu nay ¢é hiéu i tha hanh ma khac voi cac quy dinh ctia Thong
tu nay thi thuc hién theo quy dinh cia Thong fu nay.

6. Trong qua trinh thue hién, néu gip kho khan, vuéng méc, & nghi phan anh kip thoi vé Bé Xay dung dé
huéng dan hoic stra doi, bo sung cho phit hop./. ”

Thaéng tu 56 06/2019/TT-BXD ¢4 hiéu luc thi hanh nhu sau:

“Pi¢u 3. Pitu khoan thi hanh

1. Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2020.

2. Trong qua trinh thue hién, néu gip kho khan, vuéng méc, dé nghi phan anh kip thoi vé Bé Xay dung dé
huéng dan hodic stra déi, bé sung cho phu hop./.”

Théng tu s6 07/2021/TT-BXD c¢6 hiéu hyc thi hanh nhu sau:
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a) Quyét dinh s 08/2008/QD-BXD ngay 28 thang 5 nim 2008 ctia Bd trudng
Bd Xay dung ban hanh Quy ché quan ly st dung nha chung cu;

b) Thong tu s6 05/2014/TT-BXD ngay 09 thang 5 nim 2014 cta Bd trudng Bo
Xay dung vé stta d6i, bd sung Piém a Khoan 2 Diéu 17 cia Quy ché quan Iy st
dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28
thang 5 nam 2008 cua B0 truong Bé Xay dung.

Cac quy dinh vé quan Iy, sit dung nha chung cu do Bé Xay dung, cac B3, nganh
va Uy ban nhin dén céac tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong ban hanh trude
ngay Thong tu nay co hiéu luc thi hanh ma khac vai1 cac quy dinh thudc pham vi
diéu chinh cta Quy ché quan ly, st dung nha chung cu dwoc ban hanh kém theo
Thong tu nay thi thue hién theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung nha chung
cu duoc ban hanh kem theo Thong tu nay.

Di¢u 3. B6 trudng, Thi trudng co quan ngang BO, co quan thudc Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhin dén céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong va céc tb
chirc, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Thong tu nay./.

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HOP NHAT
Sé: 05/VBHN-BXD
Ha N¢i, ngay 07 thang 9 nam 2021
KT. BQ TRUONG
THU TRUOGNG

Nguyén Vin Sinh

“Piéu 3. Diéu khon thi hanh

1. Théng tu nay c6 hiéu e thi hanh ké tir ngay 15 thang 8 nam 2021.

2. Déi voi du 4an da hoan thanh viéc dau tu xay dung hodc dang thuc hién du an déu tu xéy dung nha & xa héi,
nha & phuc vu tai dinh cu theo hinh thirc x4y dung - chuyén giao (BT) thi duoc tiép tuc ap dung phuong phap, cong
thire tinh gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi, nha & phuc vu tai dinh cu theo quy dinh ctia Thong tu s6 19/2016/TT-BXD
ngay 30 thang 6 ndm 2016 ciia Bé truéng B Xy dung vé huong dan thue hign mét s6 ndi dung ciia Luat Nha 6 va
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 théng 10 ndm 2015 ctia Chinh phii vé quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh
mét $6 didu ctia Luat Nha .

3. Trong qua trinh thue hién, néu gip kho khan, vuéng méc, dé nghi phan anh kip théi vé Bé Xay dung dé
hudng dan hodc sira d6i, bo sung cho phit hop./.”
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

QUY CHE
Quan ly, sit dung nha chung cu
(Ban hanh kém theo Théng tur s6 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 nam 2016 ciia B truong B Xay dung)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi di¢u chinh

1°. Quy ché nay ap dung déi véi nha chung cur ¢6 muc dich dé & va nha chung
cu ¢6 muc dich sir dung hdn hop dung dé & va st dung vao cac muc dich khac (bao
gém can ho dung dé &, co s& luu tra du lich, cong trinh dich vu, thwong mai, vin
phong va cac cong trinh khac) theo quy dinh tai Luat Nha & sb 65/2014/QH13 (sau
day goi chung la Luit Nha &), bao gdm:

a) Nha chung cu thuong mai,

b) Nha chung cu x3@ hoi, tru nha chung cu quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay;

¢) Nha chung cu phuc vu ta1 dinh cu;

d) Nha chung cu ¢l thude s& hitu nha nudc da duoc cai tao, xay dung lai;

d) Nha chung cu st dung lam nha & cong vu.

2. Khuyén khich 4p dung cac quy dinh c@ia Quy ché niy déi véi nha chung
cu cll thudéc s& hitu nha nwdéc ma chua duoce cai tao, xay dung lai. Dbi véi nha
chung cu x3 hoi chi dé cho hoc sinh, sinh vién va céng nhin & theo hinh thirc
tap thé nhiéu ngudi trong mdt phong thi khong thudc pham vi didu chinh cua
Quy ché nay.

3 Khoan nay duoc stra d6i, bé sung theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 1 ciia Théng tu sé 06/2019/TT-BXD, ¢6
hiéu lire thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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Piéu 2. Poi tuong ap dung

1. Cht dau tu dw 4n xiy dung nha chung cw; chi s& hitu, nguoi sir dung nha
chung cu; Ban quan tr1 nha chung cu; don vi quén ly van hanh nha chung cu.

2. Co quan quén Iy nha nude ¢6 lién quan dén viée quan Iy, sit dung nha chung cu.

3. Cac tb chirc, c4 nhan khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, str dung nha chung cur.

Dic¢u 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, cac tir ngit dudi diy dwoc hiéu nhu sau:

1. Nha chung cw 1a nha & duoc quy dinh ta1 Khoan 3 Diéu 3 cua Luat Nha o.

2! Toa nha chung cu la mot khéi nha (block) ddc lap hoic nhiéu khdi nha cé
chung két ciu xiy dung hoic chung hé théng ki thuit cong trinh duoc xiy dung
theo quy hoach va hd so du 4n do co quan co thim quyén phe duyét.

3*. Cum nha chung cw 1a tap hop tlr 02 toa nha chung cu tré 1én duoc xiy dung
theo quy hoach va hd so du an do co quan c¢é thim quyén phé duyét.

4. Nha chung cu ¢6 muc dich dé ¢ 1a nha chung cu duoc thiét ké, xay dung chi
sir dung cho muc dich dé &.

S. Nha chung cw c6 muc dich sir dung hén hop la nha chung cu dwoc thiét ke,
xay dung dé sur dung vao muc dich & va cac muc dich khac nhu lam vin phong,
dich vu, thuong mai.

6. Chii dau tu dw dn xdy dung nha chung cu la chu sé hitu von hoic t6 chire,
ca nhan duogc giao quan ly, st dung von dé thue hién du 4n dau tu xay dung nha &,
trong d6 c6 nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va phap luat co lién quan
(sau dy goi chung la chu déu tw).

7. Chii 56 hifu nha chung cur 1a chu s@ hiru can hd va chu sé hitu dién tich khac
khong phai la can ho trong nha chung cu.

8. Nguwoi sir dung nha chung cuw 1a chi sé hitu dang truc tiép st dung nha
chung cu hoic tb chirc, ho gia dinh, ca nhan dang sit dung hop phap cin hd, phan
dién tich khac trong nha chung cu thong qua hinh thire thu€, muon, & nho, duoc uy
quyén quan 1y st dung hodc str dung theo quyét dinh clia co quan ¢ thim quyén.

4 Khoan nay duoc sura i, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua Théng tu s6 28/2016/TT-BXD, ¢6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nam 2017 va khoan 1 Diéu 2 ctia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD, ¢6 hiéu
lwe thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.

* Khoan nay duoc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 ciia Théng tu s6 28/2016/TT-BXD, ¢6
hiéu Ire thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nam 2017.
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9. Pai dién chut so hitu can hg hodc dién tich khac khong phai cdn h¢ trong
nha chung cur la nguoi dai dién cho chu s¢ hitu cua mdi cin hd, moi phﬁn dién tich
khac khong phai 1a cin hd trong nha chung cu hodc ngudi sit dung hop phap néu
chi s& hitu khéng st dung va c6 ty quyén hop phap (sau dy goi chung la dai dién
chu s& hitu can ho).

10. Nha chung cu co mét chii so hitu la nha chung cu chi c6 mét cht s& hitu
db1 véi toan bd nha chung cu va khdng c6 phan chia phan s& hitu chung, phan s&
hitu riéng.

11. Nha chung cw c6 nhiéu chii sé hiru 1a nha chung cu cé tir hai chi s& hitu
trd 1én, trong d6 c6 phan s& hitu riéng ctia mdi chii s¢ hitu va ¢é phan sé hitu
chung, sir dung chung cia cac chu s& hiru.

12. Phan s6 hitu chung ciia toa nha chung cw 1a phan dién tich, cac hé thong
thiét bi, hé théng ha ting ki thuat duoc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 100 ctia Luét
Nha & nhung thude s& hitu chung, st dung chung cia cac chu s& hitu toa nha
chung cu.

13. Phén sé hitu chung ciia khu cdn hé la phén dién tich, cac hé thong thiét bi
quy dinh tai Diém b Khoan 2 Biéu 100 ctia Luit Nha ¢ nhung chi thudc s& hitu
chung, str dung chung ctia cac chu s& hitu khu cén ho.

14. Phdn s6 hitu chung cia khu vin phong, dich vu, thwong mai 1a phan dién
tich, cac hé thong thiét bi quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 100 cia Luit Nha &
nhung chi thudc sé hitu chung, st dung chung ctia chi s¢ hitu khu chire nang nay.

15. Phdn sé hitu chung ciia cum nha chung cur 1a phan dién tich, cac cong
trinh, hé théng thiét bi, hé thong cong trinh ha ting k§ thuét thudc s& hitu chung,
str dung chung cta cac chii s& hitu cum nha chung cu, bao gdm bé nude, may phat
dién, bé phdt, may bom nudce, sin vudn cdng cdng (néu c¢b) va cac cdng trinh, thiét
bi khac dwoc xdy dung, lip dit theo thiét ké dwoc phé duyét dé st dung chung cho
nhiéu toa nha nhap vao cum nha chung cu.

Dié¢u 4. Nguyén tic quan Iy, sit dung nha chung cu

1. Nha chung cu phéi duoc st dung dung cdng ning, muc dich thiét ké va ndi

dung du an duoc phé duyét.
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2% Viée quan ly, sir dung nha chung cu dugc thuc hién trén co sé tu nguyén
cam két, thda thuan giita cac bén nhung khong dwoc trai phap luat vé nha &, phap
luat co lién quan va dao dirc xa hoi.

3. Viéc dong kinh phi quan ly van hanh nha chung cu duoc thuc hién theo thoa
thuan gitta cha s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cu vél don vi quan Iy van hanh
trén co s& cac quy dinh cia phap ludt vé nha ¢. Viée sir dung kinh phi quéan 1y van
hanh, kinh phi bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cur phai bao dim dung
muc dich, cong khai, minh bach, theo ding quy dinh ctia phap luat vé nha & va
Quy ché nay; viéc déng gop céc khoan phi, 1é phi trong qué trinh st dung nha
chung cu phai tuan thu cac quy dinh cia phap luat.

4. Chu s¢ httu, nguoil st dung nha chung cu phai dong kinh phi bao tri, kinh
phi quéan 1y van hanh, kinh phi hoat dong ctia Ban quan tri nha chung cu va cac
khoan phi, 1€ phi khac trong qua trinh str dung nha chung cu theo quy dinh cua
Quy ché nay va phap luit c6 lién quan; phai chip hanh ndi quy quén ly, s& dung
nha chung cu, quy dinh cta phép luit vé nha &, Quy ché nay va phép luat c6 lién
quan trong qua trinh quan ly, st dung nha chung cu.

5. Ban quan tr1 nha chung cu thay mat cho cac chu s¢ hitu, nguol dang st dung
dé thuc hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung
cu theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va Quy ché nay; truong hop nha chung cw
khong bt budc phai thanh lap Ban quan tri theo quy dinh ctia Luat Nha & thi cac chii
s& hitu, nguo1 dang st dung tu thoa thuan phuong an quan 1y nha chung cu.

6. Cac tranh chap, khiéu nai lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu
duogc giai quyét theo quy dinh cua Luat Nha &, Quy ché nay va phap luat co lién quan.

7. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quan Iy, st dung nha chung cu phai dwoc
xtr 1y kip thoi, nghiém minh theo quy dinh cia phap luat.

8.7 Khuyeén khich chii dau tu, Ban quan tri, don vi quan Iy van hanh, chd s&
hitu, nguoi sir dung nha chung cu ap dung khoa hoc ki thuat, cong nghé thong tin
trong qua trinh quan ly, st dung, van hanh nha chung cu.

¥ Khoan nay duoc sira d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 ciia Théng tw sé 06/2019/TT-BXD, c6
hiéu Iuce thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2020.

7 Khoan nay dugc b sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 ctia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD c¢6 hiéu luc thi
hanh ke tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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Chuong I1
NOI DUNG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 5. Lap, ban giao va luu triv ho so nha chung cu®

1. Cht s& hitu nha chung cu phai lap va luu trit hd so vé nha & theo quy dinh
tai Diéu 76 va Diéu 77 clia Luat Nha &.

2. Chu dau tu c6 trach nhiém 1ap ho so cong trinh nha chung cu theo quy dinh
ca phap luat vé xay dung. D61 v6i nha chung cur khong con ho so luu trit thi phai
lap lai hd so hoan cdng ctia cong trinh nha chung cw theo quy dinh ctia phap luét.

3. Viéc luu trit va ban giao hd so cong trinh nha chung cu dwoc thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Chu dAu tu ¢6 trach nhiém luu trit hd so quy dinh tai1 Khoan 2 Piéu nay; trong
thoi han 20 ngay lam viée, ké tir ngay Ban quan tri nha chung cu hodc nguoi dai
dién quan ly nha chung cu (déi vol1 truong hop khong phai thanh lap Ban quan tr1)
c6 vin ban yéu ciu ban giao hd so céng trinh nha chung cur thi chi diu tw ¢6 trach
nhiém ban giao 02 bd ho so sao y tir ban chinh cho Ban quan tri. Ho so ban giao cho
Ban quan tri gdm:

- Ban v€ hoan cong (c6 danh muc ban v€ kem theo) theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung.

- Ly lich thiét bi ldp dit trong cong trinh ctia nha sén xuét,

- Quy trinh van hanh, khai thac c¢ong trinh; quy trinh bao tri cong trinh.

- Thong bao chép thudn két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh,
cong trinh nha chung cu ctia co quan chuyén mon vé xiy dung theo quy dinh ctia
phép luat vé xay dung.

- Ban vé mat bc:"mg khu vuc dé xe do chu dau tu lap trén co s¢ hd so du an va
thiét ké d3 dwoc co quan c6 thim quyén phé duyét, trong d6 phin dinh rd khu vuc
dé xe cho céc chii s& hitu, nguoi st dung nha chung cu (bao gém chd dé xe thudc

sO hitu chung, cho deé xe 6 t0) va khu vuc dé xe cong cong;,

¥ Piéu nay dugc sira 61, bé sung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 1 ctia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ¢6 hiéu
lure thi hanh ke tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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b) Sau khi nhan ban giao hd so cng trinh nha chung cu quy dinh tai Diém a
Khoan nay tir cha dau tu, Ban quan tr1 nha chung cu c¢6 trach nhiém luu trit va
quan 1y ho so nay tai nha sinh hoat cong dong hodc vin phong ctia Ban quan tri
(néu ¢6) hoic tai dia diém ma Hoi nghi nha chung cu thong nhiat; truong hop nha
chung cu phai c¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh ctia Luat Nha & thi Ban
quan tri nha chung cu phai cung cip mét bd hd so d nhin ban giao ctia chii dau tu
cho don vi quan 1y van hanh, trir trrdng hop don vi quan 1y van hanh 1a cha dau tu,

Truong hop don vi quan ly van hanh khong con thuc hién quan ly van hanh
nha chung cu thi phai ban giao lai hd so nay cho Ban quén tri;

¢) Truong hop qué thoi han quy dinh tai Piém a Khoan nay ma chu dau tu
khong ban glao hé so cOng trinh nha chung cu thi Ban quan tr1 nha chung cu co
van ban dé nghi Uy ban nhin din huyén, quén, thi x4, thanh pho thudc tinh noi ¢é
nha chung cu (sau ddy goi chung la Uy ban nhan dan cip huyén) yéu cau chi dau
tu phai ban giao h so.

Trong thoi han 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dwoc vin ban dé nghi cia
Ban quan tri nha chung cw, Uy ban nhin dén cip huyén phai kiém tra, néu chu dau
tw chua ban giao hd so céng trinh nha chung cu theo quy dinh thi phai ¢6 vin ban
yéu cau chu diu tu ban giao hd so; trong thdi han 10 ngay lam viée, ké tir ngay
nhan duoc vin ban ciia Uy ban nhin dan cép huyén ma chi diu tw khéng ban giao
ho so cong trinh nha chung cu thi bi xtt Iy theo quy dinh cta phap luat vé xi phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc quan ly, st dung nha ¢ va budc phai ban giao
hé so céng trinh nha chung cu cho Ban quén tri;

d) Truong hop chu dau tu ban g1a0 hé so cong trinh nha chung cu theo dung
quy dinh ma Ban quan tri khong nhén thi trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir
ngay ban giao, chi dau tu béo co vé viéc Ban quan tri khong nhan ban giao va dé
nghi Uy ban nhan dan cip huyén noi ¢6 nha chung cu tiép nhan hd so nay. Ban
quan tri phai chiu trich nhiém vé cac vin d& c6 lién quan x4y ra khi khéng nhan
ban giao hd so cong trinh nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat.

4. Trude khi ban giao ho so céng trinh nha chung cu, chi dau t va Ban quan
tr1 nha chung cu hodc nguol dai dién quan 1y nha chung cu phai thuc hién viéc
kiém dém trang thiét bi, phan dinh thuc té phan s hitu chung ctia nha chung cu
theo quy dinh ctia Ludt Nha &; viéc ban giao hd so cong trinh nha chung cw va ban
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giao thuc té hién trang phai dugc lap thanh bién ban c6 xac nhan cua cac bén.
Trudmg hop khdng thuc hién duoc viée kiém dém trang thiét bi, phan dinh r8 phin
s& hitu chung thi cht dau tw va Ban quan tri 13p bién ban ghi nhan hién trang thiét
bi, hién trang quén 1y si dung phan dién tich s& hitu chung cta nha chung cu.

Diéu 6. Quan Iy phan sé hitu riéng trong nha chung cu ¢6 nhiéu chi sé hitu

1. Phan dien tich va cac thiét b1 thudce s& hitu riéng cua chu s hitu quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 100 cta Luit Nha & phai duoc ghi 18 trong hop dong mua ban, hop
ddng thué mua cin hd hoic phin dién tich khac khong phéi cin h6 trong nha
chung cu (sau day goi chung 14 hop dong mua ban, thué mua cin hd).

Kém theo hop ddng mua ban, thué mua cin hd, chit dau tu phai cung cap ban vé
theo quy dinh tai Diém d Khoan 2 Diéu 5 cia Quy ché nay cho ngudi mua, thué mua.

2. Truong hop ky hop dong mua ban, thué mua cin hd trude ngay Quy ché nay
co hiéu luc thi hanh thi viec xac dinh phf;in dién tich, cac thiét b1 thudc s& hitu riéng
va viéc cung cap cac ban vé kém theo duoc thuc hién theo quy dinh cia phéap luat
vé nha & tai thoi diém ky két hop dong; truomg hop phap luit vé nha & khong co
quy dinh thi x4c dinh theo théa thuén trong hop déng mua bén, thué mua cin ho.

3. Cht s6 hitu nha chung cu ¢6 thé truc tiép hodc uy quyén cho ngudi khac
quan 1y phin s& hitu riéng ctia minh nhung viéc st dung phin sé hitu riéng nay
phai bao dim dung céng ning thiét ké, ding muc dich d3 duoc phé duyét va khong
duoc 14m anh hudng dén phén s& hitu riéng cta cac cha s& hitu khac hodc phan s&
hitu chung cua nha chung cu.

Picu 7. Quan ly phin s¢ hitu chung, s dung chung ctia nha chung cu ¢6
nhiéu chi sé hitu

1. Phan dién tich va cac hé thong thiét bi thudc s& hitu chung cda cac chu so
hitu nha chung cu dugc xac dinh theo quy dinh tai1 Khoan 2 Diéu 100 cta Luat Nha
& va phai dwoc ghi rd trong hop dong mua ban, thué mua cin h. Kém theo hop
ddng mua ban, thué mua cin hd phai ¢6 danh muc phin sé hitu chung theo quy
dinh ca Luat Nha &; phan s6 hitu chung cta nha chung cu phai dwoc st dung
dung muc dich, diing cong ning thiét ké duoc phé duyét.

2. Dbivéi cong trinh phuc vu cho sinh hoat cua cac chu s& hitu, nguoi st dung
nha chung cu ma thudc dién phai ban giao cho Nha nudc quan Iy theo du an dugc
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phé duyét nhung chua ban giao thi chi dau tw c6 trach nhiém quan ly cac cong
trinh nay; sau khi ban giao cho Nha nudc thi don vi duwoec Nha nude giao quan ly
chiu trach nhiém quan 1y, bao tri va st dung theo ding muc dich, cong ning thiét
ké duoc phé duyét.

3. Dbi véi cong trinh phuc vu cho sinh hoat cua cac chu s& hitu, nguo1 st dung
nha chung cu ma chi dau tu xiy dung dé kinh doanh theo ndi dung dw an duoc
phé duyét thi cha dau tu c6 quyén sé hitu va chiu trach nhiém quan ly, bao tri cong
trinh nay.

4. D61 véi phan sé hitu chung cta toa nha chung cu ¢6 muc dich dé & thi cac
chi s¢ hitu nha chung cw ¢6 trach nhiém cing quén ly; néu nha chung cu phai ¢6
don vi quan 1y vAn hanh thi giao cho don vi quin 1y van hanh quan Iy phan sé hitu
nay, truong hop khong thuoc dién phai ¢6 don vi quan ly van hanh thi ho1 nghi nha
chung cu quyét dinh giao cho Ban quén tri nha chung cu hoic giao cho don vi
khéc quan Iy phan s& hitu chung nay.

5. Bbi voi phan s& hitu chung cta toa nha chung cu c6 muc dich sit dung hdn
hop thi thuc hién quén Iy theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khong phan chia riéng biét duoc phan s hitu chung cta khu
van phong, dich vu, thwong mai voi khu can ho thi cac chd sé hitu nha chung cu co
trach nhiém cung quan 1y phéan s& hitu chung nay; viéc quan Iy vin hanh phan s&
hitu chung nay duoc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay;

b) Truong hop phan chia riéng biét duoc phan sé hitu chung cia khu vin
phong, dich vu, thwong mai vd1 khu can ho thi cha s& hitu khu céan ho ¢6 trach
nhiém quan 1y phan s& hitu chung cta khu cin ho; viéc quan Iy van hanh phin sé
hitu chung niy dwoc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay. Déi véi phan
sO hitu chung cua khu van phong, dich vu, thuong mai thi do don vi quan Iy van
hanh quan Iy, néu nha chung cu khong phai ¢6 don vi quan 1y vn hanh thi do chi
s& hitu khu chirc ning nay thuc hién quan ly.

D61 v6i phan sé hitu chung cla ca toa nha thi cac chi s& hitu nha chung cu ¢6
trach nhi€ém cung quan ly; vi€c quan ly van hanh ph?ln sO hitu chung nay dugc thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.
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6. P61 vdi nha sinh hoat cong dong clia toa nha chung cu thi do céc chi s hitu
hoac Ban quan tr1 (néu nha chung cu co Ban quan tr1) hoac don vi quan ly van
hanh nha chung cu thuc hién quan Iy theo quyét dinh ctia hdi nghi nha chung cur.

7. D61 véi phan s& hitu chung ciia cum nha chung cu thi Ban quan tri cia cum
nha chung cu thay mit cac chd sé hitu dé quan Iy phéan sé hitu chung nay.

8. Truong hop ky hop dong mua ban, thué mua cin ho trwde ngay Quy ché nay
coO hiéu luc thi hanh thi viéc xac dinh ph?m s& hitu chung cda nha chung cu duoc
thuc hién theo quy dinh cta phép ludt vé nhi & tai thoi diém ky két hop dong;
treong hop phap luit vé nha & khéng cé quy dinh thi xéc dinh theo théa thuin
trong hop dong mua ban, thué mua cin ho.

Piéu 8. Quyén sé hiru va viéc quan Iy ché dé xe ctia nha chung cu

1. Chd dé xe ciia nha chung cu duoc xiy dung cin ¢ vio tiéu chuin, quy
chuan xay dung va hd so thiét ké duoc duyét. Chd dé xe c6 thé duoc b tri tai ti"mg
ham hoic tai ting mot hodc tai phan dién tich khac trong hodc ngoai nha chung cur
va duge ghi rd trong hop déng mua ban, thué mua cin hd; chd dé xe phai dwoc sir
dung ding muc dich theo noi dung du an duoc phé duyét va theo ding quy dinh tai
Diéu 101 ctia Luat Nha 6.

2. Bbi véi nha chung cu ¢6 mét chi s& hitu thi chd dé xe thude quyén sé hiru,
quan ly cta cha sd hitu nhung phai dugc st dung theo ding né1 dung du an duoc
phé duyét, quy dinh ciia Luit Nha & va Quy ché nay. Truong hop nha chung cu
phai c6 don vi quan ly van hanh thi do don vi quan ly van hanh thuc hién quan ly
chd dé xe nay; néu thudc dién khdng phai ¢6 don vi quan 1y van hanh thi cha s&
hitu tr quan ly hoac thué don v1 khac thuc hién quan ly chd dé xe nay.

3. Dbi véi chd dé xe thudc s& hitu chung theo quy dinh tai Diém a Khoan 1
Piéu 101 ctia Luat Nha & thi do don vi quan Iy vin hanh thuc hién quéan 1y; truong
hop nha chung cu khong phai c6 don vi quan ly van hanh nhung thudc dién phai
c6 Ban quan tr1 nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha & thi hoi nghi nha chung
cu quyét dinh giao cho Ban quan tri hoic don vi khac thay mit cac cha s& hiru dé
quan ly chd dé xe nay; néu nha chung cu khong phai co don vi quan ly van hanh va
khéng ¢6 Ban quan tri thi cac chi s6 hitu thong nhat tw t6 chirc quan 1y hoic thué

don vi khac thue hién quéan Iy chd dé xe nay.
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4. D61 v6i chd dé xe 6 to danh cho céc chi s& hitu nha chung cu quy dinh tai
Piém b Khoan 1 Biéu 101 cta Luat Nha ¢ thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Nguoi mua, thué mua cin hd hoic phan dién tich khéc trong nha chung cur
(sau diy goi chung la ngudi mua cin hd) quyét dinh mua hodc thué chd dé xe 6 to
danh cho cac chu s¢ hitu nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢.

Truong hop nha chung cu c6 di chd dé xe 6 t& danh cho mdi c¢in hd va ngudi
mua cin hd ¢6 nhu cdu mua hoic thué chd dé xe nay thi chii dau tw phai giai quyét
ban hoic cho thué chd dé xe nay nhung phai bao dam nguyén tic mdi cht s& hitu
cin hd hodc phan dién tich khac trong nha chung cu khéng duoc mua, thué vuot
qua sO luong chd dé xe duoc thiét ké, xdy dung theo du an dugc duyét danh cho
mot cdn ho hoac mot phf-in dién tich thudc s& hiru riéng trong nha chung cu;

b) Truong hop nha chung cu khéng ¢ da chd dé xe 6 t6 danh cho mdi cin hd
thi cht dau tw giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co s& thoa thuin cla
nhiing nguo1 mua cian ho vdl nhau; truong hop nhiing nguolr mua cian hd khong
théa thudn duoc thi chu dau tu gial quyét theo phuong thuc boc thim dé dwoc mua,
thué chd dé xe nay;

¢) Viéc mua ban, cho thué chd dé xe 6 t6 quy dinh tai Piém a va Piém b
Khoan nay co thé ghi chung trong hop déng mua ban, thué mua can ho hoac lap
mdt hop ddng riéng; tién thué chd dé xe duoc tra hang thang hoic theo dinh ky,
tién mua chd dé xe duoc trd mdt 1an hodc trd chim, trd dan theo thoa thuin cla
cac bén. Trudong hop thué chd dé xe thi trach nhiém déng kinh phi quéan 1y vén
hanh, ddng phi trong gitt xe do cac bén thoéa thuin trong hop dong thué chd dé xe;
trwong hop mua chd dé xe thi ngwoi mua phéi dong kinh phi quéan 1y van hanh,
dong phi trong giit xe theo quy dinh cta phap luat va theo thdéa thuan vd1 nha
cung cép dich vu,

d) Nguoi mua chd dé xe 6 t6 néu cé nhu cau chuyén nhuong hoic cho thué chd
d xe nay thi chi duoc chuyén nhuong, cho thué cho cac chi s& hiru, ngudi dang
sir dung nha chung cu do hodc chuyén nhuong lai cho chu dau tu;

@) Truong hop ngudi mua, thué mua cin hd khong mua chd dé xe 6 to quy
dinh tai Khodn nay thi cic bén phai ghi r trong hop dong mua ban, thué mua cin

h6 1a phén dién tich nay thudc quyeén sé hitu va quan 1y ctia chii dau tu, cha dau tu
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khéng duoc tinh chi phi dau tu x4y dung chd dé xe nay vao gia ban, gia thué mua
can ho; truong hop nguol mua, thué mua can ho mua, thue chd dé xe 6 t6 thi chu
dAu tw phai tinh riéng gi4 mua, thué chd dé xe véi gid mua, thué mua cin hé;

e) (duoc bii bd)’.

5. Viée quan Iy chd dé xe cong cong cta nha chung cu (chd dé xe danh cho cac
dbi twong khéng phai la chi s& hitu, ngudi st dung nha chung cu) dwoc thuc hién
theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chu s& hitu khu chire nang van phong, dich vu, thwong mai mua
chd dé xe cong cdng cla chi dau tw thi chi s& hitu khu chirc ning nay cé trach
nhiém quan ly;

b) Truong hop thudc sé hiru cia chi dau tw thi chi dau tw ¢6 trach nhiém quan
Iy; néu chi s& hitu khu chirc ning vin phong, dich vu, thuong mai thué cia cha
dau tu thi viéc quan Iy chd dé xe nay duoc thuc hién theo thoa thuin trong hop
déng thué chd dé xe:

¢) Trudong hop chd dé xe cong cong do Nha nuée quin Iy theo hd so du an
dwoc phé duyét thi don vi dwoc Nha nudc giao quan 1y ¢6 trach nhiém quan Iy chd
dé xe nay.

6. T chirc, ca nhan s& hitu chd dé xe theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Diéu
nay c6 trach nhiém déng kinh phi quan 1y vin hanh va thuc hién bao tri chd dé xe
nay; truong hop thué chd dé xe thi trach nhiém bao tri chd dé xe duoc thuc hién
theo thoa thuan trong hop dé‘)ng thué chd dé xe.

Dieu 9. Ban ndi quy quan Iy, sit dung nha chung cu

1. Céc nha chung cu thudc pham vi ap dung ctia Quy ché nay déu phai co
Bén ndi quy quan ly, s dung c6 cac ndi dung quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay. Chi
dau tur, hoi nghi nha chung cw cin cir vio miu Ban ndi quy quy dinh tai Quy ché
nay dé tham khao xay dung, théng qua Ban ndi quy cho phi hop véi timg toa nha,

cum nha chung cu.

® Piém nay dugc bai boé theo quy dinh tai Piéu 2 Théng tu sé 07/2021/TT-BXD c¢6 hiéu lue thi hanh ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2021.

10 Khoan nay duoc sira d6i, bé sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 cia Théng tu s6 28/2016/TT-BXD ¢6
hiéu lire ké tir ngay 01 thang 02 nim 2017.
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2. Ban ndi quy quén 1y, st dung nha chung cu ¢6 cac ndi dung chi yéu sau dy:

a) Quy dinh ap dung dbi véi chu sé hiru, nguol st dung, nguoi tam tra va
khach ra vao nha chung cu;

b) Cac hanh vi bi nghiém cdm trong s dung nha chung cu va viée xr Iy cac
hanh vi vi pham né1 quy quan ly, sir dung nha chung cu,

¢) Quy dinh vé viéc sir dung phén s& hitu chung cia nha chung cu,

d) Quy dinh vé viéc sira chita cac hw hong, thay di thiét bi trong phan s& hitu
riéng va viéc xu ly khi co su c¢b nha chung cur;

@) Quy dinh vé phong, chbng chay nd trong nha chung cu,

e) Quy dinh vé viéc cong khai cac théng tin ¢6 lién quan dén viéc sit dung nha
chung cu,

g) Quy dinh vé céc nghia vu ca chi s& hitu, ngudi st dung nha chung cu;

h) Céc quy dinh khac tuy thudc vao dic didm ciia timg nha chung cu.

3. Truong hop chua td chirc hoi nghi nha chung cu 1an dau thi chi diu tu co
trach nhiém xay dung Ban no61 quy quédn ly, st dung nha chung cu theo quy dinh
ta1 Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay, dinh kem hop df’ing mua ban, thué mua can ho va
cong bd cong khai Ban ndi quy nay tai khu vuc nha sinh hoat cng dong, sanh
thang va khu virc 1€ tAn cda toa nha chung cur.

4. Khi t6 chirc hdi nghi nha chung cu 1an dau thi hdi nghi c6 thé xem xét, stra
db1, bd sung Béan ndi quy quén ly, st dung nha chung cu do chi dau tu lap nhung
cac ndi dung sira ddi, bd sung khong duoc trai voi quy dinh ciia phap ludt vé nha &
va quy dinh cta Quy ché nay. Sau khi hop hoi nghi nha chung cu lan dau, Ban
quan tri nha chung cu hoic ngudi dai dién quan 1y nha chung cu dbi véi truong
hop khong phai thanh lap Ban quan tr1 ¢6 trach nhiém cong khai Ban né1 quy nay
tal khu vuc nha sinh hoat cong dfing, sanh thang va khu vuc 1& tn cua toa nha
chung cu.

Piéu 10. Quan Iy vin hanh nha chung cu

1. Hoat ddng quan Iy van hanh nha chung cu bao gc:‘Jm cac cong vigc sau day:

a) Piéu khién, duy tri hoat dong, bio dudng thuong xuyén hé thong thang
may, may bom nwdc, may phat dién, hé théng bao chay tu dong, hé théng chita
chay, dung cu chita chay, cic thiét bi du phong va cac thiét bi khac thudc phan s&
httu chung, st dung chung cua toa nha chung cu, cum nha chung cu;,
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b) Cung cf;'.p cac dich vu bao veé, vé sinh mo1 truong, thu gom rac thai, cham
soc vuon hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich vu khac bao ddm cho nha chung
cu hoat dong binh thuong;

¢) Cac cong viec khac co lién quan.

2. Truong hop nha chung cu phai c6 don vi quan Iy van hanh theo quy dinh tai
Diém a Khoan 1 Diéu 105 ctia Luit Nha & thi tit ca cac cong viéc quy dinh tai
Khoan 1 Didu nay phai do don vi quan ly van hanh thuc hién; cha s& hitu, nguoi
st dung khong duoc thué riéng cac dich vu khac nhau dé thuc hién quan ly van
hanh. Pon vi quan Iy vin hanh nha chung cu ¢6 thé ky hop dong véi don vi cung
cap dich vu dé thuc hién céc cong viéc quéan 1y van hanh nha chung cu nhung phai
chiu trach nhiém vé viéc quan ly van hanh theo nd1 dung hop déng dich vu da ky
két véi Ban quan tri nha chung cur.

Di¢u 11. Bao tri nha chung cu

1. Hoat dong bao tri nha chung cu bao gSm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh
chit lwong, stta chita nho, stra chita dinh ky va sira chita 16n phan xiy dung nha
chung cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chay, chita chay; thay thé cac
linh kién hodc cac thiét bi sit dung chung ctia toa nha, cum nha chung cur.

2. Chu s& hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém bao tri phan s& hitu riéng va dong
g6p kinh phi dé thuc hién bao tri phan sé hitu chung clia nha chung cu theo quy
dinh ctia Luat Nha & va Quy ché nay.

Truong hop ¢6 hu héng phin s& hitu riéng ma anh huéng dén céc chu sé hitu
khac thi chu s& hitu c6 trach nhi€ém sura chita cac hu hong do, néu cha s& hitu
khong thuc hién stra chita thi don vi quan ly van hanh hodc nguoi duoc giao quan
Iy nha chung cu dwoc tam nging hodc dé nghi don vi cung cip dich vu tam ngimg
cung cép dich vu dién, nuwde sinh hoat dbi véi phan sé hitu riéng nay; truong hop
c6 hu héng phan s& hitu chung trong khu vue thudc sé hitu riéng thi chi s& hitu
phﬁn s& hiru riéng co trach nhiém tao didu kién va hd tro don vi quan ly van hanh
nha chung cu, don vi1 thi cong stra chita cac hu hong nay.

3. Viéc bao tri phin x4y dung nha chung cu phai do don vi ¢é ning luc theo
quy dinh cta phap ludt vé xay dung thuc hién; viée bao tri cac hé thong thiét bi cia

nha chung cu phai do don vi ¢ ning luc twong tmg vol cong viéc bao tri thuc
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hién. Truong hop don vi quan ly van hanh nha chung cu c6 nang luc bao tri thi ¢
thé thué don vi nay thuc hién béo tri.

4. Trong thoi gian chua td chirc hop hdi nghi nha chung cu 1an dau, viéc bao tri
phin s& hitu chung cta nha chung cu duoc thuc hién theo quy trinh bao tri quy
dinh tai Diém b va Diém ¢ Khoan 2 Diéu 5 cia Quy ché nay.

5. Sau khi d3 td chic hdi nghi nha chung cu lan dau, viéc bao tri phan s& hitu
chung ctia nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu phai thuc hién theo quy trinh béo tri
quy dinh tai Biém b, Biém ¢ Khoan 2 Piéu 5 ctia Quy ché nay va ké hoach béo tri
hang nam do hdi nghi nha chung cu théng qua theo quy dinh ctia Quy ché nay;
truedong hop ¢6 hu héng dét xuat hoic hu hong do thién tai, héa hoan thi Ban quan
tri nha chung cu quyét dinh viée bao tri theo quy dinh cia Quy ché nay va phap
luat co lién quan nhung phai bao cao hd1 nghi nha chung cu tai cudc hop gén nhét.

6. Viéc thuc hién bao tri ph?in s& hitu chung cia nha chung cu dugce thuc hién

theo quy dinh tai Muc 4 Chwong I cia Quy ché nay.

Chuong 111
TO CHU'C VIEC QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Muc 1
HOI NGHI NHA CHUNG CU

Picu 12. Hoi nghi nha chung cu

1. Déi véi nha chung cu c6 mét chu s hitu thi hé1 nghi nha chung cu 1a hoi
nghi cta dai dién chu s& hitu va nguon st dung nha chung cu.

2. Bdi véi nha chung cu ¢6 nhiéu chi sé hitu thi hdi nghi nha chung cu 14 héi
nghi cta dai dién céc chi sé hitu cin hd hoic nguoi dang st dung néu chu s& hitu
khong tham du (bao gom ca truong hop di nhan ban giao cin hd hodc dién tich
khéc trong nha chung cu nhung chwa thanh toan hét tién cho chi dau tu, trir truong

hop thudc dién chim dit hop dong mua béan, thué mua cin ho).



CONG BAO/S 815 + 816/Ngay 20-9-2021 23

3. Hoi nghi nha chung cu c6 quyén quyét dinh cac ndi dung lién quan dén viée
quan 1y, sit dung nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 102 ciia Luit Nha & va quy
dinh tai Quy ché nay.

Piéu 13. Hoi nghi nha chung cu lan dau’

1. Piéu kién dé td chuc hoi nghi nha chung cu lan dau duoc quy dinh nhu sau:

a) Hoi nghi cta toa nha chung cu phai dwoc td chic trong thoi han 12 thing,
ké tir ngay nha chung cu d6 duoc ban giao dwa vio st dung va c6 toi thiéu 50% sb
cin hd d4 dwoc ban giao cho ngudi mua, thué mua (khéng bao gdm sb cin ho ma
chii dau tw gitt lai khong ban hodc chua ban, chua cho thué mua); truomg hop qua
thoi han quy dinh tai Piém nay ma toa nha chung cu chwa ¢é di 50% s6 cin ho
duoc ban giao thi hdi nghi nha chung cu duogc t6 chire sau khi ¢6 di 50% s6 can hd
duoc ban giao;

b) Héi nghi ctia cum nha chung cu duoc t6 chire khi c6 tdi thiéu 50% sb cin hd
ctia mdi tda nha trong cum d3 dwoc ban giao cho nguei mua, thué mua (khéng bao
gém sb cin hd ma chu dau tu gitt la1 khong ban hodc chua ban, chua cho thué
mua) va co tbi thidu 50% da1 dién chu s& hitu can ho cua tung toa nha da nhan ban
giao dwa vio sit dung ddng ¥ nhép toa nha vao cum nha chung cur.

2. Piéu kién vé sb luvong nguot tham du cudc hop ho1 nghi nha chung cu lan
dau dwoc quy dinh nhu sau:

a) Dbi v6i hoi nghi cla toa nha chung cu thi phai c6 toi thidu 50% dai dién chi
s& hitu cin hd d3 nhan ban giao tham du. Truong hop khong di sb nguoi tham du
quy dinh tai Diém nay thi trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay t6 chirc hop
hoi nghi duoc ghi trong théng bao mai hop, chi dau tu hodc dai dién chi s& hitu
can ho ¢6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran noi ¢6 nha chung
cu (sau day goi1 chung la T:J'y ban nhan dan cép Xa) t6 churc hoi nghi nha chung cu;

b) D1 v6i hoi nghi clia cum nha chung cu thi phai ddm bao s6 lvong d3 déng
¥ nhip toa nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu
nay tham dw; truong hop khéng da s6 nguoi tham du theo quy dinh thi trong thoi
han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay to chirc hop hdi nghi dwoc ghi trong théng bao

1 Piéu nay duoc sira 61, bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 1 cia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD, ¢6 hiéu
lure thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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mo1 hop, chu dau tu hoic dai dién chi s& hitu cin hd ¢ vin ban dé nghi ij ban
nhan dén cip x3 t& chirc hdi nghi nha chung cu, trir trudng hop toa nha trong cum
t6 chirc hop h6i nghi nha chung cu riéng theo quy dinh tai Piém a Khoan nay.

3. Chu dau tu (néu la nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu) hodc chu sé hitu (néu
la nha chung cu c¢6 mot chu s& hitu) co trach nhiém chuén bi céc ndi dung hop,
thong bao thoi gian, dia diém va td chirc hop ho1 nghi chinh thirc cho cac chu s&
hitu, nguot st dung nha chung cu. Chu dau tu hoic chii s& hitu 6 thé tb chirc hop
tri bi dé chudn bi cac ndi dung cho hoi nghi nha chung cu chinh thire. Noi dung
chuan bi t6 chic h6i nghi nha chung cu 1an dau bao gdm cac cong viéce sau diy:

a) Kiém tra, xac dinh tu cach dai dién chd sé& hitu cin hé tham du hoi nghi;
truong hop Gy quyén thi phai co vin ban ty quyén bao gom cac ndi dung sau: Ho,
tén va so dién thoai lién hé (néu cd) ciia ngudi Gy quyén va nguoi duoc ty quyén,
dia chi cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu ctia nguoi ty quyén,
cac no1 dung uy quyén lién quan dén hoi nghi nha chung cu, quyén va trach nhiém
cua cac bén uy quyén va dwoc uy quyén, van ban uy quyén phai co dﬁy du chir ky
clia ngudi Gy quyén va ngudi duoc Gy quyén;

b) Du thao quy ché hop hdi nghi nha chung cu;

¢) Du kién dé xuit sita doi, bd sung néi quy quan ly, st dung nha chung cuw
(néu co);

d) Du thao quy ché bau Ban quan tr1 nha chung cu, dé xuit tén go1 cua Ban
quan tri theo quy dinh tai Diém a Khoén 1 Diéu 23 ctia Quy ché nay, dé xuit danh
sach, sb luong thanh vién Ban quan tri, du kién Trudng ban, Phd ban quan tri (néu
nha chung cu thudc dién phai co Ban quan tr1), du kién ké hoach bdi dudng kién
thirc chuyén mon, nghiép vu quan Iy van hanh nha chung cu cho cac thanh vién
Ban quan tri;

d) Dbi véi nha chung cu co nhiéu cht s& hitu thi can chuin bi thém cac néi
dung, bao gdm dé xuat mirc gia dich vu quan Iy vin hanh nha chung cw, du thio ké
hoach bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cuw, dé xuét don vi quan ly van
hanh trong truong hop nha chung cu phai co don vi quan ly van hanh nhung chu
dau tu khong c6 chirc ning, ning luc quan 1y vAn hanh hoic ¢é chic niing, ning

luc quan ly van hanh nhung khéng tham gia quan ly van hanh va khong uy thac
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cho don vi khac quéan ly van hanh, truéng hop nha chung cu phai ¢6 Ban quan tri
thi phai dé xuat mé hinh hoat dong cta Ban quan tri, du thao quy ché hoat dong va
quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri;

e) Théng bao gia dich vu phai tra phi nhu bé boi, phong tip, sin tennis, khu
spa, si€u thi va cac dich vu khac (néu co),

g) Céc dé xuat khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung cu cin
bao cao hdi nghi nha chung cu 1an dau.

4. Héi nghi nha chung cu 1an diu quyét dinh céc ndi dung sau day:

a) Quy ché hop héi nghi nha chung cu (bao gdm hop 1an dau, hop thuong nién
va hop bat thuong),

b) Quy ché bau Ban quan tri nha chung cu, tén goi ctia Ban quan tri, s luong,
danh sach thanh vién Ban quan tri, Truéng ban, Phé ban quan tri (néu nha chung
cu ¢6 thanh 1ap Ban quan tri); ké hoach bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép
vu quan ly van hanh nha chung cu cho cac thanh vién Ban quan tri;

¢) Stra db1, bd sung ndi quy quan ly, sit dung nha chung cu (néu co);

d) Céc ndi dung quy dinh tai Piém d Khoan 3 Piéu nay; dbi véi gié dich vu
quan Iy vin hanh nha chung cu thi hoi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s&
quy dinh cta Quy ché nay va théa thuin véi don vi quan 1y van hanh;

d) Cac khoan kinh phi ma chu s& hitu, nguon sit dung nha chung cu phai dong
gop trong qua trinh st dung nha chung cu;

e) Cac no1 dung khac co lién quan.

5. Uy ban nhin dan cip x4 c6 trach nhiém t& chirc h6i nghi nha chung cu lan
dau khi ¢6 mét trong cac trudng hop sau day:

a) Nha chung cu da duoc ban giao dua vao st dung qua thot han 12 thang va
d3 ¢6 di 50% sb cin hd dwoc ban giao theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay
nhung chi dau tu khong td chirc héi nghi nha chung cu va c¢6 don ctia dai dién chi
s& hitu cin ho da nhan ban giao dé nghi Uy ban nhin dan cap x3 tb chirc hdi nghi;

b) Truong hop khéng di s6 ngudi tham du theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay;,

¢) Chu dau tu chim dit hoat dong do bi gidi thé hodc phé san theo quy dinh
cda phap luat.
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Truong hop Uy ban nhéin dan cp x3 t6 chire hoi nghi nha chung cu 1an dau thi
kinh phi t& chirc h6i nghi nay do cac chii s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung cu
dong gop.

6. Trong tho1 han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc don cta dai dién
chd s& hitu cin hé hodc nhin duoc vin ban dé nghi cia chi du tu theo quy dinh
tai Khodn 5 Diéu nay, Uy ban nhan din cip x4 c6 trach nhiém t6 chirc hoi nghi nha
chung cur 1an dau. Két qua clia hoi nghi nha chung cu lan dau do Uy ban nhén dan
cp x4 tb chirc co gia tri 4p dung dbi vdi cac chi s& hitu, ngudi dang st dung nha
chung cu nhu hdi nghi nha chung cu do chi dau tu t6 chire.

Pi¢u 14. Hoi nghi nha chung cu bat thuong

1. Ho6i nghi nha chung cu bét thuong duoc td chire khi ¢é mét trong cac truong
hop sau day:

a) Bau thay thé Trudng ban hodc Pho ban quan tri do bi mién nhiém, bai mién
hoic bi chét, mat tich; trwong hop thay thé Phé ban quan tri 1a dai dién ctia chu dau
tw thi cht dau tu ¢t ngudi khac dam nhan ma khong phai td chic hoi nghi nha
chung cu bat thuong;

b) Mién nhiém hodc bii mién toan bd cac thanh vién Ban quén tri va bau Ban
quan tri mot;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 1a Truéng ban, Phé ban do
bi mién nhiém, bii mién hodc bi chét, mét tich trong trudng hop di to chirc lay ¥
kién cta cac chu s& hitu nha chung cu nhung khong du s6 nguoi dong ¥ theo quy
dinh tai Piém b Khoan 3 Diéu 26 ctia Quy ché nay hoic biu thay thé thanh vién Ban
quan tri nha chung cu theo quy dinh tai Piém b Khoan 4 Diéu 26 cia Quy ché nay;

d) Ban quan tri nha chung cur dé nghi thay thé don vi quan Iy van hanh hoic dé
nghi diéu chinh g1a dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

@) Céc truong hop khéac khi c6 don dé nghi cua trén 50% dai dién chi s hitu
can ho da nhan ban giao.

2. Diéu kién vé sb lwong nguol tham du hoi nghi toa nha chung cu bat thuong
duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop hdi nghi nha chung cu dé quyét dinh mdt trong cac vén dé
quy dinh tai cic Piém a, b, ¢ hoic d Khoan 1 Diéu nay thi phai ¢ téi thiéu 50%
da1 dién chu s& hiru can ho da nhan ban giao tham du;
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b) Trudmg hop hop hoéi nghi nha chung cu theo dé nghi ctia cac chi s& hitu cin
hé quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu nay thi phai c6 toi thiéu 75% sb ngudi di co
don d& nghi t6 chirc hop hoi nghi nha chung cu bat thuong tham du.

3. Didu kién veé s6 lvong ngudi tham dw hoi nghi cum nha chung cu bét thuong
duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop hdi nghi cum nha chung cu dé bau Trudng ban hoidc bau
mo1 toan bé Ban quan tr1 cum nha chung cu hodc quyét dinh nd1 dung quy dinh tai
Piém d Khodn 1 Piéu nay thi phai c6 t6i thiéu 50% dai dién chii sé hitu cin ho di
nhan ban giao cua cum nha chung cu tham du.

Trong truong hop tai mdi mot toa nha trong cum cé moét don vi quan ly van
hanh riéng ma c6 toa nha dé xuét thay doi don vi quan 1y van hanh hodc dé nghi
diéu chinh gia dich vu quan Iy vin hanh cda toa nha thi phai c6 toi thiéu 50% dai
dién chu s& hitu can ho da nhan ban giao cda toa nha do tham dw va chi tb chirc héi
nghi nha chung cu bat thuong clia toa nha nay dé quyét dinh;

b) Truong hop bau thay thé Phé ban quan tri hodc cac thanh vién Ban quan tri
la dai dién cua toa nha trong cum nha chung cu thi chi td chirc hdi nghi nha chung
cu bt thuong ciia toa nha nay dé bau thanh vién khac thay thé, hoi nghi cuia toa
nha duoc td chic hop dé bau nguoi thay thé khi ¢é toi thidu 50% dai dién chi s&
hitu cdn ho da nhan ban giao cua toa nha do tham du;

¢) Trudmg hop td chirc hdi nghi cum nha chung cu theo dé nghi cua céc chu
s& hitu cin hd quy dinh tai Diém d Khoan 1 Piéu nay thi phéi ¢6 téi thidu 75%
s0 nguoi di c6 don dé nghi t6 chirc hop hdi nghi cum nha chung cu bat thuong
tham du.

4. Ban quén tr1 nha chung cu ¢6 trach nhiém chuin bi ndi dung, thong bao thoi
glan, dia diém va td chirc hop ho1 nghi chinh thirc cho cac chu s& hitu, nguor sur
dung nha chung cu.

5. ny ban nhan dan c?lp x4'% ¢c6 trach nhiém td chirc hoi nghi nha chung cu,
cum nha chung cw bét thudng dé quyét dinh mot trong cac ndi dung quy dinh tai

cac Piém a, b hoic ¢ Khoan 1 Piéu nay khi c6 mot trong cac truong hop sau day:

2 Cum tir “Uy ban nhén dan cap phuong” duoc thay the bang cum tir Uy ban nhén dén cép x&” theo quy dinh
tai khoan 25 Piéu 1 ciia Théng tur $6 06/2019/TT-BXD c6 hiéu lie thi hanh ké fir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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a) Ban quan tri nha chung cu d3 t chirc hdi nghi nha chung cu, cum nha chung
cu bat thuong nhung khéng c6 di sb ngudi tham du theo quy dinh tai Diém a
Khoan 2 hodc Piém a Khoan 3 Diéu nay va c6 vin ban dé nghi cia Ban quén tri
nha chung cu;

b) C6 don cta t6i thiéu 50% dai dién chi s& hitu cin hd d3 nhin ban giao dé
nghi td chirc hdi nghi nha chung cu bit thuong dé quyét dinh médt trong cac néi
dung quy dinh tai cac Piém a, b hoic ¢ Khoin 1 Piéu nay nhung Ban quan tr1 nha
chung cu khong td chirc hoi nghi nha chung cu, cum nha chung cu bat thuong;

¢)” Chu dau tw d3 chdm dut hoat dong do bi giai thé hodc pha san.

6. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dwoc vin ban dé nghi cia Ban
quan tr1 hoac nhan duoc don cua dai dién chu s¢ hitu can ho quy dinh tai Khoan 5
Piéu nay, Uy ban nhin dan cap x3"* ¢6 trach nhiém t6 chirc hoi nghi nha chung cu
bat thuong. Két qua ctia hdi nghi nha chung cu bt thuemg do Uy ban nhén dan cap
x3" t6 chirc c6 gia tri ap dung dbi véi cac chl s& hitu, nguoi dang st dung nha
chung cu nhu hdi nghi nha chung cu do Ban quan tri nha chung cu t6 chitc quy
dinh tai Piéu nay.

Pic¢u 15. Héi nghi nha chung cu thuong nién

1. Ho1 nghi nha chung cu thuong nién duoc td chirc mdi nim mot 1an khi c6
t6i thiéu 30% dai dién chi s& hitu cin hd di nhin ban giao tham du hoic c6 sb
lwong it hon do céc cha s& hitu nha chung cu théng nhat. Hoi nghi nha chung cu,
cum nha chung cu thuong nién cé cac nd1 dung sau day:

a) Nghe bao cao két qua hoat dong ctia Ban quén tri va thong qua cac khoan
thu, chi hang nam cua Ban quan tr1 nha chung cu;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha
chung cu trong ndm va thong qua ké hoach bao tri phf’in s¢ httu chung nha chung

Cu cua ham sau,

¢) Nghe bao cao tinh hinh quan ly van hanh nha chung cu;

** Piém nay duoc sira déi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 cia Thong tw s6 06/2019/TT-BXD 6 hiéu Ire thi
hanh ke tir ngay 01 thang 01 nam 2020,

* Cum tir “Uy ban nhan dén cp phuong” duoc thay thé bing cum tir “Uy ban nhéan dén cap x&” theo quy dinh
tai khoan 25 Diéu 1 cua Thong tu 56 06/2019/TT-BXD c6 hiéu hre thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.

¥ Cum tir “‘Uy ban nhan dén cap phuong” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan dan cép xa” theo quy dinh
tai khoan 25 Piéu 1 ciia Théng tur $6 06/2019/TT-BXD c6 hiéu Iie thi hanh ké fir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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d) Quyét dinh cac nd1 dung khac theo quy dinh tai Diéu 102 cia Luit Nha &
(néu co).

2. D6i v6i hoi nghi thuong nién cla toa nha chung cu ma két hop quyét dinh
mdt trong cac van dé sau day thi phai c¢6 toi thiéu 50% dai dién chu s& hitu cin hd
da nhan ban giao tham du:

a) Bau thay thé Truéng ban hodc Pho ban quan tri do bi mién nhiém, bai mién
hoic bi chét, mit tich; truong hop thay thé Phé ban quan tri 1a dai dién ctia chu dau
tw thi chi dau tu cit ngudi khac dam nhin ma khong phai td chirc h6i nghi nha
chung cu;

b) Mién nhiém hoic bii mién toan bd cac thanh vién Ban quén tri va bau Ban
quan tri moi;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai la Truéng ban, Phé ban do
bi mién nhiém, bdi mién hoidc bi chét, mit tich trong truomg hop d3 té chirc ldy ¥
kién cta cac chii sé hitu nha chung cw nhung khong di s6 nguoi dong ¥ theo quy
dinh tai Diém b Khoan 3 Diéu 26 cua Quy ché nay hodc bau thanh vién Ban quan
tri nha chung cu theo quy dinh tai Biém b Khoan 4 Diéu 26 ctia Quy ché nay.

3. Déi véi hdi nghi cum nha chung cu thuong nién ma két hop quyét dinh biu
Trudong ban quan tr1 hoac quyét dinh cac van dé quy dinh tai Piém b, Piém d
Khoan 1 Diéu 14 cta Quy ché nay thi phai c6 tdi thiéu 50% dai dién chi sé hitu
cdn ho da nhan ban giao cia cum nha chung cu do tham du.

4. Ban quan tr1 nha chung cu ¢6 trach nhiém chuin bi ndi dung, thong bao thot
gian, dia diém va td chirc hop ho1 nghi chinh thirc cho cac chu s& hitu, nguot st
dung nha chung cu, Ban quén tri ¢6 thé t& chirc hop trii bi dé chuén bi céc ndi dung
cho cude hop ho1 nghi chinh thirc.

5. Trong truong hop khong du sd nguo1 tham du theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu nay thi Ban quén tri nha chung cu c6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cp
x3"° t6 chirc h6i nghi nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 5, Khoan 6 Diéu 14

cuda Quy ché nay.

18 Cum tir “Uy ban nhén dan cap phuong” duoc thay thé bang cum tix Uy ban nhén dén cép xa” theo quy dinh
tai khoan 25 Piéu 1 ciia Théng tur $6 06/2019/TT-BXD c6 hiéu Iue thi hanh ké fir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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6. Truong hop qua giam sat, thao luan tai héi nghi nha chung cu ma chu sé
hitu nha chung cu phat hién hanh vi vi pham vé tai chinh cia Ban quéan tri,
thanh vién Ban quan tr1 nha chung cu thi tuy theo mirc do vi pham, hoi nghi nha
chung cu ¢6 thé quyét dinh bai mién mdt, mdt sé hodc toan bod thanh vién Ban
quén tri nha chung cu va biu thay thé cac thanh vién khic theo quy dinh tai
Khoan 2 hoic Khoan 3 va Khoan 5 DPiéu nay, néu nguol c6 hanh vi vi pham
thude dién b1 truy clru trach nhiém hinh su thi hdi nghi nha chung cu thong qua
quyét dinh dé nghi co quan c6 thim quyén xem xét, x& 1y trach nhiém hinh su
theo quy dinh cua phap luat.

Trong truong hop can thiét, hdi nghi nha chung cw quyét dinh 1ap t6 kiém tra
hodc thué don vi ¢6 chuyén mon dé kiém tra sb sach va viéc thu, chi tai chinh cta
Ban quan tr1 nha chung cu; trwong hop thué don vi chuyén moén thi cac chu sé hitu,
ngudi dang st dung nha chung cu phai déng goép kinh phi dé thanh toan chi phi
cho don vi nay theo thoa thuan.

Pi¢u 16. Thanh phin tham du va viéc biéu quyét tai héi nghi nha
chung cu'’

1. Dbi véi nha chung cu, cum nha chung cu c6 mét chu sé& hitu thi thanh
phiin tham du hoé1 nghi nha chung cu bao gém dai dién cha s& hitu, nguon su
dung nhi chung cu va maoi dai dién cta Uy ban nhin dan cz"ip Xa noi ¢o nha
chung cu tham du.

2. D1 v6i nha chung cu, cum nha chung cw ¢6 nhiéu chi s hitu thi thanh
phan tham du h6i nghi nha chung cw dwoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop t& chirc hdi nghi nha chung cu 1an dau thi thanh phan tham du
bao gém dai dién cht diu tu, dai dién chu s& hitu cin hd d3 nhan ban giao, da1 dién
don vi quan 1y vin hanh nha chung cu (néu c6) va moi dai dién ctia Uy ban nhan
dan cép xa;

b) Truong hop t6 chic hdi nghi nha chung cu bat thuong va hoi nghi nha
chung cu thuong nién thi thanh phan tham du bao gdm dai dién chu s& hitu cin hd

d3 nhin ban giao, dai dién chi diu tu (néu chi dau tu con s& hitu dién tich trong

7 Piéu nay duoc sira doi, b6 sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 ctia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD c6 hiéu
lre thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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nha chung cu), dai dién don vi quan 1y vin hanh (néu nha chung cu phai thué don
vi quan 1y vin hanh) va moi dai dién cta Uy ban nhén dan cip x3.

3. Quyén biéu quyét tai hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu duoc
tinh theo dién tich s& hiru riéng cGa chi sé hitu cin hd, chu s& hitu phan dién tich
khéc trong nha chung cu theo nguyén tic 1 m? dién tich s& hitu riéng tuong duong
v61 01 phiéu biéu quyét.

4. Chu s& hitu cin hd hoic chi sé hitu phan dién tich khac trong nha chung cu
duoc Gy quyén cho chi sé hitu khéc trong nha chung cu dé hoic ngudi dang sir
dung nha chung cu d6 tham du hop va thay mit chi s& hiru biéu quyét tai hoi nghi
nha chung cu.

D61 véi céc can hod thude sé hitu nha nude (bao gém ca dbi véi can hd chua co
nguol st dung va cin ho dd co nguot st dung) thi co quan dai dién chi sé hitu du
hop va thuc hién quyén biéu quyét. Truomg hop céc cin hd dang c6 ngudi st dung
ma co quan dai dién chu sé hitu uy quyé‘:n cho nguot sir dung tham gia du hop thi
ngudi st dung cin ho tham du hop va thuc hién biéu quyét tai hdi nghi nha chung
cu dbi v6i phan dién tich cin hd dang st dung.

5. Mo1 quyét dinh cta ho1 nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu dugc
thong qua theo nguyén tic da sb b:;mg hinh thirc biéu quyét hodc bo phiéu; nd1
dung cudc hop phéi dugce lap thanh bién ban, c6 chit ky cua cac thanh vién chu tri
va thu ky cudc hop hoi nghi nha chung cu.

Muc 2
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Pi¢u 17. Ban quan tri nha chung cu

1. D6i v6i nha chung cu ¢é nhiéu chii s& hitu ma phai thanh 1ap Ban quan tri
theo quy dinh ctia Ludt Nha & thi Ban quan tri nha chung cu 14 to chirc ¢6 tw cach
phép nhan, c6 con diu va hoat dong theo mé hinh quy dinh tai Khoan 1 Diéu 18
cua Quy ché nay; Ban quan tr1 do hd1 nghi nha chung cu, cum nha chung cu bau dé
thue hién cac quyén va trach nhiém quy dinh tai1 Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 41 cta
Quy ché nay.
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2. D61 véi nha chung cu ¢6 mét chi sé hiru hodc nha chung cu ¢é nhiéu chi sé
hiru ma ¢ dudi 20 cin ho thi hdi nghi nha chung cu quyét dinh thanh lip Ban
quan tr1 hodc khong thanh lap Ban quan tr1. Truong hep thanh 1ap Ban quén tri nha
chung cu thi nguyén tic hoat déng va mo hinh t6 chirc ctia Ban quan tri dwoc quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop nha chung cu ¢6 mdt chu s& hitu thi Ban quan tr1 nha chung cu
khong co tu cach phap nhan, khong ¢6 con déu; Ban quan tr1 hoat dong theo mo
hinh quy dinh tai Khodn 3 DBiéu 18 va thuc hién cic quyén, trich nhiém quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 41 cia Quy ché nay,

b) Truong hop nha chung cur ¢6 nhigu chi s& hitu thi mé hinh va nguyén tic
hoat dong cua Ban quan tr1 nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoén 1
biéu nay.

3. Ban quén tri nha chung cu quy dinh tai Khoén 1, Khoan 2 Diéu nay co
nhiém ky hoat dong 03 nam va duoc bau lai tai hdi nghi nha chung cu thuong nién
ctia nim cudi nhiém ky, trir truong hop hop hoi nghi nha chung cu bat thuong dé
bau thay thé Ban quén tri.

4. Cac quyét dinh ctia Ban quan tri nha chung cu néu vuot qua quyén han quy
dinh tai Diéu 41 ca Quy ché nay thi khdng co gia tr1 phap 1y, truong hop gay thiét
hai dén quyén va loi1 ich hop phap cua cac td chirc, c nhén thi cc thanh vién Ban
quan tri phéi chiu trach nhiém bdi thuong theo quy dinh ctia phap luit.

5.8 C4c thanh vién Ban quén tri nha chung cu chiu trach nhiém thuc hién cac
cong viéc theo phan cong tai quy ché hoat dong cua Ban quan tr1 da duoc ho1 nghi
nha chung cu thong qua.

6. Ban quan tr1 nha chung cu c6 kinh phi hoat dong do chi s& hitu, nguoi st
dung nha chung cu déng gép hang nim trén co sé quyét dinh cua hoi nghi nha
chung cu; kinh phi nay dwoc ghi 16 trong quy ché hoat dong cta Ban quan tri va

duoc quan ly thong qua mot tai khoan hoat déng cia Ban quan tri; Ban quan tr

18 Khoan nay duoc sira d6i, bé sung theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 1 cia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ¢6
hiéu lire thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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nha chung cu phéi st dung kinh phi hoat dong dung muc dich, khong duoc dung
dé kinh doanh va phai bao cao viéc thu, chi tai cuéc hop hoi nghi nha chung cu
thuong nién.

7. Mirc thu lao ctia cac thanh vién Ban quan tri nha chung cu do cac chi s
hitu, ngudi st dung nha chung cu déng goép theo quyét dinh ctia hoi nghi nha
chung cu. HO1 nghi nha chung cu co thé tham khao murc luwong to1 thiéu vung theo
quy dinh cua Nha nuoc dé xem xét, quyét dinh vé mirc thu lao twong xung voi
trach nhiém, nghia vu cta cac thanh vién Ban quén tri trén co s& didu kién cu thé
cua tung toa nha, cum nha chung cu va tung dia phuong, trir truong hop thanh vién
Ban quén tri tir ch6i nhén thu lao.

Truong hop nha chung cw co don vi quan ly van hanh theo quy dinh cua Luat
Nha & va Quy ché nay thi chii s& hitu, nguoi dang str dung nha chung cu c6 trach
nhiém déng thu lao qua don vi nay dé chi trd cho cac thanh vién Ban quén tri;
khoan tién nay khong phai hach toan vao hoat déng kinh doanh ctia don vi quan Iy
van hanh. Néu nha chung cu khong ¢6 don vi quan Iy van hanh theo quy dinh cia
Luét Nha & va Quy ché nay thi thu lao nay do Ban quan tri nha chung cu thu va chi
tra cho timg thanh vién.

Diéu 18. Mé hinh Ban quan tri nha chung cu™

1. Ban quan tr1 nha chung cu, cum nha chung cu co nhiéu chd sé& hiru duoc
thanh lap va hoat dong theo md hinh Hoi déng quan tr1 cua hop tac xa hoac cua
cong ty ¢6 phan. Hoi nghi nha chung cu quyét dinh lua chon mé hinh hoat dong
ctia Ban quén tri nha chung cu cho phu hop véi thuc té timg toa nha, cum nha
chung cu.

2. Truong hop Ban quaén tr1 nha chung cu dwoc thanh 1ap va hoat dong theo moé
hinh Hoé1 dc"ing quan tri cia hop tac xa thi viéc triéu tap va td chic cudc hop cua

Ban quén tri duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé hop tac x3. Truong

19 Khoan nay duoc sira d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 1 ctia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ¢6
hiéu lyre thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.

2 Piéu nay duoc sia d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 3 ciia Théng tu s6 28/2016/TT-BXD ¢6 hiéu
lwre ké tir ngay 01 thang 02 nam 2017.
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hop Ban quan tr1 nha chung cu dugc thanh lap va hoat dong theo mo6 hinh Hoi
ddng quan tri clia cong ty ¢6 phan thi viée triéu tip va to chirc cude hop clia Ban
quan tri dwoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép.

Viéc biéu quyét va ghi bién ban cudc hop ctia Ban quan tri nha chung cu phai
tuan thu quy dinh tai Diéu 25 ciia Quy ché nay.

3. Ban quén tr1 nha chung cu, cum nha chung cu c6 mot chu s& hitu dwoc
thanh 1ap va hoat dong theo mo hinh tu quan; cac thanh vién Ban quan tr1 tw théng
nhat phan cong thuc hién cic quyén va trach nhiém quy dinh tai Khoén 2 Piéu 41
ctia Quy ché nay.

Picu 19. Yéu cau d6i véi thanh vién Ban quan tri nha chung cu

1.*! Béi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chii s¢ hitu thi thanh vién Ban quén tri nha
chung cu phai la chd s& hitu va dang st dung nha chung cu d6,; truong hop nguoi
dang st dung cin hd hoic phan dién tich khéc trong nha chung cu khong phii la
chi s& hitu néu dwoc chi s& hitu cin hd hoic phan dién tich khac d6 uy quyén
tham du hoi nghi nha chung cu thi ¢6 thé dugc bau lam thanh vién Ban quén tri
nha chung cu. Khuyén khich nhiing nguoi ¢6 kinh nghiém, kién thic trong linh
vue kién tric, xay dung, dién, dién ti, phong chay chita chay, tai chinh, luat tham
gia Ban quan tr1 nha chung cu.

D6i véi nha chung cur ¢é mot chii s hitu thi thanh vién Ban quan tri nha chung

cu la dai dién chu s& hitu va nguol dang st dung nha chung cu.

2.% Khuyén khich cac thinh vién Ban quén tri nha chung cu tham gia 16p boi
dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu vé quan Iy vin hanh nha chung cur do céc
co s& du diéu kién thue hién dio tao, bdi dudng kién thirc chuyén moén, nghiép vu

quan ly van hanh nha chung cu da dugc B Xay dung cong nhan theo quy dinh.

* Khoan nay duoc stra doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 6 Dieu 3 cua Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ¢6
hiéu luc ké tir ngay 01 thang 02 nam 2017 va bo sung theo quy dinh tai khoan 3 Pieéu 2 cia Thong tu s6
06/2019/TT-BXD c6 hiéu lre thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2020.

22 Khoan nay duoc sira d6i, bé sung theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 1 cia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ¢6
higéu lire thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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Pi¢u 20. S6 lugng, thanh phan Ban quén tri nha chung cu

1.2 86 luong thanh vién Ban quan tr1 nha chung cu, cum nha chung cu do hoi
nghi nha chung cu quyét dinh theo nguyén tic sau day:

a) P6i véi toa nha chi 6 mot khoi nha (block) doc lap thi c6 toi thiéu 03 thanh
vién Ban quan tri; truong hop toa nha c6 nhiéu khdi nha (block) quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 3 cta Quy ché nay thi mdi khoi nha (block) ¢6 téi thiéu 01 thanh
vién Ban quan tri;

b) Dbi véi mdt cum nha chung cu thi ¢6 s6 luong toi thiéu 06 thanh vién Ban
quan tri.

2. Thanh phin Ban quan tri nha chung cw, cum nha chung cu c6 nhiéu chi s&
hitu dugce quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri ciia toa nha chung cu bao gdm 01 Trudng ban, 01 hoic 02 Pho
ban va cac thanh vién khac do hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Truong hop chu dau tu con sé hitu dién tich trong nha chung cu thi dai dién
ctia chi dau t c6 thé dwoc hoi nghi nha chung cu bau lam Trudng ban quan tri
nha chung cu; truong hop khéng dwoc bau lam Truéng ban thi duoc tham gia lam
Pho ban quan tr1 nha chung cu,

b) Ban quan tri ciia cum nha chung cu bao gom 01 Truéng ban; mdi toa nha
trong cum t6 chic hop dé cit 01 hodc 02 dai dién lam Pho ban va cac thanh vién
khéc do héi nghi cum nha chung cu quyét dinh.

Truong hop chu dau tu con s& hitu dién tich trong cum nha chung cu thi dai
dién ctia chi diu tw c6 thé duoc hoi nghi cum nha chung cu bau lam Trudng ban
quan tri cum nha chung cu. M3i toa nha trong cum nha chung cw ma chu dau tu
con & hitu dién tich thi chd dau tr duoc ot dai dién tham gia lam Pho Ban quan tr1
cia cum, trir truomg hop dai dién chi ddu tu cla toa nhi dé dwoc bau lam Trudéng
ban quan tr1 cia cum nha chung cu.

3. Thanh phe"in Ban quan tr1 nha chung cu, cum nha chung cu c6 mot chu sé
hitu bao gdom 01 Trudng ban, 01 hodc 02 Phé ban va céc thanh vién khac do hoi
nghi cum nha chung cu quyét dinh.

* Khoan nay duoc sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 3 cua Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ¢6
hiéu Iuc ke tir ngay 01 thang 02 ndm 2017 va bo sung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 2 ctia Théng tu s6 06/2019/TT-
BXD c¢6 hiéu Iy thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2020.
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Picu 21. Tach, nhiap Ban quan tri nha chung cu

1. Viéc tach, nhip Ban quan tri nha chung cu quy dinh tai Didu nay chi ap
dung d6i v&i nha chung cu ¢é nhiéu chi sé hitu va da thanh 1ap Ban quén tri.

2. Viéc tach Ban quén tr1 ciia cum nha chung cu duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dai dién cac chi s& hitu can hd cla toa nha trong cum nha
chung cur ¢ nhu cu tach khoi cum nha nay dé thanh 1ap Ban quan tri ca toa nha
riéng thi phai té chirc hdi nghi cua toa nha dé 1ay ¥ kién cta cac chu sé hitu nha
chung cu; néu ¢6 tdi thiéu 50% dai dién chi s hitu cin ho d3 nhén ban giao cia
toa nha nay dong v (théng qua bién ban dé nghi tap thé) thi thinh vién Ban quan tri
la dai dién cla toa nha nay gii bién ban dé nghi tip thé dén Ban quén tri cum nha
chung cu.

Sau khi g1 bién ban de nghi cho Ban quan tri cum nha chung cu biét, cac chu
s& hitu cta toa nha dé nghi tach khéi cum thong nhét ¢ ban t6 chire 1am thoi dé td
chtrc héi nghi nha chung cu 1an diu theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Biéu 13
cua Quy ché nay, viéc bau, xic dinh thanh phz"in, sd lwong va mo hinh hoat dong
cta Ban quan tri nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc nay. Pai dién
cua toa nha dang la thanh vién Ban quan tr1 cum nha chung cu sé€ khong dugc cong
nhan la thanh vién Ban quan tr1 cua cum nha nay sau khi Ban quan tr1 toa nha
chung cu duoc thanh lap;

b) Truong hop toa nha chung cu tach khoéi cum ma dai dién cua toa nha nay
dang la Trudng ban quan tri ciia cum nha chung cu thi sau khi Ban quan tri cla toa
nha duoc thanh lap, Ban quan tr1 cum nha chung cu phai td chirc hop ho1 nghi cum
nha chung cu bat thuong dé bau thay thé Truong ban quan tri cum nha chung cu
theo quy dinh tai Diéu 14 ctia Quy ché nay;

¢) Truong hop dai dién chu s& hitu can hd cac toa nha trong cum c6 nhu cAu
tach thanh cac Ban quén tri clia timg toa nha riéng biét thi sau khi cac toa nha td
chirc hoi nghi toa nha chung cu dé c6 bién ban dé nghi tap thé theo quy dinh tai
Piém a Khoan nay, Ban quan tr1 cum nha chung cu phai t6 chrc hop dé théung nhit
cach thirc ban giao hd so, kinh phi bao tri clia timg toa nha cho céc Ban quén tri
toa nha moi sau khi duoc thanh lap.
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Sau khi dai dién ctia toa nha giri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quén tri cum
nha chung cu, cac toa nha tién hanh t& chirc hoi nghi cta toa nha chung cu theo
quy dinh ta Piém a Khoan nay,

d) Thu tuc cong nhan Ban quan tri nha chung cu quy dinh tai Khoan nay dwoc
thue hién theo quy dinh tai Didu 22 ctia Quy ché nay.

3. Viéc nhap Ban quan tr1 toa nha vao Ban quan tri cum nha chung cu duoc
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop cac toa nha chung cu da co Ban quan tr1 dang hoat dong doc lap
va c6 di diéu kién dé thanh 1ap cum nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay
thi cac Ban quén tri toa nha nay phai té chirc hop dé théng nhat thanh 14p Ban quan
tri cum nha chung cu; bién ban hop phai néu rd phuong an nhap Ban quén tri cum
nha chung cu, viéc chuyén glao hd so cla toa nha, hd so hoat dong cta Ban quan
tr1 va cac khoan kinh phi dang do cac Ban quan tr1 toa nha quan ly.

Ban quén tri timg toa nha phai t6 chirc hop ldy v kién cua cac chu s& hitu toa
nha; néu ¢6 tbi thiéu 50% dai dién chd s hitu cin ho d4 nhan ban giao clia mdi toa
nha dong ¥ nhap toa nha vao cum nha chung cu (thong qua bién ban dé nghi tap
thé) thi cac Ban quan tri clia cac toa nha nay ¢ trach nhiém phdi hop dé td chuc
hd1 nghi cum nha chung cu lan diu. Viec hop ho1 nghi cum nha chung cu lin dau
phai tudn thu cac quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3, 4 Didu 13 va Piéu 26 cia Quy
ché nay;

b) Truong hop tda nha chung cu d3 c6 Ban quan tr1 dang hoat dong doc lap ma
¢ nhu ciu nhap vao Ban quan tr1 cia cum nha chung cu da dugc thanh 1ap thi Ban
quan tri toa nha va Ban quan tri cum nha chung cu phai td chirc hop va co bién ban
théng nhét vé viéc nhap Ban quan tri toa nha vao Ban quan tr1 cum nha chung cu.

Sau khi c6 bién ban théng nhét thi Ban quan tri cum nha chung cu phai to chirc
hop lay v kién ctia cdc chi sé hitu trong cum nha chung cw, Ban quan tri clia toa
nha phéi to chirc hop lay ¥ kién clia céc cha s hitu cta toa nha do; néu cé ti
thiéu 50% da1 dién chu s& hitu can hd da nhan ban giao cua cum nha chung cu va 50%
da1 dién chu s& hitu can ho da nhan ban giao cua toa nha chung cu d(:‘}ng y nhap

vao cum nha chung cu (thdng qua bién ban thdng nhit tap thé) thi Ban quén tri toa
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nha nay phai tb chirc hop hoi nghi toa nha dé cir dai dién tham gia vao Ban quan tri
cum nha chung cu.

S6 lwong, thanh phan dai dién ca toa nha tham gia vao Ban quén tri cum nha
chung cur duoc xac dinh nhu d6i véi cac toa nha khac trong cum nha chung cu nay;
treomg hop c6 dai dién cta chii dau tw dang la Pho ban quén tri clia toa nha thi dai
dién nay duoc tham gia lam Pho ban quan tri ciia cum nha chung cu,

¢) Thu tuc cong nhan Ban quan tri cda cum nha chung cu quy dinh tai Khoan
nay duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu 22 ctia Quy ché nay.

4. Viéc ban giao, quan 1y ho so lién quan dén toa nha, ho so hoat dong ctia Ban
quan tri nha chung cu va ban giao céc khoan kinh phi c¢6 lién quan d6i vdi truong
hop quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu nay duoc thuc hién nhu sau:

a) Dbi v6i truomg hop quy dinh tai Khoan 2 Didu nay thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quén tri toa nha méi ¢6 vin ban dé nghi, Ban quan
tri cum nha chung cu ¢6 trach nhiém ban giao hd so va toan bd cac khoan kinh phi
¢6 lién quan dén toa nha di tich khoi cum sang cho Ban quan tri mdi cda toa nha
quan ly theo quy dinh;

b) Déi véi trudng hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quan tri cum nha chung cu méi ¢6 van ban dé nghi,
Ban quan tr1 cua toa nha co trach nhiém ban giao hd so cla toa nha, hd so hoat
dong ctia Ban quan tri va chuyén giao toan bd cic khoan kinh phi ¢6 lién quan ctia
toa nha nay sang cho Ban quan tr1 cum nha chung cu quan ly theo quy dinh;

¢) Ban quan tri toa nha chung cur hodc cum nha chung cu c6 vin ban dé nghi
kém theo béan sao c6 ching thuc quyét dinh cong nhéin cta Uy ban nhan dan cip
huyén®* giri t& chirc tin dung noi dang quan 1y kinh phi béo tri ctia cum nha hoic
toa nha chung cw dé nghi chuyén kinh phi nay sang cho Ban quan tri méi quan 1y,

d) Sau khi nhin duoc hd so dé nghi quy dinh tai Diém ¢ Khoan nay, té chirc
tin dung dang quén ly kinh phi ¢6 trach nhiém chuyén toan bd s6 kinh phi con lai

theo quy dinh ta1 Diém a, Piém b Khoan nay cho Ban quan tr1 moi; viéc ban giao

24 Cum tix “ﬁy_ban nhan dan cép quéan” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhéan déan cép huyén” theo quy
dinh tai khoan 25 Piéu 1 ciia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD c6 hiéu e thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2020.
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ho so hoat ddng ctia Ban quan tri va chuyén giao cac khoan kinh phi quy dinh tai
Khoan nay phai dugc lap thanh bién ban co chir ky cua cac bén cé lién quan; viéc
quan ly, str dung cac khoan kinh phi sau khi ban giao cho Ban quan tr1 nha chung
cu mdi duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé& nha ¢ va Quy ché nay.

Piéu 22. Thi tuc cong nhan va théng bao hoat dong cia Ban quan tri nha
chung cu

1. Trong thot han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay duoc hdi nghi nha chung cu
bau (bao gdm truomg hop bau Ban quan tri 1an dau; bau Ban quén tri khi hét nhiém
ky hodc khi bi bii mién, thay thé; biu Ban quan tri méi khi tich, nhip Ban quan tri
hoic bau thay thé Trudng ban, Phé ban quan tri nha chung cu), Ban quén tri nha
chung cu c6 trach nhiém ndp hd so dé nghi céng nhin Ban quan tri quy dinh tai
Piéu 23 ctia Quy ché nay tai Uy ban nhan din cap huyén® noi ¢ nha chung cur.

2.% Trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay nhan day du hd so dé nghi
ctia Ban quén tri nha chung cw, Uy ban nhan dén cap huyén c6 trach nhiém kiém
tra va ban hanh Quyét dinh cong nhin hoic iy quyén cho Uy ban nhan dan cép x3
noi c¢6 nha chung cu kiém tra hd so va ban hanh Quyét dinh c6ng nhin Ban quin
tri nha chung cu.

3. No1 dung Quyét dinh c6ng nhan Ban quan tr1 nha chung cu bao gém:

a) Tén Ban quan tr1 va mo hinh hoat dong cua Ban quan tri;

b) SH luong thanh vién Ban quan tri;

c¢) Ho, tén va chirc danh Trudng ban, Pho ban quan tr1;

d) Nhiém ky hoat dong cua Ban quan tri;

d) Trach nhiém thi hanh quyét dinh cla céc td chirc, c4 nhan ¢ lién quan;

e)”’ Thay thé Quyét dinh cong nhan trude dé (néu co)

* Cum tir “Uy ban nhan dan cip phuong” duoc thay thé bing cum tir “Uy ban nhan dan cip x&@” theo quy dinh
tai khoan 25 Diéu 1 ciia Théng tur s6 06/2019/TT-BXD c6 hiéu hye thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020,

% Khoan nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 1 ctia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ¢6
hiéu lyre thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.

%7 Piém nay bé sung theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 1 ciia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ¢6 hiéu luc thi hanh
ké tir ngay 01 thang 01 nim 2020.
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4% Sau khi c6 Quyét dinh céng nhin Ban quén tri ctia Uy ban nhén dén cap
huyén hoic Gy ban nhan dan cép X3, Ban quan tr1 dugc cong nhan co trach nhiém
lp tai khoén hoat dong ctia Ban quén tri; trwong hop nha chung cu ¢6 nhiéu chu s&
hitu thi Ban quén tri phai 1ap tai khoan quén 1y kinh phi bao tri phan s& hitu chung
theo quy dinh ciia phap luit vé nha &, Quy ché nay va ding ky con dau theo quy
dinh cta phép ludt vé ding k¥ quan Iy con dau (tén Ban quén tri nha chung cu khic
trén con dau phai tring véi tén Ban quan tri di duoc cong nhan), trir truong hop
Ban quan tr1 da c6 con diu va c6 tai khoan duoc lap theo quy dinh.

5.% Ban quan tri nha chung cu ¢c6 mdt chu sé hitu duoc hoat dong ké tir khi
duoc Uy ban nhan dan cap huyén hoic Uy ban nhan dan cap x3 cong nhin. Ban
quan tri nha chung cu cé nhiéu chi s& hitu dwoc hoat dong ké tir khi ¢ con diu
duoc dang ky theo quy dinh cta phap luat va cé cac tai khoan duoc lap theo quy
dinh ctia Quy ché nay.

D6i v6i Ban quan tri nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu d3 c6 con diu, co tai
khoan dwoc 1ap theo quy dinh ma khéng thudc trwong hop doi tén Ban quan tri thi
phai ¢6 vin ban théng bao cho t6 chirc tin dung noi d mé tai khoan kém theo ban
sao ¢ chung thuc quyét dinh cong nhan Ban quan tri dé thuc hién cac giao dich
v6i th chire tin dung theo quy dinh.

Pic¢u 23. Ho so dé nghi cong nhan Ban quén tri nha chung cu

1. Truong hop thanh 1ip Ban quan tri nha chung cur 1an dau thi ho so dé nghi
cong nhan Ban quan tri bao gém:

a) Van ban dé nghi ctiia Ban quan tri, trong d6 néu r6 tén Ban quan tr1 dd dugc
hd1 nghi nha chung cu théng qua; néu thanh lap Ban quan tr1 cua toa nha chung cu
thi tén Ban quan tr1 dwoc dat theo tén hodc sb toa nha; néu thanh lap Ban quan tr1
ctia cum nha chung cu thi tén Ban quan tri do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh;

b) Bién ban hop hdi nghi nha chung cu vé viéc bau Ban quén tri;

¢) Danh sach cac thanh vién Ban quan tr1; ho tén Trudng ban va Pho ban quan tri;

8 Khoan nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 12 Piéu 1 ctia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD c6
higéu lyrc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.

 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 1 ciia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ¢ hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2020.
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d) Quy ché hoat d6ng ctia Ban quén tri di dwoc hdi nghi nha chung cu théng qua.

2. Truong hop bau lai Ban quan tri nha chung cu khi hét nhiém ky hoic bau
Ban quan tri mdi do bi b3i mién theo quy dinh hoiic bau thay thé Truéng ban, Pho
ban quan tri thi hd so dé nghi céng nhin Ban quén tri nha chung cu bao gom:

a) Van ban dé nghi cua Ban quan tr1;

b) Ban gbc Quyét dinh céng nhan Ban quén tri nha chung cu,

c¢) Bién ban hop ho1 nghi nha chung cuw vé viéc bau lai, bau thay thé Ban quan
tri hoic bau thay thé Trudng ban, Pho ban quan tri;

d) Danh sach Ban quan tri (bao gom danh sach cac thanh vién Ban quan tri, vi
tri Trudng ban, Pho ban quan tr1),

d) Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri d duoc hoi nghi nha chung cu théng
qua (néu cé stra d61, bd sung quy ché nay).

3. Truong hop tach Ban quan tr1 cum nha chung cu theo quy dinh tai1 Khoan 2
Piéu 21 cua Quy ché nay thi ho so dé nghi cong nhan Ban quan tr1 dugc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop dé nghi céng nhin Ban quén tri cla toa nha sau khi tach khéi
cum nha chung cu thi hé so bao gdm cac giay to quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay
kém theo bién ban théng nhét tich khoi cum nha chung cu cua dai dién cac chu s¢
hitu nha chung cu theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu 21 cia Quy ché nay;
trwomg hop thudc dién quy dinh tai Diém ¢ Khoan 2 Piéu 21 ciia Quy ché nay thi
phai ¢6 thém ban goc Quyét dinh cong nhan Ban quén tri nha chung cu,

b) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quén tri ciia cum nha chung cu sau khi
¢6 tda nha tach khéi cum thi hd so bao gém vin ban dé nghi cia Ban quan tr1 cum
nha chung cu, ban gé‘-c Quyét dinh cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu, danh
sach cac thanh vién Ban quan tr1 cum nha chung cu con lai (ghi r6 ho tén va vi tri
cua tung thanh vién Ban quan tr1), truong hop phai bau lai Trudng ban quan tri
cum nha chung cu theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 21 cia Quy ché nay thi
phai kém theo bién ban hop hdi nghi nha chung cu vé viéc bau Trudng ban va

danh sach nguoi duoc béu,
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4. Truong hop nhip Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 21
ctia Quy ché nay thi ho so dé nghi cong nhin Ban quan tri cum nha chung cu dwoc
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dé nghi céng nh4n Ban quan tri cum nha chung cur sau khi nhép
cac Ban quan tri cia céc toa nha thi hd so bao gom céc gidy td quy dinh tai
khodn 1 Diéu nay, bién ban dé nghi tip thé cta dai dién céc chi s& hitu nha chung
cu theo quy dinh tai Diém a Khoan 3 Piéu 21 cua Quy ché nay va ban géc cac
Quyét dinh cong nhén cac Ban quén tri toa nha chung cu;

b) Truong hop dé nghi céng nhin Ban quan tri cum nha chung cu do nhip Ban
quan tr1 cua toa nha vao Ban quan tr1 cia cum nha chung cu thi hé so bao gfim vin
ban dé nghi cua Ban quan tr1 cum nha chung cu, bién ban théng nhét tap thé cia
cac chu s& hitu toa nha; cum nha chung cu va bién ban hop Ho1 nghi cta toa nha
chung cu ¢6 nhu cau nhp vio cum theo quy dinh tai Diém b Khoan 3 Piéu 21 cta
Quy ché nay, danh sach cac thanh vién Ban quan tri ciia cum (bao gdm cé thanh
vién méi cla toa nha nhip vao cum) va ban géc Quyét dinh cong nhin Ban quan
tr1 toa nha, cum nha chung cu.

Diéu 24. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan tri
nha chung cu

1. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cGa Ban quan tr1 nha chung
cu, cum nha chung cu do hoi nghi nha chung cu thong qua, bao dam cong khai,
minh bach, tuén thi quy dinh cta Quy ché nay, quy dinh cGa phap luat vé nha & va
phap luat co lién quan.

2. Quy ché hoat déng ctia Ban quan tri nha chung cw, cum nha chung cu bao
gbm cac ndi dung sau day:

a)30 MO hinh hoat dong cua Ban quan tri, mbi quan hé gifta cac thanh vién Ban
quan tri, gitta Ban quan tri v61 Uy ban nhan dén cdp x4 noi ¢6 nha chung cu va cac

co quan, t6 chic ¢é lién quan trong qua trinh quan ly, sir dung nha chung cu,

30 Piém nay bé sung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 1 ciia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ¢6 hiéu luc thi hanh
ké tir ngay 01 thang 01 nim 2020.
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b) Nguyén tic td chirc hop Ban quan tri, bao gom quy dinh vé ngudi triéu tap
hop, diéu kién hop, ngudi chu tri hop, no1 dung bién ban hop, cach thirc biéu quyét,
quyét dinh cac van dé thudc trach nhiém, quyén han cua Ban quan tr1, hiéu luc cac
quyét dinh cua Ban quan tri;

c) Quyén, nghia vu cia Ban quan tr1 va trach nhiém cu thé cla timg thanh vién
Ban quan tr1, trong d6 néu 16 trach nhiém ky cac van ban cua Ban quan tr1, ky két
hop déng véi don vi quan 1y van hanh, don vi bao tri phan s& hitu chung nha
chung cu; trach nhiém diéu hanh, ky vin ban khi ving mit Truéng ban hodc Pho
ban quan tri; trach nhiém quan ly con diu ctia Ban quan tri (néu cO con dé‘iu);

d) Quyén dwoc cung cap thong tin va trach nhiém cung cap thong tin gitta cac
thanh vién Ban quan tri;

d) Viéc tiép nhan, phan hoi cac kién nghi cla chi s& hitu, nguoi st dung nha
chung cu, viéc xur ly cac truong hop lién quan dén viéc b3i mifn, mién nhiém
thanh vién Ban quan tr1 va trach nhiém bbi thuong thiét hai cia ngudi ¢6 hanh vi
vi pham,

e) Co ché béo céo, thong qua quyét dinh cac khoan chi cua Ban quan tr1, nguol
chiu trach nhiém quéan 1y hd so, gidy to hoat déng ctia Ban quan tri;

g) Cac ndi dung khac tiry thude vao dic diém clia timg toa nha, cum nha chung cur.

3. Quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quén tr1 nha chung cu, cum nha chung cu
bao gfim cac n01 dung sau day:

a) Quy dinh vé cac khoan thu do Ban quan tri quan 1y, tén ngudi dimg chu tai
khoan hoat dong, tai khoan quan 1y kinh phi bao tri phin s& hitu chung do Ban
quan tri quan ly, quy dinh vé ky han tién g kinh phi bao tri phan s& hitu chung
cta nha chung cu;

b) Quy dinh vé& mirc thu lao ctia timg thanh vién Ban quén tri va cac chi phi
phuc vu cho hoat dong ctia Ban quan tr;

¢) Phén cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mat Ban quan tri dé ky
duyét chi céc kinh phi hoat déng ctia Ban quan tri, k¥ vin ban dé nghi rut kinh phi
bao tri phc:"an s& hitu chung cua nha chung cu va ky cac giﬁy to thanh quyét toan
kinh phi vo1 don vi bao tr1, don vi quan ly van hanh;
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d) Quy dinh quy trinh rat tién va cac hd so gidy to cu thé dé lam thua tuc rat
tién tai cac tai khoan do Ban quén tri dang quan ly;

d) Phén giao trach nhiém ghi chép, quan 1y s sach, héa don chimg tir thu, chi
tai chinh cia Ban quan tri;

e) Quy dinh mirc tién mit toi da Ban quan tri duoc rat dé truc tiép thanh toan
cho don vi thuc hién bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu; quy dinh mirc
kinh phi Ban quan tr1 dugc s dung dé bao tri cac cong viéc dot xuat ma khong
phai hop hdi nghi nha chung cu hodc xin v kién ctia cac chi s¢ hitu nha chung cu
dé quyét dinh;

g) Quy dinh hinh thire x1t Iy vi pham khi ¢6 hanh vi chi tiéu sai muc dich hoic
chiém dung kinh phi do Ban quan tri quan Iy hodc co sai pham trong ghi chép,
quan ly sb sach hoa don, chimg tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh cac nd1 dung khac co lién quan.

Diéu 25. Biéu quyét thong qua cac quyét dinh clia Ban quan tri nha chung cu

1. Cac quyét dinh cta Ban quan tri nha chung cw, cum nha chung cu duoc
théng qua bing hinh thirc biéu quyét hoic bd phiéu theo quy ché hoat dong cia
Ban quan tr1, duoc lap thanh bién ban, co chit ky cua thu ky cudc hop, cac thanh
vién Ban quén tri du hop va c6 déng déu ciia Ban quén tri (d61 véi truong hop co
con dau). Truong hop t 18 biéu quyét tan thanh dat 50% sb thanh vién Ban quan
tri thi két qua cubi cung duoc xéc dinh theo biéu quyét ciia Trudng ban hoic Pho
ban chi tri cude hop (néu vang Trudng ban), trir truong hop quy dinh tai Khoan 2
va Khoan 3 Piéu nay.

2’ P6i véi nha chung cu ¢ nhiéu chi s& hitu thi cac dé xuit sau day chi duoc
théng qua khi c6 toi thiéu 50% tong s6 thanh vién cia Ban quan tri nha chung cu,
cum nha chung cu tan thanh:

a) DBé xuat thay d6i don vi quan Iy van hanh;

b) Quyét dinh lwa chon don vi thuc hién bao tri;

3'_ Khoan nay sira d6i theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 1 cua Théng tu s6 06/2019/TT-BXD c6 hiéu luc thi
hanh ke tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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¢) Bé xuét thay d6i gia dich vu quan Iy vin hanh nha chung cu,

d) Cac dé xuét, yéu cau clia Ban quan tri d6i véi chi diu tu trong qua trinh
quan ly, st dung nha chung cu;

d) Cac truong hop khac do hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

3.2 Pbi véi quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan sé hitu chung cta nha
chung cu ¢ nhiéu chii s& hitu thi thuc hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop Ban quan tri toa nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phin s& hitu
chung clia toa nha chung cu thi phai duoc 75% thanh vién Ban quan tri dong ¥,

b) Truong hop Ban quén tri cum nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan s¢
hitu chung cua ca cum nha chung cu thi phai dugc 75% thanh vién Ban quan tri
cum nha chung cu déng ¥; néu chi bao tri phin sé hitu chung ciia mét hodic mét sb
toa nha trong cum thi phéi dwoc Trudng ban va 75% sb thanh vién Ban quan tri la
dai dién ctia mdt hoic mét s6 toa nha do déng \2

Diéu 26. Mién nhiém, bii mién thanh vién Ban quan tri hodc bai mién Ban
quan tri nha chung cu

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu
duoc thuc hién khi co mot trong cac truong hop sau day:

a) Thanh vién Ban quan tr1 tho1 tham gia hodc xin mién nhiém;

b) Thanh vién Ban quan tr1 khong con 1a chu s¢ hitu can ho hodc ph?m dién tich
khéc trong nha chung cu (d6i véi trudng hop nha chung cu ¢6 nhiéu chii s& hitu);

¢) Thanh vién Ban quan tri chuyén di noi khac;

d) Truong Ban quan tri cua toa nha chung cu tach khoi cum nha chung cu
trong truomg hop quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 21 ctia Quy ché nay;

d) Thanh vién Ban quan tr1 cta toa nha nhap vao cum nha chung cu trong

truedong hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu 21 ctia Quy ché nay.

33_Kh05’111 nay stra d6i theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 1 ctia Théng tu sé 06/2019/TT-BXD c6 hiéu luc thi
hanh ke tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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2. Viéc bii mién Ban quan tr1, thanh vién Ban quan tr1 nha chung cu, cum nha
chung cu duoc thuc hién khi co dé nghi cua Ban quan tr1 hoac de nghi cua dai dién
chu s& hitu can ho trong cac truong hop sau day:

a) Ban quan tri khong bao cao két qua hoat déng cho hdi nghi nha chung cu
theo quy dinh cua Quy ché nay;

b) Ban quan tr1 khong hoat dong sau khi dugc bau;

¢) Thanh vién Ban quan tri vi pham quy ché hoat déng hoic quy ché thu, chi
tai chinh cuia Ban quan tr1;

d) Thanh vién Ban quan tr1 khong tham gia cac hoat dong cua Ban quan tri
trong 06 thang lién tiép hoic khong tham du toi thiéu 30% tong sb cac cude hop
cua Ban quan tr1 trong 01 nam.

3. Viéc bau lai thanh vién Ban quan tr1 toa nha chung cu duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri hodc bau thay thé Truéng ban, Pho
ban quén tri thi phai tb chic hoi nghi nha chung cu bat thuong dé quyét dinh theo
quy dinh tai Didu 14 ctia Quy ché nay; truong hop mién nhiém hoic bii mién Pho
ban quén tri la dai dién ctia chii dau tu thi chi dau tu ¢l dai dién khac thay thé ma
khéng phai td chirc hdi nghi nha chung cu bat thuong;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri khong thude doi tuong quy dinh tai
Piém a Khoan nay thi Ban quén tri d& xuat ngudoi thay thé va gl xin ¥ kién ctia
céc dai dién chi s& hitu cin hd; néu duoc toi thieu 50% dai dién chi sé hitu cin ho
d3 nhan ban giao hodc ¢6 s6 luong it hon theo quyét dinh cta hdi nghi nha chung
cu déng ¥ thi ngudi duwoc dé xuit duoc cong nhan la thanh vién Ban quén tri nha
chung cu; truong hop khong c6 di s nguoi dong ¥ theo quy dinh tai Piém nay thi
phai hop hdi nghi nhi chung cu bat thuong cla toa nha dé bau ngudi thay thé theo
quy dinh tai Piéu 14 ctia Quy ché nay.

4. Viéc bau lai thanh vién Ban quan tr1 cum nha chung cu dugc thuc hién

nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri cum nha chung cu hoic biu thay thé
Trudng ban quén tri thi phai t6 chirc hdi nghi cum nha chung cu bat thuong dé
quyét dinh theo quy dinh tai Piéu 14 cta Quy ché nay;
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b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu khong thude dbi
twong quy dinh tai Diém a Khodn nay thi Ban quén tri dé xuat nguoi thay thé va
gl Xin v kién cda cac dai dién chi sé& hitu cin hd cta toa nha c6 thanh vién Ban
quan tri can thay thé; néu dwoc t6i thidu 50% dai dién chu sé hitu cin hd di nhan
ban giao cua toa nha nay hodc co sb luong it hon theo quyét dinh cta ho1 nghi nha
chung cu ddng ¥ thi nguoi duoc dé xuat duoc céng nhén 1a thanh vién Ban quan tri
cum nha chung cu; truong hop khong c6 di sé nguoi dong ¥ theo quy dinh tai
Piém nay thi phai hop hdi nghi nha chung cu bat thuong cia toa nha nay dé bau
ngudi thay thé theo quy dinh tai Diéu 14 ctia Quy ché nay.

Truong hop mién nhiém hoic bii mién Phé ban quan tr1 cum nha chung cu la
dai dién cta cht dau tu thi chi diu tu ctr dai dién khac thay thé ma khong phai tb

chirc hdi nghi cum nha chung cu bat thuong.

Muc 3
QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Piéu 27. Pon vi quan Iy vin hanh nha chung cu®

1. Pon vi quén Iy vin hanh nha chung cu ¢6 thé 1a chi dau tw hodc don vi khac
¢ du diéu kién vé chirc ning, ning luc theo quy dinh ta1 Khoan 2 Diéu 105 cia
Luat Nha &.

2. Khi chua td chirc hdi nghi nha chung cw ldn dau thi chd du tu ¢ trach
nhiém t6 chirc viéc quan 1y vAn hanh nha chung cu. Truong hop nha chung cu o
thang may ma chi dau tu khong da didu kién vé chirc ning, ning luc theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 105 ctia Ludt Nha & thi phai thué don vi ¢6 da diéu kién vé chirc
ning, ning luc theo quy dinh dé thuc hién viéc quén ly van hanh.

3. Sau khi t6 chirc hdi nghi nha chung cu 14n dau, viéc lwa chon don vi quan ly

van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

* Picu nay duoc sira doi, b sung theo quy dinh tai khoan 8 Dieu 3 cua Thong tu s6 28/2016/TT-BXD c6 higu
luc thi hanh ké tir ngay 01 théng 02 ndm 2017 va theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 2 ctia Thang tu s6 06/2019/TT-BXD ¢6
hiéu lire thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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a) Truong hop nha chung cu khong c6 thang may thi ho1 nghi nha chung cu tu
quyét dinh viéc quan ly van hanh theo hinh thirc tu quan hodc thué don vi c6 da
diéu kién vé chitc ning, ning luc thuc hién quan ly van hanh;

b) Truéng hop nha chung cu ¢é thang may ma cha diu tu c¢6 da didu kién vé
chirc ning, ning luc theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 cla Ludt Nha & va ¢6 nhu
cau tham gia quan Iy van hanh thi Ban quan tri nha chung cu va chi dau tu thuong
thdo dé chii dau tu tiép tuc ky hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

¢) Trudong hop nha chung cu ¢6 thang may ma chi dau tu khong c6 chirc ning,
nang luc hodc co du chirc nang, nang luc theo quy dinh tai1 Khoan 2 Diéu 105 cia
Luit Nha & nhung khéng tham gia quan Iy vin hanh hodc chi dau tw tham gia
quan 1y vin hanh nhung khéng dap img dwoc cac yéu cau theo théa thuin trong
hop dfing dich vu thi hé1 nghi nha chung cu quyét dinh luwa chon don vi khac co du
diéu kién vé chitc nang, nang luc theo quy dinh dé thuc hién quan Iy van hanh.

4. MO&i toa nha chung cu chi ¢6 01 don vi quan 1y vAn hanh dé quéan Iy van
hanh phan s& hitu chung clia toa nha. D6i véi cum nha chung cu thi ¢6 thé c6 mét
don vi quan Iy van hanh chung hoic cé nhiéu don vi dé thuc hién quan ly van hanh
riéng cho timg toa nha theo quyét dinh ctia hoi nghi cum nha chung cu. Truong
hop mdi toa nha trong cum c6 mét don vi quan 1y van hanh riéng thi Ban quan tri
cum nha chung cu thdng nhét véi cic don vi quan 1y van hanh dé thuc hién quan ly
van hanh cac cdng trinh, hé théng k§ thuat dung chung cho cum nha chung cur.

5. Pon vi quéan Iy van hanh nha chung cu c6 thé ky két hop dong véi cac
doanh nghiép cung cﬁp dich vu dé thuc hién cac dich vu quan ly van hanh nha
chung cu nhung phai chiu trach nhiém vé chit lugng cung cép dich vu theo nd1
dung hop déng da ky két vdi Ban quan tr1 nha chung cu.

Picu 28. Cong khai théng tin vé don vi quan Iy vin hanh nha chung cu **

1. Trudong hop don vi quan Iy vin hanh nha chung cu ¢ nhu cau cong khai

thong tin cta don vi trén Cong thong tin dién tir ciia S& X4y dung noi don vi quan

% Piéu nay da duoc bai bo mot phén theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 ciia Thong tu s 22/2016/TT-BXD, ¢6
hiéu huc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2016 va sira d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 3 Théng tu s6
cia Théng tu s6 28/2016/TT-BXD c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 ndm 2017, sira d6i bé sung theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 2 ctia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD, ¢6 hiéu lue thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2020.
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ly van hanh nha chung cu dat tru s& chinh hodc cia Cuc Quan ly nha va thi truong
bat dong sin dé co quan, to chirc, ca nhin c6 lién quan biét thi giri théng tin cin
cong khai (tén don vi, ho tén nguoi dai dién theo phap luat, dia chi, sb dién thoai
lién lac) to1 S& Xay dung noi don vi quan ly van hanh nha chung cu dit tru sé
chinh hoic Cuc Quan Iy nha va thi treong bat dong sin dé ding tai.

2. Khi c6 thay dbi mot trong cac thong tin quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay hoic
khi chAm dit hoat ddng, bi giai thé, pha san, don vi quan Iy vin hanh nha chung cur
thong bao dén S& Xay dung no1 don vi quan ly van hanh dit tru sé chinh, Cuc
Quan Iy nha va thi truong bat dong san dé diéu chinh hoic x6a thong tin.

3. Trudng hop co quan ding tai théng tin hodc co quan ¢ tham quyén khi t6
chic kiém tra, thanh tra ma phat hién don vi quan Iy van hanh da chim dut hoat
dong hodc di giai thé, pha san hoic khong con du diéu kién dé quan Iy van hanh
nha chung cu theo quy dinh thi don vi d6 bi x6a thong tin trén Cdng thong tin dién
tur cua co quan noi da dang tai thong tin.

Diéu 29. Hop dong dich vu quan Iy van hanh nha chung cu

1%, Viéc quan Iy van hanh nha chung cu phai duoc thuc hién thong qua hop
dong dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu ky gitta don vi quan Iy vin hanh va
Ban quan tr1 nha chung cu.

Hop déng dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu do cac bén ky két phéi co
cac ndi dung chinh quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay va duoc 1ap theo miu hudng
dan tham khéo tai phu luc s 02 ban hanh kém theo Quy ché nay

2. Hop dbng dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu bao gdm cac néi dung
sau day:

a) Ho tén, dia chi, nguoi dai dién tham gia ky két hop dong;

b) Quy md, dién tich cac bd phan trong va ngoai nha chung cu thudc phan s&
hitu chung can quén Iy van hanh;

¢) NO1 dung va yéu cau vé chat luong, 56 luong, thor gian, dia diém cung cép

dich vu quan 1y van hanh;

3% Khoan nay duoc sia d6i theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 3 ciia Théng tu s6 28/2016/TT-BXD, ¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nim 2017.
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d) Gia dich vu quan Iy van hanh tinh theo don vi mét vudng (m*) sit dung;
phuong thirc dong cac khoan phi,

@) Thoi han thue hién hop dong dich vu,

e) Cac trwong hop cham dut hop dong;

g) Quyén va nghia vu ctia céc bén; trach nhiém phoi hop clia cac bén; vide xtr
I cac tranh chip vé ndi dung ctia hop dong;

h) Cac thoa thuan khac;

1) Hiéu luc ctia hop dong.

3. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh 1y hop déng dich vu quan
ly van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo théa thuan trong hop dfﬁng va theo
quy dinh cua phap luat dan su.

Pieu 30. Gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu

1. Gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu duoc xac dinh theo quy dinh tai
Piéu 106 cta Luat Nha &, duoc cin cr vao timg nha chung cu va trén co sé thda
thuan vé1 don vi quan ly van hanh. Truong hop nha chung cu dd dugc ban giao
dua vao sit dung nhung chua t chirc dwoc hoi nghi nha chung cu lan dau thi gia
dich vu quan 1y vin hanh do cha dau tu quyét dinh va duoc ghi 8 trong hop dong
mua ban, thué mua cin hd: sau khi té chtrc duoc hdi nghi nha chung cu thi g1a dich
vu do héi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s thong nhat véi don vi quan ly
van hanh.

2. Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu dugc xac dinh b?lng tién Viét
Nam dong va tinh trén mdi mét vudng (m*) dién tich st dung cin hd hoic phin
dién tich khac trong nha chung cu (xac dinh theo dién tich thong thuy).

3. P6i v6i nha chung cu ¢ muc dich st dung hdn hop thi gia dich vu quan
Iy van hanh ap dung dbi véi phﬁn dién tich vin phong, dich vu, thuong mai va
dién tich thudc s& hiru riéng dung lam chd dé xe 6 t6 duoc xéc dinh theo nguyén
tic sau day:

a) Gi4 dich vu quan 1y van hanh ap dung dbi v6i phan dién tich vin phong,
dich vu, thwong mai do cac bén thda thuan trén co s& tinh hinh thuc té cia hoat

dong kinh doanh, dich vu, vdn phong va cua tung vi tri nha chung cu;
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b) Gia dich vu quéan 1y vin hanh ap dung d6i véi phan dién tich thude s& hitu
riéng dung lam chd dé xe 6 t6 do cac bén thoa thuin va c6 thé dwoc tinh thap hon
gi4 dich vu quén 1y vin hanh ap dung déi véi cin hd trong ciing mét toa nha. Quy
dinh nay ciing ap dung dbi véi phan dién tich thude s& hitu riéng ding lam chd dé
xe 0 t0 cta nha chung cu chi c6 muc dich dé &

¢) Truong hop céc bén khong théa thuan duoc gia dich vu quy dinh tai Diém a,
Piém b Khodn nay thi xéc dinh theo khung gi4 dich vu do Uy ban nhén din cép
tinh noi ¢6 nha chung cu do quy dinh.

4. Don vi1 quan ly van hanh nha chung cu xac dinh cu thé va thu kinh phi quan
ly van hanh nha chung cu cua cac chu s& hitu, nguor sir dung trén co s& muc gia
duoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu nay.

Pié¢u 31. Kinh phi quan Iy vin hanh nha chung cu

1. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu do cac chu s& hitu, nguot st dung
nha chung cur déng hang thang hoic theo dinh ky (bao gom cé trudong hop di nhan
ban giao cin hd, dién tich khac trong nha chung cu ma chua st dung) dé don V1
quan 1y van hanh thue hién céc céng viéc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 10 ctia Quy
ché nay.

2. Kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu duoc tinh bing gia dich vu quan Iy
van hanh quy dinh tai Diéu 30 cia Quy ché nay nhén (X) véi dién tich (m®) st
dung ciin hé hoic phén dién tich khac khéng phai cin hé trong nha chung cu.

3. Dién tich st dung can ho hodc phﬁn dién tich khac khong phai can ho trong
nha chung cu lam co s dé tinh kinh phi quéan Iy vAn hanh duoc quy dinh nhu sau;

a) Truong hop d3 duoc cap Gidy chimg nhan quyén sit dung dt, quyén s& hitu
nha & va tai san gén lién vdi dat (sau day goi chung l1a Gidy chimg nhan) thi dién
tich 1am co s& dé tinh kinh phi quan ly van hanh la dién tich ghi trong Gifiy ching
nhan;

b) Truong hop chua duoc cap Gidy chimg nhén thi dién tich lim co s& dé tinh
kinh phi quan Iy van hanh la dién tich st dung thudc s& hitu riéng cta chu s hitu
(dién tich thong thiy duoc xéc dinh theo quy dinh tai Khoén 2 Diéu 101 ca Luat
Nha &), dién tich nay duwoc xac dinh trong hop déng mua ban, thué mua cin ho
hoic xé4c dinh theo thuc té.
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4. D61 véi nha chung cu thude s hitu nha nude thi viée thu kinh phi quan 1y
van hanh duoc thuc hién theo gia dich vu quy dinh tai Piém a Khoan 5 Diéu 106

cua Ludt Nha &.

Muc 4
BAO TRI NHA CHUNG CU

Dic¢u 32. Nguyén tic bao tri nha chung cu

1. Chu s& hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém béo tri phin s& hitu riéng va dong
g6p kinh phi bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu dé duy tri chat luong ca
nha ¢ va bao dam an toan trong qua trinh st dung.

2. Viée béo tri phin s& hitu riéng khong dwoc lam anh huéng dén phan sé hitu
rieng cua cac chu s¢ hitu khac va cac he théng cong trinh, thiét b1 thudc s& hitu
chung, str dung chung cua nha chung cu.

3. Viée bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu ¢6 muc dich dé & va nha
chung cu ¢6 muc dich sit dung hdn hop nhung khéng phan chia riéng biét duoc
ph?m s& hitu chung cta khu cén ho va khu van phong, dich vu, thuong mai duoc
thuc hién theo ké hoach bao tri do hdi nghi nha chung cu thong qua va theo quy
trinh bao tri toa nha, quy trinh bao tri thiét bi da duoc lap theo quy dinh cta Quy
ché nay.

4. Viéc béo tri phan s& hitu chung ctia nha chung cw ¢é muc dich st dung hdn
hop ma phén chia riéng biét dwoc phan sé hitu chung cta khu cin hé va khu vin
phong, dich vu, thwong mai duoc thuc hién theo nguyén tic sau day:

a) Bdi v6i phén sé& hitu chung ctia khu cin hd va phan sé hitu chung cla c toa
nha thi cic chd sé& hitu thue hién béo tri theo ké hoach di duoc hoi nghi nha chung
cu théng qua va quy trinh bao tri di duoc lap, trir truong hop c6 hu hong dot xuat
do thién tai, hda hoan gay ra;

b) Déi véi phén s¢& httu chung cua khu van phong, dich vu, thuong mai thi chu
s& hitu khu chirc nang nay thuc hién bao tri theo quy trinh bao tri toa nha va quy
trinh bao tri hé thong thiét bi di dwoc lap theo quy dinh.
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5. Viéc bao tri phan sé hitu chung ctia cum nha chung cw do cac chii s& hitu,
nguoi st dung cum nha chung cu thuc hién.

6. Chu s& hitu, Ban quan tr1 nha chung cu chi dugc thué ca nhan, don vi co du
diéu kién, nang luc tuwong tmg vdi cong viec can bio tri theo quy dinh dé thuc hién
bao tri.

Diéu 33. Ké hoach bao tri phin sé hitu chung cia nha chung cu

1. Ké hoach bao tri phin sé hitu chung ctia nha chung cu do héi nghi nha
chung cu thdng qua dé ap dung ddi vdi cac truong hop quy dinh tai Khoan 3 va
Piém a Khoan 4 Diéu 32 ciia Quy ché nay.

2. Cht dau tu ¢6 trach nhiém lap ké hoach bao tri dé béo céo hoi nghi nha
chung cu lan du thong qua; d61 véi hoi nghi nha chung cu cac lan ké tiép thi Ban
quan tri nha chung cu ¢6 trach nhidém phdi hop véi don vi quan 1y van hanh hoic
don vi ¢ nang luc bao tri lap ké hoach bao tri dé bao céo hdi nghi nha chung cu
thong qua.

3. K& hoach bao tri phin sé hiru chung cta nha chung cu 4p dung cho cac
trwomg hop quy dinh tai Khoan 3, Piém a Khoan 4 Diéu 32 ctia Quy ché nay dwoc
lap va thong qua trén co s& quy trinh bao tri phan x4y dung cia toa nha, quy trinh
bao tri hé thong thiét bi do chi dau tw cung cép va hién trang phan sé hitu chung
cua nha chung cu.

4. Nb6i dung ké hoach bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu ap dung cho
cac truvong hop quy dinh tai1 Khoan 3 va Piém a Khoan 4 Piéu 32 cia Quy ché nay
bao gom:

a) Cac hang muc sé thuc hién bao tri trong nam va du kién cho 03 dén 05 nim
sau do; du kién cac hang muc bao tri dot Xuét trong nim (néu co),

b) Thot gian va tién dé thuc hién dbi véi ting hang muc can béo tri trong ndm;

¢) Du kién kinh phi dé thuc hién timg hang muc bao tri;

d) Trach nhiém hd tro, tao diéu kién cta cac chi s hitu ¢6 lién quan dén khu
vue cin bao tri; trach nhiém kiém tra, giam sat va nghiém thu cong viéc bao tri cta
Ban quan tri nha chung cu;

d) Cac van dé khac co lién quan.
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Picu 34. Cac hang muc cta nha chung cu duoc st dung kinh phi bao tri
phén s¢ hitu chung dé bao tri

1. Béo tri cdc hang muc va phan dién tich thudc s& hitu chung quy dinh tai
Diém a va Diém b Khoan 2 Diéu 100 cta Luat Nha &.

2. Bio tri hé thong cac thiét bi thudc sé hitu chung cta nha chung cu, bao
gém thang may, may phat dién, may bom nucc, he théng thong gio, hé théng cép
dién chiéu sang, dién sinh hoat, cac thiét bi dién dung chung, hé théng cép, thoat
nudce, hé thdng cip ga, 16 sudi trung tim, phat thanh truyén hinh, thong tin lién
lac, phong chay, chita chay, cot thu 161 va cac thiét bi khac dung chung cho nha
chung cur.

3. Bao tri hé thong ha ting k¥ thudt bén ngoai két nbi véi nha chung cu, cac
cong trinh céng céng quy dinh tai Piém d Khoan 2 Biéu 100 cia Luat Nha &.

4. Xt Iy nwdc thai &r nghet, hit bé phét dinh ky; cay vi sinh cho hé thong nudc
thai ctia nha chung cu.

5. Cac hang muc khic cta nha chung cu thudc quyén sé hitu chung cia cac
chu s& httu nha chung cu theo thoa thuan trong hop dffmg mua ban, thué¢ mua cin
ho hodc theo quy dinh cua phap luat vénha &.

Picu 35. Ky két hop dong bao tri va thuc hién bao tri phan sé hitu chung
cua nha chung cu

1. Ban quan tr1 nha chung cu, chu sé hitu khu van phong, dich vu, thuong mai
Iwa chon va ky két hop ddng béo tri theo quy dinh sau day:

a) Do v6i phan xay dung cla toa nha thi truc tiép thué don vi quan ly van
hanh thuc hién béo tri (néu nha chung cu ¢6 don vi quan Iy van hanh va don vi nay
¢6 ning luc bao tri); truong hop nha chung cu khong yéu cau phai ¢6 don vi quan
ly van hanh hoac c6 don vi nay nhung khong co nang luc bao tri thi thué don vi
khac ¢6 nang luc bao tri thuc hién bao tri;

b) D1 véi hé thong thiét bi thude s& hitu chung thi ¢6 thé thué hodc Gy quyén
cho don vi quéan 1y vin hanh thué don vi cung cap thiét bi hoic don vi khac c6

nang luc bao tri thiét bi d6 thue hién bao tri; trudong hop phéi thay méi thiét bi thi
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don vi cung cp thiét bi phai thuc hién bao hanh san pham theo thoi han do nha san
xuat quy dinh; hét thoi han bao hanh thi thuc hién béo tri hodc thay thé theo quy
dinh tai Diém nay.

2. Pon vi bao tri phai thuc hién bao tri theo quy trinh bao tri dd duoc lap theo
quy dinh, phai bao dam an toan cho chu s& hitu va nguol st dung trong qua trinh
bao tri, phai tuén thd tién do va céc thoa thuén trong hop dong bao tri da ky két.

3. Hop ddng béo tri dwoc 1ap va ky két gitra Ban quan tri nha chung cu hoic
cha s& hitu khu van phong, dich vu, thuong mai vd1 don vi thuc hién bao tri
theo quy dinh cua phap luat. Truong hop nha chung cu khong phai co Ban quan
tri thi dai dién chu s& hitu quan 1y nha chung cu ky hop dong véi don vi cé ning
luc bao tri.

4. Khi két thuc cOng viec bao tri, cac bén phai t chirc nghiém thu hoan thanh
cong viéc bao tri; viéc thanh, quyét toan kinh phi bao tri duoc thuc hién theo thoa
thudn trong hop ddng va phéi ¢6 day da hoa don, ching tir theo quy dinh cua
phap luat.

Pi¢u 36. Lap, ban giao va quan Iy kinh phi bao tri phan sé hitu chung cta
nha chung cu ¢é nhiéu chi s¢ hiru

1. Chti dau tur ¢6 trach nhiém 1ap tai khoan tai t6 chirc tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam dé tam quan ly kinh phi bao tri phén s¢ hitu chung cua nha chung cu
¢6 nhiéu chi s& hitu theo quy dinh cia Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb
diéu ctia Luat Nha & (sau ddy goi chung la Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP).

2. Bbi v6i nha chung cu ¢6 muc dich dé &, nha chung cu c6 muc dich st dung
hdn hop nhung khong phan chia riéng biét dwoc phan sé hitu chung ctia khu cin ho
va khu van phong, dich vu, thuong mai thi sau khi td chirc hoi nghi nha chung cu
l4n dau, viéc lap tai khoan, ban giao va quan Iy kinh phi bao tri phin s& hitu chung

duoc thuc hién nhu sau:
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a)’° Ban quan tri nha chung cu m& mét tai khoan tién giri chuyén dung tai mot
t6 chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé quan 1y, st dung kinh phi bao tri
phan s& hitu chung ctia ca toa nha chung cu;

b) Trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay Ban quan tri ¢6 vin ban dé
nghi chuyén giao kinh phi bao tri, chi dau tw c¢6 trach nhiém chuyén giao kinh phi
bao tri da thu cua nguol mua, thué mua va kinh phi bao tri ma chu dau tu phai nop
déi voi phén dién tich gitt la1 khong ban, khong cho thué mua hodc chwa ban, chua
cho thué mua theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 108 ctia Luit Nha & sang tai
khoan do Ban quan tri nha chung cw lap theo quy dinh tai Diém a Khoan nay dé
quan ly, st dung theo quy dinh cua phap luat,

¢)’ Chu tai khoan tién giti kinh phi bao tri d6i véi nha chung cu ¢6 muc dich
dé & c6 thé do mot thanh vién Ban quén tri hoic nhiéu thanh vién Ban quan tri
dtmg tén dong chu tai khoan.

Chi tai khoan tién gui kinh phi bao tri dbi v6i nha chung cu c¢6 muc dich st
dung hdn hop c6 t6i thiéu 1a 03 thanh vién Ban quén tri ding tén dong chi tai
khoan, s6 lwong thanh vién toi da do hoi nghi nha chung cu quyét dinh. Céac thanh
vién tham gia ddng chu tai khoan nay phai cé it nhat 01 dai dién chu sé hitu khu
cin hd, 01 dai dién chi s& hitu dién tich khac (néu c6), 01 dai dién chi dau tu (néu
¢6) va mot sé thanh vién khac do hdi nghi nha chung cu quyét dinh (néu co).

Ky han giri tién va viéc dimg tén dong chu tai khoan tién gt kinh phi bao tri
quy dinh tai Khoén nay duoc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh cta Ban
quan tr1 nha chung cu do hoi nghi nha chung cu thong qua.”

3. P6i vl nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn hop ma phén chia riéng biét
duoc phﬁn s& hitu chung cua khu cin hé va khu van phong, dich vu, thwong mai
thi sau khi t& chirc hoi nghi nha chung cu 1an dau, viée 1ap tai khoan, ban giao va

quan 1y kinh phi béo tri phin s& hitu chung duge thue hién nhu sau:

* Piém nay duoc sira d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 3 cua Thong tu sb 28/2016/TT-BXD ¢6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 ndm 2017.

37 Piém nay duoc sira d6i, b sung theo quy dinh tai khoan 17 Piéu 1 ctia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD c6
higu lirc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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a)’’ Ban quan tri nha chung cuw mé mdt tai khoan chuyén dung tai mét t6 chic
tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé quan 1y, sit dung kinh phi bao tri phan s
hitu chung cfia khu cin hd va kinh phi bao tri phin s& hitu chung cta ca toa nha
chung cu;,

b) Ky han tién giri va chu tai khoén tién g kinh phi béo tri quy dinh tai Diém a
Khoén nay dwoc xac dinh nhw déi véi truong hop nha chung cu ¢6 muc dich dé &
quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Piéu nay,

¢) Chu s¢ hitu phén dién tich khu van phong, dich vu, thwong mai co trach
nhiém tu quan 1y kinh phi dwoc dé lai theo quy dinh tai Diém b Khoan 4 Diéu nay
dé béo tri phéin s& hitu chung cua khu chirc nang nay;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu quy
dinh ta1 Khoan nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay.

4. Viéc ban giao, quan Iy kinh phi bao tri dbi véi truong hop quy dinh tai
Khoan 3 Piéu nay dwoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dwoc vin ban dé nghi cla
Ban quan tri nha chung cu, cht dau tu ¢6 trach nhiém chuyén giao kinh phi bao tri
da thu cua nguo1 mua, thu€ mua va kinh phi bao tri ma chu dau tu phai nop dbi vai
phfin dién tich can ho khong ban, khong cho thué mua hodac chuwa ban, chua cho
thué mua theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 108 cta Luit Nha & sang tai
khoan do Ban quan tri d3 lap theo quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu nay dé quan
ly, st dung theo quy dinh;

b)* Pbi v6i phan kinh phi bao tri ma cha diu tw phai ndp cho phan dién tich
vin phong, dich vu, thwong mai thi chi dau tw chuyén phan kinh phi theo ty 16 d3
théng nhat véi ngudi mua, thué mua trong hop déng mua ban, thué mua cin ho
quy dinh tai Khodn 5 Biéu 108 ctia Luat Nha & sang tai khoan do Ban quan tri lap
quy dinh tai Diém a Khoan 3 Piéu nay dé quan 1y, bao tri phan s hitu chung cta

* Piém nay duoc sira d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 12 Piéu 3 cua Thong tu sb 28/2016/TT-BXD c¢6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 ndm 2017.

* Piém nay duoc sira ddi, b sung theo quy dinh tai khoan 18 Piéu 1 cia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD c6
hiéu lire thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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ca toa nha; doi véi phan kinh phi con lai thi cha dau tu dwoc tw quan Iy va st dung
theo quy dinh tai Piém ¢ Khodn 3 Diéu nay.

Viéc thoa thun t 1& dong gbp kinh phi béo tri néu trén cé thé tham khao theo
nguyen tic bﬁng ty 1€ phﬁn tram (%) dién tich san xay dung cua tung khu chuc
ning trong toa nha chung cu tinh trén tong dién tich san xdy dung cta toa nha
chung cu do.

5. Truong hop thanh lap cum nha chung cu thi cén cir vao muc dich sit dung
clia timg toa nha, Ban quan tri cum nha chung cu phai lap cac tai khoan riéng dé
quan ly kinh phi bao tri cho tung toa nha theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4
Diéu nay.

6. Bén ban giao va bén nhin ban giao kinh phi bao tri phin sé hitu chung cla
nha chung cu quy dinh tai Diéu ny c6 trach nhiém lam thd tuc quyét todn sb liéu
kinh phi niay trude khi tién hanh viéc ban giao kinh phi. Tai liéu quyét toan kinh
phi bao tri phé‘m s¢ hitu chung bao gSm:

a) Bién ban xac dinh cac ph?m dién tich, thiét b1 thudc s& hitu chung cua nha
chung cu theo quy dinh cua Luat Nha &;

b) Bién ban xac dinh tong s6 kinh phi bio tri di thu theo quy dinh cla phéap
luat v& nha &, trong do xac dinh r6 sb tién di thu cua nguol mua, thué mua va s6
tién chu dau tw phai nop theo quy dinh; tén, s6 tai khoan, noi mé tai khoan tién g
kinh phi béo tri ma chi dau tu dang quan 1y,

¢) Bang ké cac cong viéc béo tri phan s hitu chung ma chi dau tu di thuc
hién kém theo hda don, chimg tir chimg minh s6 tién béo tri di thanh toan cho don
vi béo tri va s6 liéu kinh phi bao tri con lai sau khi trir s kinh phi ma chd dau tu d3
thuc hién cac cong viéc bao tri (néu o).

DG6i véi cac cong viée bao tri thudc ndi dung phai bao hanh va con trong thoi
han bao hanh nha & theo quy dinh ciia Luat Nha & thi chii dau tw khéng dwoc khiu
trir vao tién bao tri phai chuyén giao cho Ban quén tri nha chung cu.

7.4 (duoc bii bo)

@0 Khoan nay duoc béi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 4 ciia Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ¢6 hiéu
lure thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nam 2017.
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8. (duoc bii bd)

Pi¢u 37. St dung kinh phi bao tri phan sé hitu chung ciia nha chung cu ¢6
nhiéu chi sé hitu

1. Kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia toa nha chung cur nao chi duoc ding
& bao tri phan s& hitu chung cta toa nha dé. Ban quan tri nha chung cu chi dwoc
st dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung cta nha chung cu vao viéc bao tri cac
hang muc quy dinh tai Didu 34 ctia Quy ché nay; trudong hop nha chung cu phai
phé d& ma kinh phi bao tri chwa si dung hét thi dwoc si dung dé hd tro tai dinh cu
hodc dwa vao quy bao tri phan s& hitu chung cta nha chung cu méi sau khi duoc
xdy dung lai.

2. Ban quan tri nha chung cu phéi théng bao cong khai tai hdi nghi nha
chung cur thong tin vé tai khoan tién giri kinh phi bao tri d lp, khéng duoc thay
dbi tai khoan nay va dinh ky 06 thang thong bao cong khai trén béng tin ctia nha
chung cu vé cac khoan chi tiéu tién gl kinh phi béo tri (néu c6). Viée st dung
kinh phi bao tri phan sé& hitu chung ctia nha chung cu phai theo duing quy dinh cta
Luit Nha &, Quy ché nay va phai ¢6 sb sach, hoa don, chimg tir theo quy dinh dé
theo do1, quan ly.

3. Déi véi trwong hop phai lap ta1 khoan quan ly kinh phi bao tri theo quy
dinh tai Piém a Khoan 3 Piéu 36 cia Quy ché nay thi Ban quan tri nha chung
cu cung véi chi dau tur thong nhét phan chia ty 18 kinh phi ding dé bao tri phan
s& hitu chung cta cd toa nha va kinh phi ding dé bao tri phin s& hitu chung cia
khu can ho.

Khi can béo tri ph?m s hitu chung cua khu cdn hé thi Ban quan tr1 chi duoc st
dung kinh phi trong s6 kinh phi d3 thong nhat phan chia dé bao tri; trong truong
hop st dung hét sb kinh phi nay thi cac chu s& hitu khu cin hd c6 trach nhiém
cung déng gép. D61 véi phan kinh phi di phan chia dé bao tri phan sé hitu chung
clia ca toa nha thi chi dugc dung dé bao tri phan s& hitu chung cla ca toa nha;

“ Khoan nay duoc béi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 4 ctia Thong tw s6 28/2016/TT-BXD c¢6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nam 2017.

# Khoan nay duoc stra d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 19 ctia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD c¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2020.
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trong truong hop st dung hét s6 kinh phi nay thi chd s& httu khu cin ho va chi sé
hitu khu chirc nang van phong, dich vu, thuong mai co6 trach nhiém cung dong gop.
Chu dau tu va Ban quan tri nha chung cu ¢ thé théng nhat lap 02 tai khoan khac
nhau dé quén 1y 02 khoan kinh phi quy dinh tai Khoén nay.

4. TH chirc tin dung dang quan 1y tai khodn tién gt kinh phi bao tri phan s
hitu chung ctia nha chung cw ¢6 trach nhiém chuyén tién vao tai khoan cta bén
thuc hién béo tri trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc hd so dé
nghi cua Ban quan tr1 nha chung cu. Ho so dé nghi chuyén tién bao gfjm cac giéy
to sau day:

a) Vin ban dé nghi cia Ban quan tri, trong d6 néu r3 1y do dé nghi chuyén tién
va s0 tién cin chuyén cho bén thuc hién bao tri;

b) Bién ban cudc hop Ban quan tr1 vé ndi dung rat kinh phi bao tri;

¢) Ké hoach béo tri d3 duoc hdi nghi nha chung cu thong qua, trir truong hop
bao tri dot xuat;

d) Hop dong bao tri ky véi ca nhan, don vi c6 ning luc bao tri theo quy dinh
cua phap luat.

5. Truong hop thuc hién cong viéc bao tri co gia tr1 hop dfjng nho trong muc
ma hdi nghi nha chung cu cho phép duoc rat tién mit ghi trong quy ché thu, chi tai
chinh ctia Ban quan tr1 thi sau khi nhan dugc hé so dé nghi quy dinh ta1 Khoan 4
Piéu nay, td chirc tin dung thuc hién thu tuc rat tién mit dé Ban quan tri thanh toan
truc tiép cho bén thuc hién béo tri.

6. Truong hop phat sinh cong vi€éc bao tri dot xuit ma dwoc phep chi theo quy
ché thu, chi tai chinh thi Ban quén tri c6 vin ban dé nghi chuyén tién kém theo
bién ban hop Ban quan tri vé ndi dung rut tién va hop dong bao tri di ky giri td
chirc tin dung noi mé tai khoan tién gt kinh phi bao tri; cin ct vao hd so dé nghi,
td chirc tin dung co trach nhiém chuyén tien cho bén thuc hién bao tri trong thoi
han 03 ngay lam viéc; viéc chuyén tién qua ta1 khoan hodc thanh toan bﬁng tién
mat duwoc thuc hién theo quy dinh ta1 Khoan 4, Khoan § Piéu nay.

7. Dbi véi viée bao tri phan s& hitu chung clia cdc toa nha trong cum nha

chung cu thi st dung kinh phi bao tri theo quy dinh sau day:
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a) Truong hop phat sinh cng viée bao tri phan sé hiru chung ctia ci cum nha
chung cur thi trich déu tir kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia ting toa nha trong
cum dé béo tri;

b) Truéng hop phat sinh cdng viée bao tri phin sé hitu chung ctia mét sb toa
nha trong cum thi trich déu tir kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia cac toa nha
¢6 lién quan dé bao tri;

¢) Viée rat kinh phi dé bao tri phin s& hitu chung quy dinh tai Diém a va Piém b
Khoan nay dwoc thue hién theo quy dinh tai cac Khoan 4, 5 va 6 Diéu nay.

Muc §
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC TO CHUC, CA NHAN
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Pi¢u 38. Quyén va trach nhiém cia cha dau tu
1*. Thuc hién quan 1y vin hanh nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 2 va
diém b Khoan 3 Diéu 27 cta Quy ché nay. Truong hop chi dau tu khong cé chirc
ning, nang luc quan ly van hanh hodc c¢o6 chirc ning, ndng luc quan ly van hanh
nhung khong tham gia quan ly van hanh nha chung cu thi co thé g1o1 thigu don vi
¢6 du diéu kién vé chirc ning, ning luc quan 1y van hanh theo quy dinh tai Khoén 2
Diéu 105 ctia Luit Nha & dé hbi nghi nha chung cu tham khao, lua chon tham gia
quan ly van hanh nha chung cu.

2. Thu kinh phi bao tri phan s& hitu chung cta nha chung cu theo quy dinh tai
Piéu 108, Diéu 109 cta Luat Nha &, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va ban giao lai
kinh phi nay cho Ban quan tr1 nha chung cu theo quy dinh cua phap luat nha ¢ va
Quy ché nay.

3*. Chu tri t6 chirc hdi nghi nha chung cu lan dau, cit nguoi tham gia Ban

quan tri nha chung cu va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai hoi nghi nha chung cu

* Khoan nay dugc sira d6i, b6 sung theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 3 ciia Théng tu sé 28/2016/TT-BXD ¢6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nam 2017.

# Khoan nay duoc sua d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 3 cua Théng tu s 28/2016/TT-BXD ¢6
higu lirc thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nim 2017.



62 CONG BAO/S6 815 + 816/Ngay 20-9-2021

theo quy dinh ctia Quy ché nay néu con sé hitu cin ho, phan dién tich khac trong
nha chung cu.

4. Ban giao hé thong két cAu ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan quan
Iy chuyén nganh ctia dia phuong theo quy dinh ctia phap luat; lap, ban giao hd so
nha chung cu cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay.

5. Quan ly, s dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctia cac chu s&
hitu, ngudi st dung nha chung cu do Nha nude giao hodc dwoc xiy dung dé kinh
doanh theo dung muc dich néu trong no1 dung du an da duoc phé duyét.

6. Béo tri phan s& hitu riéng clia minh; c6 trach nhiém boi thuong néu viée bao
tri hodc khong bao tri gay ra thiét hai cho chu s& hiru khac.

7. Yéu ciu co quan c¢6 thim quyén xi Iy cac hanh vi x4m pham tai san thudc
s& hitu hop phap cua minh hoac cac hanh vi can tré viéc kinh doanh hop phap theo
noi dung du 4n da duoc duyét. Co quan c6 thim quyén c6 trach nhiém xi Iy cac
hanh vi vi pham cta t6 chirc, c4 nhan ddi vdi cac tai san hodc hoat dong kinh
doanh hop phap ctia cha dau tu.

8. Phoi hop vdi Ban quan tri nha chung cu dé gidi quyét cac kho khin, vudng
mic trong vi€éc quan ly, sir dung nha chung cu.

9. Mua béo hiém chay, nd bit budc theo quy dinh ctia phap ludt phong chay,
chita chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém.

10. Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuan hoic theo quy
dinh ctia phap luat; chap hanh quyét dinh giai quyét, xi Iy, xt phat vi pham cia co
quan nha nudc co thdm quyén.

11. Cac quyeén va trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 39. Quyén va trach nhiém cia chi sé hitu nha chung cu

1. D61 v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chi sé hitu thi cac chi s& hitu ¢6 quyén va
trach nhiém sau day trong quan ly, st dung nha chung cu:

a) Puoc quyeén s hitu, sit dung ph.':'in s& hitu riéng; c6 quyeén sir dung phan s&
hitu chung theo quy dinh ctia phap luit vé nha & va Quy ché nay. C6 trach nhiém
bao tri phan sé htru riéng theo quy dinh ctia phap ludt vé nha & va Quy ché nay; ¢o
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trach nhiém bi thuong néu viéc bao tri hoic khong bao tri gay ra thiét hai cho chu
s& hitu khac;

b) Yéu céu chi diu tu, Ban quan tri nha chung cu hodc Uy ban nhén dén cap
phuodng t6 chirc hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay; tham du
h6i nghi nha chung cu va biéu quyét cac ndi dung trong cudc hop hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh cua Ludt Nha & va Quy ché nay;

¢) Yéu cau chi diu tu, don vi quan ly van hanh, Ban quan tr1 nha chung cuw
cung cAp cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan 1y, st dung
nha chung cu;

d) Chép hanh diy di cac quyét dinh cta hoi nghi nha chung cu, ké ca truong
hop khong tham du hdi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai quyét, xi Iy
clia co quan nha nudce ¢6 tham quyén,

d) Pong gop diy du, ding thoi han kinh phi quén Iy vin hanh nha chung cu,
kinh phi bao tri phan s& hitu chung va cac chi phi, 18 phi khac theo quy dinh cla
phép luat hoic theo théa thuin véi nha cung cap dich vu.

Truong hgp chu s¢ hitu khong dong kinh phi quan ly van hanh theo quy dinh
thi bi xtt Iy theo théa thuin trong hop déng dich vu quan Iy vin hanh nhé chung cu
ma Ban quan tr1 nha chung cu da ky vo1 don vi quan ly van hanh;

e) Chap hanh ndi quy, quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu; phat hién
va thong bao kip thai cho don vi quan 1y vin hanh hodc co quan nha nudce c6 thim
quyén cac hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung nha chung cu,

g) Tao didu kién va hd tro don vi cé chire nang thuc hién bao tri phﬁn s& hitu
chung theo quy dinh;

h) Khdi phuc lai nguyén trang va bodi thuong thiét hai néu giy hu hong phan
dién tich, thiét bi thudc s& hitu chung hodc phan dién tich, thiét bi thudc s& hitu
riéng ctia chi s& hiru khac; bi xir Iy theo quy dinh ctia phap ludt va phai boi thuong
thiét hai khi ¢6 hanh vi can tr& hoat dong kinh doanh hop phap cta cha s& hitu khu

véan phong, dich vu, thuong mai;
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1) Mua béo hiém chay nd bat budc theo quy dinh ctia phap luit phong chay,
chita chay va phap luit vé kinh doanh béo hiém:;

k) Thuc hién cac quy dinh khac cta phap luat c¢6 lién quan.

2. D61 véinha chung cu ¢6 mot chii s& hitu thi cha sé hiru duoc quyén sir dung
nha chung cu, dugc thuc hién cac quy?:n va trach nhi€ém quy dinh ta1 cac Piém b, c,
d, e va k Khoan 1 Diéu nay.

Dicu 40. Quyén va trach nhiém cta nguéi st dung khong phai la cha sé
hitu nha chung cu

1. St dung phén s& hitu riéng va phan sé hitu chung cua nha chung cu theo
quy dinh ctia phap luit vé nha & va Quy ché nay.

2. Thue hién cac quyén va nghia vu theo ding ndi dung di théa thuin véi chu
s& hitu trong treong hop nguot st dung khéng phai la chu sé hitu.

3. Tham du hdi nghi nha chung cu (d6i véi truong hop nha chung cu c6 mét
chi s& hitu); thay mit chii s& hitu tham dw hdi nghi nha chung cur va biéu quyét, bo
phiéu néu chi sé hitu khong tham du (d6i véi trudong hop nha chung cur ¢ nhidu
chi s& hitu); trudng hop trong mdt cin hd hodc phan dién tich khac ciia nha chung
cu ¢6 nhiéu ngudi dang cung st dung thi Gy quyén cho mét nguoi dai dién dé tham
dur va biéu quyét tai hoi nghi nha chung cu.

4. Thue hién cac quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac Piém b, c,
d, d, e, g, hvakKhoan 1 Piéu 39 cia Quy ché nay.

Pi¢u 41. Quyén va trach nhiém cia Ban quan tri nha chung cu

1. Ban quan tri nha chung cu co nhiéu chi s& hiru duoc thue hién cac quyén,
trach nhiém quy dinh tai Khoan 1 Diéu 104 cta Luit Nha & va cac quyeén, trach
nhiém sau day:

a) Nhan ban giao, luu trit, quan 1y hd so nha chung cu; cung cip mét bd hé so
d3 nhéan ban giao tir chu dAu tw cho don vi quén 1y van hanh trong truong hop nha
chung cu phéi ¢c6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 cua
Quy ché nay, trir trudng hop don vi quan Iy van hanh 1a cha dau tu;
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b) Chuén bi cac ndi dung va td chirc hop ho1 nghi nha chung cu theo quy dinh
ctia Quy ché nay; théng bao céng khai ndi dung hop déng quan Iy van hanh va hop
ddng bao tri di ky két tai hdi nghi nha chung cu,

¢) Bao cao két qua hoat dong, thu, chi tai chinh cua Ban quan tri, két qua
cong viéc bao tri va viéc thu, chi kinh phi bao tri ph?m s& hiru chung cia nha
chung cu dé hoi nghi nha chung cu kiém tra, giam sat, thong qua theo quy dinh
ciia Quy ché nay;

d) Thay mit chii s& hitru dé thue hién cac quyén déi véi phan sé hiru chung cia
nha chung cuw theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Quy ché nay; khong duoc kich
dong nguoi khac gay mat trat tw, an ninh tai khu vue nha chung cu,

d) Chiu trach nhiém trwde cac chi s& hitu nha chung cu vé nhiém vu duoc giao;
chap hanh ding quy ché hoat déng, quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quén tri;

e) Dé nghi co quan ¢6 thim quyén té chirc hop hdi nghi nha chung cu, cong
nhin Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay; t chirc hop hoi
nghi nha chung cu dé quyét dinh thay thé don vi quan Iy van hanh trong truong
hop don vi dang quan 1y vin hanh khéng con dd diéu kién quan 1y van hanh nha
chung cu theo quy dinh ciia Quy ché nay;

g) Yéu céu co quan c6 thAm quyén gidi quyét khi chi dau tu khong ban giao
hé so nha chung cu, khong ban giao kinh phi béo tri phin sé hitu chung cta nha
chung cu theo quy dinh;

h) Ban giao lai ho so, s6 sach, gidy to dang quan ly cho Ban quan tri méi sau
khi duoc cong nhan;

1) Thanh vién Ban quén tri néu ¢6 hanh vi vi pham Quy ché nay va quy dinh
cua phap luat co lién quan thi tuy theo murc d6 vi pham ma b1 xt Iy theo quy dinh
cua Quy ché nay, Xu phat vi pham hanh chinh hoac b1 truy ctru trach nhiém hinh

sr, néu gay thiét hai thi phai boi thuong cho bén bi thiét hai;
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k)* Ban quan tri ¢6 trach nhiém phdi hop v6i Uy ban nhin dén cip x3 noi ¢6
nha chung cur trong viéc thuc hién cic quyén va trich nhiém cta minh lién quan
dén quan 1y, st dung, vin hanh nha chung cu theo quy dinh ciia Luat Nha & va
Quy ché niy; chip hanh quyét dinh gidi quyét, x& Iy ciia co quan nha nudc c6
thim quyén va thuc hién cic quyén, trach nhiém khac theo quy dinh cia phap luat,

1) Thue hién cac quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat déng,
quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quén tri di duoc hoi nghi nha chung cu thng
qua va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Ban quan tr1 nha chung cu ¢6 moét chu sé hitu duge thue hién cac quyén va
trach nhiém quy dinh tai Khoan 2 Diéu 104 cta Luit Nha & va cc quyén, trach
nhi€ém co lién quan quy dinh ta1 cac Piém a,b,d,e g h 1, kvalKhoan 1 Piéu nay.

Di¢u 42. Quyén va trach nhiém cia don vi quan Iy van hanh nha chung cu

1. Thuc hién quan I van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay va
hop dong dich vu quén 1y vAn hanh di ky véi Ban quéan tri nha chung cu hoic
ngudi dai dién quan 1y nha chung cu (d6i véi nha chung cu khéng phéi thanh lap
Ban quan tr1); thuc hién bao tri phfm s& hitu chung cua nha chung cu theo hop
ddng bao tri néu co ning luc bao tri.

2. Ky két hop dc;)ng phu vo1 cac don vi cung cép dich vu trong viéc quan ly van
hanh nha chung cur (néu ¢6); gidm st viéc cung cap cac dich vu cia céc don vi nay.

3. Thong bao bang vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi ¢6 lién quan;
théng bao cac yéu cau, ndi dung can chii ¥ cho nguoi st dung nha chung cu trong
treong hop xdy ra cac tinh huéng d6t xuét nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan;
hwéng din viée lp dit cac thiét bi trong phan s& hitu riéng cla chi sé hitu.

4. Thu kinh phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo thda thuan vai cac
chu s& hitu, nguol st dung nha chung cu; thu, chi tra thu lao cho cac thanh vién

Ban quan tr1 nha chung cu theo quyét dinh cua hd1 nghi nha chung cu.

# Piém nay duoc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 20 Piéu 1 caa Théng tu s6 06/2019/TT-BXD c6
higéu lire thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020.
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5. Dinh ky 06 thang mét 1an hodc theo yéu cau cla co quan c¢é thim quyén
phéi bao cao cong khai vé cong tac quan Iy vin hanh nha chung cu véi Ban quan
tr1 nha chung cu; bao cao tinh hinh quan 1y van hanh tai ho1 nghi nha chung cu; lfiy
v kién gép v clia nguoi sit dung vé viée cung cip dich vu quén Iy van hanh nha
chung cu.

6. Phéi hop vdi Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac van dé khac co
lién quan trong qua trinh quan 1y van hanh nha chung cu.

7. Chép hanh quyét dinh gidi quyét, xir I ctia co quan nha nude ¢6 thim quyén.

8. Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac theo théa thuan trong hop dSng dich
vu quan ly van hanh nha chung cu hoéc theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

Chuong IV
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Diéu 43. Giai quyét tranh chap

1. Cac tranh chép vé quyén s0 httu nha chung cu duogc giai quyét trén co s@
thuong luong, hoa gidi theo quy dinh cta phéap luat vé nha &, Quy ché nay va phép
luat co lién quan; truong hop khong thuong luong, hoa giai duoc thi yéu cau Toa
an nhan dan giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

2. Céc tranh chap vé kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu, vé viéc ban
giao, quan Iy, st dung kinh phi béo tri phan sé& hitu chung ctia nha chung cu do Uy
ban nhan déan cép tinh noi c6 nha chung cu d6 giai quyét; truong hop khong dong ¥
v6i quyét dinh ctia Uy ban nhén dan cAp tinh thi ¢6 quyén yéu cau Toa 4n nhan dan
giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat.

3% Céc tranh chap gitra cac thanh vién Ban quan tri nha chung cu duoc giai
quyét theo quy ché hoat dong ctia Ban quén tri d& duoc hoi nghi nha chung cu
thong qua.

% Khoan nay dugc stra 61, bé sung theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 3 cua Théng tu s6 28/2016/TT-BXD c6
hiéu luc thi hanh ke tr ngay 01 thang 02 ndm 2017.
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Truong hop thanh vién Ban quan tr1 hoac Ban quan tr1 b1 bai nhiém, mién
nhiém, thay thé ma khong ban giao con dAu thi Ban quan tr1 duoc thanh lap mai co
quyén yéu ciu co quan c6 thAm quyén vé cép, ding ky con diu thuc hién viée thu
hoi, ban giao hoic hily con dau dé diang ky, cip con ddu mdi theo quy dinh vé cép,
ding ky va quan I con dau cho Ban quan tri mdi thanh lap.

Truong hop thanh vién Ban quén tr1 hodc Ban quan tr1 b1 bai nhiém, mién
nhiém, thay thé ma khong ban giao ta1 khoan quan ly kinh phi bao tri phﬁn so hiru
chung cta nha chung cu, tai khoan quén ly hoat dong ctia Ban quan tri thi Ban
quan tri dwoc thanh 13p méi ¢6 quyén yéu cau td chirc dang quan 1y cac tai khoan
nay phong téa tai khoan, chim dit thuc hién cac giao dich c6 lién quan dén Ban
quan tr1 b1 bai nhiém, mién nhiém, thay thé va thuc hién lap, ban giao tai khoan
nay cho Ban quan tri duoc thanh 1dp méi theo quy dinh cia Quy ché nay va phap
ludt c6 lién quan.

4. Cac tranh chﬁp gifta Ban quan tr1 nha chung cw vo1 chu s& hitu, nguot st
dung nha chung cu vé viéc bau, mién nhiém, bai mién, thay thé thanh vién Ban
quan tri nha chung cu duoc giai quyét trén co s& thuong luong; truwong hop khéng
thuong lwong duoc thi dé nghi tb chire hop héi nghi nha chung cu dé giai quyét,

5. Céc tranh chip vé hop dong dich vu quéan I van hanh, hop ddng bao tri, hop
ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cw gitta don vi cung cip dich vu va don
vi quan 1y van hanh dwoc gidi quyét theo thda thuin giita cac bén; truong hop
khéng théa thuin duoc thi yéu cau Toa an nhin dén gidi quyét theo quy dinh cila
phap luat.

Picu 44. X1t Iy vi pham

1. Ban quén tri, thanh vién Ban quan tri nha chung cu néu vi pham céc quy
dinh vé quan ly, st dung nha chung cu va Quy ché nay thi tiy theo mirc do vi
pham ma bi bdi mién, thay thé theo quy dinh cua Quy ché nay va b1 xur Iy vi pham
hanh chinh hoac bi truy clru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap luit.
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2. Truong hop héi nghi nha chung cu dwoc t6 chic hop khéng dung quy dinh
ctia Quy ché nay thi cac quyét dinh, két qua clia cudc hop hdi nghi nha chung cu
d6 khéng duoc céng nhan va phai té chirc hop hdi nghi nha chung cu dé quyét
dinh lai1.

3. Trudng hop Ban quén tri nha chung cu quyét dinh khong ding véi quy ché
hoat déng, quy ché thu, chi tai chinh thi céc quyét dinh nay khong dwoc céng nhan.

4. Ngudi loi dung chitc vu quyén han, chii s& hitu, ngudi st dung nha chung
cu lam tra1 quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu thi tuy theo mirc d6 w1
pham ma b1 xt Iy hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su.

5. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham ma gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cua phap luat.

Chuong V
PIEU KHOAN CHUYEN TIEP

Diéu 45. X1t Iy chuyén tiép ddi véi mé hinh hoat déng cia Ban quan tri
nha chung cu va viéc quan Iy kinh phi bao tri phin sé hitu chung ctia nha
chung cu

1. Cac nha chung cu da thanh lap Ban quan tr1 tredc ngay Quy ché nay co hiéu
Iwc thi hanh ma Ban quén tri ¢ nhu cau t& chire lai mé hinh hoat dong, thay dbi sb
lwong, thanh phan Ban quan tri theo quy dinh ctia Luat Nha & va Quy ché nay hoic
tach, nhap Ban quan tr1 thi phai td chirc hop hoi nghi nha chung cu dé bau Ban
quan tri theo quy dinh ctia Quy ché nay.

2. Cac nha chung cu di thanh 14p Ban quén tri trude ngay Quy ché nay c6 hiéu
lwc thi hanh ma Ban quén tri di c6 quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh
nhung khong ding véi quy dinh ctia Quy ché nay hoic chua cé quy ché hoat dong,
chua c¢6 quy ché thu, chi tai chinh theo quy dinh ctia Quy ché nay thi Ban quén tri
phéi x4y dung hodc sira ddi, bd sung cac quy ché dé bao cao hdi nghi nhi chung cu

théng qua theo quy dinh ctia Quy ché nay,
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3. Céc nha chung cu d3 thanh 14p Ban quan tri trude ngay Quy ché nay cé hiéu
luc th1 hanh ma thudc dbi tuong khong bét budc phai co Ban quan tr theo quy dinh
ctia Ludt Nha & va Quy ché nay thi Ban quan tri t& chirc hop héi nghi nha chung cu
dé quyét dinh viéc hoat ddng cua Ban quan tr1.

4. Truong hop da chuyén glao kinh phi bao tri phﬁn s0 httu chung cua nha
chung cu trirée ngay Quy ché nay c¢é hiéu luc thi hanh thi thuc hién quin Iy, st
dung theo quy dinh cta phap luat vé nha & va Quy ché nay. Ban quan tri nha chung
cu va chu dau tu c6 thé thong nhét 1ap lai tai khoan dé thuc hién quan 1y tai khoan
tién giri kinh phi bao tri phan s& hitu chung ciia nha chung cw theo quy dinh cia
Quy ché nay nhung phai bao cao hdi nghi nha chung cu gan nhat.

5. K& tir ngay Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ma chi diu tu chua thuc
hién ban giao hd so cong trinh nha chung cu thi thanh phan hd so cdng trinh nha
chung cu dé ban giao duogc thuc hién theo quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 5 cla
Quy ché nay

Dicu 46. Xt Ij chuyén tiép ddi véi hoat ddng quan 1y vin hanh nha chung cu

1. Cac nha chung cu dang ¢6 don vi quan ly van hanh nhung khong thudc dién
bat budc phai cé don vi quan Iy van hanh theo quy dinh cia Luat Nha & thi hoi
nghi nha chung cw hop quyét dinh dé théa thuin chim dit hop dong dich vu d3 ky
v6i don vi quén 1y vin hanh ho3c tiép tuc thuc hién hop dong nay.

2.*% (duoc bii bd)

3.% (dwoc bii bo)

Chuong VI
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 47. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cip tinh va Sé& Xay dung

~ Khoan nay duoc bé sung theo quy dinh tai khoan 21 Diéu 1 ciia Théng tu $6 06/2019/TT-BXD ¢6 hiéu luc
thi hanh ke tir ngay 01 thang 01 ndm 2020.

* Khoan nay duoc béi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 4 ctia Thong tw s6 28/2016/TT-BXD c¢6 hiéu
I thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nam 2017.

# Khoan nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 4 ciia Théng tu sé 28/2016/TT-BXD ¢6 hiéu
lure thi hanh ke tir ngay 01 thang 02 nadm 2017.
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1. Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém:

a) Chi dao trién khai thuc hién cac quy dinh cia Quy ché nay trén dia ban; cin
cr vao tinh hinh thue té cia dia phwong va Quy ché nay ban hanh quy dinh huéng
dan cu thé viéc quén ly, st dung nha chung cu dé ap dung trén dia ban;

b) Té chitc phd bién, tuyén truyén cac quy dinh vé quan 1y, si dung nha chung
cu trén dia ban;

c¢) Ban hanh khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh
tai Khon 5 Diéu 106 ctia Luat Nha &,

d) Té chirc cudng ché thu hdi kinh phi bo tri phin s& hitu chung ctia nha
chung cur theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va Quy ché nay;

d) Chi dao co quan chirc ning ctia dia phwong tiép nhén cong trinh, hé thong
két ciu ha ti’ing trong cac du an dau tu xdy dung nha & theo nd1 dung du an da duoc
phé duyét va vin ban chip thuin chi trvong dau tr cla co quan c¢6 tham quyén;

e) Xem xét, quyét dinh viéc quan 1y dan cur clia timg toa nha, cum nha chung
cu theo quy dinh cua phap luat;

g) T4 chirc kiém tra, thanh tra va xir Iy vi pham theo thim quyén hoic dé nghi
co quan c6 thim quyén xit 1y cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, st dung
nha chung cu theo quy dinh cta phap luat;

h) Thue hién cac trach nhiém khac theo quy dinh cta phap luat.

2. S& Xay dung c6 trach nhiém gitip Uy ban nhan dén cip tinh thue hién chic
ning quan ly nha nwdc vé quan ly, sit dung nha chung cu trén dia ban; bao céo
B6 Xay dung vé tinh hinh quan ly, st dung nha chung cu trén dia ban theo dinh
ky 06 thang, hang nim hoic theo yéu cau dot xuat.

Diéu 48. Triach nhiém cia Uy ban nhan dan cip huyén®™

1. Bao cao Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh phan giao trach nhiém quén Iy

hanh chinh khu vure ¢6 nha chung cur va xi Iy cac vudng mic theo tham quyén.

0 Cum tix “ny_ban nhén dan cép quéan” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhéan déan cép huyén” theo quy
dinh tai khoan 25 Piéu 1 ciia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD c¢6 hiéu e thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2020.
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2."! Quyét dinh cong nhin hoic ty quyén cho Uy ban nhan din cip x3 noi co
nha chung cw cong nhin Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché
nay; nhan ban giao hd so céng trinh nha chung cu theo quy dinh tai Piém d Khoan 3
Piéu 5 ctia Quy ché nay.

3. Kiém tra céng tic quan 1y, sir dung nha chung cu; xtt Iy theo thAm quyén
hodc dé nghi co quan ¢ thim quyén xit Iy cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan
ly, st dung nha chung cu trén dia ban.

4. Thuc hién cac trach nhiém khac do Uy ban nhén dén cap tinh giao va theo
quy dinh cua phap luat.

Diéu 49. Trach nhiém caa ﬁy ban nhén din cip Xao

1. Tuyén truyén, vin déng céc tb chirc, ca nhan chap hanh quy dinh cia Quy
ché nay va phap luat vé quan Iy, sir dung nha chung cur.

2. Phéi hop véi Ban quén tri nha chung cu trén dia ban, theo dai, kiém tra,
gidi quyét cic vudng mic phét sinh trong cong tac quan 1y, st dung nha chung cu
theo thim quyén hoic béo céao Uy ban nhan dan cip huyén xem xét, gidi quyét.

3. Phdi hop, tao diéu kién dé don vi quéan 1y van hanh nha chung cu thue hién
cung cap cac dich vu nha chung cu trén dia ban.

4" T4 chirc héi nghi nha chung cu va tham du cudc hop ho1 nghi nha chung
cu theo quy dinh cua Quy ché nay; cong nhan Ban quan tr1 nha chung cu theo uy
quyén ctia Uy ban nhén dan cap huyén.

5. Thuce hién cac trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat.

*! Khoan nay duoc sira d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 22 Diéu 1 ca Théng tu s6 06/2019/TT-BXD c¢6
hiéu lyre thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2020

** Cum tir “Uy ban nhan dan cip phuong” duoc thay thé bing cum tir “Uy ban nhan dan cép xa” theo quy dinh
tai khoan 25 Diéu 1 ciia Théng tu 56 06/2019/TT-BXD c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 néam 2020.

** Khoin nay dwoc bé sung theo quy dinh tai khoan 23 Diéu 1 cia Théng tw s6 06/2019/TT-BXD ¢6 hiéu lye
thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2020.

54 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 24 Diéu 1 ciia Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ¢ hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2020.
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Diéu 50. Trach nhiém cia Cuc Quan Iy nha va thi truong bit déng san

1. Huéng din, dén dbc viée thuc hién Quy ché nay.

2. Kiém tra viéc quan 1y, stt dung nha chung cu trong pham vi ca nuée va dé
xuit co quan c6 thAm quyén x@ Iy cac hanh vi vi pham phép ludt vé& quan 1y, st
dung nha chung cu.

3. Phéi hop vdi céc co quan lién quan td chirc tip huin, phé bién, tuyén truyén
cac quy dinh ctia phap ludt vé quan Iy, sir dung nha chung cu trén pham vi ca nude.

4. Tong hop ¥ kién phan 4nh cta cac to chirc, cé nhan c6 lién quan vé cac van
d& vuréng mic phat sinh va dé xuat sira dbi, bd sung Quy ché nay cho phu hop.

5. Thuc hién cac nhiém vu khac lién quan dén viéc quan ly, st dung nha
chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay hoic theo chi dao ctia B trudng Bo
Xay dung.

Trong qua trinh thuc hién, néu gdp kho khan, vuong méc, dé nghi phan anh kip
thai vé B6 X4y dung dé hudng din hoic stra ddi, bd sung cho phu hop./.
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Phu luc s6 01: MAu néi quy quén Iy, sit dung nha chung cu™

(Ban hanh kem theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 ndam 2016 ciia Bé truong B Xay dung)

NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Picu 1. Quy dinh ddi véi chi sé hitu, ngudi sit dung, nguéi tam tra va
khach ra vao nha chung cu

1. Chu s& hitu nha chung cu phai chip hanh nghiém chinh Quy ché quan Iy, st
dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh va Ban nd1 quy nay.

2. Khach ra vao nha chung cu phai ding ky, xuat trinh gidy to chimg minh
nhén than tai quay 18 tan (néu co) hoic tai tb bao vé va phai tudn thi su hudng din
ca 18 tin hodc bao vé nha chung cu. Trong trudng hop can thiét, 12 tin hoic bao
vé nha chung cu duoc gift cac giay to chimg minh nhan thin cda khach ra vao nha
chung cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan ctia nha chung cu. béi
vo1 khu vire danh cho vin phong, dich vu, thuwong mai thi khong can phai ding ky,
xuét trinh gidy t& chimg minh nhén thin nay.

3. Ngudi dén tam tri tai cin ho phéi ding ky danh sach v6i quay 1& tin (néu c)
hoic tai td bao vé va co trach nhiém dang ky tam tra tai co quan cong an phuong
s0 tal theo quy dinh.

4. Nguoi st dung cdn ho, nguol tam tra phai chiu trach nhiém trude phap luat
vé cac hanh vi vi pham Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

5. Cac quy dinh 4p dung doi véi nhén vién lam viée tai khu vue vin phong
dich vu, thwong mai: do chii dau tw, Héi nghi nha chung cuw quy dinh thém cho phii
hop vai tirng nha chung cu.

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cam trong viéc quan Iy, sit dung nha chung cu

1. Cac hanh vi bi nghiém cam trong quan Iy, sit dung nha chung cu bt bude
phai thuc hién dwoc quy dinh tai Piéu 6 ciia Luat Nha & sé 65/2014/QH13,

% Mau ndi quy nay duoc thay thé bang Mau néi quy quan Iy, sir dung nha chung cr quy dinh tai khoan 3 Piéu 4
ctia Thong tu s6 28/2016/TT-BXD c6 hiéu luc thi hanh ke tir ngay 01 thang 02 nam 2017.
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Piéu 35 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot s diéu cia Luat Nha & va phap
luat ¢o lién quan.

2. Céc hanh vi khac giy anh hudng khong tot dén cong dong va ngudi sir dung
nha chung cu do hdi nghi nha chung cur xem xét, quyét dinh.

Pi¢u 3. Quy dinh vé viéc sit dung phan s¢ hitu chung cia nha chung cu

Chu s& hitu, nguo1 st dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuan tha cac
quy dinh sau day:

1. St dung thang may va cac thiét bi st dung chung theo dung muc dich, cong
nang thiét ké st dung.

2. Khéng dwoc lam hw héng hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai sin chung cla
nha chung cu.

3. Tuén thd day dd cic quy dinh vé viéc dimg, d6 xe tai noi dwoc dimg, dd xe
theo quy dinh.

4. St dung nha sinh hoat cdng dong vio ding muc dich, cong ning theo quy
dinh cta phép ludt v& nha 6.

5. Tuén thi ddy da cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chay cta nha
chung cu.

6. Cac quy dinh khac: do Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop
Véi tirng nha chung cur (néu c6).

Diéu 4. Quy dinh vé viéc sika chita cac hu héng, thay déi hoiic lip dit thém
trong ciin hd, phan dién tich khac thudc sé hitu riéng

1. Truomg hop cin ho hodc phan dién tich khéac thude s& hitu riéng ¢ hu hong
thi chu s& hitu hodc nguol st dung duoc quyén sua chita, thay thé nhung khong
dugce lam hu hong phén s& hitu chung va anh huéng dén cac chi sé hitu khac.

2. Truomg hop thay thé, sira chita hoic lip dit thiét bi thém thi phai bao dam
khéng lam thay doi, bién dang hoic lam hu hong két cdu ciia nha chung cu.

3. Truomg hop c6 hu héng cac thiét bi thuéc phan s& hitu chung, s dung

chung gan lién vo1 can ho, phan dién tich khac thudc sé hitu riéng thi viéc thay the,
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stra chita phai duoc thuc hién theo quy dinh ctia Quy ché quan Iy, si dung nha
chung cu do B6 Xay dung ban hanh nhung khéng duoc lam anh huéng dén phan
s& hitu riéng cda chu s& hitu khac. Chu sé hitu phai thong bao cho Ban quan tri,
don vi quén 1y van hanh dé kip thoi stra chita, thay thé khi ¢6 hu héng va phai tao
diéu kién thuén loi cho don vi thi cong khi stra chita cac hu hong nay.

4. Truong hop nha chung cu c6 khu van phong, dich vu, thuwong mai ma co6 hu
héng céc thiét bi thude phan st dung chung ctia nha chung cu thi chi sé hitu khu
chitc ning nay phai thuc hién sta chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan
ly, st dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh.

5. Truong hop van chuyén cac thiét bi, 6 dung trong nha chung cu hodc van
chuyén vat liéu khi stra chita cdc hu hong thi phai thong bao cho Ban quan tri, don
vi quan 1y van hanh nha chung cu va chi duoc thuc hién trong thoi gian tir 8 gio
sing t¢1 18 gi¢r chidu hang ngay dé tranh lam 4nh huéng dén hoat dong cua nha
chung cu.

6. Cac quy dinh khac: do hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop
Vvai tirng nha chung cu.

Pié¢u 5. Quy dinh vé viéc xi 1y khi ¢é su ¢6 cia nha chung cu

1. Khi gip su cb ¢6 thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong
nha chung cu thi chu s¢ hiru, nguor st dung phai thong bao ngay cho Ban quan tri,
don vi quan 1y nha chung cw dé xir ly.

2. Truong hop gip su ¢c6 khan cfip, can thiét phai so tan nguo1 ra khoi nha
chung cu thi phai thuc hién theo hwéng din trén loa phat thanh hoic bién chi din
thoat hiém hodc huwdng din cia bao vé, don vi ¢ thim quyén dé di chuyén nguoi
dén not an toan.

Dié¢u 6. Quy dinh vé viéc cong khai théng tin ciia nha chung cu

1. Ban quén tr1, don vi quéan ly van hanh nha chung cu phai thong bao cong
khai cac thong tin ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung cur trén ban tin
hodc bang thong bao hoac phuong tién thong tin khac ctia nha chung cu.

2. Cac ndi quy vé phong chay, chita chay phai duwoc gin ding noi quy dinh;
noi quy st dung thang may phéi duoc gin dung noi quy dinh dé dam bao viée st

dung duoc an toan, thuan tién.
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Picu 7. Quyén va nghia vu caa chii s¢ hitu, nguoi sit dung nha chung cu

1. Yéu ciu Ban quén tri va don vi quan Iy vin hanh nha chung cu cung cip
thong tin, cdc ndi dung lién quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu.

2. Chi s& hiru nha chung cu ¢6 trach nhiém déng bao hiém chay, n6 theo quy
dinh cua phap luat.

3. Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh cta Ban néi quy nay va Quy ché
quan ly, stt dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh.

4. Déng diy dii, ding thoi han kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu va céc
chi phi khac theo quy dinh ctia phép luat va theo thda thun véi céc nha cung cap
dich vu.

Diéu 8. X1t Iy cac hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban quan tr1, don vi quan Iy van hanh nha chung cu, chu s& hitu,
nguoi st dung, nguoi tam tra va khach ra vao nha chung cu néu cé hanh vi vi
pham cac quy dinh ciia Ban ndi quy nay hoic vi pham quy dinh ctia Quy ché quan
Iy, st dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh thi tuy theo mic dé vi pham
s& bi xem xét, xit Iy theo quy dinh clia phép luit va phai boi thuong thiét hai do
hanh vi vi pham cua minh gay ra.

2. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan Iy van hanh nha chung cu, chu sé hitu,
ngudi st dung phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xi@ 1y vi pham cia co

A ’ ¥ A A
quan, to chuc co tham quyén.
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Phu luc s6 02: Mau hop dong dich vu quan Iy vin hanh nha chung cu
(Ban hanh kem theo Théng tu sé 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 ndam 2016 ciia Bé truong B Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

HOP PONG DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Cdn cir Bé Ludt dan su s6 3 3/2005/QH11;
Céin cir Ludt Nha & s6 65/2014/QH13;
Can cuir Ludt Xay dung 56 60/2014/0OH13;

Céin ctr Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chinh

phii quy dinh chi tiét va hudng ddn thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Nha 6;

Cdn cir Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016 ciia B Xay

dung ban hanh kém theo Quy ché quan by, sir dung nha chung cu;
Cdn cir vao nhu cau giita hai bén.

Hai bén tham gia ky két hop dong duéi day bao gom:

Bén A: Ban quan tri nha chung cu hoac ngudi dai dien quan ly nha chung

cu (sau dy goi tit 1a Bén A)

Tén giao dich
Pai1 dién
Pia chi
Tai khoan sb : Tar:
Fax

Bén B: Pon vi quan Iy van hanh nha chung cu (sau diy goi tit 1a Bén B)
Tén giao dich

Pa1 dién
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Pia chi

Dién thoai

Tai khoén sb : Tai:
M3 s6 thué

Fax

Website (néu co)

H6m nay, ngay... thang... nim..., hai bén ddng v ky két hop déng dich vu quan
Iy van hanh nha chung cu véi cac diéu, khodn sau day:

Diéu 1. Giai thich tir ngi

Céc tir va cum tir ghi trong hop dong nay dwoc hiéu nhw sau:

1. “Ban quén tri, nguol dai dién quan Iy nha chung cu” la Ban quan tr1 nha
chung cu hodc nguoi dai dién quan Iy nha chung cu..... (56), dia chi....., dwoc viét tit
laBén A

2. “Pon vi quan Iy van hanh nha chung cu” la...."", duoc viét tit 1a Bén B.

3. “Ngay, thang” duoc tinh theo ngay, thang dwong lich, trir khi cac bén ¢o
thoa thuan khac.

4. “Bét kha khang” 13 cac su kién quy dinh tai Didu 14 clia hop dong nay.

5. “Cong viec” la cac dich vu do Bén B thuc hién theo quy dinh tai Diéu 3 cua
hop dong nay.

6. “Khach hang/cu dan” 1a cha s& hitu cdn hd, chu s& hitu cac phfin dién tich
khac trong nha chung cu, nguoi st dung hop phap nha chung cu.

7. “Tai san” 1a toan bd cac thiét bi, co sé vat chat gfin lién v&i nha chung cu.

8. “Quy két du” 1a s6 tién lily ké chénh léch giita cac khoan thu ctia toa nha trir
di cac chi phi phat sinh trong qua trinh van hanh va hoat dong cua toa nha (khong
tinh cac khoan chi lay tir qu§ bao tri).

*¢ Tén nha chung cur.
”" Tén ctia don vi quan ly van hanh theo giay t& déng ky kinh doanh hodc quyét dinh thanh
14p clia co quan ¢6 tham quyén.
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Diéu 2. Dic diém cia nha chung cu
Bén B cam ket thuc hién dich vu quan Iy van hanh nha chung cu vai1 cac dac
diém nhu sau:

1. Tén nha chung cw/cum nha chung cu ©®:

2. Loai nha chung cu ©:

3. V1 tri nha chung cu:

4. Quy md nha chung cu (s6 ting, s6 cin hd):

5. Cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat cta cac chu s& hitu, nguo1 st dung
nha chung cu:

Pié¢u 3. Cong viéc quan Iy vin hanh nha chung cu

1. Bén A ddng v thué Bén B thuc hién cic cong viéc quan 1y vin hanh nha

chung cu tai dia chi..... nhu sau (60).

a) Lap va thuc hién ké hoach quan Iy van hanh nha chung cu;

b) Xay dung bd may quan 1y van hanh va cung cip nhin su quan ly vén
hanh nha chung cu; kiém soat qué trinh quan Iy vAn hanh theo ké hoach thong
qua bd phén kiém soat tir vin phong quan 1y theo dinh ky va thwong xuyén tai
nha chung cu;

¢) Thiét 1ap, diéu chinh cac quy trinh quan 1y, van hanh, biéu miu phu hop véi
dic diém cha nha chung cu va van dung vao quan ly thuc té tai nha chung cu;

d) Kiém soat, bao dam trat tw, an ninh cong cdng, x& ly vé sinh, mdi truong,
bao dudng hé théng k¥ thuat (dién, nudc, may bom nudc, may phat dién, hé
thong thang may, thang cudn, thong tin lién lac,...) va cac dich vu khac cta nha

chung cu;

5% Tén clia toa nha/cum nha chung cu.

5% Ghi 16 1a nha chung cu thude loai ¢ong trinh chi ¢6 muc dich @& ¢ hodc cong trinh hén
hop gom dé & va kinh doanh dich vu.

** Tty thude vao théa thun giita Bén A va Bén B, cac bén co the bo sung hodc giam bot
hoéc thay d6i cac cong viéc ma Bén B duge thue hién tai Khoan 1 Diéu 3 nay.
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d) Chu dong 1ién hé, phéi hop lam viée véi cac nha cung cip dich vu va hd tro
cu dan ding ky st dung cac dich vu vé nudc sinh hoat, dich vu truyén hinh,
internet, dién thoai...;

e) Thay mat Bén A quan ly, cap nhat, phat hanh thong bao gia dich vu quan ly
van hanh va tién hanh thu kinh phi quan ly van hanh nha chung cu, phi dich vu, phi
tidu thu nude sinh hoat clia chi sé hitu cin hd theo dinh ky hang thang, dé xuét véi
Bén A cac bién phép bit budc thich hop khi can thiét dé dam béo viéc thu cac
khoan tién nay;

g) Giam sat cong ty bao tri co dién thuc hién viéc bao tri cac thiét bi co dién
hang thang, hang quy, hing nim theo ké hoach d l4p va bao céo dinh ky cho
Bén A;

h) Quan ly van hanh cac he thé-ng k¥ thuat toa nha; bb tri lich lam wviéc cua
nhan vién k¥ thuat lam viéc tai nha chung cu; giam sat cong viéc hang ngay cua
nhén vién k¥ thuit bao gdm céc hang muc phai kiém tra cfing nhu nhitng cong viéc
stra chita khac;

1) Thuc hién viéc stra chita don gian cac thiét bi nha chung cu: thay bong den,
cong tic tai khu vue chung. Bén B chi chiu chi phi nhén luc stra chita va vat tu don
gian (dén chiéu sang hanh lang, cong tic, phu lidu...); Bén A chiu trach nhiém vé
phan vat tu, thiét bi thay thé thuc pham vi quf bao tri; trir truong hop hai bén ¢o
thoa thuan khac;

k) Thay mit Bén A lam viéc vdi céc co quan c6 lién quan va phdi hop véi
chinh quyén dia phuong thuc hién cac quy dinh cta phap luat vé an ninh trat tu, vé
sinh mo1 truong va cac phong trao chung;

1) Pén dbc, nhic nhé cu dan thuc hién ndi quy quén 1y, sir dung nha chung cu.
Nhic nhé va hd tro cu din ding ky tam tr(, thuong tri khi vao sinh song tai nha
chung cu; tiép thu ¥ kién va giai quyét khiéu nai cda cu dan lién quan dén cong tac

quan ly van hanh nha chung cu;
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m) Té chirc thuc tip phong chay, chita chay ndi bd dinh ky dé cac thanh vién
trong Ban quan Iy, bo phan k¥ thuat, luc luong bao ve, an ninh, b6 phan dich vu vé
sinh (va co thé ¢6 cu dan); phdi hop véi Bén A 1ap phuong én phong chéy, chita
chay dinh ky theo quy dinh dé hudng din khach hang/cu din nha chung cu nim
duoc cac bude can thuc hién khi c6 tinh huéng khén cép Xay ra,

n) Lua chon, ky két hop dang dich vu véi cac nha thau cé ndng luc, ¢6 uy tin
dé cung cép dich vu bao v¢, dich vu gilt xe, dich vu duy tri v¢ sinh hang ngay,
chim séc cdy canh, xit Iy ¢on tring...; tu van cho Bén A lua chon va ky hop dong
v6i cdc nha thiu cé ning luc va uy tin cung cip dich vu béo tri, stta chita khac
(néu co),...;

0) Bao cao tinh hinh quan ly va cac chi phi hoat dong hang thang, hang nam tai

hé1 nghi nha chung cu;

2. Bén B dam bao quan Iy van hanh va cung cap cac dich vu cho nha chung cu
(cum nha chung cw) ding yéu cau ctia Bén A vdi chat luong tdt, ddm bao an toan,
vé sinh, mdi trudong va phong chdng chay, nd phi hop véi cac quy dinh ctia phap
luit hién hanh. Viéc thuc hién s& dwoc tién hanh theo tiéu chi: dém béo dich vu
cho cac chu s& hitu, nguo1 st dung (néu cO) ¢ muc do tieu chuén, chét luong phu
hop, 4p dung day di cac quy trinh va biéu miu dé xi 1y cong viéc, vin hanh nha
chung cu an toan (k¥ thuat, phong chay, chita chay...), an ninh va vé sinh duoc
dam bao.

3. Bén B thuc hién cong viéc quéan Iy vin hanh theo hinh thirc cung cip nhan
su Ban quan 1y, ki thuét, kiém soat, diéu hanh hoat dong nha chung cu va chi thuc
hién céc cong viée theo ty quyén quan 1y ctia Bén A,

4. Truomg hop Bén B ¢6 @i ning luc thue hién viée bao tri phan sé hitu chung
ctia nha chung cu thi Bén A xem xét, quyét dinh dé ky két hop dong thué Bén B

thuc hién bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu.
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Picu 4. Gia dich vu quan Iy vin hanh nha chung cu, thoi han va phuong
thuic thanh toan kinh phi quan ly van hanh
1. Gia dich vu quéan 1y vin hanh nha chung cu duoc xac dinh cu thé nhu sau:

Déi tuong khach hang Miic gia (dong/m*/thang)®’

Gia dich vu quan ly van hanh nha chung

cu do1 vai khu can ho

Gia dich vu quan ly van hanh nha chung
cu ddi véi khu vin phong, dich vu va

thuong mai (néu co khu chirc ning nay).

Gia dich vu quan ly van hanh d6i véi khu
vuc ting him thudc sé hitu riéng ding
lam noi dé xe 6 t6 (dién tich ting ham
la:..).

(néu co cac dién tich nay)

Bén B duoc thu thém cac khoan thu khac tai nha chung cu nhu khai thac cac
dich vu cong thém (quang cao trong thang may, cho thué bii db xe taxi, cac khoan
thu khac,...): do cdc bén thoa thudn.

(62).

2. Noi dung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu bao gém
a) Chi phi dién dung cho méay moc thiét bi, hé thong st dung chung cta toa
nha; chi phi nude st dung trong khu vuc cong cong, tudi ciy; chi phi dau Do van
hanh may phat dién du phong phuc vu cho khu vuc cong cong; dén chiéu sang
hanh lang, dén chiéu sang thang thoat hiém; dién st dung thang mdy, may bom

nude sinh hoat, bom nudc thas,.. ;

°! Dién tich m* dwoc xac dinh d tinh gia 1a dién tich m® sit dung (tinh theo dién tich
thong thuy).

6 Cac chi phi trong gia dich vu néu tai Khoan 2 Piéu 4 nay c6 thé dugce thay ddi, diéu chinh
b sung theo théa thuan ciia cac bén.
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b) Chi phi dich vu an ninh, bao vé (bao gém dung cu hd tro: bd dam, dén
pin,..);

¢) Chi phi dich vu vé sinh céng cong (bao gdm dung cu, héa chat, ...), dich vu
cham soc cay xanh, phan bon va tudi cay; diét con trung dinh ky, chi phi thu gom
vén chuyén rac sinh hoat hang thang;

d) Chi phi sach béo tai sanh; chi phi dién thoai, internet, vin phong phim cho
hoat déng ctia Ban quén 1y; chi phi lién lac véi chinh quyén sé tai khi c6 yéu clu;
chi phi trang tri céc dip 18, tét;

@) Chi phi hoa chat xir Iy thong cong, ranh, bé phot; chi phi dién tip phong
chay, chita chay n61 bo dinh ky hang niam,;

e) Chi phi kiém tra mau nudc sinh hoat dinh ky; stc ria bé nudc ng?lm, bé
nuadc sinh hoat (néu o),

g) Chi phi cho don vi quan 1y van hanh nhu chi phi trang thiét bi vin phong
Ban quan ly (ban ghé, may tinh, may in,...) va dung cu k¥ thuét; chi phi dong phuc
nhéin vién Ban quén 1y, chi phi tién céng tién lwong, phu cip, bao hiém x3 héi phuc
lo1 X3 ho1 cho nhan vién thuc hién quan Iy van hanh nha chung cu nay;

h) Cac chi phi khac: do cac bén thoa thudn.

3. Nguyén tic xac dinh gia dich vu quan Iy vin hanh nha chung cu:

a) Gi4 dich vu quén Iy vin hanh nha chung cu quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay
khéng thay ddi trong 12 théng, ké tir ngay hop dong nay c¢6 hiéu luc;

b) Trong trwomg hop ¢6 su thay ddi vé chinh sach tién lwong do Nha nudc Viét
Nam ban hanh, s diéu chinh gia ning lwong: dién, nudc, dau lam anh huéng dén
don gia nhan sw va chi phi ning luong thi céc bén trao d6i dé xac dinh lai gia dich
vu cho phu hop véi tinh hinh thuc té.

4. Thot han va phuong thirc thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung
cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Doi véi khu cin ho:

Bén B thuc hién thu kinh phi quan ly van hanh nha chung cu (tinh theo gia

dich vu quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay nhén (x) v6i dién tich st dung ctia timg cin
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ho6). Thoi han thu tir ngay... dén ngay... hang thang théng qua phuong thirc thanh
toan bang tién Viét Nam dong hoic chuyén khoéan (do cdc bén thoa thudn).

b) Béi vdi khu vin phong, dich vu, thwong mai hoic cic khoan thu ting thém
khac:

Bén B thuc hién thu kinh phi quan ly van hanh nha chung cu (tinh theo gia
dich vu quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay nhén (x) véi dién tich sir dung vin phong,
dich vu, thuong mai). Thoi han tir ngdy... dén ngdy... hang thing théng qua
phuong thirc thanh toan bang tién mit Viét Nam dong hoic chuyén khoan (do cdc
bén thoa thuan).

Piéu 5. Quyen va nghia vu caa Bén A ©

1. Bén A c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau Bén B thong bao kip thoi, day di cac thong tin vé viéc thuc hién
cac cong viéc di thoa thuin trong hop ddng hodc duoc Gy quyén;

b) Puoc hudng cac khoan doanh thu tir viéc Bén B khai thac cac dich vu tai
nha chung cu dé bd sung vao quf ciia Bén A nhidm phuc vu cac hoat dong loi ich
chung cua cu dan trong nha chung cu nay;

¢) Buoc chim dit hop dong theo quy dinh tai Diéu 11 cta hop dong nay;

d) Puoc ap dung cac ché tai quy dinh tai Diéu 12 ctia hop dong nay;

&) Cac quyén khac do cac bén théa thuan. ..

2. Bén A ¢0 cac nghia vu sau day:

a) Thanh toan chi phi sira chita, bao tri, thay thé cac thiét bi hu hng bao gdm
chi phi vat tw va nhan cong va cac chi phi khac thudc trach nhiém ciua Bén A
(ngoai trur cac cong viéc thude trach nhiém ciua Bén B quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3
ctia hop dong nay). Néu cac thiét bi hu hdng do 151 van hanh ctia Bén B thi Bén B
phai chiu toan bo chi phi stra chita;

b) Thanh toan cho Bén B kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo gia
thda thuin tai Diéu 4 cla Hop déng nay,

3 [ A . o - . - A 4 <A . - . A 2 ey A
* Ngoai cac quyén va nghia vu néu tai Diéu 5 va Diéu 6, cac bén co thé thoa thuan bo sung
thém cac quyén va nghia vu khac cho phu hgp vo1 yéu cau cong viéc.
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¢) Cung cép hd so luu trit nha chung cu va cac thong tin, tai liéu can thiét theo
quy dinh cua phap luat déBénB thuc hién dich vu quan ly van hanh nha chung cu,

d) B4 tri cho Bén B phong 1am viéc cho Ban quéan 1y (dién tich, vi tri .....) va
chd dé xe cho nhin su Ban quan ly, bao vé va vé sinh;

d) Tao diéu kién va phéi hop chat ché vo1 Bén B trong qua trinh thuc hién
hop déng;

e) Nhéc nhé chi s& hiru, nguol st dung nha chung cu thuc hién cac nghia vu
¢6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung cu theo hop ddng nay va theo
quy dinh cua phap luat;

g) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuan. ..

Di¢u 6. Quyén va nghia vu ciia Bén B

1. Bén B c6 cac quyén sau diy:

a) Yéu cdu Bén A cung cip hd so nha chung cu va cac thong tin, tai lidu can thiét
theo quy dinh ctia phap luat dé phuc vu cho viée quén 1y van hanh nha chung cu,

b) Thu kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 4 cla
hop ddng nay;

¢) Thuc hién viéc thu tién cta cu dan dé chi tra thu lao cho cac thanh vién Ban
quan tr1 nha chung cu hoac dai dién cac chu s hftu nha chung cu (theo muc tién
ma hoi nghi nha chung cu d3 quyét dinh), thu tién dién, nudc, ... clia nguoi st dung
(néu c0); thuc hién xtr Iy cac truong hop khong nép, cham nop theo thoa thuan
trong hop dong nay va theo quy dinh ctia Quy ché quan Iy, sit dung nha chung cur
do B6 Xay dung ban hanh;

d) Pugc hudong thém cac khoan thu khac tai nha chung cu nhu khai thac cac
dich vu cong thém (quang cao thang may, cho thué bai dau xe taxi, cac khoan thu
khac,...),

d) Pugc tam ngung cung cﬁp cac dich vu:........ hodc dé nghi don v1 cung cép
dién, nude, ning luong...cho nha chung cu tam ngimg cung cap cac dich vu nay
trong truong hop chi s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu di dwoc thong béo bang
van ban dén lan thir hai yéu cau nop kinh phi quan Iy van hanh va kinh phi khac do
Bén B thu nhung vin khong nop cac kinh phi nay;
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e) Puoc thé hién logo/thwong hiéu trén cac vin ban clia Bén B trong viéc quan
ly van hanh, cham soc khach hang va duge treo bang hiéu cia Bén B tai nha chung
cu sau khi da duoc Bén A dé‘)ng \ vé vi tri, kich thuée va hinh thire;

g) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan...

2. Bén B c6 cac nghia vu sau day:

a) Thuc hién diy dd va bdo dam dung chat lvong cac cbng viée theo quy dinh
tai Diéu 3 cta hop déng nay, bao gom ca cong viéc ity quyén (néu co) va giri bao
céo cho Bén A vé tién d6, két qud thuc hién;

b) Kiém tra, giam sat hoat dong cua cac nhan vién cua Bén B dé thuc hién
cong viéc quan 1y van hanh va phai chiu trich nhiém boi thuong thiét hai xay ra
cho Bén A ho3c bén thtr ba néu do nhén vién ctia Bén B gay thiét hai;

¢) Kiém tra, giam sat viéc quan 1y v4n hanh lién quan dén hoat dong ctia nha
chung cu bao gém: thang may, dung cu thiét bi phong chay chtta chay, may phat
dién du phong, may bom nudc, vé sinh, moi truong...

d) Cam két ddm bdo quan 1y va van hanh hé thong k§ thuit nha chung cu theo
ding khuyén céo va hudng din sir dung ctia nha sin xuét hoic theo thiét ké;

d) Cham nhit ngay 15 hang thang phai g cho Bén A cac bao cao tinh hinh
hoat d6ng nha chung cu ctia thang trwéc lién ké;

e) Boi thuong thiét hai néu vi pham hop dong theo mrc thiét hai thue té phat
sinh do 18i ctia Bén B: phai chiu trach nhiém trudc Bén A va trude phap luat vé
mo1 hoat dong do nhan luc cia minh thuce hién;

g) Co trach nhiém quan ly, bao quan, st dung co hiéu qua, dung muc dich cac
tai liéu, thiét bi va cac tai sin do Bén A trang bi; ¢6 trach nhiém hoan tra cho Bén
A khi hoan thanh céc nghia vu theo hop ddng trong tinh trang hoat ddng tot (ngoai
trir cac hao mon tu nhién),

h) Puoc khai thac cac dich vu tai nha chung cu dé ting thém doanh thu va chia
sé khoan doanh thu nay vdi Bén A theo quy dinh tai Diéu 15 ctia hop dong nay dé

lam qu{ cOng d(:“)ng phuc vu lo1 ich chung cua cu dan nha chung cu,
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1) Thuc hién tAt ca cac nghia vu theo quy dinh cta phap luat dbi véi hoat dong
kinh doanh ctia minh nhu: ding ky kinh doanh, ding ky hanh nghé, hoan thanh tat
ca cac nghia vu thué;

k) Ban giao lai cho Ban quan tri bd ho so nha chung cu quy dinh tai Piéu 5 cla
Quy ché nay khi chim dirt hop déng quén Iy van hanh nay;

1) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuén. ..

Diéu 7. B6 tri sit dung nhén vién quan Iy nha chung cu

1. Bén B ¢ quyén bd tri hodic thuyén chuyén bat ky nhan vién nao dang lam
viéc cho Bén B tai nha chung cu khi cin thiét, nhung phai dim bao khéng giy tr&
ngai cho viéc quan ly nha chung cu. Trwong hop thay truéng Ban quan ly toa nha
thi phéi théng bao bing vin ban cho Bén A biét.

2. Trong truong hop nhin vién clia Bén B (ké ca truéng Ban quan Iy nha
chung cu) khong hoan thanh nhiém vu theo quy dinh trong hop déng nay, thi
Bén B sé& tién hanh kiém tra, néu khéng hoan thinh nhiém vu sé& thay thé ngudi
khac va c¢o trach nhiém théng bao lai cho Bén A biét.

3. Quy dinh thoi gian 1am viée ctia cac bd phin thudc Ban quan Iy nhu sau: ¥

a) Vin phong Ban quan Iy: (sang tir... gio dén... gioy; chiéu tir.. gio dén... gio);

¢) B6 phéan k¥ thuat: Truc 24/24h (lam viéc 7 ngay/tuan, ké ca ngay I, tét).

Pic¢u 8. Thanh toan kinh phi thudc trach nhiém chi tra caa Bén A

1. Trude ngay 31 thang 12 cia nim trude lién ké, Bén B phai giri cho Bén A
du kién ké hoach chi phi phuc vu cho viéc quan ly van hanh nha chung cu, bao
gdém céc khoan thu tir dich vu quan 1y vin hanh d6i v6i khu cin hé, khu vin
phong, dich vu, thuwong mai va dich vu khac kem theo (néu c6), cac khoan chi cho
viéc quan ly van hanh nha chung cu, cac khoan chi thudc trach nhiém chi tra cua

Bén B va cac khoan chi thudc trach nhiém chi tra cia Bén A.

® Cac bén thoa thuan cu thé ndi dung ndu tai Khoan 3 Piéu 7 nay.
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2. Bén A ¢6 trach nhiém thanh toan cho cac nha thau dich vu nhu béo tri, sira
chita hu hong trang thiét bi,... va cac khoan tuwong tu thudc trach nhiém thanh toan
cia Bén A.

Dic¢u 9. Phuong thirc phoi hop giita Bén A va Bén B

1. Trach nhiém ctua Bén A:

a) La dai dién cho cac chu s& hitu, nguot st dung hop phap nha chung cu ky
két hop ddng dich vu quan Iy vAn hanh véi Bén B dé thuc hién cong viée quén Iy
van hanh nha chung cu quy dinh tai Piéu 3 ctia hop dong nay;

b) Quan Iy quf bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh ctia
phép luat; quan Iy qui phuc vu loi ich chung cta cu din nha chung cu (néu c6) dé
phuc vu chi tra cho cac muc dich bao tri, cac muc dich cong cong khac;,

¢) Dai dién cho cu dan dé lam viéc véi cac té chire, co quan chuc nang theo
yéu cau hoic theo quy dinh ctia phap luit;

d) Xem xét, thong nhét ké hoach quan 1y vin hanh va céc noi dung lién quan
dén trach nhiém, quyén han cua Bén A. Ky két hop déng v6i nha thau ngoal pham
vi ctia Bén B nhu bao tri, sira chita, thay thé cdy canh,... (néu o),

@) Chi tra cac khodn chi phi lién quan dén hoat dong van hinh ciia nha chung
cu ngoal pham vi chi tra clia Bén B nhu mua sém vat tu, trang thiét bi; viéc bao tri,
cai tao, trang tri nha chung cu,

e) Cur da1 dién dé phéti hop chat ché vo1 Bén B trong viéc quan ly van hanh
nha chung cu theo dung cac quy trinh quan 1y nhim dap Ung yéu cau chit luong
dich vu.

2. Trach nghiém cua Bén B:

a) Té chirc diéu hanh moi hoat dong thudéc pham vi quan ly van hanh nha
chung cu theo hop df‘)ng nay,

b) Cung cip nhin su quan Iy vin hanh dé dam nhiém cong tic vin hanh k¥
thuat, quan ly va cham soc khach hang, kiém soat hoat dong nha chung cu;

¢) Quan ly va giam sat dich vu khach hang, dich vu vé sinh moi truong, bao vé

an ninh, an toan phong chay, chita chay, dich vu trong gilr xe, di€t con trung, cham
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soc cdy canh cho nha chung cu,... Bén B ¢6 trach nhiém quan 1y, kiém soat vé& mit
nghiép vu va khéi luong cong viéc clia cac nha thdu nay theo tiéu chudn va quy
trinh quan 1y da thiét 1ap, dinh ky bao céo cdng viéc cho Bén A,

Pi¢u 10. Thoi han thue hién hop dong ©°

1. Thoi han hop dong nay la... thang, ké tir ngay... thang... nim..,

2. Trude khi hét thoi han hop dong toi thiéu 30 ngay, Bén B giri dé xuit gia
han hop dfing cho Bén A; néu sau 15 ngay, ké tir ngay Bén A nhan dugc vin ban
d& xuit gia han clia Bén B ma Bén A khéng c6 ¥ kién bing vin bén thi hop dong
s€ duoc tu dong gia han b?ing vol thot han cia hop dSng quy dinh ta1 Khoan 1
Diéu nay.

Piéu 11. Cham dit hop dong va don phuong cham dit hop dong truéc
thoi han

1. Hop ddng nay chim dut khi ¢6 mét trong cac truong hop sau day:

a) Hét han hop dong ma céc bén nhit tri khong gia han hop dong;

b) Hai bén cting thoa thuén chim dit hop dong trudc thot han;

¢) Mot trong hai bén bi pha san hodc giai thé hoic chim dit hoat dong theo
quy dinh cua phap luat;

d) Do su kién bat kha khing nhung khong khic phuc duoc trong thoi han...
thang lién tuc.

2. Bén A duoc quyén don phuong chim dat hop dfing khi Bén B ¢0 mot trong

cac vi pham sau day ©9;

a) Vi pham nghia vu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 ctia hop dong nay va gy
thiét hai cho Bén A;

b) Téng murc gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu khong theo quy dinh
tai Diéu 4 cia hop df‘)ng nay hoac thay d6i cac didu khodn trong hop déng nay
nhung khong duoc su dong ¥ ciia Bén A;

% Cac bén thoa thuan cu thé ndi dung néu tai Bidu 10. '
_ % Céc bén ¢6 thé théa thudn bo sung thém céc truong hop duoc don phuong cham dut hop
dong néu ta1 Khoan 2 va Khoan 3 Piéu 11 nay.
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¢) Chuyén nhuong hop dong nay hoic giao viéc quan 1y van hanh nha chung
cu cho mot don vi khac ma khong co su déng y bfing vin ban cua Bén A,

d) Khong khiic phuc cac vi pham nghia vu theo hop dong nay trong thoi han ..
ngay, ké tir ngay nhin duoc thong béo bing vin ban ctia Bén A,

@) Bi pha san hoic bi giai thé hoic bi chdm dut hoat déng;

e) Truong hop khac do cac bén thoa thuan...

Bén A khéng duoc tu ¥ don phuong cham dit hop dong ngoai céc truong hop
quy dinh tai Khoan nay; néu tu y don phuong chdm dirt hop dong thi Bén A phai
bdi thuong theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12 ctia hop dong nay.

3. Bén B duogc quyén don phuong cham dit hop dong khi Bén A ¢6 mét trong
cac vi pham sau day:

a) Khong thanh toan day da cac khoan tién dén han cho Bén B theo hop dong
nay trong thoi han... ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao bing vin ban clia Bén B
vé nhitng khoan thanh toan da bi qua han;

b) Khéng cung cip hd so nha chung cu va cac thong tin, tai liéu can thiét
theo quy dinh cua phap luat dé Bén B thuc hién cong viéc quan ly van hanh nha
chung cu;

c¢) Truong hop khac do cac bén théa thuan. ..

Bén B khong duoc tu ¥ don phuong cham dirt hop dong ngoai cac truong hop
quy dinh tai Khoan nay; néu tu y don phuong chim dirt hop dong thi Bén B phai
boi thuong theo quy dinh ta1 Khoan 2 Diéu 12 ciia hop dfing nay.

4. Ban giao khi chim dut hop dong:

a) Trong thoi han... ngdy, ké tir ngay thong bdo cham dut hop dong, hai bén co
trach nhiém thao luin va xac dinh gi4 tri quyét toan hop dong. Trong thoi han ...
ngay, ké tir ngay Bén B hoan thanh nghia vu bao c4o, ban giao s6 liéu, ban giao tai
san va hai bén da ky thoa thuan thanh 1y hop df“mg nay, Bén A phai thanh toan cho
Bén B cac khoan tién con lai theo bién ban quyét toan (néu co);

b) Trong thoi han... ngay, ké tir ngay cham dit hop dong, Bén B phai ban giao

cho Bén A toan bo tai san theo ding hién trang cta Bén A, sb sach ké toan hop
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ddng va s6 liéu cong no (bang file mém va ban cimg), hd so nha chung cu, cac
théng tin khach hang/cu dén... va cc tai lidu, tai san khac (néu c6) thudc quyén s
hitu cua Bén A;

¢) Cac thoa thuan khac...

Piéu 12. Vi pham hep dong va boi thuong thiét hai

1. Bén B phai bdi thuomg cho Bén A toan bd chi phi khic phuc thuc té hu hong
va cac chi phi ¢6 lién quan dén nhimg hw hong lam mat tai san khi ¢c6 mét trong
cac truong hop sau day 7

a) Phat sinh do 161 clia Bén B;

b) Bén B thiéu trach nhiém hoic ¢6 hanh vi vi pham hop dong.

2. Truong hop moét trong hai bén vi pham quy dinh tai1 Khoan 2 hodc Khoan 3
Diéu 11 cta hop ddng nay thi bén vi pham phai bdi thuong cho bén kia s tién
ba"mg ..... lan gia dich vu quan ly van hanh tai nha chung cu cua thang gﬁn nhit
(theo sb liéu Bén B cung cép).

Piéu 13. Trach nhiém sau khi cham dit hop dong

1. Bén A khong duoc quyén st dung cac biéu mau va quy trinh quéan ly, biéu
mau do Bén B thiét 1ap, trir khi ¢6 su dong v bang vin ban clia Bén B.

2. Bén B khéng dugce phép st dung thong tin khach hang, cu dan phuc vu muc
dich kinh doanh cua Bén B.

3. Bén B phai ban giao toan bd tai san, s liéu so sach cho Bén A trong thoi
han... ngay, ké tir ngay chdm dut hop dong dé Bén A tiép tuc quan Iy van hanh
chung cu mét cach lién tuc va khong anh hudng dén sinh hoat ctia cu dan. Néu vi
pham quy dinh nay thi Bén B s& chiu bdi thuong thiét hai cho Bén A la.....

4. Cac thoa thuan khac...

Dicu 14. Su kién bat kha khang

1. Céc truong hop sau day duoc coi la su kién bat kha khang:

§7 Cac bén c6 thé thoa thuan thém néi dung ctia Khoan 1 Piéu 12.



CONG BAO/S 815 + 816/Ngay 20-9-2021 93

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach, phap luat cua
Nha nude Viét Nam,

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nude ¢ thim quyén hoic cac
trwong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, bm dau thudc dién phai di cﬁp ciru tal1 co sy té;

d) Cac truong hop khac: do cac bén thoa thuan.

2. Théng béo tinh trang bat kha khang:

a) Khi xuét hién mot trong cac trwong hop bat kha khang theo thda thuan tai
Khoan 1 Piéu nay thi bén bi tic dong béi truong hop bat kha khéng phai théng bao
bang vin ban hoic thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han... ngay,
ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khing (néu c¢6 gidy to chimg minh vé Iy do
bat kha khang thi phai xuét trinh gidy to nay);

b) Bén bi tac déng bdi truomg hop bat kha khang khéng thuc hién duoc nghia
vu clia minh sé& khéng bi coi la vi pham nghfa vu theo hop dong va cling khéng
phéi 1a co s& dé chdm dut hop dong nay;

¢) Bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai giri thdng bao cho bén
kia khi khéng con bi anh huéng béi tinh trang bit kha khang;

d) Cac bén phai tiép tuc thue hién nghia vu khi diéu kién bat kha khang khong con;

@) Néu su kién bat kha khang xay ra trong... thang lién tuc nhung khong khic
phuc duoc thi hop ddng duong nhién hét hiéu luc, trir truong hop céc bén c6 thda
thuan khac.

3. Trach nhiém clia cac bén trong truong hop bt kha khang:

Viec thuc hién cac nghia vu co li€n quan theo hop dfing cua cac bén sé duoc
tam dung trong thoi glan xay ra su kién bat kha khang. Cac bén sé€ tiép tuc thuc
hién céc nghia vu ciia minh sau khi su kién bat kha khang chim dut, trir truong
hop quy dinh tai Diém d Khoén 2 Diéu nay.

Diéu 15. Khai thac, cung cap dich vu phu va quy két du

1. Bén A c6 quyén va trach nhiém sau day:
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a) Trong thoi han hop dong nay, Bén A ay quyén cho Bén B tim kiém, khai
thac méi gidi khai thac kinh doanh céc dich vu thudc quyén sé hitu chung ctia nha
chung cu nhu thu phi quang cao, bang hiéu, khai thac mit bé'mg tréng, cac dich vu
khéc.... Viéc khai thac nay phai dam bao khéng duwoc lam anh hudng dén cong tac
quan ly van hanh nha chung cu cua Bén B, m§ quan, mo1 truong va trat tu cong
cong ta1 nha chung cu.

b) Puoc nhén ...% s6 tién thu ting thém so véi cac khoan thu hién hitu tir khai
thac dich vu dé Bén A bb sung vao nguén qui nhim thue hién cac hoat dong phuc
vu lo1 ich chung cho nha chung cu.

2. Bén B ¢6 quyén va trach nhiém sau day:

a) Theo su uy quyén ctia Bén A, duoc quyén tim kiém doi tac va quan Iy vide
khai thac, l:"ip diat quang cao, bang hiéu va cac dich vu khac nhim muc dich gla
tang ngudn thu cho nha chung cu. Mic phi dwoc hudng 1a...% gié tri thu ting thém
so vo1 cac khoan thu dugc tir viéc khai thac va quan ly dich vu do;

b) Puoc quyén tham gia du thau khai thac dich vu nha chung cu (néu c6) theo
chi dinh hodc moi thau tir Bén A.

3. Qu§ két dur:

Véi phuong thire tu thu, tu chi, hai bén thng nhit ring, quf két du (néu co)
trong thoi gian hop dong nay c6 hiéu luc 1a thude sé hitu ciia Bén B. Bén B dong ¥
s& trich...% quy két du nay dé Bén A bd sung vao qui nhim thuc hién cac hoat
dong phuc vu lo1 ich chung cho nha chung cu.

Piéu 16. Cic théa thuin khic

Cdc bén cdn cir vao tirng nha chung cu cu thé dé théa thudn thém cdc néi dung
khdc nhung khéng dwoc mau thudn voéi cac néi dung trong hop déng nay, khéng
dwoc trdi véi quy dinh ciia Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu, phdp ludt vé
nha o va dao dirc xa hoi.

Piéu 17. Cac phu luc hop dong

Cac ta1 liéu sau day la mot phén cua hop dong nay:

1. K& hoach quén 1y vin hanh nha chung cu;
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2. Hb so nha chung cu,

3. Cac phu luc khac duoc ky gifta hai bén (néu co).

Diéu 18. Tranh chip va giai quyét tranh chap

1. Néu c6 phat sinh tranh chip vé ndi dung hop dong nay thi cac bén phii tién
hanh thuong luong dé giai quyét.

2. Truong hop ¢6 tranh chip vé kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu ma
thuong lwong khong c6 két qua thi trong thoi han... ngay, ké tir ngay phat sinh
tranh chip, cac bén c6 quyén giri don dén Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 nha
chung cu dé xem xét, glal quyét; truong hop khong dong v véi quyét dinh cta ﬁy
ban nhin dan cflp tinh thi co quyén khét kién tair Toa an nhan dan theo quy dinh
cua phap luat.

3. Truong hop c6 tranh chﬁp vé viéc thuc hién hop dSng dich vu quan ly van
hanh thi cac bén c6 quyén yéu cdu Toa an nhin dan c6 thim quyén giai quyét theo
quy dinh ctia phap luat. Quyét dinh ctia Toa 4n nhén dén 1a quyét dinh cubi cung
va ¢6 tinh chat bit bude véi cic bén.

Diéu 19. Hiéu luc cta hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay .. thang. .. nim. ..

2. Viéc thanh 1y hop dong nay dwoc thuc hién bing bién ban thanh Iy do hai
bén cuing ky két.

3. Hai bén thda thuin cam két thue hién ding nd1 dung cua hop dﬁ"ing nay; tai
san dwoc ty quyén quan Iy khong thudc dién bi tranh chap vé quyén sé& hitu, quyén
si dung.

4. Hop dong nay duoc lap thanh... ban, c6 gi4 tri phép Iy nhu nhau, mdi bén
gitt... ban dé cung thuc hién.

5. Truong hop cac bén ¢6 thoa thuin thay dbi ndi dung cta hop dong nay thi
phai 1ap phu luc hop dong hoic ky két hop dong bd sung bang vin ban./.

BEN A BEN B
(Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu (Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu
va dong dau néu co con dau) va déng déu)

*® Cac phan dé trong trong hop dong nay do cac bén théa thuan cho phu hop véi tinh hinh
thue té.



