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TAI NGUYEN VA MOI TRUONG -
NOI VU

THONG TU lién tich s& 38/2004/
TTLT-BTNMT-BNV ngay
31/12/2004 huéng dan vé chiic
nang, nhiém vu, quyén han va
t6 chitc cia Van phong ding
ky quyén st dung dat va Té
chitc phat trién quy dat.

Can cw Ludt Dat dai nam 2003;

Cdn cw Nghi dinh s6"181/2004 | ND-CP
ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh
pht vé thi hanh Ludt Pét dai;

Cén cit Nghi dinh s6° 91/2002 /ND-CP
ngay 11/11/2002 cua Chinh pht quy
dinh chifc ndng, nhiém vu, quyén han va
co cdu t6 chire cia Bé Tai nguyén va Méi
truong;

Cdn ciz Nghi dinh s6°45/2003 | NDP-CP
ngay 09/5/2003 cua Chinh pht quy
dinh chiic nang, nhiém vu, quyén han va
co cdu t6 chizc ciia Bé Néi vu;

Lién Bé Tai nguyén va Méi truong -
Néi vu huong dan vé chitc ning, nhiém
vy, quyén han va co cdu té chiie ciia Vin
phong dang ky quyén sz dung dét va T6
chite phdt trién quy ddt nhu sau:

I. VAN PHONG DANG KY QUYEN
SU DUNG DAT

1. Vi tri va chitc ning

1.1. Van phong dang ky quyén st dung
dat dugce thanh lap ¢ tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong (sau day goi chung la
cdp tinh) va huyén, quan, thi xa, thanh
phd truc thude tinh (sau day goi chung la
cdp huyén) la co quan dich vu cong c6
chiic nang to chiic thuc hién dang ky su
dung dat va chinh 1y théng nhat bién
dong vé st dung dit, quan ly ho so dia
chinh; gitp c¢d quan tai nguyén va méi
truong cung cip trong viéc thuc hién tha
tuc hanh chinh vé quan ly, st dung dat
dai theo quy dinh ctua phap luat.

1.2. Van phong diang ky quyén st dung
dat cdp tinh thudc Sé Tai nguyén va Moi
truong, do ﬁy ban nhan dan tinh, thanh
pho truc thude Trung uong quyét dinh
thanh lap theo dé nghi cia Giam déc S
Tai nguyén va Mai truong va Giam déc
Sd Noi vu; chiu su quan ly vé té chuc,
bién ché va cong tac ctia Sé Tai nguyén

va Moéi1 truong.

1.3. Van phong ding ky quyén sti dung
dat cdp huyén thuéc Phong Tai nguyén
va Mbi truong, do Uy ban nhan dan cap
huyén quyét dinh thanh lap theo dé nghi
cua Trudng Phong Tai nguyén va Mbi
trudng, Trudng Phong Néi vu - Lao dong -
Thudng binh va Xa héi; chiu su chi dao,
quan ly cia Phong Tai nguyén va Mai
trudng theo phan cidp quan 1y cta Uy
ban nhan dan cdp huyén.

Dao1 véi cac huyén, quan, thi xa, thanh
phd thudc tinh chua cé da kién vé co s6
vat chat, trang thiét bi, d6i ngi thuc thi
nhiém vu dé thanh lap Van phong dang
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ky quyén su dung dat hoac do nhu ciu
ding ky quyén sui dung dat khong 16n
ma khoéng thanh lap Vén phong diang ky
quyén st dung dat thi chdc ning cua
Van phong dang ky quyén st dung dat
c4p huyén do Phong Tai nguyén va Mai
truong truc tiép thuc hién (tru nhing
viéc ma bd phan tiép nhan va tra két
qua theo cd ché “Mot cua” dang lam theo
quy dinh tai Quyét dinh s& 181/2003/
QD-TTg ngiy 04 thang 9 nim 2003 cha
Tha tuéng Chinh phti ban hanh Quy ché
thuc hién co ché “M6t cua” tai cd quan
hanh chinh nha nuéc 6 dia phuong).

1.4. Van phong ding ky quyén su dung
dat hoat déng theo loai hinh su nghiép cé
thu, c6 con diau riéng, dudec md tai khoan
theo quy dinh hién hanh.

2. Nhiém vu va quyén han

2.1. Péi véi Van phong dang ky
quyén su dung ddt cdp tinh

2.1.1. Gidp Giam doc So Tai nguyén va
Mabi truong lam dau moi thuc hién cac
tha tuc hanh chinh vé cap gidy ching
nhan quyén st dung dat trén dia ban
tinh d8i véi td chitc, co sé tdn gido, ngudi
Viét Nam dirh cu 6 nudec ngoai (tru
truong hgp mua nha d gan véi quyén su
dung dat &), to chiic nudc ngoai, ca nhin
nudc ngoai;

2.1.2. Dang ky su dung dat va chinh ly
bién déng vé su dung dat theo quy dinh
cua phap luat khi thuc hién cac quyén
cia nguoi si dung dat 1a t8 chie, co sd
tén gido, nguoi Viét Nam dinh cu 6 nuée

ngoai (trit trudng hop mua nha & gén véi
quyén st dung dit d), t& chitc nuée ngoai,

ca nhan nudc ngoai;

2.1.3. Lap va quan ly toan bd ho so dia
chinh géc d6i véi tdt ca cac thua dat
thudéc pham vi dia giéi hanh chinh cép
tinh; cidp ban sao ho so dia chinh tit hé so
dia chinh goc cho Van phong dang ky
quyén st dung dat cip huyén va Uy ban
nhin dan x3a, phuong, thi tran;

2.1.4. Chinh ly hé so dia chinh géc khi
c6 bién dong vé su dung dat theo thong
bao cua c¢o quan tai nguyén va moi
truong, Van phong dang ky quyén su
dung d4t cdp huyén; chuyén trich sao ho
so dia chinh géc da chinh ly cho Van
phong dang ky quyén st dung dit cap
huyén va fJ'y ban nhan dan xa, phuong,
thi tran dé chinh ly ban sao hé so dia
chinh;

2.1.5. Cung cap s6 liéu dia chinh cho co
quan c6 chic nang xac dinh muc thu
tién su dung dat, tién thué dat, cac loai
thué c¢6 lién quan dén dit dai doi véi
nguoi st dung dat la td chuc, cd sd ton
gido, nguol Viét Nam dinh cu 6 nudc
ngoai (tri truong hgp dudc mua nha ¢
gin lién véi dat d), to chic nudc ngoai, ca

nhan nudc ngoai;

2.1.6. Luu trii, quan 1y ban sao Gidy
chiing nhan quyén st dung dat va cac
gidy to khac hinh thanh trong qua trinh
thuc hién thu tue hanh chinh quy dinh
tai diém 2.1.1 khoan 2.1 nay:;

2.1.7. Thuc hién viéc thong ké, kiém ké
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dat dai va lap ban d6 hién trang st dung
dat cap tinh;

2.1.8. Xay dung, quan ly va phat trién
hé thong thong tin d4t dai; cung c4p ban
do dia chinh, trich luc ban d6 dia chinh,
trich sao hé so dia chinh, céc théng tin
khac vé dat dai phuc vu yéu cau quan ly

nha nude va nhu cau cua cong dong;

2.1.9. Theo quy dinh cua phap luat,
thuc hién viéc thu phi, 1& phi trong quan
1y sit dung dat dai; thuc hién cac dich vu
¢6 thu vé cung cap thong tin dat dai;

2.1.10. Thuc hién ché& d6 bao cao theo
quy dinh hién hanh vé tinh hinh thuc
hién nhiém vu vé cac linh vuc céng tac
dugc giao cho Sé Tai nguyén va Mobi
truong;

2.1.11. Quan ly vién chiic, ngudi lao
dong va tai chinh, tai san thuéc Vin
phong theo quy dinh ctia phap luat.

2.2. Péi véi Vin phong ddang ky
quyén s dung ddt caip huyén

2.2.1. Giap Trudng Phong Tai nguyén
va Méi truong lam dau méi thuc hién cac
tha tuc hanh chinh vé c4p gidy ching
nhin quyén su dung dit trén dia ban
huyén déi véi ho gia dinh, ca nhan,
nguci Viét Nam dinh cu 6 nuéc ngoai
mua nha & gdn véi quyén st dung dat &,
cong dong dan cu;

2.2.2. Pang ky st dung dat va chinh 1y
bién dong vé st dung dit theo quy dinh
cua phap luat khi thuc hién cac quyén
cua ngudi si dung dat 1a ho gia dinh, ca

nhén, ngudi Viét Nam dinh cu 6 nudc
ngoal mua nha ¢ gin véi quyén st dung
dat g, cong déng dan cu;

2.2.3. Luu trd, quan ly va chinh ly
toan by ban sao hé so dia chinh déi véi
tat ca cac thua dat thude pham vi dia giéi
hanh chinh cdp huyén theo trich sao ho
sd dia chinh géc da chinh 1y do Vin
phong ding ky quyén st dung dat cap
tinh g téi; huéng dan va kiém tra viéc
luu tri, quan ly va chinh 1y toan bd ban
sao hé so dia chinh cua Uy ban nhan
dan xa, phuong, thi tran;

2.2.4. Cung cép s6 liéu dia chinh cho co
quan c6 chic nang xac dinh muc thu
tién st dung dat, tién thué dat, cac loai
thué cé lién quan dén dat dai doi véi
ngudi su dung dat la ho gia dinh, ca
nhan, nguci Viét Nam dinh cu ¢ nuéc
ngoai mua nha & gin véi quyén st dung
dat &, cong déng dan cu;

2.2.5. Luu tri, quan 1y ban sao Giay
ching nhin quyén st dung dit va cac
gidy to khac hinh thanh trong qua trinh
thuc hién thu tuc hanh chinh quy dinh
tai diém 2.2.1 khoan 2.2 nay;

2.2.6. Thuc hién trich do dia chinh thua
dat; thong ké, kiém ké dat dai va lap ban
d6 hién trang su dung dat cAp huyén va
cAp xa;

2.2.7. Cung cdp ban dé dia chinh, trich
luc ban dé dia chinh, trich sao hd so dia
chinh va céc théng tin khac vé dat dai
phuc vu yéu cau quan 1y nha nude va

nhu cdu ctia céng déng;
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2.2.8. Thuc hién viéc thu phi, 1é phi
trong quan ly su dung dat dai theo quy
dinh cua phap luat; thuc hién cac dich vu
c6 thu vé cung cap thong tin dat dai,
trich luc ban d6 dia chinh, trich sao hé so
dia chinh;

2.2.9. Thuc hién ché& dd bao cao theo
quy dinh hién hanh vé tinh hinh thuc
hién nhiém vu vé cac linh vuc céng tac
dugc giao cho Phong Tai nguyén va Méi
truong;

2.2.10. Quan ly vién chie, ngudi lao
déng va tai chinh, tai san thudc Vin

phong theo quy dinh cua phap luat.
3. Té chitc va bién ché
3.1. Té chite

3.1.1. Vin phong ding ky quyén su
dung dat c6 Giam déc va tu mot dén hai
Phé Giam d6c. Viéc bd nhiém, mié&n
nhiém Giam déc va Phé Giam déc thuc
hién theo phan ciAp quan 1y can bd cua
tinh, thanh phé truc thudc Trung uong
va phu hop véi tiéu chuin chitc danh do
B6 Tai nguyén va Mai truong ban hanh.

3.1.2. Giam déc S6 Tai nguyén va Mai
trudng quy dinh cu thé nhiém vy, quyén
han va cd cdu t8 chitc cia Vin phdng
dang ky quyén st dung dat cap tinh theo

dé nghi cia Giam déc Van phong.

3.1.3. Chu tich Uy ban nhan dan cép
huyén quy dinh cu thé nhiém vu, quyén
han va t6 chic cia Vin phong ding ky
quyén su dung dit cdp huyén theo dé
nghi cua Trudng Phong Tai nguyén va

Mb6i trudng, Trudng Phong Noi vu - Lao
dong, Thuong binh va Xa héu.

3.2. Bién ché

Viéc quan 1y va st dung bién ché cta
Vian phong dang ky quyén su dung dat
do Uy ban nhan dan c4p tinh quy dinh
theo Nghi dinh s& 112/2004/ND-CP ngay
08 thang 4 nam 2004 cua Chinh phu
quy dinh co ché& quan ly bién ché déi véi
don vi su nghiép cua Nha nudec.

II. TO CHUC PHAT TRIEN
QUY DAT

1. Vi tri va chdc nang

T6 chiic phat trién quy dat c6 chic
ning t6 chic thuc hién viéc boi thuong,
hé trg, tail dinh cu d61 véi trudng hop
Nha nudc thu héi dat sau khi quy hoach,
ké hoach st dung dat dude xét duyét va
quan ly quy dat thudc khu vuc d6 thi va
khu vuc da c6 quy hoach phat trién d
thi ma Nha nuéc da thu héi nhung chua
giao, chua cho thué.

T6 chiic phat trién quy dat do Uy ban
nhin din cip tinh quyét dinh thanh lap
theo quy dinh cta phéap luat. Nhiing noi
xét thay cAn thiét va cé di diéu kién theo
quy dinh cua phap luat thi thanh lap
doanh nghiép phat trién quy dat (tén goi
cu thé ctia doanh nghiép do Uy ban nhan
dan cip tinh quyét dinh) 142 doanh nghiép
nha nudc thuc hién nhiém vu cong ich.
Nhiing noi khong thanh lap doanh nghiép



S66-06-01 - 2005

CONG

BAO 13

nha nude thi thanh lap Trung tAm phat
trién quy d&t la don vi su nghiép c¢é thu
(Trung tdm c6 con ddu riéng, dude ma tai
khoan theo quy dinh hién hanh).

2. Nhiém vy, quyén han va to chiic,
bién ché ctia Trung tiAm phat trién

quy dat
2.1. Nhiém vu, quyén han

2.1.1. Thuc hién viéc boi thuong, hd trg,
tai dinh cu dé giai phéng mit bing theo
quyét dinh thu héi d4t chia Uy ban nhan
dan cdp c6 tham quyén ddi véi trudng
hgp thu héi d4t sau khi quy hoach, k&
hoach si dung dit dudc xét duyét ma
chua c6 cong trinh, du 4n cu thé;

2.1.2. Quan ly quy dat Nha nuéc da
thu héi déi v6i cac truong hdp sau:

a) Quy dat duge thu hoéi sau khi quy
hoach, k& hoach stt dung d4t duoc xét
duyét ma chua c6 c¢éng trinh, du an cu
thé do Trung tAm phat trién quy dat thuc
hién viéc boi thuong, hd trg, tai dinh cu
dé giai phéng mit bang quy dinh tai
diém 2.1.1 khoan 2.1 nay;

b) Quy dat do Nha nudc thu héi trong
truong hdp quy dinh tai cac khoan 2, 3,
4,5,6,7, 8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38 caa
Luat Dat dai dé1 véi dat thude khu vuce do
thi, khu vuc da ¢6 quy hoach phat trién
dé thi.

2.1.3. Nhan chuyén nhugng quyén su
dung dat trong khu vuc ¢6 quy hoach
phai thu héi dat ma ngudi st dung dat co

nhu ciu chuyén di noi khac truéc khi
Nha nudc c6 quyét dinh thu héi;

2.1.4. Gidi thiéu dia diém dau tu, van
dong dau tu vao quy dat duge giao quan
1y; 1ap ké hoach sii dung do6i véi dat dude
giao dé quan ly trinh ij ban nhan dan
cdp tinh xét duyét;

2.1.5. Ban giao dat dang quan ly cho
ngudi duge giao dat, cho thué dat theo
quyét dinh cta Uy ban nhan dan cip
tinh;

2.1.6. Té chitc ddu gia quyén st dung
dat theo quyét dinh ctia co quan nha
nude ¢6 thim quyén déi véi dat duge giao
dé quan ly;

2.1.7. St dung quy dat dugc giao quan
1y lam quy dat du tri dé diéu tiét cac
nhu cau vé dit dai theo quyét dinh cua
Uy ban nhan dan c&p tinh, phit hgp véi
quy hoach, k& hoach st dung dat da dudc
xét duyét;

2.1.8. Thuc hién ché dd bao cao theo
quy dinh hién hanh vé tinh hinh thuc
hién nhiém vu dugc giao cho ¢d quan chn

i
quan;

2.1.9. Quan ly vién chitc, ngudi lao
dong va tai chinh, tai san thudc Trung
tdm phat trién quy dat theo quy dinh cta
phap luat;

2.1.10. Thyc hién cac nhiém vu khac do

Uy ban nhan dan cap tinh giao.
2.2. Té chizc va bién ché

2.2.1. Trung tam phat trién quy dat co
Giam déc va ti mot dén ba Phé Giam
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d6c. Giam doc va Phé Giam déc do Cha
tich Uy ban nhan dan cdp tinh bé

nhiém, mién nhiém.

2.2.2. Uy ban nhan dan cdp tinh quy
dinh cu thé nhiém vu, quyén han va co
c&u té chite ctia Trung tdm phat trién quy

-

dat.

2.2.3. Viéc quan 1y va st dung bién ché
cta Trung tAm phat trién quy dat do Uy
ban nhan dan cAp tinh quy dinh theo
Nghi dinh s§ 112/2004/ND-CP ngay 08
thang 4 nam 2004 cia Chinh phu quy
dinh co ché& quan ly bién ché do6i vdi don
vi su nghiép cua Nha nudc.

3. Nhiém vu, quyén han ctia doanh
nghiép phat trién quy dat

Doanh nghiép phat trién quy dat thuc
hién cac nhiém vu cong ich vé phat trién
quy dat (nhu d6i v4i Trung tdm phat
trién quy dat quy dinh tai khoan 2.1
muc 2 Phan II Thong tu nay) do Uy ban
nhéan dan tinh, thanh phé tryc thudc
Trung uong giao (ngoai cac nganh nghé
dang ky kinh doanh theo quy dinh cua
phap luat).

11I. O CHUC THUC HIEN

1. Théng tu nay c6 hiéu luc sau 15
ngay, ké tit ngay ding Céng bao.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thudc Trung udng can ci vao Thong
tu nay chi dao viéc thanh lap Van phong
dang ky quyén su dung dit va T chic

phat trién quy dat; chi dao viéc siap xép
t6 chiic, diéu chinh nhiém vu, quyén han
va ban giao tai liéu, tai san phuc vu viée
thuc hién cac nhiém vu, quyén han quy
dinh tai muc 2 Phan I Thong tu nay
dang do céac don vi khac thuge So Tai
nguyén va Méi trudng, ny ban nhan dan
cdp huyén thuc hién vé Van phong dang
ky quyén su dung dat.

Khi da thanh lap Vian phong dang ky
quyén st dung dat, cac thu tuc tiép nhéan
yéu cAu, ho sd va tra két qua vé dang ky
quyén su dung dat dang lam theo co ché
“Mot ctia” quy dinh tai Quyét dinh sd
181/2003/QD-TTg dude chuyén giao cho
Vin phong dang ky quyén st dung dit
thuc hién.

3. S6 Tai nguyén va Méi trudng, So
Noi vu ¢6 trach nhiém giap Uy ban nhén
dan tinh, thanh phé truc thudc Trung
wong to chic thuc hién Théng tu nay.

4. Trong qua trinh thuc hién, néu co
khé khan, vuéng mac, Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc Trung uong,
S4& Tai nguyén va Méi truong, S6 Noi vu
phan anh vé B Tai nguyén va Moi
truong, Bo Noi vu dé xem xét giai quyét./.

BO TRUGNG
BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Mai Ai Truc

BO TRUGNG BO NOI VU

P6 Quang Trung



