BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Tu do - Hanh phic

8$6: /980 /BTC-TCT ra Ngi.ngay A6 thang 2 nam 2012
V/v hudéng dan thuc hién chinh
sach 1¢ phi trudc ba

Kinh giri: Cuc Thué cée tinh, thanh phé truc thude trung uong.

Thoi gian vira qua B Tai chinh nhén dugc cong vén cua mot sO tinh, thanh
phd ¢é nghi giai daP mét s vuong miac vé chinh sach 1€ phi trude ba theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 cta Chinh phu va Thong tu
s0 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 cua BJ tai chinh hudémg dan vé 1& phi trudc
ba. V& céc van dé nay, B6 Tai chinh co y kién nhu sau:

1. V& gi4 tinh I phi truéc ba:

- Tai Diéu 6 Nghi dinh s6 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 cta Chinh phu
vé 1é phi truéc ba :

“ Piéu 6. Gia tinh 1¢ phi trudc ba:

Gia tinh 1€ phi trudc ba la gia do Uy ban nhén déan tinh, thanh phd truc thude
Trung vong ban hanh.

Bo Tai chinh quy clmh cu thé trinh tu, thi tuc ban hanh gia tinh 18 phi truéc
ba quy dinh tai Diéu nay.”

- Tai Diéu 5 Théng tu s0 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 cta Bé Tai
chinh hudng dan vé 1& phi truéc ba quy dinh:

““ 1. Nguyén tic ban hanh gia tinh 1€ phi truéc ba:

1.1 - Uy ban nhan dén cdp tinh cin ctr tinh hinh thyc té cua dia phuong, chi
dao cac co quan chirc ning xdy dung gia tinh 1¢ phi trudc ba déi voi timg loai ta
san dé UBND cap tinh ¢6 co s& xem xét, ban hanh Bang gia tinh 1€ phi truoc ba tai
san ap dung tai dja phuong trong timg thai ky cu thé:

- Péi voi dat: gia tinh thu 1€ phi truoc ba la gia dat do UBND cép tinh quy
dinh theo quy dinh cta Phap luat vé dat dai.

- Bi voi nha: S& Tai chinh chi tri, phdi hop véi So Xay dung, xdy dung gia
tinh 1€ phi truéc ba nha, can cir gia thuc té xay dung “mai” mot (01)m2 san nha
d6i voi timg cap nha, hang nha va ty ie chat lugng nha con lai clia nha cho phi hop
véi tinh hinh thue té.

- D1 vdi cac loai tai san khac: S& Tai chinh chu tri, phéi hop vai Cuc thué

xdy dung gia tinh 1€ phi trudc ba ap dung ddi vai céc tai san thudc dién chiu 18 phi
truoc ba theo nguyén tac sau:



+ Doi véi tai sain mua bdn: gia tinh 1& phi trude ba khong duoc thap hon gid
ghi trén hoa don ban hang hop phap cua ngudi ban;

+ Doi vdi tai san tr san xudt, ché tao: gia tinh 1€ phi truGe ba khong duge
thdp hon gia thanh san pham cta don vi san xudt.

|.2- Trong qua trinh thuc hién, co quan thué cé trach nhiém phat hién k1p
thoi tai san dang ky nép 1€ phi trudce ba nhung chua duoc quy dinh trong bang gia
tinh I phi trude ba cua dia phuong hoéc gia quy dinh trong bang gia chua phu hop
voi quy dinh thi phai cé y kién dé xuat kip thoi gui S¢ Tai chinh dé bao céo Uy
ban nhan dan tinh hodc co quan dugc uy quyén ban hanh bang gia dé bo sung, sira
d6i bang gia tinh I& phi truée ba cho phi hop.

Cham nhét sau 15 ngay ké tir ngay ban hanh Bang gia tinh 1é phi trudc ba,
co quan ban hanh guri B6 Tai chinh (Tong cuc Thué) dé theo dai thuc hién.”

Can cir theo cac quy dinh trén, viéc ban hanh gia tinh 1€ phi trude ba ap
dung tai dia phuong thugc tham quyén cta Uy ban nhan dan cap tinh. Do vy, dé
nghi Cuc thué cian cir theo chi dao cua Uy ban nhan dén cac tinh, thanh pho truc
thuéc Trung uong, phm hop vai cac co quan chirc nang lién quan xay dung va dé
xudt gia tinh 1é phi trudc ba (dbi vdi tat ca céc truong hop: tai sin dd qua sir dung;
nha, dit tai dinh cu; nha dit thudc so hiru nha nudc ban cho ngudi dang ¢ thué
theo Nghi dinh 61/CP...) theo nguyén tic va cin cir xdc dinh gia tinh 1& phi trudc
ba huéng dan tai Diéu 5 Théng tu s6 124/201 I/TT-BTC ngay 31/8/2011 cia Bé
Tai chinh trinh UBND cép tinh xem xét, ban hanh theo diing quy dinh.

Truong hop tai san dang ky ndp 1€ phi truéc ba nhung chua duge quy dmh
trong bang gia tinh 1€ phi trudc ba cua dia phuong hodc gid quy dinh trong bang
gid chua phu hop voi quy dinh, gia mua ban trén hoa don hop phéap lén hon gia
tinh 1€ phi trudc ba do Uy ban nhan dan tinh quy dinh thi Cuc thué phai co y kién
bao cao Uy ban nhin dan tinh bd sung, stra dbi bang gia cho phi hop dé c¢6 can cur

tinh 1€ phi truéc ba.
Trong thoi gian nghién ciru trinh UBND cap tinh bo sung, diéu chinh gia

tinh 1€ phi truéc ba theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2011/ND-CP ngay
17/6/2011 cua Chinh phu va Thong tu s6 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 cia
Bo Tai chinh, dé nghi Cuc thué bao cdo Uy ban nhén dén tinh chi dao viéc ap gla
tinh 1¢ phi trude ba cho phu hgp véi thuc té i dia phuong theo dung tham quyén

dé cac Cuc thué co can cir thuc hién dam bao thai gian quy dinh. '

2. Vé ghi ng 1€ phi truée ba:

Tai DPiéu 8 Nghi dinh s6 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 cia Chinh phu
quy dinh: “ Ghi ng le phi truoc ba doi v4i dat caa ho gia dinh, cé nhan thudc dou
tugng dugc ghi ng tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 2 Nghi dinh sd
120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cua Chinh phu”

Tai Diéu 7 Thong tu sé 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 cua Bo Tai
chinh hudng dan vé 1€ phi trude ba quy dinh:



“1.Dbi tuong dugc ghi ng 1€ phi trudc ba:

Nha &, dit & caa cac ho gia dinh, ¢4 nhén thudce do: twong duoc ghi ng tién
str dung dat theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 2 Nghi dinh so 120/2010/ND-CP ngay
30/12/2010 cua Chinh pht vé sira déi, bd sung mot so diéu cua Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP ngay 3/12/2004 cta Chinh phu vé thu tién sir dung dat.

2. Thanh toan ng 1€ phi trudc ba:

Gia dat lam can cu tinh sb tién 18 phi trudce ba la gia dat do Uy ban nhan déan
tinh, thanh pho triuc thude Trung wong quy dinh tai thoi diém xac dinh nghia vu
tién sir dung dat.

Trudng hop hd gia dinh, ca nhan thudc dién dugc ng 1¢ phi truéc ba khi
chuyen nhugng, chuyén déi nha, dat dé cho t6 chirc, ca nhén khéc thi phai nép du
s0 1& phi trude ba con ng trude khi chuyén nhuong, Lhuyen doi.”

Theo quy dinh trén, nha & cua cac hd gia dinh, ¢4 nhén thudc ddi tuong
duge ghi ng tién sir dung dit theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 2 Nghi dinh sd
120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cta Chinh phu cting dugc ghi n¢ 1€ phi trudc
ba. Gid nha lam can ct tinh s6 tién 1€ phi trude ba 1a gia nha do Uy ban nhan tinh,
thanh pho truc thude trung uong quy dinh tai thoi diém xac dinh nghia vu tién sir
dung dit.

3. Pbi véi tai san chuyén nhugng nhiéu an:

Tai Nghi dinh sé 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 cua Chinh phu vé 1& phi
trude ba quy dinh:

Piéu 3: “ T4 chirc, ca nhan ¢o tai san thudc doi tuong chiu 1§ phi trudc ba
quy dinh tai Diéu 2 \Igh; dinh ndy phai ndp 1€ phi trudc bd khi ding ky quyén s&
hiru, quyen sir dung véi co quan nha nudc ¢6 tham quyen

Piéu 10: “1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 9 nim
2011”

Can cir quy dinh trén, to chirc, ca nhan c6 tai san thude dbi trong chiu 1& phi
trude ba quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 cta Chinh
phu chi pha1 ndp 1& phi trude ba khi chu tai san dang ky quyen s& hir, quyén sir
dung vdi co quan nha nudce c6 thim quyan. Do viy, khéng c6 can cir dé truy thu I&
phi trugc ba dbi voi cac truomg hop chuyén nhuong tai san qua nhiéu lan ma
khéng thuc hién ké khai, ndp 1€ phi trude ba.

4. Vé xac dinh tai sin thude doi tlrtmg khong phai nop 1€ phi trudc ba
quy dinh tai khoan 10 Di¢u 3 Thong tr s6 124/2011/TT-BTC.

- Tai khoan 3 Diéu 48 Luat Dat dai nam 2003 quy dinh: © Gidy chimg nhan
quyeén sir dung dat dugc cap theo timg thira dat.”



- Tai khoan 10 Piéu 4 Nghi dinh s6 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 cua
Chinh phu vé 1é phi trudc ba quy dinh cac truong hop khong phai ndp 1€ phi trude
ba:

“10. Nha, dit nhén thira ké hodc 1a qua tang gilta: vg vdi chong, cha dé, me
deé vai con dé, cha nudi, me nudi voi con nudi; cha chono me chona vai con dau;
cha vg, me vo véoi con ré; dng ndi, ba ndi véi chau ndi; ong ngoai ba ngoai voi
chau nani anh, ch) em ruot vo1 nhau nay ducrc co quan nha nudc cd tham quyen

p giav chung nhan quyjen sur dung dat, guven so hiru nha ¢ va tai san _khac gan

lién v&i dat 1an dau.”

_ - Théng tr s6 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 cua B Tai chinh hudng
dan vé 1é phi trudc ba quy dinh:

Tai khoan 10 Dleu 3: * Trudng hop nay, nha, dat dugc mién 18 phi trudc ba
la nha, dat c6 ngudn gdc 14 tai san thira ké hoic qua ting ma ngudi nhén tai san lan
dau tién duoc nhén thira ké hodc nhin qua tiang tr vo (hodc chdng), tir cha dé (
hodc me de), tir cha nubi (hoac me nudi), tir cha vg (hodc me vo), tir cha chong
(hoac me chong), tir dng ndi (hodc ba ndi). tir ong ngoai (hodc ba ngoai), tir con de
(hodc con nudi), tir con dau (hodc con ré), tir chau ndi (hodc chau ngoai), tir anh,
chi, em rudt.”

- Tai tiét a, diém 2.1, Khoan 2 Dléu 5:“ a- Dién tich dat chiu 1€ phi truéc ba
la toan b dién tich thura dat thudc quyen st dung hop phap cua td chirc, ¢4 nhan
do Van phong déang ky quyen sir dung dat xac dinh va cung cap cho co quan Thué
theo * Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu tai chinh.”

Can cur theo cac quy dinh néu trén: nha, dit do nhan thira ké hoic qua tang
lan dau tién (thudc cac truong hop quy dinh tai khoan 10 biéu 3 Thong tu so
124/2011/TT-BTC) 1a nha, d4t ma nguoi ding ky quyén so hiru, quyén su dung
dat 1an dau tién dugc nhan qua tdng hodc thira k€, can cu phleu chuyén thong tin
dia chinh. Trudng hop co quan thué nhan dugc phteu chuyén thong tin dia chinh
clia 2 thira dat trg lén va chu tai san cling da cam két la* ‘nhan lan dau” thi chu tai
san chi dugc mién 1é phi trude ba déi v&i 01 thira dat do chu tai san lua chon.

Truong hqp 02 thira dit d6 dugce co quan nha nudc ¢6 tham quyen cap 01 gidy
chu'ng quyén s dung dat (hop thira) thi chu tai san duoc mién 1€ phi trude ba doi

v6i thita dét ghi trén gidy chimg nhan dé.
5. V& th&i han ndp ho so khai 1& phi truée ba:

_ Tai diéu 3 Nghj dinh sé 45/2011/ND-CP ngay17/6/2011 ctia Chinh phu vé
1é phi trudc ba quy dinh:

“ T chirc, ca nhan 6 tai san thugc doi tugng chiu 1 phi trude ba quy dinh
tai Diéu 2 Nghij dinh nay phai ndp 1€ phi trudc ba khi ding ky quyén s& hiru, su



dung véi co quan nha nudc cé tham quyén, trir cac trudng hop quy dinh tai Piéu 4
nghi dinh nay.”

Can cir quy dinh néu trén, tai san thugc dién chiu 1€ phi truée ba cua to
chirc, ca nhan phai ké khai, ndp 1€ phl trudc ba khi dang ky quyén s& hiru, sir dung
V01 co quan nha nudc co tham quyén. Ngay phat sinh nghia vu ndp 1€ phi trudc ba
tinh tr ngdy to chure, ca nhan déng ky quyén so htru, sir dung vai co quan nha
nuac co tham quyén. Ho so khai 1é phi truée ba thuc hién theo quy dinh tai Thong
tu s6 28/2011/TT-BTC ngay 28/2/2011 cia B Tai chinh.

6. Trudomg hop ngudi ndp thué da np day du hé so khai 1¢ phi trude ba hop
1¢ trude thoi diém 1/9/2011 nhung do vuong mac chinh sach thu tir co quan chic
ning ma co quan thué chura ra thong bao ndp 1é phi trude ba thi thuc hién thu 1é
phi truéc ba theo quy dinh tai cac vin ban phap luat quy dinh vé 1& phi trudc ba co
hiéu luc trrde ngay 1/9/2011.

Trudmg hop chuyén nhuong tai san xay ra trudc ngay 1/9/2011 nhung ngudi
ndp thué chua lam thu tue ké khai ndp 1¢ phi trudce ba thi néu chu tai san dang ky
quyén so hin, sir dung ké tir ngay 1/9/2011 thi ap dung theo quy dinh tai Nghi
dinh 45/2011/ND-CP va Thong tur s6 124/2011/TT-BTC.

7. Lé phi truéc ba d6i véi thanh vién hd gia dinh khi phan chia tai san:

- Tai diém c, khoan 16, Dleu 3 Thong tu 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011
cia B4 Tai chinh hudéng dén vé 1é phi trudc ba quy dinh cac truong hop khong
phai ndp 1€ phi trudc ba:

“16. Tai san cua td chie, ca nhan da duge cap gidy chimg nhan quyén s&
hiru, sir dung khi ding ky lai quyén s& hivu, sir dung khong phai ndp 1é phi trude
ba trong nhimng truong hop sau day:

...c) Téi san d3 duge cap gidy chimg nhan quyén sé hiru, sir dung ctia ho gia
dinh, do mot ngudi trong h$ gia dinh dimg tén, khi phan chia tai san d6 cho cac
thanh vién trong h¢ gia dinh dang ky lai;

Truong hop nay, khi ké khai 1€ phi trudce ba, chi tai san phai xuét trinh gidy
t& hop phap chimg minh méi quan hé voi ngudi dlmg tén trén Gidy ching nhan
hodc xac nhan cua UBND x3, phuong, thi tran noi hd gia dinh ding ky ho khau
thuong trd.”

Can cu quy dm.h neu trén, dbi vai tai san da duoc cap gidy chimg nhan
quyén so hir, sir dung chung cho hé gia dinh nhung do moét ngudi dimg tén theo
quy dinh cia phap luat, khi phén chia tai san d6 cho cac thanh vién hé gia dinh
dang ky lai thi timg thanh vién d6 khong phai nép 1€ phi truée ba. Tai san da duoc
cap gidy ching nhan quyén s& hiru, st dung ctia hd gia dinh do mdt ngudi dimg



tén la cac ta1 san thudc quyen s¢ hin, str dung chung ciia h¢ gia dinh thudc dién
dugc cap gidy ching nhén quyen s& hiru, sir dung va chi do mét ngudoi dai dién
cta hd gia dinh do dimg tén theo quy dinh cla phap ludt. Thanh vién h gia dinh
phéi 1a ngudi ¢ quan hé gia dinh theo quy dinh cua Ludt hon nhan va gla dinh va
cing hd khau thuong tri vai ngudi dimg tén trén gidy chimg nhin quyén s& hitu,
sir dung.

8. V& dat dtro'c nha mrcrc giao dé st dung vao muc dich dau tr xay
dung, kinh doanh ket cAu ha tang khu din cu tai dinh cu:

Tai diém ¢, khoan 3, Piéu 3 Nghj dinh so 45/201 1/ND-CP quy dinh khon§
phai ndp 1€ phi trudc ba trong truong hop Pat duge Nha nudc giao cho cac to
chirc, ¢4 nhan sir dung vao muc dich:

“c) Pau tu xdy dung két cAu ha tang dé chuyén nhugng hoéc cho thué,
khong phén biét dat trong hay ngoai khu coéng nghiép, khu ché xuét; dau wr xay
dung nha dé kinh doanh. Cac truong hop nay néu chuyen nhuong thi td chilrc, ¢4
nhan nhan chuyén nhugng phai ndp 1€ phi trude ba; néu cho thué hodc ty s dung
thi t6 chitc, ca nhan duge Nha nudc giao d4t phai ndp 1€ phi trudc ba.”

Can cu theo quy dinh néu trén, dat dugc nha nude giao dé sir dung vao muc
dich dau tu xay dung, kinh doanh két cdu ha tang khu dén cu téi dinh cu dé chuyén
nhuong thudce dién khdng phai ndp 1€ phi truée ba.

Truong hop don vi gilr lai mot phén dién tich dé sir dung hodc cho thué thi
phai nop 1€ phi trudc ba d6i véi phan dién tich do. -

B§ Tai chinh hwéng din dé Cuc thué cac tinh, thanh pho biét va thuc hién./.

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Noai nh(‘a‘n;‘%\

- Nhu trén;

- Vu CST(BTC); Vu PC(BTCX2b),
-Vu PC(TCTX 1b),

- Luu: VT, TCT (VT, CS(2b)).%



