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nghi cac doanh nghiép va cd quan thué phan anh
kip thdi vé Bd Tai chinh dé nghién citu hudng dan
cho phu hgp.

K.T. B trudng Bé Tai chinh
Thit trudng

VU MONG GIAO

TONG CUC PIA CHINH

THONG TU s6 346/1998/TT-TCPC
ngay 16-3-1998 huéng din thi tuc
dang ky dat dai, lap ho so dia
chinh va cap gidy chitng nhéin
quyén st dung dat.

Cdn ciz Luat Pat dai ngay 14 thang 7 ndm 1993;

Cdan ciz Nghi dinh 56 64-CP ngay 27-9-1993 cua
Chinh phi quy dinh vé viéc giao ddt néng nghiép
cho hé gia dinh, cd nhéan siz dung on dinh lau dai

vao muc dich sdn xudt néng nghiép;

Can ciz Nghi dinh s6 2-CP ngay 15-1-1994 cua
Chinh phu quy dinh vé viéc giao ddt lam nghiép
cho t6 chize, hé gia dinh, cd nhén s dung on dinh

lau dai vao muc dich san xudt lam nghiép;

Can ciz Nghi dinh 56 34-CP ngay 23-4-1994 cua
Chinh phi vé chizc ndng, nhiém vu, quyén han va

t6 chite b6 mdy ctia Téng cuc Pia chinh;

Can cit Nghi dinh s6'88-CP ngay 17-8-1994 cua
Chinh phu vé quan ly va s dung dat do thi;

Can cit Nghi dinh s6’9-CP ngay 12-2-1996 cua
Chinh phu quy dinh vé ché dé quan ly, s dung

ddt quéc phong, an ninh;

Cdn ciz Chi thi sé 10/1998/CT-TTg ngay
20-2-1998 ciia Thi tuwing Chinh phu vé ddy
manh va hoan thanh viéc giao ddt va cap giay

ching nhdan quyén sz dung ddt nong nghiép;

Cdn ciz Chi thi s6 245-TTg ngay 22-4-1996 cua
Thu tudng Chink phi vé t6 chiic thuc hién mot sé
viéc cap bdch trong quan ly s dung ddt cua cdc
t6 chize trong nwdc duge Nha nuwdc giao dat, cho thué
dat;

Xét nhu cGu tdng cuong quan ly théng nhat vé
dat dai;

Xét nhu cdu déy nhanh qud trinh ké khai, ding
ky, lgp hé so dia chinh va cdp gidy ching nhdn
quyén st dung ddt cho cde t6 chite, hé gia dinh

va ca nhén trén pham vi ca nudc;

Xét dé nghi cua Vu truong Vu Bdng ky thong
ké, Vu truong Vu Phap ché,

Tong cuc Dia chinh huéng dan viéc ké khai
dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cap gidy
chitng nhan quyén st dung dit nhu sau:

Phan 1

QUY DINH CHUNG

1. KE KHAI DANG KY DPAT DAI

I.1. T chie, ho gia dinh, ca nhan la cong
dan Viét Nam va té chie, ca nhan nudce ngoai

thudc cac dién:
1. Buge Nha nude Viét Nam giao dat, cho thué dat;
2. Pang sui dung dit vao cic muc dich;
3. Duge phép thay déi muc dich sit dung dat;

4. Puge phép chuyén déi, chuyén nhugng, cho
thué, thé chip, thita ké quyén sit dung dat;

déu phai ding ky dat tai Uy ban Nhan dan xa,
phudng, thi trdn - noi c6 dat theo hudng dan tai
Thong tu nay. Riéng déi véi dat e nha d thude khu
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vie do thi sé thuc hién viéc dang ky dat theo quy

dinh riéng.

I:Ty ban Nhan dan xa, phudng, thi tran cé trach
nhiém t6 chic ding ky dat dai, xét dé trinh Uy
ban Nhén dan cAp ¢6 thim quyén cip gidy ching
nhan quyén s dung dat cho cac té chirc, ho gia
dinh, ca nhan dang st dung dat trén pham vi
hanh chinh cta dia phuong minh.

Cd quan dia chinh cac cap ¢6 trach nhiém givp
Uy ban Nhan dan cdp minh truc tiép trién khai
nhiém vu dang ky dat dai, lap hé sd dia chinh, cap
giay chung nhin quyén st dung dat theo diing chi
truong va ké& hoach cta Uy ban Nhan din méi cap,
ding quy dinh vé chuyén mén ky thuat cia Tong
cuc Dia chinh tai Théng tu nay.

I.2. Nguoi chiu trach nhiém ké khai, diang
ky dat dai bao gom:

1. Chu hé hodc ngusi duge chia hd Gy quyén thay
mit cho hd gia dinh;

2. Ca nhan ho#c ngusi duge uy quyén hop phap;

3. Thu trudéng ho#c ngusi dude tha trudng Gy
quyén cia cac td chite 1a: co quan nha nuée, té chiic
chinh tri, t6 chite chinh tri - xa héi, td chic kinh
té trong nuéc, t6 chic kinh t&€ nudc ngoai, lién

doanh Viét Nam vdi nudc ngoai tai Viét Nam:

4. Thu truéng hodc ngudi duge tha trudng dy
quyén cta cac té chie thude Bé Quéc phong: Tong
cuc, Quan khu, Quéin ching, Binh ching, Quan
doan, B6 Tu lénh Bién phong, Hoc vién, Nha
trudng va cac cd quan, don vi truc thuée B Quéc
phong, Bo chi huy quén sy tinh va thanh phé truc
thuée Trung uong;

5. Tha trudng ho#c ngudi duge thi trudng Uy
quyén cua cac té chic thuge Bo Néi vu: Téng cuc
Hap can, cac don vi tryc thuge Bs Noi vy, Céng
an tinh va thanh phé tryc thudc Trung uong:

6. Van phong Uy ban Nhéan dan cac tinh va
thanh pho trye thuée Trung uwong:

7. Van phong Uy ban Nhan dén xa, phucng, thi

tran.
1.3. Cac loai dat phai ké khai diing ky:

1. T6 chite, ho gia dinh, ca nhan ké khai toan
b dién tich dat hién dang st dung bao gom ca
phan dién tich ma t8 chic, hé gia dinh, ci nhan
ty cho cac cha sit dung khac thué muon, tu cho
can bg, cong nhan vién lam nha 6, hoic chua dua
vao su dung; khéng ké khai phan dién tich minh

thué, mugn cia cac chu sit dung khac.

2. Viin phong Uy ban Nhan dén tinh, thanh phs
true thude Trung uong ké khai dé ding ky vao sé
dia chinh cuaa xa, phuong, thi tran - noi c6 dat -
phan dién tich ctua cd quan dai dién ngoai giao,
cd quan lanh sy, cd quan dai dién khac cé chiic
ning ngoai giao cia nude ngoal, cd quan dai dién
cua cac t6 chite quéc t& va lién Chinh pht tai Viét
Nam, co quan ho#c cd quan dai dién cta cac to
chie phi Chinh phi.

3. Vian phong ﬁy ban Nhan dan xa, phudng, thi
trdn ké khai dé dang ky vao s dia chinh phin
dién tich dat sau day:

- Dat xay dung try sé lam viéc clia cd quan
hanh chinh, sy nghiép cla x4; cac loai dat chuyén
ding khac st dung vao muc dich céng céng trong
pham vi ting xa, phudng, thi trin hoic trén
pham vi nhiéu xa do Uy ban Nhan dan cdp xa,
phudng, thi tran tryc tiép quan 1y hodc chua cé
chi quan 1y cu thé;

- Dat néng nghiép, dat lam nghiép, dit mat
nudc nudi trong thuy san, dat lam muéi, dat
chuyén dung khac chua giao 6n dinh lau dai cho
cac to chie, ho gia dinh, ca nhéan hién do Uy ban
Nhan dan cdp xa truc tiép quan ly dé cho thué,
mugn, tam giao nhu dit néng nghiép danh cho
cong ich xa, dat nong - 1am nghiép khé chia, v.v.

- D4t chua st dung gom dat trong, ddi nii troc,
nudi da, bai boi ven séng, ven bién, sdng, sudi, mit
nudc hoang, v.v. ndm trong dia gidi hanh chinh

-
mo1 xa.
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I.4. T8 chitc, hé gia dinh, c4 nhan dugc xét
dé dang ky vao s6 dia chinh va cip gidy chitng
nhan quyén si dung phan dién tich dat nhu sau:

1. Dién tich dat mdi dudge giao, cho thué dé su
dung vao cac muc dich theo Quyét dinh ctia Uy

ban Nhan dan cdp ¢6 tham quyén;

2. Dién tich dit nong nghiép, dat 1am nghiép,
d&t mit nude nubi trong thay san, diat lam muési
da dude giao dé sit dung 6n dinh lau dai theo
Nghi dinh s& 64-CP ngay 27-9-1993 va Nghi
dinh s6 2-CP ngay 15-1-1994 cta Chinh phu;

3. Dién tich dat chuyén dung, dait 6, cac loai dat
nong nghiép, dat lam nghiép, diat mat nude nudi
trong thay san, dat lam musi khac dang do cac t8
chic, h gia dinh, ca nhan tryc tiép sit dung, da
duge Uy ban Nhan dan cip xa xét va xac dinh
quyén sit dung hgp phap trong qua trinh thue hién
thu tuc dang ky dat dai:

4. Dién tich dat da dugc xac dinh sau khi ra
soat lai nhu cau st dung dat déi véi cac té chice
trong nude la cd quan nha nudce, 6 chice chinh tri,
to chitc chinh tri - xa héi, don vi va trang nhan
dan va dude cd quan nha nude c6 thim quyén pheé
duyét theo ding yéu cdu cta Chi thi s§ 245-TTg
ngay 22-4-1996 cua Thu tuéng Chinh phu va
Céng vian sé 862-CV/DC ngay 16-7-1996 cla
Tong cuc Dia chinh:

5. Dién tich dat da xac dinh dé tra tién thué dat
déi véi cac to chie trong nude thude dién chuyén

sang thué dat.

I.5. Cac loai dat do Van phong I:'y ban
Nhén dan cap xa trye tiép ké khai chi tién hanh
ding ky vao so dia chinh, chua cip gidy chimg
nhan quyén si dung dat.

L.6. Sau khi dang ky dat dai, viéc cap gidy
chitng nhan quyén si dung dat cho cac ddi
tugng sau day sé cé6 hudng dan riéng:

1. Cac t6 chitc ton gibo;

2. Cac t6 chite va ca nhan nudc ngoai.

1. PIEU KIEN DPE TO CHUC DANG KY DAT
DAI, LAP HO SO PIA CHINH

IL.1. Xa, phuong, thi tran to chitc ké khai diang
ky dat dai, lap ho so dia chinh va xét cip gidy chiing
nhan quyén st dung dat trén cd sd da c6 ban d6 dia
chinh ¢6 toa d6, hoac khai thac sit dung cac loai ban
do, sd do giai thia khac da duge kiém tra, danh gia,
chinh ly dé dam bao xac dinh r5 vi tri, hinh thé, dién
tich, loai ruéng dat, chi st dung dén ting thia dat,
phu hgp véi hién trang st dung dat tai thoi diém
ding ky va diéu kién cu thé cia ting dia phuong:

1. Khu vwe dat do thi, ddt ¢ néng thén va cdc
loai ddt chuyén dung:

To chiic ké khai ding ky dat dai, lap hé sa dia
chinh, cdp gidy ching nhan quyén st dung dit
trén cd s¢ da c6 ban dé dia chinh c6 toa dd, hoic
trich do ting khu vyc hay ting thia dat, truong
hgp dac biét ¢ thé khai thac ban dé dia chinh cta
chinh quyén cq, ban dé giai thia do vé theo Chi
thi s6 299-TTg ngay 11-10-1980 eta Thu tudng
Chinh phu, ban dé quy hoach chi tiét ho#ic ban dé
hién trang phuc vu viée giao dat lam nha ¢ da
thiét ké dén tung thita dat cho timg chu si dung
dat; cic loai ban do, tai liéu néi trén phai duge do
vé bo sung, chinh 1y, kiém tra theo diing yéu cau
da hudng dan tai Céng vin s6 647-CV/DC ngay
31-5-1995 va cac huéng dan khic cta Téng cuc
bia chinh.

2. Dat nong, lam nghiép, mét niwde nuoi trong

thuy san, lam muéi:

a) Do dac, lap ban dé dia chinh c6 toa d6 dén
dau phai ké khai dang ky, lap hé so dia chinh va
cdp gidy ching nhan quyén sit dung dat dén do:

b) Noi chua ¢6 ban dé dia chinh ¢6 toa do: duge
phép ké khai dang ky, lap.hé so va cAp giay
ching nhan quyén s dung dat trén co sd khai
thac s dung t6i da cac tai liéu, tu lidu, ban dé
hién c6 tay theo diéu kién cu thé cua timg dia
phuong; cu thé la:
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- Chinh 1y hién cai nhing yé&u té cin thidt
trén cac ban d6, tai liéu da diéu tra do dac theo
Chi thi s6 299-TTg ngay 11-10-1980 cua Tha
tudng Chinh phi;

- Stt dung cac két qua do vé ban dé giai thita

gan diy nhat cia méi xa (néu co);

- Diéu vé bs sung anh may bay da dude nén,
binh d6 anh ho#ic ban dé truc anh;

- Céc tai liéu, s6 lidu va so d6 giao dat néng
nghiép cho ting hd gia dinh, c4a nhan theo Nghi
dinh s6 64-CP ngay 27-9-1993 va giao dat lam
nghiép theo Nghi dinh s6 2-CP ngay 15-1-1994
cua Chinh phu.

IL2. Ké khai dang ky dat dai ban dau, lap
ho so dia chinh va xét cip gidy chiing nhan
quyén st dung dat dude t8 chic dong loat trén
dia ban toan xa, phuong, thi tran hodc trén mot
phén lanh thé cia dia phuong (nhu thén, ap, ban,
v.v.) cho tat ca cac té chitc, hy gia dinh, ca nhan
trén dién tich ho dang st dung nhung chua dang
ky. Trong khi chua c¢6 da diéu kién dé ké khai
ddng ky dong loat, nhiing t& chitc, hé gia dinh, ca
nhén ¢6 nhu cdu sé duge phép cho ké khai ding
ky va xét cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ting trudng hdp don lé.

Té chic, ho gia dinh, ca nhan duge co quan nha
nude e¢6 thaim quyén giao dat, cho thué dat méi
ho#c duge phép thuc hién cac hanh vi 1am bién
ddng dat dai duge ding ky d4t ngay sau khi hoan
thanh cac tha tuc hanh chinh vé giao dat, cho thué
dat, chuyén ddi muc dich st dung dat, chuyén
quyén sit dung dat, v.v. va dudc cip gidy chitng
nhén quyén st dung dat ngay sau khi da hoan tat
thu tuc ding ky dat dai.

I1.3. Ho so dia chinh dugc thit 1ap ngay trong
qua trinh ké khai ding ky va xét duyét dé cap giay
ching nhan quyén sit dung dat. Ho so dia chinh lap
theo miu théng nhat trong ca nude, theo quy dinh
tai Quyét dinh s6 499-QD/DKTK ngay 27-7-1995

cua Tong cue Pia chinh va theo huéng dan tai

Théng tu nay.

III. MAU GIAY CHUNG NHAN
VA PHUONG THUC CAP

IIL1. St dung théng nhat trong pham vi ca
nude mau gidy chitng nhan quyén si dung
dat ban hanh theo Quyét dinh s6 201-QD/DKTK
ngay 14-7-1989 cha Téng cuc Quan ly rudng dat
(nay la Téng cuc Dja chinh) dé cip cho tat ca cac
thia dat nong nghiép, dat 1am nghiép, dat miit
nudc nudi trong thay san, dat lam muéi, dat &
thuge nong thén, dat chuyén ding cac loai: cac
thira dat c6 céng trinh nhung khéng phai la nha
d, thita dat & chua c6 nha hodc nha tam thudc néi
thanh phd, néi thi xa, thi tran.

II1.2. Giay chitng nhin quyén si dung dat
dugc cip dén titng thita dat trong cac trudng
hop:

1. Dat sit dung vao cac muc dich thude néi
thanh phé, néi thi xa, thi tran;

2. Dat néng nghiép, dat 1am nghiép, dat mat
nude nudi trong thuy san khi c6 cac diéu kién:
- Thita dat da én dinh, r6 rang vé ranh gidi sit

dung, quy mé thita dat 16n;

- S6 thita dat trong méi ho gia dinh khéng nhiéu
(khéng qua 5 thha/ho):

- Ho gia dinh ¢6 y&u cAu va ch&p thuan nép cac
nghia vu tai chinh theo quy dinh.

3. Dat ¢ thuoc khu vyc néng thén néu dia
phuong ¢6 chd trudng hodic chi sit dung dat c6

yéu cAu;

4. Dat chuyén dang thudc quyén st dung cta

cac td chie, ca nhan.

Gidy ching nhan quyén st dung dat duge cip
dén tiung thda chi trong diéu kién da cé ban dé
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dia chinh ¢6 toa d6, hoic ban dé trich do theo ding

hudng din caa Tong cuc Dia chinh.

[11.3. Gidy chiing nhin quyén s dung
dit dudc cip dén titng ho gia dinh, trong
méi gidy ching nhin dugc ghi nhiéu thua
dat:

Hinh thic cip gidy chiing nhan nay ap dung cha
yé&u cho viing néng thon, khong phan biét da cé
hodc chiuta c¢6 ban dé dia chinh c6 toa d§, khong
phéan biét 1a dat nong nghiép, 1am nghiép, dat ¢
thude néng thén, dit chuyén dung trong cac truong
hgp:

- P4t dai cia moi hd con qua manh min, phan

tin, quy mé thita dit nho;

_ S6 thita dat trong méi ho qua nhiéu, chua én
dinh.

111.4. Nhitng thiwa dit ¢6 nhiéu cha su
dung, khong phan ré ranh gidi sit dung
(dong st dung) thi méi chi sit dung dat duge cap
mét gidy chitng nhan.

IIL1.5. Gidy chitng nhan quyén sit dung dat
"han ché" duge ap dung cho dit néng nghiép, dat
lam nghiép, mit nude nudi trong thuy san, dat lam
mudi tai nhitng xa, phuong, thi tran chua c6 ban
db dia chinh c6 toa d6, viéc ké khai dang ky dat
dai, xét cdp gidy ching nhéin quyén st dung dait
duge thyc hién trén co sd khai thac c6 kiém tra
chinh 1§ céc tai lidu, tu lidu, ban dé hién c6. Khi

thuc hién phai dam bao 2 yéu cau sau:

1. Pam bao dung trinh ty, tha tuc xét duyét
theo huéng din tai Théng tu nay; xac dinh chinh
xac vé quyén sit dung hgp phap trén titng thita dat
cua tung chu su dung dat.

2. Su dung théng nhat mau gidy chitng nhan
quyén st dung dat da ban hanh theo Quyét dinh
s0 201-QD/DKTK ngay 14-7-1989, trong giiy

chiing nhan sé duge déng dau xac nhan "Do dac tam

thdi" theo hudng dan tai Phan III Thong tu nay.

IV. THAM QUYEN XET DUYET, CAP GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT

IV.1. ny ban Nhan dan xa, phuong, thi
tran c6 trach nhiém xét dé xac dinh quyén su
dung dit hop phap cua ting chu sit dung dat trén
ting thia dat khi ding ky dat ban dau. Noi dung

xét cu thé la:

- Xac dinh rd nguén gée st dung dat, thoi diém
si dung, nhiing bién dong phat sinh trong qua

trinh s dung;

- Xac dinh hién trang st dung vé cic mit: muc
dich st dung, ranh gidéi sit dung, tinh trang tranh
chdp va mot s6 dic diém dic biét khac.

Iv.2. I:Iy ban Nhan dan huyén, thi xa, thanh
phé thuée tinh ky duyét dé cap gidy chitng nhan
quyén st dung dat cho hd gia dinh, ca nhan sit dung
dat vao muc dich néng nghiép, lam nghiép, nuéi
trong thuy san, lam muéi va lam nha & thuéc néng

thon.

IV.3. Uy ban Nhan dan tinh, thanh pho
truc thudée Trung wong ky duyét dé cap gidy
chitng nhan quyén st dung dit cho cac chu su

dung dat la:

- Céc té chite trong nudc dude Nha nude giao

d4t, cho thué dat dé st dung vao cac muc dich;

- T& chite, ca nhan nude ngoai thué dat tai
Viét Nam;

- Ho gia dinh va ca nhan st dung cac loai dat
thugc not thanh phéd, ndi thi xa, thi tran, dat

chuyén dung thuée khu vue néng thén.
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Phan 11

THU TUC DANG KY DAT DAI, XET CAP
GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT

1. PANG KY DAT DAI BAN DAU, XET CAP GIAY

CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT CHO

CAC TO CHUC, HO GIA PINH, CA NHAN PANG
SU DUNG PAT NHUNG CHUA PANG KY

I.1. Déi tugng, pham vi ap dung:

- Ho gia dinh va ca nhan: Toan b dién tich dat

dang sit dung vao tat ca cac muc dich;

- Cac td chiic trong nudc gom cac cd quan nha
nude, té chic chinh tri, té chic chinh tri - xa hai,
don vi vl trang nhan dan: Dién tich dat dang su
dung khéng thuéc dién chuyén sang thué dat theo
quy dinh tai Chi thi sd 245-TTg ngay 22-4-1996
cuaa Thu tuéng Chinh phu;

- Cac doanh nghiép néng, lam, ngu, diém
nghiép: Dién tich dAt tryc ti€p san xuit néng
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san, lam
mudi;

- Cac doanh nghiép khac: Dién tich dang phai
ndp thué dat theo Phap lénh Thué& nha dit, dién
tich dat khéng thude dién chuyén sang thué dat
theo quy dinh tai Chi thi s6 245-TTg ngay 22-4-1996
cua Thu tudng Chinh phu, dién tich dat hién dang
st dung thudc dién giao dit phai tra tién.

1.2. T8 chitc dang ky dat dai va xét cap gidy
chitng nhian quyén s dung dat duge thuc
hién theo trinh tu sau:

1.2.1. Céng tdc chudn bi:

1. Thanh lap Héi déng dang ky dat xa, phuong,

thi tran:

a) Hoi dong dang ky dat la t6 chue tu van cho
T:Iy ban Nhéin dén xa, phuong, thi tran trong viéc
xét don diang ky quyén st dung dat tai cdp xa.

b) Thanh phan cua Héi dong ding ky dat co tit

5 téi 7 thanh vién bao gdm céc thanh vién bt bude

nhu sau:

- Ph6 Chu tich Uy ban Nhan dan xa (phuéng,
thi tran): Chua tich Héi dong,

- Can bo phu trach tu phap: Pho Cha tich Héi
déng,

- Can bd dia chinh: Thu ky Hai dong,

- Chu tich Héi déng Nhan dan: Uy vién Hoi
dong,

- Trudng thén, ban, ap (d6i vdi xa) va to
trudng té dian phé (d8i véi phudng, thi tran): Uy

vién Hbi dong.

Riéng trudng thén, ap, ban, td trudng té dan
phé chi tham gia xét duyét don vdi cac déi tugng
thudc pham vi quan ly.

Ngoai cac thanh vién bit budc néi trén, tuy
tinh hinh cu thé cta méi dia phuong, Uy ban
Nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc
tinh c6 thé quyét dinh bé sung thém nhitng thanh

vién can thiét khac.

Ngoai cac thanh vién chinh thic cua Héi dong,
khi cidn thiét Héi déng duge phép mai thém
nhiing ngudi am hiéu vé tinh hinh dat dai cta
dia phudng, nhitng ngudi cé hiéu biét vé chinh
sach va phap luat dat dai.

c) f]y ban Nhin din xa (phuong, thi trin) dé
xuat nhin su cia Héi déng, Uy ban Nhan din
huyén (quan, thi xa, thanh phé thudc tinh) xem
xét va ra quyét dinh thanh lap.

d) Ché d6 lam viéc cua Hoi dong:

- Hoi déng hop duéi su diéu khién cta Chu tich
H6i déng dé xem xét ting don ké khai dang ky
trén co sd hoé so, tai lidu chia cha st dung dat da
dudce t6 chuyén mén giip viéc chuin bi, tham tra,
phan loai. Viéc xét duyét cua Hoi dong 6 thé
duge tién hanh dong loat cho nhiéu hé so dang
ky (trong trudng hgp td chuc ké khai ding ky
ddng loat) ho#c cho mgt s& it hé so (trong trudng
hgp ké khai dang ky don lé).
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- Két qua lam viéc ca Héi dong duge ghi thanh
bién ban; bién ban phai thong qua toan thé Hoi
déng, cé chit ky ciia Chu tich Hoi dong va Thu ky

161 dong.

- Hbi dong lam viée theo nguyén téc "bidu quyét
theo da s6", y kién khong thong nhat véi két luan

chung dude bao luu va ghi vao bién ban.

- Trong qua trinh Héi ddng lam viée, Uy ban
Nhan dian huyén, quan, thi xa, thanh phé thuée
tinh ¢6 trach nhiém ci can bod thude cac phong cé
lién quan nhu Phong Bia chinh, Phong Tu phap,
Phong Xay dung (doi vdi phuong, thi tran) tham
du thuong xuyén dé hudng dan chuyén mén, phap
luat va theo di nidm chic tinh hinh tao co sd cho

viée thim tra dé trinh lén cac edp xét duyét.

2. Thanh lap Té chuyén mén gitip viéc (goi tat
la Té Pang ky dat):

a) Nhiém vu: Truc tiép giip Uy ban Nhan dan
xa (phudng, thi tran) trién khai thuc hién toan bé
cong viéc chuyén mon trong qua trinh to chic ké
khai ding ky dat, lap hé so dia chinh, chuan bi
hé so dé trinh 1én cip c6 thaim quyén xét cap gidy

ching nhan quyén si dung dat.
b) To Pang ky dat gdém cac thanh phan:

- Can bo dia chinh xa (phudng, thi tran): To
truong;

- Cac thanh vién khac trong Té gém cac can bd
cta Uy ban Nhan dan am hiéu tinh hinh dat dai
cua dia phudng nhu ké hoach, théng ké, thué, chu
nhiém ho#c phé chi nhiém hgp tac xa néng - 1am
nghiép (néu cd), trudng thén (ban, ap), to trudng
to dan phé, doi trudng déi san xuit, v.v. va mét
s6 ngudi ¢6 kha ning tiép thu nhanh ky thuat

chuyén mén, viét chi dep.

S6 lugng ngudi tuy thude viao quy mé cua dia
ban ké khai ding ky va cong nghé lap ho so dia
chinh cta méi dia phudng.

¢) Tuy theo diéu kién cu thé cia méi dia

phudng, Phang Dia chinh cidp huyén cé thé cit can

bo chuyén mén tryc tiép tham gia la thanh vién
thudng xuyén cta té, lue lugng chuyén mén nay
6 thé hoat dong nhu mét lue ludng chuyén trach cia
cAp trén vé truc tiép gitp cap xa to chite trién khai.

d) Trong qua trinh trién khai, ¢ méi xa (phuong,
thi trdn) phai dam bao thusng xuyén 6 su chi dao,
kiém tra vé chuyén mén cia can b diang ky dat
dai cia S6 Dia chinh.

3. Xay dung phuong an, ké hoach té chic ké
khai dang ky dat dai cua xa (phuong, thi tran) phu
hgp vdi cha trudgng chung cua tinh (thanh phé truc
thudc Trung uong), huyén (quan, thi xa, thinh pho
thude tinh) va dic diém cu thé cua dia phuong; xac
dinh r6 cac giai phap cu thé vé chuyén mon, to
chitc thao luan va théong qua phuong an ké hoach
tai xa (phuong, thi tran), trinh I:Ty ban Nhan din
cAp huyén phé duyét.

4. Thu thap cac tai liéu ¢6 lién quan phuc vu
cho cong tac ké khai, diang ky dat dai va to chic
xét duyét hod so.

5. Chuén bi vat tu ky thuat, biéu mau, so sach,

van phong pham can thiét.

6. Tap huan nghiép vu chuyén mén cho cac can

boé tham gia.

7. Quan triét chu truong, ké hoach va bién
phap thuc hién trong t6 chic Pang, chinh quyén
dén cac té chiic quan chang, tir can bd lanh dao
dén ting nguoi dan, tuyén truyén phé bién dé tit
ca cac cha sit dung dat nhan thiic ro trach nhiém

va nghia vu dé tu giac chdp hanh.

I.2.2. Kiém tra danh gia cac tai liéu hién cé:

Trude khi bude vao trién khai phai tién hanh
danh gia cac tai liéu hién cé ¢ dia phudng ¢6 lién
quan tdi dat dai, gom co:

- Cac loai ban do giai thia, ban dé dia chinh
i, ban dé dia chinh méi thanh lap (néu cé);

- Cac loai tai liéu do dac ban d6 khac co lién

quan nhu sd do giao dat, ban d6 quy hoach cua
dia phuong, v.v.;
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- Cac loai ho sd dat dai cu;

e

- T6 chie thue hién cac cong viée can thiét dé
hiéa cai tai liéu, ban do, so sach cho phu hop vdi

hién trang sit dung dat tai thdi diém dang ky.
1.2.3. Té chitc ké khai dang ky dat dai:

Viéce t6 chiic ké khai ding ky dat dai dwde tién
hanh theo trinh tu sau:

1. Liét ké danh sach chu sit dung dat can dang
ky, chudn bi dia diém dang ky, lich ding ky phu
hop véi timg loai déi tugng va timg dia ban cu the,
phé bién, huéng din cu thé dé moi chu sit dung
dat thue hién, chuan bi day du cac tai lidu, ban
d6, biéu miu cin thiét phuc vu viée ké khai ding
ky, phan bé lue lugng can b chuyén mén dé hudng
dan ké khai dang ky tai ting diém.

2. Hudng dan dé timg chi st dung dat ké khai
theo mau; chudn bi cac hd so ¢é lién quan kém
theo,

3. Chu st dung dat ké khai va nép ho so ké khai
tai Uy ban Nhan din xa (phudng, thi tran), hé so

bao gom:
- Pon xin ding ky quyén su dung dat;

- Cac giay té phap ly kém theo vé ngudn géoe

cua dit dang st dung;

- Ban dé dia chinh khu dat hoic s¢ dé trich do
thua dat (déi véi cac truong hop ding ky don 18):

- To khai st dung dat (d6i véi cac t6 chue
trong nuée da ké khai st dung dat theo Chi thi
s8 245-TTg ngay 22-4-1996 cua Thu tudng
Chinh phu);

- Van ban xac nhan nhu cau sit dung dat cia
nganh cht quan hodc Uy ban Nhin dan cip tinh

(d61 véi cac t6 chitc trong nude st dung dat).

4. Can bé tiép nhan hd sd ding ky co trach
nhiém kiém tra dé phat hién kip thoi nhing ché
thiéu sét, hudng dan dé chi sit dung dat hoan thién
ngay hé so diang ky va vao so theo doi dang ky.

5. Hét thoi han ké khai ding ky, Uy ban Nhin
dan xa (phuong, thi tran) c¢é trach nhiém thong ke,
cong bd cong khal vé nhing thua dat khong co
nguoi ké khai ding ky dé truc tiép dang ky vao so

dia chinh.

6. Trong trudng hgp co khiéu nai vé dién tich,
hinh thé thita ddt ,Uy ban Nhan dan xa (phuang,
thi tran) c¢é trach nhiém to chic kiém tra, xac
minh lai, két qua giai quyét dude ghi rd vao don

khiéu nai.

[.2.4. Xét duyét don dang ky tai xa
(phuong, thi trian):

IlJ'y ban Nhian dan xa (phudng, thi tran) chiu
trach nhiém xét dé xiac nhan vao don dang ky cua
ting chu si dung dat trén co sé nghién ciu két
luan cia Hodi dong Dang ky dit va cac quy dinh
cua phap luit. Trinh tu thue hién nhu sau:

1. Trén co s6 ké khai cia cht si dung dat, To
Ping ky dat dai tién hanh tham tra, xdc minh va
lap ho sd day di cho tiing cha sit dung dit; so bo
phan loai hd so theo mic dd hoan thién: diy du
hoide chua day du, hop 1é hoac chua hdp 18, ro vé
nguédn goe dit dai hoac chuta 1o, v.v... dé trinh Hoi
déng Diang ky dat dai.

2. T6 chiic héi nghi xét don:

- Héi dong Pang ky dat dai nghe bio cao két
qua tong hop ké khai, két qua thim tra xac minh
cac don ding ky dat; Hoi dong xét don ké khai etia
tirng chi st dung dat dén tung thiua dat dé xac

nhan vé cic mat:

+ Xac dinh cd sd phap 1y vé quyén s dung trén
tung thua dat da dang ky;

+ Panh gia hién trang st dung dat vé cac mat:
dién tich, mue dich st dung, thoi diém su dung,
thoi han su dung, v.v. theo cac né1 dung da ké
khai;

+ Phan tich chi tiét vé& nguén gée va nhiing thay
déi trong qua trinh st dung trong nhing trudng
hgp can thiét.
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Trén cd s6 xem xét ky cac mat noi tréen, Hoi

ddong xac dinh ro:

+ Cac truong hdp cé du diéu kién dé duoe dang
ky va dé nghi cap gidy chiing nhan quyén sit dung
dat;

+ Cac truong hdp chua du diéu kién, phai qua
xt 1y mdi dude dang ky va cap giay chung nhan

quyén su dung dat;

+ Cac truong hdp khong duge ding ky va cap

gidy ching nhan quyén su dung dat.

- Héi déng thao luan va dé xudt giai phap xu

Iy déi véi cac truong hgp co vi pham.

K&t qua xét duyét va két luan ciaa Hoi déng déu
phai duge biéu quyét va ghi chi tiét vao bién ban
hop xét duyét hang ngay, trén co sé do téng hop

vao bién ban chung.
3. Céng bo cong khai ho sd xét duyét:

- Sau khi Héi déng Dang ky dat dai co két luan,
Uy ban Nhan dan xa (phuong, thi tran) to chc
cong bo cong khai két qua da xét dé moi ngusi dan

duge tham gia y kién.

- Thai gian cong béd eong khai 1a 15 ngay. Hét
thoi han nay, Uy ban Nhan din xa (phudng, thi
tran) lap bién ban két thuc viée cong bd cong khai
ho so. Dol véi nhung trudng hgp eé khiéu nai hoic
¢6 nhing vian dé mdi duge dan phat hién, ij ban
Nhin dan xa (phuong, thi tridn) té chie thaim tra
xac minh dé Hoi dong xét duyét ba sung va thong

qua két qua xét duyét.

4. Lap ho sd két qua xét don dang ky & cdp xa

va trinh duyét tai cac cap c6 tham quyén.
Ho6 sd két qua xét don dang ky bao gom:

- Hé théng don xin ding ky cta tiung chd su
dung dat da duge ghi y kién cua Hoi dong va xac
nhan cta Uy ban Nhan dan xa (phudng, thi trian)
kém theo cac gidy td phap 1y ¢o lién quan dén

nguon goe sit dung dat;

- Ban sao ban dé dia chinh;

- Ho so ky thuat thua dat, bién ban xac dinh

ranh gidi thua dat (dé1 véi phuong va thi tran);
- Bién ban xét duyét caa Hoi dong Dang ky dat;

- T trinh cta Uy ban Nhan din xa (phuong,
thi tran), kém theo danh sach dé nghi cap giay
ching nhan quyén sit dung dit, biéu téng hop
giai quyét cac truong hgp chua du diéu kién ciap

gidy ching nhan.

Hé s trinh ij ban Nhian dan huyén (quan, thi
xa, thanh pho thude tinh) dude lap cho 2 loai riéng

biét nhu sau:

- Loai cho cac d6i tugng thude tham quyén phé
duyét cia Uy ban Nhan din cap huyén (huyén,
thi xa, thanh phé thudc tinh).

- Loai cho cac d6i tugng thude tham quyén phé
duyét ciia Uy ban Nhan dan cdp tinh (tinh, thanh
phé truc thudc Trung uong).

I.3. Thu tue xét duyét cua ny ban Nhan

dan cap c6 tham quyén:
1. Kiém tra tham dinh co quan chuyén mén:

Cin et vao hé sd xét duyét eia Uy ban Nhin
dan xa (phudng, thi tran) da trinh lén fIy ban
Nhan dan huyén (quan, thi xa, thanh phé thuée
tinh), So Dia chinh chu tri eing Phong Dia chinh
td chdc kiém tra toan bo hd so xét don dang ky

theo cac né1 dung sau:

- Kiém tra muc dé day da cta hd so tai liéu theo

quy dinh:

- Kiém tra k&t qua xét duyét trén cac tai lidu:
don diang ky, bién ban xét duyét cua 161 ddng
bing ky dat dai, biéu téng hop xi 1y vi pham vé

cac mit:

+ Phén loai don dang ky: da diéu kién, chua du
diéu kién phai xtt 1y dé cap gidy ching nhan quyén
su dung dat, khéng da diéu kién cap gidy ching
nhan quyén su dung dat phai tiép tue xu ly;
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+ Hinh thae xu ly tung truéng hgp chua hoac
khéng du diéu kién cip gidy ching nhan quyén
st dung dat.

+ Két qua kiém tra ghi vao biéu.

- Kiém tra ky thuat vé mat hinh thtc, quy cach
trinh bay timg tai liéu, déi soat dé kiém tra tinh
dong bo, théng nhat gita don ding ky vdi ban do
dia chinh, bién ban xét duyét cia Héi déng Ding
ky dat dai, danh sach dé nghi cap gidy chiung nhan
quyén st dung dat, biéu tong hop gidi quyét cac
truong hgp chua du diéu kién cap gidy chitng nhan
quyén stt dung dat. Két qua kiém tra ghi vao biéu,

-5t thue kiém tra phai lap thanh bién ban.
- Thuc hién cac cong viée can thiét dudi day:

+ Ghi y kién két luan sau khi da kiém tra tiung
don xin diang ky su dung dit,

+ Lap to trinh kém theo du thao quyét dinh cap
gidy chiing nhan quyén sit dung dit, du thae quyét
dinh xt 1y cac truong hop chua du diéu kién cap
gidy ching nhan quyén st dung dat,

+ Viét gidy ching nhan quyén sit dung dit cho

cac dor tugng c6 du diéu kién.

- Phong Dia chinh ¢6 trach nhiém trinh Uy ban
Nhan dan huyén (quan, thi xa, thanh phé thuéc
tinh) phé duyét cho cac d6i tugng la ho gia dinh
va ca nhan sit dung dat néng nghiép, 1am nghiép,
dat lam muéi, dit mat nudc nudi trong thay san,
du thao to trinh dé ﬁy ban Nhan din huyén
(quan, thi xa, thanh phé thude tinh) trinh Uy ban
Nhan dan tinh (thanh phd tryc thudc Trung wong)
xét duyét nhiing déi tugng la td chite va cac hd gia
dinh, ca nhan si dung cac loai dat thude khu vuc
do6 thi.

- S6 Dia chinh ¢6 trach nhiém tham dinh va
trinh T:I_V ban Nhan dan tinh (thanh phé truc
thude Trung wong) phé duyét cho déi tuogng thuoe
thim quyén sau khi nhan duge hé s trinh cia
Uy ban Nhan din huyén ( quan, thi xa, thanh
phé thuéce tinh).

2. Uy ban Nhan dan tinh (thanh phé truc thudc
Trung udng) va ﬂ'y ban Nhan dan huyén (quan,
thi xa, thanh phé thude tinh) cin cit vao hé sg xét
don dang ky 6 xa (phudng, thi tran), bién ban kiém
tra thim dinh va td trinh cua co quan dia chinh
dé quyét dinh phé duyét viée cap giay ching nhan
quyén st dung dat cho cac chu si dung dat du diéu
kién, quyét dinh xi ly cac truong hop chua hoic
khéng du diéu kién cap gidy ching nhan quyén s

dung dat cho cac déi tugng thude tham quyén.

II. DANG KY DAT BAN DAU, XET CAP GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT CHO
CAC TO CHUC, HO GIA DINH, CA NHAN
DA HOAN THANH CAC THU TUC VE GIAO
DAT, CHO THUE DAT

IL.1. Déi tugng, pham vi ap dung:

- 7 ’ -~ ot - - - A
- Cac to chie, hé gia dinh, ca nhan Viét Nam:
cac t6 chite, cd nhan nude ngoai dude co quan co

thim quyén giao hodc cho thua dat méi:

- Cac t& chuce trong nuée dang su dung dat, nay

thuée dién chuyén sang thué dat:

- Cac 16 chitc, ca nhan nudc ngoai hién dang su
dung dat da hoan thanh tha tue thué dat nhung
chua dang ky, hodc chua thuc hién thu tuc thué dat.

Cac dé1 tugng néi trén, sau khi da hoan thanh
day du cac tha tuc vé giao dat, cho thué dat theo
Thong tu s6 293- TT/DC ngay 14-3-1997 caa Tong
cuc Dia chinh (d6i v6i nhing t6 chuc trong nude
duge giao dat méi), Théng tu sé 856/LBHDC-TC
ngay 12-7-1996 cta lién Bo Tai chinh - Téng cuc
bia chinh (déi véi cac té chic trong nudc thuoc
dién chuyén sang thué dat ), Thong tu s& 679-TT/
DC ngay 12-5-1997 cta Téng cuc Pia chinh (déi véi
céc 16 chite, ca nhan nude ngoai thué dat tai Viét
Nam), phai dén dang ky dat dai tai xa, phuong, thi
trén so tai - ndi c6 dat. Sau khi ding ky sé dudc
cip gidy ching nhan quyén s dung dat.
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11.2. H6 so dang ky dat gom:
- Don xin dang ky quyén s dung dat: 2 ban;

- Quyét dinh giao dat hoic cho thué dat: 1 ban

(ban sao c6 cong ching);

- Ban do dia chinh khu dit duge giao hode thué :

1 ban (cé xac nhan cta Sd Dia chinh);

- Hdp déng thué dat: 1 ban (déi véi 16 chite thué

dat - ban sao co céng ching);

- T khai su dung dit (d61 vdi to chite trong nude
chuyén sang thué dat - da ké khai theo Chi thi
s6 245-TTg).

I1.3. H6 so dang ky dit nép tai Uy ban
Nhan dan cAp xa - ndi ¢6 dit. Sau khi nhan
diy du ho so, trong thoi gian 5 ngay Uy ban Nhén
dan xa (phudng, thi tran) phai hoan thanh viéc
xem xét va diing ky vao so dia chinh tai xa va cap
nhat vé nhing bién déng trén ban dé, s6 sach; xace
nhan “da diang ky dit dai” vao don xin dang ky
quyén st dung dédt (phan"y kién cua Uy ban Nhan
dan xa"); thu 1é phi dia chinh theo quy dinh va tra
lai cho chu st dung dat mot to don dé nop lai Sé
Pia chinh hoac Phong Dia chinh huyén dé duge
cip giay chiimg nhan quyén su dung dat (tay thude
thim quyén ky, cip gidy chitng nhin quyén su
dung dat). Can bo dia chinh xa lap ho s dang ky
dat cua chu st dung dat da diang kv, cap nhat vao
hé so dia chinh edp xa, bao ciao Phong Dia chinh,
Sd Pia chinh dé cap nhat nhang thay déi vao hé
so dia chinh luu ¢ tung cap.

Chu y: Dang ky dat dai trong trudng hdp nay,
Uy ban Nhan dén cip xa khong phai 16 chie xét
don dang kv tai Hoi dong Ding ky dat dai cip xa
va khéng phai trinh Uy ban Nhéin dan cap tinh
hodac Uy ban Nhan dan cip huyén ky cap giay
chitng nhan quyén sit dung dat. Viée nay da duge
Sd ha chinh hoac Phong Dia chinh thuc hién ngay
trong qua trinh thu 1y ho s¢ trinh Uv ban Nhan
dan cap tinh hoac cap huyén dé cé quyét dinh giao
dat hoac cho thué dat, dong thoi da trinh I:Ty ban

Nhan dan ¢éip 6 tham quyén ky gidy ching nhan

quyén sit dung dat ngay sau khi co quyét dinh giao
dat. Giay ching nhan quyén st dung dat sé dudge
gitt lai tai Sé Dia chinh hoic Phong Dia chinh, giay
nay chi duge trao cho cha su dung dat sau khi cé
xac nhan da dang ky cuaa ij ban Nhin dan eip

x4 vao don xin ding ky quyén si dung dat.

III. PANG KY BIEN DONG DAT PAI, CAP GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT
TRONG TRUONG HOP CO BIEN DONG

I11.1. Doi tugng, pham vi ap dung:

Sau khi ding ky dat dai, lap ho sd dia chinh v
cip gidy chiing nhan quyén si dung dat ban dau.
trong qua trinh s dung dat, chu st dung dat co
trach nhiém dén Uy ban Nhan dan cip xa - noi
c6 dat - dé khai bao va dang ky bién dong dat dai
khi da duge cip ¢6 thaim quyén cho phép thuc hién
cac hanh vi lam thay déi dit dai trong cac trudng

hgp sau day:

1. Thay déi muc dich su dung ddt da ghi trén
giday chung nhan:

a » -t > - -~ o -
- Chuyén tu dat san xuat néng nghiép, lam
nghiép, nudi trong thay san, [am muéi sang lam
nha &, stt dung vao cac muc dich chuyén diang, bo

hoang héa hodc nguge lai;

- Chuyén tir dat tréng lia nuée sang trong ciy
liu nam (ciy in qua, ciy eong nghiép lau niam),
thanh ao ddm hay thung viing dé nuéi trong thiy
san; chuyén tir ring ngap min sang nudi trong
thuy san, tif rimg sang nudng ray trong ciy ngin

ngay v.v. hodc nguge lai.

2. Thay déi hinh thé thia ddt: Chia mot thua
thanh nhiéu thita hodc ngudc lai hdp nhiéu thua
thanh mot thia nham dap dng nhing yéu cau

khae nhau cia nguoi su dung dat.

3. Thay doi quyén s dung dat: Trong cac
truong hdp chuyén doi, chuyén nhugng, thiza ké,
chia tach, cho ting quyén st dung dat; Nha nude
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giao, cho thué thém da't mdi hoac thu héi dat dang
st dung; ngudi st dung dit khéng con nhu cau su

dung va tu nguyén tra vé cho Nha nudc, v.v.
4. Dung dat dé thé chap vay tién tai ngan hang.
5. Thay déi thoi han su dung dat.

6. Cho thué lai dat (d61 vdi cac doanh nghiép
xday dung, kinh doanh nha ¢, dau tu xay dung kinh

doanh cd sd ha tang).

Diang ky bién dong dat dai ehi thye hién sau khi
cac hanh vi lam bién dong néi trén da duge Uy ban
Nhin dan cap co6 thim quyén cho phép, thyc hién

theo dung cic quy dinh hién hanh.

I11.2. H6 so xin dang ky bién dong dat dai

bao gom:

- Giay tdg phap 1y cho phép thuc hién cac bién
dong cua [jy ban Nhéan din eap co thaim quyén
nhu: quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu héi dat;
quvét dinh cho phép chuyén mue dich sit dung dat,
thay déi thoi han st dung dat; hop dong chuyén
dé1, chuyén nhudng, thé chap quyén su dung dat

v.v... da dude Uy ban Nhan dan xac nhan;
- Gidy chiing nhan quyén st dung dat;
- Trich luc ban dé khu dat ¢é bién dong;

- Hoéa don, ching tif nép tién cac loai lién quan
dén nghia vu tai chinh cua cha su dung dét (néu
c6) phai thue hién khi duge Nha nude giao dat, cho

thué dit, cho chuyén quyén st dung dat.

I11.3. H6 so xin diang ky bién dong dat dai
ndp tai ﬂy ban Nhin din xa, phudng, thi
tran - ndi ¢6 dat. Sau khi nhan da ho so trong
thai gian 5 ngay, can bd dia chinh cip xa phai
hoan thanh cac viée saw:

- Xem xét tinh hgp phap, day dua caa ho so dang

ky, huéng dan cac chu st dung dit bs sung hoan

thién hé so (néu can thiét);

- Dang ky nai dung bién déng vao sd theo doi

bién dong dat dai, s6 dia chinh, s6 muc ké theo

dung quy dinh tai Quyét dinh s6 499-QH/DKTK

ngay 27-7-1995 cua Tong cuc Bia chinh;
Thu lé phi ding ky bién déng theo quy dinh;

- Lap ho so dang ky bién déng dat dai, bao cao
Phong Dia chinh cdp huyén va Sd Dia chinh cap
tinh dé cap nhat biégn déng dat dai vao ho so dia
chinh luu tai caAp huyén va cap tinh; ndp hd so
ding kv bién déng dat dai dé Sd Dia chinh luu tra
trong ho so dia chinh gde ctia moi xa, phuong, thi
tran (H6 so dang ky bién dong dat dai theo muc

[11.2, trit gidy ching nhan quyén s dung dat).

[11.4. Tay theo ndi dung va mie do bién
dong dat dai, chi sit dung dat co thé duge cap
giay chitng nhan quyén st dung dat mdi hoac chi
cap nhat nhung bién dong vao giay ching nhan

quyén sit dung dat da cap.

1. Chiing nhén bién dong dat dai trén giay chirng
nhan quyén s dung dat da cap trong cac truong
hap:

- Thay dai muc dich sit dung, thdéi han st dung,
hinh thé thua dat ma khéng thay déi quyén su

dung;

- Chuyén déi quyén sit dung dat (ching nhan
bién dong dat dai duge ghi vao gidy ching nhan

quyén su dung dat cua méi bén chuyén déi);

- Chuyén nhugng, chia tach, cho tang quyén sit
dung dat (chung nhan bién déng dat dai duge ghi
vio gidy ching nhan quyén st dung dat cha nguai

chuyén quyén);

- Dang ky thé chap, giai trir thé chap quyén su
dung dat.

2. Cap mdi gidy ching nhan quyén su dung dat
trong cac truong hop:

- Puge Nha nude giao hoide cho thué thém dat

mai;

- Puge thua ké quyén su dung dat theo quy dinh

cua Bo Luat Dan su;
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- Duge cho, tiang quyén s dung dat;

- Chuyén nhugng quyén sit dung dat (cAp mdi
gidy chiung nhan quyén st dung dit cho ngusi

ahan chuyén nhudng phin dién tich mdi nhan);

- Khi ¢é thay doi vé dién tich, hinh thé do co
do dac lap ban dé dia chinh chinh quy theo toa do
(cdp mdi gidy chimg nhan quyén st dung dat thay
cho gidy chiing nhan quyén sit dung dat da cap
trong diéu kién chua do dac chinh xac trude day).

Phan I1IT

VIET GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG DAT

Mau gidy chitng nhan quyén sit dung dat da
ban hanh theo Quyét dinh s6 201-QD/DKTK
ngay 14-7-1989 ctia Téng cyuc Quan 1y rudng
dat duge hudng dan viét theo Théng tu nay dé
thay thé cho Théng tu s& 302-TT/RD-DKTK
ngay 28-10-1989 caa Téng cuc Quan ly rudng dat.

1. NOI DUNG VIET TRONG GIAY CHUNG
NHAN QUYEN SU DUNG PAT:

Trang 1: Khéng ghi chép gi thém ngoai nhing
noi dung da in sfn.

Trang 2: Ghi cac néi dung sau day:

a) Tén co quan c6 thim quyén cap gidy ching
nhan: Ghi tén don vi hanh chinh ctia cip c6 thaim
quyén cip gidy tai dong ké sin sat dudi chit: "Uy
ban Nhan dan", vi du: Tinh Ha Nam, Thanh phé
Ha Néi, Huyén Ly Nhan.

b) Tén chu s dung dit duge cap gidy ching
nhan ghi tai dong ké sin sat dudi dong chi "chitng
nhan" va duge ghi nhu sau:

- Déi véi cac to chic phai ghi ding tén theo
quyét dinh thanh lap (khéng duge viét tit).

- Dai vdi hé gia dinh can ghi ro: Ho ong (ba) va
tén cua chu hd, tén ctia chi hé gia dinh phai ghi

du hg va tén theo dung khai sinh.

- Déi vai ca nhan cin ghi ro: Ong (ba) va tén
cua nguoi dude cdp gidy ching nhan, phai ghi du

ho va tén theo ding khai sinh.

Tén chu st dung ghi trong gidy chimg nhan
phai thong nhat véi tén ghi trén don xin ding ky

quyén su dung dat va tén ghi trong sé dia chinh.

Chu st dung dat la ho gia dinh va ca nhan phai
ghi thém s6 chiing minh nhan dan ctia chi hé hoic

ca nhan,

Dong sat bén dudi tén chi sit dung dat ghi thém
nol dang ky thudng tru cia chi st dung dat gém:
tén don vi hanh chinh cac ¢dp tinh, huyén, xa,
thon (ap, dudng phd), s6 nha. Néu noi thudng tru
trung tén tinh, huyén, xa noi cé thia dat duge cap
gidy ching nhan thi chi ghi thém cac dia chi cu
thé ngoai tén tinh, huyén, xa da dude ghi 6 phan
dia chi thita d4t, vi du: Ho 6ng Trin Van Phong,
CMND s6 010803181, sé 35, dudng Giai Phéng,
phuong Phuong Mai, quan Déng Da, Ha Noi.

c) Téng dién tich dat duge sit dung: Tinh bang
mét vuong, ghi bing chit s6 A rap trong ngoic don
(...) vao dong ké trong sau dong chi: "Dude quyén
su dung", vi du: (3075) m?

d) Dia chi khu dat duge cap gidy chiung nhan:
Ghi lan lugt tén don vi hanh chinh cac cap: xa,

7

huyén, tinh; mdi cdp ghi mot dong.

Vidu: - Thi tran Sai Déng
- Huyén Gia Lim
- Thanh phé Ha Noi.
d) Liét ké chi tiét cac thita dat dude quyén si

dung vao bang liét ké in sdn, dam bao cac yéu cau

sau:

- Cac thira dit ghi vao bang ligt ké phai viét

lign tuc moi thita mot dong, bat dau tit dong dau
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tién, khong viét cach dong, cac dong con thita bén

dudi phai gach bo bang 1 nét chéo géc.

- Trén cac dong da ghi thita ddt d c6t nao khéng

¢6 noi dung phai gach ngang (-) d giita cét.
No6i dung cac cot ghi nhu sau:

- Cot 1 "S6 1o ban do": Ghi sé hiéu caa to ban
do, so do co thua dat duge cap gidy ching nhan.
Noi sit dung ban d6 dia chinh ¢6 toa dd thi ghi theo
s& hiéu td ban dé dia chinh (bing chit s& A rap,
theo thi tu tir to s6 1 dén to sé cudi cung trong
pham vi méi xa). Trong trudng hgp cap gidy ching
nhin dude eAp trén cd sd trich do thi gach ngang
(-) d gitta e6t 1. Néu gidy chimmg nhan cé nhiéu
thia dat thuoc nhiéu to ban doé thi viét cac thita
lan lugt theo timg to ban dé va theo thi ty s6 hiéu
td ban do 1 nhé dén lén.

- Cot 2 "Sd thia": Ghi sd hiéu cua ting thia
dat; thua dat c6 thém s hiéu thia phu thi lan lugt
ghi s6 hiéu thita chinh va ghi sd hiéu thua phu
trong ngoic don (...). Néu gidy ching nhan cé
nhiéu thita dat thude cing mot ts ban do thi ghi
s6 hiéu thia 14an lugt tit nho dén 1én. Trong trudng
hop gidy chimg nhan duge cap theo tai liéu trich
do thi ghi sé hiéu to trich do cua moéi thita dat thay
cho s6 hiéu thia dat.

- Cot 3 "Dién tich™: Ghi dién tich cua tung thia
tuong \ing véi so hiéu thia ghi 6 ¢t 2, don vi tinh

dién tich 12 mét vudng.

Thud dat do gdp nhiéu muc dich st dung thi ghi
khai trién thém dién tich theo ting muc dich sit

dung ¢ cac dong lién ké phia dudi.

- Cét 4 "Muc dich sit dung™ Ghi bang ky hiéu
quy ude cho tirng loai muc dich st dung dat
théng nhat nhu quy dinh & trang cuéi sb dia
chinh (ban hanh theo Quyét dinh sé 499-QD/DC
ngay 27-7-1995 ctia Téng cuc Pia chinh).

- Cot 5 "Thoi han s dung" duge ghi nhu sau:

+ D61 véi dat 6 va cac loail dat khac duge Nha

nude giao si dung én dinh lidu dai theo quy dinh
cua phap luat dat dai (khong xac dinh thoi diém
hét han s dung) thi ghi: "lau dai".

+ D01 vai tat ca cac loai dat khac con lai dude
Nha nudc giao hoic cho thué st dung cé thai han,
thi cin ghi ro thai diém: "thang va nim" hét han

su dung.

Thoi han st dung dat xac dinh cin et vao quyét
dinh giao dat, cho thué dat cia co quan nha nude
c6 thAm quyén. Déi véi cac truang hop dang su
dung diat khéng c6 quyét dinh giao dit, cho thué
dit thi théi han st dung dat xac dinh nhu sau:

+ Céc t6 chie st dung moi loai dit thi Uy ban
Nhan dan tinh, thanh phé truc thuée Trung wong
can cd vao chinh sach dat dai cia Nha nudce dé

giai quyét cho tiung trudng hop cu thé.

+ D6l vdi dat d giao cho cac ho gia dinh, ca nhan
c6 nguon géce sit dung hdp phap thi thai han st dung
dit 1a 6n dinh lau dai theo quy dinh cta phap luat
dat dau,

+ D61 v61 dat néng nghiép, lam nghiép do cac
h¢ gia dinh, ¢a nhan sit dung thi cin et vao chinh
sach dat dai cia Nha nudc va quy hoach st dung
dat chi tiét d dia phuong da ditde co quan nha nudce
¢6 thAm quyén duyét.

- C4t 6 "Phan ghi thém": Ghi cha nhitng rang
budce vé quyén sit dung dit trong cac trudng hdp sau:

+ Thua dat Nha nude cho thué st dung thi ghi
chui "Nha nudc cho thus".

+ Thuaa dat thude quyén sit dung chung cua
nhiéu cha thi ghi chd "Déng st dung”, trong
truong hgp dong stt dung mot phan dién tich cua
thia dat thi phai mo ta thém (hoic thé hién trén
trang trich luc): vi tri, dién tich, kich thudc phan

dat déng sit dung.

+ Thia dat hodc mot phian thia dat nam trong
quy hoach chuyén sang su dung vao muc dich khac

thi ghi chd "vi tri, dién tich" nim trong quy hoach
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chuyén muc dich sit dung va "thoi gian" thuc hién
quy hoach.

+ Nhitng rang budc trong hanh lang an toan
giao théng, thuy lgi trén tung thita dit (néu co).

e) S8 vao sé cip gidy ching nhin quyén si
dung dat: Ghi bing chit s6 A rap & géc cudi bén
trai trang 2 cua gidy ching nhin va giita cac chit:
"S6 ...QSDD". S6 nay la s6 thi ty vao sé cip gidy
ching nhan quyén st dung dat, duge xac dinh

nhu sau:

+ Déi véi cac hd gia dinh, ca nhan: mdi xa c6 mot
hé thong s& tha tu vao s6 lién tuc tit s6 1 dén so
cudi cung trong méi xa. Khi ghi vao giay chitng nhan
phai ghi du 5 s8, vi du sé thit ty vao s cap gidy
chiing nhan la thi 15 thi ghi "s§ 00015 QSDD/...".

+ D61 vdi cac to chie: mbi huyén, quan, thj xa,
thanh phé thuge tinh lap mét quyén sé cip gidy
chitng nhan chung cho tat ca cac t6 chite st dung
dit trong pham vi dia giéi hanh chinh; méi don
vi cAp huyén c6 mét hé thong sé thit tu vao sé lién
tuc tir s6 1 dén s6 cudi cung trong mdi huyén. Khi
ghi vao gidy chitng nhan phai ghi da 5 chi s6 va
ma hiéu bang chit (T) phia trude 5 chit s5, vi du
s6 thit ty vao s6 cip gidy ching nhan la tha 215
thi ghi "sé6 T00215 QSDP/...".

+ Phan dé trong sau ky hiéu "QSDD/..." dé ghi
s, ky hiéu loai van ban, ¢ quan k¥ viin ban, nim
ky van ban la eo sd phap 1y clia viée cip gidy chiing
nhan. Cd quan ky vin ban dude phép viét tit cho
cdc cdp nhu sau: CP - Chinh pht, T - UBND tinh
hodc thanh phd truc thuée Trung wong; H - UBND
huyén, quan, thi xi, thanh phé thudc tinh.

Da1 vai dat d6 thi, phia dudi dong "Sé ... QSDPY.."
ghi thém 4 chit s6 A rap, trong d6: 2 chi s& diu
la 86 higu quyén sd dia chinh va 2 chit s6 cudi 1a
s6 hiéu trang dang ky trong sé dia chinh cho cha
st dung.

g) Ghi ngay, thang, nim, chit ky ctia chu tich
va ddu cta Uy ban Nhan dan cap co6 tham quyén
cip gidy ching nhan.

Ngay, thang, nam ghi trén gidy ching nhan la
ngay, thang, nim ky quyét dinh cap gidy ching

nhan.
- Trang 3: Ghi mét trong nhitng ndi dung sau:

a) Lap bang liét ké dé€ ghi tiép cac thia dat
trong trudng hgp cht sit dung nhiéu thita khéng
ligt ké hét trén trang 2 cia gidy chiung nhan. Nai
dung bang liét ké va cach viét nhu quy dinh trén

trang 2 cua gidy ching nhan.

Truong hgp chu sit dung qua nhiéu thita dat
khong liét ké hét trén trang 3 thi viét gidy ching
nhan khac cho cac thita dat con lai.

b) Trich luc ban dé dia chinh hoiic hé sd ky thuat
thita dat néu gidy ching nhan cip cho it thira.

Noi dung trich luc thita d4t phai thé hién duge:
ty 1é vé, so hi¢u td ban do trich luc, sé hiéu thita
dat, dién tich, hinh thé duong ranh giéi, kich thudc

canh (néu co), td can.

- Trang 4: Ghi nhiing thay d6i sau khi cap gidy
ching nhan vdi ndi dung nhu sau:

Cot 1: "Ngay, thang, nAm" tai thdi diém cd quan
nha nuée c6 thAm quyén cho phép thay déi.

Cot 2: "S6 va ndi dung quyét dinh” theo sé vin
ban, ky hiéu van ban, cd quan ky van ban, nim
ky van ban cho phép thay déi.

Néi dung van ban ghi tom tét trong ting trudng
hdp nhu sau:

+ Khi thay ddi myc dich sit dung dat phai ghi:
S6 hiéu thita thay déi, muc dich s dung mdi va
cac thay d6i khac néu cé.

+ Khi thay déi thoi han st dung dat phai ghi:
S6 hiéu thita thay déi, thai han sit dung dat méi.

+ Khi thay déi dién tich da cap gidy chimg nhan
do thu héi, chia tach hg, cho ting, chuyén nhugng,
thita k& quyén st dung di't cho chi khac phai ghi:
S6 higu thita, dién tich bién dong (néu la mét phan
thia), hinh thic (thu héi, chuyén nhudng, v.v.),
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tén chi nhan chuyén quyén, nhiing thay d6i khac

néu cob.

+ Khi chuyén d6i quyén st dung dat phai ghi:
S6 hiéu thita chuyén déi, tén chii nhan chuyén déi.
Thita diat nhan vé phai ghi: S6 hiéu td ban do, so
hiéu thita dat, dién tich, muc dich sit dung, thoi

han st dung va nhitng rang budc néu cé.

+ Khi thay dé6i hinh thé thia dat phai ghi: 86
hiéu thita thay déi, hinh thitc thay déi (tach thia,
gdp thua, v.v.), s6 hiéu va dién tich cua thita mdi
dudge chinh ly, nhitng thay déi khac néu cé. Trich
luc ban dé trong trang 3 ctia gidy ching nhan (néu
¢6) phai dudge chinh Iy lai theo quy dinh chinh ly
ban dé dia chinh.

+ Khi chitng nhan tinh trang thé chdp phai ghi:
Tén to chiic, cA nhan nhan thé chdp, s hgp déng
th& chdp. Khi cham dt viée thé chap phai dong
diau x6a thé chdp dé 1én ndi dung chitng nhan
dang thé chap, muc ddu mau den. DAu c6 hinh
bau duc nim ngang, kich thudc vong bau duc
ngodai 1a 20mm x 09mm, ddu dang ky tai cd quan
céng an cap tinh, do Sé Pia chinh quan ly va to

chue si dung.
N6i dung dau gém co:

- Xung quanh sat mép dau khic tén co quan
ding ky thé chap: “Sd DPia chinh tinh...”;

- Gidta khéc dong chit: "X6a thé& chap"

+ Khi chiing nhan tinh trang cho ngudi khac
thué lai ddt phai ghi ré: tén ngudi thué dat, s6
hdp déng thué dat. Khi chdm dat viée cho thué
lai dit phai déng dau x6a tinh trang cho thué lai
dat dé lén néi dung ching nhéan tinh trang dang
cho thué lai dat, muc ddu mau den. DAu c6 hinh
biu duc nadm ngang, kich thudc vong bau duc
ngoai la 20mm x 09mm, ddu ding ky tai co quan
cong an cAp tinh, do Sé Dia chinh quan ly va td

chic su dung.

No6i dung dau gom cé:

~ Xung quanh sat mép diu khic tén co quan
diang ky thué lai dat: "Sé Pia chinh tinh...";

- Gita khic dong chi: "Xoa thué lai".

Cét 3: "Xac nhan cla co quan cé tham quyén”
dude thue hién bing chi ky cua Thu trudng va dau
clia cd quan c6 thAm quyén xac nhan déi véi ting
hinh thic thay d6i theo quy dinh tai Phan II
Théng tu nay va cac quy dinh khac cua phap luat.

II. HINH THUC VIET GIAY CHUNG NHAN

1. Chit viét phai ro rang, khong duge tay, xoa
bat ky noi dung nao da viét.

2. Pudge phép si dung cac hinh thice viét: viét
tay, danh may chi, in bing may vi tinh. Truong
hop viét tay phai viét bing muc den.

3. Toan bd néi dung viét trén trang 2,3 cua giay
chitng nhan (khéng ké trich luc ban d6) phai théng

nhit mot cach viét, mot kiéu chi, mot loai muc.
4. Cd chit va sd theo quy dinh sau:

- Cac ndi dung: tén co quan c6 thaim quyén cap
gidy chitng nhan va tén chia st dung dudc cap gidy
phai viét kiéu chit dam, kich thuéc chi:

+ Chi hoa cao t 5mm dén 8mm,
+ Chd thudng cao tit 2,5mm dén 3mm.

- Cac ndi dung con lai viét chit thuong c¢o kich
thude chit:

+ Chit hoa cao tu 3mm dén 4mm,
+ Chit thudng cao tir 1,5mm dén 2mm,

+ Chit sé cao tit 2mm dén 3mm.

III. CAC QUY PINH KHAC

1. Thita dat ¢6 nhiéu chu sit dung chung
khong xac dinh dude ranh gidi sit dung giwa
cac chu (dudi day quy udc 1a "déng sit dung") thi



S615-31-5-1998

CONG BAO

841

moéi chti st dung dat dude cAp mot gidy ching
nhan. Giay chiing nhan cip cho ting chu su dung
dat duge ghi nhu sau:

- Tén chu st dung dat: ghi mot tén cua cha duge
ciAp gidy chiing nhan.

- "Phan ghi thém" trong bang liét ké thua dat
phai ghi chu "Déng st dung" cho thita dat st dung
chung.

- Gidy ching nhan cap cho cac chi déng su
dung mét thita dat phai ghi chung mdt sé6 ding
ky vao sb cap gidy chitng nhan & géc cudi bén trai

trang 2 cua giay.

Trén s6 cap gidy ching nhan phai liét ké tén
cta tit ca cac chi déng quyén si dung dit trong

cing mot so thir tu.

2. Giay chitng nhan quyén st dung dat cap
trén cd sd do dac tam thdi (chua cé ban db dia
chinh c¢6 toa dd) phai déng dau ching thuc tinh
trang "Po dac tam thoi" 1én trang 2 cua gidy ching
nhan bang muc ddu mau dé nhu sau:

- Truong hgp tat ca cac thua trén giay ching
nhan déu mdi do tam thoi: Dau duge déng dé lén
tong dién tich cidp gidy ghi sau dong chit "Puge

quyén st dung...";

- Trudng hdp chi c6 mét hodc mot sd thia dat
viét trén gidy duge do dac tam thai: Dau déng dé
lén dong ghi thia dat do dac tam thdi trong bang
liét ké thia dat;

- Dau hinh bau duc nim ngang, kich thuédc
vong bau duc ngoai 1a 20mm x 09mm; dau phai
dang ky tai co quan céng an cap tinh, do Sd Dia
chinh quan ly va t6 chic st dung. Néi dung dau

gom co:

+ Xung quanh sat mép dau khic tén cd quan
ching thue: "Sd Pia chinh tinh (thanh phé)...";

+ Gitta khic dong chit: "Po dac tam thai'".

- Gidy ching nhan quyén st dung dat dude

cdp trén cd sd tai liéu do dac tam thoi sé phai
d8i gidy ching nhan méi khi da ¢6 ban dé dia

chinh ¢6 toa do.

3. Gidy ching nhin quyén st dung dat
cip trong trudng hop Nha nude cho thué dat
thi déng dau xac nhan Nha nude cho thué dat 1én
trang 2 cia gidy ching nhan bang muc ddu mau

do nhu sau:

- Truong hgp tat ca cac thia trén gidy ching
nhan déu duge Nha nudc cho thué: Dau dude déng
de 1én téng dién tich cip gidy ghi sau dong chi
"Puge quyén su dung...";

- Truong hdp chi c6 mot hoic mot so6 thia dat
viét trén gidy duge Nha nude cho thué: Dau déng
dé lén dong ghi thita dat do dac tam thoi trong
bang liét ké thia dat;

- Dau hinh bau duc ndm ngang, kich thudc vong
bau duc ngoai 1a 20mm x 09 mm; didu phai dang
ky tai cd quan cong an cap tinh, do Sé Pia chinh

quan 1y va té chite stt dung. Ngi dung dau gom co:

+ Xung quanh sat mép dau khéc tén cd quan
ching thuc: "Sd Dia chinh tinh (thanh phd)...";

+ Giwta khic dong chit: "DAat thué".

Phan IV

LAP VA QUAN LY HO SO DIA CHINH

I. HO SO DPIA CHINH

Hé sd dia chinh la hé thong tai liéu, so liéu, ban
dé, s8 sach, v.v... chia dung nhiing théng tin cin
thiét vé cac mit tu nhién, kinh té&, xa hoi, phap
ly cua dat dai da dugce thiét lap trong qua trinh
do dac, lap ban dé dia chinh, dang ky ban ddu va
dang ky bién dong dat dai, cidp gidy ching nhan
quyén su dung dat.
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I.1. Hé so dia chinh phuc vu thudng xuyén

trong quan ly bao gom:

1. Ban dé dia chinh c6 toa d6; ngoai ra tiy theo
diéu kién hién nay & timg dia phudng con c6 cac

loai ban d6 sau:

- Ban dé giai thia toan xa do vé biing nhiéu

phuong phap khac nhau,

- Ho6 so ky thuat thita dat (d6i véi d6 thi) hodce
so do trich thia (d6i véi cac thita dat néng, 1am
nghiép ¢6 nhiéu chu st dung nhung ranh giéi st

dung giita cAc chii chua thé hién bing ba c¢d dinh),

- Ban dé trich do mét khu vue (6 phé, xt déng,
thén, ap, ban, v.v...) hodc titng thia dit (trong
triong hgp chua ¢6 ban d6 dia chinh ma ¢é nhu
cau cin ding ky lap hé so, cdp gidy ching nhan
dén ting nhém hé, ca nhan, ting td chic trén

ting thia dat).
2. S6 dia chinh.
3. S& muc ke dat.
4. So theo do6i bién dong dat dai.
5. S6 cdp gidy ching nhan quyén st dung dat.
6. Gidy ching nhan quyén st dung dat.
7. Biéu théng ké dién tich dat dai.

I1.2. Ho so tai liéu gée, Iuu trit va tra citu
khi can thiét bao gém:

1. Cac tai liéu goc hinh thanh trong qua trinh
do dac lap ban dé dia chinh bao gém toan b
thanh qué giao nép san phdm theo luan ching
kinh té ky thuat da dude duyét ctia mdi cong
trinh do vé lap ban dé dia chinh; trit bin dé dia
chinh, hé sd k§ thuat thita dat, sd dé trich thia

da néi tai myc 1.1 Phan IV & trén.

2. Cac tai hiéu géc hinh thanh trong qua trinh
dang ky ban dau, dang ky bién déng dat dai va
cép gidy ching nhan quyén st dung dat gém:

- Cac giay td do chu st dung dat nép khi ké khai
dang ky nhu don ké khai ding ky, cac giay to phap

ly vé nguén goc dat dai,v.v...

- Ho so tai liéu dugc hinh thanh trong qua trinh

tham tra xét duyét don cta cip xa, cip huyén.

- Cac van ban phap ly cGa cdp ¢é thim quyén
trong viéc thuc hién diang ky dat dai, cap gidy
chitng nhan quyén st dung dat nhu quyét dinh
thanh lap Hoi dong dang ky, quyét dinh cip giay
chiing nhan quyén su dung dat, quyét dinh x 1y

cac vi pham phap luat dat dai, v.v...

- Ho6 so kiém tra ky thuat, nghiém thu san
phiam dang ky dat dai, xét cip gidy ching nhan
quyén st dung dat.

II. PHUONG THUC LAP HO SO PIA CHINH

Ho sd dia chinh néi trén duge thanh lap theo
don vi cap xa, do Uy ban Nhan dan x4, phudng,
thi tran chiu trach nhiém té chiic thue hién dudi
su huéng dan chuyén mén cla can bé Phong Dia
chinh cap huyén va kiém tra nghiém thu caa S¢
Dia chinh. Riéng hé so tai libu goc hinh thanh
trong qua trinh do dac lap ban dé dia chinh (quy
dinh tai Muc 1 Phin 1.2 & trén) S& Pja chinh chiu
trach nhigm dua vao hé thong hé so sau khi kiém
tra nghiém thu tiép nhan san pham do dac dia

chinh cia méi céng trinh.

Cac ho so, tai liéu sau day phai duge Chi tich
Uy ban Nhan dan xa, phudng, thi tran va Giam
déc S Dia chinh ky tén, déng dau mdi c6 gia tri
phap ly:

- Ban dé dia chinh,
- S6 dia chinh,
- S6 muc ké,

- Biéu théng ké dién tich dat dai.
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IIL.1. Cac tai liéu sau day dugc lap thanh ba
bé ¢6 gia tri phap Iy nhu nhau dé luu trit va sit
dung tai ba cdp: tinh (thanh phé truc thude Trung
udng); huyén (quan, thi xa, thanh phd thuée tinh):
xa (phuong, thi tran):

- Ban d6 dia chinh.

- S6 dia chinh.

- S6 muc ké.

- Biéu théng ké dién tich dat dai.

S6 cAp gidy chiing nhan quyén sit dung dat chi
lap dé theo d&i viéc cip gidy ching nhan quyén
su dung dit theo thim quyén tai 2 c4p tinh,

huyén.

S6 theo doi bién déng dat dai chi lap tai cap xa
dé ghi chép bién dong dat dai do cac chi sit dung
dat ké khai ding ky.

III.2. Can bé dia chinh xa (phudng, thi
tran), Phong Dia chinh huyén (quén, thi xa,
thanh phé thude tinh), S& Pia chinh chiu
trach nhiém trude [:Iy ban Nhan din cung ep, co
quan dia chinh cap trén vé viéc thuc hién luu tri,

quan ly toan bé hé sd dia chinh theo phan cip.

II1.3. Chinh 1y ho so dia chinh: Cac hanh vi
lam thay d&i dat dai sau ding ky ban diu quy dinh
tat Muc IIL.1 vé ding ky bién déong dit dai thuse
Phéan II cia Théng tu nay, sau khi cha si dung
dat da hoan tat thu tuc ding ky bién déng tai Uy
ban Nhan dan xa (phuong, thi trin), sau 5 ngay
can bd dia chinh cdp xa hoan thanh viéc cap nhat,
chinh 1y ho so dia chinh lvu tai cap xi, chuyén hé
sd ding ky bién dong va bao cao vé Phong Dia
chinh cap huyén, 3 ngay sau khi nhan dugc hé sg
va béo cao cua cap xa, Phong Dja chinh cip huyén
phai hoan thanh vigc chinh 1y hé sa dia chinh luu
tai cip huyén dé gii tiép hé so bién dong dat dai

vé Sd Dia chinh, 5 ngay sau khi nhan duge hé so
va bao cdo cta cap huyén, Sd Pia chinh phai hoan
thanh viéc chinh ly ho so dja chinh luu tai Sg,
dong thoi luu hé so dang ky bién dong va bd sung
danh muc hé so Iuu ctia xa sé tai trong hé théng

hé so lIuu cha Sé.

Néi dung chinh ly bién déng trén ban dé dia
chinh ¢6 huéng din riéng ciia Téng cuc Dia chinh.
Chinh ly s3 dia chinh, s6 muc ké, sé cap gidy
ching nhan quyén sit dung dat va sé theo doi bién
dong ¢ moi cdp duge thyue hién theo quy dinh tai
Quyét dinh s 499-QD/DKTK ngay 27-7-1995 cla

Téng cuc Dia chinh.

III.4. S& Pia chinh la ¢d quan chiu trach
nhiém trude Uy ban Nhan dan cip tinh vé viéc
t6 chite luu trit, quan 1y va cung cdp cac théng
tin phap ly vé dat dai (nhu: quyén sit dung dat,
muc dich sit dung dat, thoi han sit dung dat, dién
tich va kich thudc thia dat, v.v.) cho cac nganh,
cac cdp, ting t6 chic, ho gia dinh va ca nhan sit

dung dat.

Céc ho so dia chinh dugc luu tai cdp xa, cap
huyén theo quy dinh tai Théng tit nay la co sd
phap ly true tiép giup Uv ban Nhian dan cap dé
xu 1y cac mdi quan hé dit dai nay sinh & méi
dia phuong. Trong nhing trudng hop can thiét,
phai tra ctu hé sd phap ly géc huu trit tai cac SG
Dia chinh.

Phéan V

TO CHUC THUC HIEN

l. Theo nhiing cha truong vé chuyén mén da
hudng dan tai Théng tu nay, Uy ban Nhan dan
cac tinh, thanh phé true thuée Trung wdng cin ci
vao diéu kién cu thé cia méi dia phuong dé xic
dinh chu truong, gidi phap va ké hoach trién khai
nham chi dao Uy ban Nhian dan cac huyén (thi xa,
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thanh phé thude tinh), Uy ban Nhén dan cac xa
(phudng, thi tran) lap k& hoach cu thé dé té chiic
thuc hién viéc dang ky dat dai, 1ap hd sd dia chinh
va cAp gidy chitng nhan quyén st dung dét cho tat
ca cac td chic, hd gia dinh, ca nhan dang st dung
d&t trén mdi don vi hanh chinh. Hé so dat dai phai
duge lap dén timg chu st dung, theo don vi hanh
chinh cap xa nhim phuc vu kip thdi yéu cdu quan
1y nha nudc vé dat dai va cac yéu cdu chinh trj -
kinh t& - xa héi khac.

Uy ban Nhan dan cip tinh phai chi dao cac
Sa Dia chinh va cac S, Ban, Nganh khac c¢6 lién
gquan trong tinh dé cing phéi hgp chat ché giip
Uy ban Nhan dan cap huyén, cdp xa thuc hién
tét cong tac dang ky dat dai, lap hd so dia chinh
va cAp gidy chiing nhan quyén sit dung dat tai
méi dia phuong.

II. Giam déc Sé Dia chinh c#én cit vao Théng tu
nay giap Uy ban Nhan dan cip tinh truc ti€p trién
khai viéc dang ky dat dai, lap hé so dia chinh va
cdp gidy ching nhan quyén sit dung @it theo chii
truong ké hoach cua tinh da xac dinh. Cac Sd Dia
chinh c¢6 trach nhiém t& chic tap huan nghiép vu
cho can bé dia chinh x4, huyén va cac T3 ding ky

dat dai ctia mdi xa.

I11. Thong tu nay c6 hiéu lyce tu ngay ky. Trong
qua trinh thuc hién, néu cé khé khin, vudéng méc,
can phan anh kip thai vé Téng cuc Dia chinh dé

xem xét giai quyét.

K.T. Tong Cuc trudng Tong cuc Dia chinh
Phé Téng Cuc trudng

GS.TS. PANG HUNG VO

VAN PHONG CHINH PHU XUAT BAN
Dién thoai: 8233947
In tai Xi nghiép Ban dé I - B6 Quéc phong



