BOXAYDUNG  CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Poec lap - Ty do - Hanh phic

Sé: 08 /2014/TT-BXD
Ha Néi, ngay 23 thang 5 nam 2014

THONG TU
Huéng dan thire hién mt s ndi dung ciia
Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 cia Chinh phi
vé phét trién va quin ¥ nha & xa hji

Cdn cur Nghi dinh $6 62/20013/ND ngay 25 thang 6 nam 2013 ciia Chinh
phit quy dinh chire ndng, nhiém vu, quyén han vé co cau o chire ciia B6 Xay
dumg;

Céin ctr Nghi dinh s4 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 cua
Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha & x8 hii;

Theo dé nghi ciia Cuc treomg Cuc quan Iy nha va thi trudmg bat ding
san;

B¢ truong B Xdy dung ban hanh Thong fue hudng dan thue hién mot s6
néi dung Nghi dinh sé 188/2013/NP-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 ciia Chinh
phu vé phat Irién v quan ly nha ¢ xa@ hoi.

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu I, Pham vi diéu chinh

1. Théng tr nay hudng din thyc hign moét sd ndi dung ciia Nghi dinh 6
188/2013/NP-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 cia Chinh pha vé phat trién va
quan 1y nha & x3 hoi (sau ddy goi tit [a Nghi dinh 188/2013/ND-CP) vé: Tiéy
chudn thiét ké nha & x4 hoi; trinh tw, thil tue va ko so xin chép thudn dau tr du
4n nha & x3 héi; chit ddu tr du 4n nha & x3 hoi; trinh tr, tht tue thue hién viée
ban, che thué, thué mua nha & x2 hoi; hop déng mua ban, cho thug, thué mua
nha & x4 hoi; quan 1y viée sir dung, véin hanh va khai thac nha ¢ qu¥ x8 hoi duge
dAu tu xay dung theo dy 4n; quan 1y chét luong, khai thdc va quan 1j sir dung
nha o x4 héi do cac ho gia dinh, ca nhan xay dung.



2..Quy dinh cu thé vé cde co ché wu dai lién quan dén chinh sach tai
chinh, thué (mién, giam tién s¢ dyng dér, thué gid tr] gia tang, thué thu nhap
doanh nghiép va c4c loai thué khac theo quy dinh cta phap luat) 4p dung dbi véi
céc dy dn phat trién nha & x& hdi va nha & x& hoi do ho gia dinh, ca nhan diu tu
xdy dung; vife cho vay von uu d8i dbi véi cée chi diu tu dy én phét trién nha &
xd hoi va h gia dinh, c nhan tham gia diu tr xdy dyng nha & xa héi thuc hién
theo quy dinh cia co quan nha nude ¢6 thdm quyen ban hanh.

3. Viée quan Iy su dung va ban, cho thué, thué mua nha & xa héi thude s&
hiru nha nude khéng thude pham vi diéu chinh ciia Théng tu nay.

Diéu 2. Péi twong 4p dyng

Théng tr ndy &p dyung doi véi tat ca céc 18 chire, hd gia dinh, ¢4 nhin va
cac co quan quan ly nha nudc cé lién quan dén linh vire nha & x3 héi theo quy
dinh tai Didu 2 Nghi dinh 188/2013/ND-CP.

Diéu 3. Nguyén tic phat trién va quan Ij, khai thac, van hanh nha &
x4 hoi

1. Viéc phét trién nha & xa héi phai tuén thu theo quy hoach xdy dung
duge co quan c6 thim quyén phé duyét va tiéu chuén, quy chuén do co quan 6
thim quyén ban hanh; bio dam ddng bd vé hé théng ha ting k¥ thudt vé ha tang
xd hi; nha & xd héf phai duoce quan 1y chat ché trong qué trinh sir dung, khai
thac van hanh, bao dam an toan, an ninh, vé sinh va méi truémg,

2. Trudmg hop cht ddu tr dy &n nhd & thuong mai, khu d6 thi méi phai
danh quy ddt 20% dé xdy dung nha & x& hoi, nhung chi ddu wr khong c6 nhu
cdu str dung quf dat nay dé diu L xdy dymg nha & x3 hdi ma chuvén giao qui
dat nay cho Uy ban nhan din cdp tinh noi ¢6 du 4n thi viée lua chon chi diu tu
du 4n (méi) thye hién theo nguyén tie quy dinh tai Khoén 2, Khoan 3 BPiéu 9
Nghi dinh 188/2013/ND-CP, bao dam khéng thay d6i muc dich st dung dit
danh dé xdy dung nha & xa hoi theo quy hoach di duoe co quan 6 thim quyén
phé duyét.

3. Vige quan ly van hanh nha & xa hdi do cha dau tu wye tiép thuc hién
hoic giao cho don vi ¢6 chire niing vé guéan 1V vAn hanh nha & thyue hién theo
quy dinh cta phép lujt vé nha ¢ hién hanh va quv dinh cia Thong tu nay.

4, Ngudi mua, thué, thué mua nha & ngodi trach nhiém tra tién mua, thus,
thué mua nha & x& héi con phéi ndp chi phi quan ly vén hanh nha & theo quy
dinh tai Biéu 27 cGa Thong tu nay.
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5. Péi voi phan kinh doanh thuong mai quy dinh tai Diém | Khoan 1
Piéu 12 Nghj dinh 188/2013/ND-CP (dugc xic dinh cy thé trong dy an phat
trién nha & x& hoi duoc cép cé tham quyén phé duyét) thi chd du tir hodc dom vi
quan. 1¥ van hanh duge bén, cho thug, cho thué mua theo gid thi trudng dé bu
dép chi phi dau tir clia dy dn.

Truomg hop chit diu tr dy an dinh 20% tdng quy dit duge giao trong
pham vi dy 4n phét tridn nha & x4 hdi dé dau tu xay dung cdng trinh kinh doanh
thuong mai 14 nha & thueng mai thi duge phép &p dung tidu chuan thiét ké nha &
thuong mai theo quy dinh ctia phap ludt v& nha & hién hanh.

Viéc khai thac kinh doanh phai bao dam cong khai, minh bach trén co s¢
hoach todn trong qué trinh xdc dinh gia bén, cho thué, cho thué mua nha & x4 hoi
(néu 18 phén nao bu &p chi phi d gidm gia ban, cho thué, cho thué mua, phan
nio bi dip chi phi quan 1y van hanh, phén nao b dip chi phi bao tri nha &). Co
quan quén 1y nha nrée ¢ thAm quyén tai dia phuong ¢6 tréch nhiém kiém tra
viée hach toan nay caa chu du tu dy 4n.

Viéc hach todn cac chi phi ban, che thué cong trinh thirong mai trong dur
4n nha & x4 hi duge thye hign trong phuong én ¢dn do6i tai chinh cua toan bd du
an theo quy dinh cu thé tai Biém ¢ Khoan 1 Biéu 18 cia Théng tu nay.

~ Chwong I .
QUY DINH VE PHAT TRIEN NHA XA HO1L
Muc 1
PHAT TRIEN NHA O XA HQI THEQ DU’ AN

Pitn 4. Tidu chuin thiét ké

1. Truémg hop du an duge dau tr xay d:,rng bang mot phan hoac toan bo
vén Ilgd.l'} sdch nha nude tai khu vue d6 thi (c6 vén ngén sach chiém tir 30% tong
mie ddu tr cia dy én trés 16n, trong d6 khdng bao gdm tién sir dung dat va cdc
khoan chi phi hd tr¢ ha i@ing) thi tiéu chudn thiét k& duge thue hién theo quy
dinh tai Khoén 1, Khoan 2 va Khoan 4 Diéu 47 ciia Ludt Nha 0. Tal ¢éc khu vire
khéc khéng ph.a,i 13 d6 thi thi c6 thé xay du‘ng nha & riéng 1&, véi dién tich dét
XAy du‘ng mdi ciin nha khéng vigt qua 70m?, hé sb st dung dét khéng vugt qua
2,0 14n va bao dam pht hop véi quy hoach do co quan nha mrde ¢6 thim quyén
phé duyét,

2. Truémg hop du én dwoe dau tu x4y dyung bing ngudn von ngodi ngan
sach nha nude thi phai thue hién theo quy dinh sau day:

a) Tiéu chudn thidt ké phai dap img theo cuy dinh tai Biém b, Khoan 1
Piéu 7 Nghj dinh 188/2013/ND-CP;



b) Trudmg hop nhi & xa hi 1a nha chung cu thi tiéu chuén thiét ké can hd
dugc xac dinh theo dién tich sir dung (dién tich théng thuy);

c) Tmcmg hop diu tr xdy dung nhd & x4 hoi lidn ké thdp ting thi phai
duge Chi tich Uy ban nhén dan cap tinh ¢hip thuin. D41 véi dy én phét tnen
nha & x& hdi tai cac dé thi Ic:al ddc biét, loai 1 va loai 2 thi Uy ban nhan dan cip
tinh ¢6 trach nhiém ly ¥ kién théng nhit cia Bé Xay dimg trude khi chép thugin
cho phep chi ddu tr dy 4n xdy dung nha & x3 hoi lidn k& thép ting. Trong thoi
han t4i da la 15 ngay fam viée, k& ti ngay nhén duge vin ban xin y kién, B
Xay dung c6 trich nthiém 4 101 bang van ban.

Nha & x4 héi lién ké thip tang phau ban dam quy dinh di2n tich dit xay
dung mdi ciin nha khéng virot qua 70m?, hé sb sir dung dét khung vugt qua 2,0
ldn va phil hop v6i quy hoach do co quan nha nude cb tham quyén phé duyét.

3. Chd ddu tr dyg én nha & X3 héi x4y dyng bang ngudn vén ngoai ngin
sdch nha nuée duge danh ty 18 dién tich dat trong pham vi du dn hodce tv 13 dién
tich san nha & cia dir 4n dé bé tri cong trinh kinh doanh thyong mai (ké ca nha &
thuyong mai) theo quy dinh sau day:

a) Puoc danh 20% tdng dién tich dit & trong pham vi dur 4n phét trién nha
@ x4 hoi (bao gdm ca dy an str dung quy dét 20%) dé diu tw X4y c]u‘ng Long trinh
kinh doanh thwong mai (ké ca nha & thuong mai cao tang hodic thap ting) nhim
bl dip chi phi dau tu, g6p phin giam gié ban, gi4 cho thué, thué mua nha & x3
hoi va giam chi phi dich vy quén 1y, vin hianh nha & x4 hdi sau khi dau tur,

b) Bo= véi redmg hop du én phat trién nha ¢ xd hoi ma phuong an quy
hoach chi tiét do co quan nha nudée cb thim quyén phé duyét khong bb tri quy
dht rleng (& xay dymg cong trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi dy 4n thi
chi diu tu duge phép danh 20% tbng dién tich san nha & cia du 4n dé dé ban,
cho thug, thué mua theo gid kinh doanh thuong mai.

¢) Phdn dién tich danh dé kinh dnanh thuong mai cua dur dn phai duge
hach todn chung vao toan b§ dy an phat trién nha ¢ % hoi va bao dam nguyén
tac loi nhufn dinh mic 161 dz theo quy dinh. Nguyén tic hach todn @ xdc dinh
gié ban, cho thué, cho thué mua thye hi¢n theo quy dinh tzi Piéu 18 cia Thang
fur nayv.

d) Ngoai phan dién tich kinh doanh thuong mai néu tai Pidm ¢ Khoan
ndy, chi dau trr du 4n cé trach nhiém bé tri phén dién tich d& phue vu nhu céu
sinh hoat chung cua céc hd din cu trong pham vi du 4n {khu vue sinh hoat ¢Qng
ding, dé xe va cdc ¢ong trinh ha tang thiét yéu khac). Phan dién tich nay duge
xde dinh trén co s& quy chuan, tiéu chudn hién hanh va phuong an quy hoach -
kién triic do co quan cé thim quyén phé duyét.




Diéu 5. Trinh tw, thi tuc lya chon chi dau tw dy 4n

1. Viée lua chon chi ddu tur dy dn nha & xa hdi phai bao dam nguyén tic
quy dinh tai DBiéu 9 Nghij dinh ]88/2013/ND-CP.

2, Trudmg hop dy én duge diu tu xay dymg toan bd bang ngudn von ngan
sach nha nude va cac du an ¢6 tir 30% vbn ngdn séch nha nude & 1én, trong do
khong bao gSrn tidn st dung dit va cac khoan chi phi hd tro he ting (néu co) thi
vige Iwa chon cha dau tu thue hién theo guy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 cla Nghi
dinh 188/2013/ND-CP.

3. Chi dau tu du an duge dau tr bang ngudn von ngoai ngn séch nha
nurde:

a) Cha dlu tu dy 4n phit trién nha & thirong mai, khu d6 thi moi déng thoi
dam nhén trach nhidm 14 chi d3u tir dyr dn phat trién nha & x3 hai trén quy dat
20% danh dé xdy dung nha & x3 hdi cla d an do.

b) Trirdmg hop bé tri quy dét mai theo quy hoach dé déu tu xéy dung nha
& xf hii va wuomg hop chi diu tr dy 4n nhd & thuong mai, khu dé& thi mai
khéng ¢ nhu cau dan tu xiy dung nha & x3 héi trén quy dit 20% ma quy dét
nay duge chuyén giao cho Uy ban nhén dan cdp tinh thi viée lua chon chii déu tr
dur 4n thude thdm quyén cia Uy ban nhén dan ¢dp tinh theo hinh thire déu thau.
Vige ddu thau lua chon chit déu tu duge thuc hign theo nguyén tic sau diy:

- Néu chi ¢6 mét nha dAu tu tham gia ding ky thi nha déu tz dé duoc xem
xét, lya chon lam cait ddu tw dy 4n nha & xi hdi. Nha diu tr duge fua chon lam
chit déu tir du 4n phai bao dam ddp (mg cic didu kién vé kinh nghiém va vin sa
hitu ctia chtt dAu tu dir an theo quy dinh cta phép ludt vé ddu tr va phép luat vé
kinh doanh bat dong san.

- Néu ¢6 tir 02 nha dau tu trd 1én ¢6 nhu cdu ding ky tham gia dau tu dy
an nha & x& hdi th vide dau thau lira chon chil dau fr dwoe thue hién trén co s&
cde tiéu chi vu tién nhu sau:

+ Kinh nghiém, ning lue tai chinh (co ty 1é vén chi s& hiru cao hon};

+ Gi4 bén, cho thué, thué mua thip hon:

+ Bao dam v3 chit lugng va tién 46 thue hién dy 4n tdt hon.

- Uy ban nhén dén cép tinh ¢ trach nhiém ban hanh quy dinh cy thé viée
ddu thiu hea chon chi diu tu du 4n nha & x4 hdi trén pham vi dia ban bao dim
phtt hop véi dicu kién cu thé cua tirng dja phuong.

- Trudmg hop Tdng cdng ty nhd nude ¢b chire ning va kinh nghiém vé
kinh doanh nha ¢ duge giao lam chi dau tu dy an phét trien nha & x& hdi co quy
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md 16n theo quy dinh tai Khoéan 4 Diéu 23 Nghi dinh 188/2013/ND-CP (la dy an
¢6 quy md dién tich dét tir 50 ha hoc 2. q(}0' cin hg trd lén) thi Bo Xay dung trao
b1, thdng nhét véi Uy ban nhin dén c¢dp tinh noi ¢6 du én trrde khi chi dirh
giao nhiém vu cho chi ddu tu,

¢) Trudomg hop nha ddu tu da co quy dat thude quyén sir dung hop phap
cla minh ma cé nhu cdu ding ky dau tur xdy dung nha & xd héi theo quy hoach
do co quan nha nude cé thAm quyén phé duyét thi nha ddu tr d6 dwoc 1am chi
diu tur dir 4n nha & x4 hdi, nhung phai béo dam ddp (me céc didu kién vé kinh
nghiém va von s& hiru cta chii ddu tr du 4n theo quy dinh cia phép luat vé dau
tr va phap lut vé kinh doanh bét dong san.

d) Trudng hop dét sir dung vao myc dich quéc phong, an ninh duge phép
chuyén muc dzch sang Xdy ciu‘ng nha & x4 hdi thi viéc lua chon chi dau tr du an
thude thdm quyén ciia B& Quéc phong hodc B§ Cong an.

4. K& tir thoi diém Nghi dinh 188/2013/ND-CP ctia Chinh pht ¢é hiéu lyc
thi hinh, nha déu tr duoc [wa chon 1am chit déu tu dur én phét trién nha & thuong
mai, khu dé thi méi ¢6 trédch nhigm bé trf qui ddt 20% danh dé phat trién nha &
x@ hoi theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 ciia Nghj dirh 188/2013/ND-CP khi
dugc lya chon 1am chil d4u tur dy 4n nha & thuong mat, khu do thi méi do.

Trudmg hop du én phét trién nha & thuomg mai, khu d6 thi mdi d3 lya
chon chil ddu tir trude thoi diém Nghi dinh 188/2013/ND-CP ciia Chinh phi c6
hiéu lirc thi hanh, nhung chua bd tri quf dit 20% danh @& phét trién nha & x& hoi
ma sau thdi diém Nghi dinh 188/2013/ND-CP ¢6 hiéu fue thi hanh du dn do bi
thu hoi theo quy dinh cia phap luat dé giao cho chu du tu khic thi chi diu nr
dy 4n dé (chd dau fu méi) ¢d trich nhiém td chire 1gp, didu chinh quy hoach dé
b tri bo sung quy dat 20% trinh co quan nha nuée co thim quyén phé duyét
hofc chuyén giao quj nha & tuong dwong hodc ndp béng tién trong duong theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 ctia Nghi dinh 188/2013/ND-CP,

Diéu 6. Trinh ty, thi tye thdm dinh va phé duyét d 4n nha & xa hdi
dwge ddu tu xiy dung bing ngudn vén ngin sach nha nuwéce

1. Pdi véi du dn duge diu béing ngudn von ngén sach dia phuong, viée
thdm dinh va phé duyét du an thue hién theo quy dinh cu thé nhy sau:

a) Béi voi dw én c6 quy mé st dung dét dudi 20 ha va duéi 2.500 cZn thi
chit dAu fur phai ndp trure tiép tai So Xay dyng noi ¢6 du 4n 02 b hd so dd ngm
thim dinh va phé duyét dy 4n phat trién nha & theo quy 6111.11 tai Khoan 2 Piéu
ndy; (rudmg hop Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh uy quyén cho Chi tich Uy
ban nhén dén cdp huyén phé duyét du 4n thi chi diu tu nop truc tiép hé so i
Phong ¢6 chire ning quédn 1y nha & cdp huyén noi ¢é dy 4n.




b) H s d& nghi thdm dinh va phé duyét dy n bao gdm:

- T& trinh ctia cht ddu tu trinh Chi tich Uy ban nhén dén cdp tinh (461 véi
di 4n thudc thdm quyén phé duyét cia U¥ ban nhén dan ¢ép tinh) hojc trinh
Chi tich Uy ban nhan dan cép huyén (dé1 véi du an thude tham quyén phé duyét
ciia UY ban nhan dan cdp huyén) dé nghi thim dinh v phé duyét du én theo mau
quy dinh tai Phy luc sb 01 ban hanh kém theo Théng tu nay;

- H9 so du 4n phat trién nha & xa hdi duge l4p theo quy dinh ctia phap lugt
vé nha & va phép ludt vé xdy dumg hién hanh, trong d6 phai néu rd cac ndi dung
quy dinh tai Khoan 4 Didu 11 ctia Nghj dinh 188/2013/ND-CP,

- Ban sao van ban giao chu ddu tu du 4n cia co quan o6 tham quyen,

- Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 va cac ban
v& quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 d& duge co quan cb thim quyén phé duyét
(trudmg hop khéng phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi phai ¢6 ban sao ban
v& tdng mat bang duge co quan ¢ thim quyén v& quy hoach chip thudn theo
quy dinh cta phép ludt v& quy hoach).

¢) 80 Xdy dung hodc Phong co chirc nang quan 1y nha o cap huyén ¢6
trach nhiém kiém tra, néu A0 didu kién thi tiép nhan hd so va vidt gidy bién nhan
hd so, hen ngay tra két qua, néu hd so chua di difu kién thi huéng dan dé chu
ddu tu bd sung gié}' t&5, hodn thién hd so mét lan.

Sau khi tiép nhan hd so, S& X4y dung hodc Phong cé chirc ning quan ly
nha ¢ cép huyén chi tri thim Ginh va ldy ¥ kién gop ¥ cla céc co quan: Tai
nguyén va Mai truomg, Tai chinh, K& hoach va Dau tr va cac co quan ¢b lién
quan khéc (néu thiy cin thiél); déi véi cdp tinh thi $& X4y dung liy thém ¥ kién
ctia S& Kién triic - Quy hoach (tai cdc tinh, thanh phd cd & Kién tric - Quy
hoach) va Uy ban nhan din oé,p huyén noi cd du an. Thoi glan cac co quan ¢o
lién quan tra 151 ¥ kién t6i da 13 10 ngay, ké tir ngdy nhén duoc vin ban cua 8¢
Xay dung hoiic Phéng ¢ chirc nang quan Iy nha & cap huyén. Sau khi ¢o ¥ kién
olia cic co quan ¢6 lién quan, co quan chil tri thim dinh lip Té trinh theo miu
quy dinh tai Phu luc 56 02 ban hanh kém theo T héng tu nay bio cdo Chu tich Uy
ban nhan dén cing ¢ip phé duyét dur 4n.

Trong trudmg hop S& Xay dung duge giao lam chd diu tu dy n thi So
Xéy dung co trach nhiém td chire 1ap du n (hodic giao cho don vi trye thude th
chirc 14p du 4n), ldy v kién cia cée co quan 1:én quan theo quy dinh tai Khoan
nay va ¢o T (rinh dé nghj Chit tich Uy ban nhén dén cép tinh phé duyst dy én
theo ndi dung quy dinh tai Phu lue s6 03 ban hanh kém theo Théng tu nay.

d) Cin cr vio To trinh ciia S& Xay dung (861 véi cdp tinh) hodc Phéng c6
chitc ning quan Iy nha & cﬁp huyén (dbi v&i cap huyén) va ¥ kién gop ¥ ciia cac
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co quan cé lién quan, Chu tich Uy ban nhén dan cép tinh hodc Chi tich Uy ban
nhén dén cip huyén ban hanh quyét dinh phé duyét dy én theo mau quy dinh tai
Phy luc s 04 ban hanh kém theo Théng tw ndy. Chu diu tu trye tiép dén nhan
Quyét dinh phé duyét dy 4n phét trién nha & x4 hdi tai dia didm tiép nhin hd so
ghi trong gi:fl}* bién nhédn ndp ho so.

d) Déi véi dy an ¢é quy md st dung dét dudi 20 ha, quy md sé cin hd trén
2.500 ¢in va dy 4n c6 quy mo st dung dat tir 20 ha dén dudi 100 ha thi ngoai
cdc quy dinh néu tai cac Diém a, b, ¢ va d ciia Khoan ndy, S& Xdy dung ¢o trach
nhiém 14y ¥ kién théng nhit cia B$ X4y ding tnrée khi trinh Uy ban nhan dan
cé,p tinh xem xét, phé duyét dir 4n.

e) Thoi gian tham dinh va phé duyét dur 4n nha & x3 hoi duge diu tu xby
dyng bing ngudn vén ngan sach nha nude thye hién theo quy dinh cua phap ludt
ve dau tw xdy dung c¢éng trink hién hanh.

2. Truomg hop du dn dwoe diu tu x8y dung bi’mg ngudn ngén sich Trung
uong thi trude khi trinh ngudi quyét dinh dau tu 6 chire thém dinh va phé duyét
dy an, chi dau tr ndp true tiép 02 bd hd so gl true tiép v& B Xay dung thim
dinh trude khi trinh Thi twréng Chinh phil chép thuin déu tu.

H6 so dé nghj chép thuin d&u tir bao gbm:

- T trinh cta chi dadu tir theo mau quy dinh tai Phu luc sb 035 ban hanh
kém theo Thong tu nay;

- Ban sao viin ban giao chu dau tu di dn cla co quan c6 thim quyén;

- Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va cée bén
v& quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da diroc co quan ¢6 thdm quy2n phé duyét:
trong trudng hop khong phai lap quy hoach chi tiét t¥ 18 17500 thi phai ¢6 ban
sao ban v& tong mit bing duoc co quan cb thdm quyén vé quy hoach chp thuin
theo quy dink cia phép ludt vé quy hoach.

Trong thoi han téi da & 7 (bay) ngdy lam viéc, k& tir ngdy nhin duoc hd
so hop 1€ cia chii ddu tw, B$ Xy dymg giri van ban kém theo ban sao hd so dé
nghi cic B§, ngarh lién quan (B Tai nguyén va Méi trudng, Bd Ké hoach va
Béu t, BS Tai chinh) tham gia ¥ kién gop ¥ (thoi gian xem xét, tham gia gép ¥
clia cdc B, nganh lién quan t8i da Ia 15 ngay lam vide, ké tir ngdy nhan duge
viin ban kém theo ban sao ho so do By Xdy dung gii). Trong thoi han tdi da 13
10 (mudi) ngdy lam vige, ké tir ngay nhén duge vin ban 2ép ¥ cla cac B,
nganh co6 lién quan, Bo Xay dung ¢d trach nhiém thuc hién viéc thim dinh va cod
To trinh & nghi Tha tudng Chinh phii chip thudn dau tu.




Sau khi Thu twéng Chinh pht ¢ viin bén chép thuin ddu tr, chi déu tu tb
chire 1ap dy dn @ trinh ngudi c6 thdm quyén quyét dinh déu tr thdm dinh, phé
duyét dy 4n nha & xd héi theo quy dinh clia phap luat vé nha & va phap it vé
Jdau tur xdy dung d6i voi du an ddu tr xdy dung cdng trinh b%ng ngm‘:‘m von ngan
sdach nha nudc.

3. Trudmg hop sau khi dir 4n da dugce phé duyét ma chi dau tu c6 dé xuft
thay ddi mot trong cac ndi dung v& muyc tidu dau tu, quy moé du an, dién tich sir
dung dét, s6 luong nha ¢, tién d6 thue hién du an thi chi dau tr phéi ¢d To trinh
dé nghi chép thuin bd sung ndi dung dir 4n kém theo hé so dyr 4n da duge phé
duyét didu chinh, bé sung ndi dung dy an nha ¢ x3 hoi,

Piéu 7. Trinh far, thii tuc ch:‘ip thuin dy 4n déu tu xiy dung nha & xa
hoi bang ngudn vén ngoai ngan sich nha nude

1. Trinh ty, thii tuc & nghj chap thudn ddu tr du an phét tridn nha & xa
héi co quy mo sir dung dat dudi 100 ha

a) D6i voi trudmg hop khéng phai déu thiu Tua chon cha dau

- Chul déu tu ¢6 tréch nhiém nép truc tép 02 bd hd so ¢ nghi chép thuan
dau tu tai S& Xay dung. Hd so dé nghj ¢hip thudn dau tu bao gom:

+ Té trinh clia cht dAu tr theo mAu quy dinh tai Phy luc s6 06 ban hanh
kém theo Théng tu nay;

+ Van bin cong nhin cha dau tu dir dn cta Uy ban nhan dan ¢fp tinh theo
miu quy dinh tai Phu lyc 30 (7 ban hanh kém theo Thon g tu nay;

+ Gidy t& chitng nhén ding ky kinh doanh bit déng sin hodc chimg nhan
dAu fur va gidy 1¢ chimg minh vé kinh nghidm va vér s& hitu cla chii du tr dir
én theo quy dinh cia phap lut vé& diu wr va phép ludt v& kinh doanh bét déng
san;

+ Quyét dinh phé duyét quy hoach t¥ 18 1/2000 vi céc bin vé quy hoach t¥
& 1/2000 d& duge co quan c6 thim quyén phé duyét tai khu vue co du én.
Trudmg hop chua c6 quy hoach t¥ 18 1/2000 nhung ¢6 quyét dich cia co quen <o
thdm quyén phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi ndp quyét dinh phé
duygt quy hoach va céc ban v& quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da duoc co quan cd
tham quyén phé duyét;

- Néu hé so dit didu kién thi 8¢ Xay dimg tiép nhén va ghi gidy bién nhin,
hen ngay tra két qua, ndu chua di didu kién thi hudng din dé chu ddu tr bd
sung, hoan thién hd so mot lin.



Sau khi tiép nhédn hd so, $& Xay dung c6 trach nhiém chi tri thim tra, 1y
v kién gop ¥ cla cde co quan ¢6 lién quan: Tai nguyén vi Méi trudng, Tai chinh,
K¢ hoach va Pau tu, ddng thoi giri 14y y kién ctia Bo Xay dung (81 voi trime
hop dv 4n ¢6 quy mé str dung &t tir 20 ha dén dudi 100 ha va dir dn co quy md
str dung dat dudi 20 ha nhimg c6 thng s6 cin hé tir 2.500 can tro 1€n) va co guan
¢6 lién quan khéc (néu théy can thiét) theo thai han quy dinh tai Khoan 4 Biéu
ndy. Sau khi 6 y kién cla cac co quan 6 lién quan, co quan ch tri thdm dinh
lap T¢ trinh theo miu quy dinh tai Phu luc s6 08 ban hanh kém theo Théng tw
ndy €& nghj Uy ban nhén dan ciing cAp c6 van ban chip thudn diu tr;

- Trén co s& Tey trinh cia S& X8y dung kém theo hd so dé nghi chép thuén
dAu tur cta chi diu tu, ¥ kién gép y ca Bo Xay dung va cée o quan lién quan;
can ¢tr vao ndi dung quy dinh tai Khoan 4 Diéu 11 ciia Nghi dinh 188/2013/ND-
CP, Uy ban nhan din cép tinh ¢6 van ban chip thuin ddu tr theo miu quy dinh
tai Phu luc 56 09 ban hénh kém theo Thong tr nay. Chi diu ruc tiép dén
nhin vin ban chdp thuan diu tr tai dia diém (iép nhan hd so ghi trong gidy bién
nhén nép hd so.

- Sau khi duge co quan nha nude cb thim quyén chdp thuan diu wr, chi
ddu tu ¢ trach nhiém té chic 1&p va trinh co quan 6 thim quyén thim dinh,
phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (dbi véi khu vie du dn méi chi cb quy
hoach 1y 1§ 1/2000), sau dé 0 chic 1ap, thdm dinh va phé duyét dy an phat trién
nha ¢ theo quy dinh. Trong trudng hop khu vye dy én di ¢ quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500 duoge phé duyét hotic di cd ban vé tbng ma: bing dugc co quan cé
thdm quyén vé quy hoach chdp thuan (d8i v6i trwemg hop khong phai lap quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500) thi chi ddu tur 16 chire lap, thdm dinh va phé duyét dy
dn phét trién nha & theo quy dinh;

b) Déi vai trudmg hop phai dau thau lua chon chu diu i d v 4n phat trién
nha & x4 hoi:

- Trudmg hop dir 4n ¢ quy mé sir dung dt dudi 20 ha va o6 sb tuong ciin
h$ duéi 2,500 cin ho:

Uy ban nhan dan cp tinh 16 chirc Iua chon theo nguyén tic quy dinh tai
Biém b Khoan 3 Piéu 5 cuia Théng tu ndy vi trong quvét dinh cdng nhan vide
lua chon chit dau tu, Uy ban nhén dén cdp tinh ¢dn néu rd cic néi dung chép
thuén dau @r dy 4n nhi & xa héi quy dinh tai Khoan 4 Didu |1 Nghj dinh
188/2013/NP-CP va quyét dinh nay thay thé cho viin ban chdp thun dau tu.

- Trudmg hop dir 4n c6 quy mé sir dung dat tir 20 ha dén dudi 100 ha va
trudmg hgp dy 4n co quy mé su dung dit dudi 20 ha nhimg ¢ s6 lwong tir 2.500
¢dn hd tréy 1én:
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Trude khi phat hanh hd so moi thau, Uy ban nhén dén ¢ép tink chi dao $&
Xdy dymng ¢6 viin ban gm ldy ¥ kien thong nhat cia Bo Xay dung theo quy dirh
tai Didm b Khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh 188/2013/ND-CP. 116 so giri ldy v kién
cfia Bé Xay dymg, gbm:

I Vin ban etia Uy ban nhan dén cp iinh g 14y ¥ kién Bd Xiy dyng;
+ Ban sac quyét dinh phé duyét quy hoach 7 18 1/2000 va céc ban vé quy
hoach ty 1& 1/2000 da duge co quan ¢d thim quyén phé duyét,

Sau khi ¢6 v kién thdng nhit cia B Xdy dung, S& X8y dung phat hanh
nd so moi thau va bao cdo Uy ban nhin déan cép tinh td chire dau thau lya chon
chu dau tr theo quy dinh.

Pon vi dugc lua chon 1am chil dau trr du 4n nha & xd hdi ¢ trach nkiém
t6 chirc 1ap va trinh co quan cé thim quy2n tham dink, phé duyét quy hoach chi
tiét t¥ 18 1/500, sau 46 td chire lip, tham dinh va phé duyét dy én nha & xa hoi
theo quy dinh. Trong truwdmg hop khéng phéi lap quy hoach chi tiét t¥ 1& 1/500
tht phai c6 ban v& tong mit bing dwoe co quan cé thim quyén vé quy hoach
chép thuén theo quy dinh ¢fia phép luit vé quy hoach.

2. Trinh ty, thi tuc dé nghj chép thuan diu tu di an phat trién nha & xi
h¢i duge dau tir xay dung bang ngudn von ngoai ngén sich nha nudc ma cd quy
md str dung dat trén 100 ha thue hién quy dinh sau day:

a) D41 véi trromg hop khéng phéi déu thiu lya chon chi diu tu:

- Cht dau tur o5t 02 bd hd so vé BS Xay dung d& xem xét, trinh Th tudng
Chinh phtt chép thudn dau tu.

Hb so bao gdm: Té trinh Thi tudng Chinh phi cia chi diu tu theo miu
quy dinh tai Phu luc s6 10 ban hinh kém theo Thong tw ndy; bin sao céc gidy 1
(vin ban ccmg nhén chi déu tu cla co quan ¢o thém quy en; gidy tor vé dang ky
kinh doanh bt dong san hoiic gidy chimg nhan dau tu, von phép dinh, von cha
s& hiru theo quy dinh; quyét dinh phé duyét quy hoach ty 18 1/2000 va cac ban
v& quy hoach ty 1& 1/2000 d3 duoc co quan ¢b thim quyéﬂ phé duyét);

- Can etr vio hé so dé nghi cta cha dau tr, B6 Xéy dung kiém tra va cd
van ban (kém theo hd so) gui 14y ¥ kién B, nganh: Bé Tai nguyén va Moi
truémg, B§ Tai chinh, B K& hoach va Pau tu, Ngan hang Nha nude Viét Nam
va Uy ban nhan dan cdp tinh noi ¢6 dur dn vé mdt s6 ndi dung lién quan dén quy
hoach, ké hoach sir dung dét, nang luc cua chu dau fur, nguf"m vén dau fur va cac
van d2 lién quan dén trach nhiém quan 1y nha mrée cua céc B, nganh trude khi
trinh Thi twdéng Chinh phu. Thai gian lay ¥ kién cia cde Bd, nganh quy dink tgi
Diém nay ti da 14 20 ngay 1am viée, ké tir ngdy nhén duge vin ban d& nghj
(kém theo hd so).
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- Trén co s& ¥ kién tra 161 clia cic 138, nganh va dia phuong ¢é lién quan,
Bé Xy dung c6 trach nhidm giri 02 bd hd sa bao cdo Thi tudng Chinh phu. 116
sof trinh Thi tudng Chinh pht gdm: T trinh ciia B8 Xay dung trinh Thi twéng
Chinh ph xin chép thuin déu tw du &n nha & x hoi thé hién cde ndi dung quy
dinh tai Khodn 4 Biéu 11 Nghi dinh 188/2013/ND-CP; hd so do chi du tu trinh
vé ban sao vin ban gbp ¥ cla cic B, nganh ¢b lién quan dé Thi tuéng Chirh
phit xem xét, quyét dinh.

- Sau khi ¢6 ¥ kién chép thudn dAu tr ctia Thit tuéng Chinh phu, B Xay
dymg cé van bin théng bo {gii kém theo vin ban chip thuan diu t ca Thu
trong Chinh pht) ¢ chi dau tr td chie lap va trinh co quan c¢é thim quyén
thim dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500, sau dé t chirc lap, thim
dinh va phé duyét dir an theo tham quyén quy dinh.

b) D&i véi tririmg hep phai déu thiu hra chon chi déu tu:

- Trude khi phét hanh hé so méi thau, Uy ban nhin din cp tinh phai g
hé so Jdy v kién thim dinh cia B Xy dung. Trudc khi thue hién vide tham
dinh, B6 Xay dung cé trach nhiém g van ban lfiy v kién cua cdo Bd, nganh cé
lién quan (gbm: B6 Tai nguyén va Méi trrdmg, B K¢ hoach va Diu tu, B6 Tai
chinh, Ngén hang Nha nuée Viét Nam). Sau khi ¢6 ¥ kién thdm dinh cia Bé
Xay dyng, Uy ban nhin déin cép tinh c6 Té trinh d& nghi Tha tuéng Chinh phi
cha’ip thudin diu ur dy én nha & xa héi (theo mau quy dinh tai Phu luc s6 11 cua
Théng tu nay), kém theo van ban thdm dinh cia Bs Xy dung;

- Sau khi Thu tuéng Chinh pha chdp thudn déu tr, Uy ban nhan dan cép
tinh chi dao S¢ Xay dyng phdt hanh hd so méi thiu vi t§ chire diu thiu theo
nguyén tic quy dinh tai Diém b, Khoan 3 Didu 5 cta Thong tir nay. Quy trinh v
phuremg thire déu théu lya chon chi du tw du 4n nha & %3 hoi duoc ép dung nhu
doi voi trudmg hop déu thau lya chon nha diu ar thye hign dy 4n c6 st dung dat
khac:

- Pon vi duge Iya chon 1am chd ddu tu dy 4n nha & x3 hdi ¢o trach nhiém
lap va trinh co quan cod thim quyén thim dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty
1é 1/500, sau d6 t& chirc 1dp, thim dinh v phé duyét du 4n theo thdm quyén quy
dinh.

3. Trudng hop dy dn nha & xi hdi dd duge phé duyét ma ¢ dé xude thay
d6i mét trong cdc ndi dung ciia du én so voi ni dung chap thuén diu tr cia co
quan ¢6 thim quyén da ban hanh thi chi diu tu phai ¢6 T& trinh kém theo hé so
du én di duge phé duyét dé nghj co quan ¢ thim quyén chap thuin ddu tu chap
thudn b sung ndi sung cla du an. D6 véi dir an ¢ quy mé dién tich sir dung
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dét tir 100 ha trd ién thi cht dAu tu phai c6 Té trinh kém theo hé so dy an da phé
duvét giri B4 Xay dyng tham dinh trude khi trinh Thi: tuéng Chinh phil xem xét,
chép thuén viée stra ddi, bd sung.

4, Thoi han co quan ¢6 thim quycn thyc hién thi tuc chip thuin diu t
hodc chép thudn bo sung néi dung dur dn nha & x4 hoi t6i da 13 45 ngay lam viée,
ké tir ngdy nhan hd so dé nghj ciia chi dau tu.

5. 86 lvong bé hd so ma chil ddu tr du dn nha & x4 hoi phai ndp cho co
quan c6 tham quy’én @& thdm dinh v trink phé duyét du dn hoéc chép thuan dau
tu 14 02 bo; trudomg hop co quan tham dinh phai pir 1y ¥ kién cla cic co quan
¢é lidn quan thi khi tiép nhén hd so, co quan tidp nhin hé so yéu cdu chi dau tu
sao thém (ban photo) va chi sao nhimg gidy t& 6 trong hd so cén giri 14y y kién.

6. Uy bar nkan dan cép tinh va co quan chirc néng cia dia phuong khi
thyre hién chép thuan dau tu du 4n nha & xi hoi phai ¢dn ¢t vao gquy dinh tat
Nghi dinh 188/2013/ND-CP va quy dinh tai Thong tv nay. D1 véi dy an phat
trién nha & x4 héi do cde nha diu tr trong nude thue hién thi khong bét bude chu
dfu tur phéi ¢6 Gidy chimg nhan diu tu.

7. 86 XAy dung c6 trach nhigm 14p co s& dif lidu dé tng hop, thong ké va
theo déi s6 lugng du an nha & xa hji; sb hrom_r, loai nha & x& hoi duge xdy dung
trong céc dy 4n; s6 lugmg, loal nha o va sé luvong ngudi duge mua, thué, thué
mua nha & xi hoi trén pham vi dia ban d¢ tdng hop, bao cao dot xuft va dinh ky
theo véu ciu ctia Uy ban nhén dén cép tinh va B6 X4y dung.

Muc 11
PHAT TRIEN NHA O XA HQI DO HQ GYA BINH, CA NHAN
DAUTU XAY DUNG
Dicu 8. Dicu kign toi thiéu ddi voi mit phong &
MJbi phong & cia nha & xa hoi do hd gia dinh, cd nhén xdy dung dé bén,
cho thué, cho thué mua phai dép tmg diéu kién tdi thiéu sau day:

[. Dién tich sir dung phong & (gian nhi) khéng duoc nhé hon 9m?; chidu
rong théng thiy cla phong t&i thiéu khéng dudi 2,40m; chidu cao théng thiy
cira phong & chd thip nhit khéng dudi 2,70 m.

2. Phong & phai cé cira di, cita s6 ddm bao yéu cau théng gié va chidu
sang ti nhién. Ty 18 dién tich cra ldy dnh sang Kkhdng nho hon /10 dign tich
phong. Cira di phai co chiéu rong 1on hon hodc bang 0,75m. Cira di phéi c6 chét
khéa, cira so phai ¢é chan song dam bao an todn, an ninh trong sir dung; phai
dam bao khong gian thuln tién dé bé tri giuong ngu.



3. Phai co dén du anh sang chung {dam bao dg roi t6i thiéu 100 lux} phai
dam bao cho mdi ngudi ti thide 01 & cim dién; mdi phong & phai cé riéng 01
aptomat.

4. Ndu mot phong & duoc xdy dung khép kin thi xi, tifu, tim phai cé
tudng ngén cach vl cho ngu va phai dam bao hep vé sinh.

5. Dién tich st dung binh quén cho mdi ngudi d& ¢ khéng nhd hon 4,5 m?
(khong tinh dién tich khu phu).

Diéu 9. Diéu kién t6i thiéu ddi véi mdt ciin nha (cin h§) dé bin, cho
thué mua

Nha & xi hoi do hd gia dinh, ca nhan xay dung dé bén, cho thué, cho thué
mua ngoai viéc phai tén thi cde quy dinh ve phong & néu tai Diéu 8 ctia Théng
tr ngy, con phai dam bao céc quy dinh sau day:

1.Trzong hop hd gia dinh, cé nhén x8y dung nha & xd hoi tai khu vuc do
thi tir 02 (hai) tng trd 1én ma tai moi tang ¢6 tir 02 (hai) can ho duoc thiét ké
x8y dung theo kiéu khép kin (c6 phong ¢ riéng, khu bép riéng, nha vé sinh, nha
thm riéng) thi din tich st dung mdi can hd thi thidu 13 30 m® va phai dap ing
cdc quy dinh theo quy chudn, tiéu chudn x&y dung hién hanh;

2. Nha phai cé két cdu vimg chiic, chéng dugc gio bio; m3i phong & phai
¢d 16i ra vao va clra sb riéng biét;

3. Nén nha phai dwoc 14t gach hodc ling vita xi méng. D cao cia nén nha
phai cao hon mit dudng vio nha tdi thidu 13 0,3m va cao hon mit sin, he i
thidu 0,15m;

4. Tudng bao che va tudng ngdn cdc phong phai dugc 1am bing vét lidu
ben chic, bio dam yéu cdu phong chiy, cach &m, cach nhidt va chdng thim; mit
tudng trong phong néu xdy bang gach thi phéi trit phing va quét voi hode son;

5. Méi nha khdng duge lop bang vat liéu d& chay va phai dam bao khéng
bi thém g:ot Truong hop lop bing ton hoiic fibrd xi méng phai ¢6 trén chon,g_
néng, L,hong on;

6. V& cdp dién: Pradmg ddy cdp dién phai dam bac an toan theo quy chudn,
ti€u chuan quy dinh cta co guan chuyén nganh ban hanh; phai c6 dén chiéu séng
ngodi nha dam bao du 4nh sang khi i lai;

7. V& cédp nudce sinh hoat: Bao dam cung cz‘ip nude sach tdi thide 75
I/ng/ngay dém. Trudng hop ding nudce giéng khoan phéi ¢o bé loc bao dam tiéu
chuén nude sach hop vé sinh do co quan chuyén nganh ban hanh;

8. V& nude thodt: Phai cé dudmg dng thoat nude két ndi voi hé théng thodt
nuoc chung cta khu vire; muong, rinh thodt nude phai ¢6 ndp diy;
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9. Vé phéng chéng chay né: Phéi c6 bé chira nude phuc vy ¢l hda va cdc
thiét bi phong chéng chay nd theo quy dinh;

10. V& vé& sinh moi truong: Mi nha & (cin hd) phéi ¢b chd nau &n, chd
gidt va chd phoi quén 4o.

Truimg hop xay dung nhi & x4 hdi lidn k& thip ting ¢ ban hodc cho thué
mua thi bat budc phai cé khu vé sinh riéng.

Dol v trubng hop cho thue thi ¢6 thé sir dung khu vé sinh chung, nhung
phai cd khu vé sinn riéng {bao gom xi, tam) cho nam va nft. M6i khu vé sinh t6i
da phuc vu cho 8 ngudi. Chét thai tir xi, tiéu phai qua bé tir hoai duge x4y dung
theo ding quy cach.

Piéu 10. Pidu kién ti thidn dbi voi khu vue xiy dung nha &

1. Khu dét xdy dung nha & x& hoi do hd gia dinh, c4 nhin xdy dung dé
bén, cho thué, cho thué mua phai dam bao khong thude khu vuc cdm xdy dung;
khéng vi pham hanh lang bao vé cbng winh giac théng, thuy loi, dé diéu, ning
lygng, khu di tich lich sit - vAn héa va khu vue bao vé céc ¢dng trinh khac theo
auy dinh cia phdp luat; khong thude khu vue ¢6 nguy co 1¢r dit, 1 quét, ngdp
ung, bi 6 nhiém bdi chat thai \,ong ngh &p, bal rac, nghia trang; khong l4n chiém
dht ¢Ong va khong cO tranh »hap vé dat dai.

2. Bb tri m3t bang x4y dumg nha & va cac hang myc céng trinh xiy dung
khac trong khu dat phai bao dam digu kién giao thong thudn loi, vé sinh moi
trudng va diéu kién khac phuc sv ¢o (chay, nd, sdp doé cong trinh...).

3. Mét d6 xdy dung, chiéu rong cia dudmg giao théng va khoang cach ti
thiéu gitra 2 ddy nha bdo dam tudn thi theo quy dinh cia Quy chuan XAy dung
hién hanh.

4, Phai bao dam c¢6 dién tich cay xanh hodc khoang tréng toi thidu 1,0
m%/ngudri; mdi khu nha & phai ¢o ban ndi quy sir dung treo & noi dé quan sat.

Diéu 11, Trach nhiém chia hj gia dinh, c4 nhin diu tr xdy dyng nha
& xd hoi

1. Trudmg hop cac h¢ gia dinh, ca nhin tham gia dau fir xay dung méi nha
& xa hoi dé ban, cho thud,cho thué mue tai kim vue yéu cau phai co gidy phép

x8y dyng thi viéc xay dung nha 4] chl throe phép trién khai thue hign sau khi co
quan nha nude ¢ tham quyén cip gidy phép xay dung;

2. D&t véi trudmg hop hé gia dinh, ¢4 nhan xdy dung nha & méi thude khu
vire duge mién gify phép xdy dung, cé tir 10 phong (hodc 10 can hd) trd 1én
hogc bd tri chd & cho 50 ngudi tré 1én, hodc ¢d trén 200m” dién tich san xfy
dung thi trirde khi xdy dung, hé gia dinh, c4 nhén dé phai cd ban v& so dd thé
hién t(’ing mét ba:mg xdy dung, bao dam céc diéu kién theo quy dinh tai cic Piéu
9, 10 va Khoan 1 Diéu 11 ciia Théng nr nay, déng théi phai durge sw chap thuan
bang van ban ctia Uy ban nhén dén xa, phudmg s tai:
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. Tuin thia cAc quy dinh vé khao sét, thiét k&, thi cong xay du’ng va quan
Iy ck at hmng nha ¢ riéng 1é theo quy dinh ciia phép ludt vé nha & va phap luat vé
x2y dung hién hanh;

4, Trong qua trinh khai thac, s&r dung nha &, cha s& hitu (hodc ngudi duge
giao quan ly st dung) 0 trdch nhiém thye hién béo tri, sira chita nha & thee quy
dinh clia phap luat vé nha & dé béo dam diéu kién an toan.

‘ )  Chwong IIT ‘
QUAN LY VIEC MUA BAN, CHO THUE, CHO THUE MUA VA
SU DUNG NHA O XA HOI
Diéu 12. Pbi tweng dwge mua, thué, thué mua nha & xi hoi

1. Péi trong duge mua, thué, thué mua nha & x4 héi do cic thinh phin
kinh té dau tu xiy dyng bao gdm:

a) Ng,um cd ¢dng voi cach mang quy dinh tai cac Blem a,b,cdde.g,
h, i, k, ] va Piém m Khoan 2 Diéu 16 cia Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 ctia Chinh phtt vé quan 1y sir dung nha & thude s& hitu nha nudc;

b) Can bg, cong chire, vién chire trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co
quan Péng va doan thé hudng lueng tir ngén sich nha nude (1a nhimg mzufm
trong bién ché nha nroe) va cae dbi twong dang lam viée theo dién hop dong
trong chi tiéu bién ché cua céc co quan nay;

¢) S§ quan, quin nhén chuyén nghidp (bao gdm s¥ quan, ha s§ quan,
chién s¥ 12 quin nhén chuyén ngmep) thude lye lugng vil trang nhan dan hudng
lrong tir ngan sach nha nuée; ngudi lam cong tde co yéu khong phai 1a quin
nhén dugc huong céc ché dg, chinh sach nhu d6i véi quan nhan theo quy dinh
clia phap ludt vé co yéu;

d) Céng nhan, ngusi lao dong thude céc thanh phén kinh té lam viée tai
khu cong nghiép, cum khu cbng nchiép vira va nho, khu kinh t, khu ché xuét,
khu ¢dng ngh¢ cao, cdc co s& san xual, dlCh vu cong nghiép, thi céng nghiép
(k& ca cac co s¢ khai thac, ché bién) cla tit ca cdc nganh, nghé;

d) Ngudi thudce dién ho gia dinh nghéo tai khu vue db thi ndm trong chuan
nghéo do Thu twéng Chinh phtt quy dinh.

¢) Ddi tugng bao trg xa hoi theo quy dinh cua phap luat vé chinh sach tro
gifip cac ddi trong bao o xa hdi; ngudi cao tudi doc than, ¢6 don khéng noi
nuong fra tai khu vue do thi;

g) Céc doi tugng da tra lai nha & cong vu khi hét tiéu chudn duge thué nha
O cong vu;

h) Ho gia dinh, ¢4 nhan thude dién téi dinh cur ma chua duoc bé tri dét &
hodc nha & tai dinh cu;

i) Ngudi thu nhép thdp 1 nhimg ngudi dang [am vide tai cde 16 chire: Céce
co quan hanh chinh, su nghigp, co quan Pang, dodn the hodc don vi sy nghiép
cang lap nhung khéng thude déi trone quy dinh tai Piém b va Didm ¢ Khoan
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néy dom vi sy nghiép ngoai cdng l4p; deanh nghiép thude cac thanh phin kinh
té; hop tic xd duge thanh 14p va hoat dong theo quy dinh cta phap ludt (la cac
déi tugng khong thude dién quy dink tai cdc Diém a, ¢ va Piém g Khoan nay)
hoc 14 ngudi dang nghi ché dd ¢ huofng lvong huu theo quy dinh, ngudi lao
dong ti do, kinh doanh ¢4 thé (13 ddi tugng khéng thude dn,en quy dinh tai cac
Piém a, d, e va h Khoan nady) ma khéng thuge dién phai nop thué thu nhap
thuong xuyén theo quy dinh cia phap luat vé thué thu nhép c4 nhan,

Tmcmg 10p 13 ho gia dinh thi mic thu nhép chju thué dugc tinh cho (ét ca
cac thanh vién trong hé gia dinh va cach tinh thué thu nhép nay duge thuc hién
theo nréng dAn cfia B6 Tai chinh;

k) Hoc sinh, sinh vién cdc truomg dai hoe, cao ddng, trung hoc chuyén
nghiép, cao ddng nghe trung tap ngm va trudmng day ng,hc cho cong nhén khéng
phan biét cong 1dp va ngoai cong idp (dbi tuong quy dinh tai Diém nay chi dugc
phép thué nha & xa héi).

2. Trudng hop hé gia dinh ding ky mua, thué, thud mua nha & x3 hoi thi
chi cdn mét thanh vién trong gia dinh d6 thude mét wong cie di tweng quy dinh
tai Khoan 1 Pidu nay I thude dién dwoc xét mua, thué, thué mua nhi & xa hoi
do cAc thanh phén kinh té dau tu xdy dung.

Diéu 13, Pidu kién dwge mua, thud, thud mua nha & xa hdi

1. Bi trong duge xét duyét mua, thué, thué mua nha & x3 hdt do cac
thanh phan kinh té diu tv xiy dumg bing ngudn vén ngoai ngan sach phai thude
dién ¢6 kho khiin vé nha ¢ quy dinh tal Khoan 2 va ¢ didu kién v& eu tri quy
dinh tai Khoan 3 Pidu nay. Trudng hop 14 dbi tuong thu nhap thip thi ngoai
diéu kién quy dinh tai Khodn 2 va Khoin 3 Diéu nay con phéi ¢ thém diéu kién
quy dinh ta: Khoan 4; néu 13 déi tugng thué mua nha ¢ xa héi thi phai c6 thém
didu kién quy dinh tai Khoén 5 Diéu nay.

. Pidu kién khé khan v& nha & quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 14 ciia
Nghi dm.h 188/2013/ND-CP duge quy dinh cu thé nhir sau:

a) D6i voi tredong hop ngudi ndp don dé nghi mua, thug, thué mua nha &
chua co nha & thude s¢ hitu cia minh va chua duge thué, mua hoac thué mua
rha & x& hét, chua duge Nha nuéc ho trg nha o, dat ¢ dudi moi hinh thire (bao
gbm cé vo va chdng ndu da diang ky két hdn) 13 cac tradng hop:

- Chua ¢4 nha ¢ va dang phéi ¢ nhe, thué, mugn nha ¢ cua ngudl khéc
hodc ¢6 nhd & nhung dé bi Nha nude thu hoi dit dé phuc vu cong téc giai phong
mit b'mg theo quyét dinh cia co quan ¢6 thim quyén hode da bi gial toa dé cai
tac chung cu cli bj hw hong, xubng cép va khong duge bdi thudng bing nha &,
dat & khac;

- Chua duge Nha nudc giao dit & theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai;

- Chura duoc mua, thué, thué mua nha & thude sé hiru nha nudce hodc chura
duge mua, thué, thué mua nha & x4 hoi tai cde du dn khéc;
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- Chua duge tdng nha tinh thuong, nha tinh nghla;

b} ancmg hop ngudi ndp dom de nghi mua, thué, thué mua nha & (bao
gdm ci vg va chdng néu d3 dang ky két hon} dd 6 nha & thuge s¢ hiru cia minh
nhung nha & chat chgi hodic bi hu hong, d6t nat (nha ¢ da duoc co quan co tham
quyén cap G:av chimg nhén hodc nha ¢ co dt cidy t& hop 18 dé duoe cap (Gia a:,
chitg nhéin theo quy dinh phap ludt v& dét dai) 14 cac trudmg hop:

- Co nhid & 1a can hg chung cur nhumg dign tich binh quin cta hé gia dinh
dudi 8 m’ san/ngudi;

- Co nha ¢ riéng [é nhung dién tich nha & binh quan cua hd gia dinh dudi
8m’ san/ngudi va dién tich khuén vién dét clia nha & d6 thép hon tiéu chufn dién
tich dft t6i tmeu thugc dién dwoe phép cai tao, xdy dung theo quy dinh cua Uy
ban nhin dan cép tinh noi ¢é nha &;

- Co nha & riéng I¢ nhung bi hu hong khung - wéng va mai va dién tich
khuén vién dat cia nha ¢ d6 thip hon tidu chudn dién tich dét 1di t"neu thude
dién duge phép cai tgo, xdy dung theo quy dinh ctia Uy ban nhén dén cap tinh
noi c6 nhi g,

3. Piéu kién v& cu trd quy dinh tai Biém b Khoan 3 Biéu 14 Nghi dinh
188/2013/NB-CP dwoe quy dinh ¢y thé nhu sau:

&) Truong hop céc abi tuong quy dinh tai Diéu 12 ¢fia Théng t na} co
nhu cdu mua nha & xa hdi thi phi ¢é hd khdu thudng tri tal tinh, than}* phd true
thuge Trung uong noi c6 nha & x& héi do céc thanh phén kinh té diu tu xdy
dung;

b) Truomg hop khéng e6 ho khiu thuong tei theo quy dinh tai Diém a
Khoan niy thi nguoi c6 nhu ciiu mua nha & x3 hai phai cé ding ky tam ut, cé
hop dong lao dong c6 thoi hgn twr m§t ndm trg ién va gidy xac nhan (holic gify

to ching minh) v& viée ¢6 déng bao hiém xa hoi ctia co quan béo hiém tai tinh,
thanh ph true thude Trung uong noi ¢6 nha & x3 hdi;

c) Truomg hop hé gia dinh, cd nhin thude dién tai dinh cu quy dinh tai
Diém h Khoan 1 Biéu 12 caa Thong tu ndy con phai bao dim diéu kién vé cur
tri do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh (néu c6).

4. Diéu kién vé thu nhdp thép: Chi &p dyng diéu kign ndy d€ xéc dinh doi
véi dbi tugng thu nhip thép quy dmh tai Piém i Khoan 1 Biéu 12 cioa Thang tu
nay; khéng ap dung ddi véi cde ddi twong quy dinh tai cdc Didm a, b, ¢, d, &, e,
g, h va Diém k Khoan 1 Diéu 12 cta Thong tu nay.

5. P8i véi trudmg hop thud mua nhid & xa hdi thi con phai ndp lin diu sb
tién bang 20% gia tri cia nha & thué mua, sb tién con lai dugc thanh toan theo
théa thun véi bén cho thué mua nhung vt thei han téi thidu 12 05 (nim) nim,
ké& tir thed didm bén cho thué mua ban giao nha & cho bén thué mua.
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Didu 14. Trinh tw, thii tyc mua, thué, thué mua nha & xa hi

1. D&i véi dy 4n nhd o x2 hdi duge diu tr xdy dyng bing ngudn von
ngodi ngén sach

a) Sau khi khéi cong du én, chi ddu tu du 4n nha & x3 hai ¢é trach nhidm
cung uap cac théng tin lién quan dén dy dn (tén dy 4n; cha dau tu du 4n; dia
diém xdy dung dy an; dia chi lién lac, dia chi nfp don ding ky: tién do ihug hién
du én; quy mé du an; 56 luong cin hd (trong d6 bao gom: S6 cin hd dé ban, sb
cin hd cho thué, 36 cin hd cho thué mual; di§n tich cin hd; gia ban. gia cho
thug, gia cho thué mua (tam tinh) adi voi trng loai can ho; thoi gmn bat diu va
két thiic nhén don dang ky va cdc ndi dung khéc cé lién quan) dé cong bé cong
khai tai try s¢ cua 8¢ Xay dung, trang web cia 56 Xay dyng dia phuong noi cé
dyr dn; dang 14i it ah4t 01 Jan tai bdo 12 co quan ngon luén cua chinh quven dia
phaong va cong bd tai San giao dich bat dong san cta chi dau tr (néu co) dé
ngudi dan bidt, da:lg ky va thye hién viée theo di, giam sét,

b) Chu ddu tur dy 4n nha & x3 hdi ¢é trach nhiém bdo cdo bang van bén vé
tong s cin ho s& ban, cho thué, cho thué mua va thoi diém bél dau bén, cho
thué, cho thué mua dé S& Xay dung biét va kiém tra.

¢) Trén co 50 cdc thong tin vé cae du 4n nha & xd hdi trén dia ban da duge
cdng bé theo quy dinh tai Piém a cha Khoan nay h¢ gia dinh, ¢d nhin c¢6 nhu
ciu diing ky mua, thué, thué mua nha & x& héi n';)p Hé so dang ky cho chi dau
dur én theo quy dich tai Piéu 1S cda Théng tr ndy.

«d) Sau khi @p hop ddy di HO so ding k¥ cta cac ¢bi fugng co nhu cau
chiy dfu tu dy an nhi & x4 hdi c6 trach nhiém xem xet timg Hb so dang ky, dm
\,hwu v&i cée quy dinh vé& @i tugng, didu kién theo quy dinh tai Pidu 12
Diéu 13 clia Thong tu nay d¢ 1ap danh sich dm rong duge mua, thug, thué mua
nha o x4 hdi thuge dy 4n do minh fam chu diu tu.

Tredng hop ngudi ¢6 nhu ciu ding k¥ mua, thué, thué mua nha & x& hoi
d2 ndp Ho so hop [€ theo quy dinh tal B:eu 15 ciia Thong tr ndy cho chu déu tu,
nhung trong du an khdng con quy nha dé giai quyel. thi chi dau fw du 4 4n c6 trach
nhi¢m ghi r6 1y do va gui tra lai H6 so (bao gom ca Ban xdc nhén vé ddi tuong
va diéu kién dé duge mua, thué, thué mua nhd & x3 hoi ma ngudi déng ky da
nop) dé ngudri d6 bidt va nﬁlp HJ so tai dy én khdc.

Khi ngurdi ¢6 nhu cdu nép Hb so, ngudi nhin Hb so phai ghi gidy bién
nhin. Néu Hé so chua hap 1€ (chua dung theo quy dinh tgi bidu 15 cua Thong
tir nay) thi nger nhén Ho so b trach nhiém ghi rd 1y do chua giai quyét va tra
lai cho ngudi ndp 15 so dé thyce hidn viée bd sung, hoan thién.

d) Chu dau tu dl,r an nha & x& hoi co trach nhiém giti Danh sdch céc ddi
trong dw kién duge gidi quyet mua, thué, thué mua nhi & x& hét theo thir ty vu
tién (‘r"n co 8¢ chiim didm theo nguyén téc quy. dmh tai Dleu 16 cua Théng tu
nay) vé 8& Xay dung dia phuong noi ¢é dy 4n d8 kiém tra nhim tranh tinh trang
ngudi duge mua, thué, thué mua nha & xa hdi duge hé tro nhiéu lan.



Trudmg hop déi tuong du kién dwoc mua, thud, thué mua nha ¢ xa ho
theo Danh sdch do chi d4u tur ¥ip ma d& duoc Nha nudc hd trg vé nha o, dat &
theo quy dinh hodc d4 dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi (nha & thu nhap
thap) tai dw dn khéc thi S& Xay dung c6 trach nhidm gii v&n bén théng béo cho
chti d&u tu biét d2 x6a tén trong Danh sach duge mua, thué, thué muz nha ¢ xi
héi. Sau [5 (mudi ]am) ngay lm vige ké tir khi nhan duge Danh sach, néu S&
Xiy dung khdng cé y kién phan héi thi chi diu thorg béo cho cdc déi tromg
dge mua, thué, thué mua nha & x3 hdi trong du n ctia minh dén dé thoa thusn,
thong nhét va ky hop dong.

Trudng hop nguéi ¢6 nhu ciu nha & x& hdl dap (ng dd didu kién va da
duge chi du tr di 4n xem xét, dua vao Danh sach mua, thué, thué mua nha &
x4 hoi cla du an do, nhung ngudi dé khong ¢on ¢6 nhu LElL[ mua, thué, thué mua
nha & x4 hoi thi chi déu tu dy an giri tra lai H6 s¢ (bao gdm ci Ban xdc nhan vé
déi ¢ rong va didu kién dé dwoc mua, thué, thué mua nha & x3 héi) cho ngudi da
ngp Hb so.

€) M0i ho gia dinh, c4 nhin ¢6 nhu cAu mua, thué, thué mua nha & xa hoi
chi dm;rc nop Don ding ky tai mot dv dn. Trong truvmg hop dur an khéng con
qu¥ nha dé bén, cho thué, cho thué mua thi chil dau tu néu 18 1y do va tra lai hd
so dé ngudi ¢6 nhu cdu ndp tai du dn khac.

Bén mua, thué, thué mua nha & xi hdi thanh todn truc tiép voi chi déu tur
hoidc thyc hi¢n théng qua ngan hang do chi diu tv va ngudi mua, thué, thué mua
théng nhét theo thoa thuan.

) Sau khi ky Hop dong mua bdn, cho thué, cho thué mug nha & x& hdi

(theo ndi dung quy dinh tai Piéu 17 cha Théng tw nay), chi diu tr du 4n cé
trach nhiém 1ap day & Danh sach cac déi twong (bao gbm cé cac thanh vién
trong hd) da duge mua, thug, thué mua nha & xa hoi (da duge ky Hop déng) giri”
ve S¢ Xay dung dia phl.l‘(.mg noi c6 dy 4n dé cong bo cong khai trong thoi han
30 ngav lam viée (ké tir ngay nhén duge Danh sach nay) va luwu trir 42 phuc vy
cho ¢dng tac quan Iy, kiém tra (hau klem) Dong thiv, chi déu tw ¢6 trach nhi¢m
uong bé cong khai danh sich ndy tai try s¢ ldm vige cua chi dau tur va tai San
giao dich bat dong san hofic trang web v& nha & x3 hoi ciia chi ddu tu (néu o).

2. Bbi véi nha & xii hoi do ho gia dinh, cd nhan diu wr x8y dung

a) Ho gia dinh, ¢4 nhén dau tu nha & xd hdi c6 trach nhigm béo cdo bing
viin ban v¢ dia d:em xéy dung; t1en df thye hign; quy mé, s& lugng cin ho, trong
d6 bao gém; S6 can ho dé ban, sé cin hd ) cho thué, sd ¢iin hd cho thué mua; 2ia
ban, cho thué, cho thué mua; thol gian bat du bén, che thud, cho thué mua nha
& voéi Uv ban nhén déin x4, phu:rmg, thi trén (sau diy goi chung Ia Uy ban nhén
dan cdp x&) nai xdy dung nha 6 dé cong bd cOng khal tai tru s& clia xa, phuong
dé chinh quyén dia phwrong va nguoi din bidt dé thue hién theo dai, gidm sat.

b) Trén co s& cdc thdng tin vé nha & x4 hi wén dia ban & duge cong bo
theo quy dinh; ngudi co nhu cdu dang ky mua, thué, thué mua nha & xi hdi ndp
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Hb so ding ky cho cho chi hé dau tu xdy dyng nha & xa hoi theo quy dinh tai
Piéu 15 cia Thong tu nay.

¢) Sau khi tép hop ddy da Ho so diang ky cla céc ddi tugng 6 nhu ciu, hd
gia dinh, c4 nhan dau tu x4y dung nha & x3 hdi ¢o trach nhidm giri Uy ban nhén
dan cap xd dé xem x¢1, xdc nhan Danh sich dbi tugng duge mua, thué mua nha
& x4 hoi (13nh dao cp xa ky tén, déng dau chire danh) trude khi chi hd va ngudi
mua, thué, thué mua nha & thue hién viée kv Hop déng theo méu quy dinh tai
Phu luc 6 17, s8 18 va sb 19 ctia Théng tr ndy.

d) Uy ban nhan dén cip xd 6 trdch nhiém sao H8 so ding ky v Danh
sach ddi trong duge mua, thué mua nha & xa hdl gl So Xay dung dé kiém tra,
tranh tinh trang d6i trgng mua, thué, thué mua nha & xi hoi duge hd trg nhidu

-

lan.
Piéu 15. Ho so de nghj mua, thug, thué mua nha & x hdi
Ho so dé nghj mua, thué, thu¢ mua nha ¢ x3 hdi gdém:

i. Don ding ky mua, thug, thué mua nha & theo méu quy dinh tal Phy luc
s0 12 ban hanh kém theo Théng o nay,

2. Mét trong cac gidy to xac nthin v doi tuong va thyue trang nha & theo
quy dinh szu day:

a) Trudng hop 1a cac ddi tuong quy dinh tai cdc Diém b, ¢ va doi tugng da
‘ra lai nha & cong vu ma van dang cong téc néu tai f):cm g Khoan 1 Diéu 12 ctia
Th(mg tir ndy thi phai ¢6 gidy xéc nhan clia co quan, 8 chirc noi dang lam vi¢e
vé dbi trong va thue trang nha & theo mau quy dinh tai Phu luc 56 13 ban hanh
kém theo Thong tu nay;

b) Trwdmg hop 13 cdc dbi tuong quy dinh tai cdc Diém a,d, d, evai
Khodn | Difu 12 cia Théng tr nay thi phai ¢6 gidy xdc nhan vé doi tugng va
thire trang nha & cm Uy ban nhén dan cip Xa noi ngudi ¢6 don dzng ky ho khiu
thuong tra theo mau quv dinh tai Phu 31,10 0 14 ban hanh kém theo Thong tu

nay; truomg hop khong ¢6 ding ky ho khiu thurdmg trd thi phai c6 giby x4c nhan
ciia Uy ban nhén dén cap xd noi nguot ¢ don ding ky tam trg; truong hep la
dbi tugng quy dinh tai Piém k Khoan | Piéu 12 ciia Théng tr ndy thi phéi ¢o
xdc nhén clia co s¢ dio tao noi déi tugng xin thus nha dang hoc tap.

Trudmg hgp nguoi thud nhi & céng var cua Chinh pht tra lai nha & edng
vu do hét tidu cmlan thué nha hde ngh huu ma cé nhu céu mua, thué, thué mua
nhd & x4 hot thi gidy xac nhan vé d6i trgng va thye trang nha & do Bé Xay dung
hodc Uy ban nhén dan cép tinh cip (Phu luc s6 13).

¢) Béi voi dbi twong thude dién tai dinh cu quy dinh tai Piém h Khoan 1
Diéu 12 clia Théng tu nay thi chi cdn ¢é ban sao (¢6 chimg thuc) chirmg minh
ngudi d6 cé tén trong Danh sach thu héi dit & ctia co quan ¢d thim quyén, kém
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theo gla_y xd¢ nhin clia UV ban nhén dn cip huyen noi ngudi cd nha, dét bi thu
héi vé vite chua duoc Nha nwdc bdi thudng bang nha &, dit & tai dinh cu.

3, Gidy t& chimg minh vé diéu kién cu tri nhur saw:

a) Truomg hop c6 dang ky hé khau thudng tri tai tinh, thanh phd true
thude Trung weng noi ¢6 nhd & x& hdi do céc thanh phan kinh té diu ur thi phai
c6 ban sao ¢4 chimg thye hd khiu thudng tri hofic gidy ding ky hd khéu ap thé
tai dia phuong;

b) Trudng hep khéng ¢6 hé khiu thudng tri theo quy dinh tai Diém a
Khodn nay thi phai c6 bin sao cd ching thue gidy ding ky tam tri; bin sao ¢d
chirng thyce hop déng lao dong ¢é thod han tir mét nam trd 18n tinh dén thoi diém
ndp don hodc hcrp dong khong xac dinh thoi han va gidy x4c nhén (hnl’lc gify (&

chitng minh) v& viée ¢é déng bae hiém x& hoi ciia co quan bao hidm tai tinh,
thanh phé trye thude Trung vong noi ¢b nha & xa hdi do cac thanh phan kinh té
ddu tur dé bén, cho thué, cho thué mua. Trudng hep dbi tuong lam viéc cho chi
nhanh hodc vin phong dai dién tai tinh, thanh phd noi ¢6 nha & x3 hdi ma viée
d6ng bio hiém thyc hién tai dia phuong noi dit tru s& chinh thi phai ¢ gidy xéc
nhén ciia cong ty vé vide déng bao hiém.

4., Gidy to chimg minh vé diéu kién thu nhap:

Cac d6i tuong thude dién thu nhip thip quy dinh tai Diém i, ngudi da tra
lai nha & cong vu do nghi hiru quy dinh tai Piém g Khoan 1 Diéu 12 clia Thong
tur nay tir khat vé mirc thu nhip clia bén than (theo muc khai v& mirc thu nhap
quy dinh tai miu Phy lyc s6 16 ban hanh kém theo Théng e nay) va we chiu
tréch nhiém vé muc thu nhap ty khai. Trong truong hop cin thiét thi So Xay
dimg c6 thé lién hé véi Cyc thué dia phuong dé xac minh thué thu nhap cua
ngudi lam don ¢& nghi mua, thué, thué mua nha & xa hoi quy dinh tai Khoan
nay.

Pidn 16. Nguyén téc, titu chi xét duyét d6i twgng droc mua, thué,
thu¢ mua nha & xa hoi

1. Nguyén tic xét duyét doi tuong dugce mua, thué, thué mua nha & xa hoi
duoe diu tr xdy dung theo dir an:

a) Truong hop tong s6 1 so ding ky mua, thué, thué mua (hop 1é) bing
hodc it hon tong so cin hd do chi ddu tu cdng bé thi viéc hya chon cin h thue
hién theo hinh thirc théa thugn gitra chi ddu twr va khach hing;

b) Truong hop tong s6 Ho so dang ky mua, thué, thué mua (hop 18) nhidu
hon tong s6 cin hd do chit ddu tr e¢ong bo thi vide xét duyét, lya chon doi fugng
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thyc hién theo hinh thitc chim diém theo tiéu chi quy dinh tai Khoan 2 Biéu

nay.

Sau khi xét cuyét, luya chon dit 118 so hop 18 tuong tmg véi tong sé cin hd
do chi ddu tr cong b thi viée xac dinh cy thé timg cin hd trude khi ky hop
déng thye hién theo nguyén tic thoa thudn giita chii dau tu va khach héng;

¢) Trudmg hop ngudi mua, thué, thué mua nhd & xa hdi khong dat dugc
nhu cdu, nguyén vong clia minh tai du 4n d dang kv thi duge trd Ho so dé ding
k¥ tai cc dur dn khac néu khong muon lya chon cin hé khac con lai trong du an

do.

2, Thang diém dwoc xéc dinh trén co s& cac tiéu chi cu thé sau:

I

|

STT |
e o

Tiéu chi chim diém

| 88 didm

Titu chi kho khin vé nha &:
- Chua ¢6 nha ¢ (thuge mgt trong céc trwrdng hep quy dinh
tai Piém a Khoan 2 Diéu 13 cua Théng tw nay).

- Co nha & (thude mdt trong céac trudng hop quy dinh tai

Piém b Khoan 2 Pidu 13 cia Thong ti nay).

b

40

30

Tiéu chi vé doi tweng:

- P4i tugng 1 (quy dinh tai céc Biém a, b, ¢, d Khoan 1

Diéu 14 ¢tia Nghi dinh 183/2013/ND-CP).

- Déi tugng 2 (quy dinh tal cac Diém ¢, e, h Khoan 1 Pidu
2 ciia Nghi dinh 188/2013/NB-CP).

- Déi tuong quy dinh tai Diém g va Diém 1 Khoén 1 Didu
14 ctia Nghj dinh 188/2013/ND-CP).

30

20

100

Tiéu chi wu tién khice:
- 16 gia dinh co tir 02 nguoi wa 1én thude dbi trong 1

- Hj gia dinh ¢6 01 ngudi thude d6i twong 1 va cd it nhat 01
ngudi thuge doi trgng 2

- H gia dinh ¢d tir 02 nguol 416 ién thude déi furong 2

| Ghi chii: Trutmg hop hé gia dinh, cd nhin duge hudng cac
- tiéu chi wru tién khéc nhau thi chi tinh theo tiéu chi wu tién

cé thang ¢iém cao nhét,

10

Tiéu chi wu tién do UBND cép tinh quy dinh:
(theo difu kién cy thé cia timg dia phuong, néu co)
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3. Czn cir theo nguyén tic, tidu chi chm diém quy dinh tai Khoan 1 va
Khodn 2 Diéu ny, Uy ban nhin dan cép tinh quy dinh cu thé tiéu chi lya chon
cac dbi trong duge mua, thué, thué mua nhi & xa hdi trén dia ban phi hop véi
d3c thd cia dia phuong ¢& hudng din cac chit &&u tu dy an va cdc ho gia dinh,
ca nhan thue hign viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & x& hdi dung dbi tuong
theo quy dinh.

4. Chi dau tu cac dy an va ho gia dinh, c nhin dau tu xdy dyng nha & xa
hoi cin o theo nguyén tic, tidu chi chim diém quy dinh tai Khoan | va Khoan
2 Piéu nay va quy dinh cy thé cia Uy ban nhan din cAp tinh ban hanh {(néu ¢6)
dé thue hién viée ban, cho thuéd, cho thué mua nha & xi héi do minh déu tu X&y
dung.

5. Poi v6i trudmg hop 14 s§ quan va ha s¥ quan, chién s§ (14 quin nhén
chuyén nghiép) thude lre lugng vii trang nhén dan huong lwong tir ngan sach
nha nurée; ngrdi lam cdng tac co yéu khéng phai ia quan nhan dugc hudng cac
ché do, chinh sdch nhu déi véi quan nhan theo quy dinh cla phap ludt vé co véu
thi 06 thé dang ky mua, thué, thué mua nha & x3 hoi tai dy dn do cdc thanh phin
kinh t& ddun tir hode du én do B Quéc phong, B6 Cong an trien khai thuc hién
nhung phai bao dam nguyén tic mdi dbi twgng mua, thué, thué mua rha & chi
duge hd trg giai quyét mat lan,

Bo Qudc phong va B Cong an quy dinh cu thé tidu chi, didu kién dbi voi
cac truomg hop dwoe mua, thué, thué mua nha ¢ x4 hdi tai céc dy an phdt trién
nha & xd hoi do miah trién khai thyc hién pht hop véi dac thi cua luc lwong vil
trang giri B§ Xay dung d€ c6 y kién thong nhét bing vin ban trudc khi ban
hanh, Poi véi cée trudmg hop dang ky mua, thué, thué mua nha & tai cde du in
do céc thanh phan kinh té diu tr thi nguyén téc va tiéu chi xét duyét ddi twong
thue hign theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

6. Dbi véi trudng hop ddi trong quy dinh tai Biém g va Piém h Khoan 1
Biéu 12 cua Thang tr nay thi thudc dign duge wu tién voi thang didm ti da la
100 diém.

Diéu 17. Hyp ddng mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi

1. Hop déng mua ban, cho thué, thué mua nha & x4 hdi do cac thanh phin
kinh té dau tu xéy dung phai bao dam tuan ¢hi cac quy dinh tai Diéu 16 cla nghi
dinh 188/2013/ND-CP.

2. Hop dbng mua bén, cho thué, cho thué mua nha & xa héi duge 1ap theo
miu quy dinh tai Phy luc s6 17, 6 18 va 5§ 19 ctia Théng tw nay,

Hop ddng mua bén, thué mua nha & x4 hoi 1 cin hd chung cur phai ghi rd
phan dién tich thude s& hir, sir dung chung, phan dién tich thuge s& hitu riéng
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clia chu s& hiru; dién tich san x4y dung ¢in hd; dién tich san st dung can h
(dién tich théng thity) dé tinh tién mua ban, thué mua cin hd; khoan kinh phi
béo tri 2% tidn mua bén ciin hé; mire phi va nguyén tic didu chinh mic phi quan
I¥ van hanh nha chung cu trong thoi gian ¢hua thanh 1&p Ban quan trj nha chung
cu.

Viée cdp Gié}' chimg nhin quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
sdn khac gfm lidn véi dét ddi vai cac trudng hop mua ban, thué mua nha & x3 hét
thue hién theo quy dinh cua phdp lhudt vé dit dai va phép luft v& nha & cé lign
quar.

3. Thoi han cho thué, thué mua nha & x&@ hdi thuc hién theo quy dinh sau
déy:

a) Déi voi trudng hop cho thué thi hop déng cho thué nha & x& hoi t6i da
13 05 (nim) niim, Trudc khi hét han hop ddng, bén thud phai 1am tha tuc xin xéc
nhan vin di diéu kign theo quy dinh tai Piéu 13 ciia Théng twr nay iri bén cho
thué ¢é dugc tiép me thué nha & x4 hdi v4i thdi han néu trén;

b) DI véi truomg hop thué mua thi hop dc"mg thué mua ¢6 thdi han téi
thidu 1a 05 (nam) n&m. Khi hét han thoi han thué mua va bén thué mua @4 thanh
toan day du tién thué mua theo thoa thuin thi bén cho thué mua c6 trach nhiém
dé nghi co quan Jam thi tue d2 nghj co quan co thim quyén cép Gidy chimg
nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nhd & va 13i san khic ghn lién voi dét
(sau day goi chung 14 Giéy chung nhén) cho bén thué mua, Trinh tu, thi tuc cép
Giﬁy chitg nhan dugce thue hién theo quy dinh cia phép luat vé c-:?'a.p Giéy chimg
nhan.

3. (i ban, cho thug, thué mua nha & x@ ht,)l ght trong hop dong do ckd
diu tw dy 4n hodic do chu hé gia dinh, ¢a nhin du ar dé xuat theo nguyén tic
quy dinh tai Piédu 18 clia Théng tu nay.

4. Phuong thuc thanh toén tién mua, thué, thué mua nha & x& héi duge
dau tr xay dyng theo du an bang nguén vén ngoai ngan sach do bén ban, cho
thue, cho thué mua v bén mua, thué, thué mua thda thuan trong hop dong theo
nguyén tac:

a) D6 voi trudng hop mua nha & xa hai:

. - Hinh thirc thanh todn ¢6 thé tra tién mot ldn hofic tra din do hai bén
théng nhét trong hop dong mua ban,

- Trudmg hop chi dau tu dur 4n thoa thuan huy dong tién tfng trudc cla
khdch hang thi céng trinh nha ¢ &6 phai ¢o thiét ké da duge phé duvét va nhd &
¢6 d3 xdy dung xong phin méng; s6 tién ving trude ldn 1 khong vuot qué 20%
gid ban nha ¢ do ghi trong hop déng; trirde thai diém ban giao nha & cho bén
mua, Cha dau tu dy dn khéng durge huy déng vigt qua 70% gia ban nha o; tai
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thoi diém ban giao nha ¢ chi dugc thu 95% gid ban nha &; 5% gid bdn nha & con
lai, chu ddu tu duge ngudi mua thanh toan sau khi dy an da dugc phé duyét
quyet ton, kiém toan va bén mua duge ¢o quan nhé nude cé thdm quyén cp
Gidy chimg nhén,

b) Pdi vai truémg hop cho thué nha & xa hoi thi ngudi thué nha <6 trach
nhiém nép trude cho bén cho thué nha mé: khoan tién d3t coc theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 15 cba Nghj dinh 188/2013/ND-CP.

¢) B6i voi truomg hop thué mua nha & xa hoi thi bén thué mua nha nép Jé&n
ddu 20% gia tri nha & va ndp phan con lai theo tién @6 thoa thudn ghi trong hop
dong. Théi gian thanh toan s6 tién con lai (ngoai sb tlen da tra tan diu) do bén
cho thué mua va bén thué mua ty thoa thugn, nhung t61 thiéu 13 05 nam. Phu'{mg
thire thanh toan do hai bén tu théa thuén (cé thé trd hang thang, hang quy hodc
theo dinh k¥).

Khuye én khich bén thué mua ndp thém tién thué mua nha & tn ddu, nhung
Lcrng s0 tién nép {&n din i da khong vugt qud 50% gia iri nha &.

Trucmg hop bén, cho thue, cho thué mua nha & xa hdi do h gia dinh,
ca nhan dau trr xéy dimg thi hop ddng mua bén, cho thué, cho thué mua chi duoc
k¥ két sau khi h¢ gia dinh, c4 nhan hoan thanh vigc ddu tu xdy dyng nha ¢ do.
Phweng thire thanh todn de bén béan, cho thué, cho thué mua va bén mua, thus,
thué mua ti thod thudn.

Picu 18. Nguyén tic xdc dinh gid bén, cho thué, thué mua nha & xa
hoi

1. Déi véi nha ¢ xa hdi duge dau tr xay dung theo du an;

a) Gié4 bén, cho thué, cho thué mua nha & xa hi do chu dau tr dy an xac
dinh frén co s& bio dam nguyén tic quy dinh tai Khodn 2 va Khodn 3 Piéu 15
cua Nghi dinh 188/2013/NB-CP.

b} Gid bdn, cho thug, che thué mua nha & xa héi | ¢3n hé chung cu duoc
xdc dinh theo dién tich st dung cin h¢ (dién tich théng thuy). Truomg hop cdc
ban da ky hop dbng trude thoi dlem Thong tr nay cd hiéu luc thi hanh thi viée
xac dinh dién tich can hd dé tinh tién mua bén, cho thué, cho thué mua thue hién
theo thoa thudn trong hop déng ma cic bén da ky két;

¢} Kinh phi thu duge tir vidc bédn, cho thué cdc céng trinh kinh doanh
thuong mai trong dy an nha & x4 hdi quy dinh tai Diém | Khoan 1 Diéu 12 cta
Nghi dinh 188/2013/NP-CP duoc hach teédn cy thé nhu sau:

- Trudng hop cht diu tir thire hién viée ban cong Lrinh kinh doanh thuong
mai (ke ca nha &) thi phin loi nhuan thu duoc phal hach toédn trong phuong 4n
can d6i tai chinh cta toan B¢ dur an phat trién nha & xa hoi dé lam co sé tinh
toén, xac dinh gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi trong pham vi dyr 4n.
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- Trudmg hop chy ddu wr chi cho thué céng trinh kinh doanh thwong mai
thi thoi gian tinh todn dé th u héi vén t6i thidu 12 15 nam. Phin li nhudn dy kién
thu duge (irong thai gian i thiéu 1a 15 nam) phéi duge hach toan trong bang
can dbi tai chinh ciia toan bd du én phét trién nha & xd hoi & lam co s tinh
toén, xac dinh gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi trong pham vi dy
an;

d) Can ot vao nguyén tic, phuong phap xdc dinh gié quy dinh tai cac
Khodn a, b, ¢ Didu nay, chi dau tur xdy dung gid ban, gid cho thug, gid cho thué
mua nha & x3 hdi dé trinh Uy ban nhan dén cip tinh noi ¢ du an t6 chuc thim
dink. Trong thai han 30 ngay, ké tir ngay nhin duge T& trinh dé nghl thim dinh
gia ban, gid cho thué, gia cho thué mua nha & x4 hdi cla chn dau tu, Uy ban
rthan dan eép tinh ¢d trich nhiém 15 chire thim dinh va ¢6 vin ban thim dinh gui
chi dau tir, trong dé néu & cac ndi dung dbng v va ndi dung can chinh sira {néu
co).

S& Xdy dung hodc co quan chuyén mén c6 chire ning thim dinh gid nha &
x4 héi cta dia phuong cé trach nhiém tham muu givp U} ban nhén dén v.,ap tinh
tham dinh gia ban, gia cho thug, gia ¢ho thué mua nha & x3 hoi do chy déu t
xdy dung.

Can cir vio van ban tham dinh cila U¥ ban nhén dan cip tinh, chi diu wr
ban hanh gid ban, gié cho thug, gid cho thué mua nha & x4 hoi dé 4p dung dbi
v&i dy én nha ¢ xa hdi do minh déu tr xdy dung.

Trong thoi han vurgt qud 30 ngay lam viée, ké tix ngay nhén duge d& nghi
tham dinh gi4 cta chi diu tr dy 4n ma Uy ban nhén dén cap tinh khoéng cé vin
ban thim dinh thi chi diu tr duge quyén ban hanh gia béan, gi cho thué, gid cho
thué mua nha & xa ki theo phwong 4n @8 trinh. Chi diu tw 6 trach nlnezn g
bang gid bén, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hdi cho Uy ban nhén dan cap tinh
vd co quan chitc ning thdm dinh gia ¢é kidm tra va theo dai.

2. Déi véi nha & xd hoi do ho gia dinh, c4 nhén ddu tr xdy dung dé cho
thug, cho thué mua hodc bén do chn dau tu tr xdc dinh gia nhung khéng duge
cao hon khung gid do Uy ban nhin dan cép tinh ban hanh.

Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trach nhiém chi dao co quan chirc nang
nghién ciru x4y dung dé ban hanh theo tham quyén ikhung gia ban, cho thué, cho
thué mua nha & x& héi do céc hé gia dinh, c& nhan ddu tu xdy dung phi hop véi
didu kién cu thé cia timg dia phrong.

Diéu 19, Nji dung chi phi cAu thanh gia ban, cho thué, thué mua nha
& x4 hdi dwge diu tir xiy dung theo dy 4n

L. Chi phi diu tu xay dung nha & x3 hoi: LA toan bd chi phi hop Iy va hop
phap thye hién du 4n déu tu Xdy ding cong erh va dua dyr 4n nha & x@ hdi vao
khai théc sir dung theo quy dinh hién hinh vé quan I dy 4n dau tu xdy dyng
cdng trinh trir di phén loi nhuén thu dugce tir viée ban, cho thué cong trinh kinh

27



doanh thuong mai trong dy 4n (theo nguyén tic quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1
Diéu 18 Théng tu nay).

2. Chi phi bao tri:

a) Trirdng hop nha & x4 hoi 14 c&n hé chung cu ¢é ban thi ngoai viée ndp
tién mua nha theo quy dinh thi b&n mua nha con phai nép kinh phi bao tri 1& 2%
gié trj mua ban cin hg ghi trong Hop ﬁ?mg dé thue hién vide bao tri phan dién
tich thudc s& hitu chung. Viée quan Iy, sit dung kinh phi bao tri phin dién tich so
hitu chung thue hién theo quy dinh ctia phéap luft vé quan 1y sit dung nha chung
cir hién hanh;

b) Trutmg hop cho thué thi kinth phi béo tri duge trich tir tién thué nha
(theo co cu gi4 thué nha quy dinh tai Diéu 20 cta Thdng tw nay). Cha dau tu dy
an (chit s& hitu) ¢d trach nhi§m béo tri toan b nha ¢ cho thug;

¢) Trudmg hop cho thué mua thi ngoat vige ndp tién thué mua nha & theo
quy dinh, bén thué mua nha cén phéi ndp kinh phi bao tri 1a 2% gié trj can hd
ghi trong Hop dong & thyc hién vige bdo tri phan dign tich thuge s& hiru chung.
Viée quéan ly, sit dung kinh phi bao tri phin dién tich sé hiru chung thize hién
nhu traedng hep mua ban cin hd theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly sur dung
nha chung cu hi¢n hanh; bén thugé mua chiu trdch nhiém dam nhén kinh phi dé
bao i phin dién tich cin hé thude s& hite ridng,
3. L.o1 nhuén dinh mue:
a) Dbi voi trirdmg hop ban nha &: Lei nhudn dinh mic duge xac dinh theo
nguyén tic quy dinh tai Piém a Khodn 2 Diéu 135 cta Nghi dinh 188/2013/NB-CP;
b) Péi voi trrdng hgp cho thué, cho thué mua nha ¢: Lot nhudn dinh muc
duroc xdc dinh theo nguyén tic quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 15 ciia Nghi
dinh 188/2013/ND-CP.
Diéu 20. Phrong thire xéc dinh gid thué nha & x3 hdi
1. Céng thirc xdc dinh:
Vi +L B; - Tev
sl NS RBAT ssemsenaienis
12 x 2(Six Ki) 12 x ¥ Si
Trong do:

- Gy : 14 gi4 cho thué Im® sit dung can hé (chua bao gdm thué VAT) tai vi tr
thiri trong 01 thang (ddng/m*/thang)

- V¢ 14 chi phi diu tr xdy dung tinh cho phan dién tich sir dyng dé cho thué
duoe phin bd hang nim theo nguyén tic bio toan vén (dng/nam), xic dinh
theo cdng thire sau:




TaXIX (1'+T:}n

(1+0)" -1

+ T4 : 13 chi phi dau tu xdy dung phin di\én tich s dung dé cho thué tai
thoi diém ban giao dua vao khai thac st dung (d6ng).

+1: 12 13 sufit bao toan vin dau tu (tinh theo nam) phy thude vio ngudi
¢6 thim quyén quyét dinh diu tir (Ye/nam).

k1 1a 6 ndm thu hdi vén phu thude diéu kién cy thé cia timg dy 4n va
ngudi co tham quyén quyét dinh dau tr nhung toi thigu 14 15 nim.
-L: 1 loi nhudn eta du 4n, tdi da 1 15% gid trf dfu tr x4y dung phén dién tich cho thué
(dbng/nim).
- B, : la chi phi bao tri cong trinh binh quan nim duge phén bé d6i véi phin dién
tich cho thué (dong/nam).
-Ty :1a phﬁn lgi nhuén thu duge tir cae cong trinh kinh doanh thuong mai trong dir
an duge phin b ddi véi phén dién tich str dung nha & cho thué {d6ng/nam).
- §i : 14 dién tich s dung cho thué can ho tai vi tri thir i (m®).
- Ki : 14 hé sb diéu chinh gia cho thué déi véi phin dién tich sir dung cho thué tai
vi trf thtr | (duge xdc dinh theo nguyén tic binh quén gia quyén hé s6 K cua 1
Block nha = 1).

Chii thich: “12” : 14 sb thang thué nha & trong 1 ndm

2. Truong hep miic gia cho thué duge xac dinh theo cong thie quy dinh
tai Khoan 1 Diéu ndy cao hon mirc gid ¢6 thé cho thué trén thi trudng thi chu
diu tu xdc dinh lai g1a cho thué phu hep vai tinh hinh thye té. Sau khi bao dam
thdi gian cho thué ti thiéu theo quy dinh 14 05 nim, cht diu tu duwge phép hach
lo4n phan chénh Igch giira khoan thu tinh theo céng thire véi khoan thu trong
thire t& vao gia bén nha & x& hoi rai thoi diém ban.

Picu 21. Phirong thire xdc dinh gif thué mua nha & x3 hdi

Cong thire xac dinh:
Aix(Vy +L) Tov
G™} = e Y - ——
12 x 2’ (Six Ki) 12 x }'Si

Trong do:
- G™4: 13 gi4 thué mua 1m? El} dung cin hd (chua bao gdm thué VAT) tat vi i
thir i trong 01 thang (dong/ m™/thang);
- Al :lah¢ s6 bidu thi ti l‘é gigxa gia tzf con lal cia can ho tai vi tri thir 1 (sau khi
dé trir di tién thanh toan 1an dau) so véi gia tri ban d&u cia cin ho thué mua thur |
(A <L).
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- V4 1a chi phi d&u tur x4y dung tinh cho phin dién tich sir dung dé cho thué
mua duge phan bé hing nam theo nguyén tic bio toan vén (ddng/nam), xéc
dinh theo ¢dng thirc sau:

Taxrx (1+0)"

Vi = ececmmsines
(I+r)" - 1

+ Ty 14 chi phi dAu 1 xAy dung phén dién tich st dung dé cho thué mua tai thoi
diém ban giao dua vio khai thée str dung (dbng).

+r : 14 14 sudt bao toan vén dau tr (tinh theo nam) phu thude vao ngudi
¢c6 tham quyén quyét dinh dau tu (Y%/nim)

+ 1 thél gian thué mua phy thuge vao thoa thudn gitta ngudi ban va nguai
thué mua nhung t61 thiéu 1a 5 n3m.
-L: 14 1oi nhudn cva dy an duoe tinh theo nam, t6i da 1a 15% gia tri diu xdy dung
phin cho thué mua (déng/nim),
-Ty: 1 phén lgi nhuén thu duee tir cac cong trinh kinh doanh thuong mai trong du
4n duwore phin bo doi véi phén dién tich sit dung nhé & dé cho thué mua (dng/nim).
- Si : 13 dién tich sir dung cho thud mua tai vi tri thar i (m®).
- Ki : 12 hé s ¢iéu chinh gid cho thué mua 46i v&i phén dién tich sit dung cho
thué mua cdn h¢ tai vi tri thir i {dege xac dinh theo nguyén tic binh quén gia
quyén hé s6 K ciia 1 Block nha = 1),

Didu 22. Phwrong thire xdc dinh gia ban nha ¢ xa hoi

Cong thire xac dinh:

Ty + L

R = e s e TG
S

Trong dé:

- Gi%: 14 gia ban 1 m” sur dung can ho (chua bao gdm thué VAT) tai vi trf thir
(ddng/m?):

- Ty - 12 tng chi phi déu tr x4y dimg tinh cho phin dién tich sir dung dé ban trr di
phan loi nhudn tir cong trinh kinh doanh throng mai dugce phin bd ddi véi phin dién
tich sir dung rtha & dé ban tai thoi diém bin giao dua vaoe khai thée str dung.

- L : 14 loi nhudn cfa dy én, t6i da 14 15% giatri dhu tur x8y dung cdng trinh [déng)_
- § : la tong dién tich sit dung cdc can hd cia du 4n: bao gdm dién tich cac can
hd ban va dién tich nha ma chi déu tr giir lai khéng bén thude sé hiru cia chi déu
tur (dién tich dimg dé cho thué kinh doanh dich v, lam viin phéng...) (m?)
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-Ki:1ahéso lﬁng, duge xac dinh theo nguyén tic binh quén gia quyén hé sd K
cua | Blocknha = 1.

Truémg hop xéc dinh gid ban nha & x& hoi (sau khi sau khi bao dam thei
gian cho thué t6i thidu theo quy dinh 1a 05 nam) thi gid ban phai gidm trir phan
chi phi khdu hao nha & twong g v6i thi gian &3 cho thué.

Didu 23, Quyén va trach nhiém ciia chi diu tir dy 4n phat trién nba &
x& hoi

1. Quyén lgi:

a) Pugce hudmg céc co ché hd tro, wu dai theo quy dinh tai Diéu 12 cla
Nghi dinh 188/2013/ND-CP,

b) Sau thoi gian cho thud t6i thiéu 14 05 (niim) nim, chi ddu tu dy én phat
trién nha & x3 hdi bing ngudn vin ngodi ngin séch dugc phép ban quyf nhka &
cho thué (tdi thiéu 20% téng dién tich sin nha & trong pham vi du én) cho ngudi
dang thué thude ddi tuong quy dinh tai Piéu 14 cha Nghj dinh 188/2013/ND-
CP. Trudng hop ngudi dang thué khong b nhu ciu thué cin hé d6 thi chy dau
tu dir an dugc phép ban cdn hd d6 cho ngudi khac thude doi tuong quy dinh tai
Didu 14 ciia Nghj dinh 188/2013/NB-CP theo gid ban quy dinh tai Didm a
Khoan 2 Biéu 15 cia Nght dinh 188/2013/NB-CP;

¢} Pugc ky két Hop déng bén, cho thué, thué mua nha & dam bao ding
ddi wong quy dinh; thu tién ban, cho thug, thué mua nha & theo Hop dong da
ky; thanh 1y Hop dong ban, cho thué, thué mua nha &; chim dit Hop dbng bén,
cho thug, thué mua nha ¢ dbi voi cdc trudmg hop vi pham quy dinh d2 thoa thudn
trong Hop dong hoac nhing trudmg hop ngudi thué nha & khong con 13 dbi
twong duoc quy dinh tai Didu 12 Théng tu nay;

d) Duoe truc tiép thyc hién hoic ky két véi td chire, ¢4 nhan ¢ cung cfp
céc dich vy nha & xa hai 1a nha chung cu do minh lam chi diu tu khi chua t8
chirec Hoi nghi nha chung cu dé thanh i4p Ban quén tri nha chung cu theo quy
dinh ctia phap Iujt vé nha &;

d) Duge khai thic, kinh doanh cée dich vu khac theo quy dinh cia Nghi
dinh 188/2013/NB-CP va Théng tu nay dé tao nguon thu bl dap chi phi quan iy
van hanh va bao tri nha §;

) Dugce hudng cac quyén loi khéc ctia chii dau n theo quy dinh ciia N ghi
dinh 188/2013/ND-CP va cua cac van ban quy pham phép luat khic ¢6 lién quan
hién hanh,

2. Trach nhuém:

a) Phai thue hidn dav di nghia vy va tréch nhidm cta bén bén, cho thué,
cho thué mua theo quy dinh tai Nghi dinh 188/2013/NP-CP va Théng tu ndy;
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khéng dugce ty v chuyén nhuong du 4n hodc tu chuyén ddi muc dich st dung
nha & xi hdi;

b} Phai thyc hién viée quan Iy vén hanh hodc lua chon doanh nghiép co
chire néing va chuyén mén dé quan 1y, van hanh nha & xd hai 13 nha chung cur do
minh 1am cht ddu tr khi chua 16 chire H9i nghi nha chung cu dé tharh 14p Ban
quéan tri nha chung cu theo quy dinh cta phap luét vé nha &:

c} Phai thye hign cde tht tue v&i cde co quan nha nude co thédm guyén lién
quan dén viée cép Gidy chimg nhén cho ngudi mua, thué mua nha & x3 héi (tr
trirdng hop céc bén ¢o thda thvén khic);

d) Phai xdy dyng va ban hanh (hoc Gy quyén cho don vi quin Iy van
hanh) Ban ndi quy sir dung nhi & x héi, thong bao cong khai d& bén mua, thug,
thué mua nha & v cdc td chire, cé nhan ca lién quan biét dé thuc hién. Ban noi
quy su dung nha & xd hoi phai bao gdm cde nodi dung chinh nhu sau: Trach
nhiém cila céc t6 chtre c6 lién quan trong quén ¥ st dung nha & xa hdi; quyén,
ngh:a vu cla chl s¢ hitu hofic ngudi sir dung hop phép; cdc hanh vi bi nghiém
cdm trong quan Iy sir dung pha & x3 hdi; cac khoin kinh phi phai déng gop dimg
cho cdng tdc quan Iy véan hanh. bdo tri nha & x& hi va céc khoén chi phi hop Iy
khdc; xdc dinh danh mue, vj tri, dién tich va quy mé cic phén s& hiru ridng, phin
s hiu va sir dung chung. Bén ndi quy nay duge dinh kém theo va 14 mét phan
khéng thé tach rovi ctia Hop ddng mua bén, cho thug, cho thué mua nha & xa héi;

d) Phai xdy dung ké hoach va td chie (hodc uy quyén cho don vi quan ly
van hanh) thire hién vige béo tri nha & x4 hoi; phdi hop véi co quan y té, co quan
phong, chéng chéy né, chinh quyén dia phrrong, cong an khu vire dé thyuc hién
cac cong tdc vé phong chéng dich bénh, phong chdy, chita chay va dam bao an
ninh, trat ty, an toan cho khu nha & xd hoi;

¢) Phai thuc hién cde nhiém vy khéc 1ién quan dén trach nhiém va quyén
han cua chu dau tu theo quy dinh cia phép ludt vé nhi & va céc vin ban quy
pham phép ludt khéc ¢6 1ién quan hién hanh.

Pitu 24. Quyén cua nguwdi mua, thué, thué mua nha & xa hi

1. DBéi voi ngudi mua (chi s& hitn) nha & xi hai:

a) Puoc hwdng cée quyén loi co ban cla ngudi mua nha & x4 héi theo quy
dinh tai Nghj dinh 188/2013/ND-CP va cédc quyén loi hop phap khéc theo quy
dinh cta phép ludt hién hanh;

b) Burge nhin ban giao nha & kém theo ban v3, 1d so nha & vi si dung
nha ¢ di mua theo ding Hop dong da ky véi chu dau tir dyr dn;

¢) Duoce quverl yéu cau chil dau tu dy én lam thd tue véi co quan ¢6 thim

quyén & duge cAp Gidy chimg nhén theo quy dinh cua phép [uat sau khi da
thanh todn 93% gid mua nha & ghi wong Hop dbng di ki; duge véu ciu chi diu
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tu du an tao d1eu kién va cung cip céc gidy t& ¢6 lién quan dé duoc co quan ¢
thdm quyén chp Gidy chimg nhan {trong tn,ro:ng ha‘p ngudi mua nha tu thoa
thugn dam nhén thye hién cde thi tuc ¢ duge cdp Gidy chimg nhan);

d) Puge quyen yéu cau chi déu tr dy dn (hodc don vi quan ly van hanh)
sira chita cdc hir hong ctia nha & trong thoi gian bao hanh, néu hu héng d6 khong
phai do nguoi mua gdy ra;

d) Sau thdi gian t6i thidu 3 05 nim k& tir thoi diém tra hét tién mua nha &
x4 hoi theo Hep déng da ky thi nguai mua nha & x3 héi duge phép thue hién diy
du cac quyén cua chi sé hifu nha & theo quy dinh ciia phéap lust vé nha & va
phép ludt vé dan su.

2. D6i véi ngudi thué nha & xa hoi:

a) Puge hudng cde quyén lgi co ban clia ngudi thué nha & x4 hdi theo quy

dinh tai Nghj dink 188/2013/ND-CP va cac quyén loi hop phép khéc theo quy
dinh cta phép ludt hién hanh;

b) Puge nhin ban giao, sit dung nha va cac trang thiét bi kém theo nha &
theo ding Hop ddng thué nha di ky vai chi dau tr du én:

c) Puoc quyén véu ciu chi dau tu (hodc don vi quan ty vén hanh) sira
chita kip thoi nhiing hu héng cia nha & dang thué, néu hu héng d6 khong phai
do nguoi thué gly ra; duoc gia han hep déng hodc ky tiép hop dong thug, néu
van thude déi tuong va ¢ du diéu kién dugc thué nha & xa hoi.

3. Déi voi ngudi thué mua nha & x3 hji:

a) Pugc hudng céc quyén lgi co ban clia ngudi thué mua nha & xa hoi
theo quy dinh tai Nghi dinh 188/2013/ND-CP vi cac quyén lgi hop phép khéo
theo quy dinh ¢la phdp ludt hién hanh;

b) Buge nhén ban giao, sit dung nha va céc trang thiét bi kém theo nha &
theo diing Hop dong thué mua nha da ky véi cht ddu tu du an;

L} Khi thanh toén hét tién thué mua nha &, ngudi thué mua duoc uncn
yau cau ohu déu t dy 4n thay mit minh lam tha tuc voi ¢co quan uo thim quyen
dé duoc cap Gidy c,lnmg, nhén then quy dinh cta phap ludt; yéu cdu chi dau tu
tao dh,u kién va cung cép céc gidy & co lién quan dé duoc co quan cé thim
quyen cip Gidy ching nhdn (trong truong hcrp bén thué mua nha & ty thda thufn
dam nhin thye hién cac thit tuc d2 duge wap Gld.} chitng nhén); duge chu dau o
ban giao ban v&, hd so nha & ¢6 lién quan.

¢) Sau thoi gian t&i thifu 1a 05 nAm ké tr thoi didm tra hét tidn thué mua
nha &, nguéd thué mua nha & x4 héi duge phép thue hién diy du cac quyén ciia
chill s& hiru nha ¢ theo quy dinh cila phap ludt v& nha & va phép uat vé dan sy,



Diéu 25. Nghia vy ciia ngudi mua, thué, thué mua nha & xa héi

1, D41 véi ngudi mua nha & xa hdi:

a) Phai thyc hién ddy dd nghiz vu co bn clia bén mua nha ¢ quy dinh tai
Nghi dinh 188/2013/NB-CP va nhitng cam két trong Hop ddng mua bén nhé &
xa hoi da ky;

b) Trong thdi gian chua dii 05 nam ké tir thoi diém trd hét tién mua nha &
xa hoi theo Hop dong dd ky thi nguoi mua pha & x& hdi chi dugc ban lai nha 6
& (néu c6 nhu cAu) cho cha dau tr dy 4n hodic cho ddi tuong khéac thude dién
duoc mua, thué mua nhd & xa hdi (theo gia ban khéng dugc vugt qua mac gia
nha & x4 héi cing loai tai thoi diém bén).

Nguri ¢6 nhu ciu bén lai nha & x3 hdi phai lién hé tryc tiép véi chi dau nr
dy 4n dé thyc hién thy tye chuyén hop déng mua ban nha & x@ hoi cho ngudi
mua lai thude dién durge mua nha & xd héi.

Nguwdi mua lai nha & x3 hdi phai cd cc gidy t& xdc nhin vé ddi tugng va
diéu kién theo quy dinh tai Nghi dinh 188/2013/ND-CP va Thong tu nay.

Ngubdi mua lai nha & x hoi lién hé truc tiép v6i cha ddu tr dy an dé edp
ho so dé nghj mua nha theo quy dinh tai Piéu 15 va phai dam bao nguyén tac,
tidu chi xét duyét ddi twong quy dinh tai Diéu 16, thire hién hop déng mua bén
nha & x& hoi theo quy dinh tai Pic¢u 17 cia Théng tu nay;

¢) Trong thii gian 161 thidu 13 05 nim k& tr thesi diém trd hét i én mua nha
& x& hoi theo Hop dong dad kv, ngudi mua nha ¢ xd hoi phai fryc tigp st dung
nha &, khong duge phép cho nguéi khic (ngoai h khau) sir dyng nha dudi moi
hinh thire, nhu: Cho ¢ \,hung, cho ¢ nhé, cho muon, giao gilr hg nha &; khéng
duge phép cho thug lai, thé chap (trir truémg hop thé chip véi ngén hang dé vay

tién mua, thué mua chinh cin hé do) va khéng duge chuyén nhuwong nha & xd
héi dudi moi hinh thig,

d) Sau thoi gian t6i thidu 1a 05 nam k& tir thdi diém tra két tidn mua nha &
x4 hdi theo Hop déng d8 ky va dd duge cap Gidy chimg nhan, néu ngudi mua
nhd & xA hdi ban lai nha & cho ngudi khéc thi phai ndp cac khoan thue, tien su
dyng dit va cac khoan chi phi khéc theo quy dinh tai Khoan 5 Bi¢u 13 clia Nghs
dinh 188/2013/ND-CP va quy dinh ctiz phap ludt ¢o lién quan hién hanh;

dy Chép hanh ddy da cdc nghia vu khde cia ngudi mua nha & (chu so hiru)
theo quy dinh cta phép ludt ve nha & va phap lugt dan sy.

2. P61 voi ngudi thué nha & x& hoi:

a) Phai thyc hién day da nghfa vu co ban ctia bén thué nha & quy dinh tai
Nghi dinh 188/2013/ND-CP va nhitng cam két trong Hop dong thué nha & x3
héi ¢4 v,



b) Phat gilt gin nha & va c6 trach nhiém ty sta chita hodc tra tlen dé sira
chita nhimg hu héng, bdi thudng thiét hai do minh g8y ra; tra du tidn thué nha
theo dung thdi han; thanh toan diy du, dang thdi han cac chi phi st dung dién,
nwde va cac dich vu khéac ngodi céc khoan chi phi da dugc tinh trong gid thué
nha & (néu c6);

¢) Phii tryc tiép st dung nha & xa h$i ding mue dich; khdng dugc phep
cho ngudi khéce (ngoai hé khau) sit dung nha & dudi moi hinh thie, nhw: Cho &
chung, cho & nhé, cho mugn, giao gitt ho nha & khéng duge phép cho thué lai,
thé chip va khéng dugce chuyén nhuong nha & x& hdi dudi moi hinh thie,

d) Phai tra lai nha & x& hdi cho ¢hi diu tur dir &n khi Hop dong thué nha
hét hiéu lyc theo quy dinh;

d) Phai chép hanh day dii céc nghia vu khéc clia ngudi thué nha & theo
quy dinh cia phédp luét vé nha & va phap luit dén sy.

3, P61 voi ngudi thué mua nha & x4 hdi:

a) Phai thyc hién diy di nghia vu co bin cua bén thué mua nha & quy
dinh tai Nghi dinh 188/2013/ND-CP vi nhimg cam két trong Hop ddng thud
mua nha ¢ xa hi dd ky;

b) Trong thoi gian chua du 05 nim ké tir thoi diém tra hét tidn thué mua
nha &, nguod thué mua nha & x& hoi chi duge ban nha & dé (néu ¢6 nhu cdu) cho
chi ddu tr du dn hodc cho d6i trgng khac thude dién duge mua nha & xa@ hoi
(theo gia ban khéng dugc vugt qué mic gid nha & x2 hdi cung loai tai thoi diém
ban);

Bén thué muea nha & xa hoi phai ién hé trye tiép véi chu dau tr du 4n dé
thuc hién thi tyc chuyén hop dong mua bén nha ¢ xa héi cho ngudl mua lal
thudc dién duoce mua nha & x4 hoi.

Nguoi mua lai nha ¢ x3 hdi phéi cd cac gidy t& xdc nhan vé ddi tuong va
diéu kién theo quy dinh tai Nghi dinh 188/2013/ND-CP va Théng tu nay.

Ngudi mua lai nha ¢ x& hoi lién hé true ¢iép véi cha diu tu dv dn dé ndp
hd so d& nghi mua nha theo quy dinh tai Didu 15 va phai ddm bao nguyén téc,
tiéu chi xét duyvét adi tugng guy dinh tai Diéu 16, thuc hién hgp déng mua ban
nha & xa hoi theo quy dinh tai Piéu 17 cia Théng tu nay;

¢) Phai stz dung nha & ding muc dich; giir gin nha & va c6 trach nhiém tu
stra chita hodc tra tién dé sira chita nhing hu héng, bdi thuong thiét hai do minh
gdy ra; (rd du tién thué mua nhd theo ding thoi han; thanh toan day du, ding
thei han cde chi phi sir dung dién, nudc va cée dich vu khic ngodi cdce khoan da
dugc tinh trong gia thué mua nha & (ndu cd);
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d) Sau thoi gian t6i thidu 1a 05 ndm e tir thoi diém tra hét tién thué mua
nha ¢ x3 hoi theo Hop dong d4 ky, néu ngudi thué mua bén nha & cho ngudi
khdc thj phéi ndp cic khoan thué, tidn sir dung d4dt vi cac khoan chi phi khac
theo quy dinh tai Khodn 5 Biéu 13 cia Nghj dinh 188/2013/NB-CP va quy dinh
ctia phap tudt ¢ lién guan hién hanh;

d) Chap hanh ddy ¢ cdc nghia vu khac cia ngudi thué mua nha & theo
quy dinh clia phap ludt vé& nha & vi phap ludt dan su.

Diéu 26. T6 chire quin Iy vin hinh nha é x3 héi

L. Viée quan Iy sir dung, vén hanh nha & x4 h6i 1a nha chung cu duge thue
hién theo quy dinh ctia phap luat hién harh v& nha chung cu.

2. Don vi quan Iy vén hanh nha & x3 hoi

a) Sau khi két thiic giai doan ddu tw xdy dyng nha & x& héi, Chu déu tu du
én ¢6 trach nhiém thanh Igp don vi trye thude hodc thué hodic u¥ thic cho mdt
doanh nghi¢p ¢6 ning lyc chuyén mén vé quan 1y van hanh nha chung cu dé
thure hién viéc quan ly van hanh nha ¢ xi hoi;

b) Hoat dfng dich vu quan ly vén hanh nha & x4 hdi dugce hudng cée ché do
nhw déi véi cac hoat ddng dich vu cdng ich theo quy dinh cta phap ludr.

3. Ban quan tri nha & xi héi

a) Ban quan tri nha ¢ x& hoi do Hi nghi céc chil s¢ hita, chi sir dung nha
&xahoi (gdm: ngudi mua, ngudi thué va nglrm thué mua) biu ra. H6i nghi cac
chil s¢ hitu, ch sir dung nha & xa hoi co thé 16 chire cho m&dt nha hodc mdt cum
nha (sau day goi chung 14 khu nha 0 x& hoi) va duge t6 chirc mdi nim 01 lan;
trong Lruung hop cén thiét co thé 1 chie Ho| nghi bit thudng khi ¢6 trén 50%
tong 80 cdc chi s& hitu, chi sir dung dé nghj bang vin ban hodc khi ¢é d& nghj
ctia Ban quan tri khu nha & x3 héi, dong thai ¢é vin ban dé nghi cua trén 30%
chu so hitu, chi s dung khu nha & dé;

b) Trong thdi han 12 thang ké tir ngay khu nha & xa hdi duoc ban gizo
dua vao sir dung va khu nha & dé da c6 wén 50% s6 can hd cé chu s¢ hit, chi
str dyng dén & thi Cha diu tu ¢6 trédch nhiém t6 chire Hoi nghi cac chu s&r hiw,
chil st dyng nha & xa hdi lan diu;

¢) Ban quén trj khu nh & x3 hoéi gdm tir 05 dén 07 thanh vién, tuy theo
diéu ki¢n cy thé cia khu nha dé. Thanh phén Ban quan tri bao gdm dai dién chi
dau tir, chni s& hitu, chd st dung va dai dién don vi quan Iy van hanh nhd & xa
hdi. Co chu Ban quén trj gdm 01 Trudng ban va 01 hodc 02 Phe trurdgng ban.

4. Quyén va trach nhidm cta don vi quan ly vin hanh, Ban quén tri khu
nha & x4 hdi duge quy dinh tai Didu 29 eia Théng fir nay.
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5. B2o hanh nha & x4 hi
Vigc bao hanh nha & x4 hdi duge thue hién theo cam két trong hop dong

giita chi diu tir va don v1 thi cdng xay dung, don vi cung Ung thiét bj va dam
béo theo quy dinh tai Pidu 74 cda Lut Nha &.

6. Lap va luu trit hé so

a) Chit déu tr nha & x4 hgi c6 trach nhiém 14p, hru trit hd so nha & theo
ding quy dinh tai Khodn 3 Bieu 66 ctia Ludt Nha ¢ va van ban hudng dan do co
quan nha miréc ¢d tham quyén ban hanh; giao ban sao hd so hodn cong cho don
viquan ly vén hanh nha & x3 hoi ;

b) Don vi quan Iy vén hanh, Ban quan trj khu nha & xa hdi ¢6 trach nhiém
L trt ban sao ban ve hoan ¢ong va céc hod so ¢6 lidn quan dén qua trinh quan ly
vén hanh, bao hanh va bdo tri nha & xi hoi ;

¢) Ca quan quan 1y nha & cac ¢ip ctia céc tinh, thanh phé truc thude trung

uong ¢6 trach nhigm quan Iy 1o so nha & thu nhép thép theo quy dinh cia phap
luat vé nha &;

d) Co quan quén Iy ¢d trich nhiém lap, luu trit ho so vé cdc dbi trong di
duge mus, thué, thué mua nha ¢ thu nhap thp trén dia ban, bao gém: danh sach
(ké ca cdc thanh vién trong ho) dién tich cén ho, dm chi cdn ho duge mua, thue,
thué mua va céc thong tin vé thu nhap, diu kién vé nha & cia cac déi twgng dé
theo ddi va quan Iy;

d) Co guan quan Iy hd so nha & x3 hoi ¢o trach nhi¢m cung cép céc thong
tin v& hd so nha & khi 18 chire, ca nhan c6 yéu chu.

Diéu 27. Noi dung vi chi phi quan ly vin hanh nha & x4 hji

1. Céng tac quan Iy van hanh nha & xd héi bao gbm: quén 1y, vAn hanh va
duy tri hoat d6ng cua hé théng trang thlet bi (gom thang méy, méy borm nuac,
may phat dién dy phong, hé 1hong ha tang k¥ thudt va cdc trang thiét b Lhac\
thude phan s& hitu chung hodc phan si dung chung ctia nha ¢ x4 héi; ; cung cap
cac dich vu (bao vé, vé sinh, thu gom rde thai, cham séc vuon hoa, ciy canh,
digt con trung va cac dich vu khac) dam bdo cho khu nha & x4 hoi hoat déng
binh thutmg.

2. Chtt dau twr dir 4n nha & x3 hoi 14 can hd chung cu cd trach nhiém xac
dinh mic phi va nguyén tic didu chinh mic phi quan 1y van hanh nha ¢ xa h
trong thoi gian chua thanh 1§p Ban quén tri nha chung cu va quy dinh 6 trong
hop dong mua bén, cho thué, cho thué mua nhi & xa héi.

3. Trudmg hop mua ban va thué mua nha & x& hdi 14 cin hé chung cu thi
miIc phl quéan 1y vén hanh dugc tinh theo thdng, phan b6 theo dién tich phan s¢
hitu holic st dung riéng (dién tich thdng thiy) cua timg chi s& hitu, chi st dung
va ndp mdi thang mét 1n cho don vi quan [y van hanh.



4. Cac chi phi dich vy vé sir dung nhién lidu, ning lugng, nudc va cée chi
phi dich vu khéc ma c6 hop déng riéng dbi voi timg chi s& hitu, chil sir dung thi
do ngudi st dung true tiép chi tra cho don vi cung cdp dich vu @6, Trudmg hop
cac chi phi dich vu ma khéng ¢é hop déng riéng thi aguoi sir dung chi tré theo
khéi lrong tidu thy, trong do ¢b cdng thém phin hao hut.

5. Chi phi tréng giit xe dap, xe may duoc thue hién theo quy dinh ctia Uy
ban rhin din cdp tinh 4p dung chung tén pham vi dia ban.

6. Trong qué trinh 13p dy 4n phét trién nha & x4 hdi, ch dau tu du an c6
thé tinh todn, bd tri mdt phan dién tich phil hop (sau khi d3 dap (mg du nhu ciu
dién tich s dung chung trong pham vi dy én theo quy chudn, tiéu chuin xay
dyng hidn hanh) dé don vi quan 1y van hinh thuc hién kinh doanh, tgo kinh phi
bu dip cho chi phi quan 1y van hanh, dam bao ngudi mua, thué va thué mua nha
& x4 hoi chi phéi déng gbép chi phi quan ¥ vén hanh nha & dam bao phu hep voi
quy dinh tai Khoan 2 Biéu nay.

Pidu 28. Nji dung va chi phi bio tri nha & xi hji

1. Bao tri nhi & x& hdi bao gdm viée duy tu bio dudng, sira chita nhd, sira
chita vira, sita chita 16n va sira chiva dot xuat nha & nhim duy i chét luong cla
nha &, Viéc bao tri dugc thye hién theo quy dinh cua phdp luat hign hanh vé
cOng tac bao tri cOng trinh xay dung va phap luat vé nhi 6.

2. Viée bao tri déi véi phdn sé hitu chung, hé théng cong trinh ha tAng ky
thudt va trang thiét bi sir dung chung trong nha chung cu va céc cin hd dé cho
thué do chi diu tur hodic doanh nghiép quan I¥ van hanh nha ¢ x4 hai holic 16
chire ¢6 tur cach phdp nhan, c6 ning hre vé hoat dong xay dung thuc hién va phai
tuén tho cde chi din cua nha thidt k&, ché tao, quy trinh, quy pham do co quan
nha nudée ¢6 thim quyn ban hanh.

3. Viéc bao tri phin s& hitu riéng trong nha ¢ xa hdi danh dé ban va cho
thué mua do ngudi mua, thué mua nha & xd hdi tr ddm nhén kinh phi va thue
hién viéc bao tri.

4. Mirc kinh phi déng gop dé bao i phdn s¢ hiru chung d6i véi nha & xa
hoi 1a ¢iin hd chung cu thue hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 19 cia Thong
i nay.

5. Trong vong 30 ngay ké tir khi khu nha & x4 héi dwge dua vao st dung,
chil dau tu du 4n (hodic don vi audn Iy van hanh) ¢ trach nhiém 14p tai khoan
tién gii tai negdn hang tharong mai véi 18 suat khéng thap hon iai suat tién gui
tiét kiém khong kv han d& gui khoan tién dong gbp kinh phi bao tri theo quy
dinh. S tién 13i phat sinh trong mdi k¥ giri tién tai ngdn hang phai duge bo sung
vao kinh phi bao fri nha & xa hoi.
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6. Cong tac bao tri nha & x4 hdi phai dwgc thye hién théng qua hop déng.
Viée nghiém thu, thanh toén, quyét todn va thanh 1y hop ddng bao tri duge thue
hién theo cac quy dinh cta phap luit vé xdy dung.

7. Chid dau tu (hoc don vi quan ly vén hanh) phai lap s& theo ddi thu chi
ddi voi kinh phi bao tri va phdi hop thuc hién kiém tra viée quyét todn va quan
I¥ thu chi theo quy dinh phép ludt vé tai chinh; cong khai c4c khoan thu, chi kinh
phi thyc hién vige bao tri nha & x4 h¢i tai Hi nghi nha chung cur theo quy dinh.

Diéu 29. Quyén va trach nhi¢m ciia don vi quan 1y vin hanh, Ban
quan tri khu nha & xa hoi

1. Quyén va trach nhiém ctia don vi quéan 1y van hank;

a) Thyc hién cung cAp dich vu quan 1y viin hank nha & theo hop ddng d3
ky holdic duge Uy thac cia chi dau tu, dam bio an toan, ding quy chudn, tiéu
chuan do co quan ¢6 thdm quyén ban hanh;

b) Ky két hop ddng phu véi cde doanh nghiép khac dé cung cép dich vu
(néu co); gidm sit viée cung ¢p cic dich vu quan 1y vén hanh nha chung cur déi
voi cdc doanh nghiép néu trén dé dam béo thyc hién theo hop dong da ky;

¢) Thong bio bing van ban vé nhitng yéu ciu, nhimg didu cin chi v cho
chi s& hiru, chd sir dung khi bit diu sir dung nhd & xi hoi; huéng din chi sé
hitu, chd sir dung viée lap dit céc trang thiét bi thude phin sé hit riéng vao hé
1h5ng trang thiét bi sir dung chung trong khu nha & xa héi; xdy dung va ban
hanh Ban néi quy str dung nha & x4 héi (trong trwong hp duge cht diu tr uy
quyén), théng bdo céng khai dé chiz so hity, chi si dung va cac td chire, ca nhin
c6 lién quan biét dé thuc hién;

d) Pinh k¥ kiém tra cu thé theo théi han quy dinh cta phép luat vé xay
dung dbi voi chét luong nha & x4 hoi dé thue hién viée quéan Iy van hanh, sta
chita, duy tu bdo dudng theo quy dinh;

d) Thue hign kip thoi viée ngiin nglra nguy co gdy thiét hai di vai chu sé
hir, chil sir dung nha & x4 hoi va ¢6 trdch nhiém khéc phuc, stta chita moi hu
héng ctia phan s¢ hifu chung hogc trang thiét bj dling chung trong khu nha & xa
hoi, dam bio cho khu nha hoat dong binh thuong;

¢) Thu mire phi dich vu quan ly vén hinh nha ¢ xa hdi theo quy dinh tai
Didu 27 ctia Thong tu ndy;

g) Khai théc, kinh doanh cdc dich vu khic theo quy dinh ctia phép luft dé
tao ngudn thu bl dap chi phi quan 13 vin hanh; bao tri nha & x4 hdi theo quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 19 Thong fu nay.
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h) Thu chi phi bao tri, quén Iy chi phi béo tri va thuc hién cong tac bao tri
phin s& hitu chung cla nhd & xd hdi theo quy dinh tai Xhodn 2 Pisu 19 Théng
tu nay.

i) Pinh k¥ 6 thang mot lin, bao céo cong khai vé céng tac quan 1y van
hanh nka & x4 hoi véi Ban quan trj va phdi hop véi Ban quan tri 14y ¥ kién cta
chil s& hitu, chil st dung nha & xa hoi vé& vide cung cip dich vu quén ly van
hanh;

k) Phoi hop véi Bar quan tr, td dan phé trong viéc bio vé an ninh, 1rdt ty
va céc vin dé khac c6 lién quan trong qué trinh quan Iy vén hanh nha 6 x& hj1.

2. Quyén va trach nhiém cia Ban quan trf khu nha ¢ x3 héi:

a) Bao v& quyén loi hop phip cia cde chu s& hiva, cht sir dung nha & x4
hoi theo quy dinh cda phap lnét; kiém tra, don déc chl s¢ hiru, chi sit dung nha
& thyre hisn ding Ban ndi quy quén ¥ st dung nha & x& hdi va cac quy dinh cua
phép ludt vé& quan 1Y, sit dung nha ¢ x& hoi; tao didu kién dé doanh nghiép quan
Iy van hanh hoan thanh tét nhiém vu theo ndi dung hop déng da ky két;

b) Thu ‘chap, ?,ong hop v kién, kién nghi ctia chi s& hiru, chi sir dyng nha
& ve cac vin dé 1ién quan 16t vide quan I¥ sit dung va cung cap dich vu nha & x3

hoi dé phan dnh voi doanh nghiép quén Iy vdn hanb, cic co quan chuc néng va
cac t0 chie, cd nhén cé lién guan xem xét, giai quyct;

¢) Phi hop véi chinh quyén dia phwong, t6 dan phd trong viée xdy dung
nép song van minh, gitf gin trét tr an toan xa hoi trong nha chung cu duge giao
quan ly;

d) Dinh k¥ 6 théng mdt lin, Ban quan tri 14y v kién clia chi s hitu, chi
s dung nha & xd hdi d€ lam co s& dé danh gia chat luong dich vy quan 1y vén
hanh cta don vi quan ly vin hanh nhé &;

d) Kién nghj voi chii ddu tv thay don vi quan I van hanh néu chat lugng
dich yu khéng dam bao theo quy dinh.

Pidu 30. Nhitng hanh vi bi nghiém cAm trong quin Iy sit dung nha &
xa hdi

1. Ty ¥ chuyén d6i muc dich sir dung nha é&;

2. Coi ndi, chiém dung dién tich, khéng gian hoic lam hu hoéng tai san
thude phan 5& hitu chung hodc phén st dung chung duéi mei hinh thire; duc pha,
cii tao, thio di hodic lam thay dbi phan két cAu chiu luc, hé théng ha ting k¥
thuat, trang thiét bi sir dung chung, kién tric bén ngoai nha &,
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3. Phén chia, chuyén ddi phén s& hitu chung hosic phén st dung chung trai
quy dinh,

4. Gay tiéng 6n qua mirc quy dinh; lam anh hudng dén tedt t, tri an trong
khu nha ¢ xﬁ héi.
5, X4 rac thai, nudce thai, khi thai, chat doc har bua bai; gy Lha,m dat, 6

nhiém méi tmcmg, chin nudli gia siic, gia ¢im trong khu vyue thude phan sé hitu
chung hodic phén st dung chung trong khu nha & xa hoi,

6. Quéng cdo, viét, v& trdi quy dinh holic ¢ nhitmg hanh vi kbae ma phép
Iuéit khéng cho phép; sir dung vit lidu hojic mau séc mit ngodi can hé, nha & thu
nhép Lhdp i v&i quy dinh; thay d6i két céu, thiét ké cia pban 50 hitu riéng
hodc phan sir dung riéng (xdy twong ngan lén mit san, di chuyén céc trang thiét
bi va hé théng ky thuét gin véi phén s& hiru chung, duc phé cin h, coi néi dién
tich durdi moi hinh thire).

7. St dung hodc cho nguédi khac sir dung phan s& hiru riéng hoae phin st
dung riéng nha & xi hd1 tréil vo1 muce dich quy dinh.,

8. Nudi gia sie, gia cam trong ki vuc thude s& hiru riéng hoac phan sir
dung riéng lam anh huéng téi trat tir, my quan va madi trirdmg song cua cae hod
khéc va khu vue cdng cdng trong khu nha & x& hdi (néu nudi vat canh thi phai
dam bao tuan thi ding quy dinh cua phép lut).

9. St dung khéng diing muc dich kinh phi quan 1¥ vin hanh va kinh phi
bao tri nha & x& héi.

10. Céc hanh vi bi cm khéc theo quy dinh cia phép luat.

. . Chwong 1V . ]
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Diéu 31. Giai quyét tranh chap
1. Céc tranh chép lién quan dén quyén s& hitu nha & xa héi do Toa 4n giai
quyét,
2. Céc tranh chdp vé quyén sir dung nha & x& héi duoc giai quyet trén co

s¢r hoa giai, nhung phai bao dam cac quy dinh cta Thong tr nay, Néu khong hoa
giai dugce thi do tda 4n giai quyét,

3. Céc tranh chap v& hop dong mua, thué, thué mua nha & xi héi trong
qua trinh thye hién theo Thong tu nay thi xtr Iy theo quy dinh cla phép lut vé
nha & va phép luit dan su.

bitu 32. Xir Iy vi pham

1. Cac hanh vi vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia Théng tw nay duge

xur ly theo quy dinh Lua phép ludt vé& xir phat vi pham hanh chinh, phap Tuit vé
xdy dung, phap ludt v& nha &.
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2. Céc tb chitc, c4 nhan c6 hanh vi gian déi vé& d6i twong, diéu kién dé
dwoc mua, thué, thué mua nha ¢ x& hdi thi ngoai vie bi xur phat theo quy dinh
v8 xir phat vi pham hanh chinh trong quan ly va phat wrién nha &, con bi bude
phéi tra lai nha dd mua, thué, thué mua.

3. Ngudi loi dung chie vy, quyén han lam tréi ce quy dinh fién quan dén
xdc nhin doi tugng, cling nhu viée ban, cho thué, thué mua va quan ly st dung
nha ¢ xi hd1 thi tiy theo mirc d6 vi pham 5€ bj xir Iy hanh chinh hoac truy clru

tréch nhiém hinh s Ngudi ¢6 hanh vi vi pham néu gay thiét hai vé vit chét thi
phii boi thutmg

4. Céc chi diu tu dyu 4n nha & x3 hdi thye hién viée béan, cho thug, thué
mua nha & x4 hoi khong ding theo quy djnh tgi Thong tr nay thi ngoai vite bl
xir phat theo quv dinh vé xit phat vi pham hanh chinh trong quan 1y va phét trién
nha con bj budc phai hoan tra cic khoan chi phi dwge wu dai; bi thu héi dw én;
khéng duge thye hign cée dy &n kinh doanh bt dfng san trong thoi gian 02 ndm
ké tr ngay dur 4n bi thu hdi hoic bi thu hoi dang kv kinh doanh.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 33. Trich nhiém ciia Uy ban nhan dan cip tinh

t. Chi dao S0 Xy dyng chu tri, pho1 hep voi cac co quan chirc ndng it
chite diéu tra, thong ké va tong hop nhu ciu mua, thué, thué mua nha & xa héi
trén pham vi dia ban d& xdy dung chuong trinh, ké hogch phit trién nha & xa hi
héng nim va timg thoi ky bao dam phit hop véi didu kién cu thé clia timg dia
phuong;

2. Ban hanh quy dinh cu thé viée diu thdu lwa chon chii ddu tu; chi dao
cac co quan chire nang thude thim quyén & chire thue hidn ddu thau, lya chon
chii déu tu du 4n phét trién nha & x3 hoi trén pham vi dia ban theo quy dinh tai
Piém b Khoan 3 Piéu 5 cta Thong tu nay;

3, Té chire chi dao thuc hién viée 1p, thim dich, phd duyét di 4n phat
trién nh& o x4 hoi ddu tir bing ngén sach dia phwong; thim dinh, chép thudn dhu
wr dy 4n phat trién nha & xa hoi bang nguon von ngoai ngdn séch theo tham
quyén; quy dinh cu thé céc khu vie ma chi dau tur dy 4n phat trién nha ¢ xa hoi
duge phép bé tri x4y dyng nha & xd hdi lién ké thép ting trong pham vi dy én
phit hop vdi quy hoach do thi cta timg dia phuong di duge co quan ¢ thém
quyén phé duyét.

4. Té chirc chi dao cdc co quan chic ning thuc hién viée quan 1y xdy
dyng nha & x4 hoi do céc hd gia dinh, c& nhin tham gia ddu tu trén pham vi dia
ban;



5. Ban hanh quy dinh ey thé tiéu chi lya chon cdc ddi tuong duge mua,
thué, thué mua nhi ¢ x& hoi trén pham vi dia ban theo tham quyén quy dinh tai
Khoén 3 Biéu 16 ciia Thong tir nay;

6. Chi dao co quan chic nang thudc thim quyén thue hién viée thim dinh
gia bén, cho thué, cho thué mua nha ¢ x& hdi dbi vai cac dir 4n phat trién nha &
%8 hoi trén pham vi dia ban; ban hanh khung gid ban, cho thug, cho thué mua
nha & x4 hoi do cée hd gia dinh, ¢4 nhin dAu tu xdy dung theo quy dinh tai Piéu
I8 Théng tu nay; Ban hanh gia dich vu quan Iy vén hanh nha & tai cac dy an
phat trién xa hoi dé ép dung théng nhét trén dja ban;

7. Can ¢t vao guy dinh tai Thong tu nay dé ban hanh guy dinh cy thé vé
ban, cho thué, cho thué mua, ban nhd & x4 hoi tal cac dy an do cac thanh phfm
kinh & tham gia diu tu va nha & x3 hoi do hd gia dinh, ¢4 nhén déu w xdy dung;

8, Chi dfao Uy ban nhén nhan cdp huyén va cdp xa thyre hidn vide diéu tra,
théng k&, béo cdo nhu ciu vé nha & X héi trén pham vi dia ban giri 8¢ Xay
dimg dia phuong dé tdng hop, phuc vu xiy dung, diéu chinh Chuong trinh, ké
hoach phat trién nha ¢ xa hoi hang nam, trung han va dai han trinh co quan co
thim quyén phé duyéz.

9. Té chirc chi dao thanh tra, kiém tra, theo d&i, xir 1§ theo thim quyén
hosic chi dao co quan ¢é tham quyén x& 1§ cde hanh vi vi pham lién quan dén
phat trién va quan ly nha ¢ x3 hdi trén pham vi dja ban.

10. T6 chtc chi dao cac co quan chite nang tong hop tinh hinh, béo cdo
Thu wréng Chinh pha, Bé Xay dung theo dinh k¥ hodc theo yéu cau ddt xuat vé
¢dng tac phat trién va quan ly st dung nha ¢ x& héi trén dia ban.

1

t1. Thuwe hign cdc nhiém wvu duge giac tai Piéu 25 Nghi dinh
188/2013/NB-CP,

Diéu 34. Trach nhiém cia S& Xiy dung

1. Tiép nhén, kiém tra hd so, chi i thue hién vide d& xudt lua chon chi
déu tr dir 4n phét trién nha & xd hoi dé trinh Uy ban nhén dan cdp tinh xem xét,
quyét dinh lira chon chv déu tr dy 4n theo thim quyf‘:n quy dinh tai Nghi dinh
188/2013/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay;

2. Tiép nhan, kiém tra hd so, chil tri thyre hién viée thim dinh du 4n phat
trién nha & xd hoi dé trinh Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, quyét dinh chép
thudn chil triromg déu tur hode phé duyét dy an phét trién nha & <3 hoi theo tham
quyen quy dinh tai Nghi dinh 188/2013/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay;

3. Cht tri, phoi hgp véi ¢ac co quan chire ning cia dja phuong nghién
ciru, sogn thao quy dinh cu thé tiéu chi lya chon cdc ddi trgng duge mua, thué,
thué¢ mua nha & x4 hét; quy dinh cu thé vé bén, cho thué, cho thué mua, bén nha
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& x& hoi tai cac dy &n do cdc thanh phin kinh t tham gia d4u tu va nha & xa hoi
do h§ gia dinh, ca nhin dau tr x8y dung phl hop véi digu kién cu thé cha dia
phuong dé trinh Uy ban nhin dén cép tinh xem xét, ban hanh;

4, Thanh tra, kiém tra, va xir Iy c4c hanh vi vi pham vé phat trién va quan
Iy sir dung nha & x4 héi trén dia ban theo tham quyén hodc bdo céo co quan ¢co
tham quyéen xir ly theo quy dinh.

5. Pinh ky hodic 46t xudr béo cdo Uy ban nhan dan cdp tinh va Bo Xay
dyng tinh hinh phat wién va quan 1y st dung nha ¢ xd hdi trén dia ban.

6. Thue hién cac nhiém vu khdc do co quan ¢6 thém quyen giao.

Piéu 35. Trach nhiém cia Cuc Qudn Iy nha va thi truwdng bit dong

1. Gitip Bo truéng Bé Xay dyng hudéng din, dén dbéc céc dia phurong
trong cA nudre trién khai thyre hién Nghi dinh 188/2013/ND-CP va Thong tu nay.

2. Theo d&i va to chirc kiém tra tinh hinh thie hién vide phaét trién va quan
ly stir dung nha & x& hoi trong pham vi ca nuée.

3. Téng hop béo cdo tinh hinh trién khai thue hign theo dinh k¥ va béo
cao Bo trudéng Bo Xay dung sira 461, b6 sung Théng tir nay hofic d& nghi Chinh
pht xem xét sza doi, bo sung chinh sach vé& phat trién va quan 1y sir dung nha &
X hi.

Pi¢u 36. Hiéu lie thi hanh
1. Théng tur ndy c6 hiéu lye ké tir ngay 08 thang 7 nam 2014,

2. Théng tw 6 10/2009/TT-BXD ngay 15 thang 6 nam 2009 ciia B§ Xay
dyng hudng din quéan 1Y dy an ddu tu xfy dung nha & sinh vién, nha & cdng
nhén khu cong nghiép va nha & thu nhap thip; Théng tw sé 13/200%/TT-BXD
ngay 30 théang 6 ndm 2009 cba B Xdy dung huéng dan viée cho thud, quan 1y
vén hanh nha ¢ sinh vién va nha & céng nhan khu céng nghidp; Théng tw sé
15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cia B6 XAy dung hwdng dan
phuong phap xéc dinh gié cho thué nha & sinh vién, nha & ¢6ng nhan, nha & thu
nhép thép va gid ban, gis thué mua nha & cho ngudi ¢ thu nhap thip thude cac
du 4n do céc thanh phén kinh té tham gia din tw: Thong wr sb 36/2009/TT-BXD
ngay 16 thing 11 nim 2009 cia B X&y dung hudng dan viée ban, cho thué, cho
thué mua va quan iy sir dung nhi & cho ngudi ¢ thu nhap thip tai khu vire do
thi; Didu 11 cta Thong wr sé 16/2010/TT-BXD ngay 1 thang 9 ndm 2010 cua
Bb X4y dyng quy dinh cu thé va huéng din mot sb ndi dung ctia Nghi dinh sé
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cia Chinh pha quy dinh chi tiét va
huéng din thi hirh Ludt Nha & hét hidu lve ké 1 ngay Thong tu ndy ¢6 higu luc
thi hanh,
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3. Cac quy dinh vé phét trién va quan 1y st dung nha & x3 héi do cac

thanh phén kinh 16 tham gia ddu xdy dyng trong cdc van ban ciia Uy ban nhan
déin cp tinh ma khic voi quy dinh cla Théng tr ndy thi thye hién theo quy dinh
tat Thong tu nav,

. 4 Trong qué trinh thue hién néu gap khé khan, vuéng méc, dé nghj giri
ién ve Bd Xdy dung dé stra d6i, b6 sung theo tham quyén hodc trinh Th) tudng
Chinh pht, Chinh phu xem xét, quyét dirh./.

KT. BO TRUONG
Noi nhin: § — THU TRUGNG
- Thu trdng Chinh phit va cac Phé TTg CP,
- Cac B, co quan ngang B; co quan thude CP:
- EEND, UBND cée tinh, thanh phd true thude TW,
- Vin phong Trung wong va céc Ban ciia PAng;
- Vin phéng Qude hdi:
- Vian phong Chi tich nirde:
- Van phong Chinh phi,
- Toa 4n Nhdn dén té1 cao;
- Vién Kiém sit Nhin din t&i cac;
- Uy ban Gidm sét tai chinh Quée gia:
- Kiém todn nha nude;
- Ngin hang Chinh sdel: xa hé;
- Ngin hang Phat trién Viét Nam; )
- Co quan Trung wong cha cic doan the;
- Cuc Kiém tra vin ban - B& Tur phip;
- Cée S¢ Xdy dung cée tinh, thanh phd tree thude TW;
- COng bao; Website Chinh pha; Website B§ Xay dung;
- BO Xay ding: cde dom vi tryee thude B XD,
- Lu: VT, Cue QLN (5b).

X 2
gayen Tran Nam

oy
Lh




Phy Iyc 56 01: Mu To trinh cda ch ddu tu d& nghi thim dinh va phé duyét d dn phat widn
nhd & xa héi dugc ddu tw xfy dung biing ngudn vén ngin sach dia phuong (han hanh kém
theo Thing he 56 08/2014/TT-BXD ngdy 23 thing 5 ndm 2014 cva B6 Xéy dung)

TEN CHU BAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
T sasssasonasiniay Déc ldp - Ty do - Hanh phic
B e L hgay....., thang....... ndm......
TO TRINH

Dé nghi thim dink v phé duyét dy dn phit trién nha ¢ xd hdi (tén di dn)

----- FRPEENE

Kinh giti: Chil tich UBND tinh, thanh ph (huyén...)........

- Cin ol Ludt Nha & va Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ciia Chinh phu vé phét trién va quan 1y nha & x4 hoi;

- Can it Théng tu sb 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua B Xiy dung
quy dinh cy thé va huémg dan thre hign mot s6 ndi dung ciia Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 clia Chinh pht vé phat trién va qudn ly nha
& x4 hoi;

- Can ¢t phap ly khéc ¢6 lién quan...............

Chu dau tw (r8n chii ddu fi).........trinh Chi tich UBND tinh, thanh phd
(huyén....)........ 15 chire thim dinh va phé duydt dy én (#én dic dny..... vGi céc
nédi dung chinh sau day:

l.Téndwdn...... :

I dy dn phit trien nhd & x& hoi doc 1ap hotic dy 4n phét trién nhi & x4 hoi
su dung qu¥ dat 20% (ghi 18)

2. Tén chi diu tu;

3. Hinh thite diu tir:

4. Muc tiéu dau tur:

5. Dia diém x4y dung;

6. Quy md dir én:

7. Dién tich sir dung dit:

8. Ranh gidi sir dung dit;

9. Heé sb sir dyng dét:



10. Mdt ¢§ xédy dung:

11. Quy md déan so:

12, Hé théng céc cong trinh ha ting k¥ thuat ciia dy én:

13. Ty 16 va 56 lugng cdc loai nha & -
Téng sb luong.......cin, 16ng dién tich san xdy dung:..... m?, trong do:

- Nha & rigng I&..........cHn, tdng didn tich san xdy dung:...... m" :
- Cén hd chung cir-..........cin, tong dién tich san xdy dyng..... m

14. i tugng duge thué:

15. Pbi tuong dwge thué mua:

16. Gié cho thué:

17. Gié cho thué mua:

18. Khu vuc dé xe ¢Ong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, cd nhan:
19. Téng mirc dau tr caa dy 4n:

20. Thoi gian va tién dé thue hign (phéin theo giai doan):

21. Phuong an quan ly, van hanh nha o:

22, Quyén va nghia vy chu yéu ctia chit dau q:

23, Céc de xuit caa chu dau t;

24, Két luan:

Chi ddu nr......... trinh Chil tich UBND tinh, thanh phé (huyén..).......10

chirc thim dinh va phé duygt du an phat tricn nha & (280 di d9) e,
Nori nhin: Chir diin tw
- Nhv trén; (K, ghi 18 ho tén, chite vu va dong dau)

- S& Xdy dung hede Phong <6
chize néng quén ly (cdp huyén):
- Co quan thim dinh du én;

- L.,




Phy Iyc 56 02: Mt T¥ trinh cfia co quan thém dinh dy an de ngm phé duyst du an phét
irién nhé & xa héi duge dau tu xdy dung bdng ngudn vbn ngin sach dia phuong (ban hank
kém theo Thong i 56 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 ndm 2014 cia Bé Xdy dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHTA VIET NAM

DINH DU AN..... Die 1dp - Tw do - Hanh phac
S0 o iy RPE recons IREAE i nant ...
TG TRINH
Dé nghj phé duyét die dn phiit trién nha & xa hi (tén di dn).........

Kinh giri: Cht tich UBND tinh, thanh phd (huyén...)........

(Co quan thém dinh) .. .. dd nhan duge To trinh dc thl thdm dinh
va phé duyét du an phd.t men nha & (ren d anj.. 6 ..ngaYy...
thang....... ndm...... cla (tén chit dau tu)....

- Clin ctr Lugt Nha & va Ngm dinh sb ]88:’”013»"*&] CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phu v& phét trién v quan I¥ nha & x3 héi;

- Cian cur "lhong tu sb 08:7014;"]"1' BXD ngay 23/5/2014 cia B) Xay du’ng
quy dinh cy thé vi huéng din thue hién mot sb n6i dung clia Nghi dinh 50

188/2013/NP-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh phit vé phét tridn va quan 1y pha
& x3 hoi;

- Cén cir phédp ly khac c6 hién QUAN... e

Trén co 5O thém dinh va y kién gop ¥ cua cic co quan (#én co quan gop y
vad $6 véin ban =177 NN , fco quan tham dinhr... ... ) Xin bdo cao ket qua
thim dinh du an (#én a’r_.r an)......nhyu sau:

L. Téndyén ..

La dyg an phat trién nha & doc lap hofic du an phét trién nha & xd hoi s
dung qu¥ dat 20% {(ghi r5)

2. Muc tiéu d3u tur va hinh thire ddu

3. Dia diém xéy dyng:

4. Téng mirc diu tr clia dyr 4n va cac ngudn vén diu tr cia du én:
5. Quy mo du én;

6. Dién tich s dung dét;

7. Ranh gidi sir dung de:

8. Hé s& sir dung dat:

9. Mat d§ xdy dung:

10. Quy mé dén sé:

11. Hé théng cac cong trinh ha tang k¥ thudt caa du én:

Ly



12. Téng dién tich san nha & cGa tean g dy an, dién tich san cia tmg logi
nha & s6 luong can ho timg loai nha & tmng pham vi dy an;

13. Dién tich s dung cdng céng, gdm: Chd d2 xe, khu vye sinh hoat cong
dbng, dién tich kinh doanh dich vu (néu cé)

14. Phong an tiéu thy san pham gnm Déi trong dugc thué, thué mua
nha & x3 hoi; s6 luong va dién tich nha & x8 hdi danh dé cho thug, cho thué
mua;

15. Quyén va nghia vu chi yéu clia chtl déu tur

16. Th gian va tién @ thyre hién (phén theo giai doan):

17. Cac d& xudt cia chi dau tu:

18. Tém tat ¥ kién céc co quan, don vi ¢6 lién quan:

19, Nhén x&t, daph gié v& ndi dung dy én:

a) Sy can thiét va mye tiéu ¢iu

o) Sy phu hop véi qui hoach, sy phi hop v6i danh myc du an da dugce co
quan ¢o thér quvén phe duvét {neu co):

&) Ty 1é va s6 luong céc logi nha &

- Nha & riéng |&..........can, tdng dién tich sin xdy dyung:...... m°
- Cin hé chung cu........... ¢an, tong dién tich sén xay dung:...... m’

d) Khu vye ¢ xe ¢ong cdng va d& xe cho céc hd gia dinh, cé nhan:

d) Su tudn thi quy chudn, tidu chuén x4y dumg ép dung, sy hop 1y cia
thiét ké v6i quy chudn, tidu chuan va quy dinh ctia phép ludt:

&) Su phi hop cua phucmg an thiét ké k1en tric véi quy hoach xdy dumg,
kién tric, canh quan da duge cap cd thim quyén phé duyét:

g} Phuong én cho thué; gid cho thug; phuong an khai thac, van hanh du
an, van hanh nha chung cu (néu cd):

h) Phuong 4n cho thué mua; gia cho thué mua; phuong dn Ichal thae, van
hanh du an, vin hanh nha chung cu (néu ¢d):

i) P4nh gid tac dong méi trudmg, cac gial phdp phong chéng chéy, no:

k) Tng mirc vén diu tu, ngudn vdn diu tr. Phin tich danh gia hiu qua
kinh t& - xa hdi:

1) Thi gian xay dung, phan doan thye hién, tién d6 thyc hién:

20. Quyén va nghia vu ctia chu dau tu:

21. Nhimg kién nghj cy thé:

pé nghj Chit tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)..........xem xét phé
duyét dy an (hofic khéng phé duyét dy én). Néu phé duye! hoa.: khéng phé
duyét thi phai théng béo cho chii dau e dwoe biét,

Noi nhin: Thu trudng co quan !hﬁm dinh dy an
=5 (Ky tén, dong ddu)




Phq lye 5o 03: \dau Ta trinh dé nghi phé duyét du 4n phét trién nhﬁ & x hdi duge diu w
xdy dung bing nguon von ngan séch dia phm:mg do 8¢ Xay dung 14 chi diu tv (han hinh
kem theo Thong tw s0 08/2014/TT-BXD ngady 23 thdng 5 nam 2014 cua Bo Xdy dung)

Sir X4y dung tinh, thinh CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

pho ... Péc ldp - Ty do - Hanh phic
S s ngay ... thing ... nam
TGO TRINH
Pé nghi phé duyét du dn phat trién nha & x4 ki (én di Gn).....

Kinh gii: Cha tich UBND tinh, thianh phé. ——

- Céin cur Luét Nha ¢ va Nghl dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phii v& phat trién va quan 1y nha & x4 hoi;

- Can ctr Thong fur 86 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va hucmg din thuc hién mét sb noi dung, cua Ngl:n dinh sd
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cta Chinh phtt vé phét trién va quan 1y nha
& xd hoi;

- Cén ¢ phép ly khac co lién quan...............

Trén co s& ¥ kién gép ¥ clia ce co quanf( ién co quan gop y va SG van ban
80P ¥ ......o.y S0 XAy dung tinh, thanh pho ........ ) Xin bdo cao két qua nhu
sau;

1.Téndwrén ......:

La dy 4n phat trién nha & déc 14p hofic dir 4n phat trién nhd & x3 hi st
dung qu¥ dat 20% (ghi rd)

2. Muc tiéu déu tr va hinh thite dau tu;

3. Dia diém xdy dung:

4. Téng mirc dau tur ctia dyr 4n va cdc ngudn von dau tu cda dyr én:

5. Quy mé du an:

6. Dién tich sir dung dat:

7. Ranh gidi sir dung dét:

8. Hé sé sit dung dit;

9. Mt dd xay dung:

10. Quy md dén sb:

11. Hé théng céc cong trinh ha téng k¥ thudt cia du an:

12. _Téng dién tich san nha & cua todn bd du an, dién tich san cua ting loai
nha &; s6 lugng cén hd timg loai nha & trong pham vi dy dn;



13. Dién tich sir dung cong cfng, gdm: Chd dé xe, kau vire sinh hoat cdng
dcng, dién tich kinh doanh dich vu (néu coj,

14. Phirong 4n tiéu thy sén phim, gom: D4i tugng duge thug, thué mua
nha ¢ xd h{i; s6 Jugng va di€n tich nha & x& hoi danh dé cho thué, cho thué
mua;

|5, Quyén va nghfa vy chi véu cta chi dau tr:

16. Thoi gian va tién d6 thuc hién {phén theo giai dean):

17. Che @& xuit cia cha dbu

18. Tém tdt ¥ kién cic co quan, don vi ¢6 lién quan:

19, Nhén xét, danh gia vé ndi dung du 4n:

a) Su can thiét va myc tiéu diu tu:

b) Sw pht hop véi qui hoach, sy phit hop véi danh mue dw én d& duge co
quan ¢ thim quycn phé duyét (néu co):

¢) Ty 18 va s& hrong cée loai nha &;

- Nhi & riéng lé..........can, tong dién tich san xay dyng:...... m’
- Cin hd chung cu:.......... can, tong dién tich sén xdy dumg:..... m’

d) Khu vie d8 xe cong ccmg va dé xe cho cic hd gia dinh, ¢4 nhan:

d) Su tuén tha quy chuan, tiéu chudn xdy dung ap dung, su hop ly coa
thiét ké voi quy chudn, tiéu chudn va quy dinh cta phép ludrt:

¢) Su phu hop cua plnrcrng an thiét ké l(]CI'l trie voi quy hoach xdy dung,
kién triic, canh quan d& dwroc cdp c6 thim quyén phé duyat:

g) Phuong 4n cho thué; gia cho thué; phuong an khai thdce, vén hanh dy
an, van hanh nha chung ¢ {neu co):

h) Phuong én cho thué mua; gid cho thué mua; phuong dn khai thac, van
himh du 4n, vin hanh nha chung cr (néu co):

1) DPénh gia tac dong, mdi truo‘ng, cAc giai phap phong chéng chéy, nd:

k} Téng mire von dau tw, ngudn von dau . Phin tich dédnh gié hiéu qua
kinh té - x3 hoi:

1) Thoi gian xdy dung, phan doan thye hién, tién do thye hién:

20. Quyén va nghia vu ctia chit du t;

21. Nhitng kién nghi cu thé:

Bé nghi Chi tich UBND tinh, thanh phd .......xem xét phé duyét dy 4n

(hogc khong phé duyét du an). Néu phé duyét hoac khdng phé duyét thi phai
théng bio cho chii diu tie dieoc biét,

Noi nhén: Giam dbc S& Xy dung
) (Ky tén, dong ddu)




Ph’q luc s 04; Miu quvet dinh phé duyét dy én phat mén nha & x4 hdi duge dau tu
xdy dyng bing ngubn vin ngén sich dia phuo'ng (ban hinh kém theo Thong tw s6
08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nam 2014 cua Bf Xdy dung)

UBND......... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- Boc lap - Ty do - Hanh phic
Sé:......
L BGY, v thang......... nam.........
QUYET DINH CUA UY BAN NHAN DAN..........

Ve vige phé duyét di dn phat trién nha & xa hoi (tén du dn....)

- Cin ct Ludt Nha & va Nghj dinh s§ 188/2013/NP-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phti vé phét trién va quén [y nha ¢ xi hoi;

- Cén c’ phép ly khac ¢6 1ién quan...............

Sau khi xem xét T¢ trinh @8 nghi phé duyét du 4n (én di
@M)........80........cUa (1én chii dau nr ) .. .. va hd so kém theo;

Trén co s& 19 trinh s6... ngay...... cua (1én co quan tham dinh dir anj... ..

va ¥ kién gép ¥ clia cac co quan lién quan (néu tén co quan ¢ v kién vé s6 van
bart gOp ¥)uvvviviiiniiniinna,
QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duygt du 4n phit trién nha & x& hoi (tén die dnj....ou...... VO
cac ndi dung chu yéu sau day:

Phé duyét cdc néi dung ma chit ddu tw, co quan chii tri tham dinh da trink
tai To trink va theo ngi dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 11 ciia Nghi dinh sé
188/2(11 3/ND-CP.

Dicu 2. Té chirc thyc hién....,

Pitu 3. Quyét dinh nay ¢ hidu lye ké tir ngdy ky. Néu trach nhidm cia
cac co quan lign quan thi hanh quyét dinh....../.

. TM. UBND......
Noinhan : (K, ghi rd ho tén, chire vu va dong diu)
- Nhur Diéu 3,
- Luu....



Phy lye s6 05: Miu Tor trinh xin chap thufn chu tnrong diu oy du 4n phét trién nha & x& héi
cua chl déu ar dbi véi dur dn duge dhu tr bing ngan sach Trung vong (ban hianh kém theo
Thing ti 56 08/2014/TT-BXD ngay 23 théng 5 nam 2014 ctia B6 Xdy dwng

CHU PAU TU....... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
B e Pic lip - Tw do - Hanh phiic

......... , REOY..... L Hhdang....... nam.. ...

TO TRINH
Dé nghi chip thudn diu tiw dy dn phdt trién nha & x@ hji (16n die Glevorensnn, )

Kinh gtri : B Xay dung

- Can cir Lufit Nhd & va Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phu vé phét tridn va quan 1y nha & x4 hoi;

- Céin cir Théng tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 ctia Bo Xay dyng
quy dinh cu thé va huéng din thyc hién mdt sé ndi dung clia Nghi dinh sb
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cta Chinh phi vé phat trién vi quan ¥ nha
¢ x4 hdi;

- Cén ¢ phép ly khac ¢6 lién quan. .

- Chu dau tu (tén chi dau ne)........dé ngm Bd Xay dung xem xét' va co To
trinh & nghi Thi tuéng Chink phu chap thuén diu tw du 4n nha & x& hdi voi
cac ndt dung co ban nhu sau:

l.Ténduwan .....:

L dy 4n phit trién nha & x4 hdi dde 18p hodc dir 4n phat trién nha & x4 hoi
sir dung quy dat 20% (ghi o)
. Mue tiéu dAu tw va hinh thirc déu tu:
. Dia diém xay dyng;

[

LS

Téng mirc diu tir chia du 4n va cée ngudn vén dau tu cta du 4n:
Quy md dr dn:
Dién tich sir dung dét:

& P

=]

Ranh giéi sir dung dat:
8. Hé s sir dung dét:
9. Mat d¢ xay dung:

* Trudmg hop dau thiu ya chen chii ddu tr dy én phét trién nha & x& héi thi Uy ban nhan dan cép
tinh trirc tiép trinh Thi tzdng Chinh phu.

8




10. Quy mé dan sb:
11. Hé théng cac cong trinh ha tAng k§ thudt cta dy én:
it T'Dng dién tich san nha & ctia todn b du 4n, dién tich sin cia timng loai

nha &; s0 luong cén hd timg loai nha & trong pham vi dur 4n;

- Nha G riéng 18..........cén, tong dign tich san xdy dung......, m’

- Cén h¢ chung cu.......... can, féng dién tich san xay dung;:...... m’

13. Dién tich str dung céng cong, gbm: Chd dé xe, khu vie sinh hoat cng
ddng, dién tich kinh duamh dich vu (néu co},

[4. Phuong én tiéu thu san phim, gom: Béi tugng duoc mua, thué, thug
mua nha & x3 hoi: s lrgng va dién tich nha & x4 héi danh dé ban, cho thué
cho thué mua;

¥

15. Quyén va nghia vu chil yéu ctia chii diu tu

16. Thei gian va tién dd thue hién (phén theo giai doan):

17, Céc 86 xudt caa cha déu

Chu dau tu (tén chi ddu tu).......... dé nghi UBND tinh (thanh phé).... xem

x€t va c6 To trinh béo cdo Thi tréng Chinh phi chap thuan chil trvong déu tur
dyu 4n phat trién nha & néu trén,

Néu duge chip thuin (én chu dau n)....s8 tién hanh t6 chirc ldp, thém
dinh, phé duyét (hodc trinh co quan o thAm quyén thdm dinh va phé duyét) va
trién khai thue hign dy 4n phdt trién nha & theo dung quy dinh./.

Noi nhiin ; Chi dau tw......

- Nhur trén, (Ky, ghi r8 ho tén, chitc v va dong dau
- UBND tinh... PR ' B
- 8& Xév dyng tinh.. .,

- Lu....



Phy lyc 6: MAu vin ban xin chﬁp thuén diu tx dy an phar tri én nhﬂ & x4 héi cla chi ddu tr
ddi v&i du dn cb quy md sl dung dit dudi 100ha (han hinh kém theo Thing tw %
08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 ndm 2014 ciia B9 Xdy dung)

Tén Ché déu tu..... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
& Pic lap - Tu do - Hanh phuc
V/v.dé nghi chip thudn o s G i thang......... PIEED.avin

du tr dyr an nha & x3 héi.

Kinh guri: S& Xy dung tinh/thanh phé . ...,
Dé nghi chip thugn dau e dw dn phdt trién nha & x@ hi (tén di 6n)..n..

- Cn cfr Ludt Nha & va Nghi dinh s& 188/2013/NB-CP ngay 20/11/2013
cia Chinh phi v& phét trién va quan 1y nha & x3 hdi;

- Can ctr Théng tw 56 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 clia Bé Xay dung
quy dinh cu thé va hudng din thyre hidn mot sé ngi dung cua Nghi dinh so
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh phii vé phat trién va quan [y nha
& x4 hoi;

- Can ¢ phdap ly khac co lién quan...............
Tén doanh nghiép xin dugc chép thuéin dau tr du an nha & x3 hoi (tén du
A Yoy ..voi cac ndi dung co bin nhu sau:
1.Ténduan ...... g
La dyan Phét tridn nha & xd hdi ddc 1ap hodc du 4n phét trién nha & x4 hoi
sit dung quy dat 20% (ghi rG)
. Muc tidu dan nr va hinh thic dau tue
. Dia diém xdy dung:
. Téng murc déu tr cia dir 4n va cac ngudn von dau tu clia dy 4n:
. Quy ma dy an:
. Dién tich sir dung dt:
- Ranh gidi sir dung dét:

6 ~1 O Lh B WO

. Ha sb sir dung dét:

9. Mat d6 xay dung:

10. Quy mb dan sb:

i1.He théng cac cong trinh ha tﬁng k¥ thudt cua dy an:
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12. Tr_mg dién tich san nha & cia toan bg dur an, dlen tich san cia img loai
nha &, ké ca nha & thuong mai (néu c6); s lugng cin hd timg loai nha & trong
pham vi dy 4n;

- Phin kinh doanh thwong mai (néu co):

+Nha driéng 1é.......... can, tong dién tich san xay dyng:...... m*

+ Can h¢ chung cur...........cin, tong dién tich san xdy dung:...... m*
+ Dign tich san kinh doanh dich vu thuong mat.............. m°

- Phén nha & xa hoi:

+ Nha g riéng lé..........cdn, téng dién tich san xay dung:...... m"
+Can hd chung cr...........can, tong dién tich san xdy dung:...... m*
-Nha oriéng lé.......... cln, Lung dién tich san xdy dung:...... m’

- Can hé chung cur.......... can, tong dién tich sin xay du‘ng ....... m’

13. Dién tich sit dung céng céng gcsm Ché dé xe, khu vue sinh hoat cong
ddng, dign tich kinh doanh dich vy (néu co)

14, Phurong 4n ueu thu san pham, gdm: D&i tuong duoc mua, thué, thué
mua nha & x3 hét; s6 lugng va dién tich nha & xd hdi danh d& ban, cho thug,
cho thué mua;

15, Quyén va nghfa vu cht yéu cta chii du tu:

16. Thr gian va tién dé thyc hién (phan theo giai doan):

17. Cac dé xuit cia chu dau tr:

Sau khi dugc chép thuin dau tw. (Tén chi dAu tur du én) s& thuc hién 1p
vé trinh UBND tinh, thinh phd hodc huyén dé thim dinh, phé duyét du 4n theo
ding cac quy dinh hién hanh cia phép luat./,

Noi nhin : Chit du tir......

- Nhur trén, (Ky, ghi ré ho tén, chire vu va dong déu)
- UBND tinh, thanh phé... ) 8 ' 5

- L.,
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Phy lye sé 07: MAu vin bin ¢8ng nhén chi déu tir dyr én pr:a.t :nc"l nha & & x& hai co quy
md sir dung dit dusi 100 ha (ban hanh kém theo Thing tu s6 08/20]4/TT-BXD ngiry 23
thang 5 ndm 2014 cua B Xdy dung)

UBND..... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
b Péc lap - Ty do - Hanh phic
ViV .

........ BB onscs LIRS oo MU s

Kinh gt : Tén nha ddu tw duwoe cong nhin la chi dau tir...

Can of Ludt Nha & va Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngdy 20/11/2013
ctia Chinh phi vé phat trién va quan 1y nha & x3 hdi;

Can ot Théng tu sé 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cia Bo Xay dyng
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot sb ndi dung cta Nehi dinh 58
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cia Chinh phi vé phét trién va quan 1y nha
& x4 hoi;

Cé&n ¢t phap lv khac ¢0 lién quan.,..............

Sau khi nghién ctru ho so nang lye cla (#én nha dau t)....., bién béan hop
T& chuyén gia xét chon chi ddu tr va trén co s& v kién cia Bé Xajf dung” hotic
Té& tdph sb... ngay..... cia S& Xy dung, Uy ban nhan dén tinh (thanh

phd)...... cong nhén (én nha ddu tie)........ duoc 1am chi ddu tr du 4n (1én dy
cinf...
Chu diu tw (1én chi dau t)...........c0 trach nhiém thuc hién 1ap, tham dinh,

phé duyét va tridn khai thie hién du én (tén duw dn phdt trién nha & xd héi).....
theo dung cac quy dinh hi¢n hanh cila phap luat./.

Noi nhin ; TM. UBND......

- Nhur trén, (Ky, ghi ¥4 ho tén, chire vy va dong déiu)
- 8¢ Xay dumg,

- Luu....

2 Béivai dr 4n phai co ¥ kién tham gia cia Bo Xiy dung
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Phy Iyc 56 08: Méu T& trinh cva co quan thdm dinh dy 3 an dé nghl chép thuan diu tu dy dn
phat trién nha & x3 hél (ban hank kém theo Thong fu s6 08/2014/TT-BXD ngéy 23 thing §
ndam 2014 cua B§ Xdy dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PINH DU AN.....( S& Xay Pie lap - Ty do - Hanh phiie
dung tinh, thanh phé....)

., NEAY ... thang ... ndm... ...

3,

TGO TRINH
Dé nghi chdp thugn diu tw dw dn phit trién nha & xd ki (tén die Gijo........

Kinh giri: Cha tich UBND tinh/thanh phé....

(Co quan thém dinhj .. .. da nhan dwoc Vin ban dé nghL duoe chap
thuin ddu tr dy an phdt wién nha o x8 héi (tén du dn).. ..nEay...
THANE: ..o DR o cla {tén chu diu tw).....

- Cén ctr Luét Nha & va Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phil v& phat trién va quén 1y nha & x& hdi;

- Cén cir Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngm 23/5/2014 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thyc hién mét sé n¢1 dung cua Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh phil vé phét trién va quan Iy nha
& x3 hoi;

- Cén ctr phap Iy khac ¢é lién quan...............

ian cor ¢ thim dinh va v kién gdép ¥ cla céc co quan (fén co quan oop ¥
va 56 van bdn 2op V.. , (e quan tham dinh........ ) xin béo cdo két qua
thdm dinh du dn (1én a’;: an) ....... nhu sau:

1. Tén du an:

La ch,f an phé,t trién nha & xa héi dée lap hodc dy 4n phdt trién nha & xi héi
str dung quy dat 20% (ghi o)
. Tén cha dau tu:

3

3. Pia diém xay dung:
4. Quy md dur 4n;
5. Dién tich sir dung dat;
6. Ranh gid sir dung dat:
7. Tinh phép 1y ctia hd so trinh thim dinh, phé duyét;
a) Ciin c1t dé l4p du 4n:
13



b} Cée quy chudn, tiéu chudn ap dung:

e} Hd so dir 4n trinh thim dinh gdm:

g} Céc van ban phap ly lién quan: (gidy chimg nhdn ding ky kink doanh,
vdn ban giao chu dau tw, bién ban cuéc hop vai cae nganh,...)

8. Nang lue ctia chi dau tu:

9: Tém tit phﬁ:ng noi c_iung chinh cia du an (nhu: hinh 'EhfIC diu tu, muc
tiéu dau tr, hé s6 s dung dat, mét do xdy dung, quy mé din so... )

10. Tom tét v kién cdc co quan, don vi ¢o lién quan:

11. Nhén xét, danh gia vé ndi dung du 4n:

a) Su can thiét va muc tidu déu tur:

b) Si,r.phfl ho:p véi qui hoacl}, sir phtt hgp véi danh muc dy én d3 duoc cor
quan ¢o tham quyén phe duyét (néu co):

¢) T¥ 1& va s6 lugng cac loai nha &

- Phén kinh doanh thuong mai (néu c6):

+ Nha ériéng le.......... cén, tcng dign tich san xay dyng:..... m

+ Cin ho chung cirs..........can, 10ng dién tich sin xdy dung:...... m*
-H Di‘é.n tich san kinh doanh dich vu thuong mai.............. m’

- Phéin nha & x& hoi:

+ Nha ¢ riéng le......... ¢iin, téng dién tich san xay dung:.... . m’

+ Can hd chung cur:......... ciin, tong dién tich san x4y dung:...... m*
- Nha ¢ riéng lé..........cén, umg dién tich san xdy dung....... m’

- Cin h¢ chung cu:..........cén, téng dign tich san xdy dung....... m’
d) Khu vue dé xe cong cong va dé xe cho cdc hd gia dinh, cé nhan:
d) Su tuan thit quy chudn, tidu chudn xay dung ip dung, s hop Iy cia
thiét ké véi quy chuén, tidu chudn va quy dinh cia phap luat:
’ e) Su phit hop cua phumg an thl:‘.‘-t ké klen tric v&i quy hoach xdy dung,
kién tric, canh quan da dugc cap c¢6 tham quyén phé duyét:
2) Phirang én cho thué; gia cho thué, dbi frong cho thué; phuong én khai
thac, van hanh dy 4n, vin hanh nha chung cu (néu cd):
h) Phueong dn cho thué mua; gia cho thué mua, dbi tuong cho thué mua;
phuong an khai thac, vdn hanh du 4n, van hanh nha chung cur (néu ¢d):
i) Panh gid tac dﬁng mdi trufmg, cac giai phép phong chéng chay, né:
k) Téng mirc von diu tir, nguon von dau i, kha ning huy dong von,
phwong an hodn trd von, Phan tich danh gia hidu qua kinh té - xa hoi:
1) Thoi gian xdy dvmg, phén doan thye hién, tién d6 thuc hién:
12. Quyén va nghia vy cua chu dau ar:
13. Trach nhiém ctia Nha nude:
14




14. Nhitng d8 xuét cia chu ddu tu:

15. Nhirng kién nghi cuy thé:

D¢ nghj Chu tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)........... xem Xét phé
duyét du an (hodc khdng phé duyét dy an). Néu phé duyét hodc khing phé
duyét thi phdi théng bdo cho chi ddu tir dupe biét.

Neinhin: Thii trwdmg co quan thiam dinh dir 4n
(Ky tén, dong ddu)
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Phu luc sé 09: MAu vin ban chp thuin ddu tw ¢bi v6i du an phat trién nha & x2 i (ban
hanh kém theo Thong tw 56 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang § nam 2014 ciia Bo Xdy ding)

UBND s csssonss CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Sé...... Péc lap - Tw do - Hanh phic

Vrv: C'hri}v thudn ddu te

d din phdit trifn nha & xa héi sescvitivog RO vovue LG vsvevi U aciss

Kinh gui: Tén chu dau tw

- Can cir Luat Nha & va Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ciia Chinh phti vé phét trién va quan 1y nha & x4 héi;

- Can cir Thong tur 56 08/2014/TT-BXD ngdy 23/5/2014 ciia Bo Xay dung
quy dinh cu thé va hudng din thue hién mdt so ngi dung ctia Nghi dinh so
188/2013/NB-CP ngay 20/11/2013 cia Chinh phi v& phat trién va quén Iy nha
& x4 hdi;

- Céan c vao v kién ¢ha B Xay cll._rngj;

- Sau khi nghién ciu, xem xét Td trinh sb........cua (rén chu ddu
fte)........... & nghi duge diu tu dix 40 (160 die 7)o

- Teén co s& T tinh sb.., ngay..... clha (tén co quan thim
dinh).......va ¥ kién cia che co quan ¢b lidn quan (néu én co quan ¢d § kién vé
56 viin ban gop ¥ eevveenn e,

UBNID tinh, thanh phd ........ chip thuan cho phép (tén chu dau
T T nghién ctru ldp dy dn (#n die dn)..oeiinennnn VOI céic tiéu chi

sau day:
1, Tén du &n (diy an phat trién khu nha ¢ hode di én phdt trién rha ¢ djc

. Hinh thirc diu tu:
. Muyc tiéu ddu tr xdy dung:

. Quy mo dy an:
7. Dién tich st dung dat:
8. Ranh gidi sir dung dat:
9. Quy mb dén sé:
10. Mat dé xay dung:

4
5. Bia diém xdy dymng:
6
5

* D&i véi ehe trudmg hop phai 6 ¥ kidn cda BY Xay dyng
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11. Hé sb st dung dat;
12. Ty 18 va s6 luong céc loai nha &:
- Phéin kinh doanh thuong mai (néu c6):
+ Nha & riéng lé..........cAn, réng dién tich san xdy dyng:....

+ Cin hd chung ctr:..........can, tong dién tich san xay l:h.mg ....... m2
+ Dién tich san kinh doanh dich vu thuvong mai.............. m’

- Phdn nha & xa hoi:

+ Nha & riéng 1.......... cin, tong dién tich san xay dyng:...... m"

+ Céin h{ chung cur:..........cln, tong dién tich san xdy dyng:...... m*
- Nha & riéng 1é..........can, tdng dién tich san xay dyng....... m*

- Cén h§ chung cur:..........can, tong dién tich sin xdy dung:......m

13. Phuong én tiéu thy sin phim:

- Ban:.....cin, v&i tong dién tich san......m
- Cho thué:.......can, v&i tong dién tich san......m°
- Cho thué mua....cin, véi téng dién tich san.......m

14. Khu vire dé xe céng cdng va dé xe cho cac hd gia dinh, c4 nhén:

135. Cac cong trinh ha ting k¥ thudt;

16. Cée cong trinh ha thng x hoi, gdm:

a) Cong tinh ha ting x4 hdi do chi ddu nr x4y dung:

b) Cdng trinh ha téng x4 héi do chinh quyén chiu tréch nhiém xdy dyng va
thoi gian phai hodn thanh viée x4y dung (néu qua thol han nay ma chinh quyen
chura xdy dung thi xtr Iy theo quy dinh cta phap lujt vé nha &):

17. Dién tich ¢4t danh ¢é x4y dyng nha & x& héi... .....m* (néu cé):

18. Tong mire dédu tur clia du 4n:

19, Thoi gian va tién @8 thyc hién:

20. Uu dai cia Nha nwde (néu co):

21. Trich nhiém chi yéu cia chi déu fur;

22. Tréch nhiém ciia chinh quyén dia phuong:

23. Nhimg vn dé lién quan khic:

Pé nghi chu ddu tu cin cbr vao noi dung cla vin ban nay, t6 chirc lap,

tham dinh, phé duyét dy 4n va trién khai thue hién du an theo dliing quy dinh
cua phap ludt va theo n¢i dung ctia vin ban nay./.

2

Noi nhin: TM. UBND........
- Nhur trén Ky tén, dong dau;
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Phu lyc sé 10: Mu Té trinh ca chi du tr 3 nghi chép thudn chil treong déu tr xdy dung
nha & x& héi ¢5 quy mé s dung dat wrén 100ha déi véi trudng hop khéng phai dau thau lya
chon chi d&u t (han hank kém theo Thong tir 56 08/2014/TT-BXD ngdy 23 thing § ndm
2014 cua Be Xdy dwng)

TEN CHU DAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU ............. P B‘f}C Iép - Tl_l’ dﬂ - H%.lnh phli{:
oy , NGAY...... thang....... ndm......
TO TRINH
Dé nghi chip thugn chii trieong ditu twe dy dn phit trién nha & xa héi (tén dy
1

Kinh giri: Tha twdng Chinh pht

- Can ctr Luét Nha ¢ va Nghj dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
cta Chinh phit vé phét trién va quén ly nha & xa hoi;

- Can c phap Iy khac co liénquan...............

Chu dau tu (tén chit ddu tw......... trinh Tha tuéng Chinh phu xem xét,
chép thudn chi trzong diu tu du én (tén dir dn)........ v6i cac ndi dung chinh sau
day:

I.Ténduvan ......:

Léa dy én phét tridn nha & x& hoi dde lip hofic du 4n phét trién nha & x4 hoi
sir dung qu¥ dat 20% (ghi rd)

2. Tén chit dau tu:

3. Hinh thirc d4u tu:

4. Muc tiéu dau tu:

5. Dia diém xay dyng;

6. Quy mo du an:

7. Dién tich sit dung dér:

&. Ranh gidi sir dung dat:

9. Hé sb st dung dit:

10. Mat d¢ xay dung:

11. Quy mb dan sb:

12. Hg théng c4c ¢Ong trinh ha ting k¥ thuit cia du 4n:

13. Ty 1& va s6 lugng céc loai nha &:

- Phén kinh doanh thwong mai (néu co):
+ Nha o riéng 1&..........can, tong dién tich san xdy dung:..... m

3]
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i Di?n tich san kinh doanh dich vy thuong mai.............. m

- Phéin nha ¢ x& hdi:

+ Nhi ériéng lé.......... ¢dn, tdng dién tich san x4y dung:..... m*

t Cin h{ chung cu:..........can, tdng dién tich san xdy dyng;...... m
- Nhé ¢ riéng 1é..........cAn, tong dién tich san xdy dyng:...... m’

- Cén hd chung cur:.......... ¢én, tf‘mg dién tich san xay ding:...... m*

14. D6 trong duge mua, thué, thué mua:

15. Gid bén nha & x4 héi

16.Gi4 cho thué nhd & x4 hoi:

17. Gia cho thud mua nha & x3 héi:

18. Khu vuc &€ xe cong cong va d8 xe cho cac hd gia dinh, ¢d nhan;
19, Téng mie diu tu cna du an:

20. Thoi gian va tién d6 thure hién (phan theo giai doan):
21. Phuong én quan 1y, vin hanh nha &

22. Quyén va nghia vu chi véu cia chu diu nr:

23. Cac dé xudt ctia chi dAu ur:

24, Két ludn:

Nei nhin: Chi ddu tur
- Nhu trén, (KY, ghi rd ho tén, chike vy va dong ddau)
- Bo Xdy dung;

- Lam...



Phy Iyc s6 11: Mis To trinh dé nghi Thi twéng Chinh phit chip thuin chii treong déu tu
x4y dung nha & x4 hdi cd quy méd st dung dét trén 100ha ddi voi truomg hop phai dén thaw
lra chon chi &4u ty (ban hinh kém theo Théng w s6 08/2014/TT-BXD ngdy 23 thdng 5 ndm
2014 ciia BY Xdy dung)

Uy ban nhin din  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
tinh/thanh phb..... Poje lap - Ty do - Hanh phic

80500

oy NEAY thang......... P, ..
Vivdé nghi chz“ip thuin
diu tu du 4n nha & x& hdi.

Kinh giri: Thu tuéng Chinh phu
Dé nghi chip thugn diu tw du dn phat trién nha ¢ xi hji (tén dy Gn).........

- Can ot Ludt Nha ¢ va Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phit v& phit trién v quan 1y tha & x4 hi;

- Can cir Thong tu s6 08/2014/TT-BXD neay 23/5/2014 cua Bo Xay dimg
quy dinh cu thé va huéng dan thue hién mdt s ndi dung cua Nghi dinh )
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh phtt v& phét trién va quan 1y ntha
o x& hoi;

- Can ctr vao van ban tham dinh cia Bo Xy dung s0..... ngay thang
nam..

- Ciin cir vao quy hoach stt dung dit, quy hoach xdy dung......va nhu cau
thire té vé nha & x4 hoi tai dia phuong.

- Trén co s& xem xét To trinh s6......ngay...... va kiém tra ho so néng luc
cta (#én chit dau tu) ...... ... ...

Uy ban nhén dan tinh (thanh phé)........... 4 nghj Thi tuéng Chinh phu
xem xét, chip thudn chd trwong dau tu dy dn (én dir dnj.........ta1 (dia chi du
kien ldp die dny) ....... ... V@i cde ndt dung nhur sau;

[.Téndyédn...... :

Ladirén phét trién nha & xa hoi doc I&p hodc dur 4n phat trién nha & xa hoi
st dung quy dat 20% (ghi rd)

2. Muc tiéu du tir va hinh thire dau tu;

3. Pja diém xdy dyng:

4. Téng muire dau tur ciia dy dn va céc ngudn von dau tu cia dy an:

5. Quy md dir an:

6. Dién tich sir dung dit;
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7. Ranh giéi st dung dat:

8. Hg s6 str dung dét:

9. Mit d§ xay dung:

10. Quy md dén sd:

11. Hé théng cdc cong trinh ha tAng k¥ thudt cia dy 4n:

12. Tang dién tich san nha & clia todn b du 4n, dién tich san cia timg loai
nha &, cu thé nhur sau:

- Phin kinh doanh thuong mai (néu co):

+ Nha & riéng 1é.......... cdn, tong dién tich sin xdy dimg:...... m*

+ Cén hé chung cur-..........c#n, thng dién tich san x4y dyng....... m’
+ Dién tich san kinh doanh dich vu thurong mai.............. m*

- Phan nha & x4 héi:

+ Nha o riéng lé.......... cin, tong dién tich san xay dung:...... m*

+ Ciin ho chung (17 (I ciin, tng dién tich san xdy dimng:...... m

-Nha oriéng lé.......... cin, tdng dién tich san xdy dyng:...... m°

- Cian hj chung cur.......... can, mng dién tich san xiy dung:...... m*

13. Dién tich sir dung ¢éng cOng, gc-m Chd dé xe, khu vue sinh ho&t cong
dong, dién tich kinh doanh dich vu (néu L.é)

14. Phuong dn (iéu thy san phdm, gdm: Péi tuong duge mua, thué, thud
mua nha & xd hoi; s6 luong vi dién tich nha & xa hoi danh dé ban, cho thué
cho thué mua;

2

15. Quyen va nghia vu chii véu ciia cha dau ur:
16. Thoi gian va tién d6 thyc hién (phén theo giai doan):
17. Cée dé xuit ciia cha dau ur:

Chit tich UBND tinh, thanh phé......

Noi nhin ; (Ky, ghi r& ho tén, chire vu va dong dédw)
- Nhur trén.,

- Bo Xay dymng;
- Lin....
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Phy luc $6 12, Mau don déing k¥ mua, thué, thué mua nha o x& hgi do cdc thanh phin kinh
té tham gia ddu tu (Ban hanh kém theo Thong tw 56 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 3 nam
2014 ciia B Xéy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA 0 XA HOY
Hinh thirc dang kj?d Mua [ Thué [] Thué mua [

Kinh gm i

Tén nguoi déngky ; L
CMND ('hu chiéu hnﬁc the quan nhan) S cap

nga'v o e MR SR e S e

Nghé nghlep D R R L AT SRS 4 YA

Noi ¢ hién Ld] R S T A T R R S R e e
S6 so6 ho khau hcsac sb s dang k} tamtz'u sb.. tvreereesressarreesentnessertevecnnnreenes VAL
So thanh vién trong ho gia dink’.............. ngucn bao gom

1. Ho va tén: CM'ND H()]d.
2 S e NN - . |7 1 SOOI, . - O
3. HO VA 12N cuviereesesrseeeeeaenr s OMIND 80t e
TR IR < .. ) SRR - S

Tinh trang nhd & ctia hd gia dinh hién nay nhu sau'’: (cé Gidy xéc nhan vé dbi
tugng va thye trang nha & cua ho gia dinh, ¢é nhan kém theo don nay).

- Chura c6 nha ¢ thudc s& hiru cia hé gia dinh

- Chua duoc Nha nude giao dbt & theo quy dinh ctia phép ludt vé dit dai

- C6 nha & numg chét chéi dién tich binh quan dudi 8 m’ san/ngudi

- C6 nha & nhung nha & bj hu hong, 46t nét (hu hong khung - tudng, mai)
- Chura duge mua, thué, thué mua nha & thude so hiru nha nudc hodc

chira durge mua, thué, thué mua nha & x4 hoi tai cac dy an khée;

pooong

* Danh ddu vao 65 ma ngu‘c‘:l dirng tén o¢ nhu cdu dang ky.

* Ghi tén ehit déu tr du dn hodc don vi quan 1y vin hanh nha & hodc co quan quén 1v nha &.
® Ngudi dimg don ding ky.

" Neu dang lam vige tai co quan, t8 chirc thi ghi r& nghé nghiép, néu |4 lao ddng tir do thi ghi 12 lao
d'::ng, tr do, néu d3 nghi hum thi ghi da nghi huu.,

‘*hu damg ldm viée thl mdi ghi vdo muc nay,

® Ghi 1 50 lugng thdnh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mbi quan hé ¢ia timg thanh vién v6i
ngudn dimg tén viét don kém theo bin chyp Ho khiu hc-%ic dﬁng ky tam tm cha cde thanh vién trong
h{.
* Ngwoi dimg don dank ddu vao 6 phi hop voi hién trang thue 1 nha & cia ha gia dinh,
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- Céc didu kidn kho khin KRac o,

T6i Jam don nay dé nghi dugc gidi quyét 01 ciin hd nha & x& hoi theo hinh
thl’rc‘.“"l#.l'l"“‘l? t_ai d"rr én:."-li!""!'1!‘.#‘1‘#'9'lF"rQ|r!!'ii—.F‘¢ll¢.-"I"I#P#.'-“‘J"-#‘Q‘Q“".‘1"

B PR F N F R PR B F R4S AR RS B bbb iR dan b b el badrarnamrrasranrannsinrnnniinsnss T e T e N e RN TR S TR RN ]

T6i xin chép hanh déy du cdc quy (Imh ciia nha nude vé quéan 1y, sir dung
nha & xa hdi, cam doan nhitng l&i khai trong don [a ding sy thue va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat vé ¢dc ndi dung dd ké khai./.

., Ngay .....thang .....nAm ........
Ngwiri viét don
{ky va ghi ro ho tén)

"' Gai r5 diéu kidn khé khin



Phe lye s6 13, Mau glﬁy xéc nhin dbi tugng va thue trang v& nha & d6i véi céc doi tuong
dugre quy dinh tea cée E)lem bc g Khoan 1 Piéu 12 dé dang k¥ mua, thud, thué mua nha &
x& héi do céc thanh ph.-m kinh (& tham gia dau tu (Ban hanh kém theo Thing fw 56
08/2G14/TT-BXD ngay 23 thdng 5 nam 2014 cia By Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phuc

GIAY XAC NHAN VE DOI TUQNG VA THUC TRANG NHA O BE DANG
KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

n 12
TEH GO QUEAN AON V] 2 icivsssommsinssisusssiminin o vivsssiy s eimrisosis it i

Xéc nhin:

Dng (ba):... R R T S R R e R A SRR
S6 CMND (ho cthu hcuac th- quén nhén) sb.. célp
TII A n cimns ! / S 1
Hién dang SO RE BB fanimari i o P (s oo s S e S T R T

Thuge doi tuong =
Thye trang vé nha @ hlen nay nl U sau
- Chua ¢6 nha & thudce s hiru ciia ho gia dinh C
- C6 nhé & nhung chét chdi dién tich binh quan dudi 8 m® san/ mgudi C
- Chua duge Nha nude giao dit & theo quy dinh cia phap lufit vé dat dai 2
- Co nha & nhamg bj hu hong khung, twéng va mai nha va dién tich khudn L]
vién dit cia nha & Lhap hon tiéu chuén dién tich 161 thiéu thude dién duge phép
céi tao, xdy dyng theo quy dinh ctia UBND cap tinh.
- Chua duoc mua, thué, thué mua nha ¢ thude so hiru nha nuée hodce O
chira dugc mua, thué, thué mua nha & x3 hoi tai cac dy an khéc;
- Céc didu kién kho khin Khac...orreeeerirveennne

L REAY . thang .....ndm ...

1A,

Thi trudng co quan, don vi....
(ky ién, ding dau)

1 Ghi t&n co quan, dom vi ner ngum 6 dom dang lam vige.
' Ghi s ngudi cé don thude dbi I.uc,rng guy djnh tai Piém b hodc Pidm ¢ hodc Diém g Khoin 1 Biéu
12 cia Théng tw {nhu 1i cdn bd, cOng chize, vién chic hodc 13 s§ quan. qudn nhén thude lyc lugng vii
trang ....)
“ Cin o vio thue trang nha ¢ hién tai cha ngudi viét don dé danh ddu vao mét trong 3 & cho phi
hap.
** Ghi 15 didu kién kho khan



Phy Iyc s6 14. MAu gidy x4c nhan d5i wwong va thye trang vé nha ¢ ddi véi cic dbi twong
duge quy dinh tai cac Piém a, d, d, e, i Khoan 1 Dié‘u 12 d¢ dang k¥ mua, thué, thué mua
nhi & x4 hél do cc théanh phén kinh té tham gia ddu tu (Ban hanh kém theo Thong e 56
03/ 2014/TT-BXD ngéy 23 thdng 5 nim 2014 cia B Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dic lip - Tu do - Hanh phuc

GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA THU'C TRANG NHA (O DE DANG
KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

’ .1
I 3 17
Ho vatén ngudi dZng Ky i v e
N O IBIL T it 1iiiiihlnrnnnrassnsnsonnasssnsesssssssa s smosmant sanma snsammgs s mmns sss mpases smssRmERER S ERREES

S6 58 ho khau hodc 56 50 dAng Ky tam tril $6....ecveveiiersiineereiirnsreieeceriveeenenens

................................................................................................................................

$6 thanh vién trong ho gia dink'............. nguoi.

TRUBSC GO tIONE oot e s se s eees e ses et eees et e
Tinh trang ntha ¢ hién nay cia hé gia dinh t6i nhr gau’’:

- Chua c6 nha & thuge sé him cua hd gia dinh O

r 3o - - A r 4] E r e 2 ¥ ¥ -
- C6 nha ¢ nhung chét chéi dign tich binh quén dudi 8 m” san/ngudi

]
- Chura duge Nha nurée gino dat & theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai [
- C6 nha & nhung bi hu hong khung, twdng va mai nha va dién tich khudn
vién ddt cta nha & thap hon tiéu chuin dién tich i thidu thuée dién diroc phép
cdi tao, xdy dyng theo quy dinh cia UBND cap tinh.
- Chua duge mua, thué, thué mua nha & thude s¢ hitu nha nudc hodc 'n
chua duge mua, thué, thué mua nha ¢ x3 hdi tai cac du 4n khéc;
~ e ddn kign kKho khitn KEC™ i

T6i xin cam doan nhimg 1&1 khai trén la ding sy thye va hoan toan chju
trach nhiém frude phap luét ve cic ndi dung da ké khai /,

** Giii Uy ban nhin dan ¢ip x@ noi ngudi viét don ding ky hé kadu thuémg trd heje néu khéng & tai
noi ding ky hd khiu thudng tri thi gii Uy ban nhin din cip xa noi ngudi viét don diing ky tam tri.
"' Ghi tén nguyi dang ky Mua, thus, thué mua.
** Ghi 8 ho va tén céc thanh vién tron 2 hd kém theo ban chup cac thanh vién trong s6 hd khdu hodic
s& diing ky tam (.
¥ Ghi =8 ngudi cé dom thube ddi trong theo quy dinh (vi dy nhir 1 ngudl ¢ edng vl cach mang
hodc 12 cAng nhin hode 1A nguei thu nhip thip...).
* Cin cir véo thyc trang nha & hién tai cia ngudi viét don dé danh diu vao | trong 3 & cha phii hop,
" Ghi r& diéu kién kho khan
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ey MEAY ... thang .....ndAM ........

(kY va ghi ré ho tén)

XAc nhin vé finh trang nha & hién tai ciia h) gia dinh*:

Chi fich
{ky 1én, dong dau)

% Noi ngudi ¢d don dang ky hd khiu thudng tri hode dang ki tam tra dang sinh séng tai 46, phai xdc
nhan rd thye trang cla nhi & 12 thudc 1 twong 3 dién ma ngudi ¢b don da khai, néu 1 nha & he héng
thi phai xéc nhin rd hv hong cédc phﬁn nha nio (khuag, nrimg, mai...) hodc nha & khéng thude dién
trén va 6 ky tén, dong dau.
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Phy lyc sé 15. Mau gidy xéc nhén d3 tra L,n nha & cong vu khl hét tidu chuin duoe thué
(hogc nghi huu) néu tai Dwm g Khoan 1 Diéu 12 ¢ dang ky mua, thué, thué mua nha & xd
hoi do céc thank phin kinh té tham gia ddu tr (Baw hankh kém theo Thing 1w 56 08/2014/17-
BXD ngay 23 thang 3 nam 2014 cia B Xdy dung;

CONG IHOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1dp - Ty do « Hanh phic

GIAY XAC NHAN DA TRA LAI NHA O CONG Y DE DANG KY MUA,
THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

Kinh ﬂu'l
Ho va ten ngudol :iina rij
Noi ¢ hién tai:..
Bang kv ho khﬁu 1huo*ng tri (houc tam tru} ta} R
Sé $6 hd khiu hoic sb sb dang kv tam tril s6.. SRRSO PORUPPOORPRRIRS 7 | b
So thanh vién trong ho gla dmh2 ............... ngudi.
D4 tra lai nha & cdng vy tai............. phudmg (x@)......... quén (huyén, thi x4,
thanh phé thui;‘)c th)e s Tinh, thanh phé truc thuge TW:
La nha & cong vu thude quyén quan l},fz 1] S .
Nay t6i mudn ding k§: - Mua L
- Thué mua ]
- Thué O
T6i xin cam doan nhirng 1&i khai trén }a ding sy thue va hoan todn chiu
trach nhiém trude phép ludt v& cic ndi dung di ké khai./.
.......... s RGAY oo, thang ....0dM ...
Ngudi viét dom
(ky va ghi rd ho tén)
B) Xiy dung hodc Uy ban nhin din
cép tinh ........
tky tén, dong dau)

® G B§ Xy dung néu ngudi vict don thude ddi nrong & nha & cong vy cda Chinh phi hofc g
U'B\ID ciip tinh néu ngudi viét dom thude déi tirong & nha cdng vu cia Tinh,
*! Ghi tén ngudi dang ky Mua, thug, thué mua.
2 th dia chi theo sé hé khin thudng tra eia nguii viét don 1042 ghi dia chi nei ding ky tam tru.

Ghz 10 he va tén cic thanh vién trong hd kém theo ban chup céc thinh vién trong sé hé khau hoac
50 ing k¥ tam tr.
7 Ghi r5 nha & cdng vu di trd thude dom vi (Chinh phi hodc dia phuong) quan Iy
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Phy luc s6 16, MAiu t&r tu khai vé mure thu nhép d6i véi cac 881 twong thude didn thu nhip
thép quy dinh tai Blém i Khoan 1 Difu 12 d#ng k¥ mua, thué, thué mua nha & x& hdi do céc
thanh phén kinh té tham gia diu tu (Ban hanh kém theo Thong tw 56 08/2014/TT-BX1) ngdy
23 thang 5 nam 2014 ciia BS Xdy dung)

CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
Pac lip - Ty do - Hanh phiic

GIAY TU KHAI VE MUC THU NHAP CUA HQ GIA DINH, CA NHAN

Ho va tén déng kV”g
Noi & hién tai:.
Diéng ky h khau thuorng tra (hoac A tru) T i O 0
$6 56 ho khau hoic s0 50 ding ky tam trd S — TR R T

e T T AL L L R T EC T CT SR TRT RSN RN L NN RN

‘30 tharh vién trong ho g1a dmh3 sl
Ihugwc GO TUHOME™ 1ot ens s et s s s e
1—10 gia dmh (huac cd nhan dm voi mrcmg hr,wp doc than) cd mrc thu nhap hang
thne 18 cisvevmns ddng/ngudi thing
T4t xin cam doan nhimg 1&1 khai trén la ding su thue va hodan toan chiu trach
nhiém trudce phap ludt vé cac ndi dung da ké khai/.

i MR e thang ...... HGM ...

Ngwiri viét don
(kv va ghi r& ho tén)

= Chri Sé Xay dl,mg tinh, thinh phd....
”® Ghi tén ngui ding ky Mua, thug, thue mua.
& Glu dia chi theo 53g hé khiiu thudmg trd caa ngudi v let don hodc ghi dja chi noi daeg ky tam tri.
*2 Ghi ho va tén tirng thanh vién kém theo ban chyp s0 19 khau holc sér dﬁnk ky tam tru.
32 Ghi 15 ngudi ¢é don thude déi tugng theo quy dinh {vi dy nhur 13 ngudt co cdng voi cach mang
ho#ic 12 eéng nhin hofic 14 ngudri thu nhip thip....}.
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Phy luc 17. Mu hop dong mua nha ¢ x3 héi do cdc thanh phén mnh té tham gia dau nz (Ban
hanh kém theo Thng twe 56 08/2014/TT-BXD ngiyy 23 thang 5 nam 2014 cva Bé Xéy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dée ldp - Tw do - Hanh phie

............. , Hgay.........thang..........ndm....

HQP DPONG MUA BAN® NHA & XA HOI
Sb.vvve/ HD

Can cir B6 Ludt Dan sy ngay 14 thang 6 nim 2005;

Cin cir Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005 va Lujt s 34/2009/QIT12
ngay 18 thang 6 nim 2009 cta Quoc hoi vé sira d6i, bd sung Didu 126 cia Luat
Nha & va Diéu 121 cia Ludt Dat dai;

Cén cr Ludt Bao vé ngudi tiéu dung ngay 17 thang 11 ndm 2010;

Can cit Nghi dinh so 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 cia
Chinh phii vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi;

Cén cir Nghi dlnh 99/2011/ND-CP ngay 27 rhéng 10 ndm 2011 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét s6 diéu ctia Lujt Bao vé ngudi
tiéu dung;

Cin cit Thing tr s6 08/2014/TT-BXD ngdy 23/5/2014 cia B{ Xdy dung
hudng dén thue hién mét sé ndi dung n,ua Nghi dinh s6 188/2013/NB-CP ngay
20 thang 1 1 nim 20 13 cua Chinh phu vé phat t:‘lEIl va quan 1y nha & xa h¢i;

Can cuz'
Iai bén chung, b1 gom
BEN BAN NHA ¢ (sau day Lm tat 13 Bén ban):
Cong ty hode ¢ha h T T
o Gidy chimg nhin dau fur (hoac gidy chimg nhan ding ky kizh doanh)
$d.... hodic mi sb doanh nghiép sb..

- Pai dlen baoi Ong (B3):... Chuc VUL,

Theo gm‘.r Uy quyen {van ban u} (‘uy en} :,o ...... ltneu co).

- %0 CMND (hé chiéu): .. - CAP NEAY o er iy T,
- Blc,ﬂ l:lodl Cl:mg tv TIFPMINIRRRINSISION . - - SRR
-80 tai kKhoan: . ta1 Ngén h?ang:....................‘.......
- M2 sé thué:..

BEN MUA NHA 0 (sau ﬁay gcl tat Ia Ben mua)

> Pi véinha & x3 héi 12 nha chung cu
* Céc ciim cfr khéc lién quan dén viéc muz nha &
*. Ghi tén Céng ty hoac chi hi diu tr x4y dyng bén nhi & xa hoi,



- Ong {ba) .1a dai dién
cho céc tharh vién ¢6 ten trung phu luc sb {)i dmh kem theo hcp dong nay.

- 86 CMND (hd chidu}..oooooovooere... 08P NGAY.... 5 Ml
-115 khéiu thuong lm“.....
a BRACR] LR BB ... ccnninasiriniessssasns srrissmss T S RS
- Pién thoal: ...veee Fax (ncu

10 [SPOTUOU R U Sn tal khoan (neu CU} ereeeenenneeennn 131 NEAD

hang:....

- Ma 56 thuc (neu co) ...

Hai bén dong y ky két ho’p dc)nc* mua ban nha o Xa hm vol cac (Ilc.u khozm
sau ddy:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha & xa hji mua bin

1 Loai nha & . s ereeateregeraeeanggeeneitestekaeteeiieasbacebeas e nnee e entrerne

2. Dia chinha 0’3 R

3 Dién tich san xay dung nha LA m’

4, Dién tich sir dung nha & la: ..o m°. (duge tinh theo kich thuoe
théng thuy theo quy dinh cua phéap lugt vé nha )

Heu bén nhéat #r I"ang, dién tich ghi "al Khoan 4 Pidu nay chi 1 tam tis
va ¢ thé tdng 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi d1em ban giao nha &
(t61 da khong qua 5%). Bén Mua c6 trach nhiém thanh (odn s 1ién mua nha &
cho Bén Bén theo di¢n tich thye 1 khi ban giao nha &; trong truong, hcrp dién
tich thye t& chénh l&ch cao hon hodc thép hon ..% { .. phin tram) so véi dién
tich ghi trong hop dong nay thi hai bén khong phal dieu chinh lai gia ban nha &.
Néu dién tich thue t& chénh l&ch vugt qua o s phan trim) so vai dién tich
ghi trong hop déng nay thi gia ban nha & s& duoc didu chinh lai theo dién tich
do dac thuc té khi ban giao ntha 0.

Trong bién ban ban giao nha ¢ hode trong phu luc cia hop dbng, hai bén
nhét tri s& ghi rd dién tich thye (& khi ban giao nha &, dién tich chénh léch so
vai dién tich ght trong hop dorg mua béan da ky (néu cd). Bién ban ban giao
nha & va phu luc cia hop déng mua bén nha & la mot bd phin khéng the +ach
ol cla hcrp d“ong ndy. Dién tich san x&y dung nha 6, dién tich st dung nha ¢

duoc ghi vao Gidy chng nhin c¢ip cho Bén Mua duge xdc dinh theo dién tich
thue € khi ban giao nha é.

5. Nam hoan thanh viéc x8y dung (ehi ndm hoan thanh viéc xdv
GBI

6. Cac trang thet bi chil yéu gén lién véi nha &:. e s

7. Pic didm vc dét xay du’ng nha & néu tal Khoan 1 DLCL. na;.

a) Thira dét sd.. ...hodc 8 sb:. O LI L
b) T¢ ban dd so . do CO QUBTLerrerrrinnanssaeen o [EP
¢) Dién tich dit stv dung chung ...._.m1 .

d) Dién tich dat dung meng.............m2

* 86 nha, thisde phuong (%), quén (huyén, thi x&, thi trén, thanh phd thude tinh, tinh {thanh phé)...
* Doi véi ttuong hop g trude tien huy dong cna khach hang,
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Ngudn gbe sir dung dét (duge giao, duge c8ng nhaN) e oo reereeree

Piéu 2. Gi4 ban va phwong thire thanh todn

1. Gid ban nha & d6i voi cin hé nha & chung cu duge tinh theo cong thirc
18y dom gid 01 m® sir dyng nha & (x) v&i tong dién tich sit dung nha & mua bén,
cu thé la.........m* st dung (x}.....ddng/1m® sir dung =......ddng. (Bing

Gié ban nay d bao goém thué gid tri gia ting VAT (néu bén béan thude
dién phai ndp thué VAT),

Gi bn néu trén khéng bao gdm céc khoan san:

- Cée khoan 1€ phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh cta phép jugt
lién quan dén viéc thuc hién cdc thi tuc xin chp Gidy chimg nhén cho Bén
Mua. Cac khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh todn;

- Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho nha &
gém: dich vy cung cép gas. dich vu buu chinh, vi®n théng, truyén hinh va c4c
dich vu khéc ma Ben Mua str dung cho riéng nha &. Cac chi phi nay Bén Mua
thanh toan truc tuap cho dom v cung tmg dich v

- Kinh phi bao tri;

- Phi quan ly van hanh nha Lhung cu hang thdng, Cée chi phi khac do hai
bén thda thudn...

2. Phuong thuc}hanh todn: thach todn bang ti§11 Viét Nam thong qua
hinh thic {(#a bang tén mdt hode chuvén khoan qua ngdn
175731 (OO

. Thoi diem xéc dinh Bén Mua da thanh toan tién Ja thoi diém Bén Bén
xufit phieu thu vé khoan tién d& nhén thanh toan cha Bén Mua hodc so tién
chuyén khoan da ghi ¢é vao tai khoan cia Béa Ban,

3. Thoi han thanh toan

a) Tharh todn mdt fin vao ngiy.........thdng.......n&m.........(hoJc trong
thét han .....ngdy, ké tlr sau ngay ki két hgp dong nay).

b) Trudng hop mua nha & theo phuong thirc tra dan thi thue hién thanh
todn vao cdc dot nhu sau:

- Dot 1 la dong vao ngay.....théng......nd&m.......(hodc sau
...... ngay ké tir ngay ki két hgp dong nay)

- Dot 2 14 . verreerdONE VAO DgAY......thing.....ndm .....(hodc san
..... ngay ké tir khi ihanh toan xong dot 1).

- Dot liép B rvunenmrnsesms

- Thanh tean kinh phi bao tri vao..............

Trude mdi dot thanh todn theo théa thun tai khodn ndy, Bén ban cb
trach nhigm thong bdo bang vin ban (thong qua hinh thiec nhe fax, chuyén b
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dién....) cho Bén mua biét rd s6 tidn phai thanh todn va thoi han phai thanh todn
ké tir ngay nhén duge thong bao nay.

Diéu 3. Chiit lrgng cong trinh nha &

1. Bén B4n cam két bao dam chit lugng cong trinh theo ding thiét ké da
duge phé duyét va s dung ding cac vat liu xay dung ma hai bén da cam két
trong hop déng ndy.

2. Tién d6 x&y dung: Hai bén thong nhit Bén Ban cd trdch nhiém thyce
hién viéc xdv dung nha & theo dung tien d6 thoa thudn dudi ddy: (chi thoa
thucn trong trudng hep mua bdn nha & hinh thanh trong teong lai):

A) GIATADEN 111 . v cvrrmmm snnnpsmnmsampnndindb ety B Eo o whas s m RS B S RS

b Orardoan - . .. conawase v o e e

CHIGIAT QORI B2 oovisnsns s o S S S R S

3. Bén Bin phai thyc hign xay dyng cac cong trinh ha ting k¥ thuéit va ha
ting xa hdi phyc vy nhu cdu & ciia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét k&, ni
dung, tién d6 du 4n ¢4 duge phé duyét va bao dam chét lrgng thee ding quy
chuan, tiéu chudn xdy dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh vige xay dung cdc cong irinh ha tdng phuc
vy nhu cau & thiét yéu cia Bén Mua theo néi dung dy 4n va tn?n do da duoe
phé duyét trrde ngay Bén Bén ban giao nha & cho Bén Mua, bao gdm: hé thong
dudng giao thong; hé théng dién chiéu séng cong cung, di¢n :mh hoat; hé
théng cung cép nude sinh hoat, nirére thai; hé théng cung cép chat dbt; hé thong
thdng tin lién lac (néu cé thoa thudn Bén Bdn phii xdy dyng)......; hé thing
¢Ong trinh ha tAng xa hoi nhs......... (Cde bén phdi thda thudn cu zh, cde eong
trinh ma Bén Bdn ¢é trdach nhrem' phar xdy dung dé phue vu nhu cau o bink
thuong cua Ben Mua theo tién dp cuia duw dn @3 duoc phé duyét).

Pidu 4. Quyén va nghia vy cia Bén Bdn

1. Quyén clia Bén Ban:

a) Yéu céu Bén Mua tra Ilﬂ]’l mua nha & thee ding thoa thudn tai Didu 2
cua hop déng va duge tinh 13 suat trong trw’_‘mz hop Bén Mua cham thanh toan
theo tién do théa thuda tai Pidu 2 caa hop dong ndy. Viéc tinh i sut chém
thanh toén duge hai bén thoa thuin va quy dinh cu thé tai Diéu 9 ciia hop ddng
nav; '

b) Yéu cdu Bén Mua nhén ban piac rthi & theo dung théi han théa thuan
ghi trong hop dong nay;

¢) Puge bao luu quyén sé hiru nha & va cé quyén tir chm ban giao nha &
hode ban giao ban chinh Gidy chimg nhén cta Bén Mua cho dm khi Bén Mua
hoan tét céc nghia vu thanh todn tién theo théa thuan trong hcrp dong nay;

d) Cé quyén ngLrncr ho#c y;u cau nha cung cap ngimg cung cap dién,
nirde va cde dich vu tién ich khac neu Bén Mua (hodc bén mua lai nha ¢ hodc
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bén nhgm chuyén nhueng h{p‘p dbdng mua ban nha & i Ben Mua) vi pham Quy
dinh v& quan 1y nha & dugc cap ¢6 thim quyen ban hanh;

d) Pugc quvcn thay 341 trang thidt bi, vt lidu xéy du*ng cong trinh nha
nhi & cé gid trj chét ku:cprng trong duonc theo quy dinh cla phép luat vé xiy
dung; trudmg hop thay dbi trang thiét bi, vat {iéu hoan thién bén trong nha & thi
phai ¢ sur thda thudn cua Bén Mua;

e) Thyc hién cic quyén va trach nhiém cia Ban quén iri nha chung cu
(néu cd) trong théd gian chua thanh lip Ban quéan trf nha chung ci; ban hanh
Ban ndi quy nha chung cu; tharh 1dp Ban quan tri nhé chung cu; tra chon vé ky
hop dong voi doanh nghip quan 1¥, vin hanh nha chung cu dé quan 1y vin
hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao sit dung cho dén khi Ban
quén tri nha chung cur duge thanh lap;

) Don phucmg chim dirt hop dong mua ban cin ho theo thoa thuan tai
Diéu 13 cla horp dong nay;

h) Yéu cAu Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hofic boi thuomg thigt
hai khi vi pham céc thoa thudn thude difn pha: ndp phat holie phi béi thudng
trong hop dong nay hoiic theo quyét dinh clia co quan nha nude ¢é thim quyén:

i) Cac quyen khdc do hai bén thod thuin:.....umsesssmissivemesissias

2. Nghia vy cua Bén Ban:

- a}Cung cap cho Bén Mua cac thong tin chinh xéc vé& quy hoach chi tiét,
thiet ké nha nha & da duge phé duyét. Cung cép cho Bén Mua kem theo hop
dong nay 01 (mdt) ban va thiét k& mat bang nha & mua ban di duge phé duyét
va céc gidy t& phép 1y ¢6 lidn quan dén viée mua bén nha & dé;

b) Xéy dung nha ¢ va cac cong trinh ha ting theo diung quy hoach, ndi
dung hé so du dn va tién d¢ da duge phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén
Mua 6 thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

¢) Thiét ké dién tich, mit bing nha & va thiét ké cong twrinh ha ting wan
thd quy hoach va cdc quy dinh clia phép ludt vé xay dyng. Thiet ke dién tich,
mit bing nha & sé khong bi thay dét, trir trudng hop ¢6 véu chu cha co quan
nha nude ¢6 thim quyén, hoac theo thda thuldn gifra Bén Mua va Bén Bén va
duoe co quan nha nuoe ¢o thdm quwn Lhﬂp th.lcil'l,

d) Bam bao chit heong x8y dung, kién tric k¥ thudt va my thuat nha &
theo dung tiéu chuin thiét ké, tiéu chuin k¥ thuét hién hanh;

d) Bao quan nha o trong thot gian chua giao nha & cho Bén Mua; thuc
hién bao hanh nha & thee quy dinh tai Didu § clia hop dong nay:

¢) Ban giao nhd & va céc gidy t& phép 1y ¢6 lién quan dén nha & mua ban
cho Bén Mua theo ding thdi han théa thudn trong hep d6ng nay;

g) Hudng din v ho trg Bén Mua ky két h{}p dnng sit dung dich vu vai
nha cung cép dién nude, vién thong, truyén hinh oap

h) Nép céc khoan phi, 1& phi lién quan dén V]@C ban nha & theo quy dinh
cua phap luét;

i) Lam thii tyc dé co quan nha nude cé thém quyén cép Gidy ehimg nhin
cho Bén Mua, Trong truong hgp nay, Bén Ban sé ¢é véan ban thong béo cho



Bén Mua vé vide njp céc gidy tor lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cép
Gidy chimg nhén quyén s¢ hitu vé nha & cho Bén Mua.

Trong thori han....ngay, ké tlr ngay nhén duge thong bao cua Bén Ban ma
Bén Mua khéng ndp day ¢ céc gidy to theo théng bao thi col nhu Bén Mua ty
nguyén di | am thi tuc cip Gidy chimg nhan. Khi Bén Mua ty nguveﬂ lam tha
tuc dé nghi cap Giéy chimg nhan thi Bén Bén phai hd trg va cung cdp diy do
hé so phép 1y vé nha & mua ban cho Bén Mua;

k) Hb trg Bén Mua ] Jam céc thit tuc thé chip nha & da mua tai 14 chire tin
dung khi c6 yéu cdu chia Bén Mua,

1} Nqnp phat vi pham hop ddng va boi thudmg thiét hai cho Bén Mua khi
vi pham cac thoa thudn thuge dién phai nop phat hoge béi thudmg trong hop
d6ng nay hodc theo quy &t dinh cta co quan nha nude ¢o tham quyén;

m) Trudng hop nha & mua bén & chung cu thi Bén Bdn co trach nhiém
th chire Hoi nghi nha chung cr 14n ddu dé thanh 1p Ban quan tri nha chung cu
nol ¢O nha & ban; thue hién cac nhidm vu cla Ban quan tri nha chung cu khi
nha chung cu chua thanh 14p duge Ban quan tri; Nop kinh phi bdo tri 2% theo
quy dinh ciia phép ludt doi véi phan dién tich thude s& hitu ridng cda Bén Ban
va chuyén lodn bd kinh phi bao tri dé thu cta Bén Mua vao tal khoén tai ngén
hiang va giao cho Ban quan trj nka chung cu.

n) Céc nghia vu khic do céc bén thod thuin (cdc théa thudn nay phai
khéng trdi phdp ludt va dao diec xd hii)...

Pitu 5. quen va nghia vu cia Ben Mua

1. Quyg &n cia Bén Mua:

a) Nhén ban giao nha ¢ quy dinh tai Pidu 1 cta hop dong nay c6 chit
luong voi cde thidt bi, vt ligu néu tai bmg danh myc vat liéu x8y dyng ma cac
bén d3 thoa thudn kém theo hop dong nay va 46 so nhé & theo ding thoa thudn
trong hep dong nay.

b) Puge sir dung......... chd dé xe 6 td/xe may fcde bén thoa thudn cu
thé ngi dung nm h

¢} Yéu cdu Bén Béan 1am thu tuc dé nghi cdp Giay chimg nhin theo quy
dinh cda phap ludt (i truong hop Bén Mua tur nguyén thyc hién thu tuc nay
theo thoa thudn);

d) Buge toan quy &n & hinu, sir dung nha & da mua va thye hién cac giao
dich theo quy dinh doi véi nha & xa héi, déng thai duge st dung cde dich vi ha
tng do doanh nghlep dich vy cung cfip trire tiép hoic théng qua Bén Bén sau
khi nhin ban giao nha & theo quy dinh vé sir dung cdc dich vy ha ting cila
doanh nghi¢p cung cap dich vu;

d) Buoc cap Gidy chimg nhan sau 05 nam ké tir khi thanh toan dd 100%
titn mua nha & vi céc loai thué, phi, 1& phi lién quan dén cén h$ mua ban theo
thoa thudn trong hop dong nay va theo quy dinh cua phap luat;

e) Yeu cdu Bén Bén hoan thanh viée xdy dung cac cong trinh ha ting k¥
thuat va ha ting xa héi theo ding ndi dung, tién d§ dy an da dugc phé duyét;

g) Cé quyen tir chéi nhin ban giao nha & néu Bén Ban khong hoan thanh
viéc xdy dung va dua vao sir dung céc céng trinh ha tAng phuc vu nhu ciu &
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thiét yéu, binh thurong ciia Bén Mua theo ding théa thuin taj Khoan 3 Dicu 3
clia hgp déng nay hodc rmng truong hop dién tich sur dung can hQ (i voi nha
chung cu), dién tich sdn xdy dung (déi vai nha & lidn k&) thuc té nho hon/lon
hon....% so v61 dign tich nha & ghi trong hep e:iong nay. Viée tur chdi nhan ban
giao nha & trong trrdng hop nay khong bi coi la vi pham céc diéu kién ban giao
nha ¢ cua Bén Mua d6i véi Bén Ban;

h) Yéu cdu Bén Bén hd tre thi tuc the chap nha ¢ dd maa tai t6 chire tin
dung trong trirdmg hop Bén Mua ¢4 nhu ciu thé chip nha & tai t& chie tin dung;

i} Trueong hop nha & mua ban 1a chung cu thi Bén mua c¢¢ quyén yéu chu
Bén Ban té chirc Hoi nghi nha chung cu {an dau dé thanh 1dp Ban qudn tri nhd
chung cur noi ¢6 nha & mua ban khi cé da didu kign thanh l&p Ban quan tri nha
chung cur theo quy dinh ctia Bd X&y dung; yéu cdu Bén Bén ndp kinh phi bao
tri nha chung ¢ theo ding quy dinh cita phap luat;

k) Céc quyén khéc do hai bén thod tHUAN. .o ireree e seeesens

2. Nghia vu ctia Bén Mua:

a) Thanh toan déy ¢t va ding han s6 tién mua nha & va kinh phi bao tri
phén s& hitu chung 2% theo thoa thuin;

b) Nhin ban giao nha & theo théa thufn trong hop dbng nay;

¢) K& tir ngay ban giao nha &, Bén Mua hoén toan chiu trach nhiém doi
voi nha ¢ da mua (trir cdc trudomg hop thude trach nhiém bdo dim tinh phdp ly
va vige bao hanh cin nha hofc c¢iin ho cla Ben Ban) va tir chiu trach nhiém v&
viée mua, c:uy tri cac hgp dong bao hiém can thiét d6i v6i moi rai ro, thiét hai
1ién quan dén nha & va béo hidém trach nhiém din sy phi hop véi quy dinh cia
phép lut;

d) Ké tir ngay ban giao nhid &, ké ca trudmg hop Bén Mua chua vio su
dung thi nha & s& duge guan ly va bao tri theo ndi quy quan Iy sir dung nha ¢
phai tuin thi cdc quy dinh duge cép co thdm quyén ban hanh;

d) Thanh todn céc khoan thué va 1& phi theo quy dinh clia phép ludt ma
Bén Mua phai ndp nhu thoa thuén;

e) Thanh toan céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh
cap, truyen hinh vé tinh, théng tin lién lac... va cdc khodn thué, phi khéac phat
sinh theo quy dinh do nhu cdu st dung cta Bén Mua;

g) Thanh todn phi quan 1y vin hianh nha chung cw va cac chi phi khac
theo thoa thufn;

h) Sir dung nhi & ding muc dich dé & theo quy dinh cia Ludt Nha ¢ va
theo thoa thuédn trong hop dong nz‘ty,

i) Nép phat vi pham hop dong va bdi thuimg thiét hai cho Bén Ban khi vi
pham ¢dc thoa thuén thude dién phai nop phat hodc béi terong theo quy ﬁmh
trong hop ddng nay hodc theo quyét dink ctia co quan nha nude co tham quyen;

k) Trudng hop nha ¢ mua bén Ja chung cu thi phai chip hanh cac quy
dinh ctia Quy ché quan 1y sit dung nha chung cu do Bd X4y dumg ban hanh va
Ban néi quy quéan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo hgp déng nay: tao
didu ki¢n thugn loi cho doanh nghiép quén Iy van hanh trong viée béo tr, quén
Iy van hanh nha chung cu; thue hién cac nghia vy khac theo quyét dinh cua co
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quar: nhi nude ¢é thdm quyén khi vi pham céc quy dinh vé quin 1y, s dung
nhd chung cu;

1) Céc nghia vu khac theo thod thuln cla cac bén (cdc thda thudn nay
phai khing trdi phdp ludt va dgo Qe X8 ROt

Pi¢u 6. Thué va cac khodn phi, I& phi lién quan

1. Bén Mua phéi thanh toan 12 phl trude ba, cae loai thué, 18 phi va cac
loai phi ¢6 lién quan dén viée cap Giy chimg nhén theo quy dinh ctia phép luat
khi Bén Bén lam thi tuc cdp Gidy chung nhén cho Bén Mua va trong qua trinh
s& hite, sir dung nha & ké tix thoi diém nhan ban glao

2. Bén Mua 6 trach nhiém ndp thué va cac loai 18 phi, chi phi (néu cd)
theo guy dinh cho Nha nuée khi thuce hi¢n ban nha & da mua cho nguot khac.

3, Bén Ban ¢é trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thude trach nhiém
ctta Bén Bén cho Wha nude theo quy dinh cia phap uét.

4, Cac thoa thuan khac cua hai bén (thoa thudn theo diing quy dinh cia

Piéu 7. Thoi han giao nhin nha &

1. Bén bén ¢6 (rich nhi¢m ban giao nha & kem theo cac trang thiét bi gin
véi nha & dé va glay t& phap ly v& nha & néu tai Piéu 1 cta hgp dong nay cho
Bén mua trong thoi han la... ..ngay, ké tir ngay Bén mua thach todn di
ho;m 95% (m.u huy dn,mg img h m;fu. cua khach hang) s6 tién mua nha & (hodic ké

ngay hop ddng nay duge ky két), Vidc ban giao nha & phai ldp thanh bién
ba’n ¢¢ chit ky xac nhén ctia hai bén,

Vide ban giao nha & ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi glan quy
dinh tai khoén nay, nhimg khong duge cham qua......ngay, ké tir thei didm dén
han ban gizo cin nhfi hodc cdn hd cho Bén Mua, Bén Ban phai ¢dé van ban
thong bédo cho Bén Mua biét Iy do cham bin giao,

Trude ngdy bin giao nha & 14, ... ngay, Bén Ban phai gii viin ban thong
béao cho Bén Mua vé thiv gian, dia diém va thi tue ban giao.

2. Can nha hogc can h9 duge bin giao cho Bén Mua phai theo dung thiét
ké da duoe duyét; phal sit dung diing céc thiét bi, vt liéu néu tai bang danh
muc vt lide, thiét bi xdy dung ma céc bén da thoa '[h'llﬂ:i theo hop ddng,

3. Vao ngay ban giao nha & theo thong bao, Bén Mua hodc ngudi duoc
ty quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc t2 nha & so vai thoa thudn
trong hop dong nay, cling voi dai dién clia Bén Bén do dac lai dién tich sir dung
thye t& nha ¢ va ky vao bién ban ban giao nha ¢.

Trudmg hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua uy quyén hop phdp
khéng dén nhén ban giao nha & theo théng béo ciia Bén Ban trong thoi han......
ngay hofic dén kiém tra nhung khéng nhén ban giao ma khong ¢6 1y do chinh
dang thi ké 1r ngdy dén han ban giao nha & theo thng béo cla Bén Ban dugce
xem nhu Bén Mua d3 déng ¥, chinh thie nhén ban giao nha & theo thue té va
Bén Bén da thyc hién xong trach nhiém bin giao theo hop dong, Bén Mua
khﬂng duge quyen néu bt ctr ly do khong hop 1y néao dé khong nhin ban giao;
viée tir chél nhan ban giao s& dugce coi la Bén Mua vi pham hop dbng va s&
duge xi ly theo quy dinh tai biéu 15 ciia hop ddng ¢ nay.
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4, K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha &, Bén Mua dugc
todn quyén st dung nha & va chiu moi tréch nhiém c6 lign quan dén nha & mua
ban, ké ca trudng hop Bén Mua cé st dung ha} chua s dung nha ¢ nay,

5. Céc trudng hop thoa thugn khac... S

Diéu 8. Bdo hanh nha & xi hgi

1. Bén ban ¢6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh cla phap
lugt v& Nha é.

2. Khi ban giao nha ¢ cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bdo va cung
céip cho Bén Mua 01 ban sao bién ban nghidm thu dua ¢dng trinh vao si dung
theo quy dinh cta phip luft xdy dung dé cdc bén xdc dinh théd diém bdo hanh
nha &.

3. N6i dung bao hanh nha & (ké ca cin hd trong nha chung cur ¢b mue
dich st dung hdn harp) bao gﬁ)m stra chita, khéc phuc u-ig hir héng vé két cau
chinh ctta nha & {dam, cbt, trin san, mai, tudng, cic phan Op, lat, trét), céc thidt
bi gan lién véi nha & nhu hé thong cac loai cira, hé théng cung cap chét dét,
dudmg day cdp dién sinh hoat, clp dién chidu sang, hé théng cdp nuéde sinh
hoat, thoat nudc that, khac phuc cac trudng hop nghiéng, lin, sut nha &, Déi
voi cac thidt bj khdc gan vdi nha ¢ thi Bén Ban thuc hién bao hanh theo quy
dinh ctia nha san xuft hodic nha phan phéi.

Bén Ban ¢6 trich nhidm thyc hién bao hanh nha & bang cach thay thé
hodc stra chiva céc diém bi l_{huyét tit hodc thay thé cac dd vat cling loai ¢6 chit
lugng tuong duong hodc tét hon. Vidc bao hanh bing céch thay thé hodc sira
chita chi do Bén Bén hoac Bén duge Bén Bén vy qu}fén thuc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thang béo bing van ban cho Bén Bén khi nha ¢
¢6 cac hu hong thuge dién duge bao hanh. Trong thoi han..........ngay, ké tir
ngay nhan dugc thong bao cia Bén Mua, Bén Ban ¢6 trach nhiém thuc hién
bdo hanh cac hr hong theo ding thoa thuén va theo quy dinh ciia phép ludt;
Bén Mua phai tao diéu kién ¢ Bén Bén thuc hién biao hanh nha 6. Néu Bén
Bén cham thue h1en viée bao hanh ma gdy thiét hai cho Ben Mua thi phai chju
trch nhidm bbi thudng cho Bén Mua theo thiét hai thyuc té xay ra.

3. Thoi gian bao hanh nha & duge tinh tir ng,ay Bén Ban ky bién ban
nghiém thu dua nha & vao sir dung theo quy dinh ctia phap lugt v8 xdy dung, cu
thé nhu sau:

a) Khéng it hon 60 thang d6i véi can ho trong nha chung cu cao tir 9
ting trd 1én;

b) Khang it hon 36 thang ddi v6i cin ho trong nha chung cir cao tir 4 dén
8 tang;

¢) Khdng it hon 24 thing déi véi nha & khéng thude didn quy dinh tai
diém a va diém b khodn nay.

6. Bén Bdn khdng thyc hién bao hanh nha & trong cac trudmg hop sau
day:

a) Trudng hop hao mon va khéu hao théng thudng;

b) Trudng hop hu hong do [Gi cia Bén Mua hodc ctia bat ki ngudi sir
dung hodc ciia bén thir ba nao khac gy ra;
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¢) Truémg hop hu hdng do su kién bét kha khang

d) Truomg hop d% hét thoi han bao hanh theo théa thuin tal khoén 3 Biéu
nay;

d) Cac tnr{‘mg hop khong thudc ndi dung bao hinh theo thoa thudn toi
khoan 3 Piéu nay, bao gom ca nhtmg thiét bi, bd phén gan lién céin hd do Bén
Mua tir lip dat hoiic ty sira chita ma khong duge sy dong y cha Bén Ban;

¢) Cac truong hop khae do céc bén théa thuédn..,

7. Sau thoi han bao hanh theo thda thudn tai khoan 5 Dleu nay, viéc sua
chita cac hu hong clia nha & thuge trach nhi¢m cta Bén Mua. Viée bau tri phan
s& hitu chung trong nhé chung cu duoc thue hién theo quy dinh ¢ua phap ludt
vé nha &,

Pitu 9. Trach nhiém do vi pham hop ddng

Hai bén thoa thudn cu thé céc trdch nhiém (nhu phat; tinh i, mic lai
sudt; phuwrong thire thue hién trach nhiém....) do vi pham hop dong trong cac
trzomg hop Bén mua chdm thanh todn #ién mua nha hoic chdm nhén ban giao
nha &, Bén ban chidm ban giao nha &....

Diéu 10. Céc treomg hop bit kha khing

Bén mua hodc Bén ban khdng bi coi 1a vi pham hop ddng va khong bi
phat vi pham hodc khong phai chiu trach nhiém béi thudng thiét hai néu vide
chdm thye hién hodic khéng thuc hi¢n dung céc nghiz vu duge cac bén thoa
thudn trong hop déng nay do ¢6 su kién bét kha khang nhu thién tai, chién
tranh, hoa hoan, sy thay d6i quy dinh phdp ludt va céc trudng hop khic ma
khéng phai do 18i clia cdc Bén giy ra.

Pidu 11. Chuyén giao quyén va nghia vy

Sau thoi gian t8i thiéu 14 05 nim ké rr thei diém tra hét tién mua nha &
x& hoi theo Hop déng d3 ky thi ngudi mua nha ¢ x4 hdi duoe phép thue hién
diy du céc quyeén cua chu s¢ hitu nha & theo quy dinh cua phép loat ve ha o va
phap luét vé dan sy.

Piéu 12. Cam két ciia cac Bén

1. Bén béan cam két nha ¢ néu tai Pidu 1 cia hop déng nay thudc quyén
s& hitu ctia Bén ban va khéng thude dién bi cdm giao dich theo quy dinh cua
phép lu:_'it..

2. Ban mua cam két di tim hiéu, xem xét k¥ théng tin vé nha &.

3. Viec ky ket hop dbng nay gitra céc bén la hoan toan ty nguyén, khong
bi ép budc, lira déi. Trong qud trinh thue hién hop dbng, néu can thay ddi hodc
bd sung ni dung cia hop dong nay thi cde bén thoa thudn lap thém phu luc
hop déng c6 chit ky cta hai bén va phy luc hop déng ¢é gid tri phip ¥ nhu hop
déng nay.

4. Hai bén cam két (hye hién ding va diy di cac théa thudn da quy dinh
tai hyp ddng ndy.

Piéu 13. Cham dirt hgp dong

Hop ddng nay s& chdm dut trong cdc trudng hop sau:



I. Hai bén dong y cham dit hop ddng bang van ban. Trong trudng hop
nay, hai bén sé& thoa thuén cac diéu kién va thoi han cham dirt.

2. Bén mua chm tr€ thanh todn tién mua nha qua ......ngay (hozc théng).

3, Bén ban cham tré ban giao nha & qua.......ngay (hodc thang).

4. Cac thoa thudn khac.......

Piéu 14. Cdc théa thufin khae

(Céc théa thugn trong hop dong nay phai phit hop véi quy dink cia phdp

ludt va khéng trdi dao dic xd héi).

"

Piéu 15, Giai quyét tranh chap

Trudmg hop céc bén ¢6 tranh chip vé ndi dung cta hgp dong nay thi kai
bén cling ban bac giai quyél (hong qua thuong lrgng. Trong truong hop cac
bén khéng thwong lugng dugce thi mét trong hai bén ¢ quyén véu cdu Tod dn
nhén dén gk‘;u quyét theo quy dinh cua phap ludt.

Pidu 16. Hiéu lyc ctia hop dong

I. Hop ddng niy c6 hiéu luc ké i ngav.............(bode ¢ hidu lwe ké tie
ngdy dwpe cong chimg chimg nhdn hode duoe UBND chimg thuc doi véi
fruwong hop phdp ludt quy dinh phdi céng eining hodc climg thiec).

2. Hop déng nay duoc 1dp thanh ..... ban va c6 gid trj phap 1§ nhu nhau,
mdi bén gif .....bén, .... ban luu tai co quan thué, ... ban lwu tai co quan cdng
chung hodc chu*ng rhuc (néu c0) vi .....ban [uu tal co quan 6 tham quyén cip
gidly chimg nhin quyén sé hira ¢di v6i nha &.

BEN MUA BEN BAN
(KY va ghi v ho 1én, néu la 16 chirc thi (Ky va ghi rd ho tén, néu la 10 chite thi
dorg day va ghi cfitke v nguedi ky) dong dav va ghi chire vy ngurdi ky)
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Phy

luc 1

Tén cdc .fkank vién trong h gia d“ nh ciia hgp dong mua nha & xi hpi

L el v bao gom:
" STT | Ho va tén thanh vién trong | Moi quan hé véi Ghi chi
hé gia dinh cia Hop ddng ngwdi dai dién
mua nha & xa hoi ding tén ky hop
dong mua nha & xa
hoi
1 Nguyén Vin A Brumg tén ky hop
86 CMND.ovmvismns dong thué nka &
' Nguyen Thi B ;
2 5§ CMND: oo vy
f Nguven Vin C ;
3 ' S5 CMND:. Con dé
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Phy lyc 18. MAu hop dong thué nha & x& hoi do cée thanh phin kinh t tham gia éAu tir (Ban
hanh kém theo Thong tu 5O 0872014/ TT-BXD ngay 23 thang 5 nam 2014 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do.- Hanh phic

........... ngAy.......thang .......Mam........
HOP PONG THUE NHA O XA HOI
SO creeen /HD

Cén cur BS Luét Dan su ngay 14 thang 6 nam 2003;

Can cu Ludt Nha & ngay 29 thang | | ndm 2003;

Cén cur Lugt Bao v¢ ngudi tiéu ding ngay 17 thang 11 adm 2010;

Cin ¢ Nghj dinh s6 188/2013/ND-CP ngdy 20 thang 11 ndm 2013 cua
Chinh pha vé phat trién v quan ly nha ¢ x4 hoi;

Can ctir Nghi dinh 99/201 I/'ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sd dleu cua Luit Bao vé ngudi
tisu dung;

Cin cir Théng tu 50 (}SJ'ZUM-'TT BXD ngay 23/5 /2014 cia Bo Xay dung
hudng din thue hién mdt 56 ndi dung cua Nghj dinh s6 188/2013/NB-CP ngay
20 thang 11 ndm 2013 cua Chinh phu vé phar trién va quén ly nh2 & x4 héi;

Cin cir don d& nghij thud nha & x& hoi cla ongAbalammsnennng de
HEAY: —ommnnios 1711 OO ., SRR
8
Cén cr.

Hai bén chiing 101 gom
BEN CHO THUE NLLA. 9 gsau day goi tit la Bén cho thué);

Cong ty hoac chi ho AL T e

- Gigy chlmg nhan dau tir (hodc gidy chimg nhin ding ky kinh doanh)
s8.... hodic mi sb doanh nghi€p s8....cevvivviviinnin

- Dai dign bdi Ong B ngnnamms Chire vu:.

Theo gidy tiy quyén (van ban 1ty quy en) so ...... (neu u:a,r

- S6 CMND (hd chlcu) cap EAY aladn falsn

- Dja chi:.. N

- Dién thoa Cong t} ...................................... Fax:....

-S4 tai khoin: . tai Ngén hang

- M4 s6 thué:..

Bl&.N THUE I\HA Ci (sau dﬁy gol tét !a Ben thue)

- (.)ng (bﬁ}: ............................................................................ la dai dién cho

c4c thanb vién cling thué nha & c6 tén trong phu luc sé 01 dinh kém theo hop
ddng nay.

- 86 CM\D (hé chiéu hoac the quén nhan] U o
ngay... sesvsmilnean T e e

» Cac can cif lién quan dén viéc thué nha &
?. Ghi tén Céng ty hode chia ddu t cho thué nhi & xa héi,
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'HD khauthumgtm ------------- Fhlaman s s ndd 0 EE N FEEAN L1 FiaadnrabAEed b Faa BN naraTa

~ DPia chi lién hé: .. ERER——
- Dign thoai: ... Fax (neu co)
- 86 tai khoan (neu GO )i tal Ngan hang........ R

- M sb thue (néu o) T— v

Hai bén théng nhét ky ke£ hc,)p ddng thue nna & xd th dung cho muc
dich dé & va sinh hoat cua hd gia dinh vdi cac néi dung sau déy:

Pi¢u 1. Dic diém chinh cia nha & cho thud

1. Loai nha ¢:.. cereeeeerrinen

2, Pia chi nha ot N R

3. Dién tich san xay dng nhacr NI o

4. Dién tich st dyng nha & la: ...‘..,.......mz. {dugc tinh theo kich thude
thong thuy theo quy dinh cta phép luft vé nha &);

5. Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy
dung). ..

6. C ac trang thlet b chi yéu gan lién véi nha o, S—

1. Biic d1em ve dat xay dung nha ¢ néu tai K_hnan 1 Dleu nay:

a) Thua dét s6:. ...hoEc 8 86z ... OB 16 56
b) T ban d6 sé:. " do CO QUaANL..cees lap,
c) Dién tich dat st dung chung ................... m2.

d) Dién tlch dat dung riéng:. el

Ngucn gbe st dung dat (duoc g;ao duoc cong nhéan....

Pitu 2. Gia thué nha &, eac chi phi lién quan va phwu ng thire, thcr:
han thanh toan

1. Gid thué nha ¢" 1adong/01 théng, (I)

(Bing chit: . sk

Gia thué né}i dﬁ ba-:) gﬁm ch ph1 vé béo tri nhé &. Gla thu* nh.a & s& duge
diéu chinh khi duge co quan quéan ly nha nude vé nha & dia phirong chap thuin
bang van ban khi ¢6 sy @& xudt cia Cha ¢du tr hodic don v quan 1y, Bén cho
thué ¢o trach nhiém thong bao gia thué maoi cho Bén thué trude khi 4 ap dung it
nhét 14 01 thang.

2. Céc chi phi v quan 1y van hanh nha o, chi phf sir dung dién, nude,
dién thoai va céc dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cép dich
vu, Cac chi phi nay khong tinh vao gia thué nha ¢ quy dinh (gi Khodn i i Piéy
nay.

3. Phuong thire thanh todn: Bén thué ¢d trach n"n' ém trd bang (ghi rd la
tra bamg tién mit Viét Nam ddng hodc chuyén khoa'1) ............................

4. Thori han thanh todn: Bén thué tré tién thué nha & vao ngdy ..... hang
tha’.ng.

* §& nha, thude phudng (xd), quin (huyén, thi x4, thi trdn, thanh phd thude teh, tinh (thanh phé)...
! Gi4 cho thué nhi & x# hai duge x4c dinh theo dién tich sir dung (théng thiy) nhan véi dom gid cho
thué 01 m” san sir dyng/thing,
*2 Hai bén thos thudn rd phwong thie va &ja chi thu nép tién thué nha &
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Céc chi phi quan Iy van hanh nha & VB. cac chi ph1 khac Bén thué thanh
toan theo thorl han thoa thudn véi bén cung cap dich vy

Diéu 3. Thoi diém nhén giao nha & va thoi han cho thug nha &

1. Thixi diém giao nhan nha &: ngdy........théng......... DM ereeenreones ‘

. Thoi han cho thué nha & (toi da 1& 05 ndm):..........., ké
ngav... tbang . N&m .

Trude khi hét thm hdn hop ddng 03 thang, néu Bén thué c6 nhu ciu tiép
tuc thué nhi & thi c6 don dé nghi Bén cho thué ky gia han hgp dong thué nha &.
Can cr vio don dé nghi, Bén cho thué ¢6 trach nhi¢m xem xet, doi chiu quy
dinh clia phép lugt vé doi tuong, didu kign duge thué nha & dé thong bao cho
Bén thud biét va k;, gia han hop dong thué theo Phy luc 6 2 dinh kem theo hop
dcmfr thué nay; néu Bén thué khoéng con thude don tuong, do didu kién duge
thue nha Ci theo quy dinh hoac khdéng con nhu cAu thué tiép thi hai bén chim
dirt hop dong thué va Bén thud phﬁu ban giao lai nha & cho Bén cho thué trong
thidi Bty 1 s thang (t&i da khong qué 01 thang).

Diéu 4. Quyén v nghia vy cia Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu cdu Bén thué sir dung nha & dling mue dich va thyc hién dimg céc
quy dinh vé qua.n ly st dung nha & cho thué;

b} Yéu chu Bén thué tra du tidn nha theo dtng thoi han 43 cam két va cic
chi phi khdc cho bén cung cap dich vu (néu ¢o);

¢) Yéu cAu Bén thué 6 trach nhidm sira chita cdc hu héng va boi thudng
thiét hai do 16i cliz Bén thué gly ra;

d) Thu l‘lDl nha ¢ trong céc trudng hop chdm dit hgp ddng thué nha theo
quy dinh tai Didu 6 ciia hop ddng nay.

d) Cac quyen khéc theo thoa thuan...

2. Nghia vy cia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Pidu 3 cia
hop dong nay;

b) Pho bién, huéng dan cho Bén thué biét quy dinh vé quén ly sit dung
nha ¢;

¢) Bao i, quan 1y vén hanh nha & cho thué theo quy dinh cua phap lut
vé quan ly s dung nha &,

d) Thong bao cho Bén thué nhung thay déi vé& gid thué, phi dich va quén
1y van hanh trude khi ap dung it nhat 12 01 thang;

&) Lam thu tuc ky g,la han hop déng thué néu Bén thué van du diéu kién
duge thué nha & va cd nhu ciu tiép tuc thué nha o;

e) Chip hanh cac quyét dinh cla co quan ¢ tham quyén trong vige quéan
ly, xur Iy nha ¢ cho thué va giai quyét céc tranh chép lién quan dén hop dong
nay;

g} Thong béo cho Bén thué biét rd théi gian thye hién thu hdi nha &
frong truomg hop nha & thué thude dién bj thu hdi;

h) Cac nghia vu khac thee thoa thuén ..

Pidu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén lhuﬁ
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1. Quyén cila Bén thué:

a) Nhén nha & theo dung théi diém d3 néu tai Khoén 1 Piéu 3 ciia hop
dong nay;

b) Yéu cdu Bén cho thué sira chita kip théi nhimg hu hong ctia nha ¢ ma
khéng phai do 15i cua minh géy ra;

¢) DPuge tiép fuc ky gia han hop dong thué néu hét han hop dong ma van
thudc déi trong, du diédu kién duoc thué nha & va ¢ nhu cau thué tiép;

d) Céc quyén khéc theo thda thuan ..,

2. Nghia vu ctia Bén thué:

a) Tré di tién thué nha theo dang thoi han da cam két;

b) Thanh toan da) du dung han chi phl quéan 1y van hanh nha & va ¢éc chi
phi khéc cho bén cung cép dich vy trong qua trinh sir dung nha & cho thué;

¢) Su dung nha thué ding muc dich; gif gin nha &, ¢ trach nhiém sta
chita nhiing hir hong va bai thucng thlg* hai do 13i ctia minh géy ra;

d) Khong duge ty y sira chifa, cai tao, xfy dyng lai nha & thue chép hanh
da;,' da cac quy dinh ve quan Iy str dung nha &, cdc quyét dinh cla co quan co
tham quven vé quan Iy, xtr If nha & va giai quyét tranh chip lién quan dén hop
dbng nay;

d) Khang duge chuyén nhuong hop deng thué nha hodc cho nguoi khac
st dung nha ¢ thuc trong thoi gian thué dudi bat ki hinh thirc ndo;

e) Chap hanh cic quy dinh v& giir gin v& sinh mai tredng va an ninh trit
tu trong khu vue cu trit;

g) Giao lai nhi cho Bén cho thué trong céc trudng hop chim dirt hop
ddng quy dinh tai Bleu 6 cia hop donz ndy hofic trong trudng hop nha & thué
thuge dién bj thu hdi trong théi han .. . ngay, ké tir ngav Bén thu@ nhan duoc
thong bao cta Bén cho thué.

h) Cac nghm vt khdc theo thoa thuén .. ...

Picdu 6. Cham divt hep ddng thué nha &

Viée chdm dit hop dong thué nha & xa hét duge thuc hién trong cac
trrdng hop sau:

1. Khi hai bén cing nhat tri chim dit } hop dbng thué nha o,

2. Khi Bén thué khéng ¢dn thude @6 tuong dugc tiép tyc thué nha &
hoéic khéng cé nhu ciu thué uep,

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh dang
cling chung séng;

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng
¢6 ly do chinh dang;

5. Khi Bén thué ty y stra chita, duc phé két cfu, ¢ai tao hodic coi ndi nha
& thué,

6. Khi Bén thué ty ¥ chuyén quyén thué cho ngudi khac hoic cho ngudi
khéc str dung nha & thué;

7. Khi nha & thué bj hu hong nﬁng cd nguy co sap dé va Bén thué phai di
chuyé én ra khoi chd & theo quyét dinh cira co quan c6 thidm quyén hoic nha &
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thué nﬁm trong khu vire dd ¢b quy ét dirh thu hoi 44t gidi phéng mat bang hoiic
6 quyét dinh phd d& cla co quan nha nude cd tham quyén;

8. Khi mét trong cac bén don phuong chdm dir hop ddng theo thoa
thuén clia hep dong nay {neu ¢6) hofdc theo quy dinh phap luar.

Pidu 7. Cam két ciia cée bén va gidi qu}et tranh chftp

1. Hai bén ciing cam két thye hién dung céc ndi dung da thoa thudn trong
hop déng nay. Trong qué trinh thyc hién néu phét sirh _nhimg vin dé mai thi
hai bén thda thuédn 1ap phu luc hop dong, phu luc hop dong nay ¢ gia tri phap
Iy nhu hn;)'p ddng chinh.

2. Céc cam kér khéc......

3. Truong hop khi chua hét han hop ddng ma Bén thu@ e6 nhu chiu chim
dit hop ddng truée thoi han thi hai bén thong nhit ciing lip Bidn ban -.,ham dirt
hop ddng trude thdi han. Khi chdm dut hop dong, céc bén nhit trf hodn 14t céc
nghia vy cila moi bén theo thoa thuén trong hop dong nay; Bén thué ¢0 trach
nhiém ban gmo lai nha & cho Bén cho thué trong théi han ....ngay, ké tir ngay
ky Bién ban chém dirn hop dong thué.

4. Trudmg hop cic bén o tranh chép vé& cdc ndi dung cha hop dbng nay
thi hai bén cting ban bac gial quyét théng qua thueong luong. Trong trudng hop
cac bén khong thu'cmg hrong duoc thi ¢6 quyén véu cdu Toa 4n nhin dén giai
quyét theo quy dinh ciia phéap lult.

Piéu 8. Ditu khoan thi hanh

Hop ddng nay ¢d théri han......(t5i da 1a 05 nim) va cd gid tri ké tir ngiy
hai bén ky két. Hop dong zmy u:ﬁ .irang duge 1dp thanh 03 ban va cd gia tn
phap 1y nhur nhau, mbi bén gitt 01 ban, 01 bén giti co quan quan 1y nha & dé
theo d01 quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(KY v ghi r3 ho tén, néu la 16 chire thi (K va ghi vd ho tén, néu 1a t6 chive thi

dong dau va ghi chire vu nguoi ky) déng ddu vér ghi chire v nguedi kyj
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Phy lue 1
Tén cdc thinh vién trong hy gia dinh cia hgp dong thué nha & x@ hpi

S0urerersar B vunniden ] wor bt gom:
| STT | Ho va tén thanh vién trong Mdi quan hé véi  Ghicha
h{ gia dinh ciia Hyp dong | ngudi dai dién
thué nha & x3 hji | dirng tén ky hop
dong thué nha 6 xa
- w hoi '
i Nguyen Vin A Dumg tén ky hop
_____ SO CMNDY:...oveve e dong thué nha & _
Nguyén Thi B .
> |SECMND:............. e
Nguy2n Vin C
> |SECMNDivuveenneee i
N |
o3 s




Phy llgc 2: Gia han hop dong thué nha & xa hoi

Hém nay, ngay .......théng........ P nenns Hai bén ching tdi théng
nhat kv két phu luc gia han ho‘p déng thué nha ¢ xd héi theo hop dong thué nha
T ky ngay ..../..../.......vdi cac ndi dung sau day:

1. Ho va t¢én ngudi ttLp tuc duge thué nha &:

B e ENBIE i msa 18

-Hovatén:............ cooeviiiinn.. CMND $8.,..0cvviivee S e osines

w TRV B ey BVIND 80 o o reon ol

5 o 5110 3 LR, CMND $6...ceeenan.. L&,

.............................................................

Gia thué nha o

a)Giathuénha dla............ ... Viét Nam donax théng (I}

(Bana chit: T — err Nam dang/!hang)

b) ‘50 tién dm‘rc mién, giam ]a ................... Viét Nam dong/théng (I1)**
(chg chit:.. — . Viét Nam ddng/thdng).

<) So lién Lhuc phcu nop la (I) (II) S e, Viét Nam déng/théng
(Bdng chit:.. . : Viét Nam dang/maﬁg}

(id thué nha & nay duorc tinh u‘r nrzay ..thang.....

3. Thoi han thué nha 6:

Thoi han thué nha & la.............thang (ndm), ké 1 ngay ...... B onll v

4. Cam két cac Bén

a) Cac ndi dung khéc trong hop dé-ng thué nha sb. e IO TEEY sl svsfenis
vin ¢ gid tri phap 1y ddi voi hai bén khi thue hicn thué nha & theo thdi han gquy
dinh tai phu luc gia han hop ddng nay.

b) Cac thanh vién c6 tén trong phu luc gia han hop déng thué nha & nay
cing v Bén cho thué tln;p tuc thue hién cac quvcn va nghia vu da quy dinh tai
hop dong thué nha ¢ sb........... ky ngav, i P

¢) Phu luc gia han hep dong nay cé hidu lye ké tir ngay hai bén ky két va
dugce lap thanh 03 ban, moi bén git 01 ban va 01 ban gin cho co quan quan 1y
nha ¢ deé theo doi, quan 1y./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi r6 ho tén, néu 1@ 16 chic tht  (KY va ghi vd ho tén, néu la 16 chiee thi
dong ddu va ghi chire v hgudi k) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

“ Ghi ho tén cde thanh vién trong bd dzoe iép tue thud nha & vi mdi quan hé wi ngudi dimg tén
hgp déng thué nha & hoic ngudi dai dién ky gia han hop déng (néu cé thay ddi nguoi dong tén hop
déng)
e Néu Bén thué dwoe mién, gim tién thué nha & thi ghi rd 58 tién duge mién, gidm; néu khéng duere
mién, giam thi ghi r3 12 khong
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Phu luc 19. MAu hop dong thué mua nha & x4 hdi do céc thanh phin kinh t& tham gia diu tu
(Ban hanh kém thee Thing tu 56 08/2014/TT-BXD ngay 23 thing 5 wim 2014 cua B4 Xdy
dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phuc
s AGAY. .o LAANG oo T,

HQP DPONG THUE MUA NHA O XA HOI
S0 cerernen/HD

Can cir B6 Ludt Dan su ngay 14 thang 6 nam 2003;

Cén cir Luat Nha & ngay 29 thang 11 n3m 2005,

Can cir Ludt Bao v€ ngudi tidu ding ngay 17 thang 11 ndm 2010;

Cén cir Nghj dinh s6 188/2013/ND-CP ngdy 20 thdng 11 nam 2013 cia
Chinh phu vé phat frién va quan ly nha ¢ xa hoi;

Cén cr Nghi dinh 99/201 I/ND-CP ngay 27 thang 10 nim 2011 cia Chinh
phit quy dinh chi tiet va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luit Bao vé ngudi
tidu ding;

Can cir Théng tw ) 08;‘2{)1 4/TT-BXD ngay 2 "}3=‘5;’4014 cua B¢ Xay dung

huéng dan thuc hidn mét sb ndi dung cia Nghi dinh s6 188/2013/NP-CP ngay
20 thang 11 nam 2013 ca Chinh pht v& phat tridn va quan 1y nha & xa hoi;

Cin ¢ don  dé nghi thué muma nha & x& hdl cua Ong

H'u bén chu.ng t01 gom . )
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HQI (sau diy goi tit 1d Bén cho
thué mua):

Cong t-hogh ChiT hG G ™ Gvmmmremes s s simms s e

- Gidy chimg nhan ddu tr (hoac gidy chimg nhin ding ky kinh doanh)
$0.,.. holic md ¢b doanh nghiép s6.....................

Bl B CRE B sy ERIE I, s einss
Theo gifiy Uy quyén (vin ban uy quyén} sB......(néu c0).

- S8 CMND (hd chiu): cvovvvvvvereeeerieres s CAP NEAY Lo vy tAL e
~Eher thoat Cone WraiiemimanammiimnlaX s

B TR ——— 0 T [T 3T Lt SR

** Céz can et khéde lién quan déa viée thué mua nhi &
*_Ghi tén Cang ty hodie chit ho diu tr cho thué mua nha & xa héi.
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- M3 sé thué... A ——— R

BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau ddy goi tit 13 Bén thué
mua):
- Ong (ba):.. ...1a dai di¢n cho cdc thanh vién
thué mua nha & x3 hq: ch tén trmg phu luc dmh kém theo hop dng nay (néu
co).

- §8 CMND (16 chiéu hodc thé quén nhén):.. RO 1
o1 (U R RN v

- Ha (L2001 0T 1 o R IR ——

RS2 STUT L R (15 8 SO T O

<~PIBRTHOHTE cvmnmensismrseneDaK (08U CO)errrrrierrrierenien,

- 86 ti khoan (néu co):... t:u Nt BARG o ccsvssioimivinin

- M sb thué (neu o). ST

Hai bén thcmg nhét lcy ls.et ho'p dfmg thue mua nha & xi hm dung cho
muc dich dé & va sinh hogt cta hd gia dinh voi céc néi dung sau:
Pidu 1. Pjc diém chinh ciia nha & thué mua:

I Loat nha d:..
2. Pia chi nha oY

?. Dién tich san xay dr,mE ﬂha & .Y...rn2

4. Dién tich st dung nha ¢ la' “. (duge tinh theo kich thudc

théng thiy theo quy dinh ctia phép Iuat A nha Of)

Hai bén nhé trf l'ELl'li_‘:, dién tich ghi ta1 Khoén 4 Diéu na;, chi la tam tinh "
va c6 thé ting 18n hofc giam di theo thue & do dac tai thai diem ban giao nha ¢
{ton da khong qua 5%). Bén Thué Mua c6 trich nhiém thanh todn s6 tién mua
nha & cho Bén Cho Thué Mua theo dién tich thuc té khi ban giao nha & treng
trudng hqp dién tich thue té chénh léch cao hon hode thap hon ..% (oo phén
trim) so voi dign tich ghi trong hop déng nay thi hai bén khdng phai diéu chinh
lai gid cho thué mua nha &. Néu dién tich thuc t& chénh léch vuot qué ...% (
phiin trdim) so v&i dién tich ghi trong hop dong na} thi gig cho thué mua nha
s& dwoe dicu chinh lai theo dién tich do dac thue té khi ban giao nhz’z @.

Trong bién ban ban giso nha & hodc trong phy luc cua hop ddng, hai bén
nhét tri s& ghi rd dién tich thye té khi ban giao nha &, dién tich chénh léch so
vai dién tich ghi trong hc,rp dcmg cho thué mua di ky (néu cd). Bién ban ban
giao nha & va phu luc cta hop ddng mua ban nha & 12 mdt bd phan khong thé
tach riv clia hop dong nay. Dign tich san x&y dyng nhd &, dién tich st dung nha
& duge ghi vao Gidy chirng nhén cép cho Bén Mua duge xdc dinh theo dién
tich thuc 18 khi baa giao nha o.

5. Nam hoan thianh viéc xdy dyng (ghi ndm hoan thanh viéc xdy
dunegl i

6 Céc trang thlat bi chu vcu gén Hén voi nha &n........ T 8

7. Diic diém v& d4t x&y dung nha & néu tai Khoan 1 Piéu nay:

47 86 b, thude phudng (x4), quén (huyén, thi xd, thi trén, thanh phé thude tinh, tinh (thanh phi)...
¥ D& viri wuomg hop (mg trude tign huy dng cia khdch hing.



aj Thua dﬁ SO'I'!.‘!I'!‘.I‘II‘-hGa’C -D SD lllllllllllllllllll ]]-Dﬁc ]6 Sﬁ:p[.p ---------------

b) T& ban 85 s0:, oo rsreeriereenesinene 00 CO QUAN evvvreceeeirie e lap;
¢) Dién tich dat SU dw"g chung .,.....1112.
d) Dign tich dat dung TIBOEmensrenns m2

NELI.CID goc str dung dat (duoc gino, dure cong nhan ). winmsnsin

Dieu 2. Tién thué mua, cic chi phi lién quan va phwrong thire, thoi
han thanh foan

1. Tien thué mua® nha & bao gdm tién tra 14n dau va tidn thué nha tra
hang thang, cu thé la:

a) Tién tré lan dau ngay sau khi ky két hop dong (bing 20% gi4 tri cita

nha & thué mua) la: . .dOng.
(Baﬂg T s B S AT AT 2.
b) Tién thué nha tra hang théng: .. ....d8ng/01 thé ang .
(BANG CAEE oot eee J.

2. Céc chi phl vé ban tri, quan Iy vdn hanb nha ¢, chi phi s dung dién,
nudge, dién thoai va cdc dich vu khac do Bén thué mua thanh todn cho bén cung
cp dich vu theo théa thudn. Cdc chi phi ndy khéng tinh vao gid thué mua nha &
qui dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Phuong thire va théi han thanh toan:

a) Phuong thie thanh toan"': Tién thué mua d‘uc;f»., tra bing (ghi rd fa tr
bang tién mit Viét Nam dong hoic chuven khoan) qua.,

b) Théi han thanh toan:

- Tién thué mua tra lan ddy: Bén thué mua trd tién 1An ddu 20% o gia tri
hgp dong cho Bén cho thué mua trong thai han ..........ngdy, k& tir ngay kv két
hop déng nay;

- Tién thué nha hang thang: Bén thué mua trd tién thué nha vao ngay

....hang thang.

Céc chi phi khéc Bén thué mua thanh toan cho bén cung cép dich vu theo
thoa thudn voi bén cung cép dich vy,

Pidu 3. Thui diém giao nhin nha &, théi han cho thué mua va
chu}en qu}en s& hiru nha &

1. Thoi diém giao nhdn nha & 13 ngay......... thang......... néim ...........(hodc
trong thdi han............ngay (théng) k& tr ngay ky két hop ddng). .

2. Thot han cho thué mua nha ¢ fa...ndm (....thdng), ké tr
ngay......... th&ng ...... nam .........dén ngay ......... thang........ ndm .

(Thoi han thué mua do cde bén thoa thudn nhwng 101 rh.teu ?’a 05 nam, ké
tir ngay kv két hop dong thué mua nha &),

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Digu nay, néu Bén thué mua nha &
dd thyc hién ddy di nghia vu doi véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua
c6 trach nhiém lam thy tyc r:te ngm co quan c6 tham quyén cap Glay chung
uhan quyén st dung dit, quydn s& hitu nhi & va i sén khac gan lién voi dat

** Gi4 cho thud mua nha & x3 hot ru:bng hop ia cln hi chung cu duge xac dinh theo dién tich sin s
dung (€ign tich théng thity) nhin v&i dom gid cho thué muea 01 m2 sén sit dung clia nha & thué mua..
* Céc bén thoa thudn dja ¢hi ndp tién thud mue.
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cho Bén thué mua nhung t8i thiéu 13 05 nam ké tir thei diém tra hét tién thué
mua theo hop ddng d3 kv véi bén cho thué mua trir truong hop Bén thué mua
tu lam thu tuc,

Didu 4. Quyén va nghia vy clia Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thusé mua:

a) Yéu cdu Bén thué mua sir dung nha ¢ thué mua dung muc dich va thuc
hién ding cac quy dinh vé& quan 1§ sir dung nha & thué mua;

b) Yéu cdu Bén thué mua tra dd tién thué mua nha & theo thoi han da
cam két; .

¢) Yéu cAu Bén thué mua c6 trdch nhiém sia chita cc hw héng va boi
thudmg thiét hai do 18i cila Bén thué mua géy ra trong thoi gian thué mua nha o;

d) Céc quyén khéc theo thoa thudn ...

2. Nghia vy cua Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo ding théi han quy dinh tai Khoan |
Diéu 3 cla hop dong nay;

b) Phd bién, hudng dén cho Bén thud mua biét quy dinh vé quan 1y six
dung nha & thué mua;

<) Bao trl, quan Iy vﬁn hé.nh nha & cho thué mua theo quy dinh cia phép
ludt vé quan 1y sit dung nha

d) Théng bio bing vin ban cho Bén thué mua nhimg thay d6i vé gid cho
thué mua, phi dich vu quan 1y vén hanh nha & trudce khi 4p dyng it nhét 13 01
thang:

d) Thong bdo che Bén thué mua biét rd thei gian thyc hién thu héi nha ¢
trong trudng hop nha ¢ thué mua thude dién bi thu héi;

¢) Thanh todn s6 tién 20% ma Bén thué mua ndp lan dau trong trudng
hop Bén thué mua khéng con nhu cdu thué mua va chidm dirt hop ddng, trir
trudng hop quy dinh tai Diém d Khoan 1 Pidu nay;

g} Huong dén, dén dbe Bén thué mua the hién cde quy dinh vé quén Iy
hé khéu, nhin khiu va quy dinh vé an ninh, trét fy, vé sinh mc-1 trudmg;

h) Léam tha tue de co quan nha nude ¢6 thim quy en cap Giay chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khée gan lién v&i dat cho Bén
thué mua khi hét thoi han thué mua va Bén mua da thanh toan du tién thué mua
nha § theo thoa thudn trong hop ddng nay;

i) Chép hanh céc quyét dinh cla co quan cé thdm quy én trong viéc quan
Iy, xir Iy nha & thué mua va giadi quyét céc tranh chap c6 lidn quan dén hop
d%)ng nay;

k) Cac nghia vy khac theo thoa thudn ..,

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cia Bén thué mua;

a) Yéu ciu Bén cho thud mua giao nha & theo dimg thoa thudn tai hop
ddng nay;

b) Yéu cdu Bén cho thué mua sira chira kip thoi nhirg hw héng nha & ma
khéng phai do 15i clia minh gy ra;
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¢) Yéu cau Bén cho thu¢ mua lam thi tye ds nghl co quan c6 thim quyén
cap Glay chimg nhén qu}.’cn st dung dal, quyén so hitu nha ¢ va tai san khédc
gﬁn lidn véi @At sau khi hét han hep dong thué mua va Bén thué mua da tra di
tiént thué mua theo théa thuén trong hop d-ong ndy tradng hop Bén thué mua ty
lam thi tyc thi Bén cho thué mua cung cép diy du céc 0’]3}' ey ¢6 lién quan;

d) Buge quyén thuc hién cdc giao dich ue nha & sau khi dd tra hét tién
thué mua va di dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s hiru
nha & va tai san khac gﬁn lién véi dit, nhung phai dam bao sau thoi gian la 05
nam, ké tir thoi diém ky két hop dong thué mua nha &;

&) Puge don phuong cham ditt hop ddng theo th@a. thuan;

e} Céc quyén khac theo thoa thuin. ..

2. Nghia vy ctia Bén thué mua:

a) Thanh todn ddy ¢ v ding thoi han tién thué mua tra lan dau va tién
thué nha hang thang theo théa thudn quy dinh tai Piéu 2 cla hop déng nay;
thanh todn phi quan Iy vin hanh va cdc chi phi khéc lién quan dén viéc sir dung
nha & cho bén cung ciip dich vu;

b) St dung nha & ding muc dich; gitt gin nha & va ¢d trach nhiém stra
chita phén hu hdng do minh géy ra;

c) Chap hanh day du cée quy émh vé qudn ty str dung nha ¢ thué mua va
quyét dinh cia co quan c6 thdm quyén giai quyét cc tranh chdp lién quan dén
hop dong nay;

d) Khéng duoc ty ¥ chuyén nhugng nha & cho thué mua dudi bat ky hinh
thire nao trong thai gian thué mua nha &;

@) Chip hanh céc quy dich vé gifr gin v¢ sinh mGi trrong va an ninh trat
ur trong khu vue e tmi;

e) Boi thuéng thiét hai do 101 clia minh géy ra;

g) Giao lai nha & cho Bén cho thu@ mua trong théi han ....ngay Lé tir khi
chdm diit hop ddng thué mua nhé & theo quy dinh Bleu 6 ctia hgp déng hoic
trong trudng hop nha & thué mua thude dién bi thu hoi theo quy dinh cia phip
luat.

h) Céc nghia vy khéc theo thoa thuédn..

Diéu 6, Cham dirt hop ddng thué mua nha & xa hoi

Hai bén thoa thudn chim dt hop ddng thué mua nha & x3 hdi thudc s&
hira nha nude khi ¢6 mét trong cée trucmg, hop sau:

l Khi hai bén cting nhat tri crlap dirt hop donﬂ thué mua nha &;

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khong c6 ngudi thira ké hop
phap ho‘gic cé ngud thira ké hop phdp nhung Bén thué mua chua thue hién
duge hai phan ba théi han thué mua theo quy dinh.

Trudmg hgp ¢o nguai thira ké hop phép nhung Bén thué mua chua thuc
hién dugc hai phén ba théi han thué mua theo quy dinh thi ngudi thira ké hop
phép ctia Bén thué mua duge hoan tra lai 20% gid tri hop ddng ma Bén thué
mua dd ndp lan déu quy dinh tai Biém a Khoan 1 Diéu 2 cua hop dong nay {co
tinh !4i theo 12i suit khong ky han cta ngin hang thuong mai tai thoi diém hodn
tra).




3. Khi Bén thué mua khéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma
khong co 1y do chinh dang;

4. Khi Bén thué mua ty ¥ stra chita, duc pha két cdu, cai tao hodc coi néi
nha & thué mua trong théi han thué mua;

5. Khi Bén thué mua tu ¥ chuyén quyén thué cho ngudi khic trong thoi
han thué mua;

6. Khi nha & cho thué mua bj hy héng ndng co nguy co sip db va Bén
thue mua phai di chuyén ra khoi ¢hd & theo quyét dinh cua co quan ¢ thim
qu‘ren hode nha & thué mua nim trong khu vue dd cé quyét dinh thu hdi dat
giai phong mit bing hodc ¢ quyét dinh pha d& cua co quan nha nuée ¢ tham
quyén;

7. Khi mt trong céc bén don phuong chim dirt hop dong theo thoa
thufn (neu co) hoic theo quy dinh phép lut.

Pitu 7. Cam két ciia cdc bén va gidi quyet tranh chip

1. Hai bén cung cam két thue hién t?ﬁ.mﬂr cae ndi dung di ky két. Trong
qua trinh thuc hign néu phat sinh nhu:ng van de mdi thi hai bén théa thudn ldp

phy luc hop ddng. Phu luc hop dong cé gid tri phap Iy nhu hop déng chinh.

2. Cée cam két khée...........

3 Khi chim dut hop ddng thué mua thi cac bén ciing nhit tri lap Bién
ban cham dit bop dong, cic bén ¢b trach nhiém hoan tAt cic nghia vu da thoa
thudn trong hop d:mg nay.

4. Trudmg hop cde bén ¢ tranh chap vé cac ndi dung cla hop dong nay

thi hai bén ciing ban bac giai quyét thong qua thu:(mg lu'(mg Trong trudng hop
cdc bén khong thu'cmg luegng dugc thi ¢ quydn yéu céu Toé dn nhin dén giai
quyét theo quy dmh cua phap ludt.
Di¢u 8. Piéu khodn thi hanh
Hop déng nay c6 gid tri ké tir ngay hai bén k¢ két. Hop dfm& nay co
..trang, duge I§p thanh 03 ban v cé gid tri phdp 1y nhu nhau, mdi bén gift 01
ban 01 ban chuyén cho don vi quan 1y vin hanh nha & dé theo déi, quan ly/.

BEN CHO THUE MUA BEN THUE MUA
(Ky va ghi r3 ho tén, neu la 16 chie  (Ky va ghi 13 ho tén, néu la 6 chiec thi
thi déng dau va ghi chike vy ngwdi dong ddu va ghi chite vu ngueot ky)
)
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Phu lye hop dong
Cdc thanh vién cd tén trong h{ gia dinh cia hop dong thué mua nha &

S8ereieeirinBZAYsee st i oonnn bao gom:
| STT | Hova tén thanh vién trong =~ Mdiquan h§véi ~ Ghi chi
1. hd gia dinh cia Hgp dong  nguéi dai dién ding
| thué muanha ¢ xd héi = tén ky hop dong
- thut mua nha & xa |
] hoi |
] | Nguyen Van A Dig tén ky hop
SO CMBIDY, osommmassane w ddng thué mua
LéThi B )
2 |S6CMND:cweeeeeens Vo .
' Nguyen Van C i
3 o OMNDL i Condle




