2 CONG BAO/Sé 583 + 584/Ngay 14-6-2014

PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

BOQ XAY DUNG
B XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- Pjc ldp - Ty do - Hanh phiic
Sé: 08/2014/TT-BXD Ha Noi, ngay 23 thang 5 nam 2014
THONG TU

Huémg dén thye hién mét s6 ndi dung
ciia Nghi dinh s6 18812013/ND-CP ngay 20 thiang 11 ndm 2013
ctia Chinh phii vé phét trién va quan 1y nha & xa hi

Cén cir Nghi dinh s6 62/2013/NP- CP ngay 25 thdng 6 ndm 2013 cua Chinh
pht quy dinh chiecc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cia B¢ Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 ndm 2013 cua Chinh
phit vé phat trién va quan Iy nha ¢ xa hji;

Theo dé nghi ciia Cuc trucng Cuc quan ly nha va thi truong bat dpng san;

B§ trucng Bé Xdy dung ban hanh Théng tu hudmg dén thuc hién mot sé nji
dung Nghj dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thdng 11 ndm 2013 cua Chinh phi
vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Théng tu nay huéng din thyc hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh s& 188/2013/
ND-CP ngay 20 thang 11 ndm 2013 cua Chinh phu vé phat tnen va quén ly nha &
x4 hoi (sau ddy goi tit 1a Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP) vé: Tiéu chuén thiét ké
nha & x4 hdi; trinh tyr, thu tuc va hd so xin chdp thuan dau tr dy 4n nha & xa hoi;
chi d4u tr dy 4n nha & x4 hoi; trinh ty, thu tyc thyc hién viéc ban, cho thué, thué
mua nha & xa hoi; hop déng mua ban, cho thué, thué mua nha & xa héi; quan ly
viéc sir dung, véan hanh va khai thac nha & quy xa hoi duge ddu tr xiy dyung theo
dy 4an; quan ly chét lugng, khai thac va quan ly sir dung nha & x4 hoi do cac ho gia
dinh, ca nhan xay dyng.

2. Quy dinh cy thé vé cac co ché wu di lién quan dén chinh sach tai chinh,
thué (mién, giam tién sir dung dat, thué gia trj gia ting, thué thu nhap doanh nghiép
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va cac loai thué khac theo quy dinh ctia phap luét) 4p dung ddi véi cac du an phat
trién nha o xa hdi va nha ¢ x3 hdi do hd gia dinh, ca nhfin dau tu xdy dyng; viéc
cho vay von wu dai doi v6i cac chu dau tu du an phat trién nha & xa hdi va hd gia
dinh, ca nhan tham gia’dﬁu tr xay dung nha ¢ xa héi thyc hién theo quy dinh cua
co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh.

3. Viéc quan ly sir dung va ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi thugc s& hiru
nha nudc khong thudce pham vi diéu chinh cua Théng tur nay.

Piéu 2. Pdi twgng ap dung

Thong tu nay ap dung dbi vai tit ca cac td chirc, ho gia dinh, ca nhén va céc co

quan quéan ly nha nudc co lién quan dén linh vuc nha & x3 héi theo quy dinh tai
Piéu 2 Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP.

Piéu 3. Nguyén tic phat trién va quan ly, khai thac, vin hanh nha & xa hji

1. Viéc phat tnen nha ¢ xd hi phdi tuin thu theo quy hoach xay dyng dugc co
quan c6 tham quyén phé duyet va tiéu chuén, quy chudn do co quan co thdm quyén
ban hanh; bao dam ddng bd vé hé thong ha ting k¥ thudt va ha ting xa hi; nha &
xa hoi phai dugc quan ly chat ché trong qua trinh sir dung, khai thac van hanh, bao
dam an toan, an ninh, vé sinh va moéi trudng.

2. Trudng ho‘p chi d4u tu dy 4n nha & thuong mai, khu d6 thi méi phai danh
quy dat 20% dé xdy dyng nha ¢ xa héi, nhumng chi dau tr khong cé nhu ciu st
dung quy dét nay dé dau tu xdy dyng nha & xa hdi ma chuyén giao quy dét nay cho
Uy ban nhén dén cap tinh noi c6 dy an thi viéc lya chon chu dau tu dy an (mai)
thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai Khoén 2, Khoén 3 Diéu 9 Nghi dinh s6 188/2013/
ND-CP, bao dam khong thay d6i muc dich st dung dit danh dé xay dung nha & x4
hoi theo quy hoach da dugc co quan co tham quyén phé duyét.

3. Viéc quan ly van hanh nha & x4 hdi do chu dau tu tryc tlep thyuc hién hodc
glao cho don v; ¢6 chirc nang vé quan ly van hanh nha & thyc hién theo quy dinh
cua phéap luat vé nha & hién hanh va quy dinh cia Thong tu ndy.

4. Nguoi mua, thué, thué mua nha ¢ ngoal trach nhiém tra tién mua, thué, thué
mua nha & xa hoi con pha1 ndp chi phi quan ly van hanh nha & theo quy dinh tai
Diéu 27 ciia Thong tu ndy.

5. Péi vai phan kinh doanh thuong mai quy dinh tai Piém | Khoan 1 Dleu 12
Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP (dugc xac dinh cu the trong dy 4n phat trién nha &
x4 hdi dugc cip c6 thim quyén phé duyét) thi chu diu tu hodc don vi quan ly van
hanh dugc ban, cho thué, cho thué mua theo gia thi trudng dé b dép chi phi dau tu
cua dy an.

Trudng hep chu dau tr dy 4 4n danh 20% tdng quy d4t dugc giao trong pham vi
du 4n phat trién nha & xa hi dé dau tu xay dung cdng trinh kinh doanh thuong mai
la nha & thuong mai thi dugc phép ap dung tiéu chudn thiét ké nha & thuong mai
theo quy dinh cua phap luat vé nha & hi¢n hanh.
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Viéc khai thac kinh doanh phai bao dam cong khai, minh bach trén co s&
hoach toan trong qua trinh xac dinh gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi
(néu 16 phan nao bu dap chi phi dé giam gia ban, cho thué, cho thué mua, phin nao
bl dép chi phi quan Iy van hanh, phin nao bu ddp chi phi bao tri nha &). Co quan
quan ly nha nuéc co thim quyén tai dia phwrong cé trach nhiém kiém tra viéc hach
toan nay cua chu dau tu dy an.

Viéc hach toan céc chi phi ban, cho thué cong trinh thuong mai trong dy 4n
nha ¢ x4 hdi dugc thyc hién trong phuong an cén ddi tai chinh cua toan bj dy an
theo quy dinh cu thé tai Diém c Khoan 1 Diéu 18 ctia Thong tu nay.

Chuong le
QUY PINH VE PHAT TRIEN NHA G XA HOI

Muc I
PHAT TRIEN NHA O XA HQI THEO DU AN

Pidu 4. Tiéu chuén thiét ké

1. Truomg hop dy én dugc diu tr xdy dyng béng mét phan hojc toan b vén
ngan sach nha nudc tai khu vuc d6 thi (cé von ngén sach chiém tir 30% téng mirc
dau trr ca du an trd 1én, trong dé khéng bao gom tién sir dung dét va cac khoan
chi phi hd tr¢ ha tang) thi tiéu chuén thiét ké dugc thyc hién theo quy dinh tai
Khoén 1, Khoan 2 va Khoan 4 Diéu 47 ctia Luat Nha &. Tai cac khu vyc khéc
khong pha1 la d6 thi thi c6 thé xay du'ng nha ¢ riéng lé, vdi dign tich dét xay dung
mdi cin nha khéng vuot qua 70m’, hé sb sir dung dét khong vuet qua 2,0 lan va
bao dam phii hop véi quy hoach do co quan nha nudc c6 thdm quyén phé duyét.

2. Trudmg hop dy 4n duge diu tu xdy dyng bing ngudn vén ngoai ngan sich
nha nuéec thi phai thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Tiéu chuan thiét ké phai dap ung theo quy dinh tai Piém b, Khoan 1 Diéu 7
Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP;

b) Truong hop nha & xa hoi la nha chung cu thi tiéu chuén thiét ké can ho duoc
xac dinh theo dién tich sir dyng (dién tich théng thuy);

¢) Truong hop diu tu xdy dyng nha & xa hoi lién ké thap ting thi phai dugc
Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh chip thuan. Péi véi dy 4n phat tnen nha ¢ xa
hoi tai cac do thi loai déc biét, loai 1 va loai 2 thi Uy ban nhan dan cip tinh cé
trach nhu:m ldy y kién théng nhét cua B Xay du‘ng trude khi chap thuén cho phép
chi dau tu dy an xdy dung nha & xa hoi lién ké thip tang Trong thdi han t6i da 1a

15 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc vin ban xin ¥ kién, B6 Xay dyng co trach
nhiém tra 1&i bing van ban.



CONG BAO/Sé 583 + 584/Ngay 14-6-2014 5

Nha & x3 hoi lién ké thap tang phai bao dam quy dinh dién tich dat xay dung
mdi cin nha khong vugt qua 70m’, hé sb st dung dit khéng vuot qua 2,0 lan va
phu hop vai quy hoach do co quan nha nudc ¢é thim quyén phé duyét.

3. Chu dau tu dy 4n nha & x4 hoi xdy dung bing ngudn vén ngoai ngan sach
nha nudc dugc danh ty 1€ dién tich d4t trong pham vi du 4n hoic ty 1€ dién tich san
nha & cua du an dé bé tri cong trinh kinh doanh thuong mai (ké ca nha & thuong
mai) theo quy dinh sau day

a) Bugc danh 20% tong dién tich dat & trong pham vi dy an phat trién nha & xa
hoi (bao gdm ca du 4n st dung quy dit 20%) dé dau tu xdy dyng cong trinh kinh
doanh thuong mai (ke ca nha & thuvong mai cao ting hoic thap tdng) nhim bu dﬁp
chi phi d4u tur, gop phan giam gia ban, gi4 cho thué, thué mua nha & xa hoi va giam
chi phi dich vu quan ly, van hanh nha & xa héi sau khi dau tu;

b) Péi voi truomg hop dy 4n phat tnen nha ¢ x& hoi ma phuong an quy hoach
chi tiét do co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét khong bé tri quy dat riéng
dé xay dung cong trinh kinh doanh thwong mai trong pham vi dy an thi chu dau tu
dugc phép danh 20% tong dién tich san nha & cia dyu 4n d6 dé ban, cho thué, thué
mua theo gia kinh doanh thuong mai;

¢) Phan dién tich danh dé kinh doanh thuong mai cua dy an phai dugc hach
toan chung vao toan by dy an phat trién nha & xa hoi va bao dam nguyén tic l¢i
nhuén dinh mirc t5i da theo quy dinh. Nguyén tic hach toan dé xé4c dinh gia bén,
cho thué, cho thué mua thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 18 cia Théng tu nay;

d) Ngoai phan dién tich kinh doanh thuong mai néu tai Diém ¢ Khoan nay, chu
dau tu dy an c6 trach nhiém bd tri phan dién tich dé phuc vu nhu cau sinh hoat
chung cua céc ho dén cu trong pham vi dy an (khu vyc sinh hoat cong dong, dé xe
va céc cong trinh ha tang thiét yéu khac). Phén dién tich nay dugc xac dinh trén co
0 quy chuan tiéu chuén hién hanh va phuong an quy hoach - kién triic do co quan
c6 tham quyén phé duyét.

Pidu 5. Trinh ty, thii tuc lya chon chii ddu tu du 4n

1. Viéc lya chon chii du tw dy 4n nha & x4 hdi phai bao dam nguyén tic quy
dinh tai Diéu 9 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP.

2. Trudng hop dy 4n dugce déu tu xay dung toan bd bing ngudn vén ngan sach
nh& nudc va cac dy an co tir 30% von ngan sach nha nudc trd 1én, trong d6 khong
bao gom tlen st dung d4t va cac khoan chi phi hd trg ha tang (néu co) thi viée Iya

chon chu dau tu thyc hién theo quy dinh tai Khoéan 2 Piéu 9 cia Nghi dinh s
188/2013/ND-CP.

3. Chu dau tu dy an dugc dau tr bing ngudn vén ngoai ngan sach nha nude:
a) Chu déu tr dy 4n phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi dong thoi

dam nhén trach nhiém 13 chi dau tr du 4n phat trién nha & xa hdi trén quy dét 20%
danh dé xay dyng nha & x4 héi cia dy an do.
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b) Truong hop bb tri quy dit méi theo quy hoach dé dau tr xdy dyng nha & xa
hdi va truong hop chi déu tu dy 4n nha & thuong mai, khu d6 thi méi khong cé
nhu cau diu tu xdy dung nha & xd hdi trén quy dat 20% ma quy dat ndy dugc
chuyén giao cho Uy ban nhan déan cdp tinh thi viéc lya chon chi dau tu di 4n
thudc thim quyén cia Uy ban nhan dén cép tinh theo hinh thirc d4u thiu. Viéc dau
thau lya chon chu dau tu duge thuc hién theo nguyén tic sau day:

- Néu chi c6 mdt nha dau tu tham gia ding ky thi nha dau tu d6 dugc xem xét,
lya chon lam chu dau tu du 4n nha o xa héi. Nha dau tu dugc lya chon lam chu
dau tu dy 4n phai bao dam dap img cac diéu kién ve kinh nghiém va vén s¢ hiru
cia chit ddu tu du 4n theo quy dinh cua phap luat vé ddu tu va phép luit vé kinh
doanh bat dong san.

- Néu ¢6 tir 02 nha dAu tu trd 1én c6 nhu ciu ding ky tham gia dau tu dy 4n
nha & x4 hoi thi viéc dau thau lya chon chu dau tu duoc thuc hién trén co s& céc
ti€u chi uvu tién nhu sau:

+ Kinh nghiém, nang luc tai chinh (co ty 1¢ von chu sé hiru cao hon);

+ Gia ban, cho thué, thué mua thap hon;

+ Bao dam vé chét lugng va tién do thyuc hién du an t6t hon.

- Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém ban hanh quy dinh cuy thé viéc déu
thau Iya chon cha dau tu du 4n nha & x hdi trén pham vi dia ban bao dam phu hgp
véi diéu kién cu thé ciia timg dia phwong.

- Truong hop Tong cong ty nha nuéce cé chirc nang va kinh nghiém vé kinh
doanh nha & dugc giao lam chii dau tu dy an phat trién nha & xa hoi cé quy mé 16n
theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 23 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP (la dy 4n ¢6 quy
md dién tich dat tir S0 ha hoc 2.500 cin ho tré 1én) thi B6 Xay dyng trao doi,
théng nhit véi Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢ dy 4n truéc khi chi dinh giao
nhiém vu cho chi dau tu.

¢) Truong hop nha diu tu 43 c6 quy dit thuc quyén sir dung hop phap cia
minh ma cé nhu cau dang ky dau tu xdy dung nha & xa hoi theo quy hoach do co
quan nha nudc cé thim quyén phé duyét thi nha dau tr d6 dugce 1am chi diu tr du
4n nha & xa hoi, nhung phai bao dam dap \mg cac diéu kién vé kinh nghiém va vén
s6 hiru cua chu dau tu du 4n theo quy dinh cua phép luat vé dau tu va phap luat vé
kinh doanh bat dong san;

d) Trudong hop dét sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh dugc phép
chuyén muc dich sang xay dung nha & xa hoi thi viéc lya chon chi dau tu dy 4n
thudc tham quyén cia Bo Quéc phong hoic Bo Cong an.

4. Ké tir thoi diém Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP cua Chinh phi ¢6 hiéu luc
thi hanh, nha dau tr dugc lya chon lam chu du tu dy an phat trién nha & thuong
mai, khu dé thi méi ¢6 trach nhiém bé tri quy dat 20% danh dé phat trién nha & xa
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héi theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 ctia Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP khi duoc
Iyra chon lam chu dau tu dy an nha & thuong mai, khu dé thi méi do.

Trudng hop du 4n phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi da lya chon chu
dau tu trude thoi diém Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP cua Chinh phu ¢6 hiéu luc
thi hanh, nhung chua bb tri quy dat 20% danh dé phat trién nha ¢ xa hoi ma sau
thoi diém Nghi dinh s6 188/2013/NBD-CP c6 hiéu luc thi hanh du an d6 bi thu hdi
theo quy dinh cta phap luat dé giao cho chu dau tu khac thi chi dau tr dv 4n d6
(chu dau tu méi) c6 trach nhiém té chirc 1ap, diéu chinh quy hoach dé bd tri bd
sung quy dit 20% trinh co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét hodc chuyén
giao quy nha ¢ tuong dwong hodc ndp bing tién tuong dwong theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 6 cia Nghi dinh s 188/2013/ND-CP.

Piéu 6. Trinh ty, thii tuc thim dinh va phé duyét dy 4n nha & xa hdi dwoc
dau twr xdy dung bing ngudn vén ngin sich nha nuée

1. Ddi voi dyr an dugc dau tu bang nguon von ngan sich dia phuong, viéc tham
dinh va phé duyét du an thyuc hién theo quy dinh cu thé nhu sau:

a) béi voi du 4n ¢6 quy mo sir dung dat dudi 20 ha va dudi 2.500 can thi cha
dau trr phai nop truc tiép tai S& Xay dung noi ¢6 dy an 02 b hé so dé nghi tham
dinh va phé duyét du 4n phét trién nha & theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay;
trudong hop Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh uy quyén cho Chu tich Uy ban nhén
dén cdp huyén phé duyét dy an thi chu dau tur ndp truc tiép hd so tai Phong cé
chirc nang quan ly nha & cdp huyén noi c6 du an.

b) Ho so dé nghi tham dinh va phé duyét dy 4n bao gom:

- Té trinh ctia chii d4u tur trinh Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh (doi véi du
an thudc tham quyén phé duyét cua Uy ban nhan dan cap tinh) hoac trinh Chu tich
Uy ban nhén dan cap huyén (doi v6i du an thudc tham quyén phé duyét cua
Uy ban nhéan déan cap huyén) dé nghi tham dinh va phé duyét du an theo mau quy
dinh tai Phu lyc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay;

- H6 so dy én phat trién nha & xa hi dugc 13p theo quy dinh ctia phép luat vé
nha & va phap luat vé xay dung hién hanh, trong d6 phai néu rd cac ndi dung quy
dinh tai Khoan 4 Dicu 11 cia Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP;

- Ban sao vin ban giao chi d4u tu du 4n ciia co quan c6 thadm quyén;

- Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tié'l:t ty 1€ 1/500 va cac ban vé quy
hoach chi ti€t ty 1¢ 1/500 d@ dugc co quan c6 tham quyén phé duyét (trudng hop khéng
phai 1ap quy hoach chi t1et ty 1¢ 1/500 thi phai c6 ban sao ban v& tong mat bing
dugc co quan ¢6 tham quyén vé quy hoach chip thuan theo quy dinh ctia phap luét
vé quy hoach).

c) S¢ Xay dl,mg hodc Phong co chuc nang quan ly nha ¢ cap huyén co trach
nhiém kiém tra, néu du diéu kién thi tlep nhén hé so va viét gidy bién nhén hoé so,
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hen ngay tra két qua, néu hd so chua du diéu kién thi huéng din ¢é chu dau tu bd
sung gidy t&, hoan thién hd so mot lan.

Sau khi tiép nhan hé so, S& Xay du’ng hodc Phong c6 chirc ndng quan ly nha &
cép huyén chu tri tham dinh va lay y kién gop y cua cac co quan: Tai nguyén va
Moi tmang, Tai chinh, Ke hoach va Déu tr va cac co quan c¢ lién quan khac (néu
thy can thiét); d6i véi cap tinh thi S& Xay dyng ldy thém y kién cia Sé Kién tric -
Quy hoach (tai cac tinh, thanh phé c6 S Kién trac - Quy hoach) va Uy ban nhén
dan cip huyen noi ¢ dy an. Thoi gian cac co quan ¢6 lién quan tra 101 y kién tdi
da 12 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban cua S¢ Xay dt,mg hodc Phong co
chirc ning quan ly nha & cép huyén. Sau khi c6 y klen cua cac co quan co lién
quan, co quan cht tri thdm dinh lap T& trinh theo mau quy dinh tai Phu luc s 02
ban hanh kém theo Thong tu nay bao cdo Chu tich Uy ban nhan dén cling cap phé
duyét du an.

Trong truong hop S& Xy dung dugc giao 1am chi dau tr dy 4n thi So Xay
dyng c6 trach nhi¢m td chirc lap dy an (hodc giao cho don vi tryc thude t6 chirc 1ap
du én), lay y kién cua céc co quan lién quan theo quy dinh tai Khoan nay va co To
trinh dé nghi Chu tich Uy ban nhan dan cdp tinh phé duyét dy 4n theo ndi dung
quy dinh tai Phy luc sé 3 ban hanh kém theo Thong tu nay.

d) Can cir vao T¢ trinh cua S¢ Xay du'ng (dbi véi cép tinh) hoéc Phong c6
chire ning quéan 1y nha & cip huyén (d6i véi cép huyén) va v kién gép y cua cac co
quan c0 lién quan, Chu tich Uy ban nhén dén cap tinh hoac Chu tich Uy ban nhén
dén cap huyén ban hanh quyét dinh phe duyét dl,r an theo mau quy dinh tai Phu luc
s6 04 ban hanh kém theo Théng tu nay. Chu dau tu trye tiép dén nhan Quyét dinh
phé duy¢t dy an phat trién nha & xa hoi tai dja diém tiép nhan hé so ghi trong gidy
bién nhén ndp hd so;

d) Pbi véi du 4n c6 quy mo sir dung dat dudi 20 ha, quy md s6 cin ho trén
2.500 c#n va dy 4n c6 quy md sir dung dat tir 20 ha dén duéi 100 ha thi ngoai cac
quy dinh néu tai cac Diém a, b, ¢ va d cua Khoan nay, S& Xay dyng cé trach nhi¢ém
liy ¥ kién théng nhét cia Bo Xay dyung trude khi trinh Uy ban nhén dan cép tinh
xem xét, phé duyét du an;

e) Thoi gian thAm dinh va phé duyét dy 4n nha & xa hoi dugc dau tr xay dyng
bing ngudn vén ngan sach nha nudc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau
tu xdy dung cong trinh hién hanh.

2. Trudng hop dy an dugc dau tu xay dyng bang nguon ngan sach Trung uong
thi trude khi trinh ngudi quyét dinh dau tu td chirc thim djnh va phé duyét du én,
chii dau tu ndp truc tiép 02 bd hod so guri tryc tiép vé B6 Xay dung thdm dinh trudc
khi trinh Thu twéng Chinh phu chép thudn déu tu.

Ho so dé nghi chfip thuan dau tu bao gdém:

- To trinh cta chu d4u tu theo miu quy dinh tai Phy lyc s6 05 ban hanh kém
theo Théng tir nay;
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- Ban sao vén ban giao chu déu tu dy an clia co quan ¢ tham quyén;

- Ban sao quyet dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 va cac ban v&
quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 d& dugc co quan cd tham quyén phé duyét: trong
truong hop khéng phai 18p quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500 thi phai c6 ban sao ban v&
tdng mat bing dugc co quan co thdm quyén vé quy hoach chip thuan theo quy
dinh cua phap luét vé quy hoach.

Trong thoi han tbi da la 7 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhén dugc ho so
hop 1é cia chi dau tu, B Xay dung guri van ban kém theo ban sao hé so dé nghi
cac B, nganh lién quan (B Tai nguyén va Moi truong, Bo Ké hoach va Pau tu,
B Tai chinh) tham gia y kién gép y (thoi gian xem xét, tham gia gop y cua céac
B§, nganh li€n quan tdi dala 15 ngay lam viéc, ké tur ngay nhan duogc van ban kéem
theo béan sao hd so do Bd Xay dung giri). Trong thdi han toi da 1a 10 (mudi) ngay
lam viéc, ké tir ngay nhan dugc vin ban gép ¥ cua cac B9, nganh cd lién quan,
B¢ Xdy dyng c6 trach nhiém thyc hién viéc thim dinh va c6 T& trinh dé nghi Thu
twdng Chinh pha chép thuan dau tu.

Sau khi Tha tuéng Chinh phu ¢ van ban chap thuan dau tu, chu diu tu td
chirc lap dyu an dé trinh nguoi c6 thAm quyén quyét dinh dau tu tham dinh, phé
duyet du 4n nha & xa hoi theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va phap lut vé dau
tu xay dyng ddi véi dy an d4u tu xay dyng cong trinh bing ngudn von ngéan sach
nha nudc.

3. Trudmg hop sau khi dy an da duoc phé duy¢t ma chi du tr c6 dé xuét thay
dm mot trong cac ndi dung vé muc tiéu dau tu, quy md dy an, di¢n tich sur dung
dat, s6 lugng nha &, tién d6 thyc hién dy an thi chu dau tu phai c6 T¢ trinh dé nghi
chép thuan bd sung ndi dung du 4n kém theo hd so du 4n da dugc phé duyét diéu
chinh, b sung ndi dung dy 4n nha & xa hdi.

_ Pidu 7. Trinh ty, thii tyc chip thuin dy 4n dau tw xay dyng nha & xa hji

bing ngudn von ngoai ngin sich nha nwéc

1. Trinh tyr, thi tuc 4 nghi chip thudn dau tu dy an phét trién nha & xa hoi cé
quy md sir dung dat duéi 100 ha

a) Dbi véi truomg hop khéng phai du thau lya chon chu déu tu:

- Chu dau tu ¢6 trach nhi¢m nop tryc tiép 02 bd hd so de nghi chap thugn dau
tu tai S& Xay dung. Hb so dé nghi chip thusn dau tu bao gom:

+ T& trinh cua chu dau tu theo miu quy dinh tai Phyu luc s6 06 ban hanh kém
theo Thong tu nay;

+ Vin ban cong nhan chu diu tu du 4n cia Uy ban nhan dén cap tinh theo mau
quy dinh tai Phu luc s0 07 ban hanh kém theo Thong tu nay;

+ G1ay to chimg nhan dang ky kinh doanh bat dong san hodc chimg nhan déu

tu va gidy t& chimg minh vé kinh nghi¢m va von s& hitu ciia chi dau tu dy 4n theo
quy dinh cua phép luét vé diu tu va phap luat vé kinh doanh bt dong san;
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+ Quyét dinh phé duye;t quy hoach ty 1¢ 1/2000 va cac ban v& quy hoach ty 1é
1/2000 d3 dugc co quan co thdm quyén phé duyét tai khu vyc c6 du an. Trudng
hop chua c6 quy hoach ty 1€ 1/2000 nhung c6 quyct dinh cua co quan c6 tham
quyén phe duy@t quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 thi ngp quyét dinh phé duyét quy
hoach va céc ban vé& quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 d4 dugc co quan c6 tham quyén
phé duyét;

- Néu ho so du dleu kién thi S¢ Xéy dung tiép nhan va ghi glay bién nhén, h¢n
ngay tra két qua, néu chua du diéu kién thi huéng dén dé cha dau tu bd sung, hoan
thién hd so mét 1an.

Sau khi tiép nhan ho so, S& Xay dung c6 trach nhiém chu tri thim tra, lay y
kién gop y cua cdc co quan ¢4 lién quan: Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh, Ké
hoach va Pau tu, dong thoi guri ldy y klen cua Bo Xay dung (d6i voi truong hop du
4n c6 quy mo sir dung dat tir 20 ha dén dudi 100 ha va dy 4n c6 quy mo sir dung
dét dudi 20 ha nhung c6 tong s6 cin ho tir 2.500 can trd 1én) va co quan c6 lién
quan khac (neu thiy can thiét) theo thoi han quy dinh tai Khoan 4 Piéu ndy. Sau
khi c6 y kién cia cic co quan c6 li€n quan, co quan chu tri tham dinh 14p T& trinh
theo miu quy dinh tai Phuy lyc s6 08 ban hanh kém theo Thong tu nay dé nghi
Uy ban nhén dan ciing cap c6 vin ban chip thuan déu tu;

- Trén co s& T& trinh cua S& Xay dung kém theo hd so dé nghi chip thuin dau
tu clia chu dau tu, ¥ kién gop y cia Bé Xay dyng va céc co quan lién quan; cin cu
vao ndi dung quy dinh tai Khoan 4 Diéu 11 ciia Nghi dinh 188/2013/ND-CP,
Uy ban nhén dén cap tinh c6 van ban chap thuan dau tu theo mau quy dinh tai Phy
luc s6 09 ban hanh kem theo Thong tu nay. Chu déu tu tryc tiép dén nhan vin ban
chép thuén déu tr tai dia diém tiép nhén ho so ghi trong gidy bién nhan ndp hd so.

- Sau khi dugc co quan nha nude co tham quyen chép thuan dau tu, chi dau tu
c6 trach nhi¢m t6 chirc 14p va trinh co quan cé thdm quyén thim dinh, phé duyét
quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500 (dm v6i khu vye dy 4n m6i chi ¢é quy hoach ty 1¢
1/2000), sau d6 td chic 1ap, thim dinh va phé duyét dy an phat trién nha ¢ theo
quy dinh. Trong truong hop khu vyc dy an da c6 quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500
dugc phé duyét hodc da co ban vé tong mit bang duge co quan c6 thim quyen vé
quy hoach chap thudn (ddi voi truong hop khong phai lap quy hoach chi tiét ty 1&
1/500) thi chi dau tr td chirc 1ap, thim dinh va phé duyét dy 4n phat trién nha &
theo quy dinh;

b) Déi véi trudmg hop phai ddu thiu Iwa chon chu dau tu dy 4n phat trién nha &
xa hon:

- Trudng hop du 4n c6 quy md sir dung dét dudi 20 ha va c6 sé lugng cin hd
dudi 2.500 cén hé:

Uy ban nhén déan cép tinh t6 chirc lya chon theo nguyén tic quy dinh tai Piém b
Khoan 3 Diéu 5 cua Thong tu nay va trong quyét dinh cdng nhan viéc lya chon
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chii dau tu, Uy ban nhan dan cép tinh can néu rd cic ndi dung chép thuan dau tu
dy 4n nha & xa hoi quy dinh tai Khoan 4 Diéu 11 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP
va quyét dinh nay thay thé cho vin ban chép thuin dau tu.

- Trudmg hop dyr 4n c6 quy mé sir dung dét tir 20 ha dén dudi 100 ha va truong
hop dy 4n c6 quy md sir dung dat dudi 20 ha nhung ¢6 so lugng tir 2.500 cdn h§
tré lén:

Truéc khi phat hanh hd so mdi théu, Uy ban nhéan dén cép tinh chi dao S& Xay
dyng c6 van ban gui ldy v kién thﬁng nhét cia By Xay dyng theo quy d;nh tai
Piém b Khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP. H so giri liy y kién cuia
B X4y dyng, gom:

+ Vn ban cia Uy ban nhan dan cép tinh giri 14y y kién B$ Xay dung;

+ Bén sao quyét dinh phé duyét quy hoach ty 1§ 1/2000 va cac ban vé& quy
hoach ty 1& 1/2000 d4 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

Sau khi ¢6 ¥ kién thong nhét cla Bo Xay dyng, So Xay dyng phat hanh hd so
mdi thau va béo cdo Uy ban nhén dan cap tinh t& chirc diu thau lya chon chu dau
tu theo quy dinh.

Pon vi dugc lya chon lam chu dau tu du 4n nha & x4 hdi c6 trach nhi€ém t6
chirc 1ap va trinh ¢ quan c6 thAm quyén thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500, sau d6 td chirc 1ap, thdm dinh va phé duyét dy 4n nha & xa hoi theo quy
dinh. Trong trudng hop khong phai lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi phai c6
ban v& tbng mit bing dugce co quan ¢6 thdm quyén vé quy hoach chép thuén theo
quy dinh cua phap luét vé quy hoach.

2. Trinh ty, thu tyc dé nghi chap thuén dau tr dy 4n phat trién nha & xa héi
dwoc dau tr xay dyng bang ngudn von ngoai ngan sach nha nuéc ma cé quy mo sir
dung dat trén 100 ha thye hién quy dinh sau day:

a) Déi véi truomg hop khong phai ddu thiu lya chon chi déu tu:

- Chu diu tr giri 02 bd hd so vé By Xdy dyng dé xem xét, trinh Thu tuéng
Chinh phu chép thugn d4u tu.

Hé so bao gdm: T& trinh Thu tuéng Chinh phu cia chu dau tr theo mau quy
dinh tai Phy lyc s6 10 ban hanh kém theo Théng tu ny; ban sao céc gidy t& (vin
ban cdng nhén chu dau tu cua co quan c6 tham quyen gidy to vé dang ky kinh
doanh bét dong san hodc gidy chimg nhéan dau tu, von phap dinh, von chi s& hiru
theo quy dinh; quyét dinh phé duyét quy hoach ty I¢ 1/2000 va cac ban v& quy
hoach ty 1& 1/2000 da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét);

- Cin ot vao hd so dé nghi cua chii diu tr, Bo Xay dung kiém tra va c6 vin
ban (kém theo hd so) giri lay y kién B9, nganh: B Tai nguyén va Mdi trudng, Bé
Tai chinh, B Ké hoach va Pau tu, Ngdn hang Nha nuéc Viét Nam va Uy ban
nhan dan cap tinh noi cé dy én vé mdt s6 ndi dung lién quan dén quy hoach,



12 CONG BAO/S6 583 + 584/Ngay 14-6-2014

ké hoach sir dung dat, nang luc ctia chu dau tu, ngudn vén dau tu va cac véin dé
lién quan dén trach nhiém quan ly nha nuéc cia cic B, nganh truée khi trinh
Thu tuéng Chinh phu. Thoi gian liy y kién cua cac B9, nganh quy dinh tai
Piém nay tdi da 1a 20 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc vin ban dé nghi
(kém theo hé so).

- Trén co so y kién tra 151 cia cac B9, nganh va dia phwong c6 lién quan,
B§ Xay dyng co trach nhi¢ém guri 02 by hé so bao cdo Thu twéng Chinh phu. HS so
trinh Thu tuéng Chinh phu gém: T¢ trinh caa B Xay dyng trinh Thu tuéng Chinh
phi xin chip thuin dau tu du 4n nha & xi hoi thé hién cac ndi dung quy dinh tai
Khoan 4 Piéu 11 Nghi dinh sé 188/2013/NP-CP; hd so do chu d4u tu trinh va ban
sa0 vin ban gép y cua cac B, nganh c6 lién quan dé Thi tuéng Chinh phi xem
xét, quyét dinh.

- Sau khi ¢6 y kién chép thudn dau tu ciia Thu tuéng Chinh phu, B Xay dyng

¢ van ban thong béo (gui kém theo van bén chép thuan dau tu cua Thu tuéng

Chinh phi) dé chu dau tr t6 chirc 13p va trinh co quan cé thim quyen tham dinh va
phé duyét quy hoach chi tlet ty 1& 1/500, sau d6 t6 chirc lap, thim dinh va phé
duyét dir an theo thdm quyén quy dinh.

b) Péi véi truomg hop phai ddu thau lya chon chu diu tu:

- Truéc khi phat hanh hé so moi thau, Uy ban nhan dan cip tinh phai g hé so
lay y kién thdm dinh cia Bd Xay dx,mg Trude khi thyc hién viéc tham dinh, B
Xay dyng c6 trach nhiém giri van béan lay y kién cia cac B9, nganh cé lién quan
(gom: Bo Tai nguyén va Méi truong, Bd Ké hoach va PAu tu, B Tai chinh, Ngén
hang Nha nudc Viét Nam). Sau khi c6 y kién thim dinh cia B) Xay dung, Uy ban
nhan dan cép tinh c6 To trinh dé nghi Tha tuong Chinh phu chip thun déu tr du
4n nha & xa hdi (theo mau quy dinh tai Phu luc sé 11 cua Théng tu nay), kém theo
vin ban thim dinh ctia Bo Xay dyng;

- Sau khi Thu tuéng Chinh phu chip thuén déu tu, Uy ban nhén dén cép tinh
chi dao S& Xay dyng phat hanh ho 0 moi thau va td chirc d¢4u thdu theo nguyén
tic quy dinh tai Piém b, Khoan 3 Diéu 5 cua Thong tu nay. Quy trinh va phuong
thirc ddu thau lya chon chu dau tu dy an nha ¢ x2 hi dugc 4p dung nhu d6i véi
truong hop d4u thau lya chon nha diu tu thyc hién dy an cé sir dyung dét khac;

- Don vi dugc lya chon lam chu dau tu dy 4n nha & x4 héi c6 trach nhiém lép
va trinh co quan ¢ thdm quyén thim dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500,
sau d6 t6 chirc lap, thim dinh va phé duyét dy an theo thim quyen quy d;nh

3. anong ho'p dy an nha ¢ xa héi da dugc phé duyq:t ma c6 dé xuét thay d6i
m@t trong cac ndi dung cua dy 4n so véi ndi dung chip thuan d4u tu cia co quan
c6 thim quyén da ban hanh thi chu dau tu phai ¢6 Td trinh kém theo ho so dy 4n
da dugc phé duyét dé nghi co quan c6 thim quyén chép thudn dau tu chap
thuan bd sung noi dung cia dy an. Déi voi du 4n ¢6 quy md dién tich sir dung dét
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tir 100 ha tr& 1én thi cha ddu tu phai cé To trinh kém theo hd so dy an da phé duyét
gui Bo Xay dung thdm dinh trude khi trinh Thu tuéng Chinh phii xem xét, chép
thudn viéc sira d6i, bd sung.

4. Théi han co quan cé thdm quyén thuc hién thu tyc chip thuin du tr hodc
chép thuin bd sung ndi dung dy an nha & xa hoi toi da 1a 45 ngay lam viéc, ké tir
ngay nhan hé so dé nghi cia cha dau .

5. Sb lugng bd hd so ma chu dau tu dy 4n nha & xa hdi phai ndp cho co quan
c6 tham quyén dé thim dinh va trinh phe duyét du an hodc chip thuan dau t 14 02 bo;
trudng hop co quan thdm dinh phai guri lay y kién cua cac co quan co lién quan thi
khi tiép nhan hd so, co quan tlep nhén hd so yéu ciu chi dau tu sao thém (ban
photo) va chi sao nhimg gidy t& c6 trong hd so can giri ldy y kién.

6. Uy ban nhén dan cép tinh va co quan chirc ning ciia dia phuwong khi thuc
hién chip thudn ddu tu dy 4n nha & x4 hoi phai cin cir vao quy dinh tai Nghi dinh
s6 188/2013/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay. Déi voi dy an phat trién nha &
xa hoi do cac nha dau tu trong nudc thyc hién thi khong bét budc chu dau tu phai
c6 Gidy chimg nhén dau tu.

7. S& Xay dung c6 trach nhiém l4p co s dir liéu dé tong hop, thong ké va theo
ddi s6 lugng du 4n nha & xa hdi; s lugng, loai nha & x4 hi dugc xdy dyng trong
cac du an; s0 lm;mg, loai nha ¢ va s6 lugng ngudi dugce mua, thué, thué mua nha o
xa hoi trén pham vi dja ban dé tong hop, béo cao dot xuét va dinh ky theo yéu cau
cia Uy ban nhén dan cép tinh va B Xay dung.

Muc II
PHAT TRIEN NHA & XA HQI DO HQ GIA PiNH, CA NHAN
PAU TU XAY DUNG

Pilu 8. Pidu kién tdi thiéu ddi véi mt phong &
Mobi phong & cia nha & xa hoi do ho gia dinh, ca nhan xay dung dé ban, cho
thué, cho thué mua phai dép img diéu kién tdi thiéu sau day:

1. Dién tich sir dung phong & (gian nha) khong dugc nhé hon 9m’; chiéu rong
thong thuy cua phong t6i thiéu khong dudi 2,40m; chiéu cao thong thity ciia phong
& chd thip nhét khong dudi 2,70 m.

2. Phong & phai ¢6 cira di, cira sb dam bao yéu cdu thong gié va chiéu séng ty
nhién. Ty 1¢ dién tich cura ldy anh sang khong nho hon 1/10 dién tich phong. Cira di
phai co chlcu rong 16n hon hoic bing 0,75m. Cira di phai ¢6 chét khoa, cira sb
pha1 c6 chén song dam bao an toan, an ninh trong str dung; phai dam bao khong
gian thuan tién dé bd tri giwrdng ng.

3. Phai c6 dén du 4nh sang chung (dam béo d§ roi tbi thidu 100 lux); phai dam
bao cho mdi ngudi t6i thiéu 01 6 cidm dién; mdi phong & phai c6 riéng 01 aptomat.
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4. Néu mot phong & dugc xdy dung khép kin thi xi, tiéu, tim phai c6 tuong
ngin cach voi chd ngi va phai dam bao hop vé sinh.

5. Dién tich sir dung binh quan cho médi ngudi dé & khong nhé hon 4,5m’
(khong tinh dién tich khu phy).

Diu 9. Pidu kién tbi thiéu ddi vé6i mdt cin nha (cin h$) dé bdn, cho
thué mua

Nha & xa hoi do ho gia dinh, ca nhan xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua
ngoai viéc phai tudn thu cac quy dinh vé phong & néu tai Diéu 8 ciia Théng tir nay,
con phai dam bao céc quy dinh sau déy:

1. Trudng hop ho gia dmh ca nhan xdy dyng nha & xa hdi tai khu vyc d6 thi tr
02 (hai) ting tré' 1én ma tai mdi ting c6 tir 02 (hai) cin hd dugc thiét ké xdy dung
theo kiéu khép kin (cé phong ¢ riéng, khu bép neng, nha vé sinh, nha tim riéng)
thi dién tich sur dung mql cin ho t6i thidu l1a 30m? va phai dap mg cac quy dinh
theo quy chudn, ti€u chuan xay dung hién hanh.

2. Nha phai c6 két cau vimg chéc, chong dugc gi6 béo; mbi phong & phéi cb
161 ra vao va cira s6 riéng biét.

3. Nén nha phai dugc 14t gach hojic lang vira xi mang. D§ cao cua nén nha phai
cao hon mit dudng vao nha toi thiéu 1a 0,3m va cao hon mit san, hé t6i thiéu
0,15m.

4. Tudmg bao che va tudng ngén cac phong phai dugc 1am bang vat liéu bén

chéc, bio dam yéu cau  phong chay, cach am, cach nhiét va chéng thdm; mit tuong
trong phong néu xay bang gach thi phai trat phing va quét voi hoac son.

5. Mai nha khong dwoc lop bang vat liéu d& chay va phai dam bao khong bi
thim giot. Trudng hop lop bing t6n hoic fibrd xi mang phai ¢é trin chdng nong,
chéng 6n.

6. V& cép dién: Pudng day cép dién phai ddm bao an toan theo quy chuin, tiéu
chuin quy dinh clia co quan chuyén nganh ban hanh; phai c6 dén chiéu sing ngoai
nha dam bao du anh sing khi di lai.

7. Vé cép nue sinh hoat: Bao dam cung cdp nudc sach t6i thiéu 75 Ung/ngay
dém. Truémg hop ding nudc giéng khoan phai c¢6 bé loc bao dam tiéu chudn nudc
sach hgp vé sinh do co quan chuyén nganh ban hanh.

8. Vé nuéc thoat: Phai c6 dudmg 6ng thoat nudc két nbi véi hé théng thoat
nudc chung cua khu vyc; muong, rénh thoat nuéc phai cé nap day.

9. Vé phong ,chf’ing chay nd: Phai c6 bé chira nréc phyc vy ciru hoa va cac
thiét bi phong chong chay nd theo quy dinh.

10. Vé vé sinh mdi trudmng: Mai nha & (cin hd) phai cé chd nau an, chd gijit va
chd phoi quén 4o.
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Trudng hop xay dung nha & x hoi lién ké thép tang dé ban hodc cho thué mua
thi bat budc phai c6 khu v¢ sinh riéng.

Péi véi tnrb‘ng hop cho thué thi cé thé sir dung khu vé sinh chung, nhung phal
¢6 khu v¢ sinh riéng (bao gbm xi, tﬁm) cho nam va nir. M&i khu vé sinh toi da

phuc vu cho 8 ngudi. Chat thai tir xi, tiéu phai qua bé ty hoai dugc xay dung theo
dung quy cach.

Pidu 10. Diéu ki¢n tdi thiéu adi véi khu vyre xdy dyng nha &

1. Khu dét xdy dyng nha & x3 h¢i do hd gia dinh, cd nhin xﬁy dung dé ban,
cho thué, cho thué mua phai dam béo khong thudc khu vyc cidm xay dung; khong
vi pham hanh lang bao v§ cong trinh giao thong, thuy loi, dé diéu, ning lugng, khu
di tich lich sir - viin héa va khu vyc béo vé céc cong trinh khéc theo quy dinh cua
phap luat; khéng thudc khu vyre c6 nguy co 1o dat, 1 quét, ngép ung, bi 6 nhiém
boi chat thai cong nghié¢p, bai rac, nghia trang; khong l4n chiém dit cong va khong
cé tranh chap vé dét dai.

2.Bb tri mét bing xdy dyng nha & va cac hang myc cong trinh xay dung khac
trong khu dat phéi bao dam diéu kién giao thong thun lgi, v¢ sinh moi trudng va
diéu kién khic phuc su c¢d (chay, nd, sip d6 cong trinh...).

3. Mat d¢ xay dung, chiéu rong cia dudng giao thong va khoang cach tdi thiéu
giita 2 ddy nha bao dam tudn thu theo quy dinh cua Quy chuan Xﬁy dyng hién hanh.

4. Phai bao dam c6 dién tich cdy xanh hodc khoang tmng tdi thidu 1,0 m*/ngudi;
moi khu nha & phai ¢é ban ndi quy sir dung treo & noi dé quan sat.

Pidu 11. Trach nhiém ciia h$ gia dinh, c4 nhin diu tw xdy dyng nha &
xa hoi

1. Trudmg hop céc hd gia dinh, cé nhin tham gia dau tu xay dyng méi nha & xa
hoi dé ban, cho thué, cho thué mua tai khu vuc yéu cau phai c6 gidy phép xady dung
thi vu;c xdy dyng nha & chi dugc phép trién khai thyc hién sau khi co quan nha
nuéce c6 tham quyén cép gidy phép xay dung.

2. Dm véi trudmg hqp hd gia dinh, c4 nhan xay dyng nha & méi thude khu vye
duge mién glay phép xay dyng, c6 tir 10 phémg (ho#c 10 cin hd) trd 1én hodc bb tri
chb & cho 50 ngudi trd 1én, hogc ¢6 trén 200m” di¢n tich sin xay dyng thi truée khi
xdy dyng, h{ gia dinh, c4 nhan d6 phai ¢ ban vé so do thé hién tong mit bﬁng xay
dung, bao dam céc dlcu kién theo quy dinh tai cac Diéu 9, 10 va Khoan 1 Diéu 11
ctia Thong tu ndy, dong thoi phai duge su chép thuan bing vin ban cua Uy ban
nhéin dan x4, phuong sé tai.

3. Tuén thi cac quy dinh vé khao sat, thiét ké, thi cong xdy dyng va quan ly
chét lugng nha & riéng 1€ theo quy dinh caa phap luat vé nha & va phép lut vé xay
dyng hién hanh.

4. Trong qué trinh khai thac, sir dung nha &, chii s& hiru (hodc ngudi dugce giao
quan ly su dung) c6 trach nhi¢m thyc hién béo tri, sira chita nha & theo quy dinh
ctia phap luat vé nha & ¢é bao dam diéu kién an toan.
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Churong 111
QUAN LY VIEC MUA BAN, CHO THUE, CHO THUE MUA
VA SU DUNG NHA & XA HOI

Pidu 12. Péi twgng dwgc mua, thué, thué mua nha & xa hji

1. Ddi tugng duge mua, thué, thué mua nha & xa hdi do cac thanh phan kinh té
déu tu xay dyng bao gom:

a) Ngudi c6 cong vdi cach mang quy dinh tai cac Piéma,b,c,d,d, e, g h, i, k1
va Diém m Khoan 2 Didu 16 cua Nghi dinh s& 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cia
Chinh phu vé quan 1y sir dung nha & thudc s& hiru nha nuéc;

b) Can b, cdng chirc, vién chirc trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co quan
bang va doan thé hudng lwong tir ngén sach nha nudc (1a nhitng nguoi trong bién
ché nha nuéc) va cac dbi tu'o‘ng dang lam viéc theo dién hop dong trong chi tiéu
bién ché cua cac co quan nay;

¢) S¥ quan, quan nhén chuyén nghiép (bao gdm sy quan, ha sy quan, chién sy
la quén nhén chuyén nghi¢p) thudc lyc lugng vii trang nhéan dén hucmg luong tir
ngan sich nha nude; ngwoi 1am cong tac co yéu khong phai 1a quan nhan dugc
huong cac ché d9, chinh sach nhu dbi v6i quan nhéan theo quy dinh cia phép luat
vé co yéu;

d) Cong nhan, ngudi lao dong thudc céc thanh phén kinh té 1am viée tai khu
cong nghi¢p, cum khu cong nghi¢p vira va nho, khu kinh té, khu ché xuat, khu
cdng nghé cao, cac co s¢ san xuat dich vu cong nghiép, thu cong nghi¢p (ké ca
c4c co sd khai thac, ché bién) cla tat ca cac nganh, nghé;

d) Nguoi thudc dién ho gia dinh nghéo tai khu vyc d6 thi nim trong chuén
nghéo do Thu tudng Chinh phu quy dinh;

e) Péi tugng bao tro xa hgi theo quy dinh cua phap lugt vé chinh sach trg gitp
cac doi tugng bao tr¢ xa hdi; ngudi cao tudi ddc than, cdé don khdéng noi nuong tya
tai khu vuc d6 thi;

g) Cac d6i tuong d4 tra lai nha & cong vu khi hét tiéu chuin dugc thué nha &
cdng vy;

h) Ho gia dinh, ca nhan thudc dién tai dinh cu ma chua dugce bd tri dét & hodc
nha & tai dinh cu;

i) Ngudi thu nhap thip 1a nhimg nguoi dang lam vigc tai cac to chirc: Cac co
quan hanh chinh, sy nghiép, co quan Dang, doan thé hodc don vi sy nghi¢p cong
1ap nhung khdng thude déi tugng quy dinh tai Diém b va Di€ém ¢ Khoan nay; don
vi sy nghiép ngoai cong lap; doanh nghi¢p thudc cac thanh phan kinh té; hop téc
xd dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cua phép luét (1a cac d6i tuong
khong thugc dién quy dinh tai cac Diém a, d va Diém g Khoan nay) hoac la ngudoi
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dang nghi cl}é d6 c6 hudng lwong huu theo quy dinh, ngudi lao dong tir do, kinh
doanh ca thé (1a d6i tugng khong thudc dién quy dinh tai cac Piéma,d,evah
Khoan nay) ma khdng thudc dién phai ndp thué thu nhép thuong xuyén theo quy
dinh cua phap luat vé thué thu nhap ca nhan.

Trudng hop la hd gia dinh thi mic thu nhap chiu thué dugc tinh cho tat ca cac
thanh vién trong h{ gia dinh va cach tinh thué thu nhap nay dugc thuc hién theo
huéng dan ctia Bo Tai chinh;

k) Hoc sinh, sinh vién cac tn,rorng dai hoc, cao dang, trung hoc chuyén nghiép,
cao ding nghe tmng cap nghe va truong day nghé cho cdng nhan khong phan biét
cong lap va ngoai cong 1ap (di tuong quy dinh tai Piém nay chi dugc phép thué
nha & xa hdi).

2. Trudng hqp h$ gia dinh ding ky mua, thué, thué mua nha & xa@ hdi thi chi
cin mot thanh vién trong gia dinh d6 thugc mot trong cac d6i tuong quy dinh tai
Khoan 1 ‘Dleu nay la thuge dién dugc xét mua, thué, thué mua nha ¢ xa héi do céc
thanh phan kinh té dau tu xay dung.

Pitu 13. Piéu kién dwge mua, thué, thué mua nha & xa hji

1. PBdi tugng dugc xét duy¢t mua, thué, thué mua nha ¢ x4 hdi do cac thanh
phan kinh te dAu tr xdy dyng bing ngudn vén ngoai ngén sach phai thugc dién co
kho khan ve nha & quy dinh tai Khoéan 2 va cé diéu kién vé cu tri quy dinh tai
Khoan 3 Diéu nay. Trudng hop la dbi tuong thu nhap thap thi _ngoai di€u kién quy
dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay con phai c6 thém diéu kién quy dinh tai
Khoan 4; néu l1a d01 tuong thué mua nha & xa hdi thi phai c6 thém dicu kién quy
dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

2. Diu kién khé khin vé nha & quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 14 cia Nghi
dinh s 188/2013/ND-CP dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Déi véi truomg hop ngudi ngp don dé nghi mua, thué, thué mua nha & chua
¢6 nha ¢ thudc s& hiru ciia minh va chua dugc thué, mua hoéc thué mua nha ¢ xa
hdi, chua dugc Nha nuédce ho tro nha &, dit & dudi moi hinh thirc (bao gdm ca vo
va chdng néu di ding ky két hon) 1a cac trudng hop:

- Chura c6 nha & va dang phai ¢ nho, thué, mugn nha & cua ngu'm khac hodc c6
nha & nhung da bi Nha nuéc thu hdi dat de phuc vu cong tac giai phong mat bing
theo quyét dinh cua co quan c6 tham quyen hodc da bi giai toa dé cai tao chung cu
cii bi hu hong, xudng cap va khong dugce bdi thuong bang nha &, dat & khac;

- Chua dugc Nha nudce giao dat & theo quy dinh cua phép luat vé dat dai;

- Chua dugc mua, thué, thué mua nha & thudgc s¢ hiru nha nuéc hodc chua
dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi tai cac du an khac;

- Chua dugc tang nha tinh thuong, nha tinh nghia;

b) Trudng hop ngudi ndp don dé nghi mua, thué, thué mua nha & (bao gom ca
vo va chdng néu da dang ky két hon) da c6 nha & thuge so hitu cia minh nhung



18 CONG BAO/S6 583 + 584/Ngay 14-6-2014

nha & chat chdi hodc bi hu hong, dot nat (nha ¢ da dugc co quan ¢ tham quyén
cip Gidy chimg nhan hozc nha & c6 du giady to hop 1€ dé dugc cp Gidy chimg
nhén theo quy dinh phap luat vé dét dai) 14 cac trudng hop:

- Cé nha ¢ 1a can hd chung cu nhung dién tich binh quan cia h gia dinh duéi
8m’ san/ngudi;

- C6 nha ¢ riéng lé nhung dién tich nha & binh quén cua h¢ gia dinh dudi 8m’
san/ngudi va dién tich khudn vién dat cua nha ¢ d6 thap hon tiéu chuan dién tich
dat t6i thiéu thudc dién dugc phép céi tao, xay dung theo quy dinh cia Uy ban
nhan dan cap tinh noi c6 nha ¢;

- C6 nha ¢ riéng lé nhung bi hu hong khung - twdng va mai va dién tich khudn
vién dat cua nha & d6 thap hon tiéu chuﬁp dién tich dat toi thiéu thugc dién duoc
phép céi tao, xay dung theo quy dinh cia Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 nha 6.

3. Diéu kién vé cu trit quy dinh tai Diém b Khoén 3 Diéu 14 Nghi dinh sb 188/2013/
ND-CP dugc quy dinh cu thé nhu sau:

@) Trudng hgp céc doi tugng quy dinh tai Diéu 12 cia Théng tu nay cé nhu
cdu mua nha ¢ xa hoi thi phai ¢6 hd khau thudng trt tai tinh, thanh pho tryc thuge
Trung wong noi ¢é nhi & xa hdi do cac thanh phan kinh té dau tu xay dung;

b) Trudng hcrp khong ¢6 hd khau thuong tri theo quy dinh tai Piém a Khoan
nay thi ngudi ¢6 nhu cau mua nha ¢ xa héi phai c6 dang ky tam try, ¢6 hop dong
lao dong c6 thdi han tir mot ndm trd 1én va gidy xéc nhén (hogc gidy to chimg
minh) vé viéc c6 déng bao hiém xa hoi cia co quan bao hiém tai tinh, thanh phd
tryc thugc Trung uvong noi ¢6 nha & xa hoi;

¢) Trudng hop h gia dinh, ca nhén thudc dién tai dinh cu quy dinh tai Piémh
Khoan 1 Piéu 12 cua Théng tu nay con phai bao dam diéu kién vé cu tra do
Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh (néu c6).

4. Diéu kién vé thu nhép thép: Chi ap dung diéu kién _nay dé xac dinh dbi voi
d6i tugng thu nh3p thép quy dinh tai Piém i Khoan 1 Diéu 12 cua Théng tu néy,
khdng 4p dung ddi véi cac ddi tuong quy dinh tai c4c Piém a, b, ¢, d, d, e, g, hva
Piém k Khoan 1 Diéu 12 cua Théng tu nay.

5. D6i véi truémg hop thué mua nha ¢ x& hdi thi con phéi nép lan dau sb tién
bing 20% gi tri cia nha & thué mua, s tién con lai dugc thanh toan theo thoa

thuén v&i bén cho thué mua nhlrng véi thdi han t6i thiéu 1a 05 (ndm) nam, ké tur
théi diém bén cho thué mua ban giao nha & cho bén thué mua.

Piéu 14. Trinh ty, thi tuc mua, thué, thué mua nha & xa hoi
1. Béi véi dy 4n nha & xa hdi dwoc diu tu xdy dung b&ng ngudn vén ngoai
ngan sach

a) Sau khi khoi cong dy an, chu dau tr du 4n nha & x3 hdi co trach nhlem cung
cap céc thong tin lién quan dén dy an (tén dy an; chu dau tr dy 4n; dia diém xay
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dyng dy an; dia chi lién lac, dia chi n§p don dang ky; tién do thuc hién du an; quy
md dy an; s6 lwgng cin hé (trong d6 bao gdm: S8 cin hd dé ban, sé cin hd cho
thué, sé cin hd cho thué mua); dién tich cin hé; gia ban, gia cho thué, gia cho thué
mua (tam tinh) d6i véi timg loai cin ho; thoi gian bt dé“m va két thuc nhan don
ding ky va cic ndi dung khac cé lién quan) dé cong b cong khai tai try s& cua S¢&
Xay dung, trang web ciia S¢ Xdy dung dia phuong noi c6 dy an; dang tai it nhét
01 14n tai bao 1a co quan ngdn ludn cia chinh quyén dia phuong va cong bd tai San
giao dich bat dong san cta chu diu tu (néu c6) dé ngudi din biét, ding ky va thyc
hién viéc theo doi, giam sat;

b) Chit diu tu dy 4n nha & x3 hoi ¢6 trach nhiém bio céo bing vin ban vé tdng
sé can hd s& ban, cho thué, cho thué mua va thoi diém bét d4u ban, cho thué, cho
thué mua dé S¢ Xay dung biét va kiém tra;

¢) Trén co s& cac thong tin vé cac di an nha & xa hdi trén dja ban da du'qc
cong bd theo quy dinh tai Piém a cia Khoén nay; ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau
déng ky mua, thué, thué mua nha & xa hdi njp H so dang ky cho chui dau tr dy 4n
theo quy dinh tai Diéu 15 cua Thong tu nay;

d) Sau khi tap hop diy di Hd so dang ky cla cac dbi _tugng ¢6 nhu cau chu
ddu tu dy 4n nha ¢ xd@ hdi ¢ trach nhi¢m xem xét timg H6 so dang ky, dm chiéu
véi cac quy dinh vé dbi twong, diéu kién theo quy dinh tai Diéu 12 va Piéu 13 cla
Thoéng tu nay dé 1ap danh sach dbi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xi hoi
thudc du an do minh 1am chu dau t.

Truong hop ngudi 6 nhu ciu dang ky mua, thué, thué mua nha ¢ x& hi da
ndp Hd so hop 18 theo quy dinh tai Piéu 15 cia Théng tr nay cho chu déu tu,
nhung trong du an khong con quy nha dé giai quyét thi chu dau tu dy an c6 trach
nhi¢m ghi r6 ly do va guri tra lai Hd so (bao gdm ca Ban xac nhan vé ddi twgng va
diéu kién dé dugc mua, thué, thué mua nha & xa hi ma nguoi ding ky da nop) dé
ngudi d6 biét va ndp Ho so tai du 4n khac.

Khi ngudi cé nhu cdu ndp Hb so, ngudi nhin H so phai ghi gidy bién nhan.
Néu Hb so chua hop 1¢ (chua dung theo quy dinh tai Diéu 15 ciia Théng tu nay) thi
ngudi nhin Hb so c6 trach nhiém ghi rd 1y do chua giai quyét va tra lai cho ngudi
ndp Hé so dé thyc hién viéc bd sung, hoan thién.

d) Chu dau tu du 4 an nha & x4 hdi cé trach nhiém giri Danh sach cac d6i tuong
du kién du'qc glal quyét mua, thue, thué mua nha & xa hdi theo thir tyr wu tién (trén
co s& chim diém theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 16 ciia Thong tu nay) vé S&
Xay dyng dia phuong noi ¢é dy an dé kiém tra nham tranh tinh trang ngudi duge
mua, thué, thué mua nha & xa hoi duge hd trg nhiéu lan.

Trudmg hop dbi tuong du kién dugc mua, thué, thué mua nha & x& hdi theo
Danh sach do chu diu tur 13p ma da duoc Nha nuée hd trg vé nha &, dit & theo
quy dinh hodc di dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi (nha & thu nhép thap)
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tai dy an khac thi S& Xay dyng c¢6 trach nhiém giri van ban théng bao cho chu
dau tu biét dé x6a tén trong Danh sach dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi.
Sau 15 (mudi lam) ngay lam wec ké tir khi nhian dugc Danh sach, néu So Xay
dung khong c6 y kién phan héi thi chi dau tu thong bao cho cac dbi tuong dugc
mua, thué, thué mua nha & xa hoi trong dur 4n ciia minh dén dé thoéa thuan, thong
nhét va ky hop déng.

Trudng hop ngudi cé nhu cdu nha & xa hdi dap img du diéu kién va di dugc
chuii ddu tu dy an xem xét, dwa vao Danh sach mua, thué, thué mua nha & xa hoi
cua dy an d6, nhung ngudi dé khdng con cé nhu ciu mua, thué, thué mua nha & xa
hoi thi chi ddu tu dy an giri tra lai H6 so (bao gbm ca Ban xac nhan vé d6i tuong
va diéu kién dé duoc mua, thué, thué mua nha & xa héi) cho ngudi da ndp Hb so.

e) Mbi h¢ gia dinh, ca nhan cé nhu cau mua, thué, thué mua nha & xi héi chi
dugc np Pon déng ky tai mét du an. Trong truong hop du an khong con quy nha
dé ban, cho thué, cho thué mua thi chi d4u tu néu rd ly do va tra lai ho so dé ngudi
c6 nhu ciu ndp tai du an khéc.

Bén mua, thu€, thué mua nha ¢ xa hdi thanh toan truc tiép véi chi dau tu hodc
thuc hién thong qua ngan hang do chi diu tr va ngudi mua, thué, thué mua théng
nhét theo thoa thugn.

g) Sau khi ky Hop déng mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi
(theo ndi dung quy dinh tai Diéu 17 cia Thong tu nay), chu dau tu dy 4n c6 trach
nhiém 1ap ddy du Danh sich cac déi tuong (bao gom ca céc thanh vién trong ho)
da duoc mua, thué, thué mua nha & xa hdi (da dugc ky Hop dong) giri vé So Xay
dl,mg dia phuwong noi ¢6 dy 4n dé cong b cong khai trong thoi han 30 ngay lam
viéc (ké tr _ngay nhan dugc Danh sich nay) va luu trix dé phuc vu cho cong tac
quan 1y, kiém tra (hdu kiém). Dong thoi, chu dau tu cé trach nhiém cong bd cong
khai danh sach nay tai try s& lam viéc cua chu déu tu va tai San giao dich bat dong
san ho#c trang web vé nha & xa héi cua cha dau tu (néu co).

2. Déi véi nha ¢ x4 hoi do ho gia dinh, ca nhan diu tu xay dung

a) Ho gia dinh, ca nhén dau tu nha ¢ xa@ hdi c6 trach nhiém béo céo bang van
ban ve dia diém xay dl,mg, tlen do thuc hién; quy mé, sb lugng cidn ho, trong do
bao gom S6 cin ho dé ban, sb can ho cho thué, s6 can h¢ cho thué mua; gia ban,
cho thué, cho thué mua; thoi gian bat dau ban, cho thué, cho thué mua nha & véi
Uy ban nhédn déan xa, phudng, thj trdn (sau day goi chung la Uy ban nhan déan
cap xa) noi xay dyng nha ¢ dé cong bbd cong khai tai try s& cua x3, phuong dé
chinh quyén dia phuong va nglrm dan biét dé thuc hién theo doi, giam sat;

b) Trén co s& cac thong tin vé nha & xa héi trén dia ban da dugc cong bd theo
quy dinh; ngudi ¢6 nhu cau ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi nop Ho SO
dang ky cho cho chu hé dau tu xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh tai Didu 15
cua Thong tir nay;
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c) Sau khi tép hop day di H6 so dang ky ciia cac d6i tuong c6 nhu cau, hd gia
dmh c4 nhin dau tr xay dyng nha & xa th ¢o trach nhiém gui Uy ban nhan dan
cip xa dé xem x€t, xac nhan Danh sach déi tugng dugc mua, thué mua nha & xa
héi (1anh dao cip xa ky tén, dong dau chirc danh) truoc khi chi h$ va ngudi mua,
thug, thué mua nha & thuc hién viéc ky Hop dong theo mau quy dinh tai Phu luc s6 17,
sb 18 va sé 19 cua Thong tu ndy;

d) Uy ban nhan dan cép xa c6 trach nhiém sao H6 so dang ky va Danh sach d6i
tugng dugc mua, thué mua nha & xa héi giri S& Xay dung dé kiém tra, tranh tinh
trang ddi tugng mua, thué, thué mua nha & xa héi dugc hd tro nhiéu lan.

Didu 15. HO so dé nghi mua, thué, thué mua nha & xa hgi
Hb so dé nghi mua, thué, thué mua nha & xa héi gom:

1. Don diing ky mua, thué, thué mua nha & theo miu quy dinh tai Phu luc s6 12
ban hanh kém theo Thong tu nay;

2. Mot trong cac gidy to xdc nhan vé ddi tuong va thuc trang nha & theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop 1a cac déi tuong quy dinh tai cac Diém b, ¢ va doi tugng da tra
lai nha & cong vu ma vén dang cong tac néu tai Piém g Khoan 1 Piéu 12 cua
Thong tr nay thi phai cé gidy xac nhan clia co quan, tb chirc noi dang lam viéc vé
déi tuong va thyuc trang nha & theo mau quy dinh tai Phu luc s6 13 ban hanh kém
theo Thong tu nay;

b) Trudmg hop 12 cac déi twgng quy dinh tai cac Dlem a, d, d, e va i Khoan 1
Piéu 12 cia Thong tu nay thi phai ¢6 gidy xac nhan vé d6i twgng va thyc trang nha
G cua Uy ban nhan dén cap xa noi ngudi c6 don ding ky hé khiu thudng tra theo
méu quy dinh tai Phu luc s6 14 ban hanh kém theo Théng tu nay; truong hop
khong c6 dang ky ho khau thuong tra thi phai c6 gidy xac nhén cua Uy ban nhin
dan céap xa noi ngum c6 don dang ky tam trii; trudmg hop la dbi tugng quy dinh tai
Piém k Khoan 1 Diéu 12 cta Thong tu nay thi phai c6 x4c nhén clia co s¢ dao tao
noi d6i trgng xin thué nha dang hoc tép.

Trudng hop nguoi thué nha & cong vu cua Chinh phi tra lai nha ¢ cong vu do
hét tiéu chuan thué nha hoéc nghi huu ma c6 nhu cdu mua, thué, thué mua nha  xa
hoi thi glay x4c nhan vé déi tugng va thyc trang nha & do By Xay dung hoac
Uy ban nhén dan cép tinh cip (Phy luc s6 15).

c) Ddi véi dbi twong thudc dién tai dinh cu quy dinh tai Piém h Khoan 1 Diéu 12
cua Thong tu nay thi chi can c6 ban sao (c6 chimg thyc) chung minh ngum do co
tén trong Danh sach thu hoi dat & cua co quan c6 tham quyen, kém theo gidy xac
nhan cia Uy ban nhan dan cap huyén noi ngum ¢6 nha, dat bi thu hdi vé viéc chua
dwoc Nha nudce bdi thuomg bang nha &, dét & tai dinh cu.
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3. Gidy t& chirmg minh vé diéu kién cu tra nhu sau:

a) Trudong hop c6 ding ky hd khau thuong tra tai tinh, thanh pho truc thudc
Trung wong noi ¢6 nha & xa hdi do céc thanh phan kinh té d4u tu thi phai c6 ban
sao c¢6 chimg thuc ho khau thuong tri hodc gidy dang ky ho khiu tap thé tai dia
phuong;

b) Trudng hop khéng cé hd khéu thuong trii theo quy dinh tai Diém a Khoan
nay thi phai c6 ban sao c6 chung thyc gidy dang ky tam tri; ban sao c6 ching thuc
hop dong lao dong c6 thdi han tir mét ndm trd [én tinh dén thoi diém ndp don hoac
hop déng khong xac dinh thoi han va gidy xac nhén (hoéc gidy to chimg minh) vé
viée c6 dong bao hiém xa hdi ciia co quan bao hiém tai tinh, thanh phé truc thude
Trung uong noi ¢6 nha & xa hdi do cac thanh phan kinh té dau tu dé ban, cho thué,
cho thué mua. Truong hop d6i tugng 1am viéc cho chi nhanh hoic vin phong dai
dién tai tinh, thanh pho noi ¢6 nha ¢ xa hdi ma viéc dong bao hiém thyc hién tai
dia phuong noi dat try s& chinh thi phai c6 gidy x4c nhén ciia cong ty vé viéc dong
bao hiém.

4. Gidy to chimg minh vé diéu kién thu nhap:

Cac d6i tuong thudc dién thu nhép thap quy dinh tai D:em 1, nguorl da tra lai
nha ¢ cong vu do nghi huu quy dinh tai Diém g Khoan 1 Diéu 12 ciia Thong tu nay
tw khai v& mirc thu nhép cua ban than (theo myc khai vé mirc thu nhép quy dinh tai
mau Phu luc sé 16 ban hanh kém theo Thoéng tu nay) va ty chiu trach nhi¢m vé
muc thu nh@p ty khai. Trong trudng hop cin thiét thi S& Xay dyng c6 thé lién hé
vd1 Cuc thué dia phuo*ng dé xac minh thué thu nhap cia ngudi 1am don dé nghi
mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi quy dinh tai Khoan nay.

Diéu 16. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét déi twong dwge mua, thué, thué mua
nha & xa hji

1. Nguyén tic xét duyét d6i twong duge mua, thué, thué mua nha & xa hdi duge
dau tu xay dung theo du an:

a) Trucmg hop téng sé HO so dang ky mua, thué, thué mua (hop 1€) bang hoiac
it hon tong s6 cin hd do chu dau tur cong bé thi viéc lya chon can ho thye hién theo
hinh thirc théa thudn giira chi dau tu va khach hang;

b) Trudong hop tong so H6 so dang ky mua, thué, thué mua (hop 1¢) nhiéu hon
téng sb cin ho do cha dau tu cong bd thi viéc xét duyét, lua chon dbi tuo'ng thue
hién theo hinh thirc chdm diém theo tidu chi quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay

Sau khi xét duyf;t lya chon du Hb so ‘hop 1€ trong Umg véi tong sb cin hé do
chu déu tu cong bo thi viéc xac dinh cu thé tumg can hg trudce khi ky hop ddng thuc
hién theo nguyén tic thoa thuan gitra chu dau tu va khach hang;

. c) Truemg hop ngudi mua, thué, thué mua nha & xa hdi khong dat dugc nhu
cau, nguyén vong cua minh tai dy an da dang ky thi duoc tra Ho so dé dang ky tai
céc du an khac néu khéng mudn lwa chon cin hd khac con lai trong du 4n do.
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2. Thang diém dugc xé4c dinh trén co s& cic tiéu chi cu thé sau:
STT Tiéu chi chim diém S6 diém

1 | Tiéu chi khé khin vé nha &:
- Chua 6 nha ¢ (thugc mét trong cac trudng hop quy dinh tai 40
Piém a Khoan 2 Diéu 13 cua Thong tu nay).
- C6 nha ¢ (thudc _mot trong cac truong hgp quy dinh tai 30
Piém b Khoan 2 Diéu 13 cua Thong tu nay).

2 | Tiéu chi vé adi twgng:
- Péi tuong 1 (quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, d Khoan 1 Diéu 14 30
cua Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP).
- Pbi tuong 2 (quy dinh tai cac Diém d, e, h Khoan 1 Piéu 12 20
cuia Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP).
- D6i tugng quy dinh tai Diém g va Diém i Khoan 1 Dieu 14| 109
cua Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP).

3 Tiéu chi uvu tién khac:

- Ho gia dinh c6 tir 02 ngudi tré 1én thudc déi tugng 1 10
- Ho gia dinh c6 01 ngudi thugc ddi tugng 1 va cé it nhét 7
01 ngudi thude doi tugng 2

- H$ gia dinh c6 tir 02 ngudi trd 1én thude ddi twong 2 4

Ghi chi: Trudng hgp hd gia dinh, cé nhan dugc hudng cac
tiéu chi wu tién khéc nhau thi chi tinh theo tiéu chi uu tién co
thang diém cao nhat.

""" 4| Tiéu chi wu tién do UBND chp tinh quy dinh: | 20
(theo diéu kién cu thé ciia timg dia phuong, néu cd)

3. Cén cir theo nguyén tic, tiéu chi cham diém quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2
Piéu nay, Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh cu thé tiéu chi lua chon cac déi
twong dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi trén dia ban phu hop voi dic thu cua
dia phucmg dé hudng dan cac chu dau tu dy an va cac h gia dinh, ca nhan thyc
hién viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi dung d6i tugng theo quy dinh.

4. Chu dau tu cac du an va ho gra dinh, ca nhan dau tu xay dung nha & xa hoi
cin cir theo nguyén tﬁc tiéu chi cham diém quy dinh tai Khoan I va Khoan 2 Piéu
nay va quy dinh cu thé cia Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh (néu cé) dé thyc
hién viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hgi do minh dau tu xay dung.

5. P6i voi trudong hop 1 sy quan va ha sy quan, chién sy (1 quan nhan chuyén
nghiép) thudc luc luqmg vii trang nhan dan hudng luong tir ngén sach nha nudc;
ngudi lam cong tac co yéu khong phai la quéan nhén dugc hudng cac ché do, chinh
sach nhu d6i véi quan nhén theo quy dinh cua phép luét vé co yéu thi c6 thé dang
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ky mua, thué, thué mua nha & xa héi tai du an do cac thanh phan kinh té dau tu
hodc dy an do BO Quoc phong, Bo Cong an trién khai thuc hién nhung phal bao
dam nguyén thc mbi ddi twong mua, thué, thué mua nha & chi duge hd tro gidi
quyét mot lan.

B% Quéc phong va Bo Cong an quy dinh cu thé tiéu chi, diéu kién dbi vdi cac
trurdng hop duge mua, thué, thué mua nha & xa hdi tai cac du an phat trién nha & xa
hoi do minh trién khai thwc hién pht hop voi dic thu cua lwe lugng vii trang giri
Bo Xay dung dé cé y kién thong nhét bang vin ban trude khi ban hanh. Péi voi
cac truong hop ding ky mua, thu€, thué mua nha & tai cac dy an do céc thanh phan
kinh té dau tur thi nguyén tic va tiéu chi xét duyét dbi tuong thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

6. Ddi véi trudmg hop d6i tugng quy dinh tai Diém g va Diém h Khoan 1
Piéu 12 cita Théng tu nay thi thude dién diroc v tién véi thang diém t5i da 1a 100 diém.

Piéu 17. Hop ddng mua b4n, cho thué, thué mua nha & xa hji

1. Hop ddng mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi do cac thanh phén kinh
te déau tu xay dung phai bao dam tudn tha cac quy dinh tai Diéu 16 cua Nghi dinh
s6 188/2013/ND-CP.

2. Hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 hdi dugc 14ap theo mau
quy dinh tai Phu luc s6 17, s4 18 va s6 19 cua Thong tu nay.

Hop déng mua bén, thué mua nha & xa hdi 1a cin hd chung cu phai ghi rd phén
dién tich thudc s& hiru, st dung chung, phéan dién tich thudc sé hitu riéng cua chu
sO hiru; dién tich san x3y dung cén hd; dién tich san sir dung can héo (dién tich
théng thily) dé tinh tién mua ban, thué mua can hd; khoan kinh phi bao tri 2% tién
mua ban can hd; mirc phi va nguyén tic diéu chinh mirc phi quan ly van hanh nha
chung cu trong thoi gian chua thanh lap Ban quan trj nha chung cu.

Viéc cap Gidy chung nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat dbi vai cac trucmg hop mua ban, thue mua nha ¢ xa héi thuc
hién theo quy dinh cua phéap ludt vé dat dai va phap luit vé nha & c6 lién quan.

3. Thoi han cho thué, thué mua nha ¢ xa héi thyuc hién theo quy dinh sau day:

a) Déi véi trudng hop cho thué thi hop dong cho thué nha & xa hdi téi da la
05 (ndm) niam. Trudc khi hét han hop dong, bén thué phai lam thu tuc xin xac nhén
vin di dleu kién theo quy dinh tai Diéu 13 cia Théng tu nay giri bén cho thué dé
dugc tiép tuc thué nha & xa hoi véi thoi han néu trén;

b) Pbi véi truong hop thué mua thi hop déng thué mua c6 thi han ti thidu 1a
05 (nam) nim. Khi hét han thoi han thué mua va bén thué mua da thanh toan day
du tién thué mua theo thoa thuén thi bén cho thué mua c6 trach nhi¢m dé nghl co
quan lam thi tuc dé nghi co quan c6 thim quyen cap Glay chig nhén quyén sir
dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v4i dét (sau day goi chung la
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Gidy chimg nhan) cho bén thué mua. Trinh tu, thu tuc cdp Gidy chimg nhan dugc
thue hién theo quy dinh cta phap luat vé cip Gidy chimg nhan.

3. Gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi ghi trong hop dong do chu dau tu
du 4n hoic do chu hd gia dinh, c4 nhan dau tu dé xuat theo nguyén tic quy dinh tai
Piéu 18 ciia Théng tu ndy.

4. Phuong thirc thanh toan tlen mua, thué, thué mua nha & xa hdi dugc dau tu
xay dung theo dy 4n bing ngudn vén ngoai ngan sich do bén ban, cho thué, cho
thué mua va bén mua, thué, thué mua théa thuan trong hop dong theo nguyén tic:

a) Déi voi truong hgp mua nha & xa hoi:

- Hinh thirc thanh toan c6 thé tra tién mét 14n hozc tra dan do hai bén théng
nhét trong hop ddng mua ban.

- Trudng hop chi dau tu du 4n théa thuén huy dong tién (ng trudc cua khach
hang thi cong trinh nha ¢ d6 phai co thiét ke dd dugc phé duyét va nha & do da xay
dung xong phén mong; s6 tién mg trudc lan 1 khéng vugt qua 20% gia ban nha ¢
d6 ghi trong hop déng; trudc thoi diém ban giao nha & cho bén mua, Chu diu tr dy
an khong dugc huy dong vuot qua 70% gié ban nha 6; tai thoi diém ban giao nha &
chi dugc thu 95% gia ban nha &; 5% gia ban nha ¢ con lai, chu dau tu duge ngudi
mua thanh toan sau khi dy an da dugc phé duyét quyét toan, kiém toan va bén mua
duoc co quan nha nude c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan.

b) Pbi véi truomg hop cho thué nha & xi héi thi ngudi thué nha c6 trach nhi¢ém
nop trude cho bén cho thué nha mét khoan tién dit coc theo quy dinh tai Khoan 4
Piéu 15 ciia Nghi dinh sé 188/2013/NP-CP.

¢) béi véi trucmg hop thué mua nha & xa hoi thi bén thué mua nha nop lan dau
20% gla tri nha ¢ va ngp phan con lai theo tlen do thoa thuén ghi trong hop déng.
Thaoi g1an thanh toéan so tién con lai (ngoai so t1en da tra 1an dau) do bén cho thué
mua va bén thué mua ty thoa thuin, nhung tdi thiéu 1a 05 nam. Phuong thirc thanh
toan do hai bén ty thoa thuan (c6 thé tra hang thang, hang quy hodc theo dinh ky)

Khuycn khich bén thué mua ndp thém tién thué mua nha & 1an dau, nhung tong
s6 tién ndp 1an dau ti da khong vuot qua 50% gia tri nha &.

5. Trudng hop ban, cho thué, cho thué mua nha & x3 hdi do hd gia dinh, ca
nhén dau tu xay dung thi hop ddng mua bin, cho thué, cho thué mua chi dugc ky
két sau khi ho gia dinh, c4 nhin hoan thanh viéc déu tu xay dyng nha & d6. Phuong
thirc thanh toan do bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua tu
thoa thuan.

Piéu 18. Nguyén tic xac dinh gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hji

1. Déi véi nha & xa hoi dugc dau tu xay dung theo dy an:

a) Gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi do chii dau tu du an x4c dinh
trén co s¢ bao dam nguyén tac quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 15 cua Nghi
dinh s6 188/2013/ND-CP.
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b) Gia ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hdi 1a cin hd chung cu dugc xéc
dinh theo dién tich sir dung cin hg (dién tich thong thuy). Trudng hop cac bén da
ky hop ddng trudc thdi diém Thong tu nay cé hiéu luc thi hanh thi viéc xac dinh
dién tich can hd dé tinh tién mua ban, cho thué, cho thué mua thuc hién theo thoa
thuan trong hop ddng ma cac bén di ky két;

¢) Kinh phi thu dugc tir viéc ban, cho thué cac cong trinh kinh doanh thuong
mai trong dyr 4n nha & x& hdi quy dinh tai Diém 1 Khoan 1 Piéu 12 cia Nghi dinh
s6 188/2013/ND-CP dugc hach toan cu thé nhu sau:

- Trudmg hop chii ddu tur thyuc hién viéc bén cong trinh kinh doanh thuong mai
(ké ca nha &) thi phén lgi nhuén thu duge phai hach toan trong phuong an can dbi
tai chinh cia toan by du an phat trién nha & xa hoi dé lam co sd tinh toan, xac dinh
gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hgi trong pham vi dy an.

- Truomg hop chu dau tu chi cho thué céng trinh kinh doanh thuong mai thi
thoi gian tinh toan dé thu hdi vbn t6i thiéu 12 15 nam. Phan lgi nhuan du kién thu
dugce (trong thoi gian t6i thiéu 1a 15 nam) phai dugc hach toan trong bang céan dbi
tai chinh cua toan by du an phat trién nha & xa hoi dé lam co sé tinh toan, xac dinh
gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi trong pham vi dy an;

d) Can ctr vao nguyén tic, phuong phép xac dinh gia quy dinh tai cic Khoan a,
b, ¢ E)leu nay, chu dau tu xay dl,mg gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢
x3 hoi dé trinh Uy ban nhan dan cép tinh noi cé dy an to chure thidm dinh. Trong
thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc T& trinh dé nghi thdm dinh gia ban, gia
cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa@ hi cua chu dau tu, Uy ban nhan dan cap tinh
c6 trach nhiém td chirc thim dinh va c6 van ban thim dinh giri chu dau tu, trong d6
néu rd cac ndi dung ddng y va ndi dung can chinh sira (néu cb).

S& Xéy dung hodc co quan chuyén mén cé chirc nang thim dinh gia nha & xa
héi cua dja phuong 6 trach nhiém tham muu gitp Uy ban nhén dén cap tinh tham
dinh gi4 ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi do chu dau tr xay dung.

Cin cir vao van ban thdm dinh cia Uy ban nhan dan cép tinh, chu d4u tu ban
hanh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hi aé ap dung d6i véi du 4n
nha & xa hoi do minh déu tu xay dung.

Trong thoi han vuot qua 30 ngay 1am viée, ké tur ngay nhén dugc dé nghl thim
dinh gia cua chu dau tu dy an ma Uy ban nhéan déan cép tinh khéng c6 vian ban
thdm dinh thi chu déu tu duoc quyén ban hanh gia ban, gia cho thug, gia cho thué
mua nha & xa hoi theo phwong an da trinh. Chu déu tu co trach nhi¢ém giri bang gia
ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 hoi cho Uy ban nhan dan cép tinh va co quan
chirc ning thim dinh gia dé kiém tra va theo doi.

2. Pbi véi nha & xa hoi do h¢ gia dinh, ¢4 nhén dau tu xdy dyng dé cho thué,
cho thué mua hodc ban do chu dau tu ty xéac dinh gid nhung khong dugc cao hon
khung gia do Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh,
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Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém chi dao co quan chirc ning nghién
clru xdy dung dé ban hanh theo thim quyén khung gia ban, cho thué, cho thué mua
nha & x hdi do cac hd gia dinh, ca nhin déu tu xay dung phi hop véi diéu kién cy
thé cua timg dia phuong.

Diéu 19. Nji dung chi phi cdu thanh gi ban, cho thué, thué mua nha & xi
hdi dwgc dau tir xay dung theo dir 4n

1. Chi phi dau tu xdy dyng nha ¢ xa hoi: La toan bg chi phi hop ly va ho‘p
phap thuc hién du an dau tr xay dung cong trinh va dua du 4n nha & xa hoi vao
khai thac sir dung theo quy dinh hi¢n hanh vé quan ly dy 4n dau tu xiy dung
cong trinh trir di phan loi nhudn thu dugc tir vi¢c ban, cho thué cong trinh kinh
doanh thuong mai trong du 4n (theo nguyén tic quy dinh tai Piém c Khoan 1
Diéu 18 Théng tur nay).

2. Chi phi bao tri:

a) Truong hgp nha & xa hoi la can hg chung cu dé ban thi ngoai viéc nop tién
mua nha theo quy dinh thi bén mua nha con phai np kinh phi bao tri la 2% gia tri
mua ban cdn hd ghi trong Hop dong dé thuc hién viéc bao tri phan dién tich thudc
s& hiru chung. Viéc quan 1y, sir dung kinh phi bao tri phan dién tich s& hiru chung
thyc hién theo quy dinh cia phap luét vé quan 1y sir dung nha chung cu hién hanh;

b) Trudmg hop cho thué thi kinh phl bao tri dugc trich tur tten thué nha (theo co cdu
gia thué nha quy dinh tai Diéu 20 ciia Thong tu nay). Chi dau tir dy 4n (chu s& hiru)
¢ trach nhiém bao tri toan b nha & cho thué;

¢) Truomg hop cho thué mua thi ngoai viéc nop tién thué mua nha & theo quy
dinh, bén thué mua nha con phai nép kinh phi bao tri 1a 2% gia tri can h¢ ghi trong
Hop dbng dé thuc hién viéc bao tri phan dién tich thudc s& hiru chung. Viéc quén
ly, sir dung kinh phi bao tri phan dién tich s& hiru chung thyc hién nhu trudng hop
mua béan can hd theo quy dinh cia phép luat vé quan ly sir dung nha chung cu hi¢n
hanh; bén thué mua chju trach nhiém dam nhan kinh phi dé bao tri phan dién tich
can ho thudc sé hiru riéng.

3. Lgi nhuan dinh mic:

a) i véi truong hop ban nha ¢: Loi nhuan dinh mirc duge xac dinh theo nguyén
tic quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 15 ciia Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP;

b) Péi véi truong hop cho thué, cho thué mua nha &: Lgi nhuén dinh mirc dugc
xac dinh theo nguyén tic quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 15 ciia Nghi dinh sb
188/2013/ND-CP.

Diéu 20. Phuong thirc xdc dinh gid thué nha & xa hji
1. Cong thirc xac dinh:
Va+L B, - Ty
(€] L ——— Q) G i R E—
12 x ¥(Si x Ki) 12 x ¥ Si
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Trong do6:

- G;": 1a gia cho thué 1m? sir dung cin ho (chua bao gdm thué VAT) tai vi tri
thir i trong 01 thang (d6ng/m*/thang)

- Vg: 12 chi phi ddu tu xdy dung tinh cho phén dién tich sir dung dé cho thué
duoc phan bd hang nam theo nguyén tic bao toan vén (ddng/nim), xic dinh theo
cong thirc sau:

Taxrx (l +I')n

|7 —
(1+n)"- 1
_+ Tq: 1a chi phi dau tr xay dyng phén dién tich sir dung dé cho thué tai thoi
diém ban giao dua vao khai thac sir dung (d6ng).
+ r: 12 13i suit bao todn vén diu tu (tinh theo nim) phy thudc vao ngudi co
tham quyén quyét dinh dau tr (%/ném).
+n: 12 s6 nim thu héi vﬁn phu thudc ‘diéu ’kién cu thé cua timg dy 4n va ngudi
¢o thim quyén quyét dinh dau tu nhung toi thiéu la 15 nam.
- L: 12 1¢i nhuan cua dy 4n, t6i da 13 15% gia tri d4u tr xdy dung phén dién tich cho
thué (dong/nam).
- By: 1a chi phi béo tri cong trinh binh quén nim dugc phén bb ddi v6i phan
di¢n tich cho thué (déng/nam).
- Tqy: 12 phéin lgi nhusin thu duoc tir céc cong trinh kinh doanh thuong mai trong dy
an dugc phan bo doi vai phan dién tich sir dung nha & cho thué (dong/nam).
- Si: 1a dién tich sir dung cho thué cin hd tai vi tri thi i (m®).
- Ki: 12 hé s6 diéu chinh gié cho thué dbi v6i phan dién tich sir dung cho thué
tai vi tri thir i (dugc xac dinh theo nguyén tac binh quéan gia quyén hé so K cua 1
Block nha = 1).
Chii thich: “12”: 1a sb thang thué nha & trong 1 nam
2. Trudmg hgp mirc gia cho thué dwgc xac dinh theo cong thirc quy dinh tai
Khoén 1 Diéu nay cao hon mirc gia c6 thé cho thué trén thi truong thi chu déu tu
xac dinh lai gia cho thu€ pht hop véi tinh hinh thyce t€. Sau khi bao dam thai gian
cho thué t6i thiéu theo quy dinh 14 05 ndm, chu dau tu duge phép hach toan phan
chénh Igch giira khoén thu tinh theo céng thirc v&i khoan thu trong thyc té vao gia
ban nha & xa hdi tai théi diém ban.
Piéu 21. Phwong thirc xdc dinh gia thué mua nha & xa hdi
Cong thirc xac dinh:
Aix(Vg+L) Tav
G™i=- x Ki -
12 x Y (Si x Ki) 12x ¥Si
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Trong do:

-G™i: 1a gia thué mua Im? sir dung can ho (chua bao gf‘)m thué VAT) tai vi tri
thi i trong 01 thang (d6ng/m*/thang);

- Ai: 1a h¢ s6 biéu thi ti 1¢ gilta gia tri con lai cua can ho tai vi tri thir i (sau khi

da trir di tién thanh toan 14n dau) so v&i gia tri ban dau cia cin hd thué mua thir i
(A <I).

- V4 la chi phi diu tr xay dyng tinh cho phén dién tich sir dung dé cho thué
mua duoc phan bd hang nam theo nguyén tic bao toan vén (d6ng/ndm), xac dinh
theo cong thirc sau:

Tax rx (1+r)"
Vd = -

(1+r)"- 1
+ Tg: 1a chi phi du tr xdy dung phan dién tich sir dung dé cho thué mua tai
thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung (dong).
o lala sqfit bao toan vén ddu tu (tinh theo nim) phu thudc vao ngudi co
tham quyén quyét dinh dau tu (%/ndm)
+ n: thoi gian thué mua phy thugc vao théa thudn gilra ngudi ban va nguoi
thué mua nhung t4i thiéu 13 5 nam.
-L 14 loi nhudn guaduanduqcnnhﬂ'leonim,téidalé 15% giétridéu tu xdy dung
phan cho thué mua (dong/nim).
-Tae 12 phan 101 nhuan thu dugc tir cic cong trinh kinh doanh thucmg mai trong du
4n dugc phan bd ddi véi phén dién tich sir dung nha & dé cho thué mua (d6ng/nam).
- Si: 1a dién tich sir dung cho thué mua tai vi tri thir i (m?).

- Ki: 12 hé sb diéu chinh gia cho thué mua ddi véi phan dién tich su dl,mg cho
thué mua cin hé tai vi tri thir i (dugc xc dinh theo nguyén tic binh quan gia quyén
hé s6 K cia 1 Block nha = 1).

Pidu 22. Phurong thirc x4c dinh gid ban nha & xa hji
Cong thire xéac dinh:
Ta+L
(€] i JRA—Y ¢
S

Trong dé:

- Gi“: 14 gi4 ban 1m?® sir dung can hd (chwa bao gém thué VAT) tai vi trf thu i
(d6ng/m’),
- Ty 12 tdng chi phi du tr x4y dung tinh cho phan dién tich sir dung dé ban trir di

phan lgi nhuan tir cOng trinh kinh doanh mmng mai dugc phan bd d6i véi phéan dién
tich sir dung nha & dé ban tai thoi diém ban giao dwa vao khai thac sir dung.
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- L: 12 lgi nhuén cua dy an, toi da 1a 15% gia tri dau tr xay dyng cong trinh
(dong).

- S: la téng dién tich sir dung cac can hg cua dy an: bao gbm dién tich cac can
hd ban va dién tich nha ma chi dau tu giir lai khéng ban thudc s& hitu cua chu dau tr
(dién tich dung dé cho thué kinh doanh dich vy, 1dm vin phéong...) (m?)

- Ki: 1a hé s6 tang, dugc xac dinh theo nguyén tic binh quén gia quyén hé sé6 K
cua | Block nha = 1.

. Truong hop xac dinh gia ban nha ¢ xa hdi (sau khi bao dam thdi gian cho thué
té1 thiéu theo quy dinh la 05 ndm) thi gia ban phai giam trir phan chi phi khau hao
nha ¢ tuong ng vdi thoi gian da cho thué.

Piéu 23. Quyén va trach nhiém ciia chi diu tw dur 4n phat trién nha &
xa hoi

1. Quyén loi:

a) Pugc huong cac co ché hd trg, wu dii theo quy dinh tai Diéu 12 ciia Nghi
dinh s6 188/2013/ND-CP;

b) Sau théi gian cho thué toi thiéu 1a 05 (n3m) niam, chu d4u tu du an phat trién
nha & xa hdi bﬁng nguén vén ngoal ngan sach dugc phep ban quy nha & cho thué
(i thleu 20% tong dién tich san nha & trong pham vi dy 4n) cho ngudi dang thué
thudc déi tuong quy dinh tai Diéu 14 cua Nghi dinh s& 188/2013/ND-CP. Truong
hop ngudi dang thué khong cé nhu cdu thué cin hd d6 thi chu du tu dy an duge
phép ban can h$ d6 cho ngudi khic thude déi tugng quy dinh tai Diéu 14 cia Nghi
dinh sé 188/2013/ND-CP theo gia ban quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu 15 cua
Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP;

¢) Pugc ky két Hop dong ban, cho thué, thué mua nha & dam bao dung doi
tugng quy dinh; thu tién ban, cho thué, thué mua nha & theo Hop dong da ky; thanh
Iy Hop dong ban, cho thué, thué mua nha &; chdm dut Hop ddng bén, cho thué,
thué mua nha & déi véi cac trudng hop vi pham quy dinh di thoa thuan trong Hop
dong hoic nhing truong hop ngudi thué nha ¢ khong con la ddi tugng dugc quy
dinh tai Piéu 12 Thong tu nay;

d) Pugc tryc tiép thyc hién hoac ky két vai t chirc, c4 nhan dé cung cip cac
dich vu nha ¢ x4 hoi la nha chung cu do minh 1am chu dau tu khi chua td chirc Hoi
nghi nha chung cu d¢ thanh 13p Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua phéap
luét vé nha g,

d) DBugc khai thac, kinh doanh cac dich vu khac theo quy dinh cua Nghi dinh
s6 188/2013/ND-CP va Théng tu nay dé tao ngudn thu bu dép chi phi quan 1y van
hanh va bao tri nha &;

e) Pugc hudng cic quyén lgi khac caa chu ddu tu theo quy dinh cia Nghj dinh
s0 188/2013/NP-CP va cua céc van ban quy pham phap ludt khic cé lién quan
hién hanh.
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2. Trach nhiém:

a) Phai thuc hién ddy du nghia vu va trach nhiém cua bén ban, cho thué,
cho thué mua theo quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP va Théng tu
nay; khong dugc tu y chuyén nhugng du an hodc tu chuyén ddi muc dich su
dung nha & x& héi;

b) Phai thyc hién viéc quan ly van hanh hoac lya chon doanh nghiép co chuc
ning va chuyén mon dé quan Iy, van hanh nha & xa héi 12 nha chung cu do minh
1am cht ddu tu khi chua td chirc H6i nghi nha chung cu dé thanh lap Ban quan trj
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé nha &;

¢) Phai thyc hién céc thu tuc v6i cdc co quan nha nudc c6 thim quyén lién quan
dén viéc cap Gidy chimg nhan cho ngudi mua, thué mua nha & x3 hoi (trir trudng
hgp cac bén cé thoa thuén khéc);

d) Phai xdy dyng va ban hanh (hodc iy quyén cho don vi quan 1y vin hanh)
Bén ndi quy sir dung nha & xa hoi, thong béo cong khai dé bén mua, thué, thué
mua nha & va céc td chirc, ca nhan ¢6 lién quan biét dé thuc hién. Ban ndi quy str
dung nha & xa hdi phai bao gf’im cac ndi dung chinh nhu sau: Trach nhiém cua cac
t6 chirc c6 lién quan trong quan ly sir dung nha & xa hdi; quyén, nghia vy cta chi
s& hitu hodic ngudi sir dung hop phap; cac hanh vi bi nghiém cdm trong quan 1y sir
dung nha & xa hoéi; cac khoan kinh phi phai dong gop dung cho c¢dng tic quan ly
van hanh, bao tri nha & x3 hoi va cac khoan chi phi hgp ly khac; xac dinh danh
muyc, vi tri, dién tich va quy mo cac phan s& hitu riéng, pha"in s hiru va st dung
chung. Ban ndi quy nay dugc dinh kém theo va la mét phan khéng thé tach roi cua
Hop déng mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi;

d) Phéi xay dung ké hoach va t5 chirc (hodc uy quyen cho don vi quan ly van hanh)
thuc hién viéc bao tri nha & xa hoi; phm hop véi co quan y té, co quan phong,
chéng chay nd, chinh quyén dia phuong, cong an khu vie dé thuc hién cac cong
tic veé phong chéng dich bénh, phong chay, chira chdy va dam bdo an ninh, trat ty,
an toan cho khu nha ¢ xa hdi;

e) Phai thyc hién cac nhiém vu khéc lién quan dén trach nhiém va quyén han
ctia chu dau tu theo quy dinh ctia phap luit vé nha & va céc vin ban quy pham

phap luat khac c6 lién quan hi¢n hanh.

Piéu 24. Quyén ciia ngudi mua, thué, thué mua nha & xa hji )

1. Dbi véi ngudi mua (ch s¢ hiru) nha & xa héi:

a) Pugc huodng cac quyén lgi co ban cua ngudi mua nha & xa hgi theo quy
dinh tai Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP va cac quyén lgi hop phéap khéc theo quy
dinh ctua phap luat hién hanh;

b) Pugc nhin ban giao nha & kém theo }}fm v&, hd so nha & va sir dung nha &
d3 mua theo dung Hop dong da ky vaéi cha dau tu dy an;
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¢) Pugc quyén yéu ciu chu ddu tr du 4n lam tha tuc véi co quan cé thim
quyén dé duoc clp Gidy chimg nhan theo quy dinh cia phap lut sau khi dé thanh
toan 95% gia mua nha ¢ ghi trong Hop dong da ky; dugc yéu cau chu dau tu dy 4 an
tao diéu kién va cung cép cac gidy to c6 lién quan dé dugc co quan c6 thim quyén
cip Gidy chimg nhén (trong truomg hop ngudi mua nha ty théa thuin dam nhan
thue hién céc thu tuc dé duge ci‘ip Gia‘iy chimng nhén);

d) Bugc quyén yéu cau chi dau tu dy 4n (hodic don vi quén 1y vén hanh) sira
chira cac hu hong cia nha & trong thdi gian bao hanh, néu hu hdng d6 khong phai
do ngudi mua gay ra;

d) Sau thoi gian t6i thiéu 13 05 nam ké tir thoi diém trd hét tién mua nha & xa
héi theo Hop dong d ky thi ngudi mua nha & xa héi duge phép thyuc hién day du
cac quyén cua chu s¢ hitu nha ¢ theo quy dinh cua phap luit vé nha & va phdp ludt
vé dan sy.

2. Péi v6i ngudi thué nha & xa hoi:

a) Pugc huong cac quyén loi co ban clia ngudi thué nha & xa héi theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP va cac quyén lgi hgp phap khac theo quy
dinh ctia phap luét hién hanh;

b) Pugc nhén ban giao, sit dung nha va cic trang thiét bi kém theo nha & theo
dting Hop dong thué nha da ky véi cha dau tu dy an;

c) Pugc quyén yéu cdu chu diu tr (hodc don vi quan ly van hanh) sira chira
kip th&i nhitng hu héng cua nha & dang thué, neu hu hong 4o khong phal do ngudi
thué géy ra; dugc gia han hop dong hoic ky tiép hop dong thué, néu van thudc dbi
turgng va cé di didu kién duoc thué nha & xa hi.

3. Pbi voi ngudi thué mua nha & xa hoi:

a) Pugc hudng cac quyén l¢i co ban cta ngum thué mua nha & xa hdi theo quy

dinh tai Nghi dinh s6 188/2013/NB-CP va céc quyén lgi hgp phap khéc theo quy
dinh cta phép luat hién hanh,;

b) Pugc nhéan ban giao, sir dung nha va cdc trang thiét bi kém theo nha & theo
dting Hop ddng thué mua nha da ky véi cha ddu tr d 4n;

¢) Khi thanh toan hét tién thué mua nha &, ngu'orl thu€ mua dugc quyen yéu clu
chu dau tu dyu 4n thay m3t minh lam thi tyc véi co quan cd thdm quyén dé duoc
cap Gidy chung nhin theo quy dinh cla phéap luét; yéu cau chu déu tu tao diéu kién
va cung cap cac gidy to cé lién quan dé duoc co quan c6 thim quyén cip Gidy
chimg nhén (trong trudng hop bén thué mua nha & ty théa thudn ddm nhén thuc
hién céac thu tuc dé dugc cap Gidy ching nhan); duge cha diu tr ban giao ban vé,
hd so nha & ¢6 lién quan.

d) Sau thoi gian tdi thiéu 12 05 nim ké tir thei diém tra hét tién thué mua nha g,
ngudi thué mua nha ¢ xa hoi dugc phép thuc hign diy du cac quyén cia chii s&
hiru nha & theo quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luét vé dan su.
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Diéu 25. Nghia vy ciia ngudi mua, thué, thué mua nha & xa héi
1. D4i v6i ngudi mua nha & xa hji:
a) Phai thl,rc hién diy du nghia vu co ban cua bén mua nha & quy dinh tai

Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP va nhitng cam két trong Hop d6ng mua ban nha &
x4 hoi da ky,;

b) Trong théi gian chua dii 05 nam ké tir thoi diém tra hét tién mua nha & xa
hol theo Hop dong da ky th1 ngudi mua nha ¢ xi th chi dugc ban lai nha & d6
(néu c6 nhu ciu) cho chu diu tu du an hodc cho déi tuwong khac thugc dién dugc
mua, thué mua nha ¢ xa hdi (theo gia ban khong dugc vurgt qua mirc gia nha & xa
héi cung loai tai thdi diém ban).

Ngudi c6 nhu cdu ban lai nha & xa hoi phai lién hé tryc tiép v6i chi dau tu dy
an dé thyc hién tha tuc chuyén hgp dong mua ban nha ¢ xa héi cho ngudi mua lai
thudc dién dugc mua nha ¢ xa hoi.

Ngudi mua lai nha & x& hoi phai c6 céc gidy t& xac nhan vé déi tugng va diéu
kién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP va Théng tu nay.

Ngudi mua lai nha & xa hdi lién hé truc tiép véi chu ddu tu dy 4n de nop hd so
dé nghj mua nha theo quy dinh tai Diéu 15 va phai dam bao nguyén tic, tiéu chi
xét duyét d6i tugng quy dinh tai Diéu 16, thuc hién hop déng mua ban nha & xa
h¢i theo quy dinh tai Diéu 17 cia Thong tur nay;

¢) Trong thoi gian tdi thiéu 1a 05 ndm ké tir théi diém tra hét tién mua nha ¢
xa hdi theo Hop dong da ky, ngudi mua nha & x4 hdi phai tryc ti€p sir dung nha &,
khéng dugc phép cho ngudi khac (ngoai hd khau) st dung nha duéi moi hinh
thirc, nhu: Cho ¢ chung, cho & nhd, cho muon, giao giir hd nha &; khong dugce
phép cho thué lai, thé chap (trir truong hop thé chap véi ngén hang d€ vay tién
mua, thué mua chinh can h$ dé) va khong duge chuyén nhugng nha & xa hdi dudi
moi hinh thic;

d) Sau thoi gian tbi thiéu 12 05 nim ké tr thi diém tré hét tién mua nha & xa
hd1 theo Hgp dong da ky va da dugc cap Gidy chimg nhén, néu’ ngudi mua nha &
x4 hoi ban lai nha & cho ngudi khac thi phai ndp cac khoan thué, tién sir dung dat
va cac khoan chi phi khac theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 13 ctia Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP va quy dinh cua phap luat c¢6 li€n quan hién hanh;

d) Chép hanh diy du cac nghia vu khac ctia ngudi mua nha & (chi so hiru) theo
quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luét dan sy.

2. Béi v&i ngudi thué nha & xa hoi:

a) Phai thyc hién déay du nghia vu co ban cua bén thu€ nha & quy dinh tai Nghi
dinh s6 188/2013/ND-CP va nhimg cam két trong Hop dong thué nha & xa hdi da ky;

b) Phai giir gip nha ¢ va co trach nhiém tu sua chira hogc tra tién dé sura chira
nhimg hu hong, boi thudng thiét hai do minh gay ra; tra da tién thué nha theo ding
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thoi han; thanh toan dfiy du, dung thoi han cac chi phi sir dung dién, nu(,irc va cac
dich vu khac ngoai cac khoan chi phi da dugc tinh trong gia thué nha & (néu co);

¢) Phai tryc tiép sir dung nha & xa hoi diing muc dich; khéng dugc phép cho
ngudi khac (ngoai h¢ khau) sir dung nha & dudi moi hinh thirc, nhu: Cho & chung,
cho & nhé, cho muon, giao gilr hd nha &; khdng dugc phép cho thué lai, thé chap
va khong dugc chuyén nhugng nha ¢ xa hdi dudi moi hinh thirc;

d) Phai tra lai nha & xd hoi cho chu dau tr du 4an khi Hop déng thué nha hét
hiéu lyc theo quy dinh;

d) Phai chap hanh day du cac nghia vu khac cta ngudi thué nha & theo quy
dinh cua phap luat vé nha ¢ va phap luat dan sy.

3. P6i véi ngudi thué mua nha & xa hoi:

a) Phai thyuc hién ddy du nghia vu co ban cta bén thué mua nha & quy dinh tai
Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP va nhitng cam két trong Hop déng thué mua nha ¢
x4 hoi da ky;

b) Trong thdi gian chua di 05 nam ké tir thoi diém tra hét tién thué mua nha &,
ngudi thué mua nha & xa héi chi duge ban nha ¢ d6 (néu ¢6 nhu cau) cho chu dau
tu dy 4n hodc cho déi tuong khac thugc dién dugc mua nha & xa hdi (theo gia ban
khéng dugc vuot qua mirc gia nha & xa hoi cung loai tai thoi diém ban);

Bén thué mua nha & xa hoi phai lién hé truc tiép véi chu dau tr dy an dé thuc
hién thi tuc chuyén hop dong mua ban nha & xa hdi cho ngudi mua lai thudc dién
dugc mua nha & xa hoi.

Ngudi mua lai nha & xa hoi phai ¢ cac gidy t& xac nhan vé dbi tugng va diéu
kién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP va Théng tu nay.

Ngudi mua lai nha & xd hdi lién hé truc tlep véi chi diu tu dy an dé ndp hé so
dé nghi mua nha theo quy dinh tai Diéu 15 va phai dam bao nguyén tic, tiéu chi

xét duyét d6i twong quy dinh tai Diéu 16, thuc hién hop dong mua ban nha & xa
héi theo quy dinh tai Diéu 17 cia Thong tu nay;

c) Phai sir dung nha & ding muc dich; giir gm nha & va c6 trach nhiém ty sira
chira hoéc tra tién € sira chira nhimg hu hong, bi thuong thiét hai do minh gdy ra;
tra dd tién thué mua nha theo dung thdi han; thanh toan diy di, ding thoi han cac
chi phi sir dung dién, nude va cac dich vu khéc ngodi cac khoan da dugc tinh trong
gia thué mua nha & (néu cd);

d) Sau thoi gian toi thiéu la 05 ndm ké tir thoi diém tra hét tién thué mua nha &
x4 hdi theo Hop dong da ky, néu ngu'm thué mua ban nha & cho ngudi khac thi
phai ngp cac khoan thué, tién sir dpng dat va cac khoan chi phi khéc theo quy dinh

tai Khoan 5 Diéu 13 cia Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP va quy dinh cua phap luat
¢0 li€én quan hién hanh;
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d) Chap hanh diy du céc nghia vu khac ciia ngudi thué mua nha & theo quy
dinh cua phép luat vé nha ¢ va phap luat dan su.

Diéu 26. T6 chirc quan Iy vin hanh nha & xi hi

1. Viéc quén ly sir dung, van hanh nha ¢ xa héi 1a nha chung cu dugc thuc hién
theo quy dinh cua phap luat hién hanh vé nha chung cu.

2. Pon vi quan ly van hanh nha & xa hoi

a) Sau khi két thuc giai doan dau tu xay dyng nha & xa hoi, Chu diu tu dir 4n
¢6 trach nhi¢m thanh 1ap don vi tryc thuge hodc thué hoac uy thac cho mét doanh
ngh1¢p cod néng luc chuyén mén vé quan 1y van hanh nha chung cu dé thyc hién
viéc quan ly van hanh nha ¢ xa hoi;

~ b) Hoat dong dich vu quan ly van hanh nha ¢ xa h¢i dugc huong cac ché @6 nhu

doi vai cac hoat dong dich vu cong ich theo quy dinh cua phép luét.

3. Ban quan tri nha & xa héi

a) Ban quan tri nha & x4 hdi do Hdi nghi céc chu s& hiru, chu su dung nha & x&
hoi (gdm: ngudi mua, ngudi thué va ngudi thué mua) bau ra. Hoi nghi cic chu s&
hiru, chu sir dung nha & x4 hdi c6 thé to chirc cho mét nha hoac mdt cum nha (sau day
goi chung la khu nha ¢ xa héi) va dugc td chirc mdi nam 01 lan;  trong trudng hop
can thiét c6 thé té chirc Hoi nghi bat thuong khi ¢6 trén 50% tong sb cac chu s&
hiru, chu sir dung dé nghi bang van ban hodc khi c6 dé nghi cua Ban quan tri khu
nha & xa hdi, ddng thdi c6 van ban dé nghi cta trén 30% chu s& hiru, chu sir dung
khu nha ¢ dé;

b) Trong thoi han 12 thang ké tir ngay khu nha ¢ xa hoi dugc ban glao dua vao
str dung va khu nha ¢ d6 da co trén 50% s6 cin hd ¢ chu sé hir, chu sir dung dén
& thi Chu dau tu ¢6 trach nhiém té chirc Hoi nghj cac chu sd hitu, chu sir dung nha
& x4 hoi lan dau;

¢) Ban quan tri khu nha & xa héi gom tir 05 dén 07 thanh vién, tuy theo diéu
kién cu thé ctia khu nha d6. Thanh phin Ban quan tri bao gom dai dién chu dau tu,
chi s& hiru, chu sir dung va dai dién don vi quan ly vdn hanh nha & xa héi. Co cau
Ban quan trj gdm 01 Trudng ban va 01 hodc 02 Phé truong ban.

4. Quyén va trach nhi¢m cua don vi quan ly van hanh, Ban quan trj khu nha &
xd hoi duge quy dinh tai Diéu 29 cia Théng tu nay.

5. Bao hanh nha ¢ xa hoi

Viéc bao hanh nha ¢ xa héi dugc thuc h1¢n theo cam ket trong hop ddng giira
chi déu tu va don vi thi cong xay dung, don vi cung ung thiét bi va dam bao theo
quy dinh tai Piéu 74 cuia Luat Nha 6.

6. Lap va luu trir hd so

a) Chu diu tu nha o xa hdi ¢o trach nhiém lap, lwu trit hd so nha & theo ding
quy dinh tai Khoéan 3 Piéu 66 cua Luat Nha & va vin ban huéng dan do co quan
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nha nudc c6 thim quyén ban hanh; giao ban sao hé so hoan cong cho don vi quan
ly van hanh nha ¢ xa hdi ;

b) Pon vi quan ly van hanh, Ban quan tri khu nha ¢ xa héi ¢6 trach nhiém hru
trir ban sao ban v& hoan cong va cac hd so cé lién quan dén qua trinh quéan ly van
hanh, bao hanh va bao tri nha ¢ xa th

¢) Co quan quan ly nha & céc cép cua cac tinh, thanh phé tryc thuge Trung
uong c6 trach nhiém quan ly hé so nha & thu nhap thp theo quy dinh ctia phép
luat vé nha &;

d) Co quan quan ly c6 trach nhiém lap, luu trir hé so vé cac dbi tuong da dugc
mua, thué, thué mua nha & thu nhap thip trén dja ban, bao gdm: danh sach (ké ca
cac thanh vién trong hd); dién tich can hdg, dla chi cin hd duoc mua, thue thué mua
va céc thong tin vé thu nhép, diéu kién vé nha & cua cac ddi tuong dé theo ddi va
quan ly;

d) Co quan quan 1y hd so nha & xa hdi ¢ trach nhiém cung cip cac thong tin
vé hd so nha & khi td chirc, ca nhan ¢6 yéu cau.

Piéu 27. Nji dung va chi phi quén 1y vin hanh nha & xi hji

1. Cong tac quan ly van hanh nha & xa hi bao gém: quén ly, van hanh va duy
tri hoat dong cua hé thong trang thiét bi (gdm thang may, méy bom nudc, méay phat
dién dyu phong, hé thong ha tang k¥ thuat va cac trang thiét bi khac) thude phin s&
hiru chung hodc phan sir dung chung cua nha & xa hdi; cung cap cac dich vy
(bao vé, v¢€ sinh, thu gom rac thai, chdm séc vudn hoa, cdy canh, diét con trung va
cac dich vu khac) dam bao cho khu nha & xa hgi hoat dgng binh thudong.

2. Chu dau tu dy 3 an nha ¢ xa hoi 1a can hd chung cu ¢6 trach nhiém xac dinh
muc phi va nguyén tic diéu chinh mitc phi quan 1y v4n hanh nha & xa héi trong
thdi gian chua thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu va quy dinh ré trong hop dong
mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi.

3. Trudng hgp mua ban va thué mua nha & xa hdi 1a can hd chung cu thi mirc
phi quan ly van hanh dugc tinh theo thang, phan b theo dién tich phin sé hiru
hoac sur dung riéng (dién tich thong thuy) cua timg chu s& hiru, chi sir dung va ndp
mdi thang mot 1an cho don vi quéan 1y van hanh.

4. Cac chi phi dich vu ve sir dung nhién liéu, ndng lugng, nudc va cac chi phi
dich vu khac ma cé hop ddng riéng i voi timg chu s¢ hiru, chu st dung thi do
nguoi sir dung truc tiép chi tra cho don vi cung céap dich vu d6. Truong hop cac chi
phi dich vu ma khong c6 hop dong riéng thi ngudi sit dung chi tra theo khdi lugng
tiéu thu, trong d6 c6 céng thém phan hao hut.

5. Chi phi trong giir xe dap, xe may dugc thuc hién theo quy dinh cua Uy ban
nhan dén cap tinh ap dung chung trén pham vi dia ban.

6. Trong qua trinh 18p dy 4n phat trién nha & xa hoi, chu dau tr dy an c6 thé
tinh todn, b tri mdt phan dién tich phit hop (sau khi da dap img du nhu cau dién
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tich st dung chung trong pham vi du an theo quy chuan, tiéu chuan xiy dung
hién hanh) dé don vi quan ly van hanh thyc hién kinh doanh, tao kinh phi bu dap
cho chi phi quan ly van hanh, dam bao ngudi mua, thué va thué mua nha ¢ xa hdi
chi phai déng gdp chi phi quan ly van hanh nha ¢ dam bao phu hop véi quy dinh
tai Khoan 2 Di€u nay.

Diéu 28. Nji dung va chi phi bio tri nha & x& hoi

1. Bao tri nha & x3 hdi bao gom viéc duy tu bdo dudng, sira chira nho, sira chira
vira, sira chira 16n va sita chira d6t xuit nha & nham duy tri chit lugng cua nha 6.
Viéc béo tri dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat hi¢n hanh vé cong tac bao
tri cong trinh xdy dyng va phap luat vé nha o.

2. Viée bao tri ddi véi phan s& hiru chung, hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat
va trang thiét bi sir dung chung trong nha chung cu va cac cin ho dé cho thué do
chi dau tu hoic doanh nghi€p quéan ly vén hanh nha ¢ xa hoi hodc td chirc co tu
cach phép nhén, c6 ndng lyc ve hoat dong xay dung thyc hi¢n va phai tuén thu céc
chi dén cua nha thiét ké, ché tao, quy trinh, quy pham do co quan nha nudc cé
tham quyen ban hanh.

3. Viéc bao tri phén s& hiru riéng trong nha & xa hdi danh dé ban va cho thué
mua do ngudi mua, thué mua nha ¢ xa héi tu dam nhén kinh phi va thyc hién viéc
bao tri.

4. Mirc kinh phi déng gép dé bao tri phan s& hiru chung ddi véi nha & xa hoi 12
can hd chung cu thyc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 19 ciia Thong tu nay.

5. Trong vong 30 ngay ké tir khi khu nha & xa hoi dugc dua vao su dung chu
d4u tr du an (hoic don vi quan Iy van hanh) c6 trach nhiém lap tai khoan tién guri
tai ngan hang thuong mai vdi 1ai suat khong thdp hon lai suat tién gui tiét kiém
khong ky han dé gm khoan tlen dong gop kinh phi bao tri theo quy dinh. S tién lai
phét sinh trong moi ky guri tién tai ngan hang phai dugc bé sung vao kinh phi bao
tri nha ¢ xa hdi.

6. Cong tac bao tri nha ¢ xa héi phal dugc thyuc hién théng qua hop dong Viéc
nghlem thu, thanh todn, quyét todn va thanh ly hop dbng bao tri dwoc thuc hién
theo céc quy dinh cia phap luat vé xay dung.

7. Chu dau tu (hoéc don vi quan ly vén hanh) pha1 lap so theo ddi thu chi ddi
véi kinh phi bao tri va phdi hop thyc hién kiém tra viéc quyét toan va quan ly thu
chi theo quy dinh phap ludt vé tai chinh; cong khai cac khoén thu, chi kinh phi thuc
hién viéc bao tri nha & x4 hoi tai Hji nghi nha chung cu theo quy dinh.

Didu 29. Quyén va trich nhi¢m ciia don vj quéin ly vén hanh, Ban quén trj
khu nha & xa hoi

1. Quyén va trach nhif;m cta don vi quan 1y vén hanh:

a) Thyc hién cung cap dich vy quan 1y van hanh nha & theo hop dong di ky
hoc dugc uy thic cua chu diu tu, dam bao an toan, ding quy chudn, tiéu chuan do
co quan c6 thim quyén ban hanh;



38 CONG BAO/Sé 583 + 584/Ngay 14-6-2014

b) Ky két hop dong phu voi cac doanh nghi¢p khac dé cung cap dich vy
(néu cb); giam sat viéc cung cap cac dich vu quan ly van hanh nha chung cu déi
véi cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thyc hién theo hop dong da ky;

c) Thong béo bing vin ban vé nhitg yéu ciu, nhitng diéu cin chii y cho chu
s& hiru, chu sir dung khi bat dau sir dung nha & xa hoi; huéng din chu sé hiru, chu
sir dung viéc ldp dit cac trang thiét bi thudc phan s& hiru riéng vao hé thong trang
thiét bi sir dung chung trong khu nha & xa héi; xay dyng va ban hanh Bén néi quy
su dung nha & x@ héi (trong trudmg hop dugc chu dau tu Gy quyén), thong bao
cong khai &é chu s hiru, chu sur dung va cac té chirc, c4 nhan c6 lién quan biét dé
thuc hién;

d) Pinh ky kiém tra cu thé theo thoi han quy dinh cta phép luat vé xdy dung
d6i véi chat lugng nha & xa hoi dé thuc hién viéc quan ly véan hanh, sira chira, duy
tu bao dudng theo quy dinh;

d) Thyc hién kip thdi viéc ngin ngira nguy co gy thiét hai di véi chu sé hiru,
chu str dung nha & xa hdi va ¢ trach nhiém khéc phuc, stra chira moi hu hong cua
phén s& hiru chung hoic trang thiét bi ding chung trong khu nha & xa héi, dam bao
cho khu nha hoat d9ng binh thuong;

e) Thu mirc phi dich vu quan ly véan hanh nha & xa hdi theo quy dinh tai Diéu 27
cua Thong tu nay;

g) Khai théac, kinh doanh cac dich vu khac theo quy dinh ctia phap luat dé tao
ngudn thu b dip chi phi quan 1y van hanh; béo tri nha & x4 hoi theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 19 Théng tr nay.

h) Thu chi phi bao tri, quan ly chi phi bao tri va thyc hién cong tic bao tri phin
s& hitu chung cia nha & xa hoi theo quy dinh tai Khoén 2 Diéu 19 Thong tu nay.

i) Pinh ky 6 thang mét lan, bao cdo cong khai vé cong tac quan ly vén hanh
nha & x@ hgi véi Ban quan tri va phéi hop v6i Ban quan trj lay y kién cua chu s
hitu, chu sir dung nha & xa hdi vé viéc cung cip dich vu quan ly van hanh;

k) Phéi hop véi Ban quan tri, té dan pho trong viéc bao vé an ninh, trat ty va
céc van dé khac c6 lién quan trong qua trinh quan ly van hanh nha & xa héi.

2. Quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri khu nha & xa hoi:

a) Bio vé quyén lgi hop phép cua céc chi s& hiru, chu sir dung nha & x3 hdi
theo quy dinh cuia phap luit; kiém tra, don déc chu s& hiru, chu sir dung nha & thuc
hién ding Ban ndi quy quén ly sir dung nha & x hoi va cac quy dinh cia phap luat
v€é quan ly, su dung nha & xa hoi; tao diéu k:q:n dé doanh nghiép quan ly vin hanh
hoan thanh tét nhiém vu theo néi dung hop ddng da ky két;

b) Thu thép, tong hop ¥ kién, kién nghi cua chu s¢ hi’m chu sir dung nha & vé
cac van dé lién quan téi viéc quan ly sir dung va cung cip dich vu nha & xa hoi dé
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phan 4anh véi doanh nghiép quan 1y van hanh, cic co quan chirc ning va cic tb
chirc, ca nhén c6 li€én quan xem xét, giai quyeét;

' c) Phéi hgp véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phé trong vi€éc xay dung nép
sOng van minh, gilr gin trit ty an toan xd hi trong nha chung cu dugc giao quan ly;

d) Dinh ky 6 thang mot l4n, Ban quan trj lay y kién cta chi s& hitu, chu s
dung nha & x4 héi d€ 1am co sé& dé danh gia chat lugng dich vu quéan ly vin hanh
cta don vi quén ly van hanh nha &;

d) Kién nghi véi cha diu tu thay don vi quan Iy van hanh néu chét lugng dich
vu khong dam bao theo quy dinh.

Didu 30. Nhig hanh vi bj nghiém cAm trong quan 1y sir dung nha & xi héi

1. Tu ¥ chuyén d6i muc dich sir dung nha o;

2. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hoc lam hu héng tii san thuge
phén s& hitu chung hoic phan sir dung chung dudi moi hinh thirc; dyc pha, cai tao,

thao d& hogc lam thay d01 phin két cdu chju luc, hé théng ha tang k¥ thudt, trang
thiét bi sir dung chung, kién triic bén ngoai nha &.

3. Phin chia, chuyén d6i phin s hiru chung ho#c phan sir dung chung trai
quy dinh.

4. Gay tiéng dn quéa mirc quy dinh; 1am anh huéng dén trat tu, tri an trong khu
nha & xa hoi.

5. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chit doc hai bira bii; gay thdm, dot, 6 nhiém
moi trudng; chin nudi gia suc, gia cAm trong khu vuc thufc ph.'?in so hiru chung
ho#c phén sir dung chung trong khu nha & x4 hdi.

6. Quang céo, viét, v& trai quy dinh hoic c6 nhitng hanh vi khiac ma phap lut
khong cho phep, sir dyng vét liéu hodc mau sﬁc mdt ngoai can hg, nha & thu nhép
thdp trai vdi quy dinh; thay ddi két chu, thiét ké cia phan s& hitu riéng hodc phén
s dung riéng (xay tu'ﬂrng ngan lén mat san, di chuyén céc trang thiét bj va hé
thdng k¥ thuat gin véi phéan sé hiru chung, duc phé cin hd, coi néi dién tich dudi
moi hinh thuc).

7. Str dung hoic cho ngudi khac sir dung phan s& hiru riéng hodc phén sir dung
riéng nha & xa héi trai véi muc dich quy dinh.

8. Nudi gia suc, gia cAm trong khu vuc thudc s& hiru riéng hodc phian st dung
riéng 1am anh hudng téi trat ty, my quan va moi trudng song cua cic hd khac va
khu vuc cong cdng trong khu nha & xa hoi (néu nudi vat cinh thi phai dam bao
tudn thi ding quy dinh ctia phap luét).

9. Sir dung khong ding muc dich kinh phi quan ly van hanh va kinh phi bao tri
nha & xa hdi.

10. Cac hanh vi bi cAm khéc theo quy dinh cia phap luat.
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' ) Chmmg 1A% L
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Piéu 31. Giai quyét tranh chap

1. Céc tranh chip lién quan dén quyén s& hiru nha ¢ xa héi do Toa an giai quyét.

2. Céc tranh chép vé quyén sir dung nha & xa héi dugc giai quyét trén co so
hoa giai, nhung phai bao dam cac quy dinh cua Thong tu nay. Néu khong hoa giai
duogc thi do Toa an giai quyeét.

3. Céc tranh chip vé hop dong mua, thué, thué mua nha & xi héi trong qua
trinh thyc hién theo Thong tu nay thi xu ly theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va
phap luét dan su.

Piéu 32. Xir ly vi pham

1. Cac hanh vi vi pham hanh chinh theo quy dinh cua Thong tu nay dugc xur ly
theo quy dinh cua phép luét vé xtr phat vi pham hanh chinh, phap lut vé xay dung,
phap luét vé nha g.

2. Céc td chirc, cé nhan c6 hanh vi gian déi vé ddi tuong, diéu kién dé dugc
mua, thué, thué mua nha & xa hdi thi ngoai viéc bi xur phat theo quy dinh vé xur
phat vi pham hanh chinh trong quan ly va phat trién nha &, con bi budc phai tra lai
nha 43 mua, thué, thué mua.

3. Ngudi lgi dung chirc vy, quyén han 1am trai cac quy dinh lién quan dén xac
nhén d6i tugng, ciing nhu viéc béan, cho thué, thué mua va quan ly sir dung nha ¢
x4 hdi thi ty theo mirc d6 vi pham s€ bi xUr ly hanh chinh hodc truy ciru trach

nhi¢ém hinh sy. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham néu gay thiét hai vé vat chit thi phai
boi thudng.

4. Cac chi dau tu dy 4n nha & x4 hoi thuc hién viéc ban, cho thué, thué mua
nha & xa hoi khong ding theo quy dinh tai Thong tu nay thi ngoai viéc bi xur phat
theo quy dinh vé€ xir phat vi pham hanh chinh trong quan ly va phét trién nha con bj
budc phai hoan tra cac khoan ch: phi dugc wu dai; bi thu héi dy an: khéng duge
thuc hién cac dy 4an kinh doanh bét dong san trong thdi gian 02 nam ké tir ngay du
an bi thu hdi hozc bi thu hdi ding ky kinh doanh.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 33. Trach nhi¢m cia Uy ban nhén dén cép tinh

1. Chi dao So Xay dyng chu tri, phdi hgp véi cac co quan chirc nang té chirc
diéu tra, thong ké va tong hgp nhu céu mua, thué, thué mua nha & xa hdi trén pham
vi dia ban dé xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & xa hoi hang nam va
timg thoi ky bao dam phu hop véi diéu kién cu thé cua timg dia phuong;
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2. Ban hanh quy dinh cu the vige déu thau lya chon chu déu tu; chi dao cac co
quan chirc nang thudc thdm quyén t6 chirc thuc hién déu thau, lya chon chu dau tu
dy 4n phat trién nha & xa hoi trén pham vi dia ban theo quy dinh tai Diém b Khoan 3
Piéu 5 cua Thong tu ndy;

3. T6 chirc chi dao thyc hién viéc lap, thdm dinh, phé duyf;t dy an phat trién
nha & xa hji dau tu bang ngan sach dia phucrng, thdm dinh, chép thuén dau tu du
&n phat trién nha & xa hoi bﬁng nguon von ngoai ngén sach theo tham quyén; quy
dinh cuy thé cac khu vuc ma cha dau tu dyr an phat trién nha ¢ xa hoi dugc phép bd
tri xdy dung nha & xa hoi lién ké thip ting trong pham vi dy an phu hop véi quy
hoach dé thj ctia timg dja phuong da dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

4. Td chirc chi dao cac co quan chirc ning thyc hién viéc quan ly xay dung nha
& x4 hoi do cac hé gia dinh, c4 nhan tham gia d4u tu trén pham vi dia ban;

5. Ban hanh quy dinh cu thé tiéu chi lya chon cac dbi _tuong dugc mua, thué,
thué mua nha & xa hdi trén pham vi dia ban theo thim quyén quy dinh tai Khoan 3
Piéu 16 cua Thong tu nay;

6. Chi dao co quan chirc ndng thudc tham quyen thyc hién viéc thdm dinh gia
ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi dbi véi cac du 4n phat trién nha & xa hoi
trén pham vi dia ban; ban hanh khung gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi
do cac h¢ gia dinh, ca nhén diu tu xdy dung theo quy dinh tai Diéu 18 Thong tu
nay; Ban hanh gié dich vy quan ly vén hanh nha & tai cac dy an phat trién xa hoi dé
ap dung théng nhit trén dia ban;

7. Can ct vao quy dinh tai Thong tu nay dé ban hanh quy dinh cy the vé ban,
cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ xa hdi tai cdc dy an do céc thanh phén kinh té
tham gia dau tu va nha & xa hdi do hé gia dinh, ca nhén déu tu xdy dung;

8. Chi dao Uy ban nhén nhan cap huyén va cip xa thuc hién viéc diéu tra,
thong keé, bao cao nhu ciu vé nha & xd hoi trén pham vi dia ban guri S& Xy dung
dia phuong dé toéng hop, phuc vu xay dung, diéu chinh Chuong trinh, ké hoach
phat trién nha ¢ xa hoi hang nam, trung han va dai han trinh co quan co thim
quyén phé duyét.

9. T6 chirc chi dao thanh tra, kiém tra, theo ddi, xir Iy theo thim quyen hogc
chi dao co quan c6 thdm quyén xir ly cac hanh vi vi pham lién quan dén phat trién
va quén ly nha ¢ xa hgi trén pham vi dia ban.

10. Té chuc chi dao cac co quan chirc ning téng hop tinh hinh, bao cao Thu

tuéng Chinh phu Bd Xay dung theo dinh ky hodc theo yéu ciu dot xuét vé cong
tac phat trién va quan ly sir dung nha ¢ xa hdi trén dia ban.

11. Thyc hién céc nhiém vu dugc giao tai Piéu 25 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP.
Piéu 34. Trach nhiém ciia S& Xy dung

1. Tiép nhan, kiém tra hd so, chu tri thuc hién viéc dé xuat lya chon chu dau tur
du an phat trién nha & xa hoi dé trinh Uy ban nhin dan cap tinh xem xét, quyét
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dinh lya chon chu diu tu du 4n theo thdm quyén quy dinh tai Nghi dinh sb
188/2013/ ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.

2. Tlep nhén, kiém tra hd so, chu tri thuc hién viéc tham dinh dy an phat trién
nha ¢ xa héi dé trinh Uy ban nhén dan cép tinh xem xét, quyét dinh chap thun chu

truong dau tr hoc phé duyét dy an phat trién nha & x4 hdi theo tham quyén quy
dinh tai Nghi dinh so6 188/2013/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.

3. Chu tri, phéi hop v6i cac co quan chic néng cua dia phuong nghién ciru,
soan thao quy dinh cu thé tiéu ch_i ll,{a chon céac doi tugng duge mua, thué, thué
mua nha & xa hdi; quy dinh cu thé vé ban, cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ xa
héi tai cic dy 4n do cac thanh phén kinh t€ tham gia dau tu va nha & xa hdi do hd
gia dinh, c4 nhan dau tr xay dyng phu hop véi di€u kién cu thé cua dia phuong dé
trinh Uy ban nhan dén cap tinh xem xét, ban hanh.

4. Thanh tra, kiém tra, va xir ly c4c hanh vi vi pham vé phat trién va quan ly sir
dung nha & xa@ hoi trén dia ban theo thdm quyén hodc bao cdo co quan cé thim
quyén xir ly theo quy dinh.

5. Pinh ky hogc ddt xuat bdo cdo Uy ban nhén dén cap tinh va B) Xdy dyng
tinh hinh phat trién va quan ly sir dung nha & xa héi trén dia ban.

6. Thuc hién cac nhiém vu khéc do co quan c6 thdm quyén giao.

Piéu 35. Trach nhiém ciia Cuc Quan Iy nha va thj trudmg bit ddng sin

1. Giup B9 truéng Bé Xay dung hudng dan, dén doc cac dia phuong trong ca
nudc trién khai thyc hién Nghij dinh s6 188/2013/ND-CP va Thong tu nay.

2. Theo ddi va td chirc kiém tra tinh hinh thuc hién viéc phat trién va quan ly
sir dung nha ¢ xa hi trong pham vi ca nudc.

3. Téng hop béo céo tinh hinh trién khai thyc hién theo dinh ky va bao céo Bd

truong B§ Xay dung sura déi, bd sung Thong tu nay hozc dé nghi Chinh phu xem
xét stra d6i, bd sung chinh sach vé phat trién va quan 1y sir dung nha & xa hoi.

Piéu 36. Hiéu lyc thi hanh

1. Théng tr nay cé hiéu luc ké tir ngay 08 thang 7 nam 2014.

2. Théng tur s6 10/2009/TT-BXD ngay 15 théang 6 nam 2009 cua Bd Xay dung
huéng dan quan Iy du 4n dau tr xdy dung nha & sinh vién, nha & céng nhan khu
cong nghiép va nha & thu nhap thap; Thong tu sé 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6
nam 2009 cua B$ Xay dung hudng dan viéc cho thué, quan 1y van hanh nha & sinh
vién va nha & cong nhan khu cdng nghiép; Thong tu s6 15/2009/TT-BXD ngay 30
thang 6 nam 2009 cua By Xy dung huéng dan phuong phéap xac dinh gia cho thué
nha & sinh vién, nha & cong nhan, nha & thu nhép thip va gia bén, gia thué mua nha
& cho ngudi c6 thu nhép thap thudc cac dur an do cac thanh phén kinh té tham gia
dau tu; Thong tr s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 ndm 2009 cua B Xay
dung hudng dén viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan 1y sir dung nha & cho nguoi
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¢O thu nhap thap tai khu vyrc d6 thi; Piéu 11 cia Théng tu s6 16/2010/TT- BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B§ Xdy dyng quy dinh cy thé va huéng din mot sb
ndi dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha & hét hiéu lyc ké tir ngay
Thong tu nay ¢ hiéu lyc thi hanh.

3. Cac quy dinh vé phat trién va quan 1y sir dung nha & x3 hdi do cic thanh
phan kinh té tham gia ddu tr xiy dyng trong cac vin ban cia Uy ban nhan dan cip
tinh ma khac véi quy dinh ciia Thong tur nay thi thyc hién theo quy dinh tai Théng
tur nay.

4. Trong qué trinh thyc hién néu gip khé khin, vuong mic, d& nghj giri y kién
vé Bo Xay dyng dé sira dbi, bo sung theo thim quyén hoac trinh Thi tuéng Chinh
phu, Chinh phu xem xét, quyét dinh./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUGNG

Nguyén Trin Nam



44 CONG BAO/Sé 583 + 584/Ngiy 14-6-2014

Phy Iyc s6 01: M3u T trinh cia chii ddu tr dé nghi thdm dinh va phé duyét dy 4n phat trién nha
¢ x& hi dugc dau tr xay dyng béng ngudn von ngin sich dia phuong (ban hanh kém theo
Thong tuw so 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nam 2014 cua By Xay dung)

TEN CHI’J DAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
f | | O— Déc lip - Tw do - Hanh phiic
Sb:....... ctvererreey NGQAY...... thdng....... nam......

TO TRINH

Dé nghj tham dinh va phé duyét die dn phit trién nha & xa hi (tén dy dn)

LTI RSP Y

Kinh giri: Cha tich UBND tinh, thanh phd (huyén...)........

- Cén cit Ludt Nha & va Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cuia
Chinh phu vé phat trién va quén ly nha & x3 hoi;

- Ciin cir Théng tu sb 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cta B Xay dyng
quy dinh cu thé va huéng dén thyuc hién mét sb ndi dung cua Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cia Chinh pht vé phét trién va quan ly nha &
xd hoi;

- Cén cir phép ly khac cd lién quan... e

Cha diu tu (tén chu ddu t).... trmh Chu thh UBND tlnh thanh pho

(huyén...)........ td chirc thdm dmh va phe duyét du an (tén du anj........... vl céc
ndi dung chinh sau diy:
1. Téndu an......:

La dyu 4n phat trién nha & xa hdi doc 1ap hodc du 4n phat trién nha & xa héi sir
dung quy dét 20% (ghi 1)

2. Tén chu diu tu:

3. Hinh thirc déu tu:

4, Muyc tiéu déu tu:

5. Pia diém xay dung:

6. Quy mé dy an:

7. Dién tich sir dung dit:
8. Ranh gidi sir dung dét:
9. Hé sb sir dung dit:
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10. Mit 46 xay dyng:

11. Quy m dén sb:

12. Hé théng cdc cong trinh ha ting k¥ thuat cia dy 4n:
13. Ty 1é va s6 lugng cac loai nha &:

14. Péi tugng dugc thué:

15. Pi tugng dugc thué mua:

16. Gia cho thué:

17. Gia cho thué mua:

18. Khu vyc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhan:
19. Tng mirc du tu cia dy an:

20. Thoi gian va tién d¢ thyc hién (phan theo giai doan):
21. Phuong an quan ly, vdn hanh nha &:

22. Quyén va nghia vu chit yéu ciia chii dau tu:

23, Cac ¢& xuit cua chi déu tu:

24, Két luan:

_ Chu dau tur......... trinh Chu tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)....... t6 chitc
tham dinh va phé duyét dy an phat trién nha & (#én dir dn)............ccevnvinriininnnnnnnens

Noi nhin: Chii diu tw )

- Nhur trén; Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)
- 8¢ Xay dymg hogc Phong ¢6 k. & &

chirc ning quan ly (cap huyén);

- Co quan tham dinh dy an;

- Luu...
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Phy lyc sb 02: Mﬁu\ Té trinh cia co quan th?:lm dinh dy an dé& nghj phé duyét dy 4n phat trién
nha & x& h{i dugc dau tr xdy dyng bang ngudn von ngan sach dja phuong (ban hanh kém theo
Thong tw 56 08/2014/TT-BXD ngdy 23 thang 5 ndm 2014 cua By Xdy dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PINH DU AN..... Dégc lap - Tu do - Hanh phiic
86t L , REAY....... thang...... ndm......
TO TRINH
Dé nghi phé duyét di dn phit trién nha & xd hoi (tén du dn).........

Kinh giri: Chu tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)........

(Co quan thdm ainh).......o...... da nhan duge To trinh dé nghi thdm dinh va phé
duyet dy an phat trién nha & (tén d anj.......... §0....... ngay....... thang....... ndm........
cua (tén chi dau tu...............

- Can cu Luat Nha & va Nghi dinh 56 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cia
Chinh phii vé& phit trién va quan ly nha & x3 hdi;

- Cién cur Thong tu s6 08/2014/TT- BXD ngay 23/5/2014 cia Bo Xay dung quy
dinh cu thé va hudng din thyc hién mot so noi dung cua Nghx dinh s6 188/2013/
ND-CP ngay 20/11/2013 ciia Chinh phii vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

- Cén clr phap ly khac c6 lién quan...

Trén co s& thim dinh va v kién gop y cua cac co quan (ren co quan gop y va 56

vanbangop y)........... , (co quan thdm dinh.......... ) xin bao cdo két qua thdm dinh
du an (#én dwr dn)...... nhu sau:
1. Tén dy an.................... :

La dy an phat trién nha & doc lap hodc du an phat trién nha & xa hoi sir dung
quy &t 20% (ghi rﬁ)

2. Muc tiéu diu trr va hinh thirc dau tur:

3. Pia diém xiy dyng:

4. Téng mirc ddu tr ctia dyr 4n va cdc ngudn vén diu tir cua dy an:

5. Quy mé dy an:

6. Dién tich sir dung dét:

7. Ranh giéi sir dung dét:

8. Hé s6 str dung dit:

9. Mit d6 xay dung:

10. Quy mo6 dan sé:

11. Hé thdng céc cong trinh ha tdng k¥ thuat ctia dy an:
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12. Tong dién tich san nha ¢ cua toan by dy an, dién tich san cta timg loai
nha &; sO lugng cén h§ timg loai nha & trong pham vi du an.

13. Dién tich sir dung cong cfng, gém: Chd dé xe, khu vyc sinh hoat cong
ddng, dién tich kinh doanh dich vy (néu co)

14. Phu'ong an tiéu thy san pham gdm: Dbi tugng dugc thué, thué mua nha ¢
xd héi; so hn;mg va dién tich nha G x3 hoi danh dé cho thué, cho thué mua.

15. Quyén va nghia vu chi yéu ciia chi dau tu:
16. Thai gian va tién d§ thyc hién (phan theo giai doan):
17. Cac dé xuét cia chu dau tur:
18. Tom tit ¥ kién cac co quan, don vj c6 lién quan:
19. Nhan xét, danh gia vé ndi dung du an:
a) Sy can thiét va myc tiéu dau tu:
b) Sy phu hop véi quy h'oach, sy phu hgp véi danh myc dy an dd dugce co quan
c6 tham quyeén phé duyét (néu co):
¢) Ty 1é va sb lugng céc loai nha &:
- Nha & riéng 1é.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m’
- Can h§ chung cur........... can, tng dién tich san xdy dyng:...... m
d) Khu vy dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, c4 nhan:
d) Sy tuén tha quy chuan, tiéu chuin xay dyng ap dung, sy hop 1y cua thiét ké
v&i quy chudn, tiéu chuin va quy dinh ctia phép luét:
¢) Su phu hop cia phuong an thiét ke kién triic v&i quy hoach xay dung, kién
triic, canh quan d4 dugc cip c6 tham quyén phé duyét:
g) Phuong 4n cho thué; gia cho thué; phuong n khai thic, vén hanh dy 4n, van
hanh nha chung cu (néu co):
h) Phuong 4n cho thué mua; gia cho thué mua; phwong 4n khai thac, van hanh
du 4n, van hanh nha chung cu (néu cé):
i) Panh gia tic dong mdi trudng, cic giai phap phong chdng chay, nd:
k) Téng mirc vén dau tu, ngudn von déu tw. Phan tich danh gid hi¢u qua kinh
t€ - xa hoi:
I) Thoi gian x4y dung, phan doan thuc hién, tién d6 thuc hién:
20. Quyén va nghia vu cia chu dau t:
21. Nhing kién nghj cy thé:
Pé nghi Cha tich UBND tinh, thanh pho (huyén...)........... xem xét phé duyét
dy 4n (hodc khéng phé duyét dy 4n). Néu phé duyét hodc khong phé duyét thi phai
théng béo cho chi déu e dugc biét,

Noi nhin: Thii truéng co quan thim dinh dy 4n
- (Ky tén, dong dau)
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Phy lyc s0 03: Mau Té trinh dé nghi phé duyét du an phat trién nha ¢ xa hoi dugc dau tu xay
dyng bing nguon von ngén sach dia phuong do So Xay dyng la chu déu tu (ban hanh kém theo
Thong tw s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nam 2014 cua B¢ Xay dung)

S& Xdy du’ng tinh, thanh CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
pho... Déc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sé:........

., Ngay....... thang...... nam......

TO TRINH
Dé nghj phé duyét dw dn phit trién nha & xa hji (tén dy dny.........

Kinh giri: Chu tich UBND tinh, thanh ph........

- Can cur Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & x4 hdi;

- Cin cir Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua B$ Xay dyng quy
dinh cy thé va hudmg din thyc hién mot sb ndi dung cua Ngh; dinh so

188/2013/NP-CP ngay 20/11/2013 cia Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢
x4 hoi;

- Can cr phap ly khac c6 lién quan...............
Trén co s& y kién gop y cua céc co quan (tén co quan gop y va 56 van ban

gopy)........... , S& X4y dung tinh, thanh phé......... xin b4o cdo két qua nhu sau:
1. Téndyan......:

La dy 4n phat trién nha & ddc 1ap hodc dy 4n phat trién nha & xa hoi sir dung
quy dat 20% (ghi r3)

2. Muc tiéu dau tu va hinh thitc diu tur:

3. Dja diém xay dyng:

4. Téng mirc d4u tu ciia dir 4n va cac ngudn vén diu tu cia dy 4n:
5. Quy md du an:

6. Dién tich sir dung dit:

7. Ranh giéi sir dung dit:

8. Hé s sir dung dat:

9. Mit d¢ xay dyng:

10. Quy mo dan sé:

11. Hé théng cac cong trinh ha ting k¥ thuat ciia dy an:

12. Tong dién tich san nha & cua toan by du an, dién tich san cua ting loai
nha &; s6 luong cin hd timg loai nha & trong pham vi du 4n;
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13. Dién tich sir dung cong cdng, gdm: Chd dé xe, khu wvirc sinh hoat cong
ddng, dién tich kinh doanh dich vu (néu co)

14. Phuong 4n tiéu thy san pham, gém: Péi tugng duge thué, thué mua nha ¢
x4 hdi; s lugng va dién tich nha & x4 hoi danh dé cho thué, cho thué mua;
15. Quyén va nghia vu chu yéu cua chu dau tu:
16. Thoi gian va tién d6 thuc hién (phén theo giai doan):
17. Céc dé xuat cua chi déu tur:
18. Tém tit v kién cdc co quan, don vij cé lién quan:
19. Nhén xét, danh gia vé ndi dung du an:
a) Sy can thiét va muyc tiéu diu tu:
b) Su phu hop véi quy hoach, sy phti hop v&i danh myc dy én da duge co quan
cd tham quyén phé duyét (néu co):
c) Ty 1é va sb lugng cac loai nha &:
- Nha o riéng lé.......... cén, tong dién tich san xay dung:...... m
- Can h$ chung cu........... can, tong dién tich san xiy dimg:...... m
d) Khu vurc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, c4 nhén:

d) Su tudn thi quy chuén, tiéu chuin xay dung ap dung, su hop 1y ciia thiét ké
véi quy chuén, tiéu chuin va quy dinh cua phap luat:

e) Su phu hgp cua phucmg an thiét l(e kién triic voi quy hoach xdy dung, kién
tric, canh quan da dugc cip cé thdm quyén phé duyét:

g) Phuong an cho'thue, gia cho thué; phuong an khai thac, van hanh dy an, van
hanh nha chung cu (néu co):

h) Phuong én cho thué mua; gia cho thué mua; phuong an khai thac, vén hanh
du an, van hanh nha chung cur (néu co):

i) P4nh gia tic dong mdi trudng, cac giai phap phong chéng chay, né:

ok Téng mirc vén dau tu, ngudn von ddu tr. Phéan tich danh gia hiéu qua kinh

té - xa hoi:

I) Thoi gian xdy dyng, phan doan thyc hién, tién d6 thuc hién:

20. Quyén va nghia vu caa chu dau tur:

21. Nhitng kién nghj cu thé:

Pé nghj Chu tich UBND tinh, thanh phd.... . Xem x¢t phé duyét dy an
(hodc khong phé€ duyét du an). Néu phé duyét hoac khong phé duyét thi phai thong

bdo cho chi: ddu tur duoc biét.

Noi nhin: Giam déc S& Xay dyng
- (Ky tén, dong dau)
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Phy Iyc sb 04: Méu quyét dinh phé duyét dy 4n phat trién nha & x hdi dugc ddu tr xay
du'ng bing ngudn vén ngén sich dia phuong (ban hanh kém theo Théng tu sé 08/2014/TT-BXD
ngay 23 thang 5 nam 2014 cua By Xdy dung)

UBND......... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- Déc 1ap - Ty do - Hanh phic

........ , ngay....... thang...... ndm.........

QUYET DINH CUA UY BAN NHAN DAN..........
Vé viéc phé duyét dw dn phdt trién nha & xa hji (tén du dn....)

- Can cit Ludt Nha & va Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngiy 20/11/2013 cua
Chinh phii vé phat trién va quéan 1y nha & x3 hoi;

- Cén cir phap ly khéc c6 lién quan...............

Sau khi xem xét T& trinh dé nghi phé duyét dy 4n (#én di dn)......... $8..un..
cla (tén chii ddu tu)... ... va hd so kém theo;

Trén co s& To trinh sb... ngdy...... cia (#én co quan thim dinh dir dn).......vay
kién gép ¥ cua céc co quan lién quan (néu tén co quan cé y kién va sé vin bdn

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét dy an phat trién nha & x4 hoi (#én di dn)................ V@i cac
ndi dung chii yéu sau day:

Phé duyer cdc ni dung ma chu dau tu, co quan chii tri thdam dinh da trinh tai
To trink va theo néi dung quy dinh tgi khoan 4 Diéu 11 cua Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién.................

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Néu trach nhiém cia céc co
quan lién quan thi hanh quyét dinh....../.

Noi nhin : Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong da
- Nhu Buéus Ky & i ' g dau)

- Luu...
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Phy lyc s6 05: Mau Té trinh xin chdp thuén chu trrong dau tir dy 4n phét trién nha & xa héi cia
chi dau ti d6i véi dy an duge déu tu bang ngan sach Trung uong (ban hanh kém theo Thong tw
56 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nam 2014 cua Bé Xdy dung)

CHU PAU TU.... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Sé:........ Pjc ldp - Tu do - Hanh phiic

TO TRINH
Dé nghj chdp thugn diu tw di dn phdt trién nha ¢ xa hi (tén d dn.............)

Kinh gui: B¢ Xay dyng

- Cén cir Luat Nha ¢ va Nghij dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ciia
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & xa héi;

- Can cu Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua B§ Xy dung quy
dinh cu thé va hm&ng din thyc hién mot sb ndi dung cua Nghj dinh s
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ciia Chinh phu vé phat trién va quan ly nha &
xa hoi;

- Cén cir phép ly khéac cé lién quan...............

- Chu d4u tu (tén chu dau w)........ dé nghj B Xay dung xem xét' va co To
trinh d& nghi Thu tuéng Chinh phii chip thuin du tw dv 4n nha & x3 hdi véi cac
ndi dung co ban nhu sau:

1. Téndy an......:

La dy én phat trién nha & xa hoi doc 13p hodc dy an phat trién nha & xa hoi sir
dung qu¥y dat 20% (ghi rd)

2. Muc tiéu dau tu va hinh thirc dau tu:

3. Pia diém xay dung:

4. Téng mirc dau tr cua du 4n va cac ngudn von dau tu cia dy an:

5. Quy mo dy an:

6. Dién tich sir dung dat:

7. Ranh gidi sir dung dit:

8. Hé sb sur dung dat:

9. Mat 4% xay dung:

' Trudmg hop dhu thiu lya chon chi diu tw dy an phat trién nh & xa hdi thi Uy ban nhan dan cép tinh
trc tiép trinh Thi tuéng Chinh phu.
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10. Quy mb dan sé:

11. Hé thdng cac cong trinh ha tang k¥ thuat cia dy 4n:

12. Tong dién tich san nha & cia toan bd du 4an, dién tich san cua tirng loai nha
&; s6 lugng can hd timg loai nha & trong pham vi du 4n;

- Nha ¢ riéng lé.......... cin, tong dién tich san xay dyng:...... m
- Can h§ chung cu:.......... can, tbng d]{;n tich san xdy dyng:...... m

13. Dién tich s dung cong cong, gom: Chd dé xe, khu vuc sinh hoat cong
ddng, dién tich kinh doanh dich vu (néu co)

14. Phuong 4n tiéu thy sén pham, gém: Péi twong dwgc mua, thué, thué
mua nha & xa héi; sb lwgng va dién tich nha & xa hoi danh dé ban, cho thué,
cho thué mua;

15. Quyén va nghia vu chi yéu cia cha dau tu:

16. Thoi gian va tién do thyc hién (phan theo giai doan):

17. Céc dé xuét cua chu dau tu:

Chu dau tu (1én chi ddu tu).......... dé nghj UBND tinh (thanh phd).... xem xét

va ¢0 T¢ trinh bao cao Thu tuéng Chinh phu chip thuan chu truong diu tr du 4n
phét trién nha & néu trén.

Néu dugc chip thuan (én chi dau t)..... s€ tién hanh té chirc 1ap, tham dinh,
phé duyét (hodc trinh co quan cé tham quyén tham dinh va phé duyét) va trién khai
thuc hién dy 4n phéat trién nha & theo ding quy dinh./.

Noi nhén : Cha diu tu......

- Nhur trén, Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong déu
- UBND tinh... (Ky. & 0 ' g dau)
- S& Xay dyng tinh...,

- Luu....
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Phy lye 6: Mau van ban xin chdp thuan déu tr dy 4n phat trién nha & xa hdi cita chi dau tu déi
véi du an ¢6 quy mé sir dung dat dudi 100ha (ban hanh kém theo Thong tu s6 08/2014/TT-BXD
ngay 23 thang 5 nam 2014 cua B¢ Xdy dung)

Tén Cha diu tu..... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé Déc lap - Ty do - Hanh phiic
V/v: d& nghi chdp thuan - , hgay...... thang...... nam.........

d4u tu du 4n nha & x3 héi.

Kinh giri: S& Xay dung tinh/thanh phé ............
Dé nghj chip thudn diu tw dw dn phdt trién nha & xa hi (tén du dnj.........

- Cén cir Luat Nha & va Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cia
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hdi;

- Can cir Thong tuw s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua B6 Xay dyng quy
dinh cu thé va hmmg din thyc hién mét sb ndi dung cua Nghi dinh s
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ciia Chinh phii vé& phét trién va quan ly nha &
x3a hoi;

- Cén cir phap ly khac co lién quan...............

Tén doanh nghiép xin dugc chip thuin dau tr dy 4n nha & x3 hoi (tén du
an).............. vdi cac ndi dung co ban nhu sau:

1. Téndyan...... :

La dy 4n phat trién nha & xa hdi doc 1ap hodic dy 4n phat trién nha & xa hdi sir
dung qu¥ dat 20% (ghi rd)

2. Muc tiéu déu tu va hinh thirc diu tu:

3. Dia diém x4y dung:

4. Tong mirc dau tr cia dy 4n va cac ngudn von déu tu cia dy an:

5. Quy mé du an:

6. Dién tich sir dung dat:

7. Ranh gidi sir dung dat:

8. Hé s6 sir dung dat:

9. Mat 4§ xay dung:

10. Quy mé dén sé:

11. H¢ théng cac cong trinh ha tfing k¥ thuét cua du an:
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12. Téng dién tich san nha & clia toan by dy 4n, di¢n tich san cua timg loai nha
&, ké ca nha & thuong mai (néu c6); s6 lugng cin hd timg loai nha & trong pham vi

dy an;

- Phén kinh doanh thwong mai (néu c6):

+ Nha ériéng lé.......... can, tong dién tich san xay dyng:...... m’

+ Cian hé chung cu........... cin, tong dién tich san xay dvmg:...... m®
+ Dién tich san kinh doanh dich vy thuong mai.............. m’

- Phin nha & xa hoi:

+ Nha ¢ riéng l€.......... cin, tong dién tich san xay dyng:...... m*

+ Can hd chung S T can, tdng dién tich san xdy dyng:...... m’
-Nha ériénglé.......... cn, tbng dién tich san xdy dyng:...... m’

- Can ho chung cur.......... cin, tong dién tich san xdy dung:...... m®

13. Dién tich sir dyng cong cong, gém: Chd dé xe, khu vuc sinh hoat cong
ddng, dién tich kinh doanh dich vu (néu co)

14. Phucmg 4n tiéu thy san phdm, gém: Péi tuong dugc mua, thué, thué mua
nha & xa hdi; sO lugng va dién tich nha & xa hdi danh dé ban, cho thué, cho thué

mua;

15. Quyén va nghia vu chii yéu cia chi dau tu:
16. Thoi gian va tién 6 thyc hién (phén theo giai doan):
17. Céc dé xuét ctia chi diu tu:

Sau khi dugc chdp thusn dau tu. (Tén chi dau tr dy 4n) s& thyc hién lap va
trinh UBND tinh, thanh phé hoac huyén dé tham dinh, phé duyét dy an theo ding
cac quy dinh hién hanh cua phap luét./.

- Luu....

Noi nhén: Cha déu tw......
- Nhu trén, ) Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong dau
- UBND tinh, thanh phé..., Ky 2 e " g dau)
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Phy lyc s6 07: M3u vin ban cong nhin chii ddu tr dy 4n phét trién nha & xa hoi c6 quy mé sir
dung dét dudi 100 ha (ban hanh kém theo Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nam 2014
cuia B Xdy dung)

UBND..... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QA — Péc ldp - Ty do - Hanh phiic

Kinh giri: Tén nha dau tu dupc cong nhgn la chu déu tu....

Céan cir Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 188/2013/NP-CP ngay 20/11/2013 cia
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & xa héi;

Cén cit Théng tr sfiﬂ 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua B$ Xay dyng quy
dinh cy thé va hudéng dan thyc hién mét s6 ndi dung cua Nghi dinh s6 188/2013/
ND-CP ngay 20/11/2013 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & x4 héi;

Cén cur phép ly khéc cé lién quan...............

Sau khi nghién ctru hd so nang lyc cia (tén nha déu tu)....., bién ban hop Tb
chuyén gia xét chon chu dau tu va trén co s& ¥ kién cia Bo Xay dung’ hoic T¢
trinh sb....... ngay...... cia S& Xdy dung, Uy ban nhan dan tinh (thanh phd)......
cong nhén (7én nha d‘au te)........ duoc 1am cha dau tu dy 4n (1én di an) ................

Chu dau tw (¥én chu dau tw)......... c6 trach nhi¢ém thyc hi¢n lap, thdm dinh,
phé duyét va trién khai thyc hién dy an (2én dw dn phat trién nha ¢ xa héi)..... theo
ding cac quy dinh hién hanh cta phap luat./.

Noi nhn: TM. UBND...... )

- Nhu trén, (Ky, ghi ré ho tén, chiecc vu va dong dau)
- S& Xay dyng,

- Lawu....

2 Dbi véi dy 4n phai ¢6 ¥ kién tham gia cia B$ Xay dung
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Phy lyc s0 08: Mau T trinh cua co quan thim dinh dy én dé nghij chép thuén dau tu dy 4n phit
trién nha & xa hi (ban hanh kém theo Thong tw 50 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdang 5 ndm 2014
clia B¢ Xay dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DINH DU’ AN..... (S¢ Xay Péc 1ap - Ty do - Hanh phic
dyng tinh, thanh phé.....)

.., NGAY....... thang...... ndm.......

TO TRINH
Dé nghi chdp thud@n ddu tw dy dn phdt trién nha & xa hji (tén dw dny.........

Kinh giri: Chu tich UBND tinh/thanh ph$....

(Co quan thdm dinh.................. d3 nhan dugc Vin ban dé nghl dugc chap
thuan dau tu dy 4n phat trién nha & xa hoi (#én du dn)... .. SO...... ngay.......
thang....... nam........ cua (tén chu dau tu)...............

- Céan cir Luat Nha ¢ va Nghl dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua
Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & x3 hoi;

- Cén cuir Thong tu s:_a 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua B§ Xay dyng quy
dinh cy thé va huéng dan thyc hién mét so ndi dung cia Nghi dinh so 188/2013/
ND-CP ngay 20/11/2013 cua Chinh phu vé phét trién va quan ly nha ¢ xa hdi;

- Cén cir phap ly khac c6 lién quan...............

Trén co s& tham dinh va y kién gép y ciia céc co quan (#én co quan gop  va s6

vdan ban gop y)........... , (co quan tham dinh........) Xxin bao cao két qua tham dinh
duén (téndwan....... nhur sau:
1. Tén dur an:

La dy 4n phat trién nha & x4 hdi dc lap hodc du 4n phét trién nha & xa hoi sir
dung quy dat 20% (ghi rd)

2. Tén chu dau tur:

3. Dija diém xay dung:

4. Quy mo dy an:

5. Dién tich sir dung dat:

6. Ranh gidi sir dung dit:

7. Tinh phap ly ctia hé so trinh thdm dinh, phé duyét:

a) Cin cir dé 1ap du an:
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mm—
—

b) Céc quy chuén, tiéu chuin ap dung:

e) Ho so dur 4n trinh thAm dinh gdm:

g) Céc van béan phap 1y lién quan: (gidy chimg nhdn déng ky kinh doanh, vin
ban giao chu dau tu, bién ban cudc hop vdi cdc nganh,...)

8. Niing lyc cia chi dau tur:

9. Tom tét nhimg ndi dung chinh cua dy an (nhu: hinh thirc déu tu, myc tiéu
dau tu, hé sb sir dung dét, mét do xdy dung, quy mé dén s6...):

10. Tém tit y kién cac co quan, don vi c6 lién quan:
11. Nhan xét, danh gia vé ni dung dy an:
a) Su cén thiét va myc tiéu dau tu:
b) Su phu hop véi qui hoach, sy phit hgp véi danh myc dy an dé duge co quan
cd tham quyén phé duyét (néu ci):
¢) Ty 1& va sb lugng céc loai nha &:
- Phén kinh doanh thuong mai (néu co):

+ Nha & riéng 1é.......... cin, tong dién tich san xy dung:...

+ Can hd chung cur........... cin, tng dién tich san xay dung m’
+ Dién tich san kinh doanh dich vu thuong mai.............. m’

- Phén nha & xa héi:

+ Nha & riéng Ié.......... cin, téng dién tich san xdy dyng:...... m®

+ Can h chung cur........... cin, tong dién tich san xay dl,mg ....... m’
- Nha & riéng lé.......... cin, tong dién tich san xay dyng:...... m*

- Can hd chung cur........... cin, tdng dién tich san xay dyng:...... m’

d) Khu vyrc dé xe cong cong va dé xe cho cac hd gia dinh, ca nhan:
d) Sy tudn thu quy chuan, tiéu chuan xay dyng 4p dung, sy hop Iy cia thiét ké
v6i quy chuan, tiéu chudn va quy dinh cua phép luat:

¢) Su phu hop cua phuong 4n thiét ke kién tric véi quy hoach xdy dyng, kién
tric, canh quan d duge cdp c6 thim quyén phé duyét:

g) Phuong én cho thué; gid cho thué, dm tuong cho thué; phuong an khai théc,
vén hanh dy 4n, van hanh nha chung cur (néu cé):

h) Phuong an cho thué mua; gia cho thué mua, di tuong cho thué mua; phuong
an khai thac, van hanh dy 4n, vin hanh nha chung cu (néu cé):

i) Panh gia tac dong moi tmo‘ng, céc giai phdp phong chéng chay, né:

k) Téng mirc von dau tu, nguon vén déu tu, kha nang huy dong von, phuong
4n hoan tra von. Phan tich danh gi4 hiéu qua kinh té - xa hi:

1) Thoi gian xay dyng, phan doan thyc hién, tién d6 thuc hién:
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12. Quyén va nghia vu cia cha dau tu:

13. Trach nhiém cua Nha nuéc:

14. Nhimg d& xuit ciia chi dau tu:

15. Nhimg kién nghi cu thé:

Dé nghi Chu tich UBND tinh, thanh phd (huyén...)........... xem xét phé duyét
dy an (hodc khdng phé duyét dw an). Néu phé duyét hodc khéng phé duyét thi phai
théng bdo cho chu dau tw dugc biét.

Noi nhén: Thii truéng co quan thim dinh dy 4n
- (Ky tén, dong dau)
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Phy lye s6 09: Mau van ban chdp thuin dau tr d6i voi dy 4n phét trién nha & x4 hdi (ban hanh
keém theo Thong twr 56 08/2014/TT-BXD ngdy 23 thdng 5 ndm 2014 cua Bé Xdy dung)

UBND............. CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
Sb......... Pic 1ap - Tr do - Hanh phic

Viv: C‘hap rhuan dau tw

dir én phdt trién nha 6 xd hoi ceeeneereensy NGAY..... thang........ RAM..........

Kinh giri: Tén chi dau tu

- Céin cir Luat Nba ¢ va Nghj dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ x& hdi;
- Can cir Théng tur s6 08/2014/TT- BXD ngay 23/5/2014 cua B) Xay dung quy

dinh cu thé va hudéng din thuc hién mot so ndi dung cua Ngh; dinh s6 188/2013/
ND-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & x4 héi;

- Can cir vao y kién ciia B4 Xay dymg’;

- Sau khi nghién ciru, xem xét To trinh 80..uonn. chia (tén chu ddu tu)........... dé
nghi dugc dau tu Ay An (160 QU GI)...eeveecereereccerceee e s

- Trén co s¢ To trinh s TR o 2. | VS cua (#én co quan Iham
dinh)........ va v kién cua céc co quan c6 lién quan (néu tén co quan cé y kién va sé
van ban gop y)...

UBND tinh, thz‘mh phé........... chép thudn cho phép (tén chi dau tu)..................
nghién ciru ldp du an (2én di dnj.................... v&i cac ti€u chi sau day:

1. Tén du 4n (du dn phdt trién khu nha ¢ hodc du dn phdt trién nha ¢ déc
2. Chna dau tu:

3. Hinh thic dau tu:

4. Muc tiéu ddu tr xay dyng:
5. Pia diém xay dung:

6. Quy mo dv an:

7. Dién tich st dung dét:

8. Ranh gii sir dung dét:

9. Quy mé dan sb:

10. Mat d¢ xay dung:

11. Hé sb str dung dat:

* Di voi cac truomg hop phai cé ¥ kién cia B Xdy dung
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12. Ty 1€ va sb lugng céac loai nha §&:
- Phin kinh doanh thuong mai (néu cé):

+ Nha & riéng 1é.......... cin, tong dién tich san xay dung:...... m

+ Cin ho chung cur.......... cin, tong dién tich san x4y dung:...... m*

+ Dién tich san kinh doanh dich vu thuong mai........ m?

- Phén nha & x3 hoi:

+ Nha & riéng Ié.......... cin, tong dién tich san xdy dung:...... m’

+ Cén hd chung cu........... cin, tong dién tich san xay dung:...... m’

- Nha & riéng 1é.......... cin, tong dién tich san xay dung:...... m’

- Cin hd chung cu........... cin, tong dién tich san xdy dl,rng ....... m’
13. Phuong an tiéu thy san pham.

- Ban....... can, vdi tdng dién tich san......m>

- Cho thue ........ cin, véi tong dién tich san.......m?

- Cho thué mua.... cin, véi tong dién tich san.......m
14. Khu vyc dé xe cong cdng va dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhén:
15. Céc cong trinh ha tang k§y thuit:
16. Céc cong trinh ha tang xa hoi, gom:
a) Cong trinh ha té‘mg xa hoi do chii diu tur xay dyng;
b) Cong trinh ha tang xd hdi do chinh quyen chiu trach nhiém xay dl.mg va thoi

glan phai hoan thanh viéc xdy dung (néu qua thoi han nay ma chinh quyén chua
x4y dung thi xir Iy theo quy dinh ciia phap luat vé nha &):

17. Dién tich d4t danh dé xay dung nha & xa hdi........ m? (néu co):

18. Tong mirc dau tur cia du an:

19. Théi gian va tién d9 thuc hién:

20. Uu dai ciia Nha nudc (néu cd):

21. Trach nhiém chu yéu cta chu diu tu:

22. Trach nhiém ciia chinh quyén dja phuong:

23. Nhimg vin dé lién quan khac:

Pé nghj chu diu tu cin cur vao ndi dung cia vin ban nay, td chirc 1ap, tham
dinh, phé duyét dy an va trién khai thyc hién dy an theo ding quy dinh cta phap
luét va theo ndi dung ciia van ban nay./.

Noi nhgn: TM. UBND........
- Nhur trén (Ky tén, dong dau)
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Phy lyc s6 10: Miu T trinh cia chi déu tu de nghij chip thuin chi truong diu tr xay dung nha
& x4 hoi c6 quy md sir dung dét trén 100ha dbi v6i truomg hop khong phai déu thau lya chon chi
dau tu (ban hanh kém theo Théng tw s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 ndm 2014 cua
B¢ Xdy dung)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
g | 6 JS— Dc lip - Ty do - Hanh phiic
SOl , NgAY...... thdng....... ndm......
TO TRINH

Dé nghi chip thudn chii trwong diu tw du dn phdt trién nha & xa hpi
(tén dw dn....)

Kinh guri: Thi tudng Chinh phu

- Can cur Ludt Nha ¢ va Nghl dinh sé 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua
Chinh phii vé phat trién va quan ly nha & xa hoi;

- Can cu phap ly khac c6 lién quan...............

Cha du tu (tén chu dau tu)............ trinh Tha tu'cmg Chinh phii xem xét, chip
thudn chi truong du tr du an (tén di anj........ vdi cac ndi dung chinh sau day:
l.Téndu én......:

La dy 4n phat trién nha & x4 hdi ddc 1ap hoidc du an phat trién nha & x3 hoi sir
dung quy dat 20% (ghi rd)

2. Tén chu déu tu:
3. Hinh thirc déu tur:
4. Muc tiéu diu tu:
5. Dja diém xay dung:
6. Quy mo du an:
7. Dién tich sir dung dit:
8. Ranh gidi str dung dit:
9. Hé s6 sir dung dét:
10. Mat @6 xay dung:
11. Quy mé dan sé:
12. Hé thdng céc cong trinh ha tAng k¥ thuat cua dy 4n:
13. Ty 1 va sb lugng cac loai nha 6:
- Phan kinh doanh thuong mai (néu cé):
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+ Nha & riéng lé.......... cin, téng dién tich san xay dung:...... m

+ Can hd chung cu.......... can, tong dién tich san xdy dung:...... m®
+ Dién tich san kinh doanh dich vy thuong mai.............. m’

- Phin nha & x3 héi:

+Nha ¢ riéng lé.......... cin, tong dién tich san xay dyng:...... m’

+ Cén h chung cu:.......... ciin, tong dién tich san xay dung:...... m’
- Nha & riéng lé.......... cin, tbng dién tich san xay dung:...... m’

- Can hd chung cu:.......... cin, tf‘}ng dién tich san xay dung:...... m’

14. Bbi tuong dugc mua, thué, thué mua:

15. Gia ban nha & x3 hoi

16.Gia cho thué nha & xa hji:

17. Gia cho thué mua nha & xa hoi:

18. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhén:
19. Téng mirc dau tur ciia dy an:

20. Thoi gian va tién d6 thuc hién (phéan theo giai doan):
21. Phuong an quan ly, van hanh nha o:

22. Quyén va nghia vu chii yéu ctia chu dau tu:

23. Céac dé xuét ctia chu dau tu:

24. Két luan:

Na‘;nhén: Cha déu twr
- Nhu trén, Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong déu
- Bo Xy e (Ky, ghi rd h¢ , (4 ' )

- Luu...
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Phu luc sé 11: Mau T trinh dé nghi Thu tuéng Chinh phu chép thuén chu tru‘cmg dau tr xay
dung nha & xa hdi c6 quy mo sir dung dét trén 100ha d6i voi trucmg hop phai déu thau lya chon
chu dau tu (ban hanh kém theo Thong tie s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 ndm 2014 cia
B¢ Xay dung)

Uy ban nhan dan CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
tinh/thanh phd... Pjc ldp - Ty do - Hanh phiic
S:...... )
........ ngay......... thang......... nam.........
V/v: dé nghj chap thuan
dau tu du an nha & x3a hdi.
Kinh gtri: Thu tuéng Chinh phu
Dé nghj chip thuin dau tw dw dn phdt trién nha ¢ xa hji (tén dy dnj.........

- Céin cir Luat Nha ¢ va Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & xa héi;

- Céan c Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngdy 23/5/2014 cua By Xay dung
quy dinh cu thé va hudéng din thyc hién mot sb ndi dung cua Nghi dinh s6
188/2013/NP-CP ngay 20/11/2013 cua Chinh phu vé phat trién va quén ly nha &
x4 hoi;

- Can cir vao vin ban thim dinh ciaa B Xay dyng sb..... ngay... thang... nam...

- Can cir vao quy hoach sir dung dét, quy hoach x4y dyng......va nhu cau thue
té vé nha ¢ xa hdi tai dia phuong.

- Trén co s& xem xét T¢ trinh sb...... ngdy...... va kiém tra hd so ning luc cia
(ténchudau tu).............. ,

Uy ban nhén dén tinh (thanh pho) . dé ngh; Thu tudng Chinh phi xem
xét, chdp thuan chi truong dau tu dy 4n (ten du an.......... tai (dia chi du kién ldp
dwran).......... véi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén du an......:

La dw 4n phat trién nha & xa hoi doc 1ap hofic dy 4n phat trién nha & x& hoi st
dung quy dat 20% (ghi 15)

2. Muc tiéu dau tu va hinh thirc dau tur:

3. Dia diém xay dyng:

4. Téng murc ddu twr ciia dyr 4n va céc ngudn von dau tu cua dy an:

5. Quy mé dy an:
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6. Dién tich sir dung dit:

7. Ranh giéi sir dung dit:

8. Hé s sir dung dét:

9. Mit 46 xay dung:

10. Quy mé dan sb:

11. Hé théng céc cong trinh ha ting ky thuit cia dy an:

12. Tong dién tich san nha & cua toan by dy an, dién tich san cua ting loai nha
0, cu thé nhu sau:

- Phén kinh doanh thuong mai (néu c6):

+Nhadriéng lé.......... can, téng dién tich san xay dung:...... m?

+ Cén h¢ chung cu........... can, tong dién tich san xay dung:...... m"
+ Dién tich san kinh doanh dich vy thuong mai.............. m?

- Phén nha & x4 hdi:

+ Nha g riéng lé.......... cin, tong dién tich san xay dung:...... m*

+ Cén hd chung cur........... cin, tong dién tich san xdy dung:...... m’
- Nha g riéng lé.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m’

- Céan hg chung cu........... can, tong dién tich san xdy dung:...... m’

13. Dién tich sir dung cong cong, gom Chd dé xe, khu vuc sinh hoat cong
ddng, dién tich kinh doanh djch vy (neu co);

14. Phlrcmg an tiéu thy san pham gom: Doi tuong dugc mua, thué, thué mua nha
& x4 hoi; s6 lugng va dién tich nha & xa hoi danh dé ban, cho thué, cho thué mua;

15. Quyén va nghia vu chu yéu cia chu dau tu:
16. Thoi gian va tién d6 thuc hién (phan theo giai doan):
17. Cac dé xuit cia chu dau tu:

Chi tich UBND tinh, thanh phé......
Noi nhin: (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau)
- Nhur trén,
- B§ Xay dung;
- Luu....
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Phy luc s6 12. Miu don dang ky mua, thué, thué mua nha & xa héi do cac thanh phan kinh té
tham gia ddu tur (Ban hanh kém theo Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngéy 23 thdng 5 ndm 2014
cua B¢ Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Ty do - Hanh phic

PON PANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA G XA HQI

Hinh thirc ding ky* MuaO  ThuéO Thué mua O

KA GUI®: ceoveeeevceeesestevseeste s ss s s s e sbesassessassssas s ssesassee st b sassersssassssesassessssesasensaes
Tén ngudi déng KT & ettt es st n s b e s e s s b e sannes
CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan) s6.............ccvververecnenne cap ngay..../eod .
Nghe nghlep ..............................................................................................................
Noi lam V1¢c ...............................................................................................................
NOT G RGN T8It
Sé sé ho khau hodc sb sb dang ky LM LT SOueererverersereesesenessesesesseenseseneeseseensases tai:
So thanh vién trong hQ gla dmh ngu'm bao gom

1. HO VA tén:....coveeeeeereereerecrenennes CMND S0....cocceeeeeeccnreeeene | SO

2. HO VAt evevreeeereeeereeesereeresseres CMIND 88.vvevriereeeeeesseereesee Jieeereererersrerenne

3.Hova ten .................................... CMND sf':} ................................. las..ccocneeninen.

4. HO VA tEN:...ccveeeccrreenneeeceeennenn CMND S0....ccocviirreecnreeireennns A,

Tinh trang nha & cia hd gia dinh hién nay nhu sau'®: (c6 Gidy xic nhin vé déi
tugng va thue trang nha & cta h¢ gia dinh, c4 nhan kém theo don nay).

- Chua ¢6 nha & thudc so hiru cua h¢ gia dinh

- Chua duge Nha nude giao dét & theo quy dinh cua phap luit vé ditdai O

- C6 nha & nhung chét chdi dién tich binh quéan dudi 8 m’ san/ngudi O
- C6 nha & nhung nha & bi hur héng, dft nat (hir héng khung - tuong, mai) O
- Chua dugc mua, thué, thué mua nha ¢ thudce sé hiru nha nudc hodc O

chua dugc mua, thué, thué mua nha & x4 hdi tai cac dy an khac;

4 Panh déu vao 6 ma ngudi dimg tén c6 nhu cau dang ky.

* Ghi tén chu diu tw dyr én hodic don vj quan ly vén hanh nha & hodc co quan quan 1y nha &.

® Nguoi dimg don ding ky.

7 Néu dang lam viéc tai co quan, t6 chirc thi ghi rd nghé nghiép, néu 14 lao dong tw do thi ghi 12 lao dong
ty do, néu da nghi hwu thi ghi da nghi huu.

8 Néu dang 1am viéc thi méi ghi vao myc nay. _

% Ghi r6 s6 lugng thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mbi quan hé cua timg thanh vién véi ngudi
dimg tén viét don kém theo bian chup H khiu hosic diing ky tam tra cia cic thanh vién trong ho.

' Nguari dimg don danh déu vao 6 phit hop véi hién trang thuc té nha & cia ho gia dinh,
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----------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------

Téi xin chép hanh day da cac quy dinh cia nha nudc vé quan 1y, sir dung nha & xa
hdi, cam doan nhirng 101 khai trong don la ding sy thuc va hoan toan chiu trach

nhiém trude phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

creeneeeeey NEAY.ecenee thang
Ngudi viét don

(Ky va ghi ré ho tén)

......

" Ghi rd diéu kién khé khan
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Phy lyc s6 13. Miu glay xac nhan déi twong va thyc trang vé nha & ddi voi cac dbi tuong dugce
quy dinh tai cic Diém b, ¢, g Khoan 1 Diéu 12 dé dang ky mua, thué, thué ‘mua nha & xa hoi
do céc thanh phan kinh té tham gia dau tu (Ban hanh kém theo Théng tw sé 08/2014/TT-BXD
ngay 23 thang 5 nam 2014 cua B¢ Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic ldp - Ty do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE POI TUO'NG VA THUC TRANG NHA G PE PANG KY
MUA, THUE, THUE MUA NHA dXA HOQI

Tén co quan, don Vin

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Xac nhan

DG A0 ) e iorinmnsnerssrsinnininspsnnsismnssnrsanmenbassnsnssansassasnnsssasssaasssuansessadesnsststssessassrssasesstsss duuse
S6 CMND (hd chiéu hodc thé quan nhan) S6......ccceeeiiiiriicniinecsicnenrscneeee cap
ngay......... Juriaeninns [oeerernannn BBl o iocensrinninmsiannmainstanisnstosssbassisaiosssssaseasasnasnotssasesasasasadsasasssans
Hién dang cong BAC TS :..cavorssasansssshssiosbunaniansnnaibiasssasassnunnsissnasinassnsniasstnnssssssessassssusansa

Thudc ddi tucmg 8. e

Thuc trang ve nha v} hlen nay nhu‘ sau'!

- Chua ¢6 nha & thudc s hiru ctia hd gla dinh O
- C6 nha & nhung chit chdi dién tich binh quan dudi 8 m® san/ngu‘b’l O
- Chua dugc Nha nude giao dit & theo quy dinh ciia phép luat vé dat dai U
- Cénha ¢ nhung bi hu hong khung, tuong va mai nha va dién tich khuén U
vién dit ciia nha & thap hon tiéu chuan dién tich t6i thiéu thudc dién duge phép
cai tao, xay dung theo quy dinh cuia UBND cép tinh.

- Chua dugc mua, thué, thué mua nha ¢ thudc s¢ hiru nha nuéc hodc O
chua dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai cac dy an khac;

- Céc diéu kién kh khan Khac™...........ocococivimiiiirciircicniiiccniiniins

........... ngay....... thang...... ndm ........
Thi truéng co quan, don vi........
(Ky tén, dong dau)

'* Ghi tén co quan, don vi noi ngudi c6 don dang lam viée.

'* Ghi rd ngudi c6 don thuoc dobi tuqng quy dinh tai Diém b hoic Diém ¢ hoic Piém g Khoan 1 Diéu
12 cia Thong tu (nhu 14 can by, cong chirc, vién chirc hoac 1a sy quan, quin nhén thudc lyc lugng vii
trang ....)

" Cn cir vio thuc trang nha & hién tai cia ngudi viét don dé danh dau vao mét trong 3 6 cho phu hop.

'* Ghi rd diéu kién kho khin
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Phu lyc s6 14. Miu gidy x4c nhin ddi twrong va thyc trang vé nha & dbi véi cic ddi twong duge
quy dinh tai cac Diém a, d, @, ¢, i Khoén 1 Diéu 12 dé dang ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi
do céc thanh phin kinh té tham gia ddu tw (Ban hanh kém theo Théng tu sé 08/2014/TT-BXD
ngay 23 thang 5 nam 2014 cua B3 Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Ty do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA THU'C TRANG NHA &
PE PANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA @ XA HOI

KANR U ..o eese s seseaseseesssse s se s ses e ees s s e snnees
HO VA 81 NEUST ANZ KY' 5. oo.ooeeeeeo e eeeeeeeeeeseeseses e ss s eeee e s ees e sssesseees
NOT G RN A6ttt ettt e eesr et s et ss e st s s e s e se e s e senaenenessssenes
S6 56 h khiu hodic 56 56 AN KY taM tr0 $8....veeveeeeeeeeeeree oo tai:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

S6 thanh vién trong h gia dinh'®............... ngudi.

Thude doi rgng™:........eeeeeeee oo tes¥sersnisissonssmbendisasansaniesotsons
Tinh trang nha & hién nay cta h gia dinh t6i nhu sau’®:

- Chura ¢6 nha & thudc s& hiru cia ho gia dinh O

- C6 nha & nhung chét chéi dién tich binh quan dudi 8 m’ san/ngudi O

- Chua dwgc Nha nude giao dit & theo quy dinh cia phap lust vé ditdai O

- C6 nha ¢ nhung bi hur hong khung, tudéng va mai nha va dién tich khuén O
vién dét ciia nha & thip hon tiéu chuin dién tich tdi thiéu thugc dién dugc phép
cai tao, xdy dung theo quy dinh cia UBND cép tinh.

- Chua dugc mua, thué, thué mua nha ¢ thudc sé hitu nha nudc hodc 0O
chua duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi tai cic du an khac;

- Céc diéu kién kho khin khac?'..............ooemervvveeennrerreeressereen.

' Gui Uy ban nhén dén cdp x& noi ngudi viét don dang ky hd khiu thudng tri hodc néu khdng ¢ tai noi
ding ky hd khau thudmg trii thi giri Uy ban nhan dan cép x4 noi ngudi viét don diing ky tam tro.

' Ghi tén ngudi dang ky Mua, thué, thué mua.

'® Ghi r ho va tén cdc thanh vién trong h¢ kém theo ban chyp céc thanh vién trong sé ho khiu holic sb
dang ky tam tni.

'* Ghi & ngudi c6 don thudc ddi twgng theo quy dinh (vi du nhu 14 ngudi cé cdng véi cach mang hogc 13
cong nhan hogc 12 ngudi thu nhap thép....).

* Can ¢t vao thyc trang nha & hién tai ciia ngudi viét don @é danh déu vao 1 trong 3 & cho phi hop.

*! Ghi 13 diéu kign kho khan
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Toi xin cam doan nhimg 16i khai trén 1a ding sy thyc va hoan toan chiu trich
nhiém trudc phap luat vé cic ndi dung da ké khai./.
.......... , Ngay....... thang...... nam........
Ngudi viét don
(Ky va ghi ré ho tén)
X4c nhén vé tinh trang nha & hién tai cia h gia dinh*:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

TM. Uy ban nhén dén phuong
(x&).rereene
Chu tich
(Ky tén, dong dau)

22 Noi ngudi cé don dang ky h$ khau thudmg tri hosic ding ky tam tra dang sinh sbng tai d6, phai xic
nhan rd thuc trang cua nha & la thuge 1 trong 3 di¢gn ma ngudi cé don da khai, néu 1a nha & hu hong thi
phai xéac nhdn rd hu héng céc phan nha nao (khung, tuéng, mai...) hoic nha & khong thudc dién trén va
¢6 ky tén, déng diu.



70 CONG BAO/S6 583 + 584/Ngay 14-6-2014

Phy luc sé 15. Mau glay x4c nhan d tra lai nha & cong vu khi hét tiéu chuan dugc thué (hodc
nghi huu) néu tai Dtem g Khoan 1 Diéu 12 dé ding ky mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi do cac
thanh phan kinh té tham gia ddu tu (Ban hanh kém theo Thong nr s6 08/2014/TT-BXD ngay 23
thang 5 nam 2014 cua By Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Ty do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN DA TRA LAI NHA G CONG VU PE PANG KY MUA,
THUE, THUE MUA NHA G XA HOI

Ho va tén ngl.rm dang ky ..........................................................................................
Noi & hién tai:.. .-
Béng ky ho khau thu‘cmg tra (hoac tam tru) tal ........................................................
Sé s6 hd khau hoic sb sb dang ky tam tr 80 sasinivsaimiisianmensiinb intinemntpudabs s tai:
S thanh vién trong ho gia dinh®............... nguoi.
P4 tra lai nha & cong vy tai............. phuong (x3)......... quén (huyén, thi x3,
thanh phé thude tinh)............ Tinh, thanh phé tryc thugc TW:
La nha & cong vu thude QUYEN QUAN 1Y CUAL.....ovveeeerrerrecreertesee e aeens s s saessesseenes
Nay t6i mudn dang ky: - Mua

- Thué mua O

- Thué O

T6i xin cam doan nhimmg 1&i khai trén 13 ding su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap ludt vé cac ndi dung da ké khai./.
.......... , Ngay....... thang...... nam........
Nguoi viét don
(Ky va ghi ré ho tén)
B§ Xay dung hodic Uy ban nhin dén
cdp tinh ........
(Ky tén, dong déu)

a _Guri Bo Xay dung neu ngudi viét don thude d6i tugng & nha & cong vu cia Chinh pha hoac giri UBND
cap tinh néu ngum viét don thudc di twrgng & nha céng vu cua Tinh.
** Ghi tén nguoi ding ky Mua, thué, thué mua.
** Ghi dia chi theo sé ho khau thuéng trii cia ngudi viét don hodc ghi dja chi noi ding ky tam tra.
?¢ Ghi 5 ho va tén céc thanh vién trong h kém theo ban chyp céc thanh vién trong s6 hd khéu hodc sb
dang ky tam tri.
%7 Ghi rd nha & cong vy di tra thude don vi (Chinh phu hoic dia phuong) quén ly
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Phu lyc sb 16. Mau t&r ty khai vé mic thu nhap déi véi cac dbi twgng thugce dién thu nhap thap
quy dinh tal Diém i Khoan 1 Diéu 12 ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hdi do cic thinh
phan kinh té tham gia dau tu (Ban hanh kém theo Théng tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5
nam 2014 cua B¢ Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djc lap - Ty do - Hanh phiic

GIAY TU KHAI VE MUC THU NHAP CUA HOQ GIA PiNH, CA NHAN

Kinh gm ....................................................................................................................
Ho va tén dﬁng ky .....................................................................................................
INOT G RIEN L5 c.eveeecieccrreerire s iee st ssae e ssesssesesssesssssessnsessssessssesasssesssssesssnssansesnsesnns
Déng ky ho khau thm’mg tra (hodc tam tra) ta1 .......................................................
Sé so hd khéu hodc s6 56 AAng KY tam tri S8........eeveeeeeeeeeeeeerereeeeressssecessessssssenes tai:

.....................................................................................................................................

HQ gia dinh (hogc ca nhan d6i véi trudmg hop dc than) c6 mirc thu nhap hang
thang la............ dong/ngudi thang
Toi xin cam doan nhimg 1&i khai trén 1a dung sy thuc va hoan toan chju trach
nhiém truéc phép luat vé cic ndi dung da ké khai./.
.......... , Ngay....... thang...... nam........
Ngudi viét don
(Ky va ghi ré ho tén)

2 Giri S& Xay dyng tinh, thanh phd...
» Ghi tén nguoi ding ky Mua, thué, thue mua.
3 Ghi dia chi theo s6 hd khau thuo‘ng tri cua ngudi vlet don hofic ghi dja chi noi ding ky tam tri.
3! Ghi ho va tén timg thanh vién kém theo ban chup s6 h khau hoac s& dang ky tam tri.
%2 Ghi rd ngudi ¢6 dom thude ddi tugng theo quy dinh (vi dy nhu 12 ngudi cé cong véi cach mang hoic 1a
cdng nhén hodc la ngudi thu nhip thap....).
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Phy lyc 17. Mau hop déng mua nha & x3 hi do céc thanh phan kinh té tham gia dau tr (Ban hanh
kém theo Théng tw s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 ndm 2014 cua B¢ Xady dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

ey NEAY....... thANg........ nam.........

HQP PONG MUA BAN* NHA G XA HQI
S6......./HD

Céan cir B Luit Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005 va Ludt so 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 ndm 2009 cua Quéc hoi vé sira dbi, bd sung Diéu 126 cua Luit
Nha & va Diéu 121 cua Luat Dét dai;

Cén cuir Luat Bao vé ngum tiéu dung ngay 17 thang 11 nim 2010;

Can cir Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 ndm 2013 cia Chinh
phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa héi;

Cén cir Nghi dinh s6 99/2011/ND-CP ngay 27 théang 10 ndm 2011 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Bao vé ngudi tiéu ding;

Can cir Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua B§ Xay dl,mg
huémg dan thuc hién mot sé ndi dung cua Nghl dinh sb 188/2013/ND-CP ngay 20
thang 11 ndm 2013 cia Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi;

Can cir don dé nghi mua nha & x3 hoi cia 6ng (ba)........cceevvvnn.... dé ngay
......... thang...... ndm......
CEN CU™ oo e esesee s st e see e seseses e ees s es s essmmess e ;

Hai bén chung t6i gbm:

BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban):

Cong ty hofic chii ho dau .

- Glay chung nhan dau tu (hoic gidy chung nhan dﬁng ky kmh doanh) s6..
ho#dc ma s6 doanh nghu;:p sd.. Soimmenien st e e nsani Sy 4

- Pai d1¢n boi Ong (Ba) Chuc vu:.

Theo gidy uy quyén (van ban uy quyen) so ...... (neu co).

- S6 CMND (hé chidu):.evvreererrernn. cap Ngay:...../eecueeernsy tlcrnnnnen.
DA Ottt e e e e e e aaar e e raraaeeannanas
- Dién thoai COng ty ..o, Fax e
- S0 tai KhOan:......c.cooeveererrrievrienrenen. 121 NEAN hANG: oo
- Mi 86 thuéi.....oceeee,

** Péi véi nha ¢ xa hoi la nha chung cu
M .. Céc can cir khic lién quan dén vi¢c mua nha &
* Ghi tén Cong ty hodc chi ho dau tu xay dung ban nha ¢ xa hji.
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BEN MUA NHA O (sau day goi tit 12 Bén mua):

- Ong (ba) ons i .. 14 dai dién cho
cac thanh vién c6 ten trong phu Iuc 56 01 dmh kem theo ho'p dong nay

- $6 CMND (h6 chiéu):.......ceeevveeeennnn. CAP NZAY......)oevces] vy e,

= HO KDAU thUONE tIT:.coe.eoeeeeoeeeeeeeeeees e eseseseeeseseessessseeseassesseseesesssessessessassenes

=DIA ChI IEN €.t se e e s e e ssre s e e s se s ee s sssas e s anaanan

- Dién thoai.... verrersssereesssessesesseeneres FaX (0éu cO)....

-Sb tal khoan (neu co) ............................ tai Ngan hang ......................................

- Mi s thué (néu co) ...........................................................................................
Hai bén dong ¥ ky két hop ddng mua ban nha & x& hdi véi cac didu khoan sau day:
Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha & xa hi mua bin

| R 0T V18 11 1 V- 2SSO USRS
2. D08 Chi NhA 7%ttt sn st
3. Dién tich san xay dyng nha ¢.................. m2

4. Dién tich sir dung nha ¢ la... .m’. (duge tinh theo kich thudc thong

thay theo quy dinh cuia phép ludt vé nha o')

Hai bén nhét tri ring, dién tich ghi tai Khoan 4 Piéu nay chi la tam tinh®’ va ¢6
thé ting 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi dlem ban giao nha & (t6i da
khong qué 5%). Bén Mua c6 trach nhi¢m thanh toan s tién mua nha & cho Bén Ban
theo dién tich thyc té khi ban giao nha ¢; trong tru'ong hop dién tich thyc té chénh
léch cao hon hoic théap hon.. Yo (... phan trim) so véi dign tich ghi trong hqp dong
nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban nha &. Néu dién tich thyc té chénh
Igch vuot qua...% (... phan trim) so v&i dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban
nha & s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thyc té khi ban glao nha &.

Trong bién ban ban glao nha & hodc trong phu luc ciia hgp dong, hai bén nhit tri
s& ghi rd dién tich thyc té khi ban giao nha &, dién tich chénh léch so vai dién tich ghi
trong hop ddng mua ban di ky (néu c6). Bién ban ban glao nha ¢ va phu luc cua hgp
dong mua ban nha & 1a mét bd phan khong thé tach ri ciia hop dong nay. Di¢n tich
san xdy dung nha ¢, dién tich sir dung nha ¢ duoc ghi vao Gidy chimg nhan cip cho
Bén Mua dugc xéc dinh theo dién tich thuc té khi ban giao nha 6.

5. Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung): ...................
6. Cac trang thlet bi chil yéu gan 1ién vGi nha @r...eecveeecvereeeerereeresessesseeassesene
7. Dac diém vé dt xdy dung nha & néu tai Khoan 1 Diéu nay.

a) Thira d4t sb:................ NOEC O 88:....e.eeveerrere. NOFC 18 SO: e,
b) TO AN AO S6:eeeereeeeeeeeerrerire e do CO QUAN....cceereecrrereeecssesnenerenss 1ap;
¢) Dién tich dat sir dung chung:................... m’.

d) Dién tich dit sir dung riéng:.. ..m’

Ngudn gdc str dung dit (dugc glao duqc cong nhan):.......cocveecvecerecneene

* S nha, thugc phudmg (x4, thi tran), quén (huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh), tinh (thanh phd)...
¥ Péi véi truomg hop img trudce tién huy dong ciia khach hang.
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Piéu 2. Gi4 ban va phwong thirc thanh todn

1. Gia ban nha & d6i v&i can ho nha & chung cu dugc tinh theo cong thirc léy
don gia Olm sir dung nha & (x) voi tong dién tich sir dung nha & mua ban, cu thé
la:......... m’ st dung (X)........ ddng/1m’ sir dung =........ dong. (Bang chir................. ).

Gia ban nay da bao goém thué gia tri gia ting VAT (néu bén ban thudc dién
phai nop thué VAT).

Gi4 ban néu trén khéng bao gdm céc khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh ctuia phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thi tuc xin cdp Gidy chimg nhén cho Bén Mua. Céc
khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi ket ndi, lip dat cac thiét bi va su dung cac dich vy cho nha & gom:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén Mua sir dung cho riéng nha ¢. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan
truc tiép cho don vi cung tmg dich vu;

- Kinh phi bao tri;

- Phi quan ly van hanh nha chung cu hang thang. Céc chi phi khac do hai bén
thOA LUAN......eee e e er et e ae e s e e e eeseessae et e s snenns

2. Phuong thire thanh toan: thanh toan bing tién Viét Nam thong qua hinh thire
(trd bang tién mdt hodc chuyén khoan qua ngdn hang) .............................................

Thoi diém x4c dinh Bén Mua d thanh toan tién 1 thoi diém Bén Ban xuit
phiéu thu vé khoan tién d3 nhén thanh toan cia Bén Mua hodc sb tién chuyén
khoéan d2 ghi c6 vao tai khoan cia Bén Ban.

3. Thoi han thanh toan

a) Thanh toan mét lan vao ngay.......... thang........ nam.......... (hoic trong thai
han...... ngdy, ké tir sau ngay ky két hop dong nay);

b) Trudng hgp mua nha & theo phuong thirc tra dan thi thyc hién thanh toan
vao cac dot nhu sau:

-DPot 1 la....neene, (}Iéng vao ngay....... thang....... nam....... (hoic sau......
ngay ké tir ngay ki két hop dong nay)
~-Dbot2la......ees ddng vao ngay...... thang...... nam..... (hoic sau..... ngay
ké tir khi thanh toan xong dot 1).
= DOt P thEO.......oueeeeeeeeieeeeeceeecee e e e ee e eeee s s seese s s ees s e eees

- Thanh toan kinh phi bao tri vao..

Truéc mdi dqt thanh toan theo thoa thuan tai khoan nay, Bén ban co trach
nhiém théng bao béng véan ban (théng qua hinh thirc nhu fax, chuyén buwu dién....)
cho Bén mua biét rd sd tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan ké tir ngay
nhan dugc thong bao nay.
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Piéu 3. Chit lugng cong trinh nha &

1. Bén Ban cam két bao dam chét lugng cong trinh theo dung thiét ké da dugc
phé duyét va sir dung ding cac vat li¢u xay dyng ma hai bén da cam két trong hop
dong nay.

2. Tién 46 xay dyng: Hai bén thdng nhit Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién
viéc xay dung nha & theo ding tién d6 thoa thuan dudi day: (chi théa thudn trong
truomg hop mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai):

) LG TV e (371 1 1 PSP

) € E: Tl (3T (1 PR

L) € e (37T TG F PR

d)..
3. Ben Ban phai thuc hu;-.n xay dl,mg cac cong tnnh ha tang ky thuat va ha tang
xa héi phuc vu nhu cdu & cua Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, nqn dung,
tién 46 du én da duogc phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy chuan, tiéu
chuén xay dung do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén Bén phai hoan thanh viéc x4y dung cac cong trinh ha tang phuc vy nhu
ciu & thiét yéu cua Bén Mua theo ndi dung dy 4n va tlen d6 da dugc phé duyet
truéc ngay Bén Ban ban giao nha ¢ cho Bén Mua, bao gbm: hé thong dudng giao
thong, hé thng dién chiéu sang cdng cong, dién sinh hoat; hé théng cung cap
nude sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cép chét dét; hé théng théng tin lién lac
(néu ¢6 théa thudn Bén Bdn phai xdy dung).......; hé thdng cong trinh ha ting X3
héi nhu:.......... (Cac bén phai thoa thugn cu rhe"' cdc cong trinh ma Bén Ban co
trach nhiém phai xdy dung dé phuc vu nhu cGu ¢ binh thuomg ctia Bén Mua theo
tién dé cua du dn da dugc phé duyét).

Didu 4. Quyén va nghia vy ciia Bén Ban

1. Quyén clia Bén Ban:

a) Yéu cdu Bén Mua tra t:én mua nha & theo ding thoa thuén tai Piéu 2 cua
hop dong va dugc tinh lai suét trong trudng hop Bén Mua cham thanh toan theo
tién do thoa thuan tai Diéu 2 cua hop dong nay. V1¢c tinh lai suat cham thanh toan
dugc hai bén thoa thuan va quy dinh cu thé tai Diéu 9 cua hop dong nay;

b) Yéu cidu Bén Mua nhén ban giao nha ¢ theo ding thdi han théa thuén ghi
trong hop déng nay;

¢) Puge bao lvu quyen s& hitu nha & va c6 quyén tir chdi ban giao nha & hodc
ban giao ban chinh Gidy chimg nhén cia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat
cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) C6 quyén ngimg ho#c yéu cdu nha cung cép ngimg cung cap dién, nuéc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén mua lai nha & hodc ben nhan
chuyén nhugng hop dong mua ban nha & tir Bén Mua) vi pham Quy dinh vé quan
Iy nha & dugc cip c6 thim quyén ban hanh;
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d) Bugc quyén thay di trang thiét b, vat liéu xay dung cong trinh nha & ¢
gia tri chat luong twong duong theo quy dinh cua phap luét vé xay dung; truong
hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong nha ¢ thi phai cé su thoa
thuan cua Bén Mua;

e) Thyc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban quan tri nha chung cu (néu c6)
trong thdi gian chua thanh 1d4p Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy
nha chung cu; thanh ldp Ban quén tri nha chung cu; Iya chon va ky hop dﬁng vai
doanh nghiép quén ly, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu
dugc thanh lap;

g) Pon phuong chiam dirt hgp dong mua ban can hd theo thoa thuan tai Piéu 13
cuia hop dong nay;

h) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop ddng hodc bbi thuong thiét hai khi
vi pham cac thoa thuén thudc dién phai ndp phat hoic phai boi thudng trong hop
dong nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cé thim quyén;

i) Céc quyén khac do hai b&n thoa thuAn:...........oceeveeeeevereereeree e e,
2. Nghia vy cua Bén Ban:

a) Cung cip cho Bén Mua cac théng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét
ké nha nha & da dugc phé duyét. Cung cdp cho Bén Mua kém theo hop dong nay
01 (mdt) ban vé thiét ké mit bing nha & mua béan di dugc phé duyét va cac giay to
phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban nha & do,

b) Xay dung nha & va céc cdng trinh ha tang theo ding quy hoach, ndi dung ho
so dur an va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé
stir dung va sinh hoat binh thuong;

c) Thiét ké dién tich, mat bing nha & va thiét ké cong trinh ha ting tuin thu
quy hoach va céc quy dinh cia phép luét vé xay dlmg Thiét ké dién tich, mat béng
nha & s& khong bi thay déi, trir truong hop c6 yéu ciu cia co quan nha nudc cé
tham quyén, hodc theo théa thuén gitra Bén Mua va Bén Bén va dugc co quan nha
nude cé tham quyen chép thuin;

d) Pam bao chat luong xay dung, kién tric ky thudt va my thuat nha & theo
dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuin k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan nha & trong thdi gian chua giao nha & cho Bén Mua; thuc hién bao
hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 8 ctia hop déng nay;

e) Ban giao nha & va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén nha & mua ban cho
Bén Mua theo duing thoi han théa thuan trong hop dong nay;

g) Hudng dan va ho trg Bén Mua ky két ho'p dong st dung dich vu véi nha
cung cép dién nudc, vién théng, truyén hinh cap

h) Nop cac khoan phi, I€ phi lién quan dén viéc ban nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat;
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i) Lam thu tuc dé co quan nha nudc cé thim quyén cap Gidy chimg nhan cho
Bén Mua. Trong trudng hgp nay, Bén Ban s& c6 van ban thong béo cho Bén Mua
vé viéc ndp cac giay to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy chimg
nh4n quyén sé hiru vé nha & cho Bén Mua.

Trong thoi han..... ngay, ké tir ngay nhéan dugc thong bao cia Bén Ban ma Bén
Mua khéng ndp day dii cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua ty nguyén
di 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam thu tuc dé nghj
cap Gidy chimg nhan thi Bén Bén phai hd trg va cung cép day du hé so phap 1y vé
nha & mua ban cho Bén Mua;

k) Ho trg Bén Mua lam cic thu tuc thé chf'ip nha & 43 mua tai to chirc tin dung
khi cé yéu cau cia Bén Mua;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi
pham céc thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong trong hop dbng nay
hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

m) Truong hop nha & mua ban 1a chung cu thi Bén Ban ¢6 trach nhiém t4 chirc
Hoi nghi nha chung cu 14n dau dé thanh lap Ban quan tri nha chung cu noi ¢ nha
& ban; thyc hién cac nhiém vu cia Ban quan tri nha chung cu khi nha chung cu
chua thanh 1ap duge Ban quan tri; Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cia phap
lut d6i v&i phén dién tich thudc s& hiru riéng ciia Bén Ban va chuyén toan b kinh
phi béo tri da thu ciia Bén Mua vao tai khoan tai ngan hang va giao cho Ban quan
tri nha chung cu.

n) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phai khong
trdi phdp ludt va dao QUrc XA ROT) .....cuee.eeoceeeeeeeeeeeeeeeteeee et ene s

Pidu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1. Quyén cua Bén Mua:

a) Nhén ban giao nha & quy dinh tai Diéu 1 cia hop dong nay c6 chat lugng
véi céac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vét liéu xdy dung ma cic bén da
théa thudn kém theo hop dong nay va hd so nha & theo diing thoa thuan trong hop
dong nay.

b) Puge st dung......... chd dé xe 6 to/xe may (cdc bén théa thudn cu thé néi
dung nay),

¢) Yéu cau Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan theo quy dinh
cua phap luat (trir truong hgp Bén Mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo
thoa thuén);

d) Puogc toan quyén s& hiru, sir dung nha & da mua va thuc hién cac giao dich
theo quy dinh dbi véi nha & xa hdi, ddng thdi dugc sir dung céc dich vy ha téng do
doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén Bén sau khi nhan ban
giao nha ¢ theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha tf’ing cua doanh nghiép cung
cap dich vu;
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d) Pugc cép Gidy chimg nhén sau 05 nim ké tir khi thanh toan du 100% tién
mua nha & va cac loai thué, phi, 1é phi lién quan dén can hé mua ban theo thoa
thuén trong hqp déng nay va theo quy dinh ciia phap luat;

€) Yéu cdu Bén Ban hoan thanh viéc xdy du’ng cac cong trinh ha ting k§ thuat
va ha ting xa hol theo dung ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét;

g) Cé quyén tir chdi nhan ban giao nha & neu Bén Ban khong hoan thanh vige
xdy dyng va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu,
binh thuong cua Bén Mua theo dung thoa thuén tai Khoan 3 Piéu 3 cua hop déng
ndy hodc trong trudmg hop dién tich sir dung cén hd (d6i véi nha chung cu‘) dién
tich san xay dung (d6i v6i nha & lién ké) thuc té nhé hon/lén hon....% so vdi dién
tich nha & ghi trong hop dong nay Viée tir chdi nhan ban giao nha ¢ trong truong
hop nay khéong bi coi 1a vi pham céc diéu kién ban giao nha & ciia Bén Mua déi véi
Bén Ban;

h) Yéu cau Bén Ban hd trg thu tuc the chap nha ¢ da mua tai té chirc tin dung
trong trrdng hgp Bén Mua cé nhu cu thé chip nha & tai té chirc tin dung,

i) Truong hop nha ¢ mua ban la chung cu thi Bén mua c6 quyen yéu cau Bén
Ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan d4u dé thanh 13p Ban quan tri nha chung cu
no1 c6 nha & mua ban khi c¢6 du dleu kién thanh ldp Ban quan tri nha chung cu theo
quy dinh cia B$ Xdy dung; yéu cau Bén Ban ndp kinh phi bao tri nha chung cu
theo dung quy dinh cua phap luat;

k) Céc quyén khac do hai bén thoa thudn:...........cecueverieeiereeiereeneenessese s e,

2. Nghia vu cua Bén Mua:

a) Thanh toan ddy du va ding han sé tién mua nha & va kinh phi bao tri phén
s& hiru chung 2% theo thoa thuan;

b) Nhan ban giao nha ¢ theo thoa thuan trong hop déng nay;

c) Ké tir ngay ban giao nha &, Bén Mua hoan toan chiju trach nhiém ddi véi nha
¢ da mua (trir cac truong hqp thudc trach nhiém bao dam tinh phép lfx va viéc bao
hanh cén nha hodc can h) cua Bén Bén) va ty chiju trach nhi¢m vé viéc mua, duy
tri cac hcrp dong bao hiém can thiét d6i véi moi ri ro, thiét hai lién quan dén nha &
va bao hiém trach nhi€ém dan sy phu hop vdi quy dinh cua phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao nha 6, ké ca trudong hop Bén Mua chua vao sir dung thi
nha & s& dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quén ly sir dung nha & phai tuén thu
cac quy dinh dugce cép ¢6 thim quyen ban hanh;

d) Thanh toan cic khoan thué va 1é phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén
Mua phai ndp nhu thda thuan;

¢) Thanh todn céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép,
truyén hinh vé tinh, théng tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo
quy dinh do nhu cau sir dung ciia Bén Mua;

g) Thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cu va céac chi phi khac theo
thoa thuén;
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h) Str dung nha & ding muc dich dé & theo quy dinh cia Luat Nha & va theo
théa thudn trong hop dong nay;

i) Nop phat vi pham hgp déng va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai nép phat hogc boi thuong theo quy dinh trong
hop ddng nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nudc cé thim quyén;

k) Trudng hop nha & mua ban 1a chung cu thi phai chap hanh cac quy dinh cia
Quy ché quén ly sir dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh va Ban ndi quy
quén ly sir dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay; tao diéu kién thuan loi
cho doanh nghiép quan ly vén hanh trong viéc béo tri, quan ly van hanh nha chung
cu; thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc cé tham
quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu;

1) Cac nghia vu khéc theo thoa thudn ctia cac bén (cdc thoa thudn nay phai
khong trai phap ludt va dao @urc X@ RQi)..........ccccveveeieeiviiiiiiiiesiirieieieeineesnseesnaeens

Diéu 6. Thué va cic khoan phi, 1¢ phi lién quan

I. Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, céac loai thué, 1¢ phi va cac loai phi
¢6 lién quan dén vige cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap luat khi Bén
Ban lam thu tuc cép Glay chimg nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s& hiru, sir
dung nha & ké tir thoi diém nhén ban glao

2. Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1& phi, chi phi (néu c6) theo
quy dinh cho Nha nudc khi thuc hién ban nha & da mua cho ngudi khac.

3. Bén Ban c6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thugc trdch nhi¢ém cua
Bén Ban cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luit.

4. Céc thoa thuan khéac cua hai bén (thoa thudn theo dung quy dinh cua
PRGD TUGE) ..ottt eeee st et s et b s sa e sb e s bt s n s sas e ne et s e besba s bnens

Pidu 7. Thoi han giao nhan nha &

1. Bén bén c6 trach nhi¢m ban giao nha & kém theo cac trang thiét bi gén véi
nha & d6 va gidy t& phap ly vé nha & néu tai Diéu 1 cia hop dong nay cho Bén mua
trong thot han la............... ngay, ké tir ngay Bén mua thanh toan du hodc 95% (neu
huy dong (mg trudc cia khach hang) sé tién mua nha & (hoic ké tir ngay ho'p dong
nay dugc ky két). Viéc ban giao nha & phai 1ap thanh bién ban c6 chir ky xéc nhin
cua hai bén.

Viéc ban giao nha & c6 thé sém hon hoic mudn hon so v&i thoi gian quy dinh
tal khoan nay, nhung khéng dugc chidm qua....... ngay, ké tir thoi diém dén han ban
giao cdn nha hogc cin h§ cho Bén Mua; Bén Bén phai ¢6 vin ban thong béo cho
Bén Mua biét 1y do chdm ban giao.

Trudce ngay ban giao nha & la..... ngay, Bén Bén phai giri van ban thong bao
cho Bén Mua veé thoi gian, dia dlcm va thu tuc ban giao.

2. Cén nha hodc can hd dugc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da
duqc duyét; phai sir dung dung cac thiét bi, vat li¢u néu tai bang danh muc vit liéu,
thiét bi xay dung ma cac bén da thoa thuén theo hop dong
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3. Vao ngay ban giao nha ¢ theo thong bao, Bén Mua hodc ngudi dugce uy
quyen hop phap pha1 dén kiém tra tinh trang thuc té nha & so véi thoa thuan trong
hop dong ndy, cing vdi dai dién cua Bén Ban do dac lai dién tich sir dung thuc té
nha & va ky vao bién ban ban giao nha ¢.

Trudng hqp Bén Mua ho#ic ngudi dugc Bén Mua iy quyén hop phap khéng
dén nhdn ban giao nha ¢ theo thong bao cua Bén Bén trong thoi han...... ngay
hoac dén klem tra nhlrng khong nhan ban giao ma khéng c6 ly do chinh dang thi
ké tir ngay dén han ban giao nha ¢ theo thong bao cua Bén Ban dugc xem nhu Bén
Mua da dong y, chinh thirc nhan ban giao nha & theo thyc t& va Bén Bén da thyc
hién xong trach nhiém ban g1a0 theo hop dong, Bén Mua khéng dugc quyén néu
bat cir ly do khong hop 1y nao dé khéng nhan ban giao; viéc tir chdi nhén ban giao
s€ dugc coi la Bén Mua vi pham hop dong va s& duge xir ly theo quy dinh tai
Piéu 15 cua hop dong nay.

4. Ké tir thi diém hai bén ky bién ban ban giao nha &, Bén Mua dugc toan
quyén sir dung nha & va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén nha & mua ban, ké
ca truong hgp Bén Mua cé sir dung hay chua sit dung nha & nay.

5. Cac trudng hop thoa thudn Khac...........coeeeiiviic e

Diéu 8. Bao hanh nha & xi hdi

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha & theo diing quy dinh cta phap luat vé
Nha ¢.

2. Khi ban giao nha & cho Bén Mua, Bén Ban phéi théng bao va cung cap cho
Bén Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh vao sir dung theo quy
dinh ctia phap luat xay dung dé cac bén xéc dinh thoi diém bao hanh nha &.

3. N§i dung béo hanh nha & (ké ca c@n hd trong nha chung cu ¢d myc dich sur
dung hon hop) bao gom sira chira, khac phuc cac hu hong vé két cau chinh cua
nha & (dam, cot, tran san, mai, tuong, cac phan op, lat, trat), cac thiét bj gin hen
v0i nha & nhu hé thong cac loai cira, hé thong cung cip chit dét, duong day cap
dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cap nudce sinh hoat, thoat nudc thai,
khic phuc céc truong hop nghiéng, ltn, sut nha &. Déi véi cac thiét bi khac gan voi
nha & thi Bén Béan thuc hién bao hanh theo quy dinh cta nha san xuét hodc nha
phan phéi.

Bén Ban c6 trach nhi¢m thyc hién bao hanh nha & bang cach thay thé hodc sira
chira cac dlem bi khuyét tat hoic thay the cac do vt cung loai cé chat lugng tuong
duong hoc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoc sira chira chi do Bén
Ban hoédc Bén dugc Bén Ban uy quyén thuc hién.

4. Bén Mua phai kip thdi théng bao bang vin ban cho Bén Bén khi nha & ¢6
cac hu héng thudc dién duge bao hanh. Trong thdi han..........ngay, ké tir ngay
nhan dugc théng bao ciia Bén Mua, Bén Ban co trach nhiem thuc hién bao hanh
cac hu hong theo dung thoa thuan va theo quy dinh cua phép luat; Bén Mua phai
tao diéu kién dé Bén Ban thyc hién bao hanh nha &. Néu Bén Ban cham thuc hién
viéc bao hanh ma gdy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bbi thuong
cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.
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5. Thoi glan bdo hanh nha & dugc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghi¢m thu
dua nha ¢ vao su dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dyng, cu thé nhur sau:

a) Khong it hon 60 thang d6i vdi cin hd trong nha chung cur cao tir 9 tang trd 1én;

b) Khong it hon 36 thang d6i véi can ho trong nha chung cu cao tir 4 dén 8 tang;

¢) Khong it hon 24 thang d6i voi nha & khong thude dién quy dinh tai Diém a
va Diém b khoan nay.

6. Bén Béan khong thuc hién bao hanh nha & trong cac truong hgp sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao théng thuong;

b) Truong hop hu hong do 15i ciia Bén Mua hodc cia bat ky ngudi sir dung
hodc ciia bén thir ba nao khac gy ra;

¢) Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;

d) Trudmg hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thun tai Khoan 5 Diéu nay;

d) Céc truong hop khong thugce ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai Khoan 3
Diéu nay, bao gom ca nhimg thiét bi, bd phén gan lién cin ho do Bén Mua tyr lap
it hodic tu sira chira ma khong duge sy dong y ciia Bén Ban;

e) Céc truong hop khac do cac bén thoa thudn............coceviiiiiiiiniiiiniininne,

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai Khoan 5 Diéu nay, viéc stura chira
céc hu hong cua nha ¢ thuge trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bdo tri phan s¢ hiru
chung trong nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét v€ nha 6.

Piéu 9. Trach nhiém do vi pham hgp dong

Hai bén thoa thudn cu thé céc trach nhiém (nhu phat; tinh 13i, muc lai suét;
phuong thirc thyc hi¢n trach nhi¢m....) do vi pham hop dong trong cac truong hop
Bén mua cham thanh toan tién mua nha hoic cham nhin ban giao nha &, Bén ban
chdm ban giao nha ¢....

Piéu 10. Cac trudng hop bit kha khiang

Bén mua hoac Bén ban khong bj coi 1a vi pham hgp dong va khong bi phat vi
pham hodc khéng phai chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai néu viéc cham thuc
hi¢n hodc khdng thyc hién dung cac nghia vu dugc cac bén thoa thuén trong hop
dong nay do c6 sur kién bat kha khang nhr thién tai, chién tranh, héa hoan, sy thay
dbi quy dinh phap luat va cac truong hop khac ma khong phai do 16i cua cac Bén
gay ra.

Piéu 11. Chuyen glao quyén va nghla vu

Sau thoi gian tbi thiéu 13 05 nam ké tir thoi diém tra hét tién mua nha & xa hoi

theo Hop dong di ky thi nguoi mua nha & xa héi dugc phep thue hién diy du céc
quyén cia chi s& hiru nha & theo quy dinh ctia phap luét vé nha & va phap luat vé

dan su.

Piéu 12. Cam két ciia ciac Bén

1. Bén bén cam két nha & néu tai Diéu 1 cuia hop dong nay thudc quyén s hiru
cua Bén ban va khong thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh cia phap luét.
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2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét ky thong tin vé nha &.

3. Viéc ky két hop ddng nay giira cac bén la hoan toan ty nguyén, khong bi €p
bude, lira déi. Trong quaé trinh thyc hién hop dbng, néu can thay dbi hoic bd sung -
ndi dung cua hop dong nay thi cdc bén théa thuén 1ap thém phuy luc ho'p dong co
chir ky cia hai bén va phu luc hop dong co gla tri phap 1y nhu hop dong nay.

4. Hai bén cam két thuc hién dung va diy du céc thoa thuan di quy dinh tai
hop dong nay.

Pidu 13. Chim dirt hgp dong

Hop ddng ndy s& cham dit trong cac truong hop sau:

1. Hai bén dbng y chim dirt hop dong bang van ban. Trong trudng hop nay,
hai bén sé& thoa thun cac didu kién va thoi han chim dirt.

2. Bén mua chém tré thanh toan tién mua nha qua....... ngay (hodc thang).

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qua....... ngay (hodc thang).

4. Cac thoa thUuaAn KRAC........oooeeeeeeieieeeeeeecce ettt e s s ss e s st sesnan s

Piéu 14. Céc théa thuan khac

(Cdc théa thudn trong hop dong nay phdi phit hop véi quy dinh cua phdp ludt
va khong trai dao dirc xa hoi).

Pidu 15. Giai quyét tranh chip

Truong hqp cac bén cd tranh chp vé ndi dung ctia hop ddng nay thi hai bén
ciing ban bac giai quyét théng qua thuong lm;mg Trong truorng hgp céc bén khong
thuong lugng dugc thi mot trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan déan giai
quyét theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 16. Hi¢u lyc ciia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay... . (hodc c6 hi¢u luc ké tir ngay
dugc cong chirng chung nhdn hodc dwoc UBND chung thuc doi voi truong hop
phap ludt quy dinh phai céng chung hodc chung thuc).

2. Hop dong nay duoc lap thanh..... ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau, moi
bén git¥..... ban,.... ban luu tai co quan thué,.... ban luu tai co quan cong ching hodc
chimg thyc (né'q c6) vA..... ban luu tai co quan c6 thdm quyén cap gidy chimg nhan
quyeén s¢ hiru doi vdi nha &.

BENMUA BEN BAN
(Ky va ghi rd ho tén, néu la 16 chirc (Ky va ghi ro ho tén, néu la 16 chirc thi
thi dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)
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Phylyc1
Tén cdc thanh vién trong hj gia dinh ciia hgp dong mua nha & xi hpi
LY S Y (7 | S A AR bao gom:

Ho va tén thanh vién trong | MObi quan h¢ véi ngudi
STT | h{ gia dinh ciia Hop dong | dai di¢n dimg tén ky hgp | Ghi chd

mua nha & xi hdi ddng mua nha & x& hdi
| Nguyén Vin A Pimg tén ky hop dong
.___.___.__..S.Q.QMN.I.).;.'.'.’.::.'.'.'.:.'.‘.'.'.'.------------.-------------:t.l:l.l!'.é..lzl.l}.é.'.q ..................................
Nguyén Thi B
.....2......-.S..é.-.c..MNpE:.'f.'.:.'f.'.:: ....................................... Y .q'.- .......................................
3 Nguyen Vin C Con dé
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-------------------------------------
.....................................................................................................
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Phy lyc 18. Mau hop ddng thué nha & xa hoi do céc thanh phén kinh té tham gia dau tu
(Ban hanh kém theo Théng tur s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 ndm 2014 cua B Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc 1ap - Tw do - Hanh phiic

.......... , ngay........ thang........ ndm.........
HQP BONG THUE NHA & XA HQI
Sé......../HD

Cién cir B Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén cir Luédt Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cén cir Luat Bao vé ngu&i tiéu dung ngay 17 thang 11 ndm 2010;

Can cir Nghj d;nh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 cia Chinh
phu vé phat trién va quan ly nha & xa hoi;

Cén cir Nghi dinh s6 99/2011/ND-CP ngéy 27 thang 10 nam 2011 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Luét Bao vé nguoi tiu dung;

Cin cir Théng tu sb 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua B$ Xay dyng
hudéng dan thyc hién mot sb noi dung cua Ngh; dmh s6 188/2013/ND-CP ngay 20
thang 11 nim 2013 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & xa hji;

Can cir don dé nghi thué nha & x3 hdi ciia 6ng (ba).......ccevvevvvnnnnnn.. dé ngay
......... thang...........ndm............

GBI CU et s s ses et sa s s s ensasesinees
Hai bén chiing t6i gom:

BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 12 Bén cho thud):

Coéng ty hodic chu ho dau tr*:.

- G:ay chirng nhén dau tu (hoac gidy chtmg nhan dﬁng ky kmh doanh) s6..
hodic M 56 doanh NIEP S8.........v ittt ssess s ssesss s sasee s e oo

- Pai dlen bdi Ong (22 LU ChiC Vii..eceeceeceeeceeeerene e
Theo gidy uiy quyén (vin ban ay quyén) sb...... (néu cd).

- S6 CMND (ho chiéu):eeeeeeeeereereenn. CAP NGAY: .S ve ooy Qe
o PIJA G o cviicinsonsusinsnsoonsusssniiossonnasisssnnsisosiannossssasassinansasissans ssniansssioiiiosasiasasisenaiss
- Dién thoai Cong ty:....ccceoveeveerercccneenienene FaX:..ooooeeveeeeereecenieece e
- S8 121 KNOAN: «..oveecereceeeeeeeeceeveeeeen. 121 NZAN BANE e
o IV 88 BUE: ... .oucvnisnssiusissnssasmassinais osescnsinnssssssisonsieisuniensnsiusbssosnansaninsiasobsissndosinsais

* C4c can cit lién quan dén viéc thué nha &
*? Ghi tén Céng ty hodc chu dau tu cho thué nha & xa hoi.
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BEN THUE NHA O (sau ddy goi tit 1a Bén thué):
= ONG (DA):..cvcouerrerineressssiens s la dai dién cho céc thanh
vién cung thué nha & c6 tén trong phu lyc s6 01 dinh kém theo hgp dong nay.

- S6 CMND (h chiéu hoic thé quan nhan)...........cceeeeurevreeemneenseeeensensensnnns cap
(1.2 20RO OURSRURY AUUOURSTTIRS - | F OSSOSO PP TP

= Pia chi BN RE: ...ttt eree st sees st sessessr s s ssse s ns s a s ba s nnassana s
- Dien tho@i:...uvveeciiiciicriiieeriis e Fax (N€U CO)...ccovveerrenercnviscrvnenseersssnneens

Hai bén théng nhit ky két hop ddng thué nha & xa hdi diing cho myc dich dé &
va sinh hoat cua hd gia dinh véi cac ni dung sau day:
Pitu 1. P#c diém chinh ciia nha & cho thué

1. L0 TNA Gttt sa s ne s b n s s e sh s bbb s e

2. Dia chi nha et et e et e —aeates et e e e et e b e aeatsa e e s R e Ae R e e R eR R e R e nea e eRneEesRera e es

3. Dién tich san xdy dung nha 6.................. m’

4. Dién tich sir dung nha ¢ la............... m®. (dugc tinh theo kich thuéc thong
thuy theo quy dinh cua phép luét vé nha ¢);

5. Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung)..............

6. Céc trang thiét bi chii yéu gan lién véi nha &:.....eeeevrvereneriiesisesssisesssseeeens

7. Dic diém vé dét xdy dyng nha & néu tai Khoan 1 Diéu nay:

a) Thira dét s6:................ ho3C 6 SO:uneececervrnnnn hOBC 18 8% ueeeecesrerrereverenanns

b) TO bAN A5 $8:.....rververeerereceeniseesensnns do CO qUaN........cceerereeens 1ap;

c) Dién tich dét sir dung chung:.................. m>.

d) Dién tich dét dyng riéng:............ m’

Ngudn gdc sir dung dét (dugc giao, Auge cOng NhAN):........vvvverreerevesreceereeseseinn

Pidu 2. Gi4 thué nha &, cic chi phi lién quan va phuong thirc, thdi han
thanh toin

1. Gid thué nha * ... ddng/01 thang (I)
(BENG CHIE: ..vvverversessisssssesssesssnsesesmsecmsssssssssssssssssssssssssssssssesssssssan ).
_ Gié thué nay da bao gdm chi phi vé bao tri nha . Gia thué nha & s& dugc
didu chinh khi dugc co quan quan ly nha nuéc vé nha ¢ dia phuong chap thuén

% S nha, thuéc phudmg (x4, thi trn), quén (huyén, thi xa, thanh phd thugc tinh), tinh (thanh phd)...
4 Gi4 cho thué nha & x3 hoi duge xéc dinh theo dién tich sir dung (thdng thily) nhén véi don gia cho thué
0lm’ san sir dung/thang.
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bang vin ban khi c6 sy dé xuit cia Chu dau tu hoic don vi quan ly. Bén cho
thué ¢é trach nhiém thong bao gia thué mdi cho Bén thué trudce khi dp dung it
nhat 1a 01 thang.

2. Céc chi phi vé quan ly van hanh nha &, chi phi sir dung dlen nudc, dign
thoai va cac dich vu khic do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Cac
chi phi nay khdng tinh vao gia thué nha & quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thirc thanh toan: Bén thué co trach nhiém tra bang (ghl 1o la tra
béng tién mit Viét Nam ddng hoic chuyen khoan)*:

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha ¢ vao ngéy ...... hz‘mg the’mg

Céc chi phi quan ly van hanh nha ¢ va cac chi phi khac Bén thué thanh toan
theo thdi han théa thudn véi bén cung cép dich vu.

Pidu 3. Thoi diém nhan giao nha & va thdi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha &: ngay........ thang......... NAM.......oo.e...
2. Thoi han cho thué nha & (t8i da 12 05 ndm):..........ccc..ee....., ké tf ngay........
thang..... ndm.........

Trude khi hét thdi han hop ddng 03 thang, néu Bén thué c6 nhu cau tiép tuc
thué nha & thi c6 don dé nghi Bén cho thué ky gia han hop dong thué nha ¢. Can
cr vao don de nghi, Bén cho thué c6 trach nhiém xem xét, dbi chiéu quy dinh cua
phép luat vé ddi tuong, diéu kién dugc thué nha ¢ dé thong bao cho Bén thué biét
va ky gia han hop ddng thué theo Phu luc s6 2 dinh kém theo hop dong thué nay;
néu Bén thué khong con thugc d6i tuong, du diéu klen dugc thué nha & theo quy
dinh hodc khong con nhu ciu thué tiép thi hai bén chdm dit hop dong thué va Bén
thué phai ban giao lai nha ¢ cho Bén cho thué trong thoi han la................ thang
(t6i da khong qua 01 thang).

Piéu 4. Quyén va nghia vy ciia Bén cho thué

1. Quyén cia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha ¢ ding muyc dich va thyc hién diing céc quy
dinh vé quan ly sir dung nha & cho thué;

b) Yéu chu Bén thué tra 41 tién nha theo ding thoi han da cam két va céc chi
phi khac cho bén cung cép dich vu (néu cd);

¢) Yéu céu Bén thué c6 trach nhi¢m sira chira cdc hu hong va bdi thudng thigt
hai do 16i cua Bén thué gay ra;

d) Thu hdi nha & trong cac truong hop chim dirt hgp dbng thué nha theo quy
dinh tai Diéu 6 cua hop dong nay.

d) Cac quyén khac theo thoa thuan...

2 Hai bén thoa thun rd phuong thirc va dia chi thu ndp tién thué nha &
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2. Nghia vy ctuia Bén cho thué:

_a) Giao nha cho Bén thué dung théi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cua hop
dong nay;

b) Phé bién, hudng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan ly sir dung nha &;

¢) Bdo tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh cia phap luat vé
quan ly sir dung nha &;

d) Théng béo cho Bén thué nhimg thay ddi vé gi4 thué, phi dich va quan ly
véan hanh trudc khi ap dung it nhat 1a 01 thang;

d) Lam thu tyc ky gia han hop dong thué néu Bén thué vin du diéu kién dugc
thué nha & va cé nhu cau tiép tuc thué nha &;

e) Chip hanh cac quyet dinh cua co quan c6 thdm quyen trong vigc quan ly, xur
1y nha & cho thué va giai quyét cdc tranh chép lién quan dén hop ddng nay;

g) Thong bdo cho Bén thué biét rd théi gian thyc hién thu héi nha & trong
trudng hop nha & thué thugc dién bj thu hoi;

h) Cac nghia vu khéc theo thoa thuén ...

Piéu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha & theo dting thoi diém da néu tai Khoan 1 Diéu 3 ciia hop déng nay;

b) Yéu cu Bén cho thué sira chita kip thdi nhimg hur hong ctia nha & ma khéng
phai do 16i cia minh gy ra;

c¢) Pugc t1ep tuc ky gia han hop dong thué néu het han hgp dong ma vén thude
dbi tuong, du didu kién dugc thué nha & va c6 nhu ciu thué tiép;

d) Céc quyén khéc theo thoa thuén ...

2. Nghia vy cua Bén thué:

a) Tra d tidn thué nha theo dung thdi han da cam két;

b) Thanh to4n ddy di dang han chi phi quan 1y vén hanh nha & va céc chi phi
khéc cho bén cung cép dich vy trong qué trinh sir dung nha & cho thué;

c) Sir dung nha thué ding myc dich; gilr gin nha 6, c6 trach nhiém stra chira
nhimg hu héng va boi thuong thiét hai do 16i cia minh géy ra;

d) Khéng duoc tyr y sira chira, cai tao, xdy dymg lai nha & thug; chép hanh day du
cac quy dinh vé quén ly sir dung nha ¢, cac quyét dinh clia co quan ¢o thdm quyén vé
quan ly, xir ly nha ¢ va giai quyét tranh chép lién quan dén hop ddng nay;

d) Khéng dugc chuyén nhugng hop d9ng thué nha hodc cho ngudi khac s
dung nha & thué trong thoi gian thué duéi bat ky hinh thirc nao;

¢) Chép hanh cic quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng va an ninh trét ty
trong khu vyc cu tri;
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g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc trudng hop chim dirt hop dong quy
dinh tai Piéu 6 cia hgp dong nay hoéc trong truong hop nha & thué thuge dién bi
thu hdi trong thoi han....... ngay, ké tir ngay Bén thué nhéan dugc thong bao cia
Bén cho thué.

h) Cac nghia vu khac theo thoa thudn............ccoeeiviviiciienniccce

Diéu 6. Cham dirt hgp ddng thué nha &

Viéc cham dirt hop dong thué nha & xa hdi duoc thuc hién trong cac trudng
hop sau:

1. Khi hai bén ciing nhét tri chdm dirt hop ddng thué nha &.

2. Khi Bén thué khong con thude d6i tuong duge tiép tuc thué nha & hoic
khdng ¢ nhu cau thué tiép.

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh dang ciing
chung séng.

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng c6 1y
do chinh dang.

5. Khi Bén thué tu y sira chira, duc ph4 két cu, cai tao ho#ic coi ndi nha & thué.

6. Khi Bén thué ty y chuyén quyén thué cho ngudi khac hodc cho ngudi khac
sir dung nha & thué.

7. Khi nha & thué bi hu héng ning ¢6 nguy co sap dé va Bén thué€ phai di
chuyen ra khoi chd & theo quyet dinh cua co quan cé thim quyén hodc nha & thué
nam trong khu vyc di cé quyét dinh thu hdi dt, glal phéng mit bing hodc c6
quyét dinh phé4 d& clia co quan nha nudc c6 thAm quyén.

8. Khi mdt trong cic bén don phuong chim dirt hop ddng theo thoéa thuan cua
hop dong nay (néu c6) hoic theo quy dinh phép luét.

Diéu 7. Cam két ciia cdc bén va giai quyét tranh chip

1. Hai bén cung cam két thyc hién dung cac nQi dung da thoa thuén trong hop
ddng nay. Trong qua trinh thyc hign néu phat sinh nhimg van dé méi thi hai bén
thoa thuin 14p phy luc hep dong, phy luc hop ddng nay c6 gié trj phéap ly nhu hop
ddng chinh.

2. Céc cam két khac......

3. Trudng hop khi chua hét han hop dong ma Bén thué ¢6 nhu ciu chdm dut
hop dbng truée thoi han thi hai bén thong nhét ciing lap Bién ban cham dut hop
dong trudce thoi han. Khi chim dirt hop dong, cac bén nhét tri hoan tit cac nghia vu
ctia mi bén theo théa thuan trong hop dong nay; Bén thué c6 trach nhiém ban giao
lai nha & cho Bén cho thué trong thdi han...... ngay, ké tir ngdy ky Bién ban chim
dirt hop ddng thué.
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4. Truomg hop cac bén ¢6 tranh chip vé cic ndi dung clia hgp ddng nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop cac bén
khong thuong lugng dugce thi cé quyén yéu cau Toa 4n nhén din giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

Piéu 8. Diéu khoan thi hanh

Hop dong ndy c6 thoi han....... (t6i da 12 05 nam) va cé gia tri ké tir ngay
hai bén ky két. Hop dong nay c6.... trang dugc 13p thanh 03 ban va c6 gia trj
phép 1y nhu nhau, mdi bén giix 01 ban, 01 ban giri co quan quan ly nha & dé theo
do6i, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ré ho tén, néu la 16 chirc thi  (Ky va ghi ro hg tén, néu la t6 chicc thi
dong dau va ghi chiec vu nguoi ky) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)
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Phy lyc 1
Tén cdc thanh vién trong h$ gia dinh cia hgp dong thué nha & xd hpi
X
so“...‘..... ng&y...l./’....‘/‘..-.. baogém:

Ho va tén thanh vién trong | Mdi quan h¢ véi ngudi dai
STT | hd gia dinh ciia Hop dong | dién dimg tén ky hgp dong | Ghi chi

thué nha & x& hi thué nha & xa h{i
i Nguyén Vin A Pimg tén ky hop dong
..|SeCMND:....... | thuénhao |
Nguyén Thi B
256CMNDVQ .......................................
=
3 Nguyén Vén C Con dé

..........................................................................................................................

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

........................................................................................................................

.........................................................................................................................

.........................................................................................................................

..........................................................................................................................

..........................................................................................................................

..........................................................................................................................

...............................................................................................................

................................................................................................................

.........................................................................................................................

..........................................................................................................................

..........................................................................................................................

.........................................................................................................................

..........................................................................................................................

..........................................................................................................................
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Phu lyc 2: Gia han hgp dong thué nha & xa hdi

Hom nay, ngay........ thang........ nam....... Hai bén chung tdi théng nhét ky
két phu luc gia han hop dong thué nha & xi hdi theo hop ddng thué nha s6..........
ky ngay..../....../....... v&i cac ndi dung sau diy:

1. Ho va tén ngu'tn tiép tuc dwgc thué nha é:

~Hovaten®™:....ooooeeeen, CMND 86...ccuneeeee W,
~HO VAteN: .. CMND $b................ | L
D 5 (LR8O CMND sb................ Bz,
S 5 (V07 1 < | R CMND s6................ B isenissonassvoninnmosse
2. Gia thué nha é:

a)Gidthuénhad 3 1a...........ceevenne.ne. Viét Nam d6ng/ thang (I)

(BANG CHIF: .......cvvvvercvevreeseenenn.. Viét Nam dong/théng).

b) Sé tién dugc mién, giém e, Viét Nam ddng/thang (11)*
(Bang chiz: .. . i .. Viét Nam dong/thang).

c) Sé tién thue phal ndp la (1) (1[) 2 eensnesanns Viét Nam dong/thang
(Bang chir: .. ot se 5es sk eni .. Viét Nam dong/thang).

Gia thué nhé ¢ nay duqc tmh tir ngdy..... thang..... ndm....

3. Thoi han thué nha é:

Théi han thué nha ¢ la.............. thang (nam), ké tir ngay...... [

4. Cam két cdc Bén

a) Cé4c ndi dung khac trong hop ddng thué nha sé....... ky ngay..../..../.....
van ¢6 gi4 tri phép ly d6i vé'l hai bén khi thyc hi¢n thué nha & theo thdi han quy
dinh tai phy luc gia han hgp dong nay;

b) Cac thanh vién ¢ tén trong phy lyc gia han hop ddng thué nha & nay cung
véi Bén cho thué tlep tuc thyc hién cac quyén va nghia vu d4 quy dinh tai hgp
dong thué nha sb........... ky ngay..../...... Lisosssss

c) Phy luc gia han hop dong nay cé hiéu lyc ké tir ngay hai bén ky két va duoc
1ap thanh 03 ban, mdi bén giir 01 ban va 01 ban giri cho co quan quan ly nha & dé
theo ddi, quan ly./.

BEN THUE NHA & BEN CHO THUE NHA §
(Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 chirc thi (K va ghi ré ho tén, néu la t6 chicc thi
dong ddu va ghi chirc vu nguoi ky) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

3 Ghi ho tén céc thanh vién trong h$ dugc uép tuc thué nha & va mdi quan h¢ véi ngudi dimg tén hop
dong thué nha & hoac ngudi dai dién ky gia han hop ddng (néu c6 thay d6i ngudi dimg tén hop dong)

“ Neu Bén thué dugc mién, gidm tién thué nha & thi ghi rd sd tién dugc mién, gidm; néu khéng dugc
mién, giam thi ghi rd 13 khéng



Phy lyc 19. Mau hop déng thué mua nha & xa héi do céc thanh phan kinh té tham gia déu tu
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 ndm 2014 cua Bé Xay dung)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djc ldp - Ty do - Hanh phic
............ ngay....... thang..... nam.........

HQP PONG THUE MUA NHA & XA HOI
$6:..ecneee./HD

Cian cir B§ Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Luat Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Cin cir Luat Bao v€ ngudi tiéu dung ngay 17 thang 11 ndm 2010;

Cin cir Nghj dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 cia Chinh
phti vé phit trién va quan Iy nha & xa héi;

Cin cfr Nghj dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nim 2011 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sb diéu ciia Luat Bao vé ngudi tidu ding;

Cin cir Thong tr s6 08/2014/TT-BXD ngiy 23/5/2014 cua Bo Xay dymg
huéng dan thyc hién mot s6 ndi dqu cua Nghi dinh s6 188/2013/NP-CP ngay 20
thang 11 nim 2013 cta Chinh phi vé phat trién va quan ly nha & xa héi;

Can cir don d& nghj thué mua nha & xa hdi cla Ong (bA)....coovvrrenvicncneniniisaeians
.................. dé€ ngay......... thang.......... ndm...............
GBI G ...coooisisisisisssssnsaasisaiisiosssiasmindasi viiossaniudss ks dbisndodssusisassbssiniusisnis idniamiasis

Hai bén chung t5i gém:
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tit 1a Bén cho
thué mua):

- Gidy chimg nhén d4u tr (hoic gidy chimg nhén ding ky kinh doanh) sb....
ho3c ma sb doanh nghiép 80, v veeerreerereseeeeesesaressessenasseet st esnsas e s e sat et es et sseensasseraeaes

- Pai dién bdi Ong (Ba):......vceeveeereerenres CATC ViEeereereeveeeeseee e eeesaseeseens
Theo gidy iy quyén (van ban uy quyén) sb...... (néu co).

- S6 CMND (ho chiéu):.......ccccueeunee.e... CAp NGAY:...o oo ey Beeereecrrrenee,
3 5 1T K vl 1| LR UURRRERRE
- Dién thoai COng ty:......cccvvrvirrrrrnerrrnnecrnnnns FaX:.iiiicceeeeneecrneeeneeencneeecnnenes

45 Céc cin cir khic lién quan dén viéc thué mua nha &
%6 Ghi tén Cong ty hodic chii hd ddu tr cho thué mua nha & xa hoi.
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- S6 121 KhOAN:......veeecvrecreecreesaeneene. tai Ngén hang:.......cccocvvvvevvnnrcnvrcnnennn,

S ME SO UG ...t s et s bbb n bbbt

BEN THUE MUA NHA G XA HOI (sau diy goi tit 1a Bén thué mua):

- Ong (ba):... .. 1a dai dién cho cac thanh vién
thué mua nha ¢ xé hm co tén trong phu h,lc dlnh kem theo hop ddng nay (néu co).

- S6 CMND (hé chiéu hodc thé qUAN NHAN:.........c.evererrerrerrieneerereesessessesaeens cap
ngay...../ ..o Al

= HO KhaAU thUONE t.e.vvvececereeieeecacctessassenessssssesassssssesesesesssssssassssssssesesesessasas

=DIaChi HEN Q... serreere e trrrre e e saens e seesessr s ansasaesesseranseseanen

- Dién thoai:.....ccvveeeeiieereeeeecee e Fax (NEU CO).evvrerrrrrriereeeereseessessaessssnaens

- S6 tai khoan (néu cé):.............. . tal Ngdn hang:........cccconviinniniinnnne.

- Mi s6 thué (néu co) ............................................................. -

~ Haibén théng nhét ky két hop déng thué mua nha & x4 héi diing cho myc dich
dé & va sinh hoat ciia hd gia dinh vé1 cac nd1 dung sau:
Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha & thué mua:
| T8 11 4B W PSRRI spesiseseamiEth

2. D18 Chi NIA 05ttt saas

3. Dién tich san xdy dyng nha &:................m°

4. Dién tich sir dyng nha & 1a:..............m’. (dugc tinh theo kich thudc théng
thuy theo quy dinh cia phdp luat vé nha &)

Hai bén nhét tri ring, dién tich ghi tai Khoan 4 Diéu nay chi la tam tinh*® va c6
thé ting 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao nha & (t5i da
khong qué 5%). Bén Thué Mua c6 trach nhiém thanh toan sb tién mua nha & cho
Bén Cho Thué Mua theo dién tich thyc té khi ban giao nha &; trong trudomg hop
dién tich thyc té chénh léch cao hon hodc thip hon...% (... phdn trim) so véi dién
tich ghi trong hgp ddng nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia cho thué mua
nha &. Néu dién tich thyc té chénh léch vugt qua...% (... phén trim) so voi dién
tich ghi trong hop ddng nay thi gi4 cho thué mua nha & s& dugc diéu chinh lai theo
dién tich do dac thyec té khi ban giao nha &.

Trong bién ban ban giao nha & hodc trong phu luc cua hop dfing, hai bén nhét
tri s& ghi rd dién tich thyc té khi ban giao nha &, dién tich chénh 1éch so véi dién
tich ghi trong hop ddng cho thué mua d ky (néu c6). Bién ban ban giao nha & va

47 5§ nha, thudc phudng (x4, thi trin), quan (huyén, thj xa, thanh phd thudc tinh), tinh (thanh phé)...
* Dbi véi trrdng hop g trude tién huy dong cia khéch hang.
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phu luc ctia hop ddng mua ban nha & 1a mot bd phén khéong thé tach roi cua hgp
déng nay. Dién tich san xdy dung nha &, dién tich sir dyng nha & dugce ghi vao
Giéy ching nhén ci'ip cho Bén Mua dugc xac dinh theo dién tich thyc té khi ban
giao nha ¢.
5. Nam hoan thanh viéc xﬁy dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dungy..................
6. Cac trang thiét bi chi yéu gin lién v6i nha &:.

7. Pac diém vé dit xdy dung nha ¢ néu tai Khoan 1 Diéu nay:

a) Thira dat s6:. . hOEC 6 88 e NOBC 10 882,
b) T& ban d6 sb:. cerrrrrrensenenieeeseeesseressenneses G0 CO QUAN.eveeeiieieianes lap;
¢) Dién tich dét st dung chung SR ¢ o
d) Dién tich dét sir dung riéng............ m2

Ngudn gdc sir dung dét (dugc giao, dugc cong Nhan):.........oeveeeeeeeeeeeeeeennen.

Piéu 2. Tién thué mua, cic chi phi lién quan va phwong thirc, thdi han
thanh toan |

. Tién thué mua® nha & bao gdm tién tra 14n déu va tién thué nha tra hang
thang, cu thé la:

a) Tién tra 1an dau ngay sau khi ky két hop dong (bing 20% gia tri cua nha &
thué mua) la:....................dong.

(BANG CHIE:......oveeveeerseeeeeves st ees s een e eese ettt se e e eee e ).
b) Tién thué nha tra hang thang..........................ddng/01 thang .
(BANG CHIE:....ooeeeeeeeeeeees et se e e ees e s see e eee e s eeseeeen ).

2. Cac chi phi vé béo tri, quan ly van hanh nha &, chi phi sir dung dién, nuéc,
dién thoai va céc dich vu khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cap dich
vu theo théa thudn. Cac chi phi nay khdng tinh vao gié thué mua nha & quy dinh tai
khoan 1 Di€u nay.

3. Phuong thirc va thoéi han thanh toan:

_ a) Phuong thirc thanh toan"; "l:ién thué mua dugc tra bang (ghi rd 1a tra bing
tién mit Viét Nam dong hodc chuyén khodn) qua.............c...............

b) Théi han thanh toan:

* Gia cho thué mua nha & xa héi trudng hop la cin ho chung cu duge xic dinh theo dién tich san sir dung
(dién tich thong thuy) nhén véi don gi4 cho thué mua 01 m’ san sir dung cia nha & thué mua..
%0 Céc bén thoa thudn dia chi ndp tién thué mua.
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- Tién thué mua tra 1an d4u: Bén thué mua tra tién lf'in‘déu 20% gia tri hop
dong cho Bén cho thué mua trong thoi han........... ngay, ké tir ngay ky két hop
dong nay;

- Tién thué nha hang thang: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngiy............
hang thang.

Céc chi phi khac Bén thué mua thanh toan cho bén cung cip dich vu theo théa
thuin véi bén cung cap dich vu.

Pidu 3. Thoi diém giao nhén nha &, thoi han cho thué mua va chuyén
quyén s& hiru nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay......... thang......... naM.............. (hoic
trong thoi han............. ngay (thang) ké tir ngay ky két hgp dong).

2. Thoi han cho thué mua nha & la....... ndm (.......thang), ké tir ngay.........
thang...... ndm......... dén ngay......... thang........ nam..........

(Thoi han thué mua do cac bén thoa thudn nhung 16i thiéu la 05 nam, ké tir
ngay ky két hop dong thué mua nha ¢).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, néu Bén thué mua nha & da
thuc hién day du nghla vu déi véi Bén cho thué mua th1 Bén cho thué mua c6 trach
nhiém lam thu tuc dé nghi co quan ¢ thim quyen cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac g.’m lién véi dit cho Bén thué mua
nhung tdi thiéu 1a 05 nam ké tir thoi diém tra hét tién thué mua theo hop d6ng da
ky véi bén cho thué mua trir truong hgp Bén thué mua tyr 1am tha tuc.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén ciia Bén cho thué mua:

a) Yéu cdu Bén Ehué mua str dung nha & thué mua ding myc dich va thyc hién
dung céac quy dinh vé quan ly sir dung nha ¢ thué mua;

b) Yéu ciu Bén thué mua tra du tién thué mua nha & theo thoi han da cam két;

¢) Yéu ciu Bén thué mua c6 trach nhiém sira chira céc hw hong va bdi thuong
thiét hai do 16i cuia Bén thué mua giy ra trong thoi gian thué mua nha &;

d) Cac quyén khac theo thoa thuan ...

2. Nghia vy cua Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo ding thdi han quy dinh tai Khoén 1 Piéu 3
cuia hgp dong nay;

b) Phd bién, huéng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan ly sir dung
nha ¢ thué mua;
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—
—_—

¢) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cta phap luat
vé quan ly sir dung nha §;

d) Thong bao bang vin ban cho Bén thué mua nhimng thay dbi vé gia cho thué
mua, phi dich vy quan ly van hanh nha & truéc khi 4p dung it nhat 12 01 thang;

d) Thong bao cho Bén thué mua biét rd thai gian thyc hién thu hoi nha & trong
trudmg hop nha ¢ thué mua thude dién bi thu hoi;

¢) Thanh toén sb tién 20% ma Bén thué mua ndp lan dau trong truomg hop Bén
thué mua khdéng con nhu cau thué mua va cham dit hgp dong, trir truémg hgp quy
dinh tai BDiém d Khoan 1 Diéu nay;

g) Huéng din, don déc Bén thué mua thyc hién céc quy dinh vé quan 1y hd
khau, nhan khau va quy dinh vé an ninh, trét ty, v¢ sinh méi truong;

h) Lam tha tuc d& co quan nha nuéc cé thim quyén cdp Gidy ching nhan
quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat cho Bén
thué mua khi hét thdi han thué mua va Bén mua da thanh todn du tién thué mua
nha ¢ theo thoa thudn trong hop dong nay;

i) Chép hanh c4c quyét dinh cia co quan c6 tham quyén trong viéc quan ly, xu
Iy nha & thué mua va giai quyét cac tranh chap c6 lién quan dén hop dong nay;

k) Cac nghia vu khac theo thoa thuan...

Piéu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén thué mua

1. Quyén clia Bén thué mua:

a) Yéu cdu Bén cho thué mua giao nha & theo dung thoa thuan tai hgp déng nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua sira chira kip thdi nhitng hu hong nha & ma
khéng phai do 16i cia minh gay ra;

¢) Yéu ciu Bén cho thué mua lam thu tyc dé& nghi co quan c6 tham quyen cap
Gidy chimg nhén quyen sir dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khic géin lién
véi dat sau khi hét han hop ddng thué mua va Bén thué mua di tra du tién thué
mua theo thda thuan trong hgp dong nay trudéng hgp Bén thué mua tyr lam thu tyc
thi Bén cho thué mua cung cap day du cac gidy t& c6 lién quan;

d) Pugc quyén thyce hién céc giao dich vé nha & sau khi d3 tra hét tién thué
mua va d3 dugce cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gin lién vdi dat, nhung phai dam bao sau thoi gian 1a 05 nam, ké tir
thoi diém ky két hop dong thué mua nha o;

d) Pugc don phuong cham dirt hop ddng theo théa thuan;

e) Cac quyén khéc theo théa thuén...

2. Nghia vu cia Bén thué mua:
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a) Thanh toan ddy du va ding thdi han tién thué mua tra lan du va tién thué
nha hang thang theo théa thuin quy dinh tai Di€u 2 cia hgp dong nay; thanh toan
phi quan 1y vén hanh va céc chi phi khac lién quan dén viéc sir dung nha & cho bén
cung cap dich vy;

b) Sir dung nha & ding muc dich; gilr gin nha & va cé trach nhiém stra chira
phan hu hong do minh gy ra;

¢) Chép hanh day du cac quy dinh ve quén ly sir dung nha & thué mua va quyét
dinh ctia co quan cé thim quyén gidi quyét cac tranh chip lién quan dén hop dong nay;

d) Khéng dugc tr ¥ chuyén nhurgng nha & cho thué mua dudi bét ky hinh thirc
nao trong thdi gian thué mua nha &;

d) Chip hanh cic quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudmg va an ninh trat tu
trong khu vyre cur tru;

e) Bdi thudng thiét hai do 15i clia minh gay ra;

g) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong thoi han.... ngiy ké tir khi cham
dirt hgp dong thué mua nha & theo quy dinh Piéu 6 cua hgp dong hodc trong
truedong hop nha & thué mua thudce dién bi thu hdi theo quy dinh ctia phép luét.

h) Cac nghia vu khac theo thoa thuén...

Piéu 6. Cham dirt hgp ddng thué mua nha & xa hoi

Hai bén thoa thudn chdm dit hop dong thué mua nha & xa hdi thudc s& hiru
nha nudce khi c6 mét trong cac trudong hop sau:

1. Khi hai bén ciing nhét tri chdp dirt hgp dong thué mua nha 6.

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khong c6 ngudi thira ké hop phap
hodc cé ngudi thira ké hgp phap nhung Bén thué mua chua thyc hig¢n dugce hai
phin ba théi han thué mua theo quy dinh.

Trudng hop c6 ngudi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua thyc hién
dugc hai phin ba thdi han thué mua theo quy dinh thi ngudi thira k& hep phap cia
Bén thué mua dugc hoan tra lai 20% gia tri hgp d6ng ma Bén thué mua d4 ndp lan
d4u quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 2 ctia hgp déng nay (c6 tinh 14 theo 1i suat
khéng ky han cua ngan hang thuong mai tai thoi diém hoan trd).

3. Khi Bén thué mua khdng tra tién thué nha lién tuc trong ba thdng ma khéng
cé ly do chinh déng.

4. Khi Bén thué mua ty y sira chira, duc pha két cau, cai tao hodc coi néi nha &
thué mua trong thoi han thué mua.

5. Khi Bén thué mua ty y chuyén quyén thué cho nguoi khic trong thoi han
thué mua.
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6. Khi nha & cho thué mua bi hu hong ning c6 nguy co sip d6 va Bén thué
mua phai di chuyén ra khéi chd & theo quyét dinh cia co quan c6 thdm quyén hodc
nha & thué mua nim trong khu vyc da c6 quyét dinh thu hoi dét, giai phong mit
bing ho¥ic c6 quyét dinh pha d& ctia co quan nha nudc b thdm quyén;

7. Khi mét trong cdc bén don phuong chdm dit hgp déng theo thoa thuan
(néu c6) hoidc theo quy dinh phap luit.

Pitu 7. Cam két ciia cic bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cac ndi dung di ky két. Trong qui
trinh thyc hién néu phat sinh nhitng van dé méi thi hai bén théa thuén 1ap phy luc
hop dong. Phu luc hop dbng c6 gia tri phap ly nhu hgp dong chinh.

2. Cac cam két khic..........

3. Khi chidm dirt hop ddng thué mua thi cic bén cing nhét tri 1dp Bién ban
chidm dut hgp ddng, cac bén cé trach nhiém hoan tit cic nghia vu di thoa thuin
trong hgp dong nay.

4. Trudmg hop c4c bén co tranh chip vé cac ndi dung cia hop dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hgp cac bén
khéng thuong lugng dugce thi c6 quyén yéu cdu Tda 4n nhédn dan giai quyét theo
quy dinh cua phap luét.

Pitu 8. Piéu khoan thi hanh

Hop ddng nay c6 gié tri ké tir ngay hai bén ky két. Hop ddng ndy c9... trang,
duoc 1ap thanh 03 ban va ¢ gia tri phap ly nhu nhau, mdi bén giit 01 ban, 01 ban
chuyén cho don vi quan ly van hanh nha & d¢€ theo ddi, quan ly./.

BEN CHO THUE MUA BEN THUE MUA
(Ky va ghi r5 ho tén, néu 1 16 chirc thi (K va ghi rd ho tén, néu la 16 chirc thi
dong dau va ghi chiecc vu nguoi ky) dong dau va ghi chiec vu nguoi ky)
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Phu lyc hop dong
Cdc thanh vién cé tén trong h$ gia dinh ciia hgp dong thué mua nha &
LY NEAY.....tesvrseed verse. DO gom:

Ho va tén thanh vién trong dMé::l?:;';:é :g: ngl:lb‘i
STT | h{ gia dinh cia Hop dong ai di¢ grenkyhop | ooy

thué mua nha & xa héi ddng thué mua nha &
xd héi
1 Nguyén Vin A Pimg tén ky hop dong
o |SOCMND:........... | thwémua |
Lé Thi B
236CMND ............................. Vq ......................................
Nguyen Van C
3 |SéCMND.............. Conde

........................................................................................................................

...............................

.........................................................................................................................

.......................................................................................................................

.......................................................................................................................

........................................................................................................................

.......................................................................................................................

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.......................................................................................................................

.......................................................................................................................

.......................................................................................................................

.......................................................................................................................

.....................................................................................................................

........................................................................................................................




