


PHU LUC
Tra 1o cac kién nghi ciia Uy ban nhan din Thanh phd H6 Chi Minh
theo d& nghi tai Cong vin s6 5758/UBND-DT ngay 22 thang 12 nim 2018
(Ban hanh kém theo Cong vin so /BTNMT-TCQOLDP ngay  thing
ndam 2019 cia B¢ Tai nguyén va Moi trucng)

1. Vuéng mic lién quan trong cong tac lip quy hoach, ké hoach si
dung dat

1.1. Ké hoach sit dung dét hang nim cip huyén (Diém 1 MucI)

a) Ngi dung vieomg mdc, kién nghi

Trong qué trinh 13p, thdm dinh, phé duyét ké hoach sir dung dét hang nim
cAp huyén ddi véi quén trén dia ban thanh phd HS Chi Minh, kién nghi duoc
phép cép nhit cac ndi dung thay ddi trong Piéu chinh quy hoach x4y dung db thi
(cac quy hoach phan khu tj 18 1/2000, 1/500) vao ké hoach sir dung dat hang
nim cdp huyén ddi véi cic quan trén dia ban thanh phé HS Chi Minh (mic du
cac ndi dung thay ddi trong Didu chinh quy hoach xdy dung dd thi (cac quy
hoach phén khu ty 1€ 1/2000, 1/500) cé khac véi Quy hoach sir dung dét dén
nam 2020, ké hoach sir dung dat 5 nim ky du (2011 - 2015) ctia cAp huyén cia
quén ndi thanh trén dia ban thanh phé HS Chi Minh da dugc phé duyét).

Thanh phé H6 Chi Minh s& cip nhat cac chi tidu sir dung dét trong quy
hoach xay dung d6 thi néu trén vao céc chi ti€u stir dung d4t clia cac quéan dugc
phén b tir quy hoach sir dung dit cdp tinh khi lap, thim dinh, phé duyét Piéu
chinh quy hoach sir dung d4t dén nim 2020, ké hoach str dung dét 5 n3m ky cudi
(2016 - 2020) clia cip huyén trén dia ban thanh ph6 H Chi Minh.

b) Ngi dung tra 16, huedng dén:

V& viéc 1ap ké hoach sir dyng @4t hang nim cp huyén, Bo Tai nguyén va
M0i trudmg d3 ¢ céc viin ban giri Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phd truc
thude Trung uong (Cong vin sb 4389/BTNMT-TCQLDD ngdy 16 thang 10 nim
2015 v viée 13p ké hoach sir dung d4t nam 2016; Cong vin s6 3221/BTNMT-
TCQLPP ngay 05 thang 8 nidm 2016 vé viée 14p ké hoach sir dung dat nim
2017 va Céng vin s6 5630/BTNMT-TCQLDD ngay 19 thang 10 nim 2017 vé
viéc 14p ké hoach sir dung &4t nim 2018).

Khoan 3 Diéu 51 Luét DAt dai da dugc sira dbi, bd sung tai Khoan 1 Didu
6 Lut sira d6i, bd sung mot sb didu ctia 37 Luat c¢6 lién quan dén quy hoach
quy dinh: “Quy hoach sir dung dit cdp huyén va ké hoach sir dung ddt dé trién
khai Ildp, diéu chinh, thdm dinh trudc ngay 01 thing 01 nidm 2019 thi tiép tuc
dwoc Idp, diéu chinh, thdm dinh, phé duyét theo quy dinh cia Ludt DAt dai sé
45/2013/QHI3 va cdc vin ban quy dinh chi tiét cia Ludt Pdt dai s6
45/2013/QH13 nhung phdi dwpc phé duyét trieéc ngay 01 thang 7 ndm 2019”.

Pé nghi Quy Uy ban thuc hién theo diing quy dinh cia phap luét dat dai,
phép luit quy hoach va phép 1udt c6 lién quan.
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1.2. Ping ky ké hoach sir dung dit ciia hp gia dink cd nhén trong ké
hoach six dung dit hiang néim cap huyén (Pitm 2 Muc I)

a) Noi dung viéng mdc, kién nghi

D& nghi B Tai nguyén va Mbi truong hudng dan, quy dinh 13 vé trinh ty,
thii tuc déng ky Ké hoach sir dung d4t ciia ho gia dinh c4 nhan trong ké hoach sir
dung d4t hang nam cép huyén.

b) Néi dung trd 164, hirdng dén:

Quy trinh l4p ké hoach s dyng d4t hang nim cip huyén da duoc quy
dinh trong Thong tu s6 29/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nim 2014 clia
B6 Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé 14p, diu chinh quy hoach, ké hoach
str dung d4t. Tuy nhién, tir ngdy 01 thang 7 nim 2019, Luét sira dbi, bd sung
mdt s& didu cfia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach c6 hiéu Iwc thi hanh thi
Thong tur s6 29/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nim 2014 cta Bo Tai
nguyén va Méi trudng khong con hiéu lyc thi hanh.

Hién nay, B Tai nguyén va Moi truong dang chi dao nghién ciu, ban
hanh quy dinh chi tiét lién \ quan dn quy hoach, k& hoach sir dung dét trong Luét
Quy hoach va Luat siva dbi, bd sung mét s§ diéu ctia 37 luét lién quan dén quy
hoach, trong do s& sira di, b sung quy dinh 1ap ké hoach sir dung dit hang nim
cap huyén,

1.3. Vé b sung ké hoach sir dung dit hing nim cip huyén (Diém 3 Muc I)

a) Néi dung vudng mdc, kién nghi

Hién nay, B6 TNMT chua ban hanh Thong tu huéng dan thi hanh Nghi dinh
: 01/2017/NB-CP tuy nhién khoén 5 b sung vao Didu 6 va khoan 6 bd sung véo
Diéu 9 ciia Nghi dinh 43/2014/ND-CP da quy dinh thanh phan hd so (khdng co
thanh phén 13 bao céo thuyét minh nhu lap ké hoach sir dung dét héng ndm), trinh
tur va thot gian thuc hién; ngoai ra, tai Piéu 6 va Pidu 9 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
5CP (sau khi duoc bd sung béi Nghl dinh s6 01/2017/ND-CP khong quy dinh B9
TNMT quy dinh chi tiét diéu nay. D& nghi B6 TNMT c6 ¥ kién hudng din, xéc
dinh thuc hién theo quy dinh nay ma khdng phai chd ban hanh Thong tu.

b) Noi dung tra 164, hudng dén:

Quy trinh 14p ké hoach str dung d4t hang n3m cip huyén da duoc quy
dinh trong Thong tur s& 29/2014/TT-BTNMT ngay 02 théng 6 nim 2014 cia
Bb Tai nguyén va Mbi truomg quy dinh v 14p, diu chinh quy hoach, ké hoach
str dung d4t. Tuy nhién, tir ngay 01 théang 7 nam 2019, Luat sira dbi, bd sung
mét s6 didu cfia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach cé hiéu hyc thi hanh thi
Théng tu sb 29/2014/TT-BTNMT ngiy 02 thang 6 nim 2014 cha BO Tai
nguyén va Moi trudng khong con higu lyc thi hanh.

Hién nay, B6 Tai nguyén va Moi trudng dang chi dao nghién clru, ban
hanh quy dinh chi tiét lién | quan dén quy hoach, ké hoach sir dung dét trong Luét
Quy hoach va Luét stra ddi, bd sung mdt s6 diéu cta 37 Iuat lién quan dén quy
hoach trong d6 s& stra ddi, bd sung quy dinh 14p ké hoach sir dung d4t hang nam
chp huyén.



1.4. Quy dinh r6 vé trinh tu, thit tuc diéu chinh, huy bé cdc cong trinh
dir dn ghi vio ké hoach siz dung dit 03 nim ma chuea thwe hién theo quy dinh
tai Khoan 3, Diéu 49 Luiit it dai nim 2013 (Piém 4 Muc I)

a) Néi dung viedng mdic, kién nghi

pé nghi Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh 15 vé trinh ty, thi tuc
diéu chinh, hity bé. Khi diéu chinh, hily bé dién tich thyuc hién du 4n trong ké
hoach st dung dt hang nim cép huyén sau 03 ky ké hoach str dung dat hang
nam duge duyét thi quy hoach st dung dét, quy hoach chi tiét xay dung van con
phép ly va néu khéng didu chinh quy hoach st dung dét, quy hoach chi tiét xdy
dung ma chi diéu chinh, hity bd dién tich thyc hién dy 4n trong k& hoach sir
dung d4t hang nam cAp huyén thi thuc chét, khi d6 ngudi st dung dét chi dugc
thue hién cac quyén phi hop véi quy hoach sir dung dét, quy hoach chi tiét xay
dung dugc duyét va quy hoach sir dung dét tai khu vue s& duge tiép tuc thye
hién sau do. '

b) Néi dung tra 104, liedng dén:

Viée diéu chinh, hity bd dién tich thu hdi hogic chuyén muyc dich da dugc
ghi trong k& hoach sir dung dét hang n3m cép huyén ma 03 nim chwa thuc hién
dugc thuc hién trong trinh tr, thi tuc va hd so diéu chinh quy hoach sir dung ddt
cdp huyén d3 duoc quy dinh tai Diéu 46 Luét Dét dai da dugc stra dbi, bd sung
trong Luat sira di, bd sung mot sé didu ctia 37 Luat ¢6 lién quan dén quy hoach.
Trudmg hop chua didu chinh quy hoach sir dung dét cip huyén thi ngudi sir dung
At duge thue hién cac quyén theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 49 Luat Dt dai
(48 duoc sira ddi, bd sung trong Luat sira dbi, bd sung mot sé diéu ciia 37 Luat
c6 lién quan dén quy hoach).

Hién nay, B§ Tai nguyén va Mdi tnudng dang chi dao nghién ciru, ban
hanh quy dinh chi tiét lién quan dén quy hoach, k& hoach sir dung d4t trong Lut
Quy hoach va Lut stra d6i, bd sung mot s diéu ctia 37 luat lién quan dén quy
hoach, trong d6 s& sira ddi, bd sung quy dinh 14p k& hoach sir dung d4t hang nim
cép huyén.

2. Vuéng mic lién quan dén cong tic giao dét, cho thué, chuyén muc
dich sit dung dit, ¢6 phin héa

2.1. Vé thém dinh nhu cdu sir dung dist, diéu kién giao — thué — cItuyén
muc dich st dung dit (Biém 1 Mycll)

a) Ngi dung vudng mdc, kién nghi

Mbt trong s6 céc didu kién ngudi dugc giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich str dung dit dé thuc hién du an déu tu dwoc quy dinh tai Didu
58 Luat Dat dai, Didu 14 Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 ciia Chinh phii 1 phai c6 niing lye tai chinh d& dam bao viée thuce hién dy
- 4n. Nang lyc tai chinh thuc hién dy 4n 13 chd ddu tu phai ¢6 vbn thudce s& hitru
clia minh d thirc hién du 4n khong thip hon 20% tng mirc du tu ddi véi dur an
c6 quy md str dung dat dudi 20 héc ta; khong thip hon 15% tdng murc déu tu dbi
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v6i du 4n cé quy md sir dung dét tir 20 héc ta tré 18n va c6 kha ning huy dong
vbn dé thyc hién dir 4n tir c4c td chirc tin dung, chi nhdnh ngén hang nudc ngoai
va cic td chire, ca nhén khéc. Nhur vdy, cin quy dinh c6 thanh phin hd so va
c4ch thirc thdm dinh noi dung nay (nhw: Thanh phén hd so ¢6 Bao cdo tai chinh
cé kiém todn cia chit dau tr nam lién k&, cam két hd tro vén ctia t8 chirc tin
dung, ... ;xéc dinh tbng v6n ddu tir du 4n theo suit d4u tu duge Bo Xay dung
ban hanh). '

Theo quy dinh tai Thong tir 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thiang 6 nim
2014, van ban thAm dinh nhu cu st dung dét, didu kién giao dit, cho thué dét,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat duoe 14p trén co s& hd so giao dit, cho
thué dt, cho phép chuyén muc dich sir dung dét va v kién tai cudc hop thim
dinh hozc két qua kiém tra thyc dia. Tuy nhién, hd so giao dt, cho thué dét, cho
phép chuyén myc dich sir dung dit khdng c6 thanh phén vin ban nao dé trén co
s& d6 xac dinh chit dAu tr ¢6 da nang luc tai chinh thuc hién dyu 4n. Ngoai ra,
ning lyc tai chinh ctia chii diu tur c6 thé cé bién ddng trong thoi gian dyr 4n chura
duoc quyét dinh chi truong dAu tw, chua duoc quyét dinh giao - thué - chuyén
muc dich sir dung dét.

Bb Tai nguyén va Mbi trudng c6 huéng din, quy dinh cu thé vé thanh
phan hd so va cach thirc thAm dinh ndi dung ndy (nhur; Thanh phin hd so phai co

;Bao c4o tai chinh c6 kiém toan ciia chit ddu tu nim lién k&, cam két hd tro vén
.clia td chirc tin dung, ... ; x4c dinh tdng von dau trr dur 4n theo sudt dau tu duoc
B0 Xay dung ban hanh).

b) Ngi dung tra Ioi, huéng dén:

V& didu kién d6i v6i ngudi duoc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich str dung dét, phép ludt dit dai d& quy dinh cu thé nhw sau:

; - Tai Khoan 3 Piéu 58 Luat Pt dai nim 2013 quy dinh: “3. Nguoi dirgc
Nha nueée giao ddt, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt dé thuec
hién du dn ddu e phdi c6 cdc diéu kién sau déy:

a) C6 niing hee 1di chinh dé bdo dam viéc sir dung ddt theo tién do ciia die
dn ddu tu;

b) K¥ qui theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tu;

¢) Khong vi pham quy dinh ciia phdp ludt vé dét dai doi voi trieong hop dang
stk dung ddt do Nha mieée giao ddt, cho thué ddt dé thuc hién du dn ddu te khdc.”

- Tai Khoan 2 Didu 14 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP clia Chinh phii quy
dinh: “2. Diéu kién vé nding luc tai chinh dé bao dém viéc sir dung dat theo tién
dd ciia die dn ddu tie dwoce quy dinh nhie sau:

a) C6 vén thudc sé hiru ciia minh dé thuc hién di dn khong thdp hon 20%
10ng mikc ddu tie di voi die dn c6 quy mé6 stk dung ddt dwdi 20 héc ta; khong thdp
hon 15% tong mikc dau tw doi véi die én c6 quy md sir dung dat tie 20 héc ta tré Ien;

b) C6 khé néing huy ddng vén dé thyc hién dy dn tie cdc 6 chike tin dung,
chi nhénh ngdn hémg mebc ngodi vix cdc t6 chike, cd nhan khdc”.



Déi véi thanh phan hd so va cach thirc thAm dinh vé& ning luc tai chinh,
kha niing huy dong vbn,... d& nghi Quy Uy ban c6 ¥ kién dén Thi tuéng Chinh
phti dé giao cic co quan nha nudc cé thdm quyén giai d4p theo chirc ning,
nhiém vu da dugce phép ludt quy dinh.

2.2. Vé viin ban chép thudn diu tw (Diém 2 Muc IT)

a) Ni dung vuéng mdc, kién nghi

Thénh phén hd so quy dinh tai Dién 3 Théng tu s6 30/2014/BTNMT 1a
vin ban chip thuin déu tu duoc hidu 1a Vin ban chép thusn déu tr theo Nghi
dinh s6 11/2013/NP-CP ngay 14 thang 01 nim 2013 v& quan Iy d4u tur phat trién
d6 thi hay 13 viin ban chung vé chdp thuan chi truong dau tu theo Luat Nha &,
quyét dinh chii truong diu tur theo Ludt Piu tu. Pé théng nhét trong cach 4p
dung, kién nghi B6 Tai nguyén va Mbi truomg c6 hudng din v& ndi dung nay.

b) Néi dung tra 16i, hedng dén

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 193 Luat Dt dai nam 2013 thi viéc nhin
chuyén nhugng, nhan gép vén, thué quyén st dung dét néng nghiép dé thuc hién
du 4n du tu san xudt, kinh doanh phi néng nghiép phai c6 van ban chép thuan
clia co quan nha nudc ¢b thdm quyén dbi véi t6 chic kinh té nhén chuyén
nhuong, nhan gop von, thué quyén sir dung dit nong nghiép dé thyc hién dyr an;

Thanh phén hé so giao dat, cho thué dét khdng théng qua du gia quyén
str dung dAt dbi véi trudmg hop thudce thAm quyén giao dat, cho thué dit ciia Uy
ban nhén dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong phai ddm bao theo ding
quy dinh tai Pidu 3 Théng tir s6 30/2014/BTNMT ngdy 02 thang 6 nam 2014
ctia BO Tai nguyén va Mdi trudmg (Ban sao gidy chimg nhan diu tu hogic vin
ban chép thuan du tu kém theo ban thuyét minh du 4n déu tu).

2.3. Vé trinh Thit twéng Chinh phii diéu chinh quyét dinh khi diéu
chinh muc dich, thay doi co ciu siv dung dit (Piém 3 Muc II)

a) Noi dung webng mdc, kién nghi

Dbi v6i trudmg hop Quyét dinh cia Tha tuéng Chinh pha khong xéac dinh
co chu sir dung dét ma dugc x4c dinh trong quyét dinh ctia Uy ban nhén dan
thanh phd va trudng hop Quyét dinh cta Tha tuéng Chinh phd c6 xac dinh
nhung d dugc Uy ban nhan dan Thanh phé didu chinh co cAu sir dung dit theo
Luét D4t dai nim 2003 va Luat D4t dai nim 2013 (trudc ngdy Nghi dinh sé
01/2017/ND-CP ¢6 hiéu luc) thi thuc chét co ciu sit dung d4t ctia du 4n da duge
chép thuan thyc hién theo phép 1y 14 Quyét dinh ctia Uy ban nhan dén thanh phé
va theo diing quy dinh cta phép luat thoi ky nay; trudng hop c¢é diéu chinh chi
tiét chirc ning sir dung dAt nhung khong lam thay dbi nhom dat sir dung thi
khong xem nhu thay ddi co cdu st dung dét. Do vdy, theo quan diém cia S& Tai
nguyén va Méi trudng thi dbi véi céc trudmg hop trén, khong phai trinh bao co
Thu tuéng Chinh phti quyét dinh truée khi Uy ban nhan dan Thanh phd quyét
dinh diéu chinh muc dich, co cu sir dung dat.



* Kién nghi: B6 Tai nguyén va Moi trudmg ¢6 ¥ kién huréng din cy thé
hosc trinh bao céo Thii tuéng Chinh phii ¢é ¥ kién hudng dan thye hién hosdc
diéu chinh, bd sung quy dinh cho phi: hop.

b) Ngi dung tré 161, huéng dan:

B6 Tai nguyén va Mai trudng théng nhét véi kién nghi ciia Quy Uy ban
d6i v6i céc truomg hop Quyét dinh ctia Thit twéng Chinh phi vé thu hdi dét, giao
d4t, cho thué dAt, cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir trudc ngay 01 thang
7 nim 2004 khéng x4c dinh co cAu sir dung dét, sau d6 Uy ban nhén dén Thanh
phé d4 quyét dinh co cAu sir dung dt va trudmg hop Quyét dinh ctia Thi udng
Chinh phii cé x4c dinh nhumg d4 duge Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh
diéu chinh co ciu sir dung d4t theo Luat P4t dai ndm 2003 va Luat Dét dai ndm
2013 @n trude ngdy 03 thang 3 nim 2017 (ngay hiéu lyc ctia Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP) thi khéng phai bao cao Thi tréng Chinh phii trude khi Uy ban
nhan dén Thanh phd quyét dinh didu chinh. Tuy nhién, viéc didu chinh muc dich
str dung dt, co cAu sir dung dét néu trén phai ddm bao phu hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung &4t duogc co quan c6 thim quyén phé duyét.

2.4. Quy trinh, thanh phéin hé so giao dit, cho thué dit doi voi cdc khu
diit doi teng cho nha ddu tw thyee hién dy dn BT (Piém 4 Muc II)

: a) Ngi dung viedng miic, kién nghi
| Hién nay, nhu ciu diu tr xdy dung cc cdng trinh ha ting k¥ thuat v ha
tAng x4 hoi cha thanh phd rit 16n trong khi ngudn von ngan sach Thanh phd rht
han hep va thyc té trong thoi gian vira qua Thanh phd da thuc hién mdt sé dir an
x4y dung ha ting theo hinh thirc PPP (BT), theo d6 nha d4u tur thuc hién dAu tu
x4y dung cdng trinh, d6i lai Thanh phd s& thanh toan (dbi tmg) cho nha dau tu
‘bing gié tri cac khu dAt dé thyc hién ddu tir x4y dung theo quy hoach.

Viéc ban giao céc khu dit d6i img theo tién @6 cia Hop ddng BT. Cac
khu dat dbi tmg ndy thanh phd phai thuc hién bdi thudmg giai phong mit bing,
khéng phai ludn luén cé sin mit bing tréng va thdi gian thuc hién bdi thudng
c6 thé kéo dai hon quy dinh (va dy kién). Khi chi ddu tur du 4n BT chua ¢6 miit
bing khu dét thi chra thé 14p dir 4n d8 khai thac kinh doanh theo quy hoach. Tuy
nhién, néu dya theo Hop ddng BT ma chi ban giao miit bing, khong cé quyét
dinh giao-thué dat thi ciing khong hop Iy, trong khi chwa cé quy dinh v& thanh
phin hd so, quy trinh thue hién dbi v6i loai hd so nay.

* Kién nghi: B6 Tai nguyén va Mbi trudng nghién ciru, quy dinh bb sung,
hudng dan ndi dung nay.

b) Néi dung tra 16, huéng ddn

Phap luat vé dAt dai hién hanh chi c6 quy dinh v& trinh tu, thi tuc giao
dAt, cho thug dht dbi véi truomg hop giao dAt, cho thué dat khong thong qua hinh
thirc d4u gi4 quyén sir dung dét va hinh thirc d4u gi4 quyén st dung dit, khong



¢ quy dinh vé trinh ty, thii tuc giao dat, cho thué dit dbi vé&i cac khu dét dbi
tmg cho cic cdng trinh, du 4n theo hinh thic BT. P& nghi Uy ban nhén dan
thanh phé H6 Chi Minh xin ¥ kién ciia co quan quan Iy nha nudc vé linh vuc
dAu tu theo hinh thirc d6i tac cong tu (PPP).

Vin dé thanh to4n cho nha dAu tu thuc hién dy 4n déu tu x8y dung cong
trinh theo hinh thirc Hop ddng xay dung - chuyén giao (BT) da duoc Chinh phu
chi dao tai Nghi quyét s6 160/NQ-CP ngay 28 thang 12 nim 2018. Bj Tai
nguyén va Méi trudng ghi nhan v kién néu trén cia Quy Uy ban va s& nghién
ctru trong qua trinh xdy dung van ban quy pham phdap lujt.

2.5. Vé co ché @é doanh nghigp cé vén diu te nwée ngodi cé dit @é thie
hign dy dn (Diém 5, Muc II)

a) Noi dung wiebng mdc, kién nghi

Theo quy dinh ciia phap luft vé& dt dai hién hanh, doanh nghiép c6 vbn
dAu tu nude ngoai thue hién du 4n ¢6 sir dung dét thi co ché dé c6 duoc dt nhu
thé ndo. Chi thong qua nhan chuyén nhuong gia tri quyén sir dung dét nhu Didu
169 Luat DAt dai va Pidu 39 Nghi dinh 43/2014/ND-CP hoic nhdn gop vén theo
Diéu 184 Luat P4t dai. Viéc quy dinh ndy 14 khong cong bing va han ché viée
mé& rong, thu hit vén diu tu nwée ngoai. Quan diém ctia Uy ban nhan dén thanh
phd 1a sir dung dat dam bao muc tiéu dang quy hoach, con co ché (ngudn) tao
qu§ dat ciia cic doanh nghiép cdn dam bao cong bing, nhu nhau (du'orc nhén
chuyén nhuqng @4t ndng nghiép dé chuyén muc dich st dung dét theo Piéu 193
Luat Pit dai, ...).

* Kién ngh1 Bo Tai nguyen va Mbi trudng hu'(mg din cu thé nodi dung
nay hoic trinh diéu chinh, bd sung quy dinh cho phi hop dé ¢6 co sé thye hién.

b) Noi dung trd 16i, huedng dén

Vin dé Quy Uy ban kién nghi lién quan dén doanh nghiép c6 vén diu tu
nuée ngoai (Khoan 7 Piéu 5 Lut Dit dai), duoc tiép can dé sir dung dét theo
c4c hinh thirc nhur sau:

- Pau tur xay dung kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xut theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 149 Luat P4t dai;

- Pugc thué lai dét gin véi két cAu ha tang dé ddu tu vao san xuét, kinh
doanh trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét theo quy dinh tai
Khoén 3 Diéu 149 Luat Dét dai;

- Dbi véi cac du 4n thuong mai, dich vu ngoai cac khu, cum cong nghlep
thi Doanh nghxep c6 von ddu tur nude ngoai duge nhén chuyén nhuong von dau
tur 12 gi tri quyén sir dung d4t ctia doanh nghlep dang st dung dat co nguon goc
duoc Nha nudc giao dit c6 thu tlen st dung d4t, cho thué dat tra tién mot lan
cho c4 thoi gian thué ma gi4 tri quyén str dung dét da duge vén hoa vao von clia
doanh nghiép theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 169 Luét Dit dai, Diéu 39
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, trir trudng hop gia tri quyén sir dung dét san xuit
nong nghiép, dat 1am nghiép.



Céc kién nghi con lai ctia Quy Uy ban, B Tai nguyén va Mbi trrong ghi
nhan d& nghién ctru, d& xuét béo cho Chinh phi, Qubc hoi trong qua trinh sira
dbi, bd sung Luét Dét dai nam 2013.

2.6. Ve thoi diém xdc dinh thoi han siv dung dit (Piém 6, Muc IT)

a) Noi dung viedng mdic, kién nghi

* Vudng méc

- Theo quy dinh thi ngudi sir dung dAt khi sir dung d4t phai ¢6 trach nhiém
thure hién nghia vu tai chinh v8 tién thué dat khi bt déu st dung dat;

- Néu tinh thoi han sir dung dit tai thoi didm c6 quyét dinh cong nhén
quyén sir dung d4t dé sir dung theo hinh thirc thué dat va ndp tién thué dat bét
dAu tir thoi diém cé quyét dinh cng nhan s& khéng cong bing ddi véi don vi
chép hanh phép lut tdt (ding ky d4t dai ding thoi han);

- Viéc tinh thdi han theo quy dinh trén c6 lién quan dén viéc thuc hién
nghia vu tai chinh vé tién thué dit, tién sir dung dét (vi du sir dung tir nim 1994
nhung dén thoi diém hién nay méi diing ky cip Gidy chimg nhan cdng nhén thi
thu nghia vu tai chinh v& tién thué dit nhw thé nao?).

* Kién nghi

- Trudmg hop cé gidy t& va ghi thoi han sir dung dét ding quy dinh: Thoi
han st dung d4t theo gidy & d6.

- Trudmg hop ¢ gidy t& nhung khéng ghi, hofic ghi khéng duing hoic
- khdng cé gidy to: Thoi han st dung dét duoc tinh tir ngay 01 théng 01 nim 1996
(néu str dung truée ngay 01 thing 01 nim 1996 - thyc hién theo Chi thi sb
245/TTg), duge tinh tir ngdy bt dAu sir dung dit (ndu sir dung dit sau ngay 01
théng 01 ndm 1996). Cac trudmg hop theo Luat DAt dai ndm 1993 thude giao dét
khéng thu tién sir dung dAt nhung theo Luat DAt dai nim 2003 hogc Lu4t Pét dai
xnim 2013 thude trudng hop thué dét thi thoi han thué dit duoe x4c dinh tir ngdy
01 thang 7 nim 2004 hojc 01 thang 7 nim 2014; thdi han st dung d4t cta doanh
nghiép Nha nuéc cd phan héa duge tinh gin lién véi viée sir dung dit trude d6
clia doanh nghiép Nha nuéc (thdi han sir dung d4t con lai theo Nghi dinh
01/2017/ND-CP).

b) Ngi dung trd 161, hiedmg dan

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phit thi truémg hop 6 chire dang st dung dat ma ¢
gifly t& vé& quyén sir dung dit theo quy dinh thi thoi han st dung dat duoc xéc
dinh theo gify t& d6; trudmg hop c6 gidy 1 vé quyén sir dung dét theo quy dinh
ma trong gidy t& khéng ghi thoi han sir dung dét hodc cé ghi thoi han sit dung
d4t nhumg khong phi hop v6i quy dinh clia phap luat vé dt dai thi thoi han sir
dung ¢4t x4c dinh theo quy dinh tai Didu 126 Ludt dit dai va duoc tinh tir ngdy
15/10/1993 dbi v6i trudmg hop sit dung dét truée 15/10/1993, dugc tinh tir ngdy
¢ quyét dinh giao dAt, cho thué dat dbi véi tnromg hop sir dung dit tir ngay
15/10/1993 tré vé sau.



Uy ban nhan dén thanh phé Hd Chi Minh cho rémg quy dinh nhu trén
khéng cdng bang véi cac don vi chép hanh t6t (dang ky d4t dai dung thoi han)
va kho khan trong viéc xac dinh nghia vu tién thué dat.

Vé vin dé nay, B6 Tai nguyén va Moi truomg dé nghi Uy ban nhén dén
Thanh phé Hé Chi Minh 4p dung quy dinh hién hanh ctia phép lut v& dat dai dé
thuc hién; quy dinh nay 14 ké thira cic quy dinh ciia phép luét vé dét dai 2003
tru6e déy. Viée xac dinh nghia vu tai chmh khi cép Gléy chimg nhan thyc hién
theo quy dinh ciia Chinh pha vé thu tién sir dung dt, tién thué dat. Truong hop
cin thiét, d& nghi Quy Uy ban giri viin ban dén Bo Tai chinh dé dugc hudng din
theo ding chirc nang, nhi€ém vu dugc giao.

2.7. Vé quyén ciia co' sé ton gido sic dung dit (Piém 7, Muc II)

a) Ngi dung vubng mdc, kién nghi

* Vudng miéc: Pidu 181 Luét Pt dai quy dinh co s ton g1a0 str dung dt
"khong dugc chuyen ddi, chuyen nhuong, cho thug, ting cho quyén sir dung d4t;
khong dugc thé chip, gop von bang quyen sir dung dat”, ma khdng x4c dinh loai
dAt va hinh thite sir dung dét nhu thé nao thi khong dugc ﬂll_IC hién cac quyén néy.

Tuorng ung vdi hmh thire st dung dat Nha nude giao dat cé thu tién sir
dyng d4t, thué dit t:a tién mot 14n cho ci thoi gian thuc thué dét tra tién hang
nam, Dleu 174 va biéu 175 Luat Bat dai quy dinh quyén va nghia vu clia chi
thé 13 t6 chuc, t6 chirc kinh té, t chirc sy nghiép cong 1ap nhimg khong quy
dinh quyén va nghia vu ciia chil thé 13 co s& ton gido khi sir dung d4t theo cic
hinh thirc nay.

Trong khi do, tat Piéu 28 Nghi dinh 43/2014/NP-CP quy dinh “Truong
hop ddt do co 56 tén gido dang sir dung vao muc dich san xudt néng nghiép, san
xudt ldm - nghiép, san xudt kinh doanh phi nong nghiép, 1am co sé hoat dgng tir
thién (ké ca truomg hop nhdn chuyen nhuong, nhdn tdng cho true ngay 01
thang 7 ndm 2004) thi dugc cap Gtay chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyen s
hitu nha ¢ va tai san khdc gén lién véi ddt theo hinh thikc va thoi han sic dyng
dat twong zmg véi muc dich dé nhu déi voi hé gia dinh canhdn”.

* Kién nghi: Kién ngh1 quy dinh bd sung v& quyén cua co s¢ ton gido
trong trudng hop sir dung d4t san xuét nong nghiép, san xuat 1&m nghiép, san
xuét kinh doanh phi néng nghiép (thco Diéu 28 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP).

b) Néi dung trd Ioi, hueong dén

Hién nay, B¢ Tai nguyén va Moi trudng dang tham muu cho Chinh phu
dé xay dung ndi dung stra ddi, bd sung mdt s6 diéu ctia Luét DAt dai, trong doé
quy dinh v& ngudi st dung dt, quyen va nghia vu ciia ngutou str dung d4t va ché
do su dung dAt. Bo Tai nguyén va Mo trudng ghi nhén d& nghién ctru trong qué
trinh sira ddi, bd sung Luat DAt dai.

2.8. Vé quyén siv dung dit ciia doanh nghiép nhin quyén siv dung dist nong
nghigp thire hién du dn nhimg khong tiép tuc thiee hién dy dn (Diém 8, Muc II)

a) N§i dung viedng mdc, kién nghi

* Vuéng mic: Doanh nghiép nhan chuyén quyén sir dung d4t nong nghiép



(c6 diéu kién) ciia hd gia dinh, c4 nhan dé thyuc hién dy 4n san xudt, kinh doanh
nhung nay khéng tiép tuc thyue hién du 4n (vi rét nhidu Iy do), c6 nhimg trudmg
hop da chinh 1y bién dong chuyén tén ngudi sir dung dat sang cho doanh nghiép
(kém diéu kién rang budc dé thuc hién di 4n) hodc cling c6 truong hop d& nhan
chuyén nhirgng nhung chra chinh 1y bién dong diéu chinh t8n ngudi sir dung dat
sang cho doanh nghiép ho¥ic da bdi hoan dbi véi dét chua cé Gidy chimg nhan.

* Kién nghi: V& ni dung nay Bd Tai nguyén va Moi trudng da c6 Cong
vin huéng din cho timg trudng hop riéng 1€, tuy nhién dé théng nhét ap dung
trong toan nganh dé nghi B6 Tai nguyén va Moi trudng dua vao Thong tu
huéng din véi ndi dung sau:

- Pbi véi truomg hop da chuyén tén ngudi st dung dat sang cho doanh
nghidp, cho doanh nghiép thuc hién quyén chuyén nhurong quyén sir dung dat
sang ngudi sir dung dat khac.

- Pbi véi trudmg hop chua chuyén tén, dit chua c6 Gidy chimg nhan hodic
c6 Gidy chimg nhan nhung hét thoi han sir dung: Cho doanh nghiép duge cip
. Gidy chimg nhén dimg tén doanh nghiép d& thuc hién cac quyén cia ngudi str
dung dét.

b) Ngi dung tré 16, hueéng ddn

V& ndi dung nay, Tdng cuc Quén Iy dat da tra o1 S6 Tai nguyén va Moi
_trurdmg Thanh phd H Chi Minh tai Cong van sb 937/TCQLDD-CDKDD ngay
- 31 théang 5 nam 2019 vé viée cap Gidy chimg nhén quyén st dung d4t, quyén s&
hiru tai san gin lidn véi ¢t d8 thue hién du 4n theo quy hoach, vin ban chép
thuén chi truong du tu.

(Giri kém Céng vim 56 937/TCOLPP-CKTPTOP ngay 31 théng 5 nim 2019).

2.9. Vé diit Nha nwéc quan Iy trong cdc dw dn (Piém 9 Muc II)

a) Noi dung vudng mdc, kién nghi

Phén 16n cic du 4n (nha &, san xuét kinh doanh, cdng trinh cong cong)
duoc thuc hién trén khu dét ¢6 dién tich 16n, dugc hop lai tir nhidu thira dét do
cic hd gia dinh, c4 nhan sir dung ma cha du tr théa thudn bdi thudng, nhin
chuyén nhuong hosic Nha mrde thyc hién thu hdi. Xen cai giita cac thira dat do
ho gia dinh, c4 nhan sir dung c6 mdt phin ¢4t cong cong (thudng goi 1a “dét
cdng”) nhur dudng di vao cic thira d4t ho dan, kénh rach, ... khi phé duyét quy
hoach chi tiét 1/500 khéng gitr nguyén trang muc dich ctia dién tich d4t cong nay
nita ma duogc bd tri lai cho hop 1y. Nhu vay, dién tich dit nay cin duge giao cho
nha dAu tu dé thuc hién du 4n theo quy hoach.

Trudc ddy, khi nha déu tr dugc giao phin dién tich “d4t cong” dé thuc
hién dy 4n, ngoai ndp tién sir dung dit theo dién tich, co cdu sir dung dét theo
quy dinh, nha du tir con phai thye hién bdi thudng do str dung “dit cong” theo
phuong thirc hoan dbi véi ty 18 10%, 12% hay 15% d4t & da c6 ha ting cho
Thanh pho dé Thanh phd st dung quy d4t nay bb tri t4i dinh cu, trudmg hop
khong con qu¥ dat & tai du an dé thyc hién hoan dbi thi nha ddu tu ndp bing tién
vao ngéan sach.
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Theo Diéu 118 va 119 Luat DAt dai nam 2013, thi dién tich dAt Nha nuéc
true tiép quan Iy néu trén thude trudng hop phai ddu gid quyén st dung dat. Tuy
nhién, Uy ban nhén dén thanh phd nhan thiy nhén thiy viéc ddu gia quyén st
dung &t 1a rit kho, vi phin dién tich ddt do Nha nuée quén 1y nay c6 dién tich
nhé, hinh thé khéng phti hop dé thuc hién mot dir 4n doc 1ap ma nim xen cai
giita céc thita d4t nha ddu tu dd nhdn chuyén nhuong hay nhén gop vbn dé
chuyén muc dich sir dung d4t nhung néu giao cho nha diu tur dién tich dit nay
dé két hop vdi dién tich dat nha dAu tur da ¢ chuyén muc dich thi duoc xem nhu
giao chi dinh.

*Kién nghi: B6 Tai nguyén va Moi truomg c6 v kién hudng din vé hinh
thirc giao dat, cho thué dét d6i voi dién tich dit nha nudc quan ly nay.

b) Ngi dung trd 161, huedng ddn

Viée sir dung dét théng qua hinh thic nhan chuyén nhwong quyén st
dung dét dé san xudt, kinh doanh thuc hién theo quy dinh tai Didu 73 Luat D4t
dai va Pidu 16 Nghi dinh s§ 43/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 (da
duoc bd sung tai Khoan 15 Piéu 2 Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngiy 06 thang
01 niim 2017 ctia Chinh phtt) va Diéu 4 Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay
29 thang 9 nam 2017 ciia B) trudng BO Tai nguyén va Mdi truong. Theo do,
truomg hop dién tich dAt thuc hién dir 4n sén xuét, kinh doanh c6 phén dién tich
d4t do Nha nude giao dit & quan 1y quy dinh tai Diéu 8 cia Luat D4t dai thi Uy
ban nhan dan cép ¢ thAm quyén quyét dinh thu hdi dit va cho chu ddu tir thué
it dé thuc hién dy 4n.

Tuy nhién, theo quy dinh ciia Luat D4t dai thi thAm quyén lién quan dén
viéc 18p, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét; quyét dinh thu hdi dét, giao
dat, cho thué dt, cho phép chuyén muc dich st dung dét; quyét dinh gia dét déu
giao cho Uy ban nhan dan cp tinh hodc cip huyén thyuc hién. Do vay, d8 khai
thac hidu qua ngudn luc dit dai, tranh tiéu cuc va thét thoat cho ngin sach nha
nuée, Bo Tai nguyén va Moi trudng dé nghi Uy ban nhén dén Thanh phd Hb Chi
Minh ciin cir vao hién trang sir dung @it va diéu kién kinh t& - x4 hoi cia dia
phuong dé chi dao thuc hién tbt viéc 14p quy hoach, ké hoach sir dung dét; x4c
dinh cu thé quy mo, dia diém céc du 4n thuc hién theo phuong thirc thoa thuin
ngay trong phuong 4n quy hoach sir dung dét, tranh tinh trang quy hoach céc dy
an thuc hién theo phuong thirc thoa thuén vao khu vie d4t hién do Nha nudc dang
quén 1y, diic biét 1a dat tai cAc vi tri ¢6 loi thé, c6 kha ning sinh 161 cao.

2.10. Vé chuyén hinh thirc sit dung dit (Diém 10, Muc II)

a) Néi dung vudng mdc, kién nghi

Hién nay, nhiéu doanh nghiép da ¢ phén héa xin chuyén hinh thirc tir
thué d4t tra tién thué d4t hang nim sang thué dit tra tién mot 14n cho cé thoi gian
thué con lai theo quy dinh tai Pidu 172 cta Luat Dt dai, ngay sau d6 chuyén
nhugng cho don vi khac va duge co quan cdng ching chimg thuc. Theo quy
dinh, Vin phong ding ky dét dai thuc hién ding ky chuyén nhugng trén co s&
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hop dong cong chimg ma khong duoc xem xét hay xéc dinh hop ddng cong
chimg khéng phit hop dé tir chdi. Trong khi d6, viéc chii s& hitu phin vbn nha
nuée tai doanh nghiép cé chip nhén chuyén nhwong hay gid chuyén nhwong da
phi hop chira khdng thude chirc nang clia S& Tai nguyén va Moi trudng va cling
khéng c6 quy dinh. Tuy nhién, khi cic co quan xem xét dén viéc “thodi von’,
ban tai san din dén thit tho4t von nha nuéc trong doanh nghiép ¢b phan héa thi
nguyén nhén, trach nhiém dugc xac dinh do co quan tai nguyén va méi trudong
thye hién thi tuc, cho phép chuyén hinh thire, cho phép chuyén nhuong,

P& nghi Bd Tai nguyén va Mai trudng ¢6 ¥ kién x4c dinh, huéng din quy
dinh cu thé vé& don vi su nghiép cong, doanh nghiép nha murdce, doanh nghiép cd
phén héa c6 duge chuyén tir hinh thitc thué dét tra tién hang nim sang thué dét
tra tién mét 14n cho ca thoi gian thué con lai va duoc thyc hién cic quyén, nghia
vu tréng fmg véi hinh thite sir dung dat d6 (thué dAt tra tidn mot 14n) hay khong.

b) Néi dung tra 164, hudng ddn

Viéc lua chon hinh thirc thué ¢t tra tién thué dét da duoc quy dinh tai Didu
172 Lu#t Dit dai; trinh tr, tht tuc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 85 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 n&m 2014 ctia Chinh phti. Quyén va nghia vu
ctia td chirc dugc Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat mét 14n cho ca thoi gian

thué thue hién theo quy dinh tai Diéu 174 cia Luét Dét dai.

Tuy nhién, tai Két lufin s6 36-KL/TW ngay 06 thang 9 ndm 2018 ciia B
‘Chinh tri ¢4 chi dao khic phyc nhimg bét cip cta vige cho thué dat tra tidn mot
14n cho ca thoi gian thug, tién t&i thuc hién chit yéu theo hinh thirc cho thué dét
tra tién hang nim, phd hop véi tinh hinh, tinh chét, myc dich st dung dét, bao
dam ngudn thu bn dinh, tranh thit thoat cho ngén sach nha nude. Cin cir quy

~dinh tai Diéu 13, Pidu 17 Luat DAt dai, B6 Tai nguyén va Moj truong d& nghi

Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét timg trudong hop cu thé dé quyét dinh viée
“chuyén hinh thirc ndp tién thué d4t dam bao sy phi hop v6i quy dinh cia phép
luat v& chi dao ctia Bo Chinh trj tai Két ludn s 36-KL/TW.

2.11. Vé kién nghi vé “dit cong” (Piém 11, Muc II)

a) Néi dung viedng mdc, kién nghi

Khai niém thé ndo 1a “d4t céng” trong céc vin ban quy pham phap lujt
quy dinh hién nay chua c6 va quy dinh d6i véi loai “dit cong” ndy thi ngudi sir
dung dét c6 cac quyén, nghia vu gi trong Umg.

Uy ban nhan dén thanh phé Hb Chi Minh kién nghi B Tai nguyén va
Mdi truomg huéng din hodic trinh Chinh pht quy dinh cu thé v& “dit cong”,
quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung loai dt nay?

b) Néi dung tré 104, huedng dén

Trong hé théng phan loai d4t cha Luat DAt dai va cac nghi dinh, thong tw
quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai khong c6 loai “ddt céng” va ciing khong
quy dinh ché d6 quén 1y, st dung dt, quyén va nghia vu ciia ngudi st dung dat
d6i v6i loai dét nay.
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2.12. Vé kién nghi chia tich doanh nghiép (Diém 12, Muc II)

a) N§i dung viebng mic, kién nghi

Qué trinh ¢b phén hda, doanh nghiép da dugc xac dinh gia tri tai san trén
d4t @8 tinh vao phén vén nha nudc tai doanh nghiép cb phin ma chua x4c dinh
gi4 tri quyén sir dung d4t nén doanh nghiép cb phan phai thyuc hién thué dit. Do
khong con phit hop véi quy quy hoach st dung dat nén Thanh phd cho thué dét
ngin han (thué dét tra tién hang nim va khong dugc cdp Gidy CNQSDD). Tuy
nhién, Céng ty cb phan khong 14p hd so chuyén muc dich sir dung ¢4t thce hién
du 4n theo quy hoach ma chia tdch doanh nghiép va doanh nghiép sau chia tdch
dé nghi 1ap hd so cong nhan quyén st dung dét.

Nhu véy, ¢6 thé x4c dinh khu dit ma doanh nghiép chua duge chp Gidy
CNQSDBP thi khdng cé co s& dé chia tach, doanh nghiép duoc chia tich khong
duoc sir dung hay khong? Trudng hop giai quyét cho doanh nghiép dugc chia
tach str dung dt, sau d6 doanh nghiép nay chuyén muc dich st dung dét, thuc
hién dy 4n theo quy hoach thi c¢6 phil hop hay khong, c6 bi tht thoat von nha’
nude hay khong? Kién nghi Thi tuéng Chinh phi giao cic B, nganh nghién
ctu ¢6 v kién hudng dan, quy dinh cu thé ndi dung nay.

b) Ngi dung trd 161, hiedng dan:

Do ndi dung vuéng méc va kién nghi cia UBND Thanh phd khong thé
hién 16 thoi diém cb phin héa doanh nghiép nén khong c6 co s& dé tra 1oi cu thé
v& viée giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cip gidy
chimg nhén quyén sir dung dat.

Can ctr theo quy dinh ciia phap ludt vé& d4t dai hién hanh, B6 Tai nguyén
va M6i trudmg cé v kién chung vé ndi dung nay nhir sau;

Tai Piém i Khoan 4 Piéu 95 Luat Pit dai thi viéc chia tach quyén str
dung dét cia td chic duge thuc hién khi t6 chirc s dung dt da duoc cép gidy
chimg nhan quyén sir dung d4t. Do d6, trudng hop doanh nghiép chua dugce cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi khong c6 co s& @& cong nhan quyén sir
dung dét cho doanh nghiép sau khi digc chia tach.

Vé viéc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dit va
thoi han giao dét, cho thué dét thuc hién theo quy dinh tai Piéu 52, 57 va Pidu
126 Luat Dét dai. Pbi vé&i trudng hop sir dung d4t c¢6 ngudn gbc cb phan hoa,
viéc chuyén myc dich sir dung dét thyuc hién theo quy dinh tai Piém i Khoéan 1
Didu 2 Nghi quyét sb 60/2018/QH14 ngay 15 thang 6 nim 2018 cha Qubc hdi,
Piém m Khoan 2 Piéu 2 Nghi quyét s6 82/2019/QH14 ngay 14 thang 6 nim
2019 ctia Qudc hoi. Viée sir dung d4t d6i vdi truomg hop chia tach doanh nghiép
thue hién theo quy dinh tai Diéu 9 Thong tir s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27
thang 01 nam 2015 ctia Bo Tai nguyén va Mbi trudmg quy dinh chi tiét mbt s6
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didu cta Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 ném 2014 ctia Chinh phi.

2.13, Vé chuyén muc dich sie dung dat va nghia vu ti chinh (Piém 13, MucI)

a) Noi dung viréng mdc, kién nghi

Cé 02 truong hop:

- Truong hop 1: Doanh nghiép A nhén chuyen nhurqng ¢4t néng nghiép
ho#ic nha xudng gén lién véi quyen sir dung dAt (d4t san xuét kinh doanh) sau d6
chuyén muc dich sir dyng d4t dé du tu xay dung khu chung cur cao ting theo
quy hoach.

- Trudmg hop 2: Doanh nghiép B 1a doanh nghiép ¢b phan héa hosc doanh
nghiép nha nudc dang thué dt stir dung vao muc dich san xuét kinh doanh, nay
chuyén muc dich sir dyng dat ¢ dAu tir xay dung khu chung cur cao tng theo
quy hoach.

Nhrr vy, tién str dung d4t duoc x4c dinh 13 mirc chénh 1éch gitta muc dich
sir dung d4t cii va muc dich st dung d4t méi. Tuy nhién, v& ban chit 13 khéc
nhau, vi trudng hop 1 doanh nghiép phai bé ra mbt khoan tién dé bdi thuong,
nhan chuyén nhuong nén xac dink chuydn muc dich sir dung dit 13 pht hop.
Trudomg hop 2 doanh nghiép khong phai mét chi phi bdi thudng nén néu x4c dinh
tién sir dung dAt 13 mirc chénh léch gitta muc dich sir dung dat méi va cii 13
. khong pht hgp ma doanh nghiép phai ndp 100% tién str dung dit theo phé duyét
* (khéng dugc khau trir), nhu vy thue chét 14 giao dat.

* Kién nghi: B Tai nguyén va Mai trudng c6 ¥ kién hudng din, quy dinh
cy thé v& hinh thirc sir dung d4t cho ding véi ban chat sy vide (giao dét, chuyén
‘muc dich str dung dét).

b) Néi dung tra 101, huéng ddn:

Viée chuyén muyc dich st dung dit d& dugc quy dinh tai cac Didu 52, 57,
58, 108, 114 va Diéu 127 Luét Pét dai; Piéu 14, Piéu 69 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phi huéng dén thi hanh
mot sd didu cha Luat D4t dai; khoan 30 Didu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 niim 2017 ctia Chinh phi stra ddi, bd sung mot sé nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pét dai; Thong tr s6 30/2014/TT-BTNMT ngay
02 thang 6 nim 2014 cia B trudng BO Tai nguyén va Mdi truomg quy dinh vé
hd so giao dét, cho thué dht, chuyén muc dich sir dyng dét, thu hdi dit; Thong tu
s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 théng 9 ndm 2017 ctia B6 Tai nguyén va Mbi
trudmg quy dinh chi tiét Nghi dinh sé 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 ctia Chinh phii. Khi duge co quan nhd nuéc ¢ thim quyén cho phép
chuyén muc dich sir dung dét thi ngudi sir dung dét phai thuc hién nghia vy tai
chinh theo quy dinh ctia phép luét.

Trudng hop t6 chirc kinh t& chuyén muyc dich sir dung d4t tir dét co s&, san
xuit kinh doanh thué dét tra tién thué d4t hang nim sang c4c muc dich thyc hién
du 4n xdy dung nha & d& ban hosic dé ban két hop véi cho thué thi phap luat dit
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dai hién hanh quy dinh c6 hai co ché dé thuc hién: mgr Ia, Nha nuée thu hdi dat,
bdi thudng cho ngudi st dung dit dé gidi phéng mit bang; t§ chirc giao dat, cho
thué dit théng qua hinh thirc d4u gia quyén str dung dit néu cac du 4n thude
truong hop Nha nude thu hdi dét theo quy dinh tai Diéu 62 Luat DAt dai hodc
nguoi sir dung @At t nguyén tra lai dét theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 65 Luat
Dét dai; hai la, Nha nudc cho phép ngum dang su dung dét dugc chuyen muc
dich st dung dét dé thyc hién cac du 4n dau tu ndu ngudi sir dung dét co da cac
diéu kién theo quy dinh ciia phap ludt, trudng hop ndy ngudi st dung dat phai
ndp tién sir dung dét, tién thué dét theo gid dét cu thé tai thoi diém cho phép
chuyén myc dich sir dung dat (Nha nuéc khdng phai bdi thudng cho ngudi sir
dung d4t).

P6i v6i trudng hop sir dung dét cé ngudn gde cd phén hoéa, viéc chuyén
muc dich st dung d4t thirc hién theo quy dinh tai Piém i Khoan 1 Diéu 2 Nghi
quyét sb 60/2018/QH14 ngay 15 thing 6 nam 2018 cia Qudc hoi, Piém m
Khoan 2 Pidu 2 Nghj quyét s6 82/2019/QH14 ngay 14 thang 6 nim 2019 cia
Qudc hoi.

2.14. Xiic dinh ti séin doanh nghiép cé phin hoa sie dung (Diém 14, Myc IT)

a) Noi dung vudng mdc, kién nghi

Hién nay, nhiéu doanh nghiép nha nuéc mua nha &, nhén chuyén nhuong
QSDP & lam d& 1am vin phong, khi ¢b phan hoa chi tinh gi4 tri tdi san trén dAt
hoic chua tinh gi4 tri tai san trén dat ciing nhw gid tri QSDP véo gié tri von nha
nuéce tai doanh nghiép nhung sau d6 @ nghi S& TNMT cép gidy ching nhin
QSDDP cho doanh nghiép v&i muc dich 13 dét &, thoi han [4u dai. S& TNMT da
khéng chip thudn giai quyét néu tai san trén dat va khu dit d6 chua duge xac
dinh gi4 tri vao vén nha nudc tai doanh nghiép hoiic chi chap thuan giai quydt
cho thué dét. Tuy nhién, doanh nghiép ¢ phén hoa khong ddng ¥ ma khiéu nai,
mot s6 trudng hop co quan chii quan von nha nude tai doanh nghiép cling c6
vin ban khiéu nai va xdc nhén tai san duoc mua bing ngudn tién khéng cd
ngudn gbc ngan sich nha nuéc clp theo x4c dinh tai Thong tu s 92/2007/TT-
BTC ngay 31/7/2007 cta B6 Tai chinh. Kién nghi Tha tuéng Chinh phd giao
cac B9, nganh nghién cu ¢6 hudng dén cu thé va giai quyét hd so sir dung dht
ctia doanh nghiép cd phén héa, muc dich ctia viéc quy dinh va xac nhan ngubn
tién nhan chuyén nhugng QSDP khdng c6 ngudn gbe ngan sdch nha nudc.

b) Ngi dung tra 161, hueéng dan

Viée giai quyét hd so sir dung dét ctia doanh nghiép khi ¢b phin héa phai
cin cif vao timg trudomg hop cu thé nén B6 Tai nguyén va Mbi trudng khong co
co s& dé tra 1&i. V& x4c nhan ngudn tién nhin chuyén nhwong quyén st dung dit
c6 hay khdng ¢ ngudn gdc tir ngan sach nhd nudc khong thude chirc ning,
nhiém vu ctia Bo Tai nguyén va Moi truong. Do d6, d& nghi Quy Uy ban bao
c4o Thii tuéng Chinh phil dé chi dao cac Bb, nganh lién quan cé y kién vé muc
dich ctia viéc quy dinh va x4c nhan ngudn tién nhén chuyén nhwong quyén sir
dung d4t khong cé ngudn gbc ngan sach nha nude.
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2.15. Vé phueong dn sic dung dit ciia doanh nghiép (Piém 15, Muc II)
a) Noi dung vweéng mdc, kién nghi
Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 cia
Chlnh phu vé chuyén doanh nghiép nha nudc thanh cong ty cb phan thi trudce
khi ¢8 phén hoa doanh nghidp phat 1ap phuong 4n sit dung dat, trinh duyét
phuon 4n sir dung dat. Tuy nhién, dén nay chua c6 vin béan quy pham phép luit
nao quy dinh v& phuong an sir dung dit gdm ndi dung gi, thanh phin hd so dé
thAm dinh, co quan phé duyét phuong 4n sir dung dat. Ngay 26/10/2018, Vin
phong Chinh phii ¢6 Thong béo sé 414/TB-VPCP két luén y kién chi dao cua
Phé Thil tuéng Virong Dinh Hué, trong do giao B6 Tai nguyén va Mbi trudng ra
so4t ban hanh Thong tir huéng dn thure hién Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP. Do
vay, kién nghi B Tai nguyén va Mai trudng sém ban hanh Thong tir huéng din
thye hién.
b) N§i dung tra 16i, hudng dan
Thuc hién Thong bao sb 414/TB-VPCP ngly 26 thang 10 nam 2018 cita
Vin phong Chinh ph vé cong tac sip x&p, cb phin hoa, co cAu lai céc doanh
nghiép nha nude va Iét qua ra soat don vi su nghiép cong 13p thube Thanh pho
Hb Chi Minh, Bb Tai nguyen va Mbi trudmg dang ra soat, tdng hop vudéng rnac
cua cac dia phuong dé ban hanh Thong tu hudng dan thuc hién Nghi dinh s6
2126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 n&m 2017 clia Chinh ph.
2.16. Cdc viin bin chi dgo ciia Thii twéng Chinh phii lién quan dén cé
phin héa, chuyén muc dich si dung dit (Piém 16, Muc II)
a) Ngi dung vuéng mdc, kién nghi
Ngdy 29/11/2016, Vin phong Chinh phti ¢6 Céng vin s6 10285/VPCP-
PMDN truyén dat ¥ kién chi dao ctia Thu twdng Chinh phit Nguyén Xuén Phic
'vé ra soat viéc sir dung d4t ctia cac doanh nghiép cd phén hoa. Ngay 07/3/2017,
Tht tuéng Chinh phit c6 Céng vin sb 342/TTg-V.I chi dao trong thdi gian chd
ban hanh Quyét dinh sitra ddi, b sung Quyét dinh sb 09/2007/QP-TTg ngay
19/01/2007 thi tam dimg thyc hién thii tuc ban tai san trén dit, chuyén nhuong
quyén sir dung dt theo Quyét dinh s6 09/2007/QP-TTg. Ngay 19/9/2017, Vin
phong Chinh phit ¢6 Théng bao sb 440/TB-VPCP vé két luin ctia Thi tudng
Chinh phii Nguyén Xuén Phiic tai cudc hop vé tinh hinh thyc hién Quyét dinh s
09/2007/QP-TTg va Quyét dinh sb 86/2010/QD-TTg. Ngay 07/12/2017, Vin
phong Chinh phit c6 Thong béo sé 563/TB-VPCP vé két luan cta Thi twdng
Chinh phu Nguyén Xuan Phic khi trién khai Cong vin s6 342/TTg-V.I va Céng
van so 10285/VPCP-PMDN néu trén. Pén nay, Chinh phu d4 ban hanh Nghi
dinh s§ 167/2017/NP-CP ngay 31/12/2017 vé xu 1y, sip xép lai tai sén cong,
trong d6 c6 ca doanh nghiép ¢ phan héa ma vén nha nude tir 51% tré 1én. Tuy
nhién, Nghi dinh khong x4c dinh c6 thay thé, bii bd hay tiép tuc thuc hién céc
vén ban chi dao ctia Thi tudng Chinh phti néu trén hay khong. Tai cac viin ban
ctia BO Tai chinh tra 181 c4c doanh nghi€p cd phin héa x4c dinh Vin ban sb
563/TB-VPCP 14 chi dao clia Thil tuéng Chinh phvy, “dén nay chiea ¢é vin ban
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thay thé”, vi viy 8 nghi ra soat thuc hién theo ding chi dao ctia Thi tudng
Chinh pha. Kién nghi Thi tuéng Chinh phi ¢6 ¥ kién huéng din cu thé vé viée
doanh nghi€p c6 phan héa chuyén muc dich st dung dat.

b) Néi dung tré 161, edng ddn

Lién quan dén noi dung nay, ngay 15/7/2019 Bo Tai chinh dd c6 Cong
van s6 8099/BTC-QLCS vé viée tra 10i cdc kién nghi cdp bach can théo gt trong
linh vir dét dai giri Uy ban nhén dan Thanh phd HS Chi Minh. D& nghi Quy Uy
ban cin cir quy dinh cta phap luat vé dét dai va huéng din ciia B Tai chinh ¢
td chirc thyue hién.

3. Vuéng mic vé trinh tir, thi tue thu hdi dat

3.1. Vé truwong hop dii c6 quyét dinh thu hoi ddt chung ciia todn b di
dn (Diém 1, Muc III)

a) Noi dung viebng mdc, kién nghi

V& truong hop da c¢6 quyét dinh thu hdi dit chung ctia todn b§ du 4n
nhung dén ngay 01 thang 7 ndm 2014 vin chua cé phong 4n bdi thuong, hd
tr, tai dinh cu dugce phé duyét, duge Uy ban nhén din thanh phé xtr Iy theo
Piém a Khoan 4 Pidu 34 Nghi dinh s& 47/2014/NB-CP (cho phép tiép tuc lap,
thim dinh, phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cur theo Lust Dat
dai 2013).

S& Tai nguyén va Moi truong dé xuét khong thuc hién theo Cong vin sb
361/BTNMT-DD ngdy 30 thang 01 nidm 2008 ctia B§ Tai nguyén va Moi trudng
ma thyc hién theo Cong vin s6 241/TCQLPP-CKTPTQD ngay 20/02/2017 va
Cong van sb 639/TCQLPD-CQHPP ngdy 12/04/2018 cha Téng cuc Quén ly
d4t dai. Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién s& c6 kho khin: Trude hét phai thu
hdi hiy bé hodc didu chinh Quyét dinh thu hdi dét chung clia Du 4n, phai bd
sung céc cin cir thu hdi dat theo Piéu 63 Lust Dét dai 2013, khong ddng bo,
nhit quan véi cac dy 4n d4 trién khai thuc hién theo Cong vin s& 361/BTNMT-
PP trong nhitng nim trude ddy trén dia ban thanh phé (d& dugc Toa 4n céc cip
cOng nhén).

b) Noi dung trd 16, hudng ddn

V& ndi dung nay, Téng cuc Quan ly dét da tra 1o cu thé tai cac Cong vin
s6 241/TCQLPP-CKTPTQP ngay 20 thing 02 nim 2017 va Céng van sb
639/TCQLPD-CQHDP ngay 12 thang 04 nim 2018.

3.2. Vé trinh tw, thii tuc thu hoi dit (Piém 2, Muc IIT)

a) Noi dung vuedng mdc, kién nghi

V& xit Iy nha, dét st dung khong ding quy dinh clia phép luat tai Diéu 15
Nghi dinh s6 167/2017/NB-CP ngay 31 thang 12 nim 2017 cGa Chinh pht quy
dinh viéc sép xép lai, xtt 1y tai san cong va Pidu 7 Théng tu s6 37/2018/TT-BTC
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ngdy 16 thang 4 nim 2018 clia B Tai chinh huéng din mot sb ndi dung vé sip
xép lai, xtr ly nha, dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31
thang 12 nim 2017 cta Chinh phi. Lién quan dén dy thdo Théng tu sb
37/2018/TT-BTC (ban du thdo ngay 07/02/2018), S& Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd da c6 Cong vin sb 4349/STNMT-BTTPC ngay 09 thang 5 nam 2019
tham gia v kién: “viéc hé tro (néu cd) dbi voi hé gia dinh, cd nhdn phdi di doi
(néu i) thuc hién theo quy dinh ciia phdp lugt vé boi thirong, hé tro, 1di dinh cur
khi Nhé nuede thu hoi dat” nén s& giip nhiéu kho khin, vudng méc vé trinh ty va
chinh sach bdi thudng, hd tro, tai dinh cu trong t§ chirc thuc hién. Tuy nhién,
Théng tur s6 37/2018/TT-BTC ctia B Tai chinh khong tiép thu va vin gift
nguyén ndi dung quy dinh nhu dur thao. Uy ban nhén dan Thanh phd dé nghi B&
Tai nguyén va Moi trudmg hudng dn: (1) V2 trinh ty, thi tuc thu hdi dit; (2) V&
chinh s4ch bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dbi v&i ho gia dinh, ¢4 nhan phai di
doi; (3) V& trinh ty 18p, thAm dinh, phé duyét va t8 chirc thyc hién phuong 4n
bdi thudmg, hd tr, tai dinh cu; (4) V& cudmg ché thuc hién quyét dinh kiém dém
bét budc va cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dét.

b) Noi dung trd 167, eng dan

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay
31 théang 12 niim 2017 ctia Chinh phii quy dinh viée sip xép lai, x&r Iy tai san
-scOng thi BO Tai chinh chi tri huéng din thuc hién Nghi dinh s§ 167/2017/ND-
CP. Pdng thoi, tai Khoan 6 Piéu 11 Théng tr s6 37/2018/TT-BTC ngiy 16
thang 4 ndm 2018 ciia B Tai chinh ciing d& quy dinh “Trong qud trinh thuc
hién néu phat sinh viebng mdc, dé nghi cdc co' quan, don vi, 16 chitc phan dnh
kip thoi vé B Tai chinh dé phoi hop, gidi quyét”.

Do véy, dé bao dam théng nhét trong viéc 4p dung chinh sach phép luft
vé trinh tu, thit tuc xir ly nha, d4t str dung khong ding quy dinh theo quy dinh tai
Piéu 15 Nghi dinh sb 167/2017/ND-CP, B Tai nguyén va Mbi tmong dé nghi
Uy ban nhan dén thinh phd H6 Chi Minh béo c4o B Tai chinh d& nghién ctru
hudng dén thuc hién theo chirc ning va thAm quyén da duoc Chinh phi giao.

3.3. Vé trinh tw, thii tuc thu hoi dit khi cdi tao, xdy dwng lgi nha chung
cie cii (Diém 3, Muc I1I)

a) Nji dung viedng mdc, kién nghj

Khi thuc hién céc du 4n cdi tao, xdy dung mdi céc chung cu cii trén dia
ban Thanh phé d& quy dinh tai Pidu 15 Nghi dinh s§ 101/2015/NB-CP ngay 20
thang 10 nim 2015 cta Chinh phii v& cai tao, x4y dung lai nha chung cu hoan
toan khong d& cap vé trinh tw tht tyc thu hdi dét, giao dét. Do d6, d& B Tai
nguyén va Mbi trudmg cé v kién huéng din, gidi quydt kién nghi ctia S& Tai
nguyén va Moi trudng tai Cong vin sb 5770/STNMT-QLD ngiy 18 thang 6
nam 2018.

b) Néi dung tré 16, huéng dén |

Theo phén 4nh ctia S& Tai nguyén va Mbi trudong Thanh phd H Chi
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Minh tai Cong vin sb 5770/STNMT-QLP ngay 18 thang 6 nim 2018, thi Uy
ban nhan dan Thanh phd dang thuc hién thi tuc dAu fur cai tao, stra chita chung
cu ¢ii, xAy dung chung cur méi thay thé chung cu cii truée niim 1975. Viée thue
hién c4c dy 4n ndy nhim thay thé céc chung cu cii bi hu hong niing, nguy hiém
trén dia ban Thanh phé. Tai Diéu 65 cia Lust Dt dai c6 quy dinh viéc thu hdi
dht do c¢6 nguy co de doa tinh mang con ngudi 14 “d4t & trong khu vyc bi 6
nhidm méi trudmng c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi”; “dat & c6 nguy co
sat 1&, sut 1an, bi anh hudng bdi hién tugng thién tai khac de doa tinh mang con
ngudi”. Dong thoi tai Diéu 65 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang
5 niim 2014 ctia Chinh phit ¢6 quy dinh trinh tr, thii tuc thu hdi dét do c6 nguy
co de doa tinh mang con ngudi d6i v6i hai ndi dung néu trén ctia Luat Dt dai
ma khong ¢6 quy dinh cu thé viéc thu hdi d4t, di doi ngudi dan trong trudmg hop
céi tao chung cur cii bi hu hong niing gay nguy hiém cho con ngudi. Hién nay,
phap luat vé& nha & (Luat Nha & va Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20 thing
10 ndm 2015 cia Chinh phi vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu) d4 c6 quy
dinh viéc di doi cac hd dan va thao d& nha chung cu cii. B6 Tai nguyén va M6i
truong théng nhét véi dé xudt ciia S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd Hd
Chi Minh vé viéc di doi cac hd dan va thao d& nha chung cu cii theo quy dinh
cta phap luat v& nha &, viéc giao d4t cho chi dAu tur thyce hién du 4n xdy dung
céi tao nha chung cu duge thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé dt dai.

3.4. V& trinh tw, thit tuc thu héi dit doi voi trieong hop dit c6 nguy co
sat 16 theo quy dinh tgi Diém e Khodn 1 Piéu 65 Luit Pat dai nim 2013
(Piém 4 Muc III)

a) Néi dung vuedng mdc, kién nghi

Hién nay, trén dia ban thanh phd thudng xuyén xay ra tinh trang sat 1& ¢t
doc theo sdng, kénh, rach, viée thu hdi d4t va bdi thuong, hd tro, tai dinh cur gip
khé khan. Kién nghi Bd Tai nguyén va Mbi trudng huéng din ré thuc hién trinh
tu thu hdi dét theo Khoan 2 Piéu 65 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP hay theo
trinh tw thd tuc tai Didu 69 Luat dét dai 2013.

b) Ngi dung tra 1o, hudng dén

Trinh tu, thi tuc thu hdi dét d6i voi truong hop dét c6 nguy co sat 1§ theo
quy dinh tai Piém e Khoan 1 Pidu 65 Lust D4t dai ndm 2013 di dugce quy dinh
cu thé tai Khoén 2 Piéu 65 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sb diéu cia Luat DAt dai. P& nghi Quy Uy ban thuc hién theo
dtng quy dinh cia phap luat d4t dai.

4. Vuéng mic vé trinh t, thi tuc bdi thudng, hd tre, tai dinh cw

4.1. Vé phwong dn béi thwdng, hé tro va tdi dinh cie (Piém 1, Muc IV)

a) Néi dung viedng mdc, kién nghi

Ngdy 13 thang 3 nim 2018, S& Tai nguyén va Mbi trudmg thanh phd Hb
Chi Minh ¢6 Céng vin sd 47/STNMT-BTTDC-M dé nghi Téng cuc Quén ly dat
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dai huéng din viéc 1ap va phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro tai dinh cu
khi Nha nuéce thu hdi dét quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 69 cia Luat Dét
dai Ia cho toan bd du 4n hay cho timg ho gia dinh, ¢4 nhan c6 dét thu hoi.

b) Ngi dung tra 161, hudng din

Theo quy dinh tai Khodn 11 Didu 3, Piéu 66 clia Luat P4t dai nim 2013
va mAu Quyét dinh thu hdi dét (mfu s6 10) ban hanh kém theo Thong tir sb
30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 ndm 2014 clia B truéng Bd Tai nguyén
va Mbi truong thi quyét dinh thu hdi dét ciia co quan nha mrde c¢é thAm quyén
duoc ban hanh cho timg ngudi st dung dét, timg thira dat. Cin cir quyét dinh thu
hdi dat, co quan nha nude ¢6 thdm quyén quydt dinh phé duyét phwong 4n bdi
thuong, hd tro, tai dinh cir cho timg ngudi sir dung dét. Do vay, quyét dinh phé
duyét phuong 4n bdi thudng, h tro, tai dinh cu quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3
Diéu 69 clia Luat Dét dai 1a quyét dinh phé duyét phrong én bdi thuomg, hd tro,
tai dinh cu cho timg ngudi sir dung dat.

V& ndi dung ndy, Téng cuc Quéan ly d4t dai d& c6 Céng vin sb
1228/TCQLPD-CKTPTQD ngay 11 thang 7 ndm 2018 tra 161 S& Tai nguyén va
MBéi trudmg thanh phd Hé Chi Minh. Do viy, dé nghi Uy ban nhan din Thanh
phd chi dao cac co quan c6 lién quan thyc hién viée 14p va phé duyét phuong an

.?bé)i thudng, hd tro tai dinh cur khi Nha nuée thu hdi dit theo ndi dung hudng dén
tai Cong vin sb 1228/TCQLPD-CKTPTQP ngay 11 thang 7 nim 2018 cla
Tong cuc Quéan 1y dét dai (giti kem theo).

4.2. Vé trinh ti thit tuc thim dinh, phé duyét gid dit cu thé dé tinh boi

thwong (Piém 2, MucIV)

a) Ngi dung viebng mdc, kién nghi

Kién nghi B Tai nguyén va Mbi truong hudng din vé trinh tu thi tuc
thdm dinh, phé duyét gia dit cu thé dé tinh bdi thuomg (S& Tai nguyén va Méi
trudng da c6 T trinh s6 1865/TTr-STNMT-KTD ngay 28 thang 02 nim 2018).

b) Noi dung trd I6i, hurdng dan

Viéc thim dinh, phé duyét gi4 dit cu thé d8 tinh tién bdi thudng khi Nha
nude thu hdi dit da duge quy dinh cu thé tai Didu 12, 13 va 14 Thong tu lién
tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngdy 22 thing 6 nim 2016 cia B Tai
chinh va B Tai nguyén va Mbi truong huéng din viée thdm dinh du thio bang
gi4 dAt chia Hoi ddng thadm dinh bang gia dit, thAm dinh phuong 4n gia dat cta
Hbi dong thdm dinh gia dat; Pidu 31, 32 va 33 Théng tu s 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh
chi tiét phuong phap xéac dinh gi4 dit; xay dung, didu chinh bang gia d4t; dinh
gid @4t cu thd va tu van x4c dinh gia dét.

Do véy, d@ nghi Uy ban nhan dan Thanh phé cin cir cic quy dinh ctia phép
luét néu trén dé chi dao, t chire thue hién ding theo quy dinh ctia phép luit.
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4.3. V@ chi trii bdi thwong theo Khodn 2 Diéu 67 Ludt Dit dai (Diém 3,
MucIV)

a) Nji dung viebng mdc, kién nghi

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 67 ctia Luat DAt dai chi quy dinh viéc thu
hdi dét trude 90 ngay (dbi véi dat nong nghiép) va 180 ngay (d6i voi dat phi
ndng nghiép) nhung khéng d& cap dén viéc chi tra tién bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu @bi véi cac truong hop ddng thudn va ban giao mit bang trude thoi han.
Pé nghi B Tai nguyén va Moi trudng phdi hcp v6i céc BO, nganh hudng dén
viéc chi tra tién déi voi trudmg hop ngudi cé dat thu hdi ddng thuén va ban g1ao
d4t trude thoi han dé 1am co s& phép 1y 4p dung chung trén dia ban thanh phd.

b) Noi dung tra 164, huedng dén

Tai Khoan 1 DPiéu 67 ctia Luat DAt dai dd quy dinh: trudc khi c6 quyét
dinh thu hdi dét, cham nht 13 90 ngdy dbi voi dt néng nghiép va 180 ngay d6i
v6i dét phi nong ng]nep, CO quan nha nude c6 thAm quyén phai thong béo thu hdi
d4t cho ngudi c6 dat thu hdi biét. Tai Khoan 2 Piéu 67 clia Luat Dt dai da quy
dinh: truong hop ngum str dung dat trong khu vire thu hdi dat dong v dé co quan
nha nude ¢ thdm quyén thu hoi dét trude th(n han quy dinh tai khoén 1 Piéu
ndy thi Uy ban nhin dan cip c6 thdm quyén quyét dinh thu hdi dat ma khong
phai chdr dén hét thoi han théng bdo thu hdi dat.

Do vy, trudmg hop ngudi c6 dét thu hdi ddng thusn va ban giao dat trudc
thori han thi co quan Nha nuée ¢ thim quyén thuc hién ban hanh quyét dinh thu
hdi dét, quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy
dinh tai Khoan 3 Pidu 69 ctia Luat Pét dai va thuc hién chi tra tién bdi thudng,
hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai Pidu 93 ciia Luat DAt dai ma ma khéng phai
ch&r dén hét thoi han thong bo thu hoi dat,

4.4, Vé lap, thém dinh, phé duyét gid dit tinh boi thuwong doi véi dién
tich 40,997 ha nim trong Khu Cong nghé cao quin 9 (Piém 4, Muc IV)

a) Néi dung vwedng mdc, kién nghi

Duy 4n Khu Cong nghé cao quan 9 dugec UBND Thanh phd thue hién bbi
thuomg, hd tro, tai dinh cu theo Quyét dinh s6 121/2002/QD-UB ban hinh
Khung chinh sach v& bdi thudng, hd trg, tai dinh cu; cin cit khung chinh sach
ctia du 4n va két qua xac minh phép 1y nha dit, UBND quén 9 ban hanh cic
quyét dinh bdi thudng, hd trg, tai dinh cur cu thé cho tlmg trudng hop bi dnh
hudng, Do d6, néu xem nhu khung chinh séch 13 Phuong én bdi thudng, hd tro,
t4i dinh cu ca du 4n thi hién chi cin didu chinh gia dat dé tinh bdi thuong, hd trg
phu hop véi thoi didm ndm 2007 theo nhur két luan clia Thi tuéng Chinh phii va
thanh toan chénh 1éch bd sung (néu co). Trudng hop khung chinh sich khéng 1a
Phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu clia dyr 4n dén dén chwa cé Phuong 4n
bdi thudng, hd trg, tai dinh cur thi theo y kién ctia BO TNMT phai thuc hién bdi
thuong, hd tr, tai dinh cu theo chinh sach va gi4 tai thoi diém hién nay, trong
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khi thyc t UBND Thanh phé da chi tra tidn bdi thudong, hd tro, tai dinh cu cho
cac truong hop bi anh hudng tr trude.

Kién nghi B6 TNMT hudng dén viée l4p thim dinh phé duyét gia dat tinh
bdi thuong d6i véi phin dién tich 40,997 ha nim trong quy hoach Khu cong
nghé cao Quén 9 theo két ludn ciia Phé Thi tuéng Chinh phi tai Théong bdo sb
370/TB-VPCP ngay 17 thang 8 ndm 2017.

b) Néi dung tra 164, hudng din

Tai Khoan 1 Diéu 28 ctia Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP ngiy 15 thing 5
nim 2014 ctia Chinh phtt quy dinh v& bdi thudng, hd tro, tai dinh cur khi Nha
nuée thu hdi dét d& quy dinh cu thé cic ndi dung chi yéu ctia phuong 4n bdi
thudng, hd tro, thi dinh cir. Tuy nhién, theo bso céo khé khin, vudng méc cha
Uy ban nhén dan Thanh phd chua néu cu thé ndi dung ctia Khung chinh séch vé
bdi thudng, hd trg, tai dinh cur dwoc ban hanh theo Quyét dinh s 121/2002/QD-
UB ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nén B6 Tai nguyén va Mbi
trudng chura c6 di cén cir phap 1§ trd 161 Khung chinh sach ¢6 phai 1a Phuong an
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cia dy an hay khéng. Do viy, @& nghi Uy ban
nhan din Thanh phé chi dao cic co quan, don vi ¢6 lién quan kidm tra, ri soat
cu thé viéc thu hdi dit, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dbi v6i khu dit cé dién
tich 40,997 ha nim trong quy hoach Khu cong nghé cao Quén 9 theo két ludn

“ctia Ph6 Thi tuéng Chinh phii tai Théng bao sb 370/TB-VPCP ngay 17 thang 8
‘nidm 2017 ctia Vin phong Chinh phii va huéng dan ciia Bo Tai nguyén va Moi
‘trurdmg tai Vin ban s6 2211/BTNMT-TCQLDD ngay 04 thang 5 nim 2018.

4.5. Vé chinh sdch boi thirong, ho tro, tdi dinh cw ddi v6i trwomg hop thu
hoi dit do UBND xi diing ky sit dung theo Chi thj 299/TTg (Piém 5, Muc IV)

a) Nji dung vuedng mdc, kién nghi

P& nghi hudng din vudng méc lién quan dén bdi thudng, hd tro d6i voi
trudmg hop thu hdi d4t do Uy ban nhén dén xa ding ky sir dung (theo Chi thi sb
299/TTg ngay 10 thang 11 nim 1980 ctia Thi tuwéng Chinh phi va Chi thi sé
02/CT-UB nim 1991 cfia Uy ban nhén dan Thanh phd) nhung trong qué trinh
quan ly, chinh quyén khéng c¢6 vin ban d ngin chiin va xir Iy hanh vi vi pham
phap ludt v& d4t ma vin d8 cho cac ho gia dinh, c4 nhén sir dung én dinh.

b) Ngi dung trd 164, huedng dén

Vé ndi dung nay, Bd Tai nguyén va Mbi trudng (Téng cuc Quén ly dit
dai) da c6 Cong vin s§ 1228/TCQLPP-CKTPTQP ngay 11 thang 7 nim 2018
giri S& Tai nguyén va Mdi trudmg thanh phd HS Chi Minh, trong d6 d& nghj S&
Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd kiém tra, ra soét, béo c4o cu thé ndi dung
vudng méc cha cdc vu viée trong tu trén dia ban Thanh phé va giri kém tai liéu
lién quan vé Téng cuc Quéan Iy dét dai 1am co s& dé hudng dan. Tuy nhién, dén
nay Bé Tai nguyén va Mbi truong (Tong cuc Quan ly dat dai) chua nhén duoc
béo cdo cu thé vé ndi dung nay nén chua cé co s& hudéng dan.
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5. Vuéng mic vé cip glay chlmg nhin quyén sir dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dét

5.1. Cip Gidy chieng nhin cho ngwoi nhin chuyén quyén sit dung dit
va mua nha, ting cho nha, cong trinh sai hié¢n trang so voi Gi(’fy chirng nhin
dii cip (Piém 1, Muc V)

a) N§i dung vucng mdc, kién nghi

Pét dd duoc cdp Gidy chimg nhén; sau d6 chd nha thyc hién x4y dung
moi hodc cai tao, coi ndi nhumg chua hoan cong va chimg nhén quyén s& hitu
nha, cong trinh (hién trang nha thay dbi so voi Gidy chlmg nhan cu) ma lai thuc
hién viéc mua bén, chuyen quyen Nay ngudi mua dé nghi chp dbi Gidy chimg
nh4n do nhén chuyén quyén, ddng thdi cong nhan quyén s& hitu nha theo hién
trang nha mai.

S& Tai nguyén va Mdi trudng kién nghi nhur sau;

DPbi véi nhimg truong hop mua ban nha sai hién trang trude ngay
01/7/2006 (cac truong hop nay trong thue té khong con nhleu) cén cu Diém g,
khoan 1, diéu 31 Nghi Dmh s0 43/2014/ND-CP giai quyet cip Glay chiimg nhén
quyén st dung dét va quyen s& hitu nha, tai san gin 1ién voi dit cho ngucn mua
theo hién trang thye t&. Trong trudng hop nha, cdng trinh chi duge t6n tai ma
khéng di diéu klen dé chimg nhén quyen s¢ hiru tai san theo quy dinh thi co
quan c6 thAm quyén chi cip Gidy chimg nhén d6i véi quyén sir dung dit (chua
xem xét chimg nhdn quyén s& hitu ti san).

Poi véi nhu:ng truong hgp mua ban nha sai hién trang sau ngay
01/7/2006, Chii cii phai c6 cam ket nha theo hién trang thuc t8 va dong y cho
ngum mua dugc chimg nhén quyén s& hitu tal san theo quy dinh thi giai quyet
cap dbi Gidy chimg nhan va chu'ng nhan quyén s& hitu nha cho chi mdi theo
hién trang thuc t& phu hop theo diéu 31, 32 Nghl dinh sb 43/2014/NP va phai c6
v kién ctia co quan quén ly xdy dung néu c¢6 vi pham xay dung. Truong hop cac
bén khong cung cap dugc cam két, hodic cong trinh chi dugc tdn tai ma khong du
dleu kién dé > chung nhan quyén s& hitu tai san theo quy dinh thi co quan c6 thim
quyén chi cap Gidy ching nhan d6i v6i quyén sir dung dat (chua xem xét chimg
nhén quyén s& hitu tai san).

b) Noi dung tra 16, hiedng ddn

- Trudng hop ho gia dinh, ca nhéan trong nudc da cé glay phép xdy dung
nha & theo quy dinh cta phap luat vé xay dung nhurng hién trang khong ding véi
gidy phép dugc cap thi v1ec ching nhén quyen s& hitu nha & duoc thuc hié€n theo
quy dinh tai Piém a va Piém g Khoan 1 Diéu 31 ciia Nghi dmh s0 43/2014/ND-
CP; trudng hop h) gia dinh, ca nhén trong nude khong co glay t& quy dinh tai
cac Pidm a, b, ¢, d, d va e Khoan 1 Pidu 31 ctia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
thi viéc chimg nhén quyen s& hiru nha & dugc thue hién theo quy dinh tai Diém
h Khoén 1 Diéu 31 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

- Trudmg hop hd gia dinh, c4 nhén trong nude da cb gidy phép xdy dung
cong trinh theo quy dinh clia phép luat vé x4y dung nhung hién trang khéng
ding v&i gidy phép duge cip thi viée chimg nhan quyén s& hiru nha & duoc thuc
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hién theo quy dinh tai Piém a va Piém d Khoan 1 Piéu 32 ctia Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP; tm(mg hop ho gia dinh, ca nhan trong nude khdng co gidy tb
quy dinh tai cic Piém a, b, ¢ va d Khoan 1 Piéu 32 cha Nghji dinh sb
43/2014/ND-CP thi viéc chimg nhan quyén s& hiru nha & duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piém e Khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh s 43/2014/NP-CP.

Céc truomg hop duge chimg nhén quyén s& hira nha &, cong trinh xay
dung phai bao dam khéng thudc pham vi diéu chinh cia Diéu 35 ctia Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP.

5.2. Cdp Gidy chitng nhin doi véi nha, cong trinh xiy dung theo Gidy
phép xiy dung cé thoi han (Piém 2, Muc V)

a) Noi dung vuedng mdc, kién nghi

Trong théi gian qua, Van phong déng ky thanh phd nhén dugc nhidu hd
so d& nghi chimg nhan quyen s& hitu nha &, cong trinh x4y dyng theo Glay phép
xéy dung tam (duoc cip theo Quyét dinh sb 27/2014/QD-UBND); cu thé 13 cac
c¢dng trinh nay dugc tao 14p sau thai diém quy hoach dugc co quan Nha nuéc cd
thim quyén phé duyét ma tir thoi didm xdy dung cho dén thoi diém dé nghi
chimg nhén s& hitu déu khong pht hop quy hoach. Tuy nhién, theo c4c quy dinh
clia Lut dt dai 2013 va cAc van ban huéng dén thi hanh, chua c6 quy dinh vé
viée chimg nhan quyén sd hitu tai san trong trudng hop ndy.
| b) Ngi dung tra 16, hedng din

Theo quy dinh tai cac Diéu 31 va 32 ctia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP thi
hd gia dinh, c nhan trong nude, td chirc trong mrde néu co gidly phép xby dung
nha &, cdng trinh theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung va hién trang nha &,
cong trinh phit hop voi gidy phép xdy du'ng thi thudc tru(mg hop ¢6 gidy t& chimg
‘minh viéc tao 14p hop phap vé nha & @& xem xét, giai quyet chung nhin quyén s&
hitu nha &, cong trinh xdy dung. Do d6, trdng hop dugc cap gidy phép xdy dung

“tam theo quy dinh ciia Luat X8y dung 2004 hosc gidy phép x4y dung c6 thoi han
theo Luat Xy dung ndm 2014 do co quan c6 thAm quyén cAp déu 14 nhimg
trudmg hop duoc cip gidy phép xay dung theo quy dinh cia phép luat v& xdy
dung @8 chimg minh viée tao 14p hop phép vé nha &, cong trinh xdy dung.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 35 ctia Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP thi Nha nude khong thuc hién viéc chimg nhén quyén s& hitu
d6i v6i tai san gin lién v6i dét trong trudng hop tai san gin 1ién véi dét duoce tao
18p tir sau thoi didm quy hoach duoc co quan nha mréc cé thdm quyén phé duyét
ma tai sén duge tao 18p d6 khdng phu hop véi quy hoach duoc duyét tai thoi
diém cép Gidy chimg nhan.

Nhu vy, véi trudng hop dé nghi chimg nhén quyén s& hitu ti san 14 nha
&, cong trinh x4y dung ma cong trinh ndy duge tao lap sau thdi diém quy hoach
duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén phé duyét, tai thoi diém cip Gidy chimg
nhén khéng phtt hop quy hoach dugc duyét thi khéng duge chimg nhan quyén
s& hitu tai sn gén lién voi dt.
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5.3. Cip Gmy clzu’ng nhin cho ngwoi nhin chuyén quyén mjt phin
quyén sie dung dit, quyén sé hiva nha ma khong thic hign tich thiva theo
quy dinh (Piém 3, Muc V)

a) Ngi dung viebng mdc, kién nghi

Thira dét d3 dugc cAp Gidy chimg nhén cho cic ddng sé hitu (nhiéu thanh
vién cling sir dung dét) theo hinh thirc sir dung chung; tuy khdng chia tach thanh
timg thita d4t, nhung khi x4y dung nha da phan chia thanh nhiéu phin st dung
v6i dién tich timg phin khong phtt hop theo han mire tich thira dat & (thé hién
tai so dd trang 3 Gidy chimg nhan hodc ban v& hién trang). Sau d6, timg thanh
vién trong cac ddng s& hiru thyre hién chuyén quyén dbi véi phin quyén clia
minh cho ngudi khéc theo hop ddng chuyén mét phin quyén st dung dat, mot
phin quyén s& hitu tai sén dugc cong chimg, chimg thuc ma khong x4c dinh,
phan chia theo dién tich d4t. Nay ngudi nhan chuyén quyén va cic dong s& hiu
con lai @& nghj cip ddi Gidy chimg nhan méi d8 tiép tuc tré thanh ddng s& hitu
(vAn khong chia tach thira dét).

Pé dam bao viéc cp gify chimg nhén cho cac trudng hop néu trén dang
quy dinh, ddng thdi tranh tinh trang “lach luat” dé tich thira ¢4t nhd hon han
muc dat &, hinh thanh céc khu nha 3 chung™;, S& Tai nguyén va Méi truong
kién nghi Bo Tai nguyén va Mdi trudng, Téng cuc quan ly dét dai cé v kién
huéng din giai quyét.

b) Néi dung trd I6i, lueéng dén

Truomg hop ngudi sir dung d4t da didu kién theo quy dinh tai Diéu 168,
Piéu 188 ctia Luat Dt dai thi duge thuc hién quyén chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gén lién vi dat.

Can cir quy dinh tai Didm b Khoan 2 Piéu 167 cia Luit DAt dai thi dbi
véi nhém ngudi sir dung dét cé chung quyén sir dung dat ma khong phan chia
dugc theo phén, trong d6 c¢é truomg hop khdng dam bao diéu kién téch thira theo
quy dinh thi Gy quyén cho ngudi dai dién dé thuc hién quyén va nghia vu clia
nhém ngudi sir dung dt. Trinh tur, thii tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét
duoc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 79 cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu
clia Lugt Dt dai.

5.4. Vé mua bdn nha & va cip gidy chieng nhin tai cdc dw dn nha &
(Diém 4, Muc V)

a) Noi dung viebng mdc, kién nghj

Hién nay, viéc cdp Gidy chimg nhan cho ngudi mua nha &, cong trinh x4y
dung tai cac du an nha & gép kho khén do cha d4u tu du an nha & thé cha""lp quyén
str dung dat va tai san hinh thanh trong tuong lai cho t chirc tin dung nhung ddng
thoi ciing duge phép huy dong vén (mét hinh thirc ban nha & va cong trinh x4y
dung) tir t chirc, ¢4 nhén c¢6 nhu cAu mua nha &, cdng trinh xay dimg,
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Sau khi x4y dyng hoan thinh nha & va cdng trinh xdy dung, chii dAu tu du
an da khong thuc hién thi tuc ding ky thay ddi ndi dung thé chip da ding ky
(riit bt tai san thé chép) trude khi chinh thirc ban nha & trong dy 4n d6 cho td
chirc, c4 nhan din dn viéc khong c6 co s& cép Gidy chimg nhén cho ngudi mua
nha & va cbng trinh x4y dung. D& nghi B6 TN&MT hudng din thuc hién.

b) Néi dung tra 161, huéng ddn

Nbi dung vuéng mic ciia Uy ban nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh néu
tai diém ndy d3 dugc BO Tu phép tra 10i tai Cong van sé 1184/BTP-PKGDBD
ngay 14 théng 4 nzm 2016 v& viée tra 16i kién nghj xir Iy vuong méc trong viée
cAp Gidy chimg nhin cho ngum mua nha tai cac dg an dau tur xdy du'ng nha &
trén dia ban Thanh phé HO Chi Minh (giri kém theo Cong vin s6 1184/BTP-
DKGDBD ngay 14 thang 4 nam 2016).

6. Viréng mic vé xdc dinh gia dit

6.1. Vé thu thip thong tin phuc vu cong tic xdc dinh gid dit cu thé
(Piém 1, Muc VI)

a) N6i dung viebng mdc, kién nghi

Viée thu thip thong tin phuc vu cdng tic x4c dinh gid ddt theo quy dinh
trong khoang thoi gian khong qué 02 nim tinh dén thoi diém dinh gia dit; tuy

‘nhién trong khoang thdi gian 02 niim c6 nhidu bién déng vé gia nén d& nghi phai
diéu chinh theo yéu t6 thoi gian céc théng tin so sanh vé thdi diém xdc dinh gid dat.

b) Ngi dung tra loi, hwéng dan

Tai Piéu 3 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014
cia Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phéap dinh gia dat;
xay dung, diéu chinh bang gia dit; dinh gia dat cu thé va tr vAn x4c dinh gia dht
quy dinh: “Khi khdo sdt, thu thdp thong tin vé gza ddt wu tién hea chon céc théng
tin vé gia tring ddu gid quyen ste dung dat, gia dat gmo dich thanh céng trén
san giao dich bdt dong san, gza dat thi tmong trong co 5o dir lidu vé dét dai, cdc
théng tin phdt sinh gdn nhdt véi thoi diém dinh gid ddt va tai khu viee dinh gid
dat”, “Doi véi truong hop gid ddt thi truomg cé bién dong trong khodng thoi
gian tir thoi diém chuyén nhwong, trimg ddu gic quyén sir dung dat ciia thira dat
50 sdnh dén thoi diém xdc dinh gid dét thi phdi thiee hién diéu chinh mikc gz’é dat
ctia thira ddt so sénh vé thoi diém xdc dinh gid ddt theo chi s6 bién dong gid ddt
thi truong do So Tai nguyen va Moi tmong céng bd. Truong hop Sé TN&MT
chua céng bé thi chi s6 bién d‘oncr gid ddt thi tm’ong ciia tirng logi ddt dugc tinh
todn trén co so cac thong tin vé gid dat phd bién trén thi truong da thu thdp
dueoc theo thoi gian hodc s6 lidu thong ké cia co quan théng ké (néu c6).”

Nhur vy, vigc diéu chinh mirc gia d4t ctia thira dét so sanh v& thii diém
x4c dinh gi4 dit da duoc quy dinh tai Thong tur s6 36/2014/TT-BTNMT. Do do,
viéc dé xult Bo c6 van ban hudng din cho phép 4p dung theo i sudt cho vay
trung han binh quan tai thoi diém dinh gid dat dé quy vé& thoi diém xac dinh gia
d6i v6i cac thong tin so sanh la khéng phit hop.
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6.2. Viéc 4p dung phwong phap ap dung gia dit theo quy dinh tai
Thong tw so 36/2014/TT-BTNMT ®iém 2, Muc VI)

a) Noi dung vu'ong mdc, kién nghi

UBND Thanh pho H6 Chi Minh kién nghi cach thu thép thong tin vé
doanh thu, chi phi khi x4c dinh gla d4t theo phuong phép thing dur va céch xac
dinh thu nhédp khi xac dmh gia dat theo phuong phap thu nhap con bét hop 1y
trong viéc tinh 14i suét tién giri va tién vay; dong thei d& xudt bd sung thém
phuong phép dinh gia dat vao Diéu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP 14 phuong
phap dong tién chiét khau.

b) Néi dung tra 161, hieéng din

B Tai nguyén va Moi truorng gh1 nhan y kién phan 4nh, kién nghi cta Uy
ban nhan dan Thanh phd dbi véi visc xac dinh chi phi va thu nhép, doanh thu
khi dinh gia d4t theo phuong phép thu nhép va phuong phap thang du ciling nhu
dé xuét vé phuong phap dong tién chiét khiu dé xem xét, stra dbi, bd sung hoic
trinh Chinh phu sira @i, bb sung quy dinh trong qua trinh sira d6i, bd sung Luat
Dit dai va cac vin ban hudng dan thi hanh.

B Tai nguyén va Mdi trudmg dang thue hién thi diém du 4n dinh gia dat
hang loat dén tung thira dét gin vo1 cong nghé thong tin theo mo hinh dinh gia
dat cia Han Quoc va Nhat Ban. Két qua thye hién dyr an thi diém s& lam co s&
dé quy dinh viéc xac dinh gi4 dét hang loat dén tung thira dét, khach quan, phu
hop Véi gia dat thi truong./.

BQ TAINGUYEN VA MOI TRUONG
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