TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 20/2023/DS-PT
Ngay 11 - 01 - 2023
VIV Tranh chép quyén str dung dt

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phén Hgpi déng xét xw phuc thim gém co.

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Luong

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Tinh

Ong Pham Vian Ngot

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
L& Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 305/2022/TLPT-DS ngay 27/10/2022 vé
“Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb: 60/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 cuia Toa &n
nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 301/2022/QDP-PT ngay
28/11/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong B Vin H, sinh ndm 1964; noi cu tri: sé6 XX, 4p T, xa
T, huyén C, tinh Bén Tre. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Hoang A, sinh
nam 1974. Pia chi: Ap L, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang. (C6 mt)

- Bi don: Ong B Van H1, sinh nim 1957; noi cu tri: s xxA, ap T, xa T,
huyén C, tinh Bén Tre. (C6 mit)

- NQuoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi C, sinh nam 1950; noi cu tru: s XXA, ép T, xa T, huyén C,
tinh Bén Tre. (C6 mat)

2. Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1965; noi cu tri: s6 XX, ap T, xd T, huyén
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C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba O: Ong P Van H, sinh nim 1964;
noi cu tri: sé XX, 4p T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng D6 Vin H.
NOI DUNG VU AN:
Trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng D6 Van H trinh bay:

Phan dét cua ong c6 dién tich 2.729,7 m? thudc thira 20 t& ban do 7 toa lac
tai x4 T, huyén C, tinh Bén Tre. Phan dat nay gidp voi thira 246 to ban do 1
(thira cii) va thira 86 to ban do 7 ctiia 6ng H. Ngudn gbc cua 03 thira dat nay 1a
ctia ba ngoai 6ng 1a cu HO6 Thi T cho con gai 12 ba H Thi X va ba X da chia cho
hai con 6ng va éng H. Trong qua trinh sir dung dat, 6ng H da sir dung lan qua
phan dét cta 6ng cu thé nhu sau:

- Thura 20 giap véi thura 86 & mot phﬁn canh Nam va mot ph?m canh Tay.
Hai thira dat nay trude day 1a mot thira gdm nhiéu b dit do cu T dung tén
quyén sir dung dat. Vao khoang nam 1992, cu T 16n tudi khong con canh tac dat
nén ba X da dung ra chia cho 6ng va 6ng H phan dat nay. Khi chia dat, ba X chi
chia bd va chi vi tri cho 6ng va 6ng H st dung. Tir nam 1992 dén nay, 6ng va
6ng H sir dung theo vi tri dat ma ba X da chia. Nam 2014, 6ng va 6ng H méi
lam tha tuc va dugc cdp quyén sir dung dat cing mot lac. Pén nim 2021, 6ng
mudn chia dt cho con nén ¢é yéu cau do dac lai dién tich dat cua ong. Lic nay,
ong moi biét duoc vi tri dat ong va 6ng H dang str dung khong dung véi vi tri
dat ma hai ong dugc cap gidy chimg nhan qyén st dung dat. Theo két qua do
dac thé hién, 6ng H dang str dung 435,4 m? dit thudc thira 20 cta dng (thira 20-
5: 421,2 m® va thira 20-6: 14,2 m%); riéng 6ng thi sir dung 203 m” dit thudc thia
86 ctia 6ng H (thira 86-1). Nay 6ng yéu cau 0ng H, ba Cuc tra lai ong phan dién
tich dat theo dung gidy ching nhan quyén st dung dat ong da dugc cip co dién
tich 1 435,4 m? (thudc thira 20-5: 421,2 m? va thira 20-6: 14,2 m?) va ong sé tra
lai cho 6ng H phan dét co dién tich 1a 203 m® thudc thira 86-1. Di véi ciy trong
trén dat thi ong yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh. Phan dat thira 20 hién
nay do 6ng va vo 6ng 1a ba Nguyén Thi O dang canh tac.

- Thira 20 con giap voi thira 246 to ban d6 1 (nay la thira 19 to ban d6 7) &
canh Béc. Trudc ddy, ong tranh chip cho rang 6ng H, ba Clic 1an phan dat thira
20 ctia 6ng co6 chiéu ngang 0,4 m nhung nay theo két qua do dac thi dién tich
khéng nhiéu. Do dé, 6ng va 6ng H s& tu thuong luong bén ngoai Toa an, dng
khong yéu cau Toa an giai quyét phan ranh dat gidp gitta thira 20 véi thira 19
nay.



Ong thdng nhat theo két qua do dac, két qua xem xét tham dinh tai san trén
dat; thong nhét gia tri dat va gia trj tai san trén dat ma Hoi dong dinh gia da
dinh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Pé6 Van HI trinh bay:

Phan dit co6 dién tich 1.278,3 m? thudc thira 86 t& ban dd 7 toa lac tai Xxa T,
huyén C, tinh Bén Tre do 6ng dung tén quyén sir dung dat. Phan dt thira 20 cta
6ng H giap ranh thira 86 ¢ huéng Nam va hudng Tay. Ngudn gbc cia 02 thira
dat nay 1a ctia cu T cho ba X va ba X di chia cho ong va éng H vao nam 1992,
Ba X chia cho 6ng 03 bo dét (1 bo doi, 2 bo chiée), H duge 05 bo dat (03 bo
chiéc, 2 b d6i); viée chia dat khong 1am gidy to, ciing khong do dac dién tich
nhung b dit ¢6 khu mo ba X chia cho éng. Vo chong 6ng va H quan 1y sir dung
tir ndm 1992 dén nay, vi tri dat khong thay doi. Pén nim 2014, 6ng va H duoc
cip gidy chimg nhan quyén str dung dét; éng dugc cap so thia 86, H thua 20.
Do vo chong 6ng thuong xuyén vang nha nén 6ng khong ching kién viéc do
dac; ong da nho dich vu lam giéy td nén Oong cling khong biét vi tri dat khi 1am
s6. Ong khong biét 1y do vi sao bo dat ciia 6ng dang canh tac lai cap so cho 6ng
H va bo dét cta 6ng H canh tac lai cap so6 cho 6ng. Ong khang dinh tir khi dugc
ba X chia dat dén nay ong va H déu str dung ding ranh, khong ai 1an dat cua ai.
Do d6, ong khong dong ¥ tra dat theo yéu cau khoi kién ctia H. Ong yéu cau co
quan c6 tham quyén diéu chinh lai gidy ching nhin quyén st dung dat cua 6ng
va H theo dung dién tich ma ong va H dang canh tac, cu thé cong nhan cho ong
phﬁn dat ong dang st dung c6 dién tich l1a 4354 m? thudéc mot phﬁn thira 20
(thira 20-5: 421,2 m? va thira 20-6: 14,2 m?); cong nhan cho 6ng H phan dit éng
H dang str dung c6 dién tich 1a 203 m* dit thudc mot phan thira 86 (thira 86-1).
Phan dat thira 86 nay hién nay do ong va ba Cuc dang canh tac. Poi véi phan
cdy trong trén dat thi 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh.

Riéng thtra 246 to ban d6 1 (nay 1a thira 19 t& ban d6 7) ciing giap véi thira
20 ctia H & canh Nam. Ddi voi phan giap ranh ndy H muén tu thuong luong
riéng bén ngoai, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay thi ong ciing
théng nhat. Ong théng nhat theo két qua do dac, két qua xem xét tham dinh tai
san trén dat; théng nhat gia tri dat va gia tri tai san trén dat ma Hoi dong dinh gia
da dinh.

Theo 10 trinh bay trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi C trinh bay: Ba thong nhat theo ¥ kién cta chong
ba 12 6ng S Vian H1.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da dua vu an
ra xet xur.



Tai Ban an dan sy so thim sb: 60/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh da ap dung:

Can ct Diéu 147 Bo luat TO tung dan su; Ap dung Diéu 166, 175 Bo luat dan
sy nam 2015; Piéu 166, 203 Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
- Khéong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng D6 Vin H.

- Ong B6 Van H1 duogc tron quyén st dung phan dét co dién tich 435,4m’
(gdém thira 20-5 dién tich 421,2 m® va thira 20-6 dién tich 14,2 m?) thudc mot
phﬁn ctia thira 20 to ban d6 sb 7 toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Phan dat
¢ tir can: Canh Bic va canh Dong gidp thira 20; canh Nam giap thira 97; canh
Tay giap thura 86.

- Ong B3 Vin H duoc tron quyén sir dung phan dét co dién tich 203 m?
(thtra 86-1) thudéc mot ph?m ctia thira 86 to ban dd sb 7 toa lac tai xa T, huyén C,
tinh Bén Tre. Phan dat c6 t& can: Canh Bac va canh Pong giap thira 20; canh
Nam giap phan con lai cua thira 86; canh Tay giap thira 101.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén diéu chinh gidy ching nhin quyén su
dung dit dbi véi phan dat co dién tich 435,4m* (gom thura 20-5 dién tich 421,2
m?® va thira 20-6 dién tich 14,2 m?) néu trén dé nhap vao thira 86 lién ké va phan
dat c6 dién tich 203 m? thudc thira 86-1 néu trén dé nhip vao thira 20 lién ké
theo quy dinh cta phép luat. Cac phan dat néu trén c6 hoa d6 hién trang st dung
dat kém theo.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cio
cua cac duong su.

Ngay 22/8/2022, nguyén don D6 Vin H khang céo toan bo ban an, dé nghi
cip phiic thim chip nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don van
gilt nguyén yéu cau khang cao. Bi don khong chip nhan khang co ciia nguyén
don, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t tung, nhitng ngudi tham gia t tung
d3 tuan tha dung cac quy dinh cta B luat T tung Dan su ndm 2015.

V¢é nodi dung:



pé nghi Ho1 d@)ng xét xUr can ¢t khoan Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015, khéng chdp nhin khang cdo cia 6ng DS Van H, giit nguyén Ban an
so tham s 60/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 cua Tda an nhan dan huyén Chau
Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so di duoc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién dé nghi ctia Kiém sat
vién; xét khang céo cua 6ng Pd Van H; Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong su thira nhan:

- Phin dit c6 dién tich 435,4 m? thuoc mot phan cia thira 20 (gém thira 20-
5 dién tich 421,2 m? va thira 20-6 1a mo c6 dién tich 14,2 m?) to ban dd sb 7 toa
lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre do 6ng D& Van H1 truc tiép quan 1y, sir dung
tir naim 1992 dén nay; trén dat c6 02 ngdi mod, 24 cdy nhan xudng, 11 cdy nhin
long, 02 cay budi da xanh va 06 bui chudi do dng H, ba Clic trong.

- Phin dat c6 dién tich 203 m® thudc mot phan cua thira 86 (thira 86 — 1) tor
ban dd sb 7 toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre do 6ng D3 Vin H truc tiép
quan 1y, sir dung tir nim 1992 dén nay; trén dat c6 14 cdy nhan xudng, 10 cay
buéi da xanh, 01 cay tic do ong H, ba O trong.

[2] Ong H yéu cau 6ng H tra lai phan dat c6 dién tich 435,4 m? thudc mot
phin cua thira 20 va dng H s& tra lai cho dng H phan dat co dién tich 203 m?
thudc mot phan cua thira 86. Ong H cin ctr vao Gidy ching nhan quyén st dung
dat d6i voi thira 20 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre cép
cho dng H ngay 20/3/2014. Bi don 6ng H cho rang 6ng di quan 1y str dung diing
phan dat ma ba X di cho ong; tir nam 1992 dén nay, vi tri dat khong thay doi; do
ong thuong xuyén di 1am khong c6 nha nén 6ng khong chi ranh do dac; khi tién
hanh tha tuc ké khai cap s6 ong ciing iy quyén cho nguoi khac 1am nén ong
khong biét vi tri dat dugc cip sd. Do d6 6ng khong dong ¥ tra dat va ong yéu
cau Toa an diéu chinh gidy chirmg nhan quyén st dung dét cua ong va ong H
theo dung dién tich hai bén dang canh tac.

Nguon goc phan dat dang tranh chap 1a cia cu H6 Thi T dé lai cho con gai
la ba HO Thi X. Nam 1992, ba X truc tiép dimg ra phan chia phan dat nay cho
hai nguoi con 1a ong H va dng H; cac bén quan 1y, str dung 6n dinh tir nam 1992
dén nay theo dung vi tri ¢t ma ba X da chia. Trong d6 bo dat c6 02 ngdi mo ba
X chia cho 6ng H. Pén nam 2012, cac bén tién hanh do dac tach thira va nim
2014 méi lam thu tuc va duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat. Tir ndm
2014 dén nay, cac bén van canh tac theo ding vi tri dat di duoc phan chia vao
nam 1992; chi dén khi 6ng H tién hanh do dac thira 20 dé chia dat cho con vao
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nam 2021 thi méi phat hién bo dat c6 md nam trong quyén st dung dat cta ong;
lac nay hai bén méi phat sinh tranh chap.

Nhu viy, thuc té st dung dat cta cac bén duong su 1a chua ding voi gidy
chting nhan quyén st dung dat ma cac bén dugc cp. Tai bién ban ldy 16i khai
ngudi 1am chimg ngay 29/12/2021, ba H6 Thi X ciing khang dinh: “Khi t6i cho
ddat Hiéu va H thi khéng cé do dac ma chi cho bo, t6i da I6m tuéi nén khéng nhé
chinh xdc la cho méi nguwoi mdy bo nhung t6i xdc dinh trén phan ddt téi chia
cho Hiéu c¢é phcfn mé cuia me t6i la ba H6 Thi T va mé cia em t6i. Khi chia dat
16i ¢6 chi vi tri dat cho ca hai sir dung on dinh dén nay. Khi can nha Hiéu bi giai
téa lam dwong Hiéu xdy lai nha va lam hang rao thi vo chong H déu cé mat,
ching kién cho vo chong Hiéu lam hang rdo....Téi khéng biét viéc do dac cdap so
thé nao nhung H lai cho rang Hiéu lan dat la khong ding...”. Loi khai nay cua
ngudi 1am ching phl hop véi dién tich dat dang sir dung dat ctia cac bén. Trong
qua trinh giai quyét vu an, chinh 6ng H, 6ng H va ngudi 1am chimg 13 ba Tuyét
cling déu xéac dinh ba X da chia bd dt c6 02 ngdi mod cho dng H.

Nhu vay c6 cin cr xac dinh rang trong qué trinh sir dung dat 6ng H khdng
¢6 1an qua phan dat ciia 6ng H. Do d6, ong H yéu cau dng H tra dat la khdng co
can ctr nén khong dugc chap nhan. Do vi tri phan dat cac bén duoc cap so chua
dung voi dién tich dang quan 1y st dung nén 6ng H yéu ciu co quan cd tham
quyén diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia dng va ong H theo
ding dién tich thuc té 14 ¢6 co s&. Dién tich diéu chinh cling dugc hop thira véi
thira dat lién ké 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 4 Quyét dinh 38/2018/Qb-
UBND ngay 04/9/2018 cua Uy ban nhan dan tinh Bén Tre nén duoc chap nhan.
Do cac bén duoc tiép tuc st dung dat nén khéng xem xét vé cdy trong trén dat.

Tir nhitng nhan dinh trén, Toa 4n so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don la phu hgp, khang cao ctia nguyén don khong cé can clr
nén khong dugc chip nhan.

[4] Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop v&i nhan
dinh cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duogc chﬁp nhan.

[5] V& an phi phuc tham: Do khang céo khéng dugc chap nhan nén nguyén
don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang cdo cia 6ng B6 Van H;

Giit nguyén Ban an so tham sé 60/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 ciia Toa an
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nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.
Can ct Diéu 147 B6 luat T6 tung dan su;

Ap dung Piéu 166, 175 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 166, 203 Luit dat
dai;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng D6 Vian H vé
viéc yéu cau ong PO Vian H1, ba Pham Thi C tra lai 6ng phﬁn dién tich dét theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat ong da dugc cap cé dién tich 1a 4354 m®
(thudc thira 20-5: 421,2 m? va thira 20-6: 14,2 m?).

2. Ong b6 Van HI dugce tron quyén st dung phan dat c6 dién tich 435,4m?
(goém thira 20-5 dién tich 421,2 m® va thira 20-6 dién tich 14,2 m?) thudc mot
ph::in cta thira 20 t& ban d6 s 7 toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Phan dat
c6 tir can: Canh Bic va canh Pong gidp thira 20; canh Nam giap thira 97; canh
Tay giap thira 86.

- Ong B4 Vian H duoc tron quyén sir dung phan dét co dién tich 203 m?
(thtra 86-1) thudéc mot phén cta thira 86 to ban dd sb 7 toa lac tai xa T, huyén C,
tinh Bén Tre. Phan dit c6 t& can: Canh Béc va canh Pong giap thira 20; canh
Nam gi4p phan con lai cta thira 86; canh T4y giap thira 101.

Kién nghi co quan c6 tham quyén cin c& vao ban an, quyét dinh c6 hiéu
luc cta toa an diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dat
c6 dién tich 435,4m® (gdm thira 20-5 dién tich 421,2 m® va thira 20-6 dién tich
14,2 m®) néu trén dé nhap vao thira 86 lién k& va phan dit c6 dién tich 203 m?
thudc thira 86-1 néu trén dé nhap vao thira 20 lién ké theo quy dinh cua phap
luat.

Cac phé‘ln dAt néu trén ¢ hoa d6 hién trang su dung dat kém theo.

3. Chi phi t6 tung: Ong D Vian H phai chiu toan bo chi phi t tung trong
vu 4n 14 19.232.000d (Mudi chin triéu hai trim ba muoi hai nghin) déng va 6ng
H da ngp xong.

4. Vé an phi:

4.1. An phi so tham:

An phi dan sy so tham: Ong H phai chiu an phi dan sy so tham khong co
gia ngach 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung dugc trir vao sb tién tam tng
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an phi ma 6ng H da nop 1a 300.000 (Ba traim nghin) dong theo bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001211 ngay 06/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Ong H d nop du an phi.

4.2. An phi phtc thAim: Ong D6 Van H phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
d6ng nhung dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi toa an sé 0006670 ngay 26 thang 8 nim
2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cla
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; A AN - 4 (. .
TAND huyén Chau Thanh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén Chau Thanh;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Céc duong su; . - B
- Luu: VT, hd so vu 4n. (da ky tén va dong dau)

Nguyén Hiru Lwong



