TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU N VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 324/2022/DS-PT
Ngay 14-12-2022 ‘
Veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Tung
Cdc tham phdn: Ba Duong Thuy Hang

Ba Pham Thi Hong Van

- Thw ky phién toa: 6ng BDang Minh Huy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay N.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Tay N tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 14 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Tdy N xét xir phiic thdm cong khai vu an thy 1y so:
347/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong
dat coc”.

Do Ban an so: 79/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 niam 2022
cia Toa an nhan dan huyén Duong Minh C, tinh Tay N bi khang
cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 338/2022/QDPT-DS
ngay 03 thang 11 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vin L, sinh nim 1963; noi cu trii: Pudng 16
D, ap SO D, thi tran Hau N, huyén Pt H, tinh Long An; vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Huynh Van L la anh Nguyén Minh
H, sinh nam 1996; noi cu tra: t6 4, 4p Cam An, xd Cam G, huyén Go D, tinh
Tay N theo hop dong uy quyén dé ngay 10-5-2022; c6 mit.

2. Bi don:

2.1. Ong Lam Hong T, sinh nam 1974; noi cu tri: 4p Phude Long 1, x4 P,
Huyén Duong Minh C, tinh Tay N; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng Lam Hong T 13 Ba 'Huynh Thanh
T, sinh nam 1982; noi cu tra: s6 19, dudng Cach mang thang 8 ndi dai, khu phd



Long M, phuong Long Thanh B, thi xa H Thanh, tinh Tay N theo véan ban uy
quyén dé ngay 09-6-2022; c6 mit.

2.2. Ba Huynh Thanh T, sinh nam 1982; noi cu tr: sd 19, dudng Cach
mang thang 8 noi dai, khu pho Long M, phuong Long Thanh B, thi xa H Thanh,
tinh Tay N; c6 mat.

3. Nguoi khang c4o: nguyén don 6ng Huynh Van L.
4. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dén tinh Tay N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai tai Toa nguyén don trinh bay:

Vao ngay 21-02-2022, 6ng L va ong T, ba T c¢6 ky hop dong dit coc; theo
thoa thuan ong T, ba T chuyén nhuong cho 6ng L phan dat ruong cé dién tich
2.000m? thudc thura dét sb 353, 354, 366 to ban dd s6 20 (gidp ranh vai thira 855
dat cua ba V6 Thi Sanh), toa lac tai 4p Phuéc Long 1, xd P, Huyén Duong Minh
C, tinh Tay N véi gia chuyén nhuong 13 600.000.000 dong. Sau dé, ong T va ba
T ¢6 bét cho 6ng L 90.000.000 dong vi Iy do dat cé dién tich thuc té 12 1.645m?,
khong du dién tich theo hop ddng dit coc nén gia chuyén nhuong con lai 1a
510.000.000 ddng (dugc ghi & mat sau cua hop dong dit coc). Ong L da giao
100.000.000 dong tién dit coc cho éng T, ba T. So tién con lai hai bén thoa
thuan ngay 10-5-2022 lam tha tuc cdng ching hoan tat thi 6ng L giao du tién
con lai.

Do dat khong c6 duong di nén gia chuyén nhugng néu trén da bao gom
viéc 6ng T, ba T cam két bao chira dudng di 4m ngang tir quéc 16 781 tinh tir mi
rao B40 di dén dit cua dng Tran Thanh Hong va ba V& Thi Sanh vao phan dat
ma dng L nhan chuyén nhuong cua 6ng T. Tuy nhién, viéc cam két chira duong
di khéng thuc hién duogc trén thuc té vi ba V6 Thi Anh khong dong y chura
duong di ngang 4m qua phan dat cua ba. Cho dén nay thi 6ng T, ba T ciing
khong thoa thuan duoc véi ba Anh dé chira dudng di 4m theo nhu hién trang da
mo ta va thoa thuan. Mat khéc, 16i di nay di ngang qua nha 6ng V5 Vian Luu
nhung 6ng Luu chi cho nhitng ngudi ba con st dung, khéng cho éng L st dung.
Ngoai ra, phan dat phia sau nha cua ong Luu thuc té khong pH dat cua 6ng T ma
la dat cua Lé Van Cung, nhung hién nay 6ng Cung khong dong y chira duong
cho 6ng L di vao. Hon nira, phan dién tich dat nay 1a dat l0a, do 6ng L khdng
truc tiép san xuat nén khong du diéu kién chuyén nhuong. Ong T, ba T da vi
pham hop dong dit coc ngay 21-02-2022. Ong L khei kién yéu cau Hiy hop
doéng dat coc ngay 21-02-2022; bugc ong T, ba T tra lai tlen dat coc la
100.000.000 dong va s6 tién phat coc 1a 300.000.000 dong, tng cong la
400.000.000 ddng. Ngay 30-8-2022 6ng L c6 don rat lai yéu cau khoi kién déi
véi khoan tién phat coc.

Bi don trinh bay: Va0 ngay 21-02-2022 ba va éng T ¢6 ky hop dong dit
coc v6i L dé chuyén nhuong phﬁn dét co dién tich 1.645m? thudc thia dat 353,
354, 366 t& ban dd s6 20 toa lac tai ép Phuéce Long 1, xa P, Huyén Duong Minh
C, tinh Tay N véi gia 510.000.000 dong. Ong L dit coc trude 100.000.000 dong
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va hen nhau ngay 10-5-2022 sé& ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai van phong cong chimg va ong L s€ dua du s6 tién con lai. Khoang 10 ngay
sau thi vo chong ong L co dén thoa thudn véi ba va ong T bét cho 6ng L s6 tién
90.000.000 ddng, ba va ong T dong y bt cho ong L sd tién 90.000.000 dong
Gia chuyen nhuong quyén str dung dat chi con 510.000.000 dong. Phan dat
chuyén nhwong cho dng L ¢ 16i di do ngudi dan tu mé dé di chung cho ca xom.

Trén gidy chang nhan quyén st dung dat cua 6ng T thé hién khéng cd 16i di, khi
dat coc Ong L c6 biét viéc dat khdng cd 16i di trén so do dia chinh. Khi ky ket
hop ddng dit coc thi ba, ong T c6 cam két chira duong 4m ngang tur qudc 16 781,

tinh tir mi rao B40 vao dén phan dat ma ba va 6ng T chuyén nhuong cho éng L.

Khoang 45 ngay sau ba nhac dng L gan dén ngay ra cong chtng, thi dng L noi
“Phdn dat nhdn chuyén nhwong cua ong T khéng lam dwoc thii tuc chuyén
nhwong quyén sir dung dat dwoc”. Dén han ong L khong dén dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ba va ong T khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ong L vi ong L 1a
nguoi vi pham hop dong dit coc. Viée cam két chira 16i di 4m 1 do ba, ong T
cam két v4i ong L, cam két nay 1a tir mi rao B40 dén phan dat ba chuyén
nhuong cho 6ng L; mi rao B40 nay 13 bat dau tir phia sau nha ong V& Vin Luu,
khong pH thoa thuan tir duong DT 781 nhu 6ng L trinh bay. Pén gio nay ba va
6ng T van chua co ¥ kién thay d6i s& khong chira 16i di. Viéc thoa thuan nay
khong lién quan dén ba Anh, 16i di 4m khong di ngang qua dat ba Anh va thuc té
néu khong chira 161 di 4m thi van thuc hién duge thu tuc chuyén nhuong.

Tai Ban dn ddn su so tham sé: 79/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhdn dan huyén Dwong Minh C, tinh Tay N.

Can ctr cac Dicu 147, 157, 217, 218, 227, 228 ctia Bo luat TH tung dan su;
cac Picu 116, 117, 118, 119, 401, 422, 423 va khoan 2 Dicu 328 ciia BO luat
Dan su; Diéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Van L doi
v6i ong Lam Hong T, ba Huynh Thanh T vé viéc yéu cau hay hop dong dit coc
ngay 21-02-2022 va yéu cau ong T, ba T tra s6 tién dat coc 1a 100.000.000 dong.

2. Pinh chi yéu cu khdi kién cua ong Huynh Van L ddi véi ong Lam
Hong T, ba Huynh Thanh T vé yéu cau phat coc.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Huynh Van L pH chiu
900.000 (chin trim nghin) déng chi phi xem xét, thAm dinh tai chd. Ghi nhan
ong L da nop va Toa an da chi xong.

4. V& 4an phi dan su so tham: Ong Huynh Vin L pH chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong tién an phi dan su so thim, dugc khau trir vao tién tam ung an phi
d3 nop theo cac bién lai thu s6 0012315 ngay 11-5-2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy Huyén Duong Minh C, tinh Tay N.

Hoan tra cho 6ng Huynh Van L s6 tién 7.500.000 (bay triéu nim tram
nghin) dong 1 tién tam tmg 4n phi ong L d3 nop theo bién lai thu s6 0012316



ngay 11-5-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh C, tinh Tay
N.
Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé quyén khang cdo cua cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.
~Ngay 22 thang 9 nam 2022 6ng L c6 don khang céo yéu cdu sira ban 4n so
tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khaéi kién cua ong.
Ngay 10 thang 10 nam 2022 Vién kiém sat nhan dan tinh Tay N c6 khang
ngh1 s0: 26/QDb-VKS-DS khang ngh1 Ban an déan sy so tham sd: 79/2022/DS-ST
ngay 09 thang 9 ndm 2022 cua Toa an nhén dan huyen Duong Minh C, tinh Tay

N. Dé nghi xét xtr phiic thim theo hudng stra ban 4n dan su so tham ap dung
dung quy dinh cta phap luat theo hudng phan tich trén.

Tai phién toa phic thAm nguyén don giir nguyen yéu cau khang cdo; dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay N gilt nguyén khang nghi.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ta ay N:

+ V& t tung: Thu ky, Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham
gia t6 tung da chap hanh ding nhiing quy dinh phap luat t6 tung dan su.

+ Vé noi dung: dé nghi chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
tinh Tay N; stra ban 4n so tham theo huéng chip nhan mot phan yéu cau khang
c4o, hai bén cling c6 18i khi xac 1ap hop dong dit coc, budc tra lai tién dit coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong hé so vu an dwge xem xét tai
phién toa, va can cir két qud tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién
kiém sat, xét thdy:

[1] Pon khang cao cua nguyén don va khang nghi lam trong thoi han luat
dinh, hop 1€ nén dugc chép nhan xem x¢t theo trinh ty phic tham.

[2] Xét ndi dung khang cao.

[2.1] Theo thoa thuan 6ng T, b T chuyén nhuong cho 6ng L phan dat
ruong co dién tich 2.000m? thudc thira dat s 353, 354, 366 to ban dd s6 20 (giap
ranh véi thira 855 dat caa ba V& Thi Sanh), toa lac tai 4p Phuéc Long 1, x3 P,
Huyén Duong Minh C, tinh Tay N voi gia 1a 600.000.000 df)ng Khi D dat thuc
té dién tich dit giam con 1.645m? nén hai bén thdng nhat gia chuyén nhuong
con lai 1a 510.000.000 dong (dugc ghi ¢ mat sau cua hop dong dit coc). Pé bao
dam cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong, ngay 21-02-2022 éng L, 6ng T
va ba T c6 ky hop dong dit coc; theo d6 dng L dit coc cho 6ng T, ba T Sé) tién
100.000.000 dong dén ngay 10-5-2022 ky két hop ddng chuyén nhuong duoc
cdng chung 6ng L giao du tién con lai. Ong T, ba T cam két c6 duong di 4m
ngang tir quéc 16 781 tinh tir mi rao B40 di dén dat cua 6ng Tran Thanh Héng,
ba V& Thi Sanh vao phan dat dng L s& nhan chuyén nhuong caa dng T.

Xét thay, khi ky két hop dong dat coc hai bén c6 ddy du nang luc hanh vi
dan su, tu nguyén ky két hop dong, c6 lap thanh vin ban, noi dung khdng trai
phap luat va dao dtc nén hop ddng khdng bi vé hiéu.
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[2.2] Qua trinh thuc hién hop ddng; 6ng L cho rang ba Anh, ong Luu va
6ng Cung khong dong y mo dudng di ngang 4m va khong cho ngudi ngoai di;
6ng khong truc tiép san xuat nén khong da diéu kién nhan chuyén nhuong; dng
yéu cau huy hop dong dat coc, yéu cau ong T, ba T tra lai tién dat coc la
100.000.000 dong.

Xét thay, két qua xem xét tham dinh c6 16i di chiéu ngang khoang 04m
dai tir dwong 781 di vao phan dat 6ng T, gidp voi dat ba Anh; day 1a 16i di chung
cho céc ho dan gom: éng T, ba Anh, ng Vui, ba Phung, ba Sanh, éng Hong tu
m& dé str dung; khong xac dinh duoc 16i di nay thudc thira dat ndo. Tai bién ban
lay 161 khai ngay 03-8-2022 ba Anh d6ng y chira 16i di vao cac ho bén trong. Tai
bién ban lay 161 khai ngay 28-11-2022 éng Luu thira nhan d3 ty bo dat ra dé 1am
16i di cho nhiing ngudi ¢ phia trong sir dung cach day hon 20 nim. Nhu vay, 16i
di c6 trudc khi hai bén ky hop dong dat coc, 6ng L cho rang éng Luu va ong
Cung khong cho di dé tir chéi khéng ky hop dong chuyén nhuong la khong co
cin can ctr, 6ng L di vi pham hop dong dat coc.

[2.3] Tai bién ban lay loi khai ngay 20-7-2022, 6ng H (nguoi dai dién)
cho 6ng L; 6ng Bang nguoi lam ching trinh bay: thira nhan tai thoi diém ky két
hop dong dit coc dng T da giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho éng L
xem (BL 50, 51); nhu vy, c6 can xac dinh ong L biét dat caa ong T 1a dat Ida,
nhung ong L van ky hop dong dit coc véi ong T. Sau khi ky hop dong dat coc
ong L cho rang ong la ca nhan khong truc tlep san xuat néng nghiép khong dugc
nhan chuyen nhuong dat trong l0a va tir chdi ky hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat, trong khi chua c6 co quan c6 tham quyén nao xac dinh 6ng L 1a
nguoi khong du diéu kién nhan chuyén nhuong. Tai bién ban xac minh ngay 02-
8-2022 céan bo dia chinh x& P xac dinh céc thua dat cua 6ng T du diéu kién
chuyén nhuong. Nhu vay, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khdng
thyc hién duoc 1a do 16i cua ong L.

[2.4] Mat khac, hop dong dat coc hai bén thoa thuan ngay 10-5-2022 ky
két hop dong chuyén nhuong; nhung ngay 25-4-2022 6ng L lam don khoi kién
yéu cau hay hop dong (trude 15 ngay); nhu vay, ong L 1a nguoi vi pham thoa
thuan cua hop dong dit coc.

[3] Nhu vy, c6 cén ctr de xac dinh hop dong dit coc dé dam bao giao két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ong L va dng T, ba T khong
thue hién duoc 1a do 16i ctia 6ng L. Toa an cap so tham khong chap nhén toan bd
yéu cau khoi kién cua ong Huynh Van L d6i v6i 6ng Lam Hong T, ba Huynh
Thanh T vé viéc yéu ciu tra s6 tién dit coc  100.000.000 dong 1a c6 can ctr,
ding phép luat.

[4] Do d6, khong c6 can cir chdp nhan don khang céo cua ong L va Khéang
nghi s6: 26/QD-VKS-DS ngay 10-10-2022 cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
N; giir nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi dan su phuc tham: do khang céo khong dugc chip nhan nén
nguyén don pH chiu tién an phi dan sy phic thim theo khoan 1 Diéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qubc hoi quy dinh vé 4n phi, I¢ phi Toa an.
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[6] Nhiing phan ciia Ban 4n so tham khong bi khang céo khang nghi theo
thi tuc phiic tham thi ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio,
khéng nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 ctiia Bo luat TS tung dan su.

Ap dung cac Piéu 328 cua B luit Dan sy nim 2015; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an:

1. Khong chap nhan yeu cau khang cio cia ong Huynh Vin L va Khang
nghi s6: 26/QD-VKS-DS ngay 10-10-2022 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
N.

2. Gir nguyén Ban an dan sy so tham sb: 79/2022/DS-ST ngay 09 thang 9
nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Duong Minh C, tinh Tay N.

2.1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Vin L
d6i voi ong Lam Hong T, ba Huynh Thanh T vé viéc yéu cau hity hop dong dit
coc ngdy 21-02-2022 va yéu cau ong T, ba T tra s tién dit coc 1a 100.000.000
dong.

2.2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Vian L d6i véi 6ng Lam
Hong T, ba Huynh Thanh T vé yéu cau phat coc.

2.3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Huynh Vin L pH chiu
900.000 (chin tram nghin) dé)ng chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd. Ghi nhan
ong L da ndp va Toa an da chi xong.

2.4. Vé an phi dan su so tham: Ong Huynh Van L pH chiu 300.000 (ba
tram nghin) doéng tién an phi dan Su SO tham, duoc khau trir vao tién tam tng an
phi d3 ndp theo cac bién lai thu s 0012315 ngay 11-5-2022 caa Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Duong Minh C, tinh Tay N. Hoan tra cho 6ng Huynh Van
L s tién 7.500.000 (bay triéu nam tram nghin) dong 13 tién tam (mg an phi ong
L d3 nop theo bién lai thu s6 0012316 ngay 11-5-2022 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Duong Minh C, tinh Tay N.

3. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Huynh Van L pH chiu 300.000 (ba trim ngan) ddng tién an phi dan
su phuc thim, nhung duoc khau trir vao tién tam Gng an phi 300. 000 dong do
6ng L di nop theo bién lai thu tién tam ng an phi, 1& phi Toa 4an sd 0012602
ngay 22-9-2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Duong Minh C (da nop
xong).

4. Nhing phan cua Ban an so tham khong bi khang cdo khang nghi theo
thil tuc phiic tham thi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.

5. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi pH thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
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an hoac bi cudng ché theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay N; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Duong Minh C;

- Chi cuc THADS huyén Duong Minh C;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong su;

- Luu tap én;

- Luu ho so vu an.

Phan Thanh Tung






