TOA AN NHAN DAN CAP CAOTAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an so: 277/2023/DS-PT
Ngay 18 - 5-2023

V/v Tranh chap quyén st dung dat, hop dong
tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién
vo1 dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xit phiic thdm gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thuy Cau

Céc Tham phéan:Ong Nguyén Vian Hung

Ong Hoang Minh Thinh

- Thur ky phién toa: Ba Uc Minh Thanh Thuay - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan céap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vu 4n déan su thu 1y s6 375/2022/TLPT-
DS ngay 29-8-2022 ve viéc “Tranh chap quyen sir dung dat, hop dong ting cho quyeén
sir dung dat va tai san gcn lién véi dat’.

Do Ban 4n dan su so tham s6 16/2022/DS-ST ngay 30-6-2022 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh phd Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 728/2022/QD-PT ngay 21-9-2022, giira

cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lam Thi Tuyét G (K), sinh nim 1975. Dia chi: A Harlequin
Dr Keysborough V, Australia. Tam tri: Ap R, xa C, huyén C, tinh Tra Vinh. Ving
mat.

Ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Lam Khic S, sinh nim
1977. Dia chi: S6 C, duong K, khom A, phuong G, thanh pho T, tinh Tra Vinh (van
ban iy quyén ngay 12-3-2018). C6 mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1950. Dia chi: Ap R, xa C, huyén C,
tinh Tra Vinh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cflalbi don: Ong Phan Van H, sinh nim 1987.



Dia chi: S6 A, dwong N, khom A, phuong G, thanh pho T, tinh Tra Vinh (van ban uy
quyén ngay 17-4-2018). C6 mat.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Vin phong C

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Cam L - Truong van phong. Dia chi: S6 A
N, phuong A, quan N, Thanh ph6 Can Tho. C6 don xin vang mat.

4. Ngwoi khdang cdo: Nguyén don ba Lam Thi Tuyét G.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la ong Lam Khac S trinh bay:

Nim 2001, nguyén don sang Uc dinh cu nén ¢6 nhd me rudt 1a ba Nguyén Thi T
dtmg tén gium phan tai san tai Viét Nam 1a quyén str dung dat c6 dién tich 65,4m?2,
thuoc thira 102, to ban do s6 48, loai dat ODT va tai san gé‘in lién vai dat toa lac tai sO
B, khu dan cu I, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho. Nguon goc nha va dat 1a do
nguyén don nhan chuyén nhuong tir nguoi khac. Sau khi nhan chuyén nhuong nha
va dat thi nguyén don da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat. Tuy nhién, cudi nam 2016, do cong viéc gia
dinh nén nguyén don tré vé Uc va dé lai cho ba T dtmg tén gitim phan nha va dat dé
thuan tién trong viéc mua ban khi can thiét. Khi nguyén don vé Viét Nam va yéu cau
bi don tra lai nha dat thi bi don khong dong y. Vi vay, nguyén don khai kién yéu cau
bi don phai tra lai nha va dat néu trén. Ngoai ra, theo don khoi kién bo sung ngay 25-
12-2020, nguyén don yéu cau hiy hop dong tang cho quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat gitra nguyén don va bi don, hop dong duoc cong ching tai Van phong
cong chung Tran Manh HI, s6 cong chung 315, quyén so6 01/2016/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04-01-2016.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la éng
Phan Van H trinh bay:

Bi don thong nhat vé ngudn goc nha va dat la cia nguyén don nhan chuyén
nhuong tir nguoi khac. Tuy nhién, bi don khong phai dung tén giim nguyén don doi
v6i nha va dat tranh chap ma la do nguyén don tu nguyén ting cho bi don thong qua
hop dong tang cho quyeén so hitu nha va quyeén st dung dat, hop dong duoc cong
ching tai Van phong cong chiung Tran Manh H1, s6 cong chung 315, quyeén so
01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04-01-2016. Hop dong ting cho quyén s hiru
nha va quyeén st dung dat gitra nguyén don va bi don 1a hop phap nén bi don dé nghi
Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngwéi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Vian phong céng chieng Lé Cam L
trinh bay:



Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat duoc cong
chung tai Van phong C1 (nay la Van phong C), sd cong chiung 315, quyén so
01/2016/TP/CC-SCC/HDGD ngay 04-01-2016 la dung trinh tur, thu tuc do phap luat
quy dinh. Pong thoi, Van phong C xin duoc vang mat trong qua trinh giai quyét vu
an.

Tai Ban an dan sw so tham s6 16/2022/DS-ST ngay 30-6-2022 ciia Toa an
nhan din Thanh pho Can Tho da tuyén xik:

Can ctt Diéu 26, Piéu 37, Diéu 207, Diéu 227 va khoan 1 Piéu 273 cua B
luat to tung dan su nam 2015; Diéu 401 va Diéu 722 cia Bo luat dan su 2005. Tuyén
XU:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lam Thi Tuyét G vé
viéc budc bi don phai tra lai nha va dat va yéu cau huy hop dong ting cho quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat gitta nguyén don va bi don, hop dong duoc cong
chig tai Van phong cong chimg Tran Manh H1, s6 cong chung 315, quyén so
01/2016/TP/CC-SCC/HDGD ngay 04-01-2016.

Ngoai ra ban an con tuyén quyét dinh vé chi phi tham dinh tai chd va dinh gia
tai san, an phi va quyén khang cao.

Ngay 04-7-2022 nguyén don ba Lam Thi Tuyét G khang cao toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don cho rang Toa an nhan dan thanh pho Can Tho da vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tuc khi khong dwa 6ng Ly Seng H2 - chong ba Lam Thi Tuyét G vao
tham gia véi tu cach la nguoi cd quyén, nghia vu lién quan trong vu 4n nén dé nghi
Hoi dong xét xtr hity ban an so tham.

Bi don cho rang ban an so tham da xét xu khach quan, dung phap luit nén dé
nghi gilt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:
Trong qué trinh t6 tung dng Ly Seng H2 c6 don dé nghi duoc tham gia vu 4n tu cach
ngudi ¢d quyén, nghia vu lién quan; 02 tén Kway P va Lam Thi Tuyét G la mot (thé
hién tai S6 ho khau ding tén ba Nguyén Thi T, Ban an s6 24 ngay 16-10-2018 ghi ba
G c6 tén khac 1a Kway P); noi dung Vi bang thé hién: Tai can nha dang tranh chap so
22B5, Khu dan cu I c6 04 nguoi sinh song trong nha nhung chua c6 101 khai cua
nhitng nguoi nay la thiéu sét. Dé nghi can ¢t khoan 3 Dieu 308 Bo luat to tung dan
su, chap nhan don khang céo cua ba Lam Thi Tiép G1 dé huy ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an; tham tra cong khai tai
phién toa; nghe y kién trinh bay cua duwong su; quan diém giai quyét vu an cua dai
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dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh va cac van ban phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Thi 1. Cac duong su dé thong nhat ngudn goc nha, dat tranh chap véi 65.4m? thudce
thira s6 102, to ban do so 48 tai s6 B - Khu dan cu I, duong B, phuong A, quan N, thanh
phd Can Tho la cua nguyén don ba Lam Thi Tuyét Giao n chuyén nhuong tir ngudi
khéc. Theo 101 khai cua ba Lam Thi Tuyét G day la tai san chung cia vo chong ba G véi
ong Ly Seng Hong . Ngay 09-9-2019, 6ng Ly Seng H2 (ap P, xi D, huyén K, tinh Kadal,
Campuchia) c6 don yéu cau dugc tham gia t0 tung trong vu an véi tu cach la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan nhung Toa 4n cap so tham khong chap nhan la vi pham
nghiém trong thu tuc to tung quy dinh tai DPiéu 68 B luat to tung dan s nam 20135.

Thit 2. Theo Cong an huyén C tra ctru tang thu ho so cu trti cia ba Lam Thi Tuyét G
s6 29314 - 003307, ap R, xa C, huyén C, tinh Tra Vinh, 14p ngay 14-8-2001 do ba
Nguyén Thi T (me rudt ba Tuyét G) lam chu ho, thé hién: Ba Lam Thi Tuvét G truede day la
cong dan Viét Nam dinh cu ¢ Uc ¢6 tén khéc la Kway P, sinh nam 1972. Pén ngay 09-8-
2013 duoc Cuc Q1, Bo C2 va Cong an tinh T gioi thiéu ve dang ky thwong trit tai dia chi
ap R, xa C, huyén C, tinh Tra Vinh mang tén Lam Thi Tuyét G dén nay. Diéu nay phu hop
v6i S1 ho khau do ba Nguyén Thi T lam chu ho ké khai c6 ghi con rudét Lam Thi Tuyét G
(sinh 1975) c6 tén khac 1a “Kway Polla” khi ding ky véi chinh quyén dia phuong. Tai
so ho khau nay, Cong an xa C, huyén C, tinh Tra Vinh con dong dau xac nhan stra nim
sinh cta ba Tuyét G la 1975 (BL 33). Mat khac, tai Ban an s6 24/2018/DSST ngay 16-
10-2018 cua Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh va Quyét dinh dinh chi xét xir phtic tham
cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh di c6 hiéu luc phap luat déu
xac dinh ba Lam Thi Tuyét G c6 tén khac 1a Kway P. Toa an cap so tham chua thu thap
161 khai cta ong Ly Seng H2 dé lam rd va chua xac minh, thu thap duoc chirng ¢t lién
quan dé danh gia toan dién vu 4n la khong ding.

Thit 3. Theo Vi bang do Van phong T1 1ap thi hién trong nha, dat véi 65.4m? thudce
thtra s6 102, to ban do s6 48 tai so B - Khu dan cu I, duong B, phuong A, quan N, thanh
phd Can Tho c6 04 nguoi dang sinh song, d6 1a: Ong Trinh Tan Q (sinh 1951), ba Mai
Tuyét L1 (sinh 1951) cung 02 nguoi con géai ngu tai: Ap T, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu
da & 03 thang tinh dén ngay lap vi bang. Ngoai ra, nguoi dai dién theo uy ctia ba Lam Thi
Tuyét G cam doan sé cung cap giay két hon ban goc cua ba Tuyét G véi 6ng Ly Seng
Hong . Cap so tham chua thu thap, xac minh ndi dung lién quan quyén, loi ich hop
phap cia cac duong su khac cé hay khong la con thiéu sot.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr thay rang, cap so tham thu thap chung ctr
chua day du gay anh huong dén quyén va loi ich hop phép cia cac duong suw ma cap
phuc tham khong thé khac phuc duoc, can chap nhan khang cao cua nguyén don ba
Lam Thi Tuyét G va quan diém cua Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phé Ho Chi
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Minh. Huy ban 4n so tham dé thu thap chtng ctr, xét xir lai.
Vicac Ié trén,

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 Bo luat to tung dan su 2013;
QUYET PINH :

1. Chap nhan don khang cdo cua ba Lam Thi Tuyét G. Huy Ban 4n so tham so
16/2022/DS-ST ngay 30-6-2022 cta Toa an nhan dan Thanh pho Can Tho. Chuyén ho
so vu 4an cho Toa an nhan dan Thanh pho Can Tho giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so
tham.

2. Vé an phi phic tham:

Cian cir Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sw 2015; diém c, khoan 1 Diéu 24; khoan 3
Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu
qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi toa an.

Ba Lam Thi Tuyét G khong phai chiu an phi dan su phiic tham. Hoan tra lai so tién
tam Ung an phi dan su phtic tham cho ba Lam Thi Tuyét G so6 tien 300.000 dong (ba trdm
ngan dong) da nop theo Bién lai thu tién s6 0000318 ngay 15-7-2022 tai Cuc Thi hanh
an dan su tinh Thanh phd Can Tho.

3. Vé an phi dan sw so tham: An phi dan su so thim duoc xac dinh lai khi giai
quyét vu an theo thu tuc so tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 18 - 5 - 2023./.

Noi nhin: - T.M HOI PONG XET XU
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao;

- TAND Thanh phé Can Tho;

- Cuc THADS Thanh phé Can Tho;
- TANDTC;

- Cac duong su;

-Luu HS (BTM)./.

Lé Thiay Cau



