TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 23/2023/DS-PT
Ngay 16 - 02- 2023

VIV tranh chap quyen vé cap,

thoat nudc qua bat dong san lién ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Kiéu Anh

Ba Giang Thi Cam Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi dién Vign Kiém sdit nhéan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Trinh Ut Mudi - Kiém st vién.

Ngay 16 thang 02 nam 2023, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xu

phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 204/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 11
nam 2022, vé viéc tranh chap quyen vé cap, thoat nudc qua bat dong san lién ke.

Do Ban 4an dan su so thdm s 79/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 31/2022/QD-PT ngay 27
thang 01 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1962 (Cé mat)

Pia chi: Ap CH, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ong Ngii Vin S, sinh nam 1965 (C6 mit)

Dia chi: Ap CH A, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng Ngii Van S: Anh Ngii Minh C, sinh
nam 1992. Pia chi: Ap CH A, thj trén P, huyén P, tinh Bac Liéu. (C6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngii Tan T, sinh nam 1974 (C6 mit)

2. Ba Tran Thi Kim L, sinh nim 1973 (C6 mat)

3. Ong Ngii Vian K, sinh nim 1970 (C6 mat)



4. Ba Duong Kim P, sinh ndm 1964 (C6 mat)

5. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1965 (C6 don xin ving mit)
6. Anh Ngii Van M, sinh nam 1988 (C6 mat)

7. Anh Ngii Van Minh C, sinh nam 1988 (C6 madt)
Cung dia chi: Ap CH A, thi trdn P, huyén P, tinh Bac Liéu.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Ngii Van S.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va 16i khai trong ho so vu dn, éng Nguyén Thanh T 1a
nguyén don va la nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Dwong Kim P trinh bay:
Nguén gbc phan dat khu vuc kénh 4000 trude ddy 13 dat hoang héa, thudc canh
dong cho ngap. Pén khoang giita nhitng nam 1980, 6ng T va nhitng ho dan sinh
song gan khu vuc dat nay da cam ranh dat hoang va tién hanh khai pha; gan khu
vuc ong T ciam dat thi cac ho nhu ong Ngii Van S, Ngii Van Quan (1a anh rudt anh
Ngii Vin Tao), sau ndy da chuyén nhuong dat cho anh Tao), ong Ngii Tan T, dng
Ngii Van K ciing cam ranh dat, ranh dét giita cac bén phan biét rd rang. Cac ho sir
dung dt phia trong gdém c6 6ng T, 6ng T, 6ng K str dung dudng cap, thoat nude co
C ngang 2,5m, chiéu dai tir kénh 4000 dén giap dau dit cua 6ng K. Phan dat ong S
va dat ong Tao khong st dung dudng nudc nay ma sir dung bang dudng nudc
riéng 14y nudc tryc tiép tir kénh 4000. Ong T va ong T, dng K su dung dudng nude
thi ong S khong phan dbi, khong ngan can; cho dén ngay 26/01/2021 éng S cho
rang dat 1am duong nude 1a dat cua 6ng S nén dng S da 1ap hét phan duong nudc
lai. Ong T xac dinh phan dat 1am duong nuoc la thude thira dat 613, to ban do sb
01 duoc cép gidy chimg nhan quyén str dung dat choong S. Ong T khong cé tranh
chap dat voi ong S; 6ng chi yéu cau ong S cho 6ng st dung lai phan duong nudc
nhu lac trude co chiéu ngang 2,5m, chiéu dai 253m, dién tich 600, 5m?. Ong T
dong ¥y hoan lai gia tri dat cho ong S. Ngoai ra, 6ng T khong yéu cau giai quyét
thém van dé nao khéc.

Bi don éng Ngii Van S trinh bay: Nguén goc dat do ong Ngii Vian Bay (l1a
cha rudt cua 6ng S) khai pha tru6e nhimg nam 1975 va cho lai 6ng S cach nay hon
40 nam. Ong S nhan dat sir dung va da dugc cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung
dat tai thira 613, to ban dd s6 01 c6 dién tich 16.203,5m?. Qua trinh sur dung dat,
Ong S co dao phan duong nudc ngang khoang 2,5m, dai tir kénh 4000 dén hét phan
dat cua ong dé x6 phén va dan nude dé trong lua, trong khom, sau nay chuyén qua
nudi tdm. Ong S cho nhimg cha dat phia sau nhu 6ng T, dng T, 6ng K cing st
dung duong nudc nay; do c6 quan hé ba con ho hang nén 6ng S cho st dung nho,
khong c6 tinh tién thué dat. Phan dat duong muong nam lién ké v6i phan dat con
lai cta ong S, c6 bo gitra ngan dé tién xur 1y nude. Ngay 26/01/2021, 6ng S thué
xang cudc dé nao vét phan dat nudi tom, 1ay dat dap 1én bo _vudng cho cao. Nhung
ba P 1a vo 6ng T cho rang phan dat duong nudc do vo chong & ong T dao va ngan
khéng cho 6ng S lam. Khi d6, ong S khong c6 y dinh nao nét ddi véi phan dat
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duong nude, vi 6ng van dong v cho cac phan dat phia sau st dung chung dudng
nudc nay. Nhung cac chu dét phia sau khong dén gap ong S trao d6i, ma con doi di
thua, 6ng S gian qua nén da kéu xang cude dao dat bén phan dat vubng lap hét
phan dat duong nude. Thua dat 613 do théng ong S truc tiép canh tac. Ong S
khong dong y dé lai phan dat duong nude theo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Ngii Tan T, dong thoi la nguwoi
dai dién theo iy quyén cua ba Tran Thi Kim L trinh bay: Ong T khong co tranh
chap dat v6i dng S va cac duong su khac trong vu an. Tir khi bt dau nudi tom, ong
Tvaoéng T, Ong K str dung duong thoat nudc dang tranh chip, bén ong S dong v
diéu nay va van cho ong T va ong T, dng K s dung tir ndm 1993. Nhung dén
thang 01 nam 2021, 6ng S va vo chong ong T mau thudn nén ong S d3 lip dudng
nude nay lai, khlen cho ong T va ong T, 6ng K khong cd nuéc dé canh tac, 1am
thiét hai vé tém va lda. Ong T va ba L dang canh tac dién tich 15.344,7m? tai thura
dat s6 608, to ban do so 01, tiép giap thira 602 cua dng Tao, giap thira 617 cia ong
T va giap thtra 613 ctia 6ng T. Ong T ciing dang canh tac hai phan dat khoang
27.000m?; con dng K dang str dung 02 phan dat khoang 17.000m?. Do d6, cac phan
dat nay mudn duogc canh tac thi phai c6 dudng dan nudc. Puong din nudc thuin
loi nhat, tién nhét, it anh huong dén ngudi khac nhat 1a duong nude da co trude
day ma hién nay ong T dang yéu cau. Trong vu 4n ndy, 6ng T dong ¥ theo yéu cau
khai kién cua nguyén don, yéu cau ong S cho sir dung lai dudng dan nude trude
day dé ong T va ong T, 6ng K canh tac dat. Ong T khong c6 yéu cau doc lap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngii Van K trinh bay: Ong K
khong c6 tranh chap dat véi 6ng S va cac duong su khéc trong vu an. Tir khi bat
dau nudi tom, 6ng K va 6ng T, ong T str dung duong thoat nude dang tranh chap,
bén 6ng S dong ¥ diéu nay va van cho ong K va éng T, 6ng T st dung tir nim
1993. Nhung dén thang 01/2021, 6ng S va vo chong ong T méau thudn nén 6ng S
da lap duong nudc nay lai, khién cho ong K va 6ng T, ong T khong c6 nude dé
canh tac, 1am thiét hai vé tom va lua. Ong K dang canh tac dién tich 9.400m? tai
thira dat s6 925, td ban d0 s6 15 va dién tich 7.921,1m? tai thira dét s6 628, t& ban
d6 sb 01. Pat cua ong K giap thira 626 cta 6ng T. Qua dét cia ong T 1a dit éng T,
dat 6ng Tao roéi madi dén kénh 4000. Puong dan nude thuan loi nhat, tién nhat, it
anh huong dén nguoi khac nhat 1a dudng nude da cé trude diy ma hién nay éng T
dang yéu cau. Trong vu an ndy, ong K ddng ¥ theo yéu cau khai kién cta nguyén
don, yéu cau ong S cho sir dung lai dudng dan nudc trude ddy dé canh tac dat. Ong
K khong c6 yéu cau doc lap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T1, anh Ngii Van M,
anh Ngii Vin Minh C trinh bay: Thong nhét theo y kién trinh bay ctia 6ng S, khéng
b6 sung thém.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban an dan sy so tham s 79/2022/DS-ST ngay 21
thang 9 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu da quyeét
dinh:

Can ctr cac Diéu 5, 26, 35, 39, 91, 92, 147 Bo luat TS tung dan sy 2015;
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Diéu 245, 246, 252 BO luat Dan sy ndm 2015; Dicu 166, 171, 203 Luat dat dai nam
2013. Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh T d6i véi ong Ngii
Van S vé viéc “Tranh chap quyén vé cap, thoat nudc qua bat dong san lien ke”.

1. Budc 6ng Ngii Vin S, ba Nguyén Thi T1, anh Ngii Vin M, anh Ngii Vin
Minh C m¢& dudng cp, thoat nudc va giao lai phan dat cho 6ng Nguyén Thanh T,
ba Duong Kim P, 6ng Ngii Tan T, ba Tran Thi Kim L, 6ng Ngii Van K c6 dién tich
600,5m? thudc mot phén thira dét s6 613, to ban d6 s6 01 do ho ong S ding tén
G1ay ching nhan quyén st dung dat s AO 064675, dia chi thira dat 4p CH A, thi
tran Phudc Long, huyén Phude Long, tinh Bac Liéu ¢6 vi tri va so do nhu sau:

Hudng Pong giap dat o6ng Tao, ong T, 6ng T c6 s6 do 253m;
Huéng Ty giap phan dat bo cta 6ng S ¢ sd do 253m;
Huéng Nam giap dat ong T ¢6 s6 do 2,5m;

Hudng Béc gidp duong dat kénh 4000 c6 sb do 2,5m.

2. Cong nhan phan dét ¢ dién tich 600,5m? cho 6ng Nguyén Thanh T, ba
Duong Kim P, 6ng Ngii Tan T, ba Tran Thi Kim L, 6ng Ngii Van K dé mé duong
thoat nudce st dung chung.

3. Budc ong T c6 nghia vu hoan tra gia tri dat cho ong Ngii Vin S, ba
Nguyén Thi T1, anh Ngii Van M, anh Ngii Van Minh C s6 tién 32.434.206 dong.
Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Pdiéu chinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AO 064675 cua ho ong S tai thira 613, to ban do s6 01 dién tich 600,5m?

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, vé an phi, quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28 thang 9 nam 2022, bi don ong Ngii Vin S
khang cdo cho rang phan dat cua 6ng T co phan giap voi kénh 3000 khoang cach
khoang 150m va ong T, 6ng K, 6ng T st dung duong nude nay tir naim 2021 dén
nay van canh tac binh thuong, khong nhu an so tham nhan dinh 14 bo dat nit né,
néu nhu 6ng T st dung dudng nuoc khac thi xa khoang 700m va phai di qua dat
ctia nhiéu nguoi khac. Ong S yéu cau Tda an cAp phuc thim xem xét khong chap
nhén toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Tai phién toa phtic thim, ong S
gilr nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:
Vé thi tuc to tung: Thong qua kiém sét viéc giai quyet vu an tur khi thy 1y vu

an dén truéc khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va cac duong su da chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.



V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang céo cia 6ng Ngii
Vin S, can ¢t khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, stra Ban an
dan sy so tham sd 79/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022 cua Toa &n nhan dan
huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd céc tai liéu chimg ctr ¢6 luu trong hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua cac duong su vay
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] Vé 6 tung: Xét don khéng cdo cua 6ng Ngii Van S ndp trong thoi han
luat dinh, va nop tién tam Gng an phi phic tham dtng quy dinh. Can cur vao cac
Piéu 273 va Diéu 276 ctia Bo luat T tung dan su, dugc chap nhan xét xtr theo thi
tuc phuc tham.

[3] Phan dat 6ng T yéu cau 6ng S md duong nudc co dién tich 600,5m?
chiéu ngang 2,5m dai 253m thudc mot phén thtra 613, to ban d6 s6 1 do ho ong S
dtng tén gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 AO 064675 toa lac 4p CH A, thi
tran Phuéc Long, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu. Cac bén duong su théng nhat
trinh bay vao nhitng nim 1975 — 1980 cac 6ng khai hoang phan dat dé sir dung,
6ng S khai hoang phan dat & phia ngoai, con 6ng T va nhitng nguoi khac khai
hoang phan dat phia trong, trong d6 c6 ong Tao, 6ng K dién tich 17.190m? 6ng T
dién tich 15.344m? ciing 1a anh em rudt ctia 6ng S.

Phén dat duong nude do ong T dao dé st dung khi con trf)ng lta trudec nam
1993, dng S cling ddng ¥ cho 6ng T, 6ng T, 0ng K str dung phan duong nudc cua
6ng S. Pén nam 1993, chuyén d6i sang nuoi trong thiy san do phan dét 6ng S giép
v6i kénh 4000, 6ng S st dung truc tiép tir kénh 4000; phan dudng nudc cia 6ng S
thi dé cho ong T, 6ng K, dng T sir dung. Pau nam 2021, giita vo chong éng T va
vo chong ong S ¢6 xay ra mau thuin nén 6ng S dap phan duong nude. Theo bién
ban x4ac minh ngay 19/9/2022, truéng 4p CH A xac dinh éng T, 6ng K, 6ng T da sir
dung nudc nay khoang 30 nam, dudng nudc 1a cia 6ng S. Ngoai dudng nudc nay
thi cac ho phia sau l1a 6ng T, 6ng K, ong T khong con duong thoat nudc nao khac.
Pong thoi, tai cip so tham dng T cho rang phan dat cia 6ng va cac phan dat phia
trong ctia nhiéu ho gom éng T, dng T, 6ng K dang sir dung véi dién tich kha 16n,
nhung hién nay khong c6 dudng nude san xuat.

Tuy nhién, tai phién tda phtc thim, ong T ciing nhu ong K va dng T déu xac
dinh ngoai dudng nudce hién dang yéu cau thi 6ng T con c¢6 dudng nude khac hién
nay dang st dung, phan dat nay 1a cta ong T tiép giap truc tiép v6i kénh, éng T
van st dung va vu lta Pong Xuan vira qua van thu hoach mot cong trén 30 gia lua.
Mit khac, phan dat 1a duong nudc 6ng T dang khai kién yéu cau, gia dinh 6ng S da
lap lai tir ddu nam 2021 dén nay. Do d6, c6 co so xac dinh phan dat cua ong T
khong bi bao boc boi phan dat ctia nguoi khac, dat ciia 6ng T c6 mot mit tiép giap
v6i kénh thay loi thudn tién cho viéc san xuat va tai phién toa 6ng T, 6ng K, 6ng T
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déu xé4c dinh cic ong van canh tic duoc binh thuong nhung miy vu gan day thi
nudi tom that. Phia bi don cling x4c dinh gia dinh 6ng S va nhiéu hd khac khu vuc
d6 nudi tom thoi gian gan day déu bi that 1a do yéu t6 khac, nén Hoi dong xét xir
c6 can clr x4c dinh ban 4n so thim nhan dinh ngoai duong nudc dang tranh chap
thi ho ong T va cac ho khac c6 dat phia sau khong con dudng thoat nude nao khac
la nhan dinh khong ding su that.

[4] Ttr co s& néu trén, cd cin ctr xac dinh phan dat cua 6ng T con dudng cip
thoat nude sir dung nén 6ng T yéu cau ong S mo thém duong cap thoat nudc 1a
khong c6 can ctr chap nhan ma ¢6 can cu chap nhén khang cdo cua 6ng S va y kién
phat biéu cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo
ctia ong S; Sira Ban an dan su so thim sb 79/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Phudce Long, tinh Bac Liéu.

~ [5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid T san la 4.272.196
dong. Do khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia dng T nén 6ng T phai chiu toan
b0, ong T da ndp va chi xong.

[6] V& an phi:

An phi dan su so tham: Ong Nguyén Thanh T phai chiu 300.000 dong. Ong
Nguyén Thanh T da ndp tam Gng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu s
0009928 ngay 04/3/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phudc Long, tinh
Bac Liéu duoc chuyén thu.

An phi dan sy phuc thétm: Ong Ngii Vin S khong phai chiu. Ong Ngii Vin S
da ndp tam tng 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0005401 ngay 28/9/2022 cua
Chi cuc thi hanh &an dan su huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u dugc hoan lai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung déan sy;

7 (;hép nhan khang cdo cia 6ng Ngii Van S. Sura toan bd Ban an dan sy so
tham so 79/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén P,
tinh Bac Liéu.

Can ctr cac Diéu 5, 26, 35, 39, 91, 92, 147 B6 luat T tung dan sy 2015;
Diéu 245, 246, 252 BS ludt Dan sy nam 2015; Diéu 166, 171, 203 Luat dat dai nam
2013. Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh T déi véi ong
Ngii Van S vé viéc “Tranh chap quyén vé cap, thoat nudc qua bat dong san lién
ké”.



2. Ve chi phi xem xét, thdm dinh tai ché va dinh gid tai san 1 4.272.196
dong. Ong T phai chiu toan bg, 6ng T da nop va chi xong.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so thim: Ong Nguyén Thanh T phai chiu 300.000 dong.
Ong Nguyén Thanh T d4 ndp tam tng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu sb
0009928 ngay 04/3/2021 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén P, tinh Bac Liéu
dugc chuyén thu.

3.2. An phi dan sy phiic thém: Ong Ngii Van S khong phai chiu. Ong Ngii
Vién S da ndp tam trng 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0005401 ngay 28/9/2022
cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén P, tinh Bac Liéu duoc hoan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén P;

- CCTHADS huyén P;

- Puong su;

- Luu T6 HCTP, ho so vu an. Trwong Thanh Ding



