TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 21/2023/DS-PT
Ngay: 11-01-2023 ‘
VIV Tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cédc Tham phan: Ba Pham Thi Thuy Trang;

Ba V& Thi Hong Mai.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Oanh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét xur
phlc tham cong khai vy an thy 1y sé 470/2022/TLPT-DS, ngay 21-11-2022 vé viéc
“Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 155/2022/DS-ST ngay 05 thang 10 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sb 413/2022/QD-PT ngay 01
thang 12 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Hoang Phi L, sinh nam 1995; cu tra tai: Ap BH, xa TB,
huyén CT, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don:

+ Anh Nguyén Thanh L1, sinh nim 1978; cu tra tai: Hém s6 7, dudng VTS,
khu phd 6, Phuong 4, thanh phd TN, tinh Tay Ninh; c6 mat.

+ Anh Dao Van T, sinh nam 1984; cu tr( tai: Khu phé LT, phuong LTB, thi xa
HT, tinh Ty Ninh, c6 don dé nghj xét xtr ving mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Thach Ngoc V, sinh nam 1982;
cu tr tai: Hém sé 7, duong VTS, khu phd 6, Phuong 4, thanh phd TN, tinh Tay
Ninh, c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

- Nguwoi khang cdo: Anh Nguyén Thanh L1 [a bi don.

NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khéi kién dé ngay 09/11/2021 va trong qua trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don anh Hoang Phi L trinh bay:

Anh L va anh L1 1a ban 1am an voi nhau, biét anh L1 1a chu sir dung thira dat
s6 85, t& ban dd s 08 toa lac tai khu phé 4, Phuong 4, thanh phé Tay Ninh dang rao
ban. Anh L va anh L1 c6 gip nhau thoa thuin mua thira dit ndy véi gia
15.000.000.000 (mudi 1am ty) dong. Do dé vao ngay 01/5/2021, anh L ¢ dua cho
anh Dao Van T 100.000.000 dong tién dit coc dé mua dat (do anh L1 nhd anh T
dung ra lién hé giai quyét viéc mua ban).

Ngay 03/5/2021, anh L di chuyén khoan cho anh L1 vao sb tai khoan
0701000387777 mé tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, s tién
400.000.000 dong (da dugc anh T xac nhan tong sd tién nhan cua anh L 1a
500.000.000 dong). Ngay 13-5-2021, anh L tiép tuc chuyén vao tai khoan cta anh
L1 s6 tai khoan 0701000387777 mé tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam,
s6 tién 500.000.000 dong. Tong cong anh L di gai cho anh L1 sb tién I
1.000.000.000 (mdt ty) dong.

Nhung do cac bén khong théng nhéat viéc mua ban dat, chi moi théa thuin
miéng, chua ky két bat cir hop dong nao ciing nhu hién nay theo anh L duoc biét
giﬁy dét cua thira dat s 85, to ban d6 s 08 toa lac tai khu phé 4, Phuong 4, thanh
phé Tay Ninh dang duoc anh L1 thé chap tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam, do d6 anh L quyét dinh khong mua phan dat nay nita. Anh L c6 lién hé véi anh
L1 va anh T dé nhan lai tién coc la 1.000.000.000 (mot ty) dong nhung anh L1 va
anh T khong dong .

Vi vay, anh Hoang Phi L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh Nguyén
Thanh L1 va anh Pao Van T phai tra cho anh Hoang Phi L tién dit coc mua dat 1a
1.000.000.000 (mdt ty) déng va tinh 13i suat theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, anh L rat mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau
Toa an budc anh Nguyén Thanh L1 phai thanh toan (tra) cho anh Hoang Phi L tién
dit coc mua dat 13 1.000.000.000 (mét ty) dong va tinh 14i suat theo quy dinh cua
phap luat.

- Tai cdc bién ban ldy 16i khai, qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Nguyén
Thanh L1 trinh bay nhw sau:

Anh 13 anh em ba con véi anh T, con anh L thi anh chi quen biét. Anh T gi6i
thiéu anh L dén mua dit cta anh.

Anh c6 thoa thuin ban toan bo thira dat sb 85, to ban do sb 08, toa lac tai khu
phd 4, Phuong 4, thanh phé Tay Ninh (do anh 1 chu str dung dét) véi anh Hoang
Phi L, gia chuyén nhugng ma hai bén théa thuan 1a 15.000.000.000 (mudi lam ty)
ddng. Anh va anh L c6 thoa thuan dam bao giao dich chuyén nhuong bang viéc anh



3

L dit tién coc cho anh, anh L ¢6 chuyén khoan cho anh sb tién coc nhiéu lan téng
cong 1a 1.000.000.000 (mdt ty) dong, cu thé 1a anh c6 dang ky va mé tai khoan thanh
toan tai Vietcombank Tay Ninh, s6 tai khoan 0701000387777. Ngay 03/5/2021, s
tai khoan ctia anh c6 nhan s tién tong cong 400.000.000 (bdn tram triéu) dong. Ngay
13-5-2021, sb tai khoan ctia anh ¢6 nhan s tién 500.000.000 (nim trim triéu) dong.
Ngoai ra, anh Pao Vian T c6 chuyén cho anh s tién 100.000.000 (mdt tram triéu)
dong, téng cong 1.000.000.000 (mdt ty) ddng 1a tién dit coc mua dat cua anh L
chuyén cho anh. N6i dung thoa thuan mua ban dat, viéc dit coc thi 02 bén khong l1ap
van ban.

Khi thoa thudn mua ban dat anh va anh L c6 thong nhét thoi gian thanh toan
nhu sau: Qua 18 30/4/2021, anh L s& dat coc cho anh 13 500.000.000 d6ng, trong 10
ngay tiép theo cac bén thoa thuan chuyén 2.500.000.000 dong, sau 60 ngay s& tra
tiép 12.000.000.000 (muoi hai ty) ddng con lai va lam thii tuc sang tén gidy dat. Anh
con hua s& hd tro tha tuc 1én thd cu va sang tén cho anh L, anh c6 nhan téng cong
1.000.000.000 (mot ty) dong tién coc cta anh L. Tuy nhién anh chd gan 03 thang
nhung anh L khong chuyén tiép khoén tién con lai. Sau d6 anh L va anh Thach (1a
ban cua anh L, anh khong 10 ho tén, dia chi) c6 hen anh dén quan ca phé noi la khong
mua dit cua anh nita, xin tra lai tién dit coc 1.000.000.000 (mot ty) déng, tr d6 vé
sau anh L khong lién hé gi voi anh nita.

Nay dbi véi yéu cau khoi kién cta anh L thi anh khong dong y. Viéc anh L
khong dong ¥ mua dit cta anh nira 1a do anh L tir ¥ khong mua dat chir khong phai
anh khong dong ¥ ban dat cho anh L.

Bi don anh Pao Van T trinh bay: Anh khong nhén tién coc ctia anh L do d6 ddi
v6i yéu cau khai kién ctia anh L thi anh khong dong .

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Thach Ngoc V: Chi 1a vo ctia anh
L1, théng nhat v6i y kién caa anh L1.

Tai Ban dn dan sy so tham so 155/2022/DS-ST ngay 05 thang 10 nam 2022 cia
Toa &n nhan dan thanh phé Tdy Ninh, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia anh Hoang Phi L di véi anh
Nguyén Thanh L1 vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Tuyén bd hop ddng dit coc gitta anh Hoang Phi L va anh Nguyén Thanh L1,
chi Thach Ngoc V 1a v6 hi¢u.

Budc anh Nguyén Thanh L1 ¢6 nghia vu tra cho anh Hoang Phi L tién dit coc
d3 nhan 1a 1.000.000.000 (mot ty) dong.

2. Pinh chi yéu ciu khai kién ctia anh Hoang Phi L d6i véi anh Pao Van T vé
“Tranh chip hop dong dit coc”.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung khéc, vé an phi, quyén khang céo
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 18/10/2022, bi don anh Nguyén Thanh L1 khang céo toan bd ban 4n so
tham.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su anh Hoang Phi L va anh Nguyén Thanh
L1 théng nhat tu thoa thun, cu thé nhu sau:

- Hai bén thdng nhat hiy bo hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Anh Nguyén Thanh L1 ¢ nghia vy tra cho anh Hoang Phi L sé tién 500.000.000
(Nam tram triéu) dong. Thoi han thanh toan: Cham nhét 14 45 ngay, ké tir ngay
11/01/2023.

- An phi dan sy so tham: Anh L chiu 12.000.000 dong va anh L1 chju
12.000.000 dong.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

+ Ve td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung cu, chuan bi xét xir va
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén cta Bo luat T tung dan su; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién
dung trinh t, tha tuc ddi voi phién toa dan sy. Nhitng ngudi tham gia té tung déu
thuc hién ding quyén va nghia vu clia minh, chap hanh tét Noi quy phién toa;

+ V& noi dung: Tai phién toa phuc tham, do cac duong su thoa thuan dugc vige
giai quyét toan bd vu an, thoa thudn cua ho 1a tuy nguyén, khong vi pham didu cAm
cua luat va khong trai dao dirc xa hoi, nén dé nghi HO1 déng x€t xir cong nhéan su
thoa thuan cta cac duong su; sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cr vao cac tai liéu, chung cir da duoc xem xét
tai phién toa, can ctr vao két qua thoa thuan cua cac duong sy tai phién tda vay kién
cua dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa phic tham, cac bén duong su da ty nguyén thoa thuan véi
nhau ve viéc giai quyét vu an, cu the nhu sau: v ‘

[1.1] Hai bén thong nhat hity bé hgp dong dat coc chuyén nhuong quyén st
dung dat. Anh Nguyén Thanh L1 c6 nghia vu tra cho anh Hoang Phi L sb tién
500.000.000 (Nam trdm triéu) ddng. Thoi han thanh toan: Cham nhat 13 45 ngay, ké
tur ngay 11/01/2023.

[1.2] An phi dan su so thim: Anh L chiu nép 12.000.000 dong; anh L1 chiu
nop 12.000.000 dong.

[2] Tai phién toa phiic tham cac dwong su thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an va thoa thuan cua cac duong su la ty nguyén, khong vi pham diéu cAm

cua luat va khong trai dao duac xa hoi. Do do, Hoi dong xét xir cong nhan sy thoa



thuan cia cac duong su; stra ban an so tham. Dé nghi cua kiém sat vién tai phién toa
la phu hop.

[3] An phi dan sy phic thdm: Can ctr khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi; nguoi
khang cao anh Nguyén Thanh L1 phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr Dléu 300; khoan 2 Diéu 308 ciia B luat TH tung dan sy nam 2015
va Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi, quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢
phi Toa an.

- Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuic tham;

- Stra Ban 4n dén su so tham s: 155/2022/DS-ST ngay 05 thang 10 nim 2022
ctia Toa an nhan déan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

2. Cong nhén su thoa thuan cia cic duong su tai phién toa phiic tham, cu thé
nhu sau:

Hai bén thdng nhat hiy bo hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Anh Nguyén Thanh L1 ¢ nghia vy tra cho anh Hoang Phi L sé tién 500.000.000
(Nam tram triéu) dong. Thoi han thanh toan: Cham nhat 1a 45 ngay, ké tir ngay
11/01/2023.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngueoi diege thi hanh dn (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, tat
ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia
s6 tién con phai thi hanh dn theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bé ludt Dan su.

3. An phi dan sy so tham:

3.1 Anh Hoang Phi L chiu nép 12.000.000 (muoi hai triéu) dong 4n phi dan sy
so tham; khau trir tién tam ¢mg an phi anh L di ndp 21.000.000 (hai mwoi mdt triéu)
ddng, theo bién lai s6: 0000608 ngay 10-11-2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd Tay Ninh. Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Ty Ninh hoan tra cho
anh L s tién 9.000.000 (chin triéu) dong.

3.2 Anh Nguyén Thanh L1 chiu ndp 12.000.000 (mudi hai triéu) dong an phi
dan sy so tham.

4. An phi dan sy phtic thim: Anh Nguyén Thanh L1 phai chiu 300.000 dong,
dugce trir vao s tién da ndp theo Bién lai thu s6: 0001417 ngay 18 thang 10 nim
2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy thanh phd Tay Ninh, tinh Tdy Ninh. Anh L1
d3 ndp xong an phi phic thim.
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Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su.
Thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén

S

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
YR THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TPTN,;
- Phong KTNV. TATTN;
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu VP TAND tinh;

- Luu tap an DSPT.

Tran Thi Kim Sang



