TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 86/2024/DS-PT

Ngay: 02/4/2024

VIV “Tranh chdp _hop dong
chuyen nhuong quyen su dung
ddt, doi tai san, yéu cdu tuyén bo
cam két hop dong chuyén nhiong
nha, quyén sir dung dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Luu Hitu Giau.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Tham;

Ong Pao Chi Keo.

- Thuw ky phién toa: Ba V5 Thi Mong Cam — Thu ky Toa an nhan dén tinh
An Giang.

) - Dai dién Vién kié)mv sdt nhin din tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Pham Truong San - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 4 ndm 2024 tai try s& Toa &n nhan dan tinh An
Giang xét xu phic tham cong khai vu an dén su thy Iy s6: 51/2024/TLPT-DS
ngay 19 thang 02 nam 2024, vé vi¢c: “Tranh cigdp ddn sy boi thuong thiét hai,
bugc thao do di doi hang rao, doi tai san va cham dirt hanh vi can tro trai phap
luat doi voi viec thuc hién quyén so hitu, quyen khdc doi voi tai san — ranh gioi
gitta cac bat dong san”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6: 74/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa én
nhan dan thanh pho Chau DPoc, tinh An Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 66/2024/QP-PT ngay
19 thang 02 ndm 2024, gitra:

1. Nguyén don: Cong ty cé‘phﬁn M:; dia chi tru sé chinh: Lau G, s6 F N,
phuong D, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Huong N,
sinh nam 1984; chtrc vu: Giam doc; dia chi lién h¢: A Khu phé H, phuong L, thi
xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Nguyén Quoc T, smh
nam 1977; dia chi: Ap V, thi trdin C, huyén C, tinh An Giang. (Gidy uy quyén



12/7/2022)
2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Anh T1, sinh nim 1974;
2.2. Ba Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1954;
Cung cu tri: Khom V, phuong N, thanh phd C, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng T1: Ong Trﬁq Lé An N1, sinh
1993, noi cu tra: X0m I, xa N, huyén N, tinh Nghé An (Giay uy quyén ngay
05/9/2023).

Ngueoi dai dien theo uy quyén ciia ba T2: Ba Pham Thi T3, sinh nam
1984; dia chi: To G, ap V, xa V, thanh pho C, tinh An Giang. (Gidy uy quyén
ngay 23/10/2020)

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don T2: Luét su Nguyén
Trung T4 thuoc Van phong L thudoc Poan Luat su Thanh pho H.

4. Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Ngoc T2 va 6ng Nguyén Anh T1 1a bi
don trong vy an.

Tai phién toa c6 mat: Ong Nguyén Quoc T, 6ng Nguyén Anh T1, ba
Pham Thi T3, 6ng Tran L& An N1; vang mat cac duong su con lai.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so' tham:

Theo don khéi kién trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don Cong ty
co phan M (viet tat la Céng ty M) trinh bay:

Cong ty c6 phan M (sau day goi tat 1a Cong ty) 1a chii dau tu dy an Khu D
- Cap treo Nui Sam theo Quyét dinh chi truong dau tu s6 1508/QD-UBND do
Uy ban nhan dan tinh A cip ngay 01/2/2016. Can cu theo cac Quyét dinh cho
thué dat, glay phép xay dung, Cong ty tién hanh xay dung hé théng mong, try
cap treo va tién hanh kéo cap. Trude khi thi cong cap treo tur try T1 dén tru TS5,
Cong ty va ba Nguyén Ngoc T2 d3 lam viéc va tién hanh ky két thoa thuén boi
thuong voi tong gia tri 1a 270.000. 000 dong, théa thuan bao gém viéc boi
thuong khoang khong gian va cdy trong, vat kién tric bi anh hudng béi duong
day cap treo di qua.

Trong qué trinh thuc hién viéc kéo cap, ho ba Nguyén Ngoc T2 gdom ba
T2 va 0ng T1 tién hanh ngan céan, can tré viéc thi cong lam cho du 4n kéo dai,
gay thiét hai rat 16n cho Cong ty, phai tam dimng thi cong hon 03 niam, céc thiét
bi may moc van hanh cap treo bi ri sét, 6 xin héa gy hu hong ning né. Ngay
21/02/2020, khi Cong ty tién hanh thi cong kéo cap tai try T5 thi ba T2, éng T1
ngan can, su viéc dugc Uy ban nhan dan phuong N moi cac bén dén lam viéc
nhung ba T2, 6ng T1 khong hop tac, bo vé va khong ky bién ban. Cong ty hién
dang thué luc luong chuyén gia kéo cap treo tir nudc ngoai, vi¢c bi ngan can lam
cham tré kéo cap gy thiét hai cho Cong ty khoang 150.000.000d6ng/ngay.



Do d6, Cong ty co phan M c6 don khoi kién va khai kién bo sung yéu cau
ba T2, 6ng T1 phai bdi thudng thiét hai, budc thao d& di doi hang rao, doi tai san
va chdm dat hanh vi can trd trai phap luat ddi véi viée thue hién quyén s& hiru,
quyén khac dbi véi tai san — ranh gidi giira cac bat dong san.

Qua trinh Toa an thu 1y, Cong ty M c6 don yéu cau ap dung khan cap thoi
thoi, Toa an dd ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi, Cong ty M
d3 thi cong tuyén céap treo va hién nay dé di vao hoat dong.

Qud trinh gidi quyét vu én, bi don ba Nguyén Ngoc T2, dng Nguyén Anh
T1 trinh bay:

Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don khong chap nhan.
Pong thoi co yéu cau phan t6 ciia bi don ong Nguyén Anh T1 ngay 22/10/2020
budc Cong ty co phan M théo d& toan bd try cao treo T5 dé xay dung tai Giac
Huong C dé tra lai nguyén ven mit bang quyen str dung dét cho 6 ong T1 tai day;
bi don ba Nguyén Ngoc T2 c6 don phan t6 ngay 25/3/2020, yéu céu tuyén bd
thoa thuan giita ba T2 véi Cong ty cd6 phan M ve viée thue dat de xay dung tru
cap treo TS va thué d6 cao tinh khong cho tuyén cap treo tai G co tu 1a vo hiéu
do nham 1an; _yéu cau 4p dung hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu dé giai
quyét vé quyén va nghia vu cia cac bén trong vu an, cac bén tra lai cho nhau
nhiing gi da nhan; budc Cong ty c6 phan M théo dd tru cdo treo TS da xay dung
tai Giac Huong C dé tra lai nguyén ven mit bang cho khuén vién chua.

Tai Ban an dan sy so' tham s6: 74/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Chau Doc, tinh An Giang tuyén xir:

_ [1] Dinh chi xét xi vé viéc rit mdt phan yéu cau khoi kién clia Cong ty co
phan M doi véi 6ng Nguyén Anh T1, ba Nguyén Ngoc T2 vé yéu cau boi
thuong thiét hai.

[2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty cd phan M d6i voi
6ng Nguyén Anh T1, ba Nguyen Ngoc T2 vé viéc yéu cau budc thao d& di doi
hang rao, doi tai san va chadm dat hanh vi can trd trai phap luat ddi véi viée thue
hién quyén so hiru, quyén khac d6i voi tai san — ranh gidi giita cac bat dong san.

[3] Khong chap nhan yéu cau phan to ctia ba Nguyén Ngoc T2 dbi véi
Cong ty cd phan M vé viéc tuyén bd vo hiéu van ban thoa thuan giita Cong ty M
voi ba T2, yéu cau Cong ty M thao d& tru TS, tra lai hién trang quyén st dung
dat cho 6ng Nguyén Anh T1.

[4] Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Anh T1 ddi véi
Cong ty c6 phan M vé viéc yéu cau cong ty M thao d& tru T5, tra lai hién trang
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Anh T1.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong
su.
Theo don khang cao cua ba Nguyén Ngoc T2 va 6ng Nguyén Anh T1 Ia

bi don trong vu 4n: Yéu cdu sra mot phan Ban an dan su so tham sé:
74/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cta Toda an nhan dan thanh phé Chau Péc, tinh
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An Giang theo hudng chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cua bi don, tuyén bd
thoa thuén gitra ba T2 va Céng ty M Ve viéc thué dat dé xay dung tru cap treo
T5 va thué do cao tinh khong cho tuyén cap treo tai chia G 1a vé hiéu do nham
1an. Budc cong ty M thao d& tru cap treo TS va dudng day cap di xay dung tai
khuén vién Giac Huong C, khoi phuc lai hién trang ban dau truée khi tréng tru,
kéo cap cho nguoi quan 1y Giac Huong C6 Tu.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don trinh bay: Péng ¥ v6i ban 4n so thim nén khong c6 khang
cao.

- Bi don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang céo.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phét biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu
ky phién toa da thyc hién nhiém vy, quyén han theo ding quy dinh cta B0 luét
t6 tung dan su. Cac duong sy da thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy
dinh cua B lut tb tung dan su.

Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng xét X phuc tham, Toa 4n nhan dan
tinh An Giang can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su nam 2015, phic
xt: Khong chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Ngoc T2 va dng Nguyén Anh
T1; Giir nguyén Bén an dan sy so tham so: 74/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Chau Péc, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o ctia ba Nguyén Ngoc T2 va 6ng Nguyén Anh T1 trong
han lut dinh nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan, xét xir theo trinh tur phuc
tham. Nguyén don khong c6 khang cdo, Vién kiém sat khong c6 khang nghi dbi
v6i ban an so tham.

[2] Xét yeu cau khang céo ctia ba Nguyén Ngoc T2 va 6ng Nguyén Anh
T1 yéu cau Cong ty M thao d¢ try T5 tra lai hién trang dat cho 6ng T1 va gia
dinh 6ng Nguyén Chi H béi vi Giac Huong C6 Tu dugce toc ho giao cho éng T1
quan 1y thong qua sy dong ¥ ctia cic ngudi than trong tdc ho.

Xét thdy phan dat dit try TS, nam 2002 Chi cuc Kiém 1am (Ban qudn 1y
dw Gn trong rimg phong hé va ddc dung) tinh An Giang Thuc hién hop dong
giao khoan tréng, cham so6c, bao v€ rung dac dung tinh An Giang )
2651/HDKR ky ngay 10/12/2002 véi ong Nguyén Chi H, hop dong nay da thanh
Iy rimg nam 2016, theo Quyét dinh s6 1125/QD-UBND ngay 25/4/2016 cua Uy
ban nhan dan tinh A.

Quyét dinh sé 1508/QD-UBND ngay 01/6/2016, Uy ban nhan dan tinh A
ban hanh chu truong dau tu chép thuan cho Cong ty TNHH M thuc hién du an
dau tu khu du lich vin héa tdm linh ba Chua x& - Cép treo Nui Sam, phuong thirc
tao quy dat dé thuc hién du 4n 1a ty thoa thuin nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dat dé thuc hién du an. DPbi v6i phan dat trén nai thude quan 1y caa Bo, do
d6, nha dau tu thuc hién thi tuc thué dat ding quy dinh.
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Theo két qua xac minh tai Cong an _phuong va Uy ban nhan dan phuong N
thi ba Nguyen Ngoc T2 13 ngudi truc tiép quan 1y co sé thd tr mang tén Giac
Huong C6 Ty, nén ngay 09/6/2017 giita ba T2 véi Cong ty T6 cho thué do cao
tinh khong cho tuyén cap treo di qua vdi khoan tién thué 250.000.000 déng trong
thot glan 50 ndm, Cong ty hd trg bodi thuong, hd tro chi phi_ dau tu vao dat dién
tICh 49m , boi thudng cdy va vat kién tric (néu c) véi s6 tién 20.000.000 dong,
tong sb tlen ba Thu n 270.000.000 dong (trong d6 c6 150.000.000 déng Cong ty
chuyén thong qua tai khoan ctia 6ng Nguyén Anh T1).

Theo Quyét dinh s6 3135/QD-UBND ngay 26/12/2019 Uy ban nhan dan
tinh A ban hanh Quyét dinh vé viéc thu hdi va cho Cong ty c6 phan M thué dat
dién tich 3.370,8m* dét tai phuong N, thanh phd C do Ban quan Iy rimg phong
h6 va dic dung tinh A quan 1Iy. Quyét dinh sé 23/QD-UB ngay 07/01/2020 cia
Uy ban nhan dén tinh A vé viéc thu hdi va cho Cong ty M thué 49m? (duoc cip
gidy chting nhan quyén sir dung dat).

Qua tranh luan cong khai tai phién toa, phia ong Nguyén Anh T1 x4c dinh
ba Nguyén Ngoc T2 (me ong T1) khong quan ly Giac Huong Co T5 nén ba T2
khong c6 quyén thoa thuan va nhén tién voi Cong ty M. Ong T1 méi c6 quyén
d6i v&i phan dat va Giac H1 Co Tu c6 tuyén cap treo di qua, nhung 6ng T1
khong chimg minh dugc quyén tai san cia minh va ba T2 khong ching minh
dugc do nham lan khi théa thuan vai Cong ty M.

Hon nira du an cap treo du lich van hoa Tam linh B - Cép treo Nui Sam da
dugc UBND tinh phé duyét, ho so dugc cap c6 tham quyén tham dinh. Trude
khi thye hién du an Cong ty da thuong lugng thoa thuan voi nguoi dan trén tinh
than ty nguyén, hi¢n nay cong trinh cap treo da hoat dong.

Toa an cap so th?}m da xem xet day du, toan dién cac ching cir dé xét xur
khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 1a ¢6 co so. Do do khang cao cua
ong T1, ba T2 khong dugc chap nhan can gitr nguyén ban an so thdm nhu dé
nghi cua dai dién Vién ki€ém sat.

Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén va
Ong Nguyén Anh T1 phai chiu 300.000 dong, ba Nguyén Ngoc T2 la nguoi cao
tudi nén dugc mién.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin ct: Khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé mc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1 phi Toa
an.

P xu:

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Ngoc T2 va ong
Nguyén Anh T1.



Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham so: 74/2023/DS-ST ngay 29/9/2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Chau Ddc, tinh An Giang.

1. Pinh chi xét xtr vé& viéc rat mot phan yéu cau khai kién ciia Cong ty cd
phan M doi véi 6ng Nguyén Anh T1, ba Nguyén Ngoc T2 vé yéu cau boi
thuong thiét hai.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty cb phan M ddi v6i 6ng
Nguyén Anh T1, ba Nguyen Ngoc T2 vé viéc yéu cau budc thao d& di doi hang
rao, doi tai san va cham dit hanh vi can tro tréi phap luat doi véi viée thuc hién
quyén s hiru, quyén khac ddi véi tai san — ranh gidi giita cac bat dong san.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Ngoc T2 d6i véi
Cong ty cd phan M v€ viée tuyén bb v6 hiéu vin ban thoa thuin giita Cong ty M
v6i ba T2, yéu cau Cong ty M thao d& try T5, tra lai hién trang quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Anh T1.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Anh T1 doi voi
Cong ty co phan M vé viéc yéu cau cong ty M thao d& tru T5, tra lai hién trang
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Anh T1.

5. Vé an phi dan sy so thAm

Mién 4n phi dan sy cho ba Nguyén Ngoc T2. Hoan tra lai tién tam ng an
phi 6.750.000 dong cho ba T2 da ndp theo bién lai thu s6 TU/2017 0003742
ngay 29/4/2020, nhan tai Chi cuc thi hanh 4n Dan su thanh phé Chau Poc.

Ong T1 phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong, khu trir vao bién lai ndp tam
tmg 4n phi s6 TU/2019 0004231 ngay 18/12/2020 cua Chi cyc thi hanh 4n Dan
sy thanh pho Chau Doc, ong T1 da nop du.

Cong ty M chiu an phi 600.000 dong, khau trtr 300.000 dong theo bién lai
thu s6 TU/2017 0003675 ngay 11/3/2020 ciia Chi cyc thi hanh 4n Dan su thanh
phé Chau Pdc cho Cong ty co6 phan M, Cong ty co6 phan M phai nop thém
300.000 dong vé an phi.

6. Vé an phi dan sy phuc tham Ong Nguyén Anh T1 phai chiu 300.000
dong nhung dugc khau trir vao sd tién tam Ung an phi da nop lan luge theo bién
lai thu tam mg 4n phi, 18 phi Toa an s6: 0003578 ngay 17 thang 10 nim 2023
ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Chau Pdc (6ng Nguyén Anh T1 di
ndp du). Ba Nguyén Ngoc T2 duoc mién an phi dan su phuc tham.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND AG;

- Phong KTNV va THA,;

- TAND huyén;

- THA huyén;

- Van Phong;

- Toa Dén sy;

- Buong sy (d¢€ thi hanh);

-Luuho so. Luwu Hiru Giau



