TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 534/2023/HC-PT

Ngay: 17 -7 -2023

Viv: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé quan 1y Nha nude trong linh viee dat

dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Cau

Céc Tham phdn: Ong Lé Thanh Van

Ong Pham Cong Muoi

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan din cc’fp cao tai Thanh ph(’)" Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Van Sang - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh, xét xtt phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 207/2023/TLPT-HC
ngay 28-3-2023 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan Iy Nha nuwéc trong
linh viee dat dai”. Do Ban an hanh chinh so tham s6 1896/2022/HC-ST ngay 19-
10-2022 cta Toa 4an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 1558/2023/QDP-PT ngay
03-7-2023, giira cac duong su:
1. Ngwoi khai kién: Cong ty Co phan V. Dia chi: S6 D - F A, Phuong I, Quan
E, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Ngoc P, sinh nim 1969 va ba
Nguyén Thi Phuong T (déu c6 mit).
2. Ngwoi bi kién:
2.1. Cuc thué Thanh pho H. Dia chi: F V, phuong A, Quan B, Thanh pho
Ho Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Lé Duy M - Cuc truéng (co6 don dé nghi xét
XUr vang mat).



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

- Ong Nguyén Cao M1 - Chuyén vién chinh (c6 don xin ving mat).

- ()ng Pao Puc L - Kiém tra vién thué (c6 mat).

- Ong Lé Hitu C - Kiém tra vién thué (c6 don xin vang mat).

2.2. Chi cuc thué Q, Thanh pho Ho Chi Minh. Dia chi: A - A P, Phuong
A, Quan E, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap: Ong Nguyén S - Cuc truong Chi cuc thué Q (c6
don xin ving mat).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Phu T1 - Pho Chi cuc trudng Chi cuc
thué Q (c6 mit).

3. Newoi cé quyén, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan Thanh ph6 H. Dia chi: H L, phuong B, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi béo vé quyén va loi ich hop phép: Ong Nguyén Van C1 - Pho truong
Phong Quan 1y gia S¢ T3 (vang mat). Dia chi lién hé: A N, phuong V, Quan C,
Thanh ph6é Ho6 Chi Minh.

3.2. Sé T4 trwong Thanh pho H. Dia chi: F L, phuong B, Quan A, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phép: Nguyén Toan T2 - Giam doc (Vang mat)

Nguwoi dai dién theo ity quyen: Ong Bui Vinh P1 (c6 mat).

3.3. Cuc trwéng Cuc thué Thanh pho H. Dia chi: F V, phuong A, Thanh
pho T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdap: Ong Lé Duy M - Cuc truéng (c6 don Xin vang
mat).

3.4. Sé Tai chinh Thanh pho T3. Dia chi: A N, phuong V, Quan C, Thanh
pho Ho Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phdp: Ba Pham Thi Hong H - Giam ddc (c6 don xin
vang mat).

3.5. Giam doc Sé Tai chinh Thanh pho T3. Dia chi: A N, phuong V, Quan
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Pham Thi Hong H - Giam doc (c6 don xin
vang mat).

Nguwoi bdo vé quvén va loi ich hop phép cia Giam doc Sé T3: Ong Nguyén
Vian C1 - Phé truong Phong Quan 1y gia S¢ T3 (vang mat).

* Ngwoi khang cao: Nguoi khoi kién Cong ty Co phan V.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi noi dung dwoc tom tat nhu sau:

Nguoi khoi kién Cong ty Co phan V cho rang vao ngay 02-03-2001, So Dia
chinh - Nha dat Thanh pho H6 Chi Minh (Bén cho thué dat) ky Hop dong thué dat
s6 2107/HD-GTD (Hop dong 2107) véi Cong ty V1 (Bén thué dat): Cho thué dat
vi tri tai s0 E T B, Phuong A, Quan E.

Cung ngay 02-03-2001, S¢ Dia chinh - Nha dat Thanh pho T3 (Bén cho thué
dat) ky Hop dong thué dat s6 2106/HD-GTD (Hop dong 2106) véi Cong ty V1
(Bén thué dat): Cho thué vi tri tai s6 E Tran Hung Dao B, Phuong A, Quan E.

Nam 2004, Doanh nghiép Nha nuéc Cong ty V1 chuyén thanh Cong ty V
(theo Quyét dinh s6 6118/QD-UB ngay 08-12-2004 ctua Uy ban Nhan dan Thanh
pho H)

Ngay 01-6-2006, Uy ban nhan dan Thanh pho H (Bén cho thué dat) ky Hop
dong s6 4795/HD-TNMT-DKKTD (Hop dong 4795) véi Cong Ty Co phan V: Cho
thué dat vi tri tai so E T B, Phuong A, Quan E.

Ngay 02-6-2006, Uy ban nhan dan Thanh pho H (Bén cho thué dat) ky Hop
dong s6 4814/HD-TNMT-DKKTD (sau day goi tdt la Hop dong 4814) véi Cong
Ty C6 phan V (Bén thué dat): Cho thué vi tri tai s6 E Tran Hung Dao B, Phudng
A, QuanE.

Ngay 16-6-2014, Uy ban nhan dan Thanh pho H (Bén cho thué dat) ky Phu
luc s6 4094/PLHD-TNMT-QLSDD (Phu luc s6 4094): Phu luc cia Hop dong thué
dat s6 4795/HD-TNMT-DKKTD ngay 01-6-2006 véi Cong ty Co phan V (Bén
thué dat).

Cung ngay 16-6-2014, Uy ban nhan dan Thanh pho H (Bén cho thué dat) ky
Phu luc s6 4095/PLHD-TNMT-QLSDD (Phu luc sé 4095): Phu luc cia Hop dong
thué dat s6 4814/HD-TNMT-DKKTD ngay 02-6-2006 véi Cong ty Co phan V
(Bén thué dat).

Ngay 13-11-2019, Cuc thué Thanh phé H ban hanh Thong bao so
22752/TB-CT: Vé Don gia thué dat tai dia chi so E T B, Phuong A, Quan E.

Ngay 13-11-2019, Cuc thué Thanh phé H ban hanh Thong bao so
22753/TB-CT: Vé don gia thué dat tai dia chi s6 E T B, Phuong A, Quan E.

Ngay 05-12-2019, Chi cuc thué Q ban hanh Thong bio s6 3347/TB-
CCT.LPTB: Vé thu tién thué dat tr ngay 07-6-2004 dén ngay 31-12-2019 (Thay
thé Thong bao s6 3185/TB-CCT.LPTB ngay 22-11-2019 vé thu tién thué dat theo
Lién ban Kiém toan Ngan sach dia phuong nam 2018 cua Kiém toan Nha nudc).

Ngay 05-12-2019, Chi cuc thué Q ban hanh Thong bao so 3348/TB-
CCT.LPTB Vé thu tién thué dat tir ngay 07-6-2004 dén ngay 31-12-2019 (Thay thé



Thong bao s6 3186/TB-CCT.LPTB ngay 22-11-2019 vé thu tién thué dat theo Lién
ban Kiém toan Ngan sach dia phuong nim 2018 ctua Kiém toan Nha nudc).

Ngay 26-12-2019, Céng ty V c6 don khoi kién yéu cau khoi kién huy:
Thong bao s6 22752/TB-CT ngay 13-11-2019; Thong bao s6 22753/TB-CT ngay
13-11-2019 cua Cuc truéng Cuc thué Thanh pho H va huy Thong bao s6 3347/TB-
CCT.LPTB ngay 05-12-2019, Thong bao s6 3348/TB-CCT.LPTB ngay 05/12/2019
cua Chi cuc thué Q.

Ngay 09-6-2022, Cong ty V c6 don stra doi bo sung khoi kién xac dinh yéu
cau huy: Thong bao s6 22752/TB-CT ngay 13-11-2019; Thong bao s6 22753/TB-
CT ngay 13-11-2019 cua Cuc thué Thanh ph6 H va huy Thong bao s6 3347/TB-
CCT.LPTB ngay 05-12-2019, Thong bao s6 3348/TB-CCT.LPTB ngay 05-12-2019
cua Chi cuc thué Q.

Ngay 04-8-2022, Cong ty V c6 don bo sung don khéi kién xac dinh yéu cau
huy: Thong bao s6 22752/TB-CT ngay 13-11-2019; Thong bao s6 22753/TB-CT
ngay 13-11-2019 cua Cuc thué Thanh pho H va huy Thong bao s6 3347/TB-
CCT.LPTB ngay 05-12-2019, Thong bao s6 3348/TB-CCT.LPTB ngay 05-12-
2019, Thong bao s6 3348/TB-CCT.LPTB ngay 05-12-2019, Thong bao s6 51/TB-
CCT.LPTB ngay 09-01-2020, Théng bao s6 52/TB-CCT.LPTB ngay 09-01-2020
cua Chi cuc thué Q.

Tai phién toa hom nay, Cong ty V xac dinh giir nguyén yéu cau khoi kién tai
don bo sung don khoi kién ngay 04-8-2022; véi Iy do:

1. Thong bao don gia thué dat cia Cuc truong Cuc thué can cir Nghi dinh
46/2014/ND-CP ngay 15-5-2014. Nhung nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir
ngay 01-7-2014, va khong dung nghi dinh nay ap dung nguoc veé trudc.

2. Tai Khoan 2 Diéu 15: Pang trong thoi ky 6n dinh don gia thué thi tiép tuc
thuc hién. Ngoai ra, con ap dung nguyén tic co loi cho nguoi thué dat, chir khong
thé hoi to ma bat loi cho ngudi thué dat.

3. Tai Khoan 7 Diéu 15 cua nghi dinh: Hop dong thué dat cia Cong ty co quy
dinh nguyén tac don gia diéu chinh theo chu ky, va mic % diéu chinh theo chu ky,
thi tiép tuc thuc hién theo nguyén tic do, ding theo hop dong.

Cuc thué Thanh phé H va Cuc triwéng Cuc thué Thanh pho H cé y kién:

Vé tham quyén ban hanh:

Vé viéc diéu chuyén nhiém vu xac dinh don gia thué dat ké tir khi Luat Dat
dai nam 2013 c6 hiéu luc thi hanh (01/7/2014) thudc tham quyén cia co quan Thué
duoc quy dinh tai Coéng vin so6 3406/UBND-DTMT ngay 15-7-2014 va
6216/UBND-DTMT ngay 26-11-2014 ctia Uy ban nhan dan Thanh pho.

Ngoai ra, can ct Khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15-5-
2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc:



Can ¢t Piém ¢ Khoan 4 Diéu 10 va Khoan 7 Diéu 12 Thong tu lién tich s6
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22-6-2016 cua B truéng Bo TS — B truong
Bo T6 quy dinh vé ho so va trinh tu, thu tuc tiép nhan, luan chuyén ho so xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai ctia nguoi str dung dat:

Theo ndi dung va cac quy dinh néu trén, tham quyén x4c dinh don gia thué
dat tir ngay 01-7-2014 trd vé sau thudc vé Cuc T. Doi véi cac truong hop thay doi
tén phap nhan nguoi thué dat, dan dén thay doi ho so xac dinh nghia vu tai chinh
va can ct tinh thué, Cuc T phoi hop véi co quan tai nguyén va moi trudng va co
quan tai chinh dé ra soat, xac nhan thong tin, diéu chinh lai don gia thué dat phu
hop vd61 quy dinh cua phap luat.

Vé Thong bao sé6 22752/TB-CT va Théng bdo sé6 22753/TB-CT ngay 13-11-
2019:

Ngay 07-06-2004, Cong ty V thuc hién c¢6 phan hoa dé chuyén thé tir doanh
nghiép N. Theo do, Cong ty da ky hop dong thué dat s6 4795/HD-TNMT-DKKTD
ngay 01-6-2006 va so 4814/HD-TNMT-DKKTD ngay 02-6-2006 véi S¢ T7 de
thay thé cho cac hop dong s6 2106 va 2107/HP-GTD ngay 02-03-2001. Tuy nhién,
cac hop dong mdi nay ghi nhan thoi han thué dat va muc dich sir dung dat khong
thay doi, don gia thué dat da thay doi la 31.739 dong/m?/nam duoc tinh tir ngay st
dung dat va khong con nguyén tac diéu chinh 15%.

Mait khac, ngay 16-6-2014, S¢ T7 da ky phu luc Hop dong thué dat so 4094
va 4095/PLHD-TNMT-QLSDD ngay 16-6-2014 véi cong ty, theo d6 déu ghi nhan
don gia thué dat tir ngay 27-11-2012 dén 26-11-2017 1a 87.298,225 dong/m*/nim
(chu ky on dinh 05 niam lan thir tu, duoc diéu chinh theo nguyén tic 15% cin ctr
theo Cong van s6 2768 va 2769/STC-BVG ngay 04-4-2013 cua S¢ T3). Tuy nhién,
Cong van s6 2768 va 2769/STC-BVG ngay 04-4-2013 cua S& T3 déu xac dinh don
gia cho d6i twong thué dat la Cong ty V1, ma thuc té don vi dang sir dung dat la
Cong ty Co phan V.

Dua trén co sé nhitng thong tin do S& T7, S¢ T3 cung cap va quy dinh cuia
Phap luat, Cuc T dd ban hanh Thong bio s6 22752/TB-CT va Thong bao so6
22753/TB-CT ngay 13-11-2019.

Ve can cir tinh thué, cach tinh thué va quy dinh phép ludt timg thoi ky c6
lien quan.

1. Chu ky 6n dinh don gid tir 01/01/2006 dén 31/12/2010:

Pon gia thué dat = Pon gia dat twong ung véi timg muc dich sir dung dat
theo dia ban x(nhan) Ty 1& phan tram don gia thué dat. Trong d6:

- Pon gia dat duoc quy dinh tai Quyét dinh s6 227/2005/QD-UBND ngay
27-12-2005 cua Uy ban nhan dan Thanh pho.

- Ty 1& phan traim don gia thué dat duoc quy dinh tai Quyét dinh
107/2006/QD-UBND ngay 17-7-2006 ciia Uy ban nhan dan Thanh pho.



Cu thé nhu sau:

- Pon gi4 dat ¢ tai mat tién duong T (doan tir duong C dén duong H),
Phuong A, Quan E theo Quyét dinh 227/2005/QD-UBND ngay 27-12-2005 cua
Uy ban nhan dan Thanh pho 1a 14.600.000d/m?.

- Pat SXKD phi nong nghiép tinh bang 50% gia dat lién ké theo Quyét dinh
227/QD-UBND ngay 27-12-2005 cua Uy ban nhan dan Thanh pho.

- Ty 1€ % don gia thué dat tai Quan E thudc khu vuc 1 st dung [am van
phong lam viéc cua cong ty theo Quyét dinh s6 107/2006/QD-UBND ngay 17-07-
2006 cua Uy ban nhan dan Thanh pho 1a 2% gia dat.

- Don gid thué dat xac dinh la: 14.600.000 déng/m? x 50% x 2% =
146.000 dong/m?/nam (mot triam boén mueoi sau ngan dong trén mot mét vuong mot
nam.)

2. Chu ky én dinh don gid tir 01-01-2011 dén 31-12-2015 (dwoc chia lam 02
chu ky nho tir ngay 01-01-2011 dén 30-6-2014 va tir ngay 01-7-2014 (ngay Nghi
dinh 46/2014/ND-CP ¢6 hiéu liec) dén ngay 31-12-2015):

Pon gia thué dat = Pon gia dat twong tng véi timg muc dich st dung dat
x(nhan) Hé s6 diéu chinh gia dat x (nhan) Ty 1é phan tram don gia thué dat. Trong
do:

- Pon gia dat dugc quy dinh tai Quyét dinh s6 89/2010/QD-UBND ngay 22-
12-2005 va Quyét dinh s6 60/2013/QD-UBND ngay 26-12-2013 cua Uy ban nhéan
dan Thanh pho.

- Hé sb diéu chinh gia dat duoc quy dinh tai Quyét dinh sb 14/2012/QDb-
UBND ngay 16-04-2012 va Quyét dinh s6 50/2014/Qb-UBND ngay 24-12-2014
cua Uy ban nhan dan thanh pho

- Ty 1& phan tram don gia thué dat duoc quy dinh tai Quyét dinh
107/2006/QD-UBND ngay 17-7-2006 va Quyét dinh s6 50/2014/QD-UBND ngay
24-12-2014 cua Uy ban nhan dan Thanh phd. Cu thé:

Tir 01-01-2011 dén 30-06-2014:

- Pon gia dat ¢ tai mat tien duong T (doan tir duong C dén duong H),
Phuong A, Quan E theo Quyét dinh s6 89/2010/QD-UBND ngay 22-12-2010 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé 1a 26.400.000d/m?.

- Ty 1& % don gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép quy dinh tai
Quyét dinh s6 89/2010/QD-UBND ngay 22-12-2010 ctia Uy ban nhan dan Thanh
pho 1a 60% gia dat.

- Hé s6 diéu chinh gia dat: 2 lan (quy dinh tai khoan 7 Diéu 2 ND
121/2010/ND-CP ngay 30-12-2010; diém b muc 1.1 khoan 1 DPiéu 7 Quyét dinh
14/2012/QD- UBND ngay 16-04-2012).



- Ty 1€ % don gia thué dat tai Quan E thuoc khu vuc 1 st dung lam van
phong lam viéc cua cong ty theo Quyét dinh s6 107/2006/QD-UBND ngay 17-07-
2006 ctua Uy ban nhan dan Thanh pho 1a 2 %.

- Pon gia thué dat xac dinh la: 26.400.000 dong/m? x 60% x 2 X 2% =
633.600 dong/m?/nam.

Tir 01-07-2014 dén 31-12-2015:

- Pon gia dat ¢ tai mat tien duong T (doan tir duong C dén duong H),
Phuong A, Quan E theo Quyét dinh s6 60/2013/QD-UBND ngay 26-12-2013 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé 1a 26.400.000d/m?.

- Ty 1& % don gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép quy dinh tai
Quyét dinh s6 89/2010/QD-UBND ngay 22-12-2010 ctia Uy ban nhan dan Thanh
pho 1a 60% gia dat.

- Hé s6 diéu chinh gia dat: 2 lan (quy dinh tai Quyét dinh 50/2014/QD-
UBND ngay 24-12-2014 cia Uy ban nhan dan Thanh pho).

- Ty 1€ % don gia thué dat tai Quan E thudc khu vuc 1 st dung [am van
phong lam viéc cua cong ty theo Quyét dinh so 50/2014/QD-UBND ngay 24-12-
2014 cua Uy ban nhan dan Thanh phd 1a 2 %.

- Pon gia thué dat xac dinh la: 26.400.000 dong/m? x 60% x 2 X 2% =
633.600 dong/m?/nam.

3. Chu ky 6n dinh don gid tir 01-01-2016 dén 31-12-2020:

Pon gia thué dat = Pon gia dat twong tng véi ting muc dich sir dung dat
x(nhan) Hé so diéu chinh gia dat x (nhan) Ty 1é phan traim don gia thué dat. Trong
do:

- Pon gia dat duoc quy dinh tai Quyét dinh s6 51/2014/QP-ngayUBND 31-
12-2014 cta Uy ban nhan dan Thanh pho.

- Hé sb diéu chinh gia dat dwoc quy dinh tai Quyét dinh s 09/2016/QD-
UBND ngay 25-3-2016 va Quyét dinh s6 50/2014/QD-UBND ngay 24-12-2014
cua Uy ban nhan dan thanh pho

- Ty 1& phan tram don gid thué dat duoc quy dinh tai Quyét dinh s6
50/2014/QD-UBND ngay 24-12-2014 ctua Uy ban nhan dan Thanh pho. Cu thé:

* Pon gia dat ¢ tai mat tién duong T (doan tir duwong C dén duong H),
Phuong A, Quan E theo Quyét dinh 51/2014/QD-UBND ngay 31-12-2014 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho la 46.700.000 dong/m?.

* Ty 1€ % don gia dat thuong mai, dich vu theo Quyét dinh sb 5 1/2014/QD-
UBND ngay 31-12-2014 cia UBNDTP 1a 80% gia dat o.

* Hé s6 diéu chinh gia dat: 2 lan (quy dinh tai Khoan 2 DPiéu 2 Quyét dinh s6
09/2016/QD-UBND ngay 25-03-2016 cuia Uy ban nhan dan Thanh phd).



* Can ct Giay ching nhan Quyén sé hiru Cong trinh xay dung so
27/2007/GCN-QSHCTXD ngay 19-3-2007 thi hién trang bén trén gom: Nha 03
t@ing + ltng, twong gach, cot da, san BTCT, mai tole do do hé SO st dung dat ludn
nho hon 6 nén khong tinh hé so6 diéu chinh gia dat bo sung.

* Ty 1€ % don gia thue dat tai Quan E thuoc khu vuc 1 st dung lam van
phong lam viéc quy dinh tai Quyét dinh s6 50/2014/QD- UBND ngay 24-12-2014
cua Uy ban nhan dan Thanh pho la: 2% gia dat.

* Pon gia thué dat xac dinh la: 46.700.000 déng/m? x 80% x 2 x 2% =
1.494.400 dong/m?/nam.

Nhu vay, Cuc T ban hanh Thong bao s6 22752/TB-CT va 22753/TB-CT
ngay 13-11-2019 la phu hop va dung theo quy dinh cua phap luat, dé nghi bac yéu
cau khai kién cua Cong ty Co phan V.

Chi Cuc thué Q do ong Lé Phu T1 dai dién ity quyén trinh bay:

Can ctr Quyét dinh s6 05/1995/QD-UB-QLDT ngay 04-01-1995 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho vé viéc ban hanh bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd;
Quyét dinh s6 1357/TC/QD-TCT ngay 30-12-1995 cia Uy ban nhan dan Thanh
pho vé quy dinh khung gia cho thué dat doi véi cac to chic trong nuée duoc Nha
nuée cho thué dat:

Can cu Quyét dinh s6 227/2005/QD-UBND ngay 27-12-2005 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé vé viéc ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban
Thanh pho; Quyét dinh s6 107/2006/QD-UBND ngay 17-7-2006 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho vé don gia thué dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Can ctr Quyét dinh s6 89/2010/QD-UBND ngay 22-12-2010 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé vé gia cac loai dat trén dia ban thanh phé; Hé sb diéu chinh
gia dat 02 lan quy dinh tai ND s6 69/2009/ND-CP ngay 13-8-2009 cua Chinh phu;

Can ctr Quyét dinh s6 60/2013/QD-UBND ngay 26-12-2013 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho H vé gia cac loai dat trén dia ban thanh pho; Hé s6 diéu chinh
gia dat 02 lan quy dinh tai Piém b Muc 1.1 Khoan 1 Diéu 7 Quyét dinh
14/2012/QD-UBND ngay 16-4-2012 cta Uy ban nhan dan Thanh pho vé don gia
thué dat, thué mat nude trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh; Quyét dinh s
50/2014/QD-UBND ngay 24-12-2014 cua Uy ban nhan dan thanh phé vé don gia
thué dat, thué mit nudc trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh;

Can ctr Thong bao s6 22752/TB-CT ngay 13-11-2019 vé thong bao don gia
thué dat tai s6 E T, Phuong A, Quan E va Thong bao s6 22753/TB-CT ngay 13-11-
2019 veé thong bao don gia thué dat tai so E T, Phuong A, Quan E

Chi cuc thué Q cian cr cac quy dinh va van ban trén ban hanh: Thong bao s6
3347/TB-CCT.LPBT ngay 05-12-2019, Thong bdo s6 3348/TB-CCT.LPBT ngay
05-12-2019, Thong bao sd 51/TB-CCT.LPTB ngay 09-01-2020, Thong bio s
52/TB-CCT.LPTB ngay 09-01-2020 cta Chi cuc thué Q: La c6 co s phap 1y va



phu hop quy dinh phap luat. Chi cuc thué Q dé nghi bac yéu cau khéi kién cua
Cong ty V Cho l6n.

Tai Vin bén sé 5131/ STC-QLG ngay 09-9-2021, Uy ban nhén dian Thanh
phé H c6 y kién:

Trén co so dé nghi cua Chi cuc thué Q tai Cong vin s6 593/CCT-LP P14-DK
ngay 20-3-2013 va Cong van s6 595/CCT-LP P14-DPK ngay 20-3-2013 (chi gii
kém Hop dong thué dat sé6 2106/HD-GTD ngay 02-3-2001 va s6 2107/HD-GTD
ngay 02-3-2001), S& T3 da xac dinh lai don gid thué dat cho chu ky o6n dinh 05
nam tiép theo (theo nguyén tic diéu chinh khong qua 15% doi véi cac khu dat cua
Cong ty V tai Cong van s6 2768/STC-BVG va Cong van s6 2769/STC-BVG ngay
04-4-2013). Tén cong ty dé nghi duoc xac dinh lai don gia thué dat cho chu ky on
dinh tiép theo la Cong ty V>, nén S& T3 khong cé du thong tin khi cong ty chuyén
hinh thtrc tr doanh nghiép nha nuéc sang cong ty co phaV dé lam co so xac dinh
don gia thué dat méi cho cong ty theo quy dinh.

S¢ T7 cé Van bin sé 1398/STNMT-QLD ngay 28-02-2022:

Hop dong 4795/HD-TNMT-DKKTD va Hop dong 4814/HD da thay thé Hop
dong thué dat so 2106/HD-GTD va so 2107/HD-GTD va khéng con ap dung
nguyén tac diéu chinh don gia thué dat taing khong qua 15% sau modi chu ky on
dinh don gia thué dat 05 nam.

Viéc S& T3 trudc day co Cong vin s6 2768/STC-BVG ngay 04-4-2013 va
Cong van 2769/STC-BVG ngay 04-4-2013 xac dinh don gia thué theo nguyén tic
diéu chinh don gia thué dat tang khong qua 15% sau moéi chu ky on dinh don gia
thué dat 05 nam c6 thé do can cr vao Hop dong thué dat s6 2106/HD-GTD va so6
2107/HD-GTD, dong thoi chua cap nhat thong tin vé chuyén do6i hinh thirc doanh
nghiép (do chuyén doanh nghiép Nha nuéc thanh Cong ty C6 phaV).

Theo quy dinh cua phap luat dat dai, phap luat vé co phan hoa doanh nghiép
Nha nuée, phap luat vé thu tién thué dat, thué mat nuée, doi véi Cong ty Co phaV
duoc co phan hoa tir doanh nghiép Nha nudc thi thoi han thué dat khong thay doi
(Khoan 27 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017 ctia Chinh phu),
phai x4c dinh lai don gia thué dat, thué mat nuéc ma khong ké thira don gia thué
dat va nguyén tac diéu chinh don gia thué dat, thué mat nuéc theo Hop dong thué
dat da ky voi doanh nghiép Nha nude (Diém d Khoan 4 Diéu 114 Luat Dat dai nam
2013, Khoan 27 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, Piém a Khoan 5 Diéu 4
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu va Diéu 30 Nghi
dinh 126/2017/ND-CP ngay 16-11-2017 cua Chinh phu).

Lién quan dén viéc xac dinh don gia thué dat cua Cong ty Co phan duoc co6
phan hoa tir doanh nghiép Nha nuéce, S T7 da cé rat nhiéu Van ban gui co quan
thué (Cuc T va Chi cuc Thué cac quan, huyén), theo do doi véi Cong ty Co phaV
duoc co phan hoa tir Doanh nghiép Nha nude phai xac dinh lai don gia thué dat tai
thoi diém chinh thire chuyén thanh Céng ty Co phan va thong bao cho don vi dé



thu tién thué dat, thué mat nuéc theo ding quy dinh cua phap luat dat dai va phap
luat vé thu tién thué dat, thué mat nudc; khong duoc huong nguyén tic don gia
thué dat tang khong qua 15% sau moi chu ky on dinh don gia thué 05 nam ghi
trong Hop dong thué dat da ky trudc day véi doanh nghiép Nha nude (von cod don
gia thué dat rat thap), nham dam bao khong that thu ngan sach Nha nude.

S¢ Tai chinh Thanh phé T3 va Giam doc S¢ Tai chinh Thanh pho T3:
Thong nhat ¥ kién ctia Uy ban nhan dan Thanh pho H.

Tai ban dn hanh chinh so thim sé6 1684/2022/HC-ST ngay 23-9-2022 ciia
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Ap dung Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14-11-2005
cua Chinh phu; vé thu tién thué dat, thué mat nude; Khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh $0
121/2010/ND-CP ngay 30-12-2010; vé stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh
s6 142/2005/ND-CP ngay 14-11-2005 cia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat
nuée; khoan 2 Diéu 22, Piém a khoan 3 Diéu 25, Khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh
46/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu; khoan 27 Diéu 2 Nghi dinh so6
01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017 ctia Chinh phu sta doi, bo sung mot s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai; khoan 1 Khoan 4 Diéu 3 Thong tu s6
77/2014/TT-BTC ngay 16-6-2014 cta B6 truong Bo T5 vé viée huéng dan mot so
diéu cua Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cia Chinh phu quy dinh vé
thu tién thué dat, thué mat nuéec; Tuyén xu:

Bac yéu cau khoi kién cua Cong Ty C6 phan V vé viéc yéu cau huy: Thong
bédo s6 22752/TB-CT ngay 13 thang 11 nam 2019; Thong bao so 22753/TB-CT
ngay 13 thang 11 nim 2019 cia Cuc truéng Cuc thué Thanh phé H va huy Thong
bao s6 3347/TB-CCT.LPTB ngay 05 thang 12 nam 2019, Thong bao s6 3348/TB-
CCT.LPTB ngay 05 thang 12 nam 2019, Thong bao so 51/TB-CCT.LPTB ngay 09
thang 01 nam 2020, Thong béo s6 52/TB-CCT.LPTB ngay 09 thang 01 nam 2020
cua Chi cuc thué Q.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
duong su.

Sau khi xét xtr so tham xong, nguoi khoi kién Cong ty Co phan V khang cao
ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi khai kién Cong ty Co phan V cho rang theo hop dong ky két thoa
thuan thi Chi cuc thué quan Q khong phai la mot bén ky hop dong nhung lai ban
hanh van ban dé truy thu thué d6i véi Cong ty Co phan V la khong dung; Toa an
cap so tham ap dung Khoan 2 Diéu 22, Piém b Khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu khong chap nhan don khoi kién
cua Cong ty Co phan V la trai phap luat; theo Thong bao thu tién thué dat hang
nam, duoc diéu chinh theo timg chu ky va nop tién thué theo ‘thong bao chinh
chirc hang niam, khong phai theo ‘thong bao tam ndp’ cia Chi cuc Thué quan Q
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cling 1a khong dung. Do d6, dé nghi chap nhan don khang cao cia Cong ty Co
phan V dé huy cac thong bao ctia Cuc thué thanh phd H va ctia Chi cuc Thué Quan
5 thanh pho Q.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Cuc Thué Thanh pho H va dai
dién hop phép cua Chi cuc Q phan d6i ¥ kién cua nguoi khaoi kién va cho rang Cuc
T da ban hanh céac thong bao ding quy dinh phéap luat. Dé nghi gittr nguyén ban an
so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Uy ban nhan dan Thanh phé H
va Giam d6c So Tai chinh Thanh ph6 T3 6ng Nguyén Van C1 trinh bay: Cuc Thué
da ban hanh cac thong bao ding phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau
cua nguoi khaéi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu: Hoi
dong xét xtr, thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung d3 tuan tha dung quy dinh
Luat to tung hanh chinh tir khi thu Iy vu an dén truée khi Hoi df’ing xet Xt nghi an
va tuyén an. Toa an cap so tham ap dung Khoan 2 Diéu 22, DPiém b Khoan 4 Dicu
32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu bac don khoi kién
cua Cong ty Co phan V 1a c6 co so. Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luat t6 tung hanh
chinh, khong chap nhan don khang cdo cia Cong ty Co phan V. Giit nguyén ban
an hanh chinh so tham s6 1684/2022/HC-ST ngay 23-9-2022 cua Toa 4n nhan dan
Thanh ph6é Ho6 Chi Minh..

Sau khi nghién ctu céac tai liéu c6 trong ho so vu an; tham tra cong khai tai
phién toa; nghe ¥ kién trinh bay cua duong su; quan diém giai quyét vu an cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] D6i twong khoi kién la Thong bao so 22752/TB-CT, Thong bao so6
22753/TB-CT cung ngay 13-11-2019 cua Cuc thué Thanh phé H; Thong bio s6
3347/TB, Thong bao s6 3348/TB cung ngay 05-12-2019; Thong bao so6 51/TB-
CCT.LPTB ngay 05-12-2019; Thong bao s6 52/TB-CCT.LPTB ngay 05-12-2019
cua Chi cuc thué Q, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau d6, Céng ty Co6 phan V khoi
kién vu 4n hanh chinh nén Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh thu Iy dé giai
quyét la dung tham quyén va con trong thoi hiéu khoi kién (khoan 1 Diéu 30, Piéu
32, diém a khoan 2 Diéu 116 Luat t6 tung hanh chinh 2015).

[2] Thim quyén ban hanh quyét dinh: Ngay 13-11-2019, Cuc truéng cuc
thué Thanh pho H ban hanh Thong bao so622752/TB- CT va Thong bao so
22753/TB-CT; ngay 05-12-2019, Chi cuc truéng Chi cuc thué Q ban hanh Thong
bao s6 3347/TB va Thong bao s6 3348/TB ngay 05-12-2019; ngay 09-01-2020,
Chi cuc truéng Chi cuc thué Q ban hanh Thong bao sd 51/TB va Thong béo s6
52/TB la dung tham quyén theo quy dinh phap luat dat dai, P a Khoan 3 Diéu 25
Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu.
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[3] Xét noi dung don khang cdo cia Cong ty Co phan V (Cong ty V), Hoi
dong xét xtr thay rang:

Cong ty V trude la Cong ty V1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 02-03-2001, S¢ Dia chinh - Nha dat Thanh phé T3 ky 02 Hop dong
thué dats6 2107/HP va s6 2106/HP véi Cong ty V1 cho thué dat vi tri tai s6 E
Tran Hung Pao B, Phuong A, Quan E. Nam 2004, Doanh nghiép Nha nuéc Cong
ty V1 chuyén thanh Cong ty V. Cong ty da ky hop dong thué dat s6 4795/HP va
Hop dong s6 4814/HD véi Uy ban nhan dan Thanh pho H dé thay thé cho cac hop
dong so 2106 va 2107/HP-GTD vao ngay 01 va ngay 02-6-2006: Cho thué dat vi
tri tai s0 E, s0 E Tran Hung Dao B, Phuong A, Quan E. Xét, cac hop dong méi nay
ghi nhan thoi han thué dat va muc dich s dung dat khong thay doi, don gia thué
dat da thay doi la 31.739 dong/m?/nam duoc tinh tir ngay st dung dat va khong con
nguyén tac dieu chinh 15%. Nhu vay, Céng ty V ky lai hop dong méi khong duoc
ké thira cac hop dong da ky trude day theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh
187/2004/ND-CP ngay 16-11-2004 cua Chinh phu vé xu Iy tai san thué khi co
phan hoa.

D6i voi 02 phu luc Hop dong thué dat s6 4094 va s6 4095 ma Cong ty da ky
két cung ngay 16-6-2014, thé hién: Pon gia thué dat tir ngay 27-11-2012 dén
26/11/2017 la 87.298,225 dong/m?/nam diéu chinh gia thué dat tang khong qua
15% cho chu ky 6n dinh 05 nam (theo Cong van s6 2768 va 2769/STC-BVG ngay
04-4-2013 cua S& T3). Song, Cong van s6 2768 va Vin ban s6 2769 1a vian ban xac
dinh gia thué dat cho Cong ty V1, chua cap nhat thong tin d6i twong dang sir dung
dat (Cong ty V). Nhu vay, Cong ty Co phan V thudc truong hop doanh nghiép C2
dang st dung dat trudec ngay Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua
Chinh phu c¢6 hiéu lgc thi hanh, nhung chua thuc hién diéu chinh don gia thué dat
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14-11-2005
cua Chinh phu. Ngay 26-11-2014, Uy ban nhan dan Thanh pho H ban hanh Céng
vin s6 6216/UBND-DTMT théng nhat giao cho Cuc thué thuc hién va chiu trach
nhiém xéac dinh diéu chinh don gia thué dat khi hét thoi ky on dinh trong truong
hop thué dat tra tién thué dat hang nim vé don gia thué dat. Theo d6, Cuc thué
Thanh pho H ban hanh don gia thué dat tai Thong bao s6 22752/TB-CT ngay 13-
11-2019 va Thong bao s6 22753/TB-CT ngay 13-11-2019 vé diéu chinh don gia
thué dat, quyét toan so tién thué dat da tam nop va truy thu so tién thué dat phai
ndp theo Khoan 2 Diéu 22, Diem b Khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15-5-2014 cua Chinh phu va Khoan 27 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06-01-2017 cia Chinh phu. Trén co s& Thong béo ctia Cuc thué néu trén, Chi
cuc thué Q ban hanh Thong bao s6 3347/TB ngay 05-12-2019, Thong béo so6
3348/TB ngay 05-12-2019, Thong bao s6 51/TB-CCT.LPTB ngay 09-01-2020,
Thong bao s6 52/TB-CCT.LPTB ngay 09-01-2020 la dtng.
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Ngoai ra, Chi cuc thué Q yéu cau budc tra tién thué, tién 13i va thu hoi nha
dat nhung khong c6 don yéu cau doc 1ap nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a
phu hop.

Tt phan tich trén, khong c6 co sé chap nhan don khang cdo cua Cong ty Co
phé“m V. Quan diém cua cua DPai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh phu hop quan diém ciua Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.
Giit nguyén ban 4n so tham.

[4] Vé an phi:

Don khang céo cia Cong ty C6 phan V khong duoc chap nhan nén phai chiu
an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac lé néu trén;

Céan cit khoan 1 Diéu 241 Bé Ludt t6 tung hanh chinh nam 2015;
QUYET PINH :

1. Khong chap nhan khang cdo cua Cong ty Co phan V. Giir nguyén ban an
hanh chinh so tham s6 1684/2022/HC-ST ngay 23-9-2022 cua Toa an nhan dan
Thanh ph6é H6 Chi Minh. Xi:

Ap dung Khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh sd 142/2005/ND-CP ngay 14-11-2005
cua Chinh phu; vé thu tién thué dat, thué mat nuéc; Khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh s6
121/2010/ND-CP ngay 30-12-2010; vé stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh
s6 142/2005/ND-CP ngay 14-11-2005 cia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat
nuée; khoan 2 Diéu 22, Piém a khoan 3 Diéu 25, Khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh
46/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu; khoan 27 Diéu 2 Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017 ctia Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai; khoan 1 Khoan 4 DPiéu 3 Thong tu s6
77/2014/TT-BTC ngay 16-6-2014 cta Bo truong Bo TS vé viéc huéng dan mot so
diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh vé
thu tién thué dat, thué mit nuée.

Bac yéu cau khéi kién cua Cong Ty C6 phan V vé viéc yéu cau huy: Thong
bao s6 22752/TB-CT ngay 13 thang 11 nam 2019; Thong bao so 22753/TB-CT
ngay 13 thang 11 nam 2019 cua Cuc truéng Cuc thué Thanh phé H va huy Thong
bao s6 3347/TB-CCT.LPTB ngay 05 thang 12 nam 2019, Thong bao s6 3348/TB-
CCT.LPTB ngay 05 thang 12 nim 2019, Thong bao s6 51/TB-CCT.LPTB ngay 09
thang 01 nam 2020, Thong bao so 52/TB-CCT.LPTB ngay 09 thang 01 nim 2020
cua Chi cuc thué Q.

2. Ve an phi: Can ¢t Diéu 29 Luat t6 tung hanh chinh 2015; diém c, khoan
2 biéu 30; khoan 1 Diéu 34 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu quoc hodi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi, I¢ phi toa an
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Cong ty CO phan V phai chiu 300.000d (ba traim ngan dong) an phi hanh
chinh phuic tham, nhung khau trir vao so6 tién tam tng 4n phi hanh chinh phuc tham
da nop 300.000d (ba traim ngan dong) theo bién lai so 0003532 ngay 22-11-2022
cua Cuc Thi hanh 4an dan su Thanh phd H6 Chi Minh. Céng ty C6 phan V da nop
du an phi.

Cac Quyét dinh khac khong c6 khang céo, khong bi khang nghi c6 hiéu luc
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban én phiic tham c6 hiéu e phép ludt ké tir ngay tayén an (19-7-2023)./.

Noinhén: , TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dan t0i cao: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HCM;

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phd H6 Chi Minh;

- Cuc THA dan su Thanh phé Ho Chi Minh;

- Puong su;

- Luu Van phong. ho so vu an (DTM).

Lé Thay Cau
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