TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN b Poc lap — Tw do — Hanh phdc
TINH LONG AN

Ban an sb: 14/2023/DS-ST
Ngay: 10 — 02 — 2023
VA “Tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN b

- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiwu Q.

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ba L& Thi Xuan D;

2.0ng La Van V.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Y - 1a thu ky Toa an nhan dan huyén D.

Ngay 10 thang 02 nam 2023 tai tru s& TOa an nhan dan huyén b, tinh Long
An xét xir so tham cdng khai vu an thy Iy s6 677/2022/TLST-DS ngay 02 thang 11
nam 2022 vé tranh chap “hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 384/2022/QPXX-DS ngay 27/12/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s
04/2023/QDST-DS ngay 13/01/2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.

~ Dbiachi: Tang 1 (tang trét) va tang 2, Toa nha S, phuong B, Quan 1, Thanh

pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Han Ngoc V — Chirc vu: Tong giam ddc.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén‘Thi Thanh V; chuc vu:
Can bo Ngan hang TMCP Q la nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don (véan
ban uy quyeén ngay 14/4/2022), c6 mat.

Bi don: Ong Pang Toan K, sinh nam 1991.

Dia chi: S6 161, 4p B1, xa D, huyén D, tinh Long An (ving mit).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, loi trinh bay trong qua trinh Toa &n gidi quyét vu &n va

tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 17/10/2018, 6ng Pang Toan K c6 ky Hop dong tin dung so
0717.HDTD.VIB612.18 véi Ngan hang TMCP Q dé vay sé tién 1.200.000.000
ddng, thoi han vay 300 thang tinh tir ngady 20/10/2018 dén ngay 20/10/2043; muc
dich cap tin dung: Téi tai tro tién thanh toan mua bat dong san thira dat s6 1036, to
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ban d6 s6 20, dat toa lac 4p L, x& H, huyén B, tinh Long An véi l3i suat tai thoi
diém giai ngan 1a 9.99%/mam, 14i suat nay 1a 14i suit vu dai va chi duoc ap dung
trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan vay; hét thoi han wu dai, 13i suat
s& dugc diéu chinh lai theo quy dinh cua Ngan han tai thoi diém diéu chinh va s&
dugc diéu chinh 03 thang mot lan bang 14i suat co sé theo san pham theo quy dinh
cua Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong bién do 3.99%/ndm; trd goc hang
thang 4.000.000 ddng vao ngay 20; ky tra no dau tién vao ngay 20/11/2018; 14i suat
qua han bang 150% lai sut trong han.

Pé bao dam nghia vu vay von, dng K da thé chip quyén st dung dat I bat
dong san thudc thira dat s6 1036, to ban d6 sb 20, dét toa lac 4p L, xa H, huyén D,
tinh Long An. Viéc thé chap nay duoc thuc hién theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 0717.HDTC.VIB612.18 ngay 19/10/2018.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, tir ngay 20/10/2018 dén nay, 6ng K da
thanh toan cho Ngan hang s tién 1.314.550.489 ddong. Trong dé, thanh toan ng goc
la 1.164.626.000 ddng, thanh toan ng l4i 14 149.924.489 ddng. Ké tir ngay
20/01/2020, 6ng K d3 khong thyc hién ding nghia vu tra ng gbc va lai theo cam két
nén dén ngay 29/5/2020, toan bo khoan vay cua 6ng K chuyén sang ng qua han voi
13i suat qua han ddi véi Hop dong tin dung cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat
dong san/bat dong san du an s 0717.HDTD.VIB612.18 la 19,19%/nam. Ngan
hang da tién hanh thu hi toan bo sé no bang nhiéu hinh thitc khac nhau nhung 6ng
K van khong c6 thién chi tra no.

‘Ngan hang khei kién yéu cau 6ng Pang Toan K phai tra cho Ngan hang tong
s6 tién tam tinh dén ngay 10/02/2023 1a 462.998.416 dong trong d6: No goc theo
Hop d6ng tin dung cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bat dong san du
&n s6 0717.HDTD.VIB612.18 la 35.374.000 dong, no lai trong han 13 64.198.407
dong, no l4i qua han la 363.426.009 dong. Ké tir ngay 11/02/2023, 6ng Hang Toan
K con phai chiu 14i qua han theo théa thuan cia Hop dong tin dung da ky cho dén
khi tra hét s6 no vay cho Ngan hang.

Ngan hang chi yéu Cau Toa an gial quyet s6 no lién quan den hop dong tin
dung, cam két khdng yéu cau giai quyét Hop dong thé chap quyén st dung dat sé
0717.HDTC.VIB612.18 ngay 19/10/2018. Trudng hop sau nay phéat sinh tranh chap
lién quan dén hop dong thé chap, Ngan hang sé khai kien thanh vy kién khac.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap 6ng K tham
gia té tung dé giai quyet vu an nhung 0ng K vang mat khong ly do va khong g
van ban trinh bay y kién nén khong thé hién y kién doi voi yéu cau khoi kién coa
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chimg cu c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, Ho1 dong xét xir co6 du co so nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén: Ngan hang thuong mai ¢4 phan Q
khai kien 6ng Bang Toan K phdi cd trach nhi¢m thanh toan khoan vay theo Hop
dong tin dung da ky, nén Toa an xac dinh quan hé phap luét to tung la “tranh chap
hop dong tin dung”, 6ng K ¢ dia chi cu tra tai xa B, huyén D, tinh Long An, nén
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can ctr véo khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Di:éu 35; diém’a Khoan 1 Diéu 39 cua
B6 luat To tung Dan su, vu an thugc tham quyen giai quyeét caa Toa an nhan déan
huyén D.

[2] V& thu tuc t6 tung: Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don, ba Nguyén
Thi Thanh V c6 don dé nghi Toa an khdng tién hanh hoa giai, cin ctr vao Biéu 207
cua Bo luat T6 tung Dan sy thi vu &n trén thudc truong hop khong tién hanh hoa
giai duoc. Bi don 6ng Bang Toan K di duoc téng dat, niém yét hop 18 cac vin ban
t6 tung cua Toa an; da dwoc triép tap hop 1é lan tha hai dé tham gia phién toa
nhung van Véng mat khong c6 1y do. Can clr cac Diéu 227; 228 B luat TH tung
Dan sy, Toa an tién hanh xét xu vang mat 6ng K .

[3] V& noi dung tranh chap:

Ngan hang khei kién yéu cau 6ng Pang Toan K phai tra cho Ngan hang tong
s6 tién tam tinh dén ngay 10/02/2023 1a 462.998.416 dong trong d6: No goc theo
Hop d6ng tin dung cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bat dong san du
an s6 0717.HDTD.VIB612.18 1a 35.374.000d6ng, no 4 trong han la 64.198.407
d6ng, no 13i qué han 1a 363.426.009 dong. Ké tir ngay 11/02/2023, 6ng K con phai
chiu i qué han theo thoa thuan cia Hop ddng tin dung di ky cho dén khi tra hét sb
ng vay cho Ngan hang.

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don budc bi don tra tién no gdc:

Xét Hop ddng tin dung cho vay mua/nhan chuyén nhugng bat dong san/bat
dong san du an sé 0717.HDTD.VIB612.18 ngay 17/10/2018 gitta Ngan hang
thuong mai ¢d phan Q voi 6ng Bang Toan K: Veé ban chat, day 1a hop ddng vay tai
san. Hop ddng vay thoa méan cac diéu kién c6 hiéu luc caa giao dich dan su theo
quy dinh cua B¢ luat Dan su va quy dinh cua Luat cac t6 chic tin dung nén c6 hiéu
luc phap luat lam phat sinh quyen va nghia vy gitta cac bén tham gia giao dich.
Theo thoa thuan caa Hop dong tin dung cho vay mua/nhan chuyén nhuong bt
dong san/bat dong san dy an s 0717.HDTD.VIB612.18 ngay 17/10/2018, Ngan
hang Q c6 cho éng K vay sé tién 1.200.000.000 dong, thoi han vay 300 théang.
Trong qua trinh thyc hién hop dong, tir ngay 20/10/2018 dén nay 6ng K da thanh
toan cho Ngan hang tong sé tién 1.314.550.489 dong. Trong do, thanh toan no géc
la 1.164.626.000 dong, thanh toan no 13 1a 149.924.489 dong.

T ngay 20/01/2020, 6ng K da khong thuc hién ding nghia vu tra no géc
theo Hop dong tin dung cho vay mua/nhan chuyén nhwong bat dong san/bat dong
san dy an s6 0717.HDTD.VIB612.18 va diéu khoan va diéu kién cap tin dung (dinh
kém hop dong tin dung) Tinh dén ngay 10/02/2023, dng K chua thanh toan no géc
cho Ngan hang vai sé tién 1a 35.374.000 dong.

Xét quan hé phap luat dan su gitra cac bén la hoan toan tw nguyén, khong trai
dao dirc xa hoi va phu hop véi quy dinh tai Diéu 463 Bo luat Dan sy va Biéu 91, 95
Luat cac T chuc tin dung. Vi vay quyén va nghia vu cta cic bén dugc phap luat
bao vé. Bi don da vi pham hop dong vay, khong thuc hién nghia vu thanh toan no
cho Ngan hang thi phai c6 nghia vu tra ng. Do d6, yéu cau khai kién cia nguyén
don 1a c¢6 co s& nén dugc Hoi dong xét xir xem xét chap nhan, budc 6ng K phai tra
cho Ngan hang sé tién no géc theo Hop ddng tin dung cho vay mua/nhan chuyén
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nhuong bat dong san/bat dong san dy an s6 0717.HDTD.VIB612.18 la 35.374.000
dong.

[3.2] V& y&u cau tra tién I&i:

LAi suat vay cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho vay mua/nhan
chuyén nhuong bat dong san/bat dong san du an sé6 0717.HDTD.VIB612.18 ngay
17/10/2018 nhu sau: L&i suat tai thoi diém giai ngan 12 9.99%/nam, 13i suét nay la
Iai suat wu d3i va chi dugc 4p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan
khoan vay; hét thoi han wu dai, 13i suat s& dugc diéu chinh lai theo quy dinh cua
Ngan hang VIB tai thoi diém diéu chinh va s& dugc diéu chinh 03 thang mot lan
bang l4i suat co so theo san pham theo quy dinh cua VIB tai thoi diém diéu chinh
cong bién d6 3.99%/nam. LAi suat vay cac bén thoa thuan phd hop véi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 91 Luat c4c t6 chuc tin dung.

Tu ngay 20/01/2020, 6ng K da khong thyc hién ding nghia vu tra ldi theo
cam két theo Hop dong tin dung cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong
san/bat dong san dy an s6 0717.HDTD.VIB612.18. Do d6, no l4i trong han tinh tur
ngay 20/01/2020 dén ngay 28/5/2020 la 64.198.407 ddng, Ngan hang yéu cau ong
K phai tra cho ngan hang tién no I3i trong han 1a 64.198.407 d6ng, 1a c¢6 can ct
nén duoc chap nhan.

Do 6ng K di khong thuc hién dang nghia vu tra ng goc va lai theo cam két
nén dén ngay 29/5/2020, toan bd khoan vay cua dng K chuyén sang no qué han voi
1ai suat qua han ddi véi Hop dong tin dung cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat
dong san/bat dong san du an s6 0717.HDTD.VIB612.18 1a 19,19%/nidm Véi $6 tién
14 363.426.009 dong, Ngan hang yéu cau dng K phai tra cho ngan hang tién no i
quéa han sé tién 1a 363.426.009 dong, 1a c6 can cit nén duoc chap nhan.

[3.3] V& khoan tién I4i sau ngay toa xét xir so tham: Can cir khoan 1, 2 Piéu
13, khoan 2 Piéu 14 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 va An 1¢ sb
08/2016/AL dugc Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan Toi cao thdng qua ngay
17/10/2016, yéu cau cua nguyén don ap dung tinh lai theo thoa thuan tai hop dong
tin dung sau ngay xét xir so tham 1a dung quy dinh phép luat nén duoc chap nhan.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir quyét dinh chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cia nguyén don, buoc 6ng Pang Toan K phai thanh toan cho Ngan
hang so tién no tinh dén ngay 10/02/2023 1a 462.998.416 dong, trong d6: No gbc 1a
35.374.000 dong, no lai trong han 1 64.198.407 dong, no lai qua han la
363.426.009 dong. Ké tir ngay 11/02/2023, 6ng Bing Toan K con phai chiu I&i qué
han theo théa thuan caa Hop dong tin dung da ky cho dén khi tra hét s6 no vay cho
Ngan hang.

[3.4] D6 véi Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb
0717.HDTC.VIB612.18 ngay 19/10/2018, Ngan hang khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay.

Khoan 1 Piéu 5 Bo luat ) tung dan su quy dinh: “Duong s €0 quyén quyét
dinh vige khai kign, yéu cau Toa &n c6 tham quyén giai quyét vu viéc dan sy. Toa
an chi thu ly giai quyet vu Viec dan su khi co don khoi Kién, don yéu cau cia dwong
sir va chi gidi quyét trong pham vi don khéi Kién, don yéu cau dé”.

4



Do d6, Hoi dong khéng xem xét giai quyét Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 0717.HDTC.VIB612.18 ngay 19/10/2018. Trudng hop sau ndy cac bén phat
sinh tranh chép lién quan dén hop dong thé chap duoc quyén khai kién thanh vu
kién khac.

[4] Vé &n phi dan su so tham: Do toan bo yéu cau cia Ngan hang dugc chap
nhan nén bi don phai chiu toan bo an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diem a khoan 1 Dieu
39, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, khoan 1 Diéu
273 B6 luat To tung Dan su;

Cian ct vao diém b khoan 2 Diéu 277, Diéu 463, khoan 1 Diéu 466 Bo luat
Dan su;

Can cir vao biéu 91, 95, 98 Luat cac to chic tin dung nim 2010; Quyét dinh
s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010; Piéu 11 cua Quy ché phat hanh, st dung,
thanh toan thé ngan hang ban hanh kém theo Quyét dinh s 371/1999/QD-NHNN1
ngay 19/10/1999 cua Théng ddc Ngan hang Nha nudc; Thong tu sé 19/2016/TT-
NHNN ngay 30/6/2016 cua Ngén hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong
thé¢ Ngan hang; Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 va An 1¢ sb
08/2016/AL duoc Hoi ddng tham phéan Toa &n nhan dan Toi cao thong qua ngay
17/10/2016.

Cén ctr vao Nghi quyet $6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong va Quéc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va I¢ phi Toa an;

Chéap nhén toan b¢ yéu cau khéi kién cia Ngan hang thuong mai cd phan Q
Ve Viéc “tranh chap hgp dong tin dung” doi véi ong Bang Toan K.

Buoc 6ng Biang Toan K phai ¢é trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai ¢6
phan Q sb tién 12 462.998.416 dong. Trong d6: No gbc theo Hop dong tin dung cho
vay mua/nhan chuyén nhuwong bat dong san/bat dong san du an sb
0717.HDTD.VIB612.18 la 35.374.000 ddng, no Ii trong han 1a 64.198.407 déng,
no 14i qué han 1a 363.426.009 dong.

K& tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, 6ng Bang Toan K con phai tiep
tuc chiu khoan j[ién l&i phéat sinh trén s6 ng goc theo muc lai suat :[héa thuan quy
dinh tai Hop dong tin dung cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bat
dong san du an s6 0717.HDTD.VIB612.18 cho dén khi thanh todn xong hét ng.

Vé &n phi:

Budc dng Bang Toan K phai chiu 22.519.937 d¢dng &n phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q 7.442.000 dong tién tam @ng
an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi 1€ phi toa an 0007162 ngay
02/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén b.



Vé quyén khang cao: Duong su c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an. Puong sy vang mit dugc quyén
khang cao ban &n trong thai han 15 ngay ké tir ngay nhan dwgc ban an hoic ban &n
duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi
hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 9 cua Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; A AN _ ’ - A
_VKSND huyén D: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an; Luu VP.

Nguyén Hiru Q



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; z AN > ~ .
- VKSND huyén P: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an; Luu VP.

Nguyén Hiru Quéc



