TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO })@c ]é.ip - T|;r do - Hanh ph]jc

Ban 4an sb: 410/2023/DS-PT
Ngay: 14/9/2023.

Vu an: Tranh chép boi lai tai san.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Lam Pong.
Cdc Tham phdn: Ong Truwong Hoai Binh.
Ong Nguyén Vin Hai.
- Thu ky phién toa: Ba Téng Phi Phung - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Cén Tho.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyeén Van Phi - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhéan dan thanh phé Can Tho
xet xur phiic tham cong khai vu an thu Iy s6 188/2023/TLPT-DS ngay 21 thang 6
nam 2023 vé tranh chap doi lai tai san.

Do Bén an dan sy so tham s6 40/2023/DS-ST ngay 24 thang 3 nim 2023
cuia Toa 4n nhan dan quan K bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham s6 370/2023/QD-PT ngay
24 thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1949,
Dia chi: Khu vue T, phuong T1, quan O, thanh phd Can Tho.

Dai dién theo Gy quyén: Cong ty TNHH TMT Luat D; (Nguoi dai dién
theo phap luat cua Cong ty TNHH TMT Luat D la ba L& Thi Ngoc D1, theo
gidy uy quyén ngay 27/4/2022).

_ Tai van ban uy quyén ngay 27/4/2022, Cong ty TNHH TMT Luat D uy
quyén lai cho:

1. Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1999.
2. Ong Thai Trung N2, sinh nim 1981.

3. Ba Pham Thi V¥ L, sinh nam 1979.

4. Tran Thi Thuy D2, sinh nim 1991.

5. Nguyén Thai V, sinh nim 1998. C6 miit.



~ Cung dia chi: S6 229 Nguyén Dg, phuong An Hoa, quin K, thanh phd
Can Tho.

Bi don: C)ng Hob Vin H, sinh nam 1962. C6 mat.

Dia chi: S6 1D/1, khu vuc 3, phuong An Khanh, quin K, thanh phd Can
Tho.

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Kim Y, sinh nim 1983. C6 mit.

_ bia chi: S6 29H13/4, khu vyuc 3, phuong An Khanh, quan K, thanh phé
Can Tho. (Theo hgp dong uy quyén ngay 05/4/2022).

Nguoi lam ching:

1. Ong Nguyén Ngoc C.

Dia chi: KV T, phuong T1, quan O, thanh phé Can Tho.

2. Ong Tran Hiéu T2, sinh nim 1967.

Dia chi: KV T, phuong T1, quan O, thanh phd Can Tho.

3. Ong Phwong Vin N1, sinh niim 1963.

Dia chi: 37D KV T, phuong T1, quan O, thanh phé Can Tho.

- Nguroi khang cdo: Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
trinh bay nhw sau:

Vao nam 2008, nguyén don va bi don la ong Hb Van H c6 thoa thuan vé
viéc mua ban nha dét voi dién tich la twong duong 13 cong tam 16n, moi cong la
03 cay vang; thira dat toa lac tai ap Truong Tay A, x@ Truong Thanh, huyén O,
thanh ph6 Can Tho. Hai bén c6 1ap Giao keo mua ban ngay 08/3/2008. Theo
giao keo, gia ban 13 cong dat la 39 lugng vang, moi cong twong duong 3 lugng
vang, (gia tri 01 luong vang tai thoi diém giao két twong duong 19.000.000
dong/lugng, 39 luong vang tuong dwong 741.000.000 dong). Bat coc trude
100.000.000 dong; S6 tién con lai thanh toan 02 lan; lan cudi cung la sau khi hai
bén ky hop dong.

Bén mua di thanh toan cho bi don s6 tién 419.800.000 déng (twong duong
hon 22 lugng vang). Trong do, cua nguyén don la 232.800.000 dong, cua ong C
1a 150.000.000 dong, cua 6ng N1 la 37.000.000 dong. (viéc giao dich nay la
nguyén don cung 6ng N1 va ong C hun tién lai € mua dat cia 6ng H, nguyén
don la nguoi dai dién dang tén giao dich).

Sau khi giao tién, thi ong H khong thyc hién viéc ky hop dong chuyén
nhuong dién tich dét trén cho nguyén don, mac du da nhiéu lan yéu cau. Vi vay
nguyén don khai kién yéu ciu 6ng H tra lai sd tién dit coc 1a 232.800.000 dor,lg
theo bién nhén ngay 18/8/2008 va tién lai 1%/thang tinh tr ngay 01/01/2009 dén
khi vy an dugc giai quyét xong.



Trong qua trinh giai quyét, vao phién hoa giai ngay 20/7, va tai Don gitr
nguyén yéu cau khoi kién, nguyén don xac dinh 6ng doi lai tai san, la sd tién
232.800.000 dong, tién dit coc, theo thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tai Giao kéo mua ban ngay 08/3/2008.

Vi 1a khoi kién doi tai san, nén 6ng khong théng nhat yéu cau ap dung
thoi hiéu cua bi don.

Dai dién bi don trinh bay:

Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguyén don da vi pham Giao keo ngay 08/3/2008, do phia nguyén don
chua dua du tién chuyén nhuong dat theo giao kéo, nén bi don méi khong tién
hanh 1ap hop dong chuyén nhugng c6 cong chiing theo quy dinh phap luat.

Bi don co du dat dé giao cho bén mua, va thuc té da giao phén dat trén
cho cac ong Nguyén Vin N, Phuong Vian N1, Tran Hiéu T2 va ong Nguyén
Ngoc C canh tac, tir khoang thang 03/2008 dén thang 9/2011, sau d6 do bén mua
khong thanh toan tién nén moi tra dt lai cho toi.

Bi don yéu cau Tda 4n ap dung thoi hiéu khoi kién d6i v6i vu an nay. Vi
theo qui dinh cua phap luét thi thot hi€u khai kién cua hop ddng 1a 03 nam ké tir
ngay quyén loi bi xAm pham. Den thoi diém hién tai, thoi hiéu khaoi kién da hét,
nén bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién 1a c6 co so.

Y kién ciia 6ng Tran Hiéu T2: D6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don
v6i bi don t6i khong co y kién.

Tuy nhién su viéc khong dang nhu 10i trinh bay cta nguyén don, s tién
232.800.000 ddng theo bién nhan ngay 18/8/2008, 1a ctia 6ng T2, 6ng N 1 ngudi
16n tudi nhét trong cac anh em nén dai dién giao cho anh H. Ly do c6 bién nhén
18/8/2008 1a sau khi to1 giao tién cho anh H, anh N noi so anh H thay ddi nén
moi kéu anh H ghi bién nhan nhu vay. Thoi diém d6 bon anh em hiin nhau mua
phan dét theo to giao kéo ngay 08/3/2008, nén khi anh N kéu anh H ghi bién
nhan t6i ciing khong c6 ¥ kién gi.

Bi don c6 giao dt cho 4 ngudi mua canh tac nhu trinh bay trén 1a ding,
nhung sau d6, do chung t6i khong du tién dé tiép tuc thuc hién hop dong nén bi
don méi 1ay dat lai.

Y kién ciia 6ng Phwong Vin NI: Ong N1 xac dinh do bén mua khong
thue hién dang hop dong véi bi don, theo 6ng nguyén don khai kién bi don 1a
khong dung.

Y kién ciia 6ng Nguyén Vin C: Ong C vang mit nén khong 13 y kién.

Sau khi hoa giai nhiéu 1an khong thanh, tai ban an dan sy so thdm s
40/2023/DS-ST ngay 24 thang 3 nam 2023, Toa an nhan dan quan K da tuyén
XU



- Qhép nhan mot phﬁ‘n yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Van N d6i voi bi don 6ng H6 Van H.

Budc 6ng H phai tra lai cho 6ng N sé tién 232.800.000 (hai trim ba muoi
hai triéu tdm traim nghin) déng va Iai suat phét sinh ké tir ngay 20/4/2021 cho

dén khi hoan thanh nghia vy thanh toan, tam tinh dén hét ngay 24/3/2023 la
44.699.000 (bén muoi bon triéu sau traim chin muoi chin nghin) dong.

Téng sO tién bi don phai tra tam tinh dén hét ngay 24/3/2023 la
277.499.000 (Hai trdm by muoi bay triéu bon trdm chin muoi chin nghin)
dong.

Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cuia duong su.

Ngay 28/3/2023, bi don 6ng Ho Van H khang c4o yéu cau cap phuc tham
huy ban an so tham s6 40/2023/DS-ST ngay 24 thang 3 nam 2023 cua Toa an
nhan dan quan K va dinh chi vu an.

Tai phién toa phic tham, nguoi khang cdo xac dinh van gilt yéu ciu
khang cdo. Nguyén don van gilt y ki€én nhu da trinh bay tai phién toa so tham.

Kiém sat vién phiic tham phat biéu y kién: Vé thu tuc t6 tung, duong su
va Toa 4n nhan dan hai cap da thyc hién ding quy dinh cua ‘phap luat t6 tung
dan su. V& noi dung: bi don khang cao nhung khong cung cap dugc chimg cir
chtrng minh, nén dé nghij khong chip nhan yéu cau khang cdo, gitr nguyén quyét
dinh cua 4n so thAim. Tuy nhién, Toa an cdp so tham tinh 13i sudt ké tir ngay
20/4/2021 dén khi hoan thanh nghia vu thanh toan 1a khong dung nén dé nghi
cap phiic thdm diéu chinh lai phan nay.

Can cir vdo tai liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Xét don khang cao cua bi ‘don ong HO Van H trong thoi han 1u§1t dinh
va dang quy dinh ,theo biéu 272, Bicu 273 Bo luat t0 tung dan su nén chap nhan
xem x¢ét, gidi quyet theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang céo cuia bi don 6ng HO Van H:

Nguyén don va bi don théng nhit sb tién tranh chdp 232.800.000 dong
theo bién nhan ngay 18/8/2008, khong phai xuit phat tir viéc vay muon, ma tur
viéc dat coc dé dam bao cho Giao kéo chuyen nhuong quyén sir dung dat, viét
tay, ngay 08/3/2008. Nguyén don cho rang bi don khong thuc hién dung thoa
thuan do khong c6 du dién tich dat dé giao cho bén mua, dong thoi cling khong
tra lai sb tién 232.800.000 df)ng cho ong. Vu viéc da dugc hoa gidi co s& va
nguyén don da nhleu lan yéu ciu bi don tra lai, nhung khong dugc. Nén nguyén
don khoi kién yéu cau toa an budc bi don tra lai tai san 14 s tién trén cho 6ng.

Tai thgl diém thoa tbuan, cac bén déu biét 10, bi don chi dung tén chu s&
hru mét phan dién tich dat dugc théa thuan chuyén nhuong (thtra dat 186, to



ban do s6 3, dién tich 4.800m2 va thira dat s6 187, t& ban dd sb 3, dién tich
1960m2, tong dién tich 6760m2, s6 vao sb cap gidy chimg nhan 546 QSDD do
UBND huyén O cép ngay 24/9/1994) phan con lai (8910m2 dat duoc ghi nhan
tai thira dat s6 185, to ban d6 s6 3, do UBND huyén O cép ngay 31/12/1991 cho
ong HO6 Vin S) 1a cua cha rudt bi don. Theo don khang céo, bi don cho riang
tranh chép gitta cc bén 1a tranh chap hop dong dit coc chtr khong phai 1a tranh
chap doi lai tai san. Nhung theo thoa thuan giao dich chuyén nhuong giira hai
bén duong su la thoa thuén vé viéc mua ban dat voi dién tich 1a tuong duong 13
cong tam 16n, bi don chi co6 quyén sir dung dat tong dién tich 6.760 m2 con lai
ong H6 Vian S dimg tén chi st dung nén cap so tham xéac dinh Giao kéo ngay
08/3/2008 bi vo hidu do bi don khong dam bao tu cach chu thé hop dong 1a phu
hop.

Mit khac, bi don ong H6 Vian H khang cdo dé nghi xac dinh thoi hiéu
tranh chap doi lai tai san, theo bi don thoi hi¢u doi lai tai san ma nguyén don yéu
cau trén s tién da hét. Toa an cap so tham xac dinh viéc doi lai tai san theo
biéu 328 B0 luat dan su 2015 nén chi Chap nhan mot phan 13i suét tinh tir thoi
diém khoi kién ngay 20/4/2021 dén ngay xét xtr so tham 24/3/2023. Mit khac,
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 155 B0 luat dan su 2015 vé viéc khong ap dung
thot hiéu khéi kién trong tru’(‘)’ng hop: “Yéu cau bdo vé quyén sé hitu, trir truong
hop bé ludt nay, ludt khac co lien quan quy dinh khac”. T nhiing phén tich trén
cho thdy Toa 4n cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don nhu di tuyén trong ban 4n so tham 1a phu hop.

Do d6, Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don
ong HO Vian H. Tuy nhién, Toa 4n cip so thim tuyén “Budc 6ng H phai tra lai
cho 6ng N sd tién 232.800.000d (hai trim ba muoi hai triéu tdm trim nghin
d6ng) va ldi suat phat sinh ké tir ngdy 20/4/2021 cho dén khi hoan thanh nghia
vu thanh toan, tam tinh dén hét ngay 24/3/2023 1a 44.699.000d (bén muoi bon
triéu sau traim chin muoi chin nghin déng)” 1 chua phu hop véi quy dinh tai
Diéu 375, Piéu 468 cuia BO luat Dan sy nam 2015, nén thong nhét voi dé nghi
ctia Kiém sat vién, diéu chinh lai phan nay.

[3] V& 4n phi: Bi don 12 ngudi cao tudi nén duge mién ndp tién an phi.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1 Diéu 308 Bo ludt tb tung dén su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va I¢€ phi Toa an.

_ Tuyén xu: Khong chap nhan khang cao cua bi don. Gir nguyén ban an so
tham (c6 diéu chinh cach tuyén vé phan tinh 1ai khi cham thi hanh an).
1. (;hép nhan mot phﬁ‘n yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Van N d6i voi bi don 6ng H6 Van H.



Budc 6ng H phai tra lai cho 6ng N s tién 232.800.0004 (hai trim ba muoi
hai triéu tdm trim nghin dong) va lai suat phat sinh ké tir ngay 20/4/2021 dén
ngay 24/3/2023 1a 44.699.000d (bén muoi bén triéu sau trim chin muoi chin
nghin dong). Tong s tién bi don phai tra cho nguyén don 1a 277.499.000d (Hai
tram bay muoi bay triéu bon tram chin muoi chin nghin dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét ghnh c6 hi¢u luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tlgn 11 ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 375, Di€u 468 cua B luat Dan sy nam 2015,
trur treong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. V& an phi:

- An phi dan s so tham:

Nguyén don, bi don duge mién toan bo an phi dan su so tham.

- An phi din su phiic tham: Bi don dugc mién an phi dan su phiic thérr}. Bi
don dugc nhan lai tién tam rng &n phi da ndp 1a 300.000d (Ba tram nghin dong)

theo Bién lai s6 0000879 ngay 30/3/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan
K.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su; ~ 7

-VKSND TPCT; (da ky)

-TAND Q. K;

- Chi cuc THADS Q. K;
- Luu ho so vu an.

Pham Lam DPong



