TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban &n s6: 111/2023/DS-PT
Ngay: 03 - 3 - 2023
VIV: “Yéu cau huy hop dong tang
cho OSD dat va huy néi dung
ddang ky bién dong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Trinh Vin Toan.
Cac Tham phan: Ong Nguyén Tan Puc va 6ng Tran Duy Phuong.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang - Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Bak Lak.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Dik Lik: Ong Ngu Van Minh - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03/3/2023, tai tru & Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik xét xir phdc tham
cong khai vu &n thu Iy s6 380/2022/TLPT-DS ngay 05/12/2022, vé viéc “Yéu cau
huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat va huy noi dung diang ky bién dong”.
Do Ban &n dan sy so tham sé 160/2022/DS-ST ngay 23/9/2022, caa Toa an nhan
dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh DPak Lak bj khang cao; theo Quyét dinh dua
vy an ra xét xir phdc tham sé 21/2023/QP-PT ngay 03/02/2023 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1932; noi dang ky ho khau
thuong tru: To dan pho B, phuong H, quan L, thanh pho Ha Noi; tam trd tai: 370
duong V, phuong L, thanh pho T, tinh Bak Lak - c6 mat.

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cho ba T: Ong Phung Van H — Trg
giup vién phap ly Trung tam trg gilp phap ly tinh Bak Lak; dia chi: 39 duong K,
thanh pho T, tinh Bak Lak - c6 mat.

2. Bi don: Ba Pham Thi Hong T1, sinh nam 1958; noi dang ky ho khau
thuong trd: T6 dan pho B, phuong H, quan L, thanh pho Ha Noi; tam tru tai: 130
duong C, phuong A, thanh pho T, tinh Bak Lak - c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Vin phong ding ky dat dai thanh phé N — Chi nhanh L; dia chi: T6 dan phd
B, phuong K, quan L, thanh phd Ha Nai - ¢6 don xin xét xir ving mit.

- Van phong cong ching b; dia Ch1 69 ngd 21 duong T, phuong H, quan L,
thanh phd Ha Noi - ¢ don xin xét xir ving mit.

4. Ngwdi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi T.
NQI DUNG VU AN

Trong don khéi kign, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén
don ba Nguyéen Thi T va ngwoi bao vé quyen, lgi ich hgp phap cia nguyén
don trinh bay:

Ba T 1a ngudi ¢6 cong véi Cach mang, nén nim 2015 dugc Nha nudc cap
cho 35m? dat, thira s6 254, to ban d6 s6 51, dia chi: Phuong H, Quan L, Ha Noi;
theo Gidy chimg nhan quyeén sir dung dét s6 CG 088717 ngay 12/01/2017. Bé
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba T thuoc dién duoc giam 70%
tién sir dung dat, con phai nop 176.000.000 dong (Mot tram bay muoi séu tri¢u
dong) Vi khong c6 tién nén ba T c6 muon cia ba Pham Thi Hong T1 (la con gai)
s6 tién trén dé nop tien sur dung dat.

Sau khi duoc cip 16 dat trén va c6 GCNQSD dat ba T da tién hanh xay mot
cin nha trén 16 dat. Do ba khong c6 tién nén ba T1 cho muon s tién 176.000.000
ddng dé nop tién sur dung dat va ba T1 ¢6 hira cham soc, nudi dudng ba T 10c tudi
gia nén ba T da lam thu tuc tang cho ba T1 cin nha va 16 dat néu trén. Sau khi
duoc dang ky bién dong sang tén cho ba Pham Thi Hong T1 16 dét trén vao ngay
22/12/2017, ba T1 khong chiam soéc, nudi dudng ba T, vi vay nay ba T yéu cau
Toa &n giai quyét Huy hop dong tang cho Quyén st dung dat s6 4110/2017; Quyén
$6 06 TP/CC-Scc/HPGD ngay 08/12/2017 dugc Cong chung tai Vin phong cong
ching P va Hay noi dung dang ky bién dong ngay 22/12/2017: Tiang cho ba Pham
Thi Hng T1.

Truong hop ba T1 dong y hiy hop dong tang cho thi ba T dong Y tra lai cho
ba T1 so tien 600.000.000d 1a 1/3 gia tri can nha va dat theo gia hi dong dinh gia
da dinh.

~Vé gia tri tai san theo Bién ban dinh gia ngay 06/5/2022 cia Toa 4n Quan
Bac Tu Liém ba T dong y va khéng cé y kién gi khac.

_ Qua trinh Toa an giai quyét vu an va tai phién toa bi don ba Pham Thij
Hong T1 trinh bay:

Me t6i ba Nguyén Thi T duoc Nha nudc cap cho mot 16 dat c6 dién tich 35m?,
thira s6 254, to ban d6 s6 51, dia chi: Phuong H, Quan L, Ha Noi; Do ba T khong
c6 tién dé nop cho Nha nudc nén t6i di cho me tdi muon tién dé nop thué, do
khong c6 tién mat nén t6i da dwa vang, me toi ndi lai 1a ban duwgc 176.000.000
ddng dé nop tién cho Nha nudéc.

Sau khi duoc cap dat me tdi c6 xay nha, do thiu tién toi lai giri ra cho me toi
mugn 50.000.000 ddng dé xay nha.



Pén nam 2017 me tdi da tu nguyén ting cho t6i can nha va 16 dat trén, tha
tuc tang cho la do me tdi tu nguyén di lam hop dong tang cho toi.

Nay me tdi kién toi yéu cau hay hop ddng ting cho quyén sir dung dét néu
trén t61 khong dong y vi me toi ting cho tdi hoan toan tu nguyén va ding quy dinh
phap luat. T6i khong ddng y nhan lai 1/3 gié tri tai san nhu ¥ kién cia me toi.

V& gi4 trj tai san theo Bién ban dinh gla ngay 06/5/2022 cua Toa an Quan
Béc Tir Liém toi dong y va khdng co y kién gi.

Tai Ban an dan sy so tham sé 160/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cia Toa
an nhan dan thanh pho Budn Ma Thugt, tinh Pak Lak da quyet dinh:

Can ct: khoan 3 Pieu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, diém a, ¢ khoan 1 Dieu
39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 B} luat
To tung dan su nam 2015.

Can ct: Diéu 116; Diéu 117, Piéu 119, Piéu 457, Diéu 459 B6 luat Dan su.

Cén cir: diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thwong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi T VIV
Hay hop dong tang cho Quyén sir dung dat s6 4110/2017; Quyén s6 06 TP/CC-
Scc/HPGD ngay 08/12/2017 dugc Cong ching tai Van phong cong chimg D va
Hay noi dung dang ky bién dong ngay 22/12/2017: Tang cho ba Pham Thi Hong
T1...trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CG 088717 do UBND Quan L
cap ngay 12/01/2017 cho ba Nguyén Thi T.

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh, dinh
gia tai san, an phi, quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh cta phap
luat.

~ Ngay 28/9/2022, nguyén don ba Nguyén Thi T lam don khéng céo, yéu cau
cap phic tham xét xu lai theo hudng stra ban an so tham, chap nhéan toan b yéu
cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don giit nguyén noi dung don khai kién va
don khéang céo.

Ngudi bao vé quyén, lei ich cia nguyén don - 6ng Phiung Vin H trinh
bay: Hop dong ting cho Quyén st dung dat dugc Cong chang tai Van phong cong
ching B ngay 08/12/2017 giira ba Nguyén Thi T va ba Pham Thi Hong T1 la c6
thuc. Tuy nhién ba T chi ting cho ba T1 thira dat, khong cho cin nha trén dat nén
Hop ddng trén d3 bi vo hiéu tir dau, do d6 dé nghi hoi dong xét xi Huy Hop ddng
tang cho gitra ba T vai ba T1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak phat biéu quan diém:



Vé thu tuc té tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu &n, Tham phan, Hoi
dong xét xu phic tham ciing nhu cac duong sy da tudn thu dung quy dinh cua Bo
luat To tung dan su.

V& noi dung: Qua phan tich, danh gid, 18p luan Dai di¢n Vién kiém séat cho
rang Hop ddng ting cho quyén st dung dat gitraba Tvaba T1 1a tu nguyen khong
bi ép budc da dugc cbng ching theo quy dinh cuaa phap luat nén co hiéu luc. Vi
vy khang céo cua nguyén don 1a khong c6 cin cir, nén dé nghi Hoi ddng xét xu
can ctr khoan 1 Diéu 308 B9 luat td tung dan su: Khong chap nhan khang céo cua
nguyén don ba Nguyén Thi T - Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé
160/2022/DS-ST Ngay 23 thang 9 nam 2022 Toa 4n nhan dan thanh phd Budn
Ma Thuét, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao cac tai liéu, chz}ngycd’ da dwoC xem xét tai, phie}n toa, y kién cua
cdac dwong su, Ciia Pai dién Viéen kiém sat nhan dan tinh Bak Lak; can cir vao ket
qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cio clia nguyén don nam trong han luat dinh va
da nop tién tam ang an phi phic tham, nén vy an duoc giai quyét theo trinh tu
phlc tham 1a phu hop.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi T, thi thay:

Thira dét 0 254, to ban do s6 51, dién tich 35m?, toa lac tai phuong H, quéan
L, thanh phé Ha Noi ¢6 ngudn gbc 1a dat cong, do ba Nguyén Thi T 1a d6i tuong
chinh sach xa hoi nén dugc nha nudc glao dat dé sir dung vao muc dich dat & do
thi, thoi han sir dung 1au dai theo quyét dinh s6 2008/QD-UBND ngay 26/6/2015
cua UBND quan L vé viéc giao dat & cho ba Nguyén Thi T. Ngay 12/01/2017, ba
Nguyén Thi T duoc UBND quan L, thanh phé Ha Noi cip GCNQSD dét s CG
088717 dbi voi thira dat s6 254.

Pén ngay 08 thang 12 nam 2017, ba T 1ap Hop dong ting cho quyén sir dung
dat doi voi thira dat s 254 cho ba Pham Thi Hong T1 (con géi 1a T). Hop dong
dugc cong ching tai Vin phong cong chimg D, tai phuong H, quan L, thanh ph
Ha Noi. Ngay 22/12/2017, duoc Vian phong dang ky dat dai thanh phd N - Chi
nhanh quan L chinh 1y bién dong chuyén nhuong sang tén cho ba Pham Thi Hong
T1. Hinh thirc Hop déng la giao dich tang cho bat dong san dam bao vé mit hinh
thire ctia Hop dong theo quy dinh tai Diéu 119, Diéu 459 Bo luat Dan su. Tai
khoan 3 diéu 4 Luat Cong ching nim 2006 quy dinh: “Vin ban coéng chimg c6
hiéu lyc ké tir ngay dugc cong ching vién ky va co dong dau cia té chic hanh
nghé cong chimg”. Nhu vy, van ban cong ching 13 hop dong ting cho quyén sir
dung dat giita ba Nguyén Thi T v6i ba Pham Thi Hong T1 ngay 08 thang 12 nam
2017 ¢6 hi¢u lyc phép luat va dang quy dinh phép luat. Ba T khang cao cho rang
ba lam thu tuc tdng cho ba T1 can nha va 16 dat trén vi trude d6 ba T1 hira cham
soc, nudi dudng ba lic tudi gia nhung sau khi dugc ding ky bién dong sang tén
cho ba T1 vao ngay 22 thang 12 nam 2017 thi ba T1 khong cham s6c, nuéi dudng
ba nén ba yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong ting cho Quyén st dung dat sd
4110/2017; Quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08 thang 12 nim 2017 duoc
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Cong chimg tai Van phong cong chimg D. Tai khoan 2 diéu 1 ctia hop dong tang
cho thé hién “Bang hop dong nay. Bén A (BaT) dong y ting cho bén B (Ba T1)
dong ¥ nhén ting cho toan bé quyen su dung dat néu trén. Viéc tang cho nay la
dirt khodt va khéng kém theo bat civ mét diéu kién gi. Nhw vdy, sau khi hoan tdt
thii tuc ting cho theo hop dong nay bén B la chi sir dung ciia toan bé thira dat
néu trén" va tai khoan 2 diéu 5 ctia Hop dong ting cho thé hién: “.. Viéc giao két
hop dong nay hoan toan ty nguyén, khong bi lira doi, khong bi ép buoc viéc tang
cho quyén sir dung dat néu trén khong nham trén tranh bdt ké mét nghia vu dan
su nao khac”. Mat khac, qua trinh giai quyet vu 4n ba T1 khong dong y y huy horp
dong tang cho dé nhan lai 600.000.000 dong 1 1/3 gié tri can nha va dat theo gia
hoi dong dinh gia. Xét thay tai phién toa ngudi bao vé cho nguyén don co y kién
Hop dé)ng tang cho gitta me con ba T vai ba T1 1a tu nguyén, khong bi ép budc
nén viéc cong chimg, ching thuc, chinh Iy sang tén thira dat cho ba T1 1a dung
quy dinh ctia phép luat. Tuy nhién Hop dong trén chi thé hién cho dat, khong cho
nha nén bi vo hiéu ngay tir dau 1a khong c6 co sd. Bai 18, hop dong trén da thé
hién rd va bao dam cac ndi dung ba T tang cho ba T1 dat va Nha duoc ghi tai Piéu
1, 2 cua hop dong Do véy, yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi T 1a khéng c6
cin ctr dé chip nhan. Toa 4n cap so tham tuyén xir bac toan bo don khoi kién cua
ba T 1a dung quy dinh. Vi vdy, can ctr khoan 1 Piéu 308 khong chap nhan khang
c4o cia ba Nguyén Thi T, gitt nguyén ban an dan su so tham s6 160/2022/DS-ST
ngay 23/9/2022 cua Toa &4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Bak Lik I3
phu hop.

R Vé an phi dan su phtic thim: Ba Nguyén Thi T thudc truong hop duge
mién an phi, nén khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén, ’

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 1 Dieu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015: Khdng chap
nhan khang cao cua nguyén don ba Nguyen Thi T - Gilr nguyén ban an dan sy so
tham so 160/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Budn
Ma Thuot, tinh Bak Lak;

- Can cir: diém d khoan 1 Dieu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xur:

[1] Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T vé viéc Hay
hop dong ting cho Quyén sir dung dat s6 4110/2017; Quyén s6 06 TP/CC-
Scc/HDGD ngay 08/12/2017 dugc Cong chiing tai Van phong cong chimg D va
Huy n6i dung dang ky bién dong ngay 22/12/2017: Tang cho ba Pham Thi Hong
T1.



[2] Vé céc chi phi to tung: nguyén don ba Nguyén Thi T phai chiu
7.000.000d0ng (Bay triéu dong) tieén chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh
gia tai san, ba T da ndp va da chi phi xong .

[3] V& an phi dan sy so tham va 4n phi dan su phac tham: Ba Nguyén Thi T
dugc mién nop an phi dan su so tham va an phi dan sy phuc tham.

Ban an dén sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinmhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
\Tlﬁgﬁgﬁp cao tai ba Nang; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- inh Dak Lak; °

- TAND Tp. Budn Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. T;

- Duong su;

- Cong théng tin dién tir TA; <~
- Luu ho so. (Pa ky)

Trinh Van Toan



