TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH GIA LAI Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban &n sb 16/2023/DS-PT
Ngay 24/02/2023
“V/v tranh chdp quyén
sir dung dat”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH GIA LAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:

Thédm phéan — Chu tea phién tda: Ong Luu Anh Tuan;

Céac Tham phéan: 1. Ong Phan Tién Diing;

2. Ong Nguyén Tién S¥.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Long — Thu ky Toa 4n ctia Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.
K - Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Hoang Van Hanh - Kiém sat vién.

~ Ngay 24 thang 2 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai, Xét xt phuc

tham cdng khai vu an dan sy thu ly s6 59/2022/TLPT- DS ngay 23 thing 8 ndm
2022 vé “Tranh chap quyén su dung dat” .

Do Ban an dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 59/2022/QD-PT ngay
27 thadng 12 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T, dng Tran Van G; dia chi: 46 Puong P,
phuong K, thi xa A, tinh Gia Lai (C6 mat)

2. Bi don: Ba Phan Thi L va ba Phan Thi Diéu B; dia chi: 77 buong P,
phuong K, thi xa A, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ong Pham Thanh B; dia chi: 77
buong P, phuong K, thi x& A, tinh Gia Lai (C6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Thanh ; dia chi: 77
buong P, phuong K, thi x& A, tinh Gia Lai (C6 mat).

4. Nguoi khang céo: Nguyén don 1a Ba Tran Thi T, 6ng Tran Vin G

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 14 6ng Tran Van G, Ba Tran Thi T trinh bay:

Nguon goc thira dat s6 38, to ban do s6 65, dién tich 221,8m?, dia chi: S6 83
buong P, t6 X, phuong K, thi xa A, tinh Gia Lai dugc UBND huyén Y cap Giay
chirng nhan quyén sir dung dat s6 AB 168158 ngay 11/3/2005 mang tén Tran Thi



T lado vo chong dng Tran Van G, Ba Tran Thi T nhan chuyén nhuong lai coa vo
chong 6éng Siu C, ba K vao ngay 28/11/1996.

Né&m 2012 ba Phan Thi L va ba Phan Thi Di¢u B (la con gai ba L) tién hanh
xay tuong rao, lam cong trinh phu tai dia chi: S6 81 Buong P, to X, phuong K, thi
x4 A, tinh Gia Lai d3 lan qua dat cua 6ng G, ba T & 02 vj tri, cu thé: Phia trudc
theo mit duong Puong P lan chiém dién tich rong 0,1m x dai 23,9m = 2,39m2
Phia sau 14n chiém dién tich rong 0,3m x dai 6,8m = 2,04m?2. Tdng dién tich ba L,
ba Thuay da 1an chiém 1a 4,43m2,

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc bi don ba Phan Thi
L va ba Phan Thi Diéu B phai thdo d& cong trinh xay dung tra lai dién tich dat da
IAn chiém 13 4,43m2.

2. Bi don ba Phan Thi L, ba Phan Th; Diéu B va nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don la Ong Pham Thanh D trinh bay.

Nguon gdc thira dat theo Giay chiang nhan quyén sé hitu nha & s6 83/CN-
UB duoc UBND huyén Y cap cho ba Phan Thi L ngay 07/5/1994; dia chi: Sé 81
Puong P (s6 cii 87), t6 X, phuong K, thi x4 A, tinh Gia Lai duoc ba Phan Thi L
mua lai cua chi gai 1a Phan Thi H trudc nam 1975. Khi mua trén dat da c6 cin
nha khung gd, vach van, mai lop ton kém duoc xay dung truéc nim 1962, dén
khoang nam 1995 cin nha néi trén dugc xay dung bang gach éng (nha cap 5) thay
thé vach van da bj muc nat. Bén canh nha ba L 1a s nha 83 Puong P cua vo
chdng dng Siu C, ba K. Sau nay ba L c6 mua thém mét phan dién tich dat cua ba
Chau Thi A (tén thudng goi 1a M) dé mé rong dién tich dat ¢ phia sau nha. Qua
trinh st dung dat ba L sir dung on dinh, khéng tranh chap vai cac hd xung quanh.
Tuy nhién sé liu vé dién tich dat va kich thuéc chiéu rong theo mit duong
Puong P cua thira dat tai sé6 nha 81 Puong P thé hién trén gidy to nha dat lai c6
su sai sOt so voi hién trang thuc té ba L dang st dung, 15i sai sot ndy 1a do co
quan do v& cip dat chir khéng phai ba L lan chiém dat cua cac ho lién ké, céc sai
s6t cu thé nhu sau:

- Theo gidy chang nhan sé6 83/CN-UB ngay 07/5/1994 thi mat tién 16 dat
81 Puong P 1a 7,80m; tong dién tich 1a 400m?,

- Thyc trang sir dung dat va ho so k¥ thuat do Phong dia chinh do vé thang
11/1998 thi mt tién 16 dat 81 Puong P 1a 8,01m.

- Dién tich do Phong tai nguyén va Méi truong thi xd A do dac thuc té
ngay 29/8/2011 theo yéu cau dinh chinh lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia ba Phan Thi L 1a 221m? (dién tich dat nay bao gom ca phan dién tich dat ba L
mua thém ctia ba Chau Thi A); mat tién 16 dat 81 Puong P 13 7,9m

Sau khi phét hién c6 sy sai s6t vé s liéu, dién tich néu trén ba Phan Thi L
da dé nghi Phong Tai nguyén va Moi trudng thi x4 A tién hanh do v&, xac dinh cuy
thé hién trang, dién tich thira dat theo quy dinh cua phap luat dé lam co s diéu
chinh va cap gidy chiing nhan quyén st dung dat (kém theo Cong vin sb
74/TNMT ngay 29/8/2011 va trich luc hién trang st dung dat nha 79-81 Pudong
P).

Vé phia vo chdéng éng Tran Vian G, Ba Tran Thi T méi chi nhian sang



nhuong lai nha, dat tai s6 83 Puong P vao thang 3 nim 2004 tir vo chdng 6ng Siu
C, baK.

Vao thang 10 nam 2011 gia dinh ba Phan Thi L, ba Phan Thi Diéu B va
Ong Pham Thanh P xay dung ngdi nha san trén thira dat tai dia chi 81 Puong P,
té X, phuong K, thi xa A, tinh Gia Lai c6 tién hanh xay bic tudng gach dai 15m,
cao 2,8m lién ké va doc theo birc tudng cii cua 6ng Tran Van G (bic tudng nay
hién van con). Sau khi hoan thanh ngodi nha san gia dinh ba L thio d& cin nha cii
(nha cip 5) nam & phia trudce can nha san. Khi tién hanh thao d& cin nha cii co dé
lai mot bae twong nha phia tay (twong cao khoang 4m, dai 7m tinh tir chdn mong
dén dinh chép ndc nha) giap thira dat cua 6ng G (tai dia chi s6 83 Puong P mua
lai ciia dng Siu C, ba K) va tién hanh cai tao birc tudong nha cii nay thanh tuong
rao cao 2,4m, dai 7m dong thoi xay tru cong dé bao vé tuong rao va nha 6.

Nam 2013, 6ng G khai cong xay dung nha & tai dia chi 83 Puong P, t6 X,
phuong K, thi x& A, lgi dung luc gia dinh ba L khong cé ai ¢ nha, 6ng G da dap
pha birc twong nha cii va tru cong nha ba L 1am sup d6 hoan toan, sau d6 6ng G
xay dung, 1an chiém toan bo dién tich dat dudi birc tuong rao. Ba Phan Thi L da
1am don khai kién budc 6ng G phai bdi thuong va tra lai phan dat da 1an chiém,
vu an dd dugc TAND thi x4 A xét xir ngdy 27/8/2015 tai ban &n s 09/2015/DS-
ST, két qua: chip nhan yéu cau khoi kién doi boi thuong thiét hai vé tai san
nhung khong chip nhan yéu cau tra lai phan dat dudi mong birc tudng nha cii dng
G da 1an chiém xay nha &). Hién nay phia gia dinh ba L ciing d3 xay dung mot
birc twdng rao nam sat va song song véi tuong nha éng G, ba T.

Vé thira dat sé 38, to ban d6 sé 65, dia chi s6 83 Puong P cta 6ng Tran
Vin G, Ba Tran Thi T ciing ¢6 sy sai s6t, khdng théng nhat vé s6 liéu, cu thé: Tai
bién ban 1am viéc sé 01 ngay 05/01/2013 do Phong quan 1y d6 thi phbi hop véi
UBND phuong K lap dinh chi thi céng xay dung cbng trinh do vi pham trat tu
xay dung xac dinh mit tién theo duong Puong P (ltc con dat tréng) 1a 8,50m. Tai
bién ban do TAND thi xa A lap ngay 08/10/2013 xac dinh mit tién theo duong
DPuong P 14 8,80 (thoi diém nay cong trinh nha & cua 6ng G di hoan thanh) va tai
bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 12/01/2021 cua TAND thi xa A Ia
8,79m. Mat khac d6i voi vi tri 6ng G cho rang gia dinh ba L Ian chiém & phia sau
thi trude khi gia dinh ba L xay cong trinh phu (nha vé sinh) thi dat cua 6ng G da
c6 tudng rao bao boc thi 1am sao Ian chiém duoc.

Yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Vin G, Ba Tran Thi T 1a vo
cin ctr, do d6 bi don ba Phan Thi L, ba Phan Thi Diéu B va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dén vu &n Ong Pham Thanh B khong déng y.

Tai Ban an dan sy so tham so 05/2022/DS-ST ngay 21 thdang 7 nam 2022,
Toa an nhan dan th; x& Ayun Pa, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Ap dung Diéu 163, Diéu 164, Piéu 166, biéu 175, Diéu 176, Diéu 267,
Diéu 271, Diéu 275, Diéu 276, Diéu 277, Diéu 288 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Tuyén Xu:
- Khong chap nhan yéu cau khei kién cua ong Tran Vin G, Ba Tran Thi T
vé budc ba Phan Thi L, ba Phan Thi Diéu B phai tra lai dién tich dat da lan chiém



la 4,43m? tai s6 83 Puong P, to X, phuong K, thi x4 A, tinh Gia Lai.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham,
nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san va tuyén
quyén khang céo cua cac duong su.

~ Ngay 27-7-2022, 6ng Tran Vin G, Ba Tran Thi T khang céo yéu cau Toa
an cap phic tham stra ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khaéi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don khong rat don khai kién va nguoi khang cao khong rat don
khang céo.

- (;éc duong su tu nguyén thda thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an, cu thé nhu sau:

Trén co s¢ chirng cu, tai liéu co tai ho SO Vu an da xac dinh duoc: Ph::in‘ dé,t
tranh chap c6 di¢n tich 2,39 m? va 2,04 m? dat thuoc thira dat so 38, to ban do so
65 tai dia chi s6 nha 83 buong P, :[hi xa A, huyén Y, tinh Gia Lai thugc quyen s¢
hiru, sir dung cua vg chong 6ng Tran Van G, Ba Tran Thi T.

~ Ong Tran Van G va Ba Tran Thi T dong ¥ giao quyen s hitu, sir dung cia
phan dat tranh chap cé dién tich 2,39 m? dat (phia Bac gidp dat 6ng G ba T; kich
thuwoc 0,39 mét + 1,52 mét 15,46 mét + 2,51 mét + 4,07 mét; Phia Nam dat con
lai cua ba L, kich thuoc 0,40 mét + 1,50 mét + 15,42 mét + 2,51 mét + 4, 07 mét
; Phia Tay giap dat dng G, ba T, kich thucc 0,1 mét; Phia Dong giap dat dwong
Buong P, kich thuéc 0,1 met) va phan dat tranh chap co dién tich 2,04 m? (Phia
Bac giap dat ong G ba T, kich thu’o"c,O,j’ mét; Phia Nam dat con lai cua ba L;
kich thudc 0,,3 mét; Phia Tay gidap dat ong G, qbél T, kich thuoc 6,58 mét; Pi]ia
Bong giap dat ba L, kich thuéc 6,8 mét) nhu the hién tai Bién ban xem xet, tham
dinh tai cho do Toa an nhan dan tinh Gia Lai lap ngay 25-11-2022 cho ba Phan
Thi L s& hitu, str dung.

K& tir ngay 24-2-2023, phan dat tranh chap néu trén do ba L duoc quyén sit
dung; ba L dugc quyen lién h¢ voi co quan nha nugc ¢ tham quyen dé dang ky
quyen st dung dat theo quy dinh cta phap luat ve dat dai.

7 V& chi phi xem Xét,qthém dinh tai chd va dinh gia tai san ¢ giai doan S0
thdm va giai doan phic tham 1a 19.400.000 dong, nguoi dai di¢n theo uy quyen
cua bi don 1a Ong Pham Thanh D va vg chong nguyén don Tran Vén Gido va Ba
Tran Thi T thong nhat moi bén chiu mot nira caa chi phi nay.

- Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xu phic tham ra ban an phic tham sira
ban &n so tham, cong nhan sy thoa thuan néu trén cua cac duong su.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phlc thim, cac duong su thoa thuan duoc véi nhau Ve viéc
giai quyét vu &n, sy thoa thuan cua ho 1a tu nguyen, khdng vi pham diéu cam cua
luat va khong trai dao duc xa hoi, nén Hoi ddng xét xur phic thim sta ban an so
thim, cng nhan su théa thuan cta cac duong su.

[2] An phi dan su so, phic tham:



Do sua 4n so thim nén ba Phan Thi L va ba Phan Thi Diéu B phai chju
2.734.417 dong an phi so tham.

Ong Tran Van G va Ba Tran Thi T tw nguyén chiu an phi dan su phdc tham
1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
~ Can ctr Didu 147, 148 va Diéu 300 cua Bo luat t6 tung dan sy; Dicu 27 va
bicu 29 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢€ phi Toa an;

Tuyén Xur:

Stra Ban an dan sy so tham sé 05/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 nim 2022
cua Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia Lai; cdng nhan su thoa thuan cua cac
duong su nhu sau:

1. Ong Tran Van G va Ba Tran Thi T dong y giao quyen s¢ hitu, st dung
cua phan dat tranh chap c6 dién tich 2,39 m? dat (phia Bac gidp dat ong G ba T;
kich thuoce 0,39 met + 1,52 met 15,46 met + 2,51 met + 4,07 met; Phia Nam dat
con lai cua ba L, kich thuoc 0,40 mét + 1,50 mét + 15,42 mét + 2,51 mét + 4, 07
mét ; Phia Tdy giap dat ong G, ba T, kich thucc 0,1 mét; Phia Dong giap dat
duong Duwong P, kich thusc 0,1 met) va phan dat tranh chap co dién tich 2,04 m?
(Phia Bac giap dat ong G ba T; kich thudc 0,3 mét; Phia Nam dat con lgi cua ba
L, kich thu’o"c’ 0,3 mét, Phia Tdy giap dat dng G, ba T,, kl’gh thuoc 6,58 ‘mé,t; Phia
Bong giap dat ba L, kich thuoc 6,8 met)(thudc thira dat so 38, to ban do so 65 tai
dia chi so nha 83 buong P, thi x A, huyén Y, tinh Gia Lai) cho ba Phan Thi L s&
hiru, st dung.

2. K& tir ngay 24-2-2023, ba Phan Thi L duoc quyen lién hé voi co quan
nha nu6c ¢ tham quyen d€ diang ky quyen su dung cac dién tich dat néu trén theo
quy dinh cua phéap luat ve dat dai.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Tong cong & giai doan so thAm va giai doan phuac theflm ong Tran Van G
da nop 19.400.000 dong (Muoi chin triu, bon tram nghin dong). Ong Tran Van
G, Ba Tran Thi T phai chiu 9.700.000 dong (Chin tri¢u, bay tram nghin dong)(Pa
nop); ba Phan Thi L va ba Phan Thi Diéu B phai thanh toan cho 6ng Tran Van G,
Ba Tran Thi T 9.700.000 dong (Chin tri¢u, bay trdm nghin dong) chi phi xem xet,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ke tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua 6ng Tran Vin G, Ba Tran Thi T
cho den khi thi hanh an xong khoan tién néu trén, ba Phan Thi L va ba Phan Thi
Diéu B con phai chiu khoan tién lai cua so6 tien con phai thi hanh an theo muc lai
suat quy dinh tai biéu 357, bi€u 468 cua B luat dan sy twong (ng vaéi thoi gian
cham tra tai thoi diem thanh toan.

4. V& &n phi so tham:



Ba Phan Thi L va ba Phan Thi Di¢u B phai chiu 2.734.417 dong (Hai
trigu, bdy tram ba muoi tw nghin, bon trdim mudi bay dong) an phi dan sy so
tham.

Ong Tran Vin G, Ba Tran Thi T khong phai chiu 4n phi so tham; hoan tra
cho ong Tran Van G, Ba Tran Thi T 2.500.000 dong tam ung an phi dan su so
tham da nop theo Bién lai s6 0013277 ngay 30-10-2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa A, tinh Gia Lai;

5. V& an phi dan sy phuc thim:

Ong Tran Vin G va Ba Tran Thi T ty nguyén chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin d6ng) an phi dan su phic tham, nhung duoc khau trir vao 30 tiém tam Gng

an phi dan su phic thim da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai sb 0010432 ngay
3-8-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa A, tinh Gia Lai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x&8 Ayun Pa, tinh Gia Lai;
- Chi cuc THADS thi xa Ayun Pa, tinh
Gia Lai;
- Cac dlgfong su;
- Luu ho so vu an, Toa Dan sy, Van
thur.
Luwu Anh Tuéin
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