TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LONG AN Poc 1ap- Tw do- Hanh phic

Ban 4n s6: 67/2022/DS-PT
Ngay: 24-02-2023
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién t0a: Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Nhiing
Ong Tran Trong Nhan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh, Thu ky Tda an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vien kiém sdat nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung, Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 02 nam 2023, tai try so Toa an nhan déan tinh Long An
xét xur phtic tham cong khai vu an thy ly sO 421/2022/TLPT DS ngay 03 thang 11
niam 2022 vé viéc “Tranh chp hop dong dit coc”.

Do ban an dan su so tham s6 145/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 30/2023/QD-PT ngay 06
thang 02 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1965.

Pia chi: S6 N, phuong C, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.
2. Bi don: Ong Nguyén Quéc T, sinh nam 1970.

Dia chi: Ap 2,xa b, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Nguyén Quédc T: Ong Pham Qudc S,
sinh ndm 198]1.

Dia chi: 6 D duong C, phudng A, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh (theo
Hop dong uy quyén ngay 25/3/2022).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong V6 Van K, sinh nim 1981.
bia chi: Ap 2,xa b, huyén D, tinh Long An.
Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Pham Thi L.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 16/11/2021, nhitng 1oi khai tiép theo trong qud trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba
Pham Thi L 1 6ng Nguyén Vin L1 trinh bay nhw sau:

Ngay 10/12/2018, do ¢6 nhu cau nhin chuyén nhuong quyén str dung dét, ba
Pham Thi L c6 thoa thuén nhan chuyen nhuong ctia 6ng Nguyén Qubc T mot phan
cac thira dat 44, 88 (do ghi nham, chir thuc chit 1a thia 49, 88), to ban dd sb 7,
dién tich 250m?, dét tai 4p 2, xa D véi gia chuyén nhuong 1a 790.000.000 dong.
Céc bén co lap Vén ban thoa thuan vao ciing ngay dé lam tin.

Ba L biét tinh trang dat ong T chua duoc ding tén tén gidy ching nhan quyen
str dung dat nhung van nhén chuyén nhugng va da dét coc cho 6ng T sb tién
400.000.000 dong. Ong T da nhan du s tién coc Ba L giao. Cac bén thoa thuan
ngay 10/4/2019, s& ra vin phong cong chimg dé tién hanh cac thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh va Ba L s& giao cho 6ng T s6 tién 390.000.000 dong. Ong
T ciing da cam két néu c6 su thay ddi ¥ kién vé viéc chuyén nhuong d6i véi thira
dat trén thi 6ng T sé& chiu trach nhiém trudc phéap luat.

Pén ngay 10/4/2019, phia Ba L c6 nhiéu lan lién hé vai 6ng T vé viécra van
phong cong chirng nhung 6ng T van ¢6 tinh né tranh. Nay Ba L yéu cau:

- Huy hop dong dat coc ngay 10/12/2018 dugc ky két gitta ba Pham Thi L
v6i 6ng Nguyén Qudc T d6i véi cac thira dat s6 44, 88, td ban d6 s6 07, dét tai Ap
2,xa b, huyén D, tinh Long An.

- Yéu cau ong Nguyén Qubc T tra cho ba Pham Thi L s tién da dat coc 1a
400.000.000 dong theo nhu cac bén thoa thuin va yéu cau tinh 1i suat cham tra
1a 1,6%/thang, tam tinh tir ngay 10/12/2018 dén ngay 30/11/2021, cu thé nhu sau:
1,6% x 35 thang x 400.000.000 dong = 224.000.000 dong Nhu vay, ong T co
trach nhiém tra tong cong cho Ba L sd tién 1a 624.000.000 dong.

Nay Ba L xin thay d6i 01 phan khoi kién, cu thé: Sau khi hai bén khong thé
ra cong ching dugc thi Ba L c6 dén gap 6ng T, 6ng T noi dong ¥ sé tra lai s tién
400.000.000 dong cho Ba L, nhung 6ng T khong thyc hién theo ding 1oi htira ma
chi tra cho Ba L sb tién 55.000.000 dong cho dén nay.

Ba L yéu cau 6ng T tra cho ba s tién 345.000.000 dong va 13i suat 1,6% cua
s6 tién 345.000.000 dong tinh tir ngay 10/12/2018 cho dén ngay xét xir, tam tinh
la 224.000.000 dong, tong cong 6ng T phai tra cho Ba L s6 tién 345.000.000 dong
+ 224.000.000 dong = 569.000.000 dong.

Ba L chi yéu cau Ong T, khong yéu ciu ai Khac c6 trach nhiém lién déi cling
6ng T tra sb tién nay.

Ngoai ra, Ba L khong con yéu cau gi khéc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong Nguyen Quoéc T 1a éng Pham
Quoc S trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa: Ong T thong
nhat voi 101 trinh by cua nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don vé viée
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chuyén nhuong cac thira dat s6 44, 88 (do ghi nham, chtr thuc chét 1a thira 49, 88),
t& ban d6 sb 7, dién tich 250m?, dat tai 4p 2, xd D, gia chuyén nhuong, thoi gian
dit coc, thoi gian chuyén nhuong. Khi nhén chuyen nhuong, Ba L biét dat Ong T
chua dugc ding tén trén giay chirng nhan quyén su dung dat nhung van dong y
nhan chuyén nhuong Ong T nhan chuyén nhuong 01 phan thira dat trén tir ong
Vo6 Van K voi gia chuyén nhu:0’ng 1.200.000.000 dong, ong T da giao du cho 6ng
K s6 tién nay. Trong thoi gian 6ng K di tach thira thi 6ng T hta chuyen nhuong
cho Ba L. Hai bén hen dén ngay 10/4/2019 ra cong ching, ong T c6 noi diéu nay
cho 6ng K biét, ong K dong ¥ truc tiép ra ky hop dong chuyén nhuong cho Ba L.
Pén ngay 10/4/2019, hai bén hen ra cong ching, 6ng T va chu dat gdc 1a 6ng K
da ra ban v€ dién tich 250m? thudc cac thira dé chuyén nhuong cho Ba L, nhung
BaL van khong ra cong chung. Pén ngay 13/5/2019, 6ng K da ra gidy ching nhan
quyen sir dung dat phan dat néu trén, 6ng K cting 6ng T ra van phong cong ching
dé chuyén nhuong cho Ba L nhung khong lién lac voi Ba L duoc nén 6ng K da
chuyén nhugng dét cho ngudi khac theo su chi dinh cia dng T. Nay véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don, ong khong dong y vi cac ly do sau: Nay Ba L yéu cau
huy hop dong dit coc, ong T dong 'y do hai bén khong thé tién t6i viéc ky hop
dong chuyen nhuong. Tuy nhién, dbi v6i sb tién coc da nhan 345.000.000 ddng,
ong khong dong y. Ly do, hai bén hen dén ngay 10/4/2019 sé& ra cong ching, tuy
nhién dén thoi gian d6, Ba L khong lién lac véiong T dé thuc hién viéc sang tén
cac thira dat néu trén, 6ng T da nhiéu 1an lién hé nhung Ba L van khoa may, hai
bén khong thuc hién dugc viée cong chimg 1a do 16i ctia Ba L. Ddi vai sb tién 6ng
T d tra lai 55.000.000 dong, vi 6ng thuong tinh Ba L nén cho lai, cht khong phai
la 6ng c6 nghia vu tra.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan —6ng V6 Van K trinh bay trong Bién
ban ldy 1oi khai ngay 30/7/2022 nhw sau: Cac thira dat 49, 88 td ban d6 sb 7, dat
tai ap 2, xd D, huyén D, tinh Long An 1a do 6ng nhan thira ké tir cha ong 1a V&
Vin H. Sau d6, ong di hop 3 thira 49, 50 va 88 lai thanh thira 787, to ban d6 sd 1,
dat tai Ap 2,x4 b, huyén b, tinh Long An. Ong va ong Nguyén Quéc T thoa thudn
sé Chuyen nhuong cho 6ng T ngang 10 mét, dai hét dat thudc thira dat trén, tirc 01
phan thira 787, 6ng T d3 giao du tién chuyén nhuong cho 6ng 1a 1.200.000.000
dong.

Sau d6, ong di lam thu tyc tach thira dé chuyén nhuong cho 6ng T. Ong T
trinh bay voi 6ng 1a 6ng T dd nhan coc dé chuyén nhuong 05 mét dat cho Ba L.
Ong T nho ong truc tiép chuyén nhuong qua cho Ba L, 6ng dong ¥ nén di ra ban
vé dé ngay 10/4/2019, 6ng cung 6ng T dén Vin phong cong ching Nguyén Vin
L de ong cong ching cho Ba L nhung Ba L khong dén. Bén ngay 13/5/2019, c6
gidy ching nhan quyén st dung dat, bng dong ¥ cung ong T ra van phong cong
chtng dé ky chuyen nhu:ong cho Ba L nhung Ba L van khong ra. Sau d6, khoang
02 thang sau keé tir ngay ra gidy ching nhan quyén sir dung dat, ong méi ra chuyén
nhuong thira dt trén cho nguoi khac theo su chi dinh caa 6ng T. Nay dng khong
c6 ¥ kién gi trong vu an tranh chap giita Ba L va ong T.



4

Vu an da duoc Toa an nhan dan huyén D, tinh Long An tién hanh hoa giai
tranh chap gitra cac bén nhung khong thanh nén Toa an nhan dan huyén D ban
hanh Quyét dinh dua vu an ra xét xu.

Tai ban an dan sy so tham s6 145/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Long An da quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 5, Bicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 483; Dicu
227 B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;

Can cir vao Diéu 328, 424, 427, 357, 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

Cin cua diém d, khoan 1, DPiéu 12; khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi L ddi voi ong
Nguyén Qudc T vé viéc tranh chap “Hop dong dat coc”.

Huy Hop dong coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 10/12/2018 gitra ba Pham Thi L va 6ng Nguyén Qubc T vé viéc chuyén
nhuong quyen sir dung dat voi dién tich 1a 250m?, thudce mot phan thira dat s6 44,
88 (do nham 1an, thuc chét 1a thira 49, 88), t& ban do s6 07, dét tai Ap 2, xa b,
huyén D, tinh Long An.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi L vé viéc buc ong
Nguyén Quoc T tra so tién coc 345.000.000 dong va tién 1ai la 224.000.000 dong.

3. Khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta
nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén so tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy s6 91/2015/QH13
tuong ing vaéi thoi gian chua thi hanh an, trir trudong hop cac bén co thoa thuan
khéac hoac phap luat c6 quy dinh khéc.

4. Vé an phi dan sy so tham:
Ong Nguyen Quéc T phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi

dan su so thim vé hiy Hop dong cocC chuyen nhuong quyén str dung dat ngay
10/12/2018 giita ba Pham Thi L va 6ng Nguyén Qudc T, sung vao Ngan

sach nha nudc.

Ba Pham Thi L phai chiu 26.760.000 ddng nhung duoc khau trir sd tién tam
mg 4n phi da ndp 13 8.240.000 dong theo bién lai thu s6 0009119 ngay 29/11/2021
va 300.000 ddng theo bién lai s6 0009120 ngay 29/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén D. Ba L con phai nop tiép so tién 1a 18.220.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh &4n do61 véi cac duong su.
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Ban 4n so thiAm chua c6 hiéu luc phap luat.

~ Ngay 07/9/2022, nguyén don ba Pham Thi L khang cao mot phan ban 4n so
tham; yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so thdm, chap nhan yéu cau khoi
kién, yéu cau khang cdo cua Ba L.

Tai phién toa phtic thim, céc dwong su khong thoa thudn duge voi nhau.

Nguyén don ba Pham Thi L van gitr yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo:
Pé nghi Toa an cap phiic thim stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khai ki¢n
cua nguyén don, budc ong Nguyen Quoc T trd cho Ba L 345.000.000 dong tién
coc va 224.000.000 ddng tién 1ai cua sb tién coc, tong cong 1a 569.000.000 dong.

Ong Pham Qudc S 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng Nguyén
Quéc T khong chap nhan khang cdo cia nguyén don vi 16i dan dén hop dong
khong thé thyc hién dugc 12 do Ba L khong dén van phong cong ching ky hop
dong, dé nghi Toa an cap phuc tham giit y ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cta Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan
phtc tham: Tham phan, Hoi dong xét xtr, nhiing nguoi tién hanh t6 tung va cac
duong su tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Pon khang cao
ctia nguyén don dugc giri dén Toa an trong thoi han luat dinh nén du diéu kién dé
xem xét theo trinh ty phtic tham.

Vé noi dung vu &n: Vao ngay 10/12/2018, ba Pham Thi L ky hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét véi ong Nguyen Quoc T, mot phan thira dat s6
49, 88, to ban d6 s6 7, dién tich 250m? loai dét tho, dat tai ap 2, xa P, huyén D,
tinh Long An, gid chuyén nhuong 1a 790.000.000 dong. Ba L dit coc cho éng T
s6 tién 400.000.000 dong, hai bén thoa thuan dén ngay 10/4/2019 s& ky hop dong
chuyén nhugng, Ba L sé& giao sd tién con lai 12 390.000.000 dong cho dng T. Tai
thoi diém ky hop dong dit coc, Ba L biét rd cac thira dat trén ong T nhan chuyen
nhuong tir 6ng V6 Van K, 6ng T chua duoc dung tén trén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ma dang cho thu tuc sang tén tir 6ng K sang 6ng T nhung Ba L van
dong y nhan chuyén nhuong. Pén thoi han ky hop dong, cac bén khong thé thuc
hién duoc do Ba L khong dén vin phong cong ching dé cong ching hop dong,
6ng T nhiéu lan lién hé v6i Ba L nhung Ba L khoa may; dén ngay 24/7/2019 dng
T chuyén nhugng dat cho ngudi khac (vo chong 6ng K ky chuyén nhugng). Poan
cubi hop dong dit coc quy dinh: Néu sau khi ddt coc ma bén B (bén mua) ddi ¥
khong mua nira thi phai chiu mat s6 tién di dat coc. Do do, nguyen don khang cao
yéu cau tra lai tién coc 1a khong co can cur chép nhén. Do y€u céu tra lai tién coc
khong dugc chap nhan nén yéu cau tinh 1ai trén sé tién coc 1a khong c6 cin cir
chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phuic tham khong chap nhan khang céo ctia ba Pham
Tni L. Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat to tung dan su, gilt nguyén ban an so
tham cia Toa &n nhan dan huyén D, tinh Long An.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé thu tuc td tung: Pon khang cdo cua ba Pham Thi L dugc thuc hién diung
quy dinh tai Diéu 272 Bo luat tb tung dan su va dugc guri dén Toa an trong thoi han
quy dinh tai Diéu 273 Bo luat to tung dan su nén duoc chap nhan xem xét theo trinh
tir phiic tham.

[2] Vé tham quyen giai quyét vu an: Ba Pham Thi L khéi kién tranh chap hop
d6ng dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat d6i voi 6ng Nguyén Qudc T. Bi
don cu tra tai huyén D, tinh Long An va thura dat trong giao dich toa lac tai huyén
D nén Toa &n nhan dan huyén b thu Iy gidi quyét 1a dung tham quyén.

[3] Vé su Vang mat cua duong su: Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan
ong Vo6 Van K vang mat tai phién toa nhung da dugc téng dat thu tuc hop 1¢. Can
ctr Didu 296 cua Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét Xt vy an Vang mat
ong K.

[4] Vé ndi dung vu an:

_[4.1] Ngay 10/12/2018, ba Pham Thi L ky hop dong nhan chuyen nhuong
quyen str dung dat véi 6ng Nguyen Quoc T, mot phan thira dat s6 49, 88, to ban
d6 sb 7, dién tich 250m? loai dat tho; dat tai ap 2, xa D, huyén D, tinh Long An,
gia chuyén nhuong la 790.000.000 dong. Cung ngay, Ba L dit coc cho 6ng T s6
tién 400.000.000 dong, hai bén thoa thuan dén ngay 10/4/2019 s& ky hop dong
chuyén nhuong tai van phong cong chung, Ba L s& giao sb tién con lai Ia
390.000.000 ddng cho 6ng T.

[4.2] Tai thoi diém ky hop dong dat coc, 6ng T ¢6 béo cho Ba L biét c4c thira
dat s6 49, 88 6ng T nhan chuyén nhuong tir 6ng Vo VanK; ong T va 0ng K dang
lam thu tyc sang tén cho 0ng, dang ra ban vé dé chuyén nhuong cho BalL,BaL
dong y nhan chuyén nhugng. Diéu nay thé hién ¢ mat sau cta gidy dit coc co ghi:
“Theo thoa thuan khi ndo gidy ra xong bén mua ra cong ching”.

[4 3] Trong qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham, nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ba Pham Thi L va Ong Nguyen Quéc T thong nhéat hay hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/12/2018 dbi véi mot phan thira
dat s6 49, 88, to ban d6 so 7, dién tich 250m? loai dat tho; dat tai Ap 2, xa D, huyén
b, tinh Long An. Su thoa thuan nay Ia tu nguyén, khong trai v6i quy dinh cua
phap luat. Do do, Toa an cap so thAm chap nhén yéu cau khoi kién nay cua Bal:
Huy Hop dong coc chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 10/12/2018 gitra ba Pham Thi L va 6ng Nguyén Quoc T vé viéc chuyen
nhuong quyen sir dung dat, dién tich 1a 250m?, thudc mot phan thira dat sé 44, 88
(thuc chét 1a thira 49, 88), to ban d6 s6 07, dat tai Ap 2, x3 D, huyén D, tinh Long
An.

[5] Xét khang céo cua ba Pham Thi L vé viéc yéu cau 6ng Nguyen Quoc T
tra cho Ba L 345.000.000 dong tién coc va 224.000.000 dong tién 13i ciia so tién
coc, tong cong 14 569.000.000 dong, thay rang:

[5.1] Theo “Giay nhan coc” ngay 10/12/2018 (gidy tay), cic bén cé thoa
thuan: “Hen dén ngay 10/4/2019 ra phong cong chirng ma bén mua khong T toan
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du sb tién con lai thi bén mua s€ chiu mat s tién da dat coc trén. Nguoc lai neu
bén ban thay d6i y kién vé viéc chuyén nhuong thi phai bdi thuong gap doi sb tién
da dat coc”. Trang 2 cua Glay nhan coc cac bén co thoéa thuan: “Theo thoa thuan
khi nao giéy ra xong bén mua ra cong ching”.

[5.2] Tai Bién ban phién toa so tham ngay 25/8/2022, ong Nguyén Vin L1
la ngu’m dai dién theo iy quyéen cua ba Pham Thi L trinh bay: Tai thoi diém xac
1ap viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng T, Ba L biét dat 6ng T nhan
chuyén nhuong cua ong Vo Vian K, ong T va 6ng K dang lam thu tuc chuyen
nhuong, thé hién & ndi dung “Gidy nhan coc” ngay 10/12/2018 (gidy tay) co ghi
“dat nay do 6ng V& Van H dtng tén” (6ng V6 Vin K dugc huong thira ké quyén
str dung dat tir cha rudt 1a éng V4 Vin H), hai bén hen dén ngay 10/4/201 9ra
cong chimg nhung sau d6 ¢ thoa thuan lai “khi ndo gidy ra xong bén mua ra cong
chung”. Doong T chuyén nhugng ' dién tich dat 3 nhan chuyén nhugng tir 6ng
K cho Ba L nén yéu cau 6ng K ky truc tiép chuyen nhuong cho Ba L sau khi ong
K duoc dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 13/5/2019
nhung Ba L khong dén Vin phong cong chirg nén hai bén khong thé cong chimg
hop dong.

[5.3] Khoan 1 Diéu 91 B6 luat T tung dan su quy dinh vé nghia vu chimg
minh: “Puong su ¢6 yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh
phai thu thap, cung cap, giao ndp cho Toa an tai liéu, ching ctr dé chimg minh
cho yéu cau d6 1a ¢ can cir va hop phap” (trir cac trudong hop quy dinh tai cac
diém a, b, ¢ khoan 1 Diéu nay). Tuy nhién, phia ba Pham Thi L khong cung cap
dugc chimg ctr chimg minh Ba L di nhiéu 1an lién hé v6i 6ng T nhung ong T
khong dong ¥ ra cong ching ky hop dong chuyén nhuong d6i voi mot phan thira
dat s6 49, 88, to ban d6 so 7, dién tich 250m? loai dat tho; dat tai Ap 2, xa D, huyén
P, tinh Long An. Ong V6 Vin K va 6ng Nguyén Qudc T trinh bay rang 6ng T ¢6
dién thoai bao cho Ba L ngay 13/5/2019 cac bén dén van phong cong ching
Nguyén Vian L dé ong K ky hop dong chuyén nhugng cho Ba L nhung Ba L khong
dén. Pén ngay 25/7/2019, 6ng T méi chuyén nhuong dat cho ba Ho Thi Thuy T.

[5.4] Tai phién toa, Ba L cho rang viéc hai bén khong thé di dén ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 16i ctia ong T, Ba L khong lién lac va tim
dugc 6ng T. Khi hai bén khéng tiép tuc hop ddng chuyén nhuong, 6ng T dong ¥
tra lai 400.000.000 dong tién coc cho Ba L, tuy nhién chi tra duge 55.000.000
déng nén ba yéu cau dng T tra hét sb tlén con lai va tinh 13i cham tra. Ong Pham
Quéc S 1a nguoi dai dién theo uy quyen cta Ong T khong dong y voi 101 trinh bay
ctia Ba L va cho riang Ba L khong tiép tuc thuc hién hop dong thi chiu mat coc.
Viéc 6ng T dua lai 55.000.000 dong cho Ba L la do Ba L di theo nin ni nhiéu lan
nén ong T thuong tinh cho lai chir khong phai 6ng T ¢6 nghia vu tra cho Ba L.
Phién toa ngay 15/12/2022 va phién tda ngay 24/02/2023 Ba L déu trinh bay ngay
10/4/2019 ba lam viéc tai co quan, khong c6 ra Van phong cong ching vi ba tim
6ng T nhiéu 1an khong gip, 6ng T bao ba can gi thi lién hé voi ong T. Xét thay 1o
trinh bay ctia Ba L 1 khong c¢6 can ctr bai vi ngay 10/12/2018 Ba L ky Giay nhan
coc chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong Nguyén Quéc T, Ba L giao tién
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cocchoong T,6ng T chi la nguoi lam ching. Thong tin trén gidy nhén coc thé
hién day du dia chi, s6 CMND cua ong T. Néuong T khong cung cap sb dién
thoai dé lién lac thi Ba L co quyen yéu cau Ong T cung cap. Viéc lién he dé hai
bén di dén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vira 1a quyén vira 1a
nghia vu ciia Ba L. Sau ngay hai bén thoa thuén ra cong ching (ngay 10/4/2019)
cling nhu sau ngay Ong K dugc ding tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
(13/5/2019) 14 du diéu kién 1am tha tyc chuyen nhuong cho Ba L nhung Ba L van
khong lién lac voi ong T dé lam thi tuc chuyen nhuong va tra tiép sd tién con lai.
Ong T nhiéu lan lién lac nhung Ba L khoa may nén ngay 24/7/2019 (hon hai thang
sau ngay cac bén thoa thuan lai) Ong T yéu cau vo chong 6ng K ky chuyén nhuong
cho ba H6 Thi Thuy T. Thoi diém d6 Ba L ciing khong khai kién 6ng T vi pham
hop dong, néu nhu Ba L cho rang 6ng T ¢6 16i thi Ba L yéu cau 6ng T phai tra coc
va phat coc. Hon hai ndam sau Ba L mai di khéi kién mac du khong cé trd ngai
khach quan nao. Tai phién toa phtic tham, Ba L cung cép chimg cir 12 USB va
“Bién ban luoc am ghi am ddi thoai” gitta ong Nguyén Thanh T va Ba L ngay
14/8/2020 va ngay 09/10/2020, dong tin nhan trén dién thoai gitta 6ng T va Ba L,
hoan toan khong c6 chung cir nao thé hién 6ng T khong dong ¥ ra cong chimg ky
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho Ba L va dong y tra lai
400.000.000 dong tién coc cho Ba L.

[5.5] Nhu vdy, viéc Ba L khong dong ¥ tlep tuc thuc hién hop dong nta la
da vi pham nghia vu d01 véi 6ng T nhu d3 vién dan & trén. Do do, Toa an cap so

tham bac toan bo yeu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi L vé viée yéu
cau ong Nguyen Quéc T phai tra 345.000.000 dong tién coc va 224.000.000 dong
tién 14i ctia so tién coc, tong cong 1a 569.000.000 dong 1a cb can ct.

[5.6] Tt nhitng nhan dinh trén, khong co6 can cu chap nhan khang céo ctia ba
Pham Thi L, gitt nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén b, tinh Long
An.

[6] Pé nghi cta Kiém sat vién tai phién toa phiic tham 14 ¢6 can ct, phu hop
vo1 quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[7] Vé an phi dan su phtc thim: Ba Pham Thi L phai chiu an phi theo quy
dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Khoéng chap nhan khang co ctia ba Pham Thj L.

Gitt nguyén ban an so tham sd 145/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Long An. ‘ ‘ ‘

Can ctr biéu 5, Diéu 26, Dicu 35, Di€u 39, Diéu 147, Dicu 483; Diéu 227
B9 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can cir Diéu 328, 424, 427, 357, 468 B6 luat Dan sy nim 2015.
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Can ct Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén mot phan yéu cau khai kién cua ba Pham Thi L ddi véi 6ng
Nguyén Quéc T vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”

Huy Hop dong dit coc chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 10/ 12/2018 gitra ba Pham Thi L va 6ng Nguyén Qudc T vé viée
chuyen nhuong quyen str dung dat voi dién tich la 250m?, thudc mot phan thira
dat s6 44, 88 (thuc chat 1a thira 49, 88), td ban d6 s6 07, dat tai Ap 2, xa D, huyén
D, tinh Long An.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Pham Thi L vé viéc budc ong
Nguyén Quéc T tra sb tién coc 345.000.000 dong va tién 14i 1a 224.000.000 dong.

3. Khi an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugce thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tlen bén co
nghia vu cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s6 tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy s6 91/2015/QH13
tuong tng vaéi thot gian chua thi hanh an, trir truong hgp cac bén co6 thoa thuan
khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

4. Vé an phi dan sy so thim:

4.1. Ong Nguyen Quéc T phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghln ddng) an

ph1 dan sy so tham vé hay Hop dong dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 10/12/2018 giita ba Pham Thi L va dng Nguyén Quéc T.

4.2. Ba Pham Thi L phai chiu 26.760.000 dong nhung dugc khau trir sé tién
tam mg an phi dd ndp 1a 8.240.000 dong theo bién lai thu s6 0009119 ngay
29/11/2021 va 300.000 ddng theo bién lai sé 0009120 ngay 29/11/2021 caa Chi
cuc Thi hanh 4an Dan su huyén D. Ba L con phai ndp tiép so tién 1a 18.220.000
dong (Mudi tam triéu hai trim hai muoi nghin dong).

5. Vé 4n phi dan su phuc tham: Ba Pham Thi L phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin déng). Chuyén 300.000 dong tién tam mg an phi theo bién lai s6
0011709 ngay 07 thang 9 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, tinh
Long An sang thi hanh an phi.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Cac duong su; . . X
- Luu: VT, hd so vu an. Dinh Thi Ngoc Yén
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