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Bén 4n s6: 60/2023/DS-ST
Ngay: 19/4/2023.

Viv:: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén su dung
dat va van ban uy quyén”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Huyén Trang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ba Nguyén Thi Mai Hong
2/ Ba Nguyén Thi Hoang Oanh

- Thw ky phién toa: Ba Lé Ngoc Lam Pién — Thu ky Toa an nhan dan quéan
Ninh Kiéu, Thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sit nhin dan quan Ninh Kiéu tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thij Bich TrAm — Kiém sét vién

Trong ngay 19/4/2023, tai tru s& Toa an nhan dan quin Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sé 43/2022/TLST-DS ngay 23
thang 02 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va
Vén ban uy quyén” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd: 155/2023/QDXX-ST ngay
14 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ong H.V.K., sinh nim 1965

2/ Ba T.T.H., sinh nam 1970

Cung dia chi: 19BT t6 4, khu vuc Binh Pho A, phuong Long Tuyén, quan Binh
Thity, thanh phd Can Tho.

- Bi don: 1/ BaN.Q.H., sinh nam 1984



Pia chi: 50/43 Tran Hoang Na, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, thanh phd

Can Tho
2/ Ba N.Q.T.V., sinh nam 1987

Dia chi: 209 dudng 30/4, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho

Pia dién theo 1y quyén ciia ba Hwong, ba Vi: Ong P.T.T, sinh nim 1989

Dia chi: 16 3A Quang Trung, KDC Hung Phu 1, phuong Hung Phua, quan Cai
Ring, thanh phé Can Tho.

- Nqueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong chirng L.Q.B.D

Pia chi: 230A1 Nguyén Hién, KDC 91B, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu,
thanh phb Can Tho
(Pai dién theo uy quyén ciia bi don;, ngquoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vdng mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai ligu chirng cir ¢é trong ho so', nguyén don trinh

bay:

- Ngay 05/7/2021 nguyén don 6ng H.V.K., ba T.T.H. va bi don ba N.Q.H. ky hop
dong vay tién (Iap van ban khoéng co cong chimg), theo d6 nguyén don vay cta bi don
s6 tién 400.000.000d6ng Véi 13i sudt 0,8%/thang, thoi han 12 thang va nguyén don thé
chap cho bi don phan dat thudc thira s 123, t& ban d6 sd 04, dién tich 2.248,7m?
(trong d6 c¢6 60m? dat ODT), toa lac tai KV Binh Pho A, phuong Long Tuyén, quan
Binh Thuy, thanh phé Can Tho; véi thoa thuan bi don ba H. chi duoc dimg tén vay
ngan hang cha khong duge quyén mua ban. Pong thoi bi don yéu cau nguyén don Ky
Gidy uy quyén cho ba N.Q.T.V. duoc thay mit nguyén don 1am céc thu tuc ding ky
x04 thé chap, chinh ly bién dong va dén ngay 08/7/2021 bi don yéu cau nguyén don ky
tiép hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé bi don c6 thé vay duogc tién ngan
hang. Gidy uy quyén va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong
chtng tai Vian phong cong chimg V.T.H.Y. Sau khi ky hop dong, phia bj don nhiéu lan
dua nguoi xudng xem dit, do lo so dét bi bi don ban cho ngudi khac nén nguyén don
khoi kién yéu cau:

- Hay Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 08/7/2021 tai Vin



phong cong ching V.T.H.Y, sb cong chiung 1477 quyén sé 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD va huy van ban uy quyén 1ap ngdy 05/7/2021 tai Vin phong céng chimg
V.T.H.Y, s6 cong ching 1453 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD.

- Nguyén don ddng ¥ tra lai sd tién da vay 13 400.000.000d0ng cung véi 141 sudt
d3 thoa thuan trong hop dong la 0,8%/thang cho bi don dé duoc lay lai quyén sir dung
dat.

Dai di¢n theo tiy quyén ciia bi don trinh bay:

Ba N.Q.H. cho rang chi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa nguyén don
khong phai cho vay hay cam c6 dat, do d6 bi don khoéng dong Y véi yéu cau khai kién
cta nguyén don.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chizng V.T.H.Y nay
la Vin phong cong ching L.Q.B.D trinh bay:

Van phong cong chung V.T.H.Y nay la Van phong cong ching L.Q.B.D cé
cong chung Gidy uy quyén sé 1453 ngdy 05/7/2021 duoc lap boi ong H.V.K., ba
T.T.H. va Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sé 1477 ngay 08/7/2021 ky két
gitra Ong N.V.K., ba T.T.H. va ba N.Q.H.. Hai van ban cdng ching nay Van phong
cong chimg d& chung nhan theo ding quy dinh phép luat, doi voi yéu cau cua cac
duong su dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa,

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién theo iy quyén ctia bi don vang mit dU da dugc Toa &n triéu tap hop 18

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong cong chimg L.Q.B.P ving
mat du da duoc Toa an triéu tap hop Ié.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat:

- Vé thi tuc td tung: thdm phan va duong su thuc hién ding quy dinh cta phap
luat t6 tung dan su.

- Vé giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 08/7/2021 gitra
6ng H.V.K., ba T.T.H. véi ba N.Q.H.. Huy vin ban uy quyén lap ngdy 05/7/2021 giita
6ng H.V.K., ba T.T.H. vdi ba N.Q.T.V.. Ong H.V.K., ba T.T.H. dugc quyén lién hé co
quan c6 tham quyén dé duoc cap lai gidy chung nhan quyén s dung dat ddi véi céc



thira dat s6 123 va 1414, to ban dd sé 4 toa lac tai dudng Pinh Cong Chanh, khu vuc
Binh Phd A, phuong Long Tuyén, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho sau khi da
thanh toan cho bi don ba N.Q.H. sb tién 468.693.000d6ng (trong d6 no gbc
400.000.000d6ng va l4i suat 68.693.000ddng).

V& 4an phi dan su so thim va chi phi td tung khac cac dwong su phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an duqq tham tra tai phién toa
va can cu vao 101 trinh bay ctia nguyén don tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: nguyén don khai
kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va van ban uy quyeén,
dong Y tra lai s6 tién goc va |3i d& vay cho bj don nén xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 1a “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat Va Van bdn uy
quyén”. Bi don c0 dia chi tai phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu nén xac dinh day la
vu 4n dan su thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quin Ninh Kiéu theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td

tung dan su.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa tién hanh céc thu
tuc cong khai chimg cur, hoa giai theo ding quy dinh ctuia phéap luat. Cac duong sy da
duogc triéu tap hop 1€ nhung cac bén khong thoéa thuan dugc véi nhau vé nodi dung vu
kién. Do @6, Toa an dua vu kién ra xét xir theo quy dinh. Tuy nhién, phia bi don va
ngudi c¢d quyén lgi nghia vu lién quan Van phong cong chimg L.Q.B.D du di dugc
Toa an triéu tap hop 1& nhung van ving mit khong rd Iy do nén Toa an tién hanh xét xir
Véng mat cac duong su néu trén la c6 can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, biéu
228 Bo luat tb tung dan sy.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: thoi hiéu khoi kién dam bao theo quy dinh tai Diéu
429 B0 luat dan sy nam 2015.

[4] Xét vé ndi dung vu &n:

[4.1] Di v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 08/7/2021: xét thay, ngay 08/7/2021 nguyén don va bi
don ky hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat duoc cong chimg tai Vian phong



cong ching V.T.H.Y (nay la Vin phong céng chiang L.Q.B.D) sé cbng chung 1477,
quyén s6 01/2021. Tuy nhién, truée d6 vao ngay 05/7/2021 nguyén don va bi don da
ky két hop dong vay tién (van ban viét tay khong cd cong ching) BL 31, theo d6 bi
don cho nguyén don vay sb tién 400.000.000dong, 1ai suat 0,8%/thang, thoi han 12
thang; dong thoi nguyén don thé chap cho bi don phan dat thudc thira sb 123, to ban dd
s6 04, dién tich 2.248,7m? (trong d6 c6 60m? dat ODT), toa lac tai KV Binh Pho A,
phudng Long Tuyén, quan Binh Thay, thanh phd Can Tho kém theo thoa thuan bi don
dugc vay vén Ngan hang khong duoc quyén chuyén nhuong dudi moi hinh thic. Bén
ngay 03/11/2021 nguyén don va bi don ky hop dong stra d6i b6 sung hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat do cac bén da do dac lai phan dat theo Manh trich do dia
chinh sb 747-2021 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan Binh Thuy duyét
ngay 02/11/2021 va ngay 01/11/2021 6ng Khu va ba Huong d& ky van ban thoa thuan
(BL 30) theo d6 6ng K. dong y cho ba H. vay tién ngan hang nhung 6ng khéng chiu
trach nhiém véi khoan vay ciia ba H. tai ngdn hang, sau 12 thang ong K. duoc quyén
chudc lay lai gidy dat. Tir d6 cho thdy, giao dich giita nguyén don va bj don thuc chat
chi 12 quan hé vay tién, cac bén lap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat chi dé
dam bao cho viéc nguy@n don sé& tra no cho bi don nén viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira nguyén don va bi don 12 giao dich gia tao theo quy dinh tai Diéu 124 Bo
luat dan su nam 2015 dan dén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
08/7/2021 12 v6 hiéu theo Dicu 407 Bo lut dan sy.

[4.2] D6i véi van ban uy quyén lap ngdy 05/7/2021 duoc ky két gitta 6ng
H.V.K., ba T.T.H. v&i ba N.Q.T.V.. Xét thdy, truéc khi thoa thuan vay tién véi ba H.
gidy dat cua nguyén don dang thé chap tai Ngan hang Néng nghiép va phat trién ndng
thon thanh phé Can Tho nén khi vay tién nguyén don di ky vin ban uy quyén véi ba
T.V. dé ba Vi thuc hién tha tuc x04 thé chap ngan hang, chinh 1y bién dong dat. Thoi
han uy quyén dén khi hoan tat cong viéc dugc uy quyén, theo d6 ba N.Q.T.V. duoc
quyén thay mat dng K., ba H. 1am thi tuc x0a thé chap quyén sir dung dat va phan dat
nay d4 duoc chinh 1y bién dong bang Manh trich do dia chinh sé 747-2021 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Binh Thuy ngdy 02/11/2021 dé cac bén ky hop
dong sira doi, bd sung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sang tén cho ba
N.Q.H.. Do d6, cong viéc uy quyén theo vin ban uy quyén ndy dd duoc hoan thanh,
vin ban uy quyén ndy mic nhién khong con hiéu luc.



Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co
co s& dé chap nhan.

[4.2] V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: do hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 08/7/2021 vo hiéu do gia tao nén theo quy dinh tai Diéu 131
Bo luat dan sy, cac bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan, do d6 nguyén don
ddng y tra cho bi don s tién d4 vay tinh tir ngdy 05/7/2021 dén ngdy xét xir so tham
19/4/2023 (1ai suat 0,8%/thang) la 468.693.000d6ng (trong d6 no gdc
400.000.000d6ng Vva l4i suat 68.693.000d6ng) va yéu cau bi don tra lai cho nguyén don
quyén st dung dét thudc thira sb 123, to ban dd sb 04, dién tich 2.248,7m? (trong d6 cé
60m? dat ODT), toa lac tai KV Binh Pho A, phuong Long Tuyén, quan Binh Thuy,
thanh phd Can Tho Ia phi hop véi quy dinh nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[5] V& an phi dan sy so thAm: do yéu cu khoi kién ctia nguyén don duogc chap
nhan nén bj don phai chiu an phi, tuy nhién nguyén don phai chiu &4n phi déi véi khoan
tién ng gbc va l3i phai tra cho bi don.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 4.000.000dong. Nguyén don da ndp
tam ng chi phi nén bi don c6 trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don.

Tt nhitng phan tich néu trén cho théy quan diém cta dai dién Vién kiém sat vé
ndi dung giai quyét vu an phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir, nén dugc Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 92, Piéu 147,
khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 va biéu 273 cta Bo luit to tung dan sy nim 2015;

- Diéu 124, Piéu 131, biéu 407 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ong H.V.K., ba T.T.H..



- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/7/2021 giira 6ng
H.V.K., ba T.T.H. véi ba N.Q.H. (s6 cong chtung 1477, quyén sé 01/2021 tai Vin
phong cdng chimg V& Thi Hoang Yén)

- Huy Vin ban uy quyén ngdy 05/7/2021 (s6 cbng chtmng 1453, quyén sb
01/2021 tai Van phong cong ching V6 Thi Hoang Yén).

- Kién nghi thu hoi c4c Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san Khac gan lién voi dat s DC 712159 (s6 vao so6 CS20986) va DC 712160 (6
vao so CS20988) do S¢ tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cap ngay
01/12/2021 cho ba N.Q.H.. Ong H.V.K., ba T.T.H. duoc quyén lién hé véi co quan co
tham quyén dé cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat thudc thira dat s6 123 va
1414, to ban d6 s6 4 toa lac tai duong Dinh Cong Chanh, khu vuc Binh Pho A, phudng
Long Tuyén, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho sau khi da thanh todn cho bi don ba
N.Q.H. sé tién 468.693.000d0ng (trong d6 ng gdc 400.000.000d0ng va I&i suat
68.693.000d6ng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thiang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015,

3. Vé an phi so tham:

- Nguyén don 6ng H.V.K., ba T.T.H. phai chiu 11.373.860d6ng (44 xem xét
giam an phi), khau trir vao sé tién tam tng &n phi nguyén don da nop theo bién lai thu
s6 0001502 ngdy 24/12/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu. Céc
nguyén don cOn phai ndp thém 773.860d6ng.

- Bi don ba N.Q.H., ba N.Q.T.V. phai chju 600.000dong.

4. V& chi phi thAm dinh: Bi don ba N.Q.H. ba N.Q.T.V. phai chiju
4.000.000ddng. Nguyén don di ndp xong, bi don ¢ trach nhiém tra lai cho nguyén
don s6 tién nay.

Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cédo ban 4n nay trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Doi v6i duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang

cdo noi trén dugc tinh tir ngay nhan dugc ban dn hoac tir ngdy ban an duogc niém yét.



Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguodi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

- TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su; ‘
- VKSND Q.Ninh Kiéu; .
- Chi cuc THADS Q.Ninh Kiéu;
- TAND TP.Cén Tho;
- Luu hd so.
Lé Thi Huyén Trang
THANH VIEN HOI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Mai Hong  Nguyén Thi Hoang Oanh L& Thi Huyén Trang
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