TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 43/2023/DS-PT
Ngay 31-5-2023

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién tdoa: Ong Nguyén Anh Ung.

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Hong Chuong va 6ng Lé Qubc Huong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién cua Toa an
nhan dan tinh Dak Nong.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan tinh Dak Nong tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Truong — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pik Nong xét xir
phtc thdm cong khai vu an dan su thu ly s6: 13/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 4
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat”,

Do Bén 4n dan sy so thdm s0: 27/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Gia Nghia, tinh BDak Nong bi khang céo,

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s0: 28/2023/QD-PT ngay
24 thang 4 nam 2023 va Quyet dinh hoan phién toa phtic tham so: 34/2023/Qb-
PT ngay 11 thang 5 nam 2023 giua cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi P; dia chi: TDP T, phuong Q, thanh phd G,
tinh Bak Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Ong Nguyen Van B; dia
chi: TDP T, phuong Q, thanh phd G, tinh ik Nong (theo van bdn iy quyén
ngay 11-5-2023) — C6 mat.

- Bi don: Ong Ngb Vin H; dia chi: TDP T, phuong Q, thanh phd G, tinh
bak Nong — Co mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T; dia chi: TDP T, phudng Q, thanh phd G, tinh Pik
No6ng — Vang mat.

2. Anh Nguyén Xuén K; dia chi: TDP T, phuong Q, thanh phd G, tinh Pak
NOng — Cé don dé nghi xét xir vang mat.

3. Anh Ngd Vin Th; dia chi: TDP T, phuong Q, thanh phd G, tinh Dk
NOng — Vang mat.



4. Anh Ngo Vian N; dia chi: TDP T, phuong Q, thanh phé G, tinh Pak
Nong — Ving mdt.

- Ngwoi lam chirng:

1. Ong Nguyén Cong Ph; dia chi: TDP T, phuong Q, thanh phd G, tinh
Pik Néng — Cé mat.

2. Ba Nguyén Thi L1; dia chi: TDP T, phuong Q, thanh phé G, tinh bik
Nong — Ving mdt.

3. Ba Nguyén Thi L2; dia chi: TDP T, phuong Q, thanh phé G, tinh bik
Nong — Co6 mat.

4. Ong Nguyén Vin B; dia chi: TDP T, phuong Q, thanh phd G, tinh Pak
Nong — Co mat.

5. Ong Luu Van S; dia chi: TDP 04, phuong N thanh phd G, tinh Pik
Nong — Ving mdt.

- Ngwoi khang cdo: Bi don ong Ngo Van H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 21-10-2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Nguyén Thi P va ngwoi dgi dién theo 1iy quyén trinh bay:

Ngay 21-01-2005, vo chong ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Ngb Van H,
ba Nguyen Thi T mot thira dat chiéu ngang 06m, chiéu dai 50m, toa lac tai to
dan phé T, phuong Q, thanh phd G, tinh Pk Nong voi gia 18.000.000 dong; gia
dinh ba da giao du tién cho ong H, ba T. Tai thoi diém chuyén thugng, dit chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (vzet tdt la GCNOSDD) nhung da
c6 sb thira 440, to ban dd sb 02. Hai bén lap gidy to mua ban viét tay c6 xac
nhan caa Uy ban nhan dan (viét tdt la UBND) xa Q (cii). Nam 2007, gia dinh ba
dugc Hoi chit thap do tinh Pak Nong xdy nha tinh nghia trén dat va sinh song
cho dén nay. Nam 2014 chdng ba 1a 6ng Nguyen Kim Q chét. Tir khi xay nha ba
da yéu cau 6ng H, ba T 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sur dung dat nhiéu lan
nhung 6ng H, ba T chua lam. Nam 2006, thtra dat ba dang sir dung di duogc cap
GCNQSDD s X, dién tich 240m® dung tén ba T. Qua trinh ba sir dung dat
khong c6 ai tranh chap. Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 20-4-2020
c6 6ng H va cac chu dat giap ranh chi ranh, xac nhan mdc gidi rd rang. Do do,
ba khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 21-01-2005 gitra 6ng H, ba T véi vo chong ba.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Ngob Vin H trinh bay:

Ngudn gbc dit tranh chip do vo chong 6ng nhan chuyen nhuong cua ong
Luu Van S tir nam 1999. Thoi diém nhan chuyén nhuong dat chua duogc cap
GCNQSDD. Niam 2006 vg chong ong ké khai va dugc cip GCNQSDD ddi véi
mot phan dién tich dat 12 1.116m?, bao gdm todn bd chiéu ngang mit dudng
vanh dai (nay la mat duwong nhira). Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ong
trong Ca phé trén dat. Nam 2010 ong xay nha trén mot phan dién tich dat; phan
con lai 6ng da chuyén nhuong cho vai ngudi truéc nim 2007, sau d6 nhing
nguoi Nay ciling chuyén nhuong lai cho nhiéu ngudi khac nén 6ng khong biét
hién nay ai dang quan ly, st dung. Di voi phan dat ba P lam nha c6 chiéu
ngang 06m, chiéu dai khoang 35m la gia dinh 6ng cho ba P muon, viéc cho
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muon khong lap gidy to gi. Do d6, ong khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi
kién cua ba P, dé nghi Toa an khong chép nhan.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ba Nguyen Thi T: Ba thong nhat véi y kién cua ong H vé nguon goc qua
trinh st dung dat ctia gia dinh ba va viéc cho ba P muon dit. Pdi véi Gidy sang
nhuong dat viét tay khong ghi ngay thang nam, c6 xac nhan ctia Ban can sy thon
ngay 21-01-2005 va Cha tich UBND x4 Q do ba P cung cip thi ba c¢6 y kién nhu
sau: Ba khong biét viec sang nhuong gitta 6ng H vai ba P, ba khong nhé ¢o ky
vao gidy sang nhuong dat viét tay hay khong do thoi gian qua lau. Tur trude dén
nay ba chua chuyén nhuong thira dat nao cho ba Phuc, ba khong biét ba P 1am
nha trén dat tir khi ndo, khi ba P khoi kién thi ba méi biét. Thira dt nay 1a tai
san chung cua gia dinh ba, ba khang dinh ba chi cho ba P muon dét vi cac con
ba khong dong ¥ viéc chuyén nhuong. Ba dé nghi Tda an budc ba P phai thao do
nha va tra lai dat d3 muon cho gia dinh ba c6 chiéu ngang 06m, chiéu dai
khoang 35m.

- Anh Nguyén Xudn K va anh Ngé Vin Th: Cac anh thong nhat véi 101 khai
ctia 6ng H, ba T vé ngudn gdc dat. Tir khi ¢ thé lao dong thi hang nim céc anh
déu canh tac trén dat cung cha me nén day 1a tai san chung cua gia dinh. Céc anh
khong biét va cling khong dong ¥ viéc chuyén nhuong gira 6ng H voi ba P.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi lam chirng trinh bay:

- Ong Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi L1, ba Nguyen Thi L2, ong Nguyén
Vin B: Cac ong ba théng nhat véi ¥ kién ctia ba P vé ngudn gbc va qua trinh sir
dung dat, thira dat tranh chap 1a tai san cua ng Q, ba P.

- Ong Luu Vin S: Ong thira nhan c¢6 chuyén nhuong dat cho ba T, tai thoi
diém chuyén nhuong dat chua duoc cip GCNQSDD. Sau khi nhan chuyén
nhuong ba T, 6ng H st dung dat nhu thé nao thi dng khong biét.

Bdn dn ddn sw so tham sé: 27/2022/DS-ST ngay 20-12-2022 ciia Toa dn
nhdn dén thanh phé Gia Nghia, tinh Pdk Nong da quyét dinh:

Ap dung khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, khodn 1 Diéu 147, khodan 1 Diéu 161, khoan 1 Diéu 165, Diéu 206 ciia Bo
Iudt To tung dan su; Piéu 116, khoan 2 Piéu 129 ciia B ludt Din sw nam 2015;
khodn 2 Piéu 26 Nghi quyet $0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy
ban T huo’ng vu Quoc hoi vé murc thu, mien, giam, thu, ngp, quan Iy, sir dung dn
phi va ¢ phi tda dn, tuyén xir:

Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba P, cong nhdn hiéu lyc cua Gidy sang
nhuong dat ngay 21-01-2005 doi voi thira dat sé 440, to ban do sé 02, toa lac
tai té dan phé T, phwong Q, thanh pho G, tinh Pak Néng, dién tich do thuc té
273m? (Manh trich do dia chinh sé 76-2021 ngay 15-11-2021), ¢é tir c¢dn: Phia
Dong gidp ong Ngé Van H; phia Tay giap duong lién xém, phia Nam giap ba
Pdng Thi T, phia Bdc glap ong Nguyen Quang M. Ba P c6 nghia vu lién hé vii
co quan nha nuée cé tham quyén d@é dwoc cap GCNQSDP.

Ngodi ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va
théng bdo quyén khdng cdo ciia cdc dwong su.
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Ngay 23-12-2022, bi don 6ng Ngb Vin H khang cdo dé nghi bac toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién; bi don gitr
nguyén yeu cau khang cao; cac duong sy khong thoa thuén dugce voi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dak Nong:

- Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cic Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an d chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip phic tham.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat TH tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cua bi don, gilt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

- Pon khang céo cua 6ng Ngd Van H ndp trong thoi han luédt dinh, da nop
tién tam Ung an phi phac thim theo quy dinh.

- Toa 4n d4 triéu tap hop 18 lan thir hai nhung nhitng nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan gém ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Xuan K, anh Ng6 Van
Th, anh Ng6 Van H va nhiing nguoi lam chung goém ba Nguyén Thi L2, 6ng
Luu Vin S déu vang mat khong c6 1y do chinh dang (trong do anh Nguyen Xudn
K ¢6 don dé nghi xét xir vang mdt). Do 06, can ctr diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 cta Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét
XU tién hanh xét x{r ving mit nhiig nguoi tham gia t tung nay.

[2]. Xét néi dung gidi quyét vu dn va yéu cau khang cao:

[2.1]. Tai liéu chtng ctr thé hién: Ngay 21-01-2005 giita ba P voi vo chong
ong H, ba T ky két “Gidy sang nhwong dat”, ndoi dung 6ng H, ba T chuyén
nhuong cho ba P thira dat dién tich 06m x 50m, c6 vi tri tr can: Phia Déng giap
dat 6ng H; phia Tay giap duong thon; phia Nam giap dat 6ng B; phia Bac giap dat
anh D voéi gia chuyén nhuong 13 18.000.000 dong, ba P da giao du tién va nhan
dat 1am nha sir dung tir nim 2007 dén nay. Viéc chuyén nhugng gilra cac bén co
x4c nhan cta trudong thon T va cia UBND x3 Q. Tai thoi diém chuyén nhuong
dat chua cap GCNQSDD nhung di dang ky, ké khai, ¢4 ban do, giai thira va dén
thang 01-2006 vo chong ong H, ba T da dugce cap GCNQSDD. Két qua xem xét,
tham dinh tai chd va bién ban x4c minh xac dinh dién tich dat thuc té ba P dang
str dung 1a 273m? thudc thira dat s6 440, to ban dd s6 02 (dién tich 240m?).

Tai thoi diém cac bén giao két hop déng ap dung theo quy dinh cua B¢ luat
Dan sy nam 1995 nhung ndi dung, hinh thirc phu hgop véi quy dinh ctia B luat
Dan sy nam 2015 va dén nay bén chuyén nhuong chua thyc hién thu tuc sang
tén cho bén nhan chuyén nhuong nén 4p dung diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo
luat Dan su ndm 2015 dé giai quyét 1a phu hop.

[2.2]. Nhu vay, mic du tai thoi diém chuyén nhuong dat chua c6
GCNQSDD theo quy dinh tai Piéu 106 cia Luat dat dai nam 2003 nhung dat
chuyén nhuong gia dinh 6ng H, ba T dé ké khai va c6 tén trong S6 dia chinh nén
bén chuyén nhuong duoc thuc hién quyén chuyén nhuong theo quy dinh tai
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Piéu 146 cta Luat dat dai naim 2003. Do vay, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 21-01-2005 giita 6ng H, ba T v&i ba P dam bao vé ndi dung va
hinh thirc nén khong bi coi 1a vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

[2.3]. Viéc 6ng H cho rang chi cho ba P muon dat, con ba T cho rang chi
chuyén nhuong cho ba P di¢n tich dat 05m x 50m va viéc chuyén nhuong quyén
str dung dét cho ba P khong c6 sy ddng ¥ cua cac con nén khong chap nhan yéu
cau khoi kién cta ba P 1a khong c6 cin ctr. Boi 18, nhu nhan dinh tai myc [2.2]
va qué trinh ba P 1am nha st dung dit tir naim 2007 dén nay cac con cua dng H,
ba T ciing sinh séng ngay gin nha ba P nhung khong c6 ¥ kién phan ddi gi va
cling khong khang céo. Nam 2006 6ng H, ba T duoc cdp GCNQSDD, 18 ra phai
lam thu tyc sang tén cho ba P theo quy dinh ctia phap ludt nhung ong H, ba T
khong thuc hién 1a vi pham ndi dung cam két ma cac bén da thoa thuan ghi trong
hop ddng ngay 21-01-2005.

[2 4]. Tir nhitng van de phan tich, nhan dinh néu trén, xét thay viéc Toa an cap

so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba P 1a ¢6 can ct, ding phap luét nén
khéng c6 cin cir chip nhan khang céo ctia 6ng H, giit nguyén ban an so tham.

[2.5]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 can ci nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[3]. V& chi phi to tung (g6m chi phi xem xét, tham dinh tai ché,; chi phi
tham dinh gid tai san va chi phi giam dinh): Tong sb tién chi phi t6 tung la
23.240.000 dong. Do yéu cau khot kién cua nguyén don dugc chap nhan va két
qua giam dinh chimg minh yéu cau trung cau giam dinh cua nguyén don la cé
can ctr nén bi don phai chiu toan b s6 tién nay. Do nguyén don da ndp tam ung
nén can budc bi don phai tra lai cho nguyén don.

[4]. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chip nhan va
yéu cau khang cdo cta bi don khong duge chip nhan nén bi don phai chiu an phi
dan su so thdm va an phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su,

Khéng chip nhan khang céo ctia bi don éng Ngd Vian H, giit nguyén Ban
an dan su so tham sb: 27/2022/DS-ST ngay 20-12-2022 cua Toa &n nhan dan
thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong.

1. Ap dung Piéu 147, Piéu 148, Diéu 157, Diéu 161, Diéu 165 cia Bo luat
Té tung dan sy; Diéu 500, Pidu 501, Piéu 502, diém b khoan 1 Piéu 688 cia Bo
luat Dan sy ndm 2015; Diéu 106, Diéu 146 ctia Luat dat dai nim 2003; khoan 2
Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va stir dung an phi, 1€ phi toa an, tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi P.

Cong nhan “Gidy sang nhwong ddt” ngdy 21-01-2005 giita 6ng Ngbd Vin
H, ba Nguyén Thi T voi ba Nguyén Thi P ddi véi thira dat s6 440, to ban do so
02, dién tich 240m? (dién tich dat thuc té 1a 273mP), toa lac tai to dan phd T,
phudng Q, thanh phé G, tinh Pak Nong, co tir can: Phia Pong giap dat 6ng Ngo
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Vin H; phia Tay giap duong lién x6m, phia Nam gidp dat ba Pang Thi T; phia
Bic giap dat ong Nguyén Quang M c6 hiéu luc phap luat (cé Mdanh trich do dia
chinh sé6 76-2021 ngay 15-11-2021 ciia Chi nhénh Vin phong dang ky ddt dai
thanh pho G kém theo).

Can cr vao ban an nay, ba Nguyén Thi P dugc xac 1ap quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat dat dai hién hanh.

2. Vé chi phi té tung: Budc ong Ngo Vian H phai chiu tong s tién chi phi
xem xét, thim dinh tai chd, thim dinh gia tai san va giam dinh [a 23.240.0004 (hai
mueoi ba triéu hai tram bon muoi nghin dong). Do ba Nguyén Thi P di nop tam
g toan bd s tién nay nén budc dong Ngd Vian H phai hoan tra cho ba Nguyén Thi
P s6 tién 23.240.000d (hai muwoi ba triéu hai tram bon muwoi nghin dong).

3. Vé an phi:

3.1. Budc 6ng Ngo Vin H phai chiu 300.000d (ba trdm nghin dong) an phi
dan su so tham.

3.2. Bugc 6ng Ngb Van H phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi
dan sy phac tham, duoc trir vao sd tién 300.000d (ba tram nghin dong) tam ung

an phi phtc tham di nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa én s6 Y
ngay 04-01-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé G, tinh Pk Nong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9
cua Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Nong;

- TAND thanh pho Gia Nghia;

- VKSND thanh phé Gia Nghia; D6 kv tén. done dé

- Chi cuc THADS thanh phé G: (Pa ky tén, dong ddu)

- Cac duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA. . ,
Nguyén Anh Ung



