TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 456/2023/HS-PT
Ngay: 17 - 7 - 2023

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Bic Toan

Cac Thdam phan: Ong Tran Xuan Minh

Ong Nguyén Vian Hung

- Thu ky phién toa: Ong Pinh Thé Manh, Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phlen tda: Ong Tran Ngoc Pam - Kiém sat vién.

Ngay 10 va ngay 17 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xu phic thdm vu 4n hinh su thu ly so
781/2022/TLPT- HS ngay 26 thang 10 nam 2023 ddi véi bi cao Dinh Hong H do
c6 khang céo ctia bi cao Dinh Hong H, ngudi bi hai va nhitng ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan d6i voi Ban an hinh sy so tham s6 406/2022/HSST ngay
07/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Bi cao co khang cao, bi khang cao:

Pinh Hong H; sinh nim 1969 tai Thanh phd Ha Noi; Thuong tra: sé 01
kép/2A ND, phuong B, Quan X, Thanh phdé Ho Chi Minh; chd 6: 66A duong 34 TN,
Phuong B, Thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh; nghé nghiép: nguyén Giam ddc
Cong ty TNHH Thuong mai, Xay dyng kinh doanh nha T; trinh d§ van hoa: 12/12;
dan toc: kinh; gidi tinh: nam; ton gido: khong; quoc tich: Viét Nam; con 6ng Dinh
Quang H va ba Vi Thi Bich H; ¢6 vg va 03 con (con 16n sinh nam 1994, con nho
sinh nam 2006); tién 4n, tién su: khong; tam giam: 03/06/2020 “c6 mat”.

- Bi hai:

1. Congty Co phan OT. Dia chi: 168 DBP, quan BT, Thanh ph H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: 6ng Lé Ngoc N — Tang 13, sd 59 XL, phuong TD,
Thanh ph6 T, Thanh phd H6 Chi Minh. (Theo gidy uy quyén s6 2412/2021/GUQ-
OTMN ngay 24/12/2021) “c6 don xin x€t xur vang mat, vang mat ngay 10/7/2023,
c6 mat khi tuyén an”.



2. Ong Vil Bang P, sinh nim 1977. Pia chi: 14D7 duong TP, Phuong TD,
Thanh phé T, Thanh phé HS Chi Minh “c6 mat”,

3. Ba Huynh Thi Thanh T1, sinh nam 1973. Bia chi: 131 NCT, Phuong NCT,
Quan X, Thanh phé HO Chi Minh “c6 mat”.

4. Ong Piang Minh T2, sinh nim: 1988. Pia chi: s6 5 LMX, Phudng 7, Quan
T, Thanh phd HO Chi Minh “c6 mat”.

5. BaPhan Thi T3, sinh nim: 1977. Dia chi: S6 1 LS, Khu phé 2, Phuong HP,
Thanh phd T, Thanh phé H5 Chi Minh. Pai dién theo ty quyén: Ba Phan Thi Hong
C — sinh nam: 1965. Pia chi: Can hd L4.05.09 VH s 720A DBP, Phuong 22, quan
BT, Thanh phé H5 Chi Minh “ving mat”.

- Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH Thuong mai, xay dung kinh doanh nha T. Dia chi: 2A N,
Phuong 15, Quan T, Thanh phé Ho Chi Minh .

Thanh vién dai di¢n theo phap luat: Bi cao Dinh Héng H “c6é mat”.

Thanh vién gop von con lai: Ba Truong Thi Phuong L, sinh nim 1956. Pia
chi: 58-60 duong s6 34 Phuong BA, Thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh. “cé
mat”.

2. Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam. Dia chi: 194 Tran Quang KH,
quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi (lién quan dén chi nhanh NKKN, Thanh phé
Hb6 Chi Minh).

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi P — giam d6c Ban phéap ché BIDV;
ong D4 Phi Long chuyén vién Ban phap ché BIDV; ba Nguyén Thuy HI — Trudng
phong quan 1y riii ro BIDV Chi nhdanh NKKN (Theo Quyét dinh ty quyén tham gia
t6 tung s6 607/QD-BIDV ngay 12/7/2022 caa BIDV) “co6 mat”.

3. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam. Dia chi: Toa
nha Agribank, s6 2 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi
.(lién quan dén Agribank chi nhanh 4, Thanh phé H6 Chi Minh).

Pai dién theo Gy quyén: ong Pham Tran A — Pho giam déc Agribank-CN4.
(Theo gidy uy quyén s6 601/NHNo.4-TH ngay 04/7/2022) “c6 mat ngay 10/7/2023,
vang mat khi tuyén an”.

4, C)ng Pham Van N1, sinh nam: 1968. Dia chi: 489A/23/169 HVB, Phuong
13, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh “ving mat”.

5. Ong L& Poan Nhat Q, sinh ndm: 1981. DPia chi: 71 CM, phuong TT, quan
TP, Thanh phé H6 Chi Minh “vang mat”.

6. Ong Nguyén Chi K, sinh nim: 1975. Dia chi: L6 24 Puong sb 1, Khu Dan
cu PX, huyén NB, Thanh phd HO Chi Minh“vang mat”.

1. Ong Tran Vin G, sinh nam: 1958. Dia chi: 71 PKB, Phuong TP, Quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh “vang mat”.



8. Ba Cao Thi Hoai T3, sinh nam 1985. DPia chi: A36.06 Chung cu Hoang
Anh Thanh Binh, Puong D4, Phuong Tan Hung, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh
“yang mat”.

9. Ba Nguyén Ta A, sinh nidm: 1989. Dia chi: N28 KDC LP, xa PP, huyén
BC, Thanh ph6 H6 Chi Minh “ving mat”.

10.0ng Mai Ngoc T4, sinh ndm: 1990. Dia chi: 329/3 LHP, Phuong 15, Quan
Z, Thanh phé H6 Chi Minh “ving mit”.

11.Ba Bui Thay N1, sinh nam 1988. Dia chi: L5.3.08 Vinhomes Central Park
720A DBBP, Phuong 22, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh “vang mat”.

12.C)ng Déng Vin B, sinh nam 1958 va ba D6 Thi Lan H1, sinh nam 1969.
Dia chi: 39 duong 34, khu phé 2, phuong BA, Thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh
“yang mat”.

13.0ng Lé Vin T3, sinh ndm 1957. Dia chi: 62 CH, Phudng 13, quan T, Thanh
phd H6 Chi Minh “vang mat”.

14.0ng Nguyén D, sinh nam 1944. Dia chi: 45 MVN, Phuong 11, quan PN,
Thanh phé H6 Chi Minh “c6 mat”.

15.0ng Hoang Minh H3, sinh nam 1960; ba Nguyén Thi H4, sinh nam 1974
va 6ng Hoang Minh T6, sinh nam 1999. DPia chi: 53 NPK, Phuong TP, Quén X,
Thanh phé H6 Chi Minh “ong H3 c6 mat, ba H4 va 6ng T6 vang mat”.

16.0ng Lé T7, sinh nam 1948. Pia chi: 56 dudong 34 Phuong AK, Thanh phd
T, Thanh phé H6 Chi Minh “c6 mat”.

17.Ba Truong Thi Phuong L, sinh nim 1956. Pia chi: 58-60 dudng s6 34
Phuong BA, Thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh “c6 mat”.

18.0ng Truong Thé Q, sinh nim 1973. Pia chi: 62 dudng 34, Khu phd 2,
phuong AK, Thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh “vang mat”.

19.Ba Tran Thi V, sinh nam: 1959. Pia chi: 511 NDC, Phuong 2, Quan H,
Thanh phd H6 Chi Minh “vang mat ngay 10/7/2023, ¢6 mat khi tuyén an”.

20.Ba Lé Thi L1, sinh ndm 1954. Dia chi: 86 BC 1, Phuong 14, quan T, Thanh
ph6 HO Chi Minh. Dai dién theo uy quyén ong Pham Vin Tr, sinh nim 1954 theo
gidy Gy quyén ngay 11/7/2022 sd cong ching 016224 tai Vin phong cong ching
MVC “Ba L1 vang mat, 6ng Tr c6 mat”.

21.0ng Lam Ngoc S, sinh nam 1962. Dia chi: 182A BC 3, Phuong 13, quan
T, Thanh ph H6 Chi Minh. Pai dién theo iy quyén ong Truong Thanh T8, sinh nim
1981 theo gidy uy quyén ngay 19/12/2022 s6 cong ching 2121 tai Van phong cong
chimg NTX “Ong S Véng mat, ong T8 c6 mat”.

22.0ng Tran Nguyén Gi, sinh nim 1986. Dija chi: 64/6 dudng 34, KP2,
Phuong BA, TP T, Thanh phé H6 Chi Minh Pai dién theo iy quyén ong Tran Dinh

S1, sinh nam: 1950 (Theo giay uy quyén s6 cong chimg 003629 ngay 05/7/2022 tai

VPCC Thii Thiém) “Ong Gi vang mit, éng S1 c6 mat”.
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23.Ba Huynh Thi T9, sinh nam 1956. Dia chi: 53 NBK, Phuong Pa Kao, Quan
X, Thanh phd H6 Chi Minh “c6 mat”.

24.Ba Tran Thu H3, sinh ndm 1970. Dja chi: Can ho 3404 Toa nha Ruby 2,
SGP, 92 NHC, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh “c6 mat”.

25.0ng L& V, sinh nim 1962. Dia chi: 18 ngd 399 duong AC, phuong NT,
quan T, Thanh phé Ha N1 “c6 mat”.

26.C)ng HO Van T10, sinh ndam 1961. Dia chi: 116 C, Phuong NTB, Quéan X,
Thanh phé H6 Chi Minh “co mat”.

27.Ba Bui Thi T11, sinh ndm 1960. Dia chi: S6 7 duong 14, khu nha & NP,
phuong TTD, Quan Y, Thanh pho Ho Chi Minh. Dai dién theo tiy quyén dng Nguyén
Sy T12, sinh ndm: 1987 (Theo giay uy quyén s6 cong chirng 004253 ngay 17/5/2022
tai VPCC VITMD) “Ba T11 Véng mat, ong T12 c6 mat”.

28.Ba Lé Thi Thanh M, sinh nam 1969. DPia chi: 158D P, phuong BN, Quan
X, Thanh phé H6 Chi Minh. Dai dién theo ty quyén 6ng Nguyén Chi C2, sinh nim
1969 theo Hop dong iy quyén s cong chimg 2089 ngay 19 thang 7 nam 2022 tai
Vin phong cong ching Tran H, Thanh phd Ha Noi “Ba M vang mit, 6ng C2 c6 mat”.

29.0ng L& H L2, sinh nim 1977 va ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim 1977.
Dia chi: 43-45 duong 34, Khu phé 2, phuong AK, Thanh phd T, Thanh ph6é H6 Chi
Minh “dng L2 ¢6 mit, ba M ving mat”.

30.0ng Chu Cong M1, sinh nim 1976. Pia chi: 47 duong s6 34 KP2, Phuong
BA, Quan 2, Thanh phé H5 Chi Minh “c6 mat”.

31.Ba Vii Thi Bich H, sinh nam 1935. Dia chi: 66A duong s6 34, Phuong BA,
Thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh. Pai dién theo ity quyén dng Pham Lam T14,
sinh nim: 1975 (Theo gidy ty quyén sd cong chiung 003630 ngay 05/7/2022 tai
VPCC Thu Thiém) “Ba H vang mat, ong T14 c6 mat”.

32.0ng Tran Hong K, sinh ndm 1981. Dja chi: A2 Khu C, Phb V, Phuong
Buoi, Quan TH, Thanh phd Ha Noi “cé mat ngay 10/7/2023, vang tuyén an”.

33.Ba Huynh Thi Thanh T16, sinh nam 1944. Dia chi: 40 duong s6 34, Khu
phé 2, phuong AK, Thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh “cé mit ngay 10/7/2023,
vang tuyén an”.

34.Ba Huynh Ngoc Y, sinh nim 1967. Dia chi: 125/22 dudong Nguyén Vin
Thuong, Phuong 25, Quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh “c6 mat”.

35.Ba Du:ong Thi H6, sinh nam 1957. Dia chi: Cu Dlié, Cu’r bak Lak bai
dién theo uy quyén dng Nguyén B4 M2, sinh nim 1982 theo gidy iy quyén ngay

29/8/2022 s6 cong ching 000007132 tai Van phong cong chimg T “Ba Hué vang
mat, ong Minh c6 mat”.

36.0ng Mai Puc T17, sinh nim 1953. Pia chi: 39 Pudng s 34 Phuong AK,
Thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh “vang mat”.

- Ngwoi bao chita: Ba Tran My Th1 va 6ng Nguyén Tan Th2, Luat su —Thudc
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Poan Luat su Thanh phé HO Chi Minh bao chita cho bi cdo Dinh Hé)ng H “c6 mat”.
- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi hai, dwong su:

1. Ong Pham Vin V1 va 6ng Pao Quang D, Luat su thuéc Poan Luat su
Thanh phé H6 Chi Minh, bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Huynh Thi Thanh
T1 “Ong V1 c¢6 mat; 6ng D c6 mat ngay 10/7/2023, vang mat khi tuyén an”.

2. Ong Nguyén Vin C1, Luat su thudc Poan Luat sw Thanh phé HO Chi Minh,
bao v€ quyén va loi ich hop phap cua 6ng Tran Van G “vang mat”.

3. Ba Pinh Thi Bich H5, Luat su thuéc Poan Luat su Thanh phd HO Chi
Minh, bao v¢ quyén va lgi ich hop phap cho: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
ndng thén — chi nhanh 4 “c6 mat”.

4, Ong Vii Ngoc T18, Luat su thuoc Poan Luat su Thanh phé HO Chi Minh
cung bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho 6ng Vi Pang P “co6 mat”.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li€u co trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

Cong ty TNHH Thuong mai, xay dung, kinh doanh nha T (goi tat 1a Céng ty
T) duge So Ké hoach va Pau tu (So KH va PT) Thanh phé H6 Chi Minh cip
Gidy chung nhan ding ky kinh doanh lan dau ngay 11/01/1999 c6 vbn diéu 1é
cong ty 1a 02 ty dong, cac thanh vién gop vén gdm ba Pham Thi Thu H, Nguyén
Thi M§ L2 va Truong Thi Phuong L, nguoi dai dién theo phap luat Cong ty la
Pinh Héng H, Giam ddc, nganh nghé chinh la hoat dong xay dung, kinh doanh
bat dong san. Tai Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay d6i lan thir 10 ngay
ngay 12/9/2013 xac dinh von diéu 1é cong ty 1a 18 ty dong, trong d6 Pinh Hong
H gop 15 ty dong, ba Truong Thi Phuong L gop 3 ty dong, nganh nghé kinh doanh
1a hoat dong xay dung, kinh doanh nha &.

Vé Dy an Khu nha & phuong BA, Quén 2, Thanh phé Ho Chi Minh: Ngay
20/4/2000, Phong Thi hanh 4n Thanh phé H6 Chi Minh c6 Quyét dinh thi hanh
an s6 292/THA-YC giao cho Cong ty Xay dung Dau khi Bo X4y dung duoc nhan
khu dat 14.753,66 m? tai phuong AK, Quan 2, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 1a
phuong BA, Quan 2) dé trir s6 no ciia Cong ty MP trong vu an Epco - MP. Sau
khi duoc nhan dat, Cong ty Xay dung Dau khi d4 1ap Du 4n dau tu kinh doanh ha
tang khu dan cu va dugc Kién trac su truong Thanh phd Ho Chi Minh ¢ Vin ban
chép thuan s 647/KTST-DB2 ngay 02/3/2001 vé quy hoach chi tiét 1/500 d6i v6i
Dy an Khu nha & phuong BA, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh véi tong s6 41
can biét thy, nha lién ké. Ngay 29/12/2000, Cong ty Xay dung Dau khi ky Hop
dong s6 26/HPKT chuyén nhuong khu dét trén cho Cong ty T dé tiép tuc thuc
hién dau tu du an. Ngay 08/11/2001, Uy ban nhan dan (UBND) Thanh phb Ho
Chi Minh ¢6 Vin ban s6 3936/UB-DA vé viéc chap thuan chuyén doi chi dau tu
du &n tir Cong ty Xay dung Dau khi sang Cong ty T va giao S6 KH va BT Thanh
phd Ho Chi Minh 1ap thu tuc chuyén d6i chi dau tu va ngay 31/12/2001, S6 KH
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va DT Thanh phé H6 Chi Minh c6 vian ban sé 331/KHDT-XD, chip thuin cho
Cong ty T thyc hién Dy an xay dung ha ting khu nha & phu:orng BA, Quan 2,
Thanh pho Hb Chi Mmh v6i tong mirc dau tu 1a 19,078 ty dong, ngudn von sir
dung dé dau tu 1a von ty c6 cua Cong ty T va tmg trude cia cac don vi, ca nhan
c¢6 nhu cau. Sau khi nhan chuyén nhuong va duoc UBND Thanh phdé Ho Chi Minh
chap thuan cho dau tu Du 4n, Cong ty T d tién hanh xdy dung ha tang va chuyén
nhuong dat nén cho nguoi nhan chuyén nhuong.

Ngay 22/4/2002, UBND Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Chi thi sé
08/2002/CT-UB vé viéc han ché cac dy an phéan 16 ban nén, theo d6 Cong ty T
pH chuyén d6i sang du 4n xdy nha dé ban. Trén co s dé nghi ctia Cong ty T, SO
Pia chinh - Nha dit Thanh phd H6 Chi Minh c6 cac Vin ban s6 10779/DCND-
GTD ngay 30/8/2002 va s6 3170/TNMT-QHSDD ngay 31/5/2004, kién nghi
UBND Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh quyét dinh giao dat cho Cong ty T tiép
tuc thyc hién dy an xay dung kinh doanh co s& ha tﬁng vi UBND Thanh phé HO
Chi Minh da chéap thuan chuyén d6i chu dau tu Du an. Pén ngay 30/6/2004,
UBND Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 quyét dinh sé 3195/QD-UB giao 14.753,66
m? dat cho Cong ty T dé dau tu xdy dung Khu nha ¢ phuong BA, Quan 2, Thanh
phd HO Chi Minh.

Cong ty T da dau tu xay dung xong co so ha tang va ky hop dong chuyén
nhuong hét 41 16 dat cho 31 ho dan, da thu tién tir 90 - 100 % gia tri hgp dong,
tong sb tién da thu 1a 32,633 ty dong, dd xuat hoa don gia tri gia ting (GTGT) cho
cac ho dan mua dat twong (mg véi sb tién da thu, da ban giao dat cho nguoi mua.
Pé dam bao quyén loi cho ngudi mua va dam bao vé mit thu tuc hanh chinh khi
xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat (GCN QSDP), Cong ty T di thoa
thuan cho cac ho dan tu xdy nha theo thiét ké duoc cap phép sau do s& ky hop
d6ng mua ban nha xdy méi sau khi nguoi dan hoan cong theo dung quyét dinh
giao dat va thuc té Cong ty T da ky mot s6 hop dong mua, ban nha xay méi voi
mot sO ca nhan da hoan cong dé dé nghi S¢ Xay dung Thanh phé H6 Chi Minh
cap Gidy ching nhan quyén s hitu nha 6.

Ngay 11/10/2005, S¢ Tai nguyén va Méi trudng (S TN va MT) Thanh phé
Ho6 Chi Minh cap 05 GCN QSDP dung tén Cong ty T voi 28 16 biét thy, nha lién
ké; ngay 17/10/2011, cap 12 GCN QSDD dimg tén Cong ty T véi 13 16 biét thu,
nha lién ké. Tong cong 2 dot di cap 17 GCN QSDD dung tén Cong ty T véi 41
16 biét thy, nha lién ké. Pén nay c6 32/41 16 da dugc nguoi dan xay nha theo cap
phép, So Xay dung da cap 07 gidy chimg nhan quyén sé hitu nha cho 10 16 dét va
ding tén Cong ty T.

Do can tién chi tiéu, Pinh Hong H da sir dung 17 GCN QSDD dtng tén Cong
ty T dé thé chap cho mot s6 ngan hang va ban, cam cd cho mdt s6 ca nhan dé
chiém doat tién vay, cu thé:

1. Hanh vi chiém doat 79,981 ty dong ctia Cong ty Co phan OT (goi tit 1a
Cong ty Otran), lién quan dén Ngan hang Pau tu va Phét trién Viét Nam - Chi
nhanh NKKN (BIDV NKKN).



Ngay 11/10/2005, S& TN va MT Thanh phd H6 Chi Minh cip 02 GCN QSDD
tai phuong BA, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh cho Cong ty T; trong d6 Giay
ching nhan s6 AD 393039, gdm 05 16 dat, dién tich 945,6 m? va Gidy chimg nhan
s6 AD 393041, gom 10 16 dat, dién tich 1.893,2 m?.

T ndm 2001 dén nam 2010, Cong ty T (dai dién 1a Binh Hong H), da ky
hop ddng chuyén nhugng 15 16 dat thuoc 02 GCN QSDD néu trén cho 13 ¢4 nhan
va Cong ty T da xuat hoa don GTGT, ban giao dit cho ngudi nhan chuyén nhugng.
Cu thé:

(1) Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 32 ngay 30/8/2001
chuyén nhu:ong L6 dat s6 4 cho ba Pham Thi Phién; ba Phién da nop du s tién
472 triéu dong theo hop ddng va nhan Hoa don GTGT sé 0000115 ngay
06/12/2012, s6 0172916 ngay 22/3/2015. Dén ngay 27/4/2015, ba Phién chuyén
nhuong lai 16 dat cho ba Bui Thiy N1, hop dong duoc cong chimg tai Phong Cong
chung sé 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

(2) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 33 ngay 30/8/2001,
chuyén nhugng L6 dat sé 5 cho 6ng Nguyén Hiru Nghi; 6ng Nghi da ndp du sb
tién 476 triéu ddng theo hop ddng va nhan Hoéa don GTGT sb 0172917 ngay
22/3/2010, s6 0000116 ngay 06/12/2012. Pén ngay 20/4/2015, ong Nghi chuyén
nhuong lai 16 dat cho cho 6ng Pong Vin B, hop dong duoc cong ching tai Phong
Cong chimg s6 4 Thanh phd HO6 Chi Minh.

(3) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s 41 ngay 19/7/2003,
chuyén nhuong L6 dat sé 6 cho 6ng Lé Van T5; 6ng Thanh da nop du sd tién
1,44 ty dong theo hop dong va nhan Hoéa don GTGT s6 0172918 ngay 22/3/2010,
s6 0000117 ngay 06/12/2012.

(4) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s 40 ngay 30/8/2003,
chuyén nhuong L& dét sé 7 cho ba Nguyén Thi Hoa. Phu luc hop dong s6 01 ngay
30/01/2008, chuyén tén ngudi nhan chuyén nhuong 1a Céng ty TNHH TMDV
Pia 6c Tan Nguyén Thanh. Phu luc hop dong s 02 ngay 22/02/2012, chuyén tén
nguoi nhan chuyén nhugng 1 ong Tran Van Tam; 6ng Tam da nop di s tién 1,44
ty ddng theo hop déng va nhan Héa don GTGT s6 000018 ngay 06/12/2012. Bén
ngay 25/6/2018, dng Tam chuyén nhuong lai 16 dat cho 6ng Nguyén D, hop dong
dugc cong chung tai Phong Cong chimg Bén Nghé, Thanh pho Ho Chi Minh.

(5) Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat sd 22 ngay 03/12/2002,
chuyén nhuong L6 dit so 8 cho ba L& Chu Thily Quyén, gia chuyén nhuong 1,056
ty ddng. Phy luc hop dong s6 01 ngay 29/8/2007, chuyén tén ngudi nhan chuyén
nhuong 12 Pham Bich Nga. Phu luc hop dong sé 02 ngay 03/10/2007, chuyén tén
ngudi nhan chuyén nhuong |4 Tran Thi Thao va ba T ¢ nhan Hoa don GTGT s6
0172919 ngay 22/3/2010, s6 0000119 ngay 06/12/2012. Pén ngay 27/5/2015, ba
T chuyén nhuong lai 16 dat cho ba Pang Thi Thu Ha. Ngay 12/8/2016, ba Ha
chuyén nhuong lai cho cac 6ng ba Hoang Minh T6, Hoang Minh H3 va Nguyén
Thi H4; Hop ddng dugc cong chung tai Phong Cong chung sé 4 Thanh phd Ho
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Chi Minh.,

(6) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s 23 ngay 10/8/2007,
chuyén nhuong L0 dat so 18 cho ong Lé T7; 6ng Thanh da ndp du tién theo hop
dong va nhan Hoa don GTGT s0 0172925 ngay 26/3/2010 (s tién 400 triéu dong).

(7) Hop d6ng chuyén nhuong Quyén st dung dat s 21 ngay 18/5/2001,
chuyén nhugng L6 dét s6 19 + 20 cho ba Truong Thi Phuong L; ba Lan di nop
da 1,8 ty dong theo hop ddng va nhan Hoa don GTGT sé 0172926 ngay
26/3/2010, s6 0000102 ngay 06/12/2012.

(8) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 19 ngay 18/5/2001,
chuyén nhuong L6 dat s6 21 cho 6ng Hoang Hung; 6ng Hung da ndp da 400 triéu
theo hop ddng va nhian Hoa don GTGT s6 0172928 ngay 26/3/2010. Pén ngay
07/6/2015, Cong ty T xac nhan viéc ong Hoang Hung chuyén nhuong lai 16 dat
cho 6ng Truong Thé Q.

(9) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s 26 ngay 27/6/2001,
chuyén nhugng L6 dat sb 22 cho 6ng Poan Vinh Trong, gia chuyén nhuong 286
triéu dong. Phu luc hop ddng sé 01 ngay 31/10/2007 chuyén tén ngudi nhan
chuyén nhuong 16 dat 1a Lé Thi Thanh Huong. Phy luc hop ddng sd 02 ngay
10/9/2008 chuyén tén ngudi nhan chuyén nhuong 1a Tran Thi V; ba Vian da nop
da 286 triéu dong theo hop dong va nhan Héa don GTGT sé 0172929 ngay
26/3/2010.

(10) Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat s6 27 ngay 27/6/2001,
chuyén nhuong L6 dat s6 23 cho ba Lé Thi L1; ba L d nop du tién theo hop dong
va nhan Hoa don GTGT s6 0172930 ngay 26/3/2010, sé 0000103 ngay
06/12/2012.

(11) Hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat s6 31 ngay 27/6/2001,
chuyén nhuong L& dat sé 24 cho 6ng Lam Ngoc S; dng Son da nop du 885 triéu
ddng theo hop déng va nhan Hoa don GTGT s6 0172931 ngay 26/3/2010, sb
0000104 ngay 06/12/2012.

(12) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 010297 ngay
26/3/2010, chuyén nhuong L6 @it s6 25 cho 6ng Tran Nguyén Gi; dng Giap da
ndp du 788 triéu dong theo hop déng va nhan Hoa don GTGT sb 0172921 ngay
26/3/2010.

(13) Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat sé 20 ngay 11/9/2007,
chuyén nhugng L6 dat sé 26 + 27 cho ba Cu Thi Hoai Nhon; ba Nhon da nop du
816 triéu dong theo hop ddéng va nhan Hoa don GTGT sb 0172932 ngiy
26/3/2010, s6 0000105 ngay 06/12/2012. Pén ngay 05/01/2018, Cong ty T xac
nhan viéc ba Nhon chuyén nhuong lai 16 d¢at cho ba Huynh Thi T9.

Nhu vay, toan bo 15 16 dit thuoc GCN QSDD sb AD 393039 va AD 393041
ngay 11/10/2005 dimg tén Cong ty T di dugc Pinh Hong H thyc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 13 ca nhan néu trén. Do can tién dé tra ng va chi
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tiéu, Dinh Hong H gip Tran Puc Tuan, Téng giam déc Cong ty Otran trao ddi va
thoa thuan nodi dung: Cong ty T dang c6 no xau khong thé vay ngan hang nén Tuan
cho H vay 80 ty dong, doi lai H sir dung 02 GCN QSDPD dimg tén Cong ty T néu
trén dé thé chéap, bao dam cho Cong ty Otran vay tién tai Ngan hang TMCP Dau tu
va Phat trién - Chi nhanh NKKN (goi tat 1a BIDV NKKN). Trong qué trinh trao
d6i va thue hién thoa thuan, Dinh Hong H khong cho 6ng Tran Dic Tuén biét 15
16 dat thudc 02 GCN QSDP néu trén da duge chuyén nhuong hét.

Thuec hién théa thuin véi Dinh Hong H, ngay 06/10/2015, Cong ty Otran (dai
dién 6ng Tran Ptc Tuan, Tong giam dbc) ky Hop dong tin dung han muc sb
82/2015/4809713/HDTD véi BIDV NKKN (dai dién 6ng Lé Poan Nhat Q, Phd
giam déc). Noi dung: BIDV NKKN ddng y cip han muc thudng xuyén sd tién 500
ty dong gdbm ca VND va ngoai t& quy doi; Muc dich vay: bd sung von luu dong,
bao lanh, mé L/C; Thoi han cap han mirc: 12 thang ké tir ngay ky hop dong; Tai
san dam bao gdom GCN QSDD s6 AD 393039 va AD 393041 mang tén Cong ty T
tai phuong BA, Quén 2, Thanh phé H6 Chi Minh (tri gia 157 ty dong), 11.000 m?
nha kho ctia Cong ty C6 phan Otran Nang Luong tai cang Phu My, tinh Ba Ria -
Viing Tau (trj gi4 42 ty ddng) va toan bd hang hoa hinh thanh trong twong lai 13
105 tan than da (tri gia 108 ty dong). Tong gi tri tai san dam bao 1a 307 ty dong.

Ngay 14/10/2015, dai dién Cong ty Otran (Tran Pic Tuan, Tong gidm déc),
dai dién BIDV NKKN (Lé Poan Nhat Q, Pho giam ddc) va dai dién Cong ty T
(Pinh Hong H, Giam dbc) ky hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung 15 16 dét
thuoc GCN QSDD s6 AD 393039 va s6 AD 393041 dé bao dam cho du ng vay cia
Cong ty Otran tai BIDV NKKN. Trudc khi tham gia ky hop dong thé chap, Pinh
Hong H di lam gia Nghi quyét va Bién ban hop Hoi dong thanh vién Cong ty T
vé viéc thong nhat iy quyén cho Pinh Hong H st dung tai san cia Cong ty T thé
chap cho Cong ty Otran vay vén tai BIDV NKKN. Pinh Hong H sir dung céc tai
lidu gia nay dé co du thu tuc phap 1y thuc hién ky két va cong ching hop dong thé
chap tai san.

Ngay 22/10/2015, dai dién Cong ty Otran (Tran Pirc Tuan, Tong giam doc)
dai dién Cong ty T (Pinh Hong H, Chu tich HPTV) ky hop dong vay tién sd
1022/THU-OTMN vdi ndi dung: Cong ty Otran cho Cong ty T vay 80 ty dong; Lai
suat vay bang 13i suat cia BIDV NKKN cho Céng ty Otran vay 1a 07%/nam + véi
1% phi quan 1y khoan vay; Thoi han vay 05 thang; Tién vay duoc chuyén vao tai
khoén s6 6222.2011.35048 ciia Cong ty T tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
ndng thén - Chi nhanh 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

Can c hgp dong han muc va cic hop dong tin dung cu thé, tir ngay
19/10/2015 dén ngay 11/7/2016, BIDV NKKN d4 giai ngan cho Cong ty Otran vay
tong sd 377,2 ty dong. Tir ngay 17/11/2015 dén 08/12/2015, Cong ty Otran da
chuyén cho Cong ty T vay lai s6 tién 80 ty dong. Tuy nhién, dén hét thoi han vay
05 thang va dén khi khoi t6 vu an, Pinh Hong H khong tra no gbc cho Cong ty
Otran nén 02 GCN QSDD dumng tén Cong ty T van sir dung 1am tai sdn bao dam du
ng vay cua Cong ty Otran tai BIDV NKKN.
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Pén han tra ng ngdy 30/12/2016, Cong ty Otran da thanh toan no gdc cho
BIDV NKKN sé tién 204,7 ty déng, cOn no tién gbc 172,5 ty dong. Tir ngay
16/7/2019 dén 30/9/2019, 6ng Nguyén Vin Quang ndp 93,901 ty déng vao tai
khoan phong téa tai BIDV NKKN dé tra ng thay cho Cong ty Otran. Bén ngay
25/01/2021, Cong ty Otran tra no gbc 02 ty dong va thé chap bd sung tai san bao
dam gom 12,1 triéu c6 phan ctia Cong ty C6 phan Otran Nang Luong (tri gia 1a 121
ty ddng), 02 cin ho chung cu tai Ha Noi (tri gid 05 ty dong) dé giai chép tai san
bao dam la 11.000 m? kho bai tai cang Phit My, tinh Ba Ria - Viing Tau (tri gia
105,2 ty dong).

Sau khi hodn d6i tai san thé chap, du ng goc ctia Cong ty Otran con 76,6 ty
dong, tai san bao dam gdm 02 GCN QSDD ding tén Cong ty T va tai san thé chap
bd sung; trong d6 tai san thé chap bd sung tri gid 126 ty dong, du gia tri bao dam
cho du ng cia Cong ty Otran tai BIDV NKKN. Cong ty Otran c6 phuong an tra ng
trong 07 nim va dugc BIDV chap thuén.

Nhu vy, 02 GCN QSDD dung tén Cong ty T khong con 1a tai san hop phap
ctia Cong ty T nhung dd dugc Pinh Hong H thé chip bao dam han muc tin dung
ctia Cong ty Otran tai BIDV NKKN. Do Cong ty Otran da bo sung tai san thé chap
va gia tri tai san thé chap bo sung di bao dam cho du ng cua Cong ty Otran nén
hanh vi gian d6i cia Dinh Hong H khong gay thiét hai cho BIDV NKKN ma gay
hau qua chiém doat 80 ty tién vay ctia Cong ty Otran.

2. Hanh vi chiém doat 15 ty dong ciia Cong ty Otran, lién quan dén Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon - Chi nhanh 4, Thanh phé H6 Chi Minh
(Agribank Chi nhanh 4).

Ngay 17/10/2011, S& TN va MT Thanh ph6é H6 Chi Minh cap 02 GCN QSDD
tai phuong BA, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh cho Cong ty T; trong d6 Giay
ching nhan s6 BD 840927 1a Lo dét s6 14, dién tich 200 m? (nay 13 Thira 187),
Gidy chimg nhan s6 BD 840926 la L6 dat s6 15, dién tich 200 m? (nay 1a Thira
188).

T ndm 2001 dén nam 2007, Cong ty T (dai dién 1a Pinh Hong H), di ky
hop d6ng chuyén nhuong 02 16 dat néu trén cho cac ca nhan sau:

(1) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 04 ngay 28/3/2001,
chuyén nhuong L6 dit sé 15 cho ba Nguyén Thi Ngoc Piém, gia chuyén nhuong
400 triéu ddng. Phu luc hop dong s6 01 ngay 20/12/2007 chuyén tén nguoi nhan
chuyén nhuong 12 6ng Lé V; dng Viét di tra du tién theo hop dong va nhan Hoa
don GTGT s 0172923 ngay 26/3/2010, s 0000125 ngay 06/12/2012 ctia Cong
ty T.

(2) Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat s 05 ngay 08/01/2007,
chuyén nhuong L6 dat sé 14 cho ong Nguyén Van Thanh, gid chuyén nhuong
760 triéu dong. Phu luc hop dong s6 01 ngay 08/12/2007 chuyén tén ngudi nhan
chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Pic Khoa, ba Nguyén Thanh Binh. Pén ngay
11/12/2010, 6ng Khoa va ba Binh chuyén nhugng lai 16 d4t cho ba Tran Thu H3;
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hop ddng dugc chung thuc tai Phong Cong chimg s6 3 Thanh phé H6 Chi Minh.
Ba Hang da ndp du 760 triéu dong va nhan Hoéa don GTGT so 0029578 ngay
20/12/2010, s6 0000125 ngay 06/12/2012 cua Cong ty T.

Do can tién dé tra ng, Pinh Hong H gip Tran Ptic Tuan, Tong giam déc Cong
ty Otran dé nghi vay Cong ty Otran 15 ty dong trong mot thoi gian ngan dé tra I
khoan vay 80 ty ctia Cong ty Otran trudc d6 va tat toan khoan vay cia Cong ty Tan
Hong Son (do H thanh 1ap) tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon -
Chi nhanh Cu Chi, Thanh phé Ho Chi Minh (goi tat 1a Agribank Chi nhanh Cu
Chi). Ong Tran Pirc Tuan di dong ¥ cho H vay 15 ty dong, gdm: Ngay 17/5/2016,
chuyén 10 ty dong tién mit dé tat toan khoan vay ctua Cong ty Tan Hong Son tai
Agribank Chi nhanh Cu Chi va giai chap 02 GCN QSDP s6 BD 840927, s6 BD
840926 mang tén Cong ty T; sir dung hon 04 ty dong khau trir thanh toan 14i khoan
vay 80 ty dong ciia Cong ty Otran; con lai gan 01 ty dong Pinh Hong H nhan tién
mat. Khi ong Tudn doi no, H noi khong c6 tién tra va dong y st dung 02 GCN
QSDD vira giai chap néu trén dé thé chap, bao dam cho Cong ty Otran vay tbi da
30 ty dong tai Agribank Chi nhanh 4. Trong qua trinh trao d6i va thuc hién thoa
thuan, DPinh Hong H khong cho 6ng Tran Pac Tuan biét 02 16 dat thudc 02 GCN
QSDP néu trén da duoc chuyén nhuong cho ngudi khac.

Ngay 20/5/2016, Cong ty Otran (dai dién 1a Tran Ptrc Tuan, Tong gidm déc)
ky Hop dong tin dung s6 1902-LAV-201600201 véi Agribank Chi nhanh 4 (dai
dién 12 6ng Tran Vian G, Giam d6c). Noi dung: Agribank Chi nhanh 4 cip han mirc
tin dung cho Cong ty Otran 90 ty dong dé bo sung von luu dong kinh doanh hang
nong san va than da. Thoi han cap tin dung 14 12 thang.

Ngay 20/5/2016, Agribank Chi nhanh 4 (dai dién la 6ng Tran Van G, Giam
déc), Cong ty T (dai dién 1a Pinh Hong H, Giam dbc) va Cong ty Otran (dai dién
la 6ng Tran Puc Tuan, Tong giam doc) ky Hop dong thé chap tai san s6 1092-LCL-
201600192. Noi dung: Cong ty T (bén thé chap) dua tai san vao ngan hang dé bao
dam sd tién no gbe 30 ty dong ctia Cong ty Otran (bén vay) tai Hop dong tin dung
s6 1902-LAV-201600201. Tai san bao dam gom Thira dat s6 187 va 188 tai phuong
BA, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh thuéc GCN QSDD sb BD 840927 va BD
840926 mang tén Cong ty T. Tong gi4 tri tai san bao dam 1a 40 ty dong. Trudc khi
tham gia ky hop dong thé chap, Pinh Hong H da 1am gia Nghi quyét va Bién ban
hop Hoi dong thanh vién Cong ty T vé viéc thong nhét iy quyén cho Dinh Hong
H sir dung tai san ctia Cong ty T thé chap cho Cong ty Otran vay von tai Agribank
Chi nhanh 4. Binh Hong H st dung céc tai liéu gia nay dé co du thu tuc phap 1y
thuc hién ky két va cong chiung hop dong thé chap tai san.

Thuc hién hop dong tin dung, ngay 26/5/2016 va ngay 14/6/2016 Agrlbank
Chi nhanh 4 giai ngén bang hinh thirc thanh toan LC cho Cong ty Otran tong sO
tién 55,8 ty dong Pén han ngay 26/9/2016, Cong ty Otran thanh toan gdc sd tién
25,905 ty dong, con ng gbe sb tién 29,985 ty dong khong tra duoc do kinh doanh
thua 16 va Cong ty Otran da ding hoat dong, khong con kha ning trd ng.

Nhu vay, 02 GCN QSDPD s6 BD 840927 va BD 840926 mang tén Cong ty T
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khong con la tai san hop phap cia Cong ty T nhung di dugc Dinh Hong H thé chap
bao dam s6 tién ng gbe 30 ty dong cua Cong ty Otran tai Agribank Chi nhanh 4.
Hanh vi g1an déi ciia Pinh Hong H tryuc tiép chiém doat 15 ty dong cua Cong ty
Otran, dong thoi con gay hau qua Agrlbank Chi nhanh 4 khong thu hdi duoc du no
ctia Cong ty Otran sd tién gdc 29,835 ty dong.

3. Hanh vi chiém doat tién vay ctia 04 ca nhan khac.

Ong Vii Bang P, ba Huynh Thi Thanh T1, 6ng Ping Minh T2, ba Phan Thi
T3 1a nhimg ngudi cho vay 1ai. Do can tién tra ng va str dung c4 nhan, Dinh Hong
H, Giam ddc Cong ty T da vay tién cta nhitng ngudi trén véi 1ai suét tir 1,5 -
6%/thang. Dé vay dugc tién, H dd dem GCN QSDD cic thira dat trong Dy an Khu
nha & phuong BA, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh mang tén Cong ty T thé chap
cho nhu’ng nguoi nay bang hinh thirc 1ap hop dong dit coc, chuyén nhuong quyén
str dung dat. Cu thé nhu sau:

3.1. Hanh vi chiém doat tién vay ciia éng Vii Bang P.

Tir nam 2001 - 2002, Cong ty T (dai dién 1a Pinh Hong H), di ky hop dong
chuyén nhuong 04 16 dat thuoc 03 GCN QSDD sb BD 840925, s6 BD 840922, s6
BG 589800 cho cac ca nhan sau:

(1) Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat sé 37 ngay 22/10/2001,
chuyén nhuong Lo dat s6 16, 17 (Thira 189, thuoc GCN QSDD s6 BD 840925)
cho 6ng H6 Van T10, gia chuyén nhuong 2,088 ty dong. Ong Trai di ndp tong s6
1.939,2 ty dong va nhan Hoa don GTGT s6 0172924 ngay 26/3/2010, s6 0000121
ngay 06/12/2012 cua Cong ty T.

(2) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 18 ngay 18/5/2001,
chuyén nhuong L6 dit sé 30 (Thira 192, thuoc GCN QSDP s BD 840922) cho
ba Bui Thi T11. Ba T da ndp du tién theo hop dong va nhan Hoa don GTGT s6
0172933 ngay 26/3/2010 ctia Cong ty T.

(3) Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat sé 24 ngay 11/01/2002,
chuyén nhuong L6 dat s6 37 (Thira 193, thuoc GCN QSDD s6 BG 589800) cho
ba Lé Thi Thanh M. Ba Mai d& ndp di tién theo hop dong va nhan Hoa don GTGT
s6 0172939 ngay 26/3/2010, s6 0000122 ngay 06/12/2012 cua Cong ty T.

Pau nam 2018, Pinh Hong H va dng Vii Pang P thoa thuan vé viéc vay tién
nhu sau: Ong P cho H vay tién véi 13i suat 3%/thang, thoi gian vay 6 thang. Tién
vay dugc thé chap baing GCN QSDP mang tén Cong ty T nhung pH 1ap hop dong
dit coc nhan chuyén nhugng quyén st dung dat va duoc cong ching theo quy
dinh ctia phap luat. Néu H tra du gbc va i thi hai bén s& hay hop dong dit coc;
néu H khong tra du gbe va 1ai, 6ng P s& khoi kién ra T0a an va yéu cau phat mai tai
san dé thu hoi no vay.

Pé vay cua 6ng P 30 ty dong, ngay 12/02/2018, tai Vin phong cong ching
Hoang Xuan Ngu (Thanh phé H6 Chi Minh), Pinh Hong H dai dién Cong ty T ky
03 hop dong dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi éng Vii Ding P.
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Noi dung cac hop ddng thé hién: Thu’a dat s6 189, gia chuyén nhuong 19,5 ty ddng,
s tién dat coc 19 ty dong; Thira dat 50 192, gia chuyen nhuong 5,5 ty dong, 50 tién
dat coc 05 ty dong, Thua dat s6 193, gia chuyén nhu:cmg 6,5 ty dong, s tién dat
coc 06 ty dong. Tong sb tién da dit coc cho 03 thira dat 1a 30 ty dong.

Ngay sau khi ky hop dong, H nhan 30 ty dong va giao cho 6ng P 03 GCN
QSDP mang tén Cong ty T néu trén nhung thyc té 03 thira dat thudc cac GCN
QSDD khong pH 1 tai san hop phéap cua Cong ty T nén Dinh Hong H da chiém
doat cua 6ng Vii Bang P s6 tién 30 ty dong.

3.2. Hanh vi chiém doat tién vay ciia bd Hupnh Thi Thanh T1.

Tir nam 2001 - 2006, Cong ty T (dai dién 1a Pinh Hong H), d4 ky hop dong
chuyén nhuong 05 16 dat thudc cac GCN QSDD s6 BD 840929, s6 BD 840923,
s6 BD 840620, s6 BD 577058, s6 BD 840928 cho 05 c4 nhan sau:

(1) Hop dong chuyén nhuwong Quyén st dung dat s6 28 ngay 12/7/2001,
chuyén nhugng L6 dit s6 02 (Thira 185, thuoc GCN QSDD s6 BD 840929) cho
ong Nguyén Van Tai, gia chuyén nhuong 567,6 triéu dong. Dén ngay 29/8/2011,
ong Tai chuyén nhuong cho 6ng L& H L2, c6 x4c nhan cia Cong ty T va duoc
cong ching tai Phong Cong chimg T. Sau khi thanh toan tién theo hop dong, dng
Long d3 nhan Hoéa don GTGT s6 0172947 ngay 30/3/2010, s6 0000114 ngay
06/12/2012 cua Cong ty T.

(2) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 28 ngay 18/5/2001,
chuyén nhugng Lo dit s6 29 (Thira 191, thuoc GCN QSDD s6 BD 840923) cho
ba Bui Thi T11. Ba T da ndp du tién theo hop dong va nhan Hoa don GTGT s6
0172933 ngay 26/3/2010 ctia Cong ty T.

(3) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 34 ngay 31/3/2006,
chuyén nhuong L6 dit s6 39 (Thira 195, thuéc GCN QSDP s BD 840620) cho
ba Pham Thi My Hang, gia chuyén nhuong 594 triéu dong. Phu luc hop dong sb
01 ngay 28/3/2007 chuyén tén ngudi nhan chuyén nhugng thira dat cho ba Nguyén
Thi Kim Chiéu. Phuy luc hop dong s6 02 ngay 25/01/2008 chuyén tén ngudi nhan
chuyén nhuong cho ba Pham Thi L; ba L di ndp du tién theo hop dong va nhan
Hoa don GTGT sb 0172942 ngay 26/3/2010, s6 0000124 ngay 06/12/2012 cia
cong ty T. Bén 17/01/2011, ba L di chuyén nhuong hop dong ban nha cho 6ng
Mai Buc T17.

(4) Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat sd 02 ngay 24/01/2002,
chuyén nhuong L6 dat s6 01 (Thira 184, thuoc GCN QSDD s6 BG 577058) cho
ong Chu Cong Pinh, gia chuyén nhuong 620,4 triéu dong. 6ng Pinh di ndp du
tién va nhian Hoa don GTGT sb 0172913 ngay 22/3/2010, sé6 0000113 ngay
06/12/2012 ctua Cong ty T. Bén ngay 15/6/2016, 6ng Pinh chuyén nhuong lai cho
6ng Chu Cong M1, hop dong dugc cong chimg tai Phong Cong ching D6 Tri Tin,
Thanh phd H6 Chi Minh.

(5) Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat sé 38 ngay 18/12/2001,
chuyén nhuong L6 dat s6 3 (Thira 186, thuoc GCN QSDD s6 BD 840928) cho
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6ng Pham Dinh Khang, gia chuyén nhuong 470 triéu déng. Phu luc hop ddng sd
01 ngay 14/02/2012, chuyén tén ngudi nhan chuyén nhuong cho 6ng Pham Qudc
Thang; 6ng Thang di nhan Hoéa don GTGT s6 0172915 ngay 22/3/2010, s6
0000114 ngay 06/12/2012, xuat hoa don GTGT sb tién 270 triéu dong cho 6ng
Thang. Pén ngay 16/8/2012, 6ng Thang chuyén nhuong lai cho 6ng Lé H L2, hop
d6ng duoc cong chimg tai Phong Cong chimg T.

Nam 2017, Binh Hong H va ba Huynh Thi Thanh T1 thoa thuan vé viéc vay
tién nhu sau: Ba T cho H vay tién véi 14i suat 3%/thang, thoi gian vay 6 thang. Tién
vay dugc thé chap bang GCN QSDP mang tén Cong ty T nhung pH 1ap hop dong
dit coc nhan chuyén nhuong quyén str dung dit va duoc cong ching theo quy
dinh cua phap luat dé dam bao cho viéc ba T thu dugc ng vay.

Pé vay cia ba T 39,5 ty dong, trong cac ngdy 19/5/2017, 13/7/2017 va
12/02/2018, tai Van phong cong chimg Hoang Xuan Ngu (Thanh phd Ho6 Chi
Minh), Dmh Hoéng H dai dién Cong ty T ky 03 hop dong dit coc nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat véi ba Huynh Thi Thanh T1. Noi dung cac hop dong
thé hién: Thura dat s6 185, gia chuyén nhuong 12 ty dong, da thanh toan 10 ty dong;
Thira dét s6 191, gia chuyén nhuong 8,5 ty dong, da thanh toan 7.5 ty dong; Thira
dat s6 195, gia chuyén nhugng 06 ty dong, di thanh toan 05 ty dong; Thira dat sb
184, gia chuyén nhuong 7.5 ty dong, di thanh toan 07 ty dong; Thira dat sb 186,
gia chuyén nhuong 10,5 ty dong, d thanh toan 10 ty dong. Tong sd tién di thanh
toan cho 05 thura dat 1a 39,5 ty dong.

Ngay sau khi ky hop dong, H nhan 39,5 ty dong va giao cho ba T 03 GCN
QSDP mang tén Cong ty T néu trén nhung thuc té 05 thira dat thudc cac GCN
QSDD khoéng pH 14 tai san hop phap cia Cong ty T nén Pinh Hong H da chiém
doat ctia ba Huynh Thi Thanh T1 s6 tién 30 ty dong.

3.3. Hanh vi chiém doat tién vay ciia bd Huynh Thi Thanh T1I va dng Vii Ddng
P.

Tirnam 2001 - 2009, Cong ty T (dai dién 1a Pinh Hong H), da ky hop dong
chuyén nhuong 05 16 dat thuoc GCN QSDD sé AD 393040 cho 03 ca nhan sau:

(1) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat sé 08 ngay 13/4/2001,
chuyén nhuong Lo dat s6 9, 10, 11 (Thira 301-9, 301-10, 301-11) cho ba Vii Thi
Bich H, gia chuyén nhuong 1,182 ty dong. Ba Hoi da tra du tién theo hop dong
va nhan Hoa don GTGT s 0172945 ngay 26/3/2010 cua Cong ty T.

(2) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 16 ngay 25/4/2001,
chuyén nhuong L6 dit s6 12 (Thira 301-12) cho 6ng Nguyén Thé Tién, gia
chuyén nhuong 920 triéu déng. Phu luc hop dong s6 01 ngay 12/6/2009 chuyén
tén cho 6ng Tran Hong K; 6ng Kién di nhan Hoéa don GTGT sb 0172920 ngay
22/3/2010, s6 0000101 ngay 06/12/2012 cua Cong ty T.

(3) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 04 ngay 16/9/2009,
chuyén nhuong L6 s6 13 (Thira 301-13) cho ba Tran Thu H3, gia chuyén nhuong
600 triéu dong; ba Hang da tra du tién theo hop dong va nhan Héa don GTGT sd
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0029558 ngay 13/5/2010 cua Cong ty T.

Pau nam 2018, Pinh Hong H va ba Huynh Thi Thanh T1 thoa thuan vé viéc
vay tién nhu sau: Ba T va dng Vii Pang P cho H vay tién voi 13i suat 3%/thang,
thoi gian vay 6 thang. Tién vay dugc thé chap bang GCN QSDD mang tén Cong ty
T nhung pH 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va duoc cong ching
theo quy dinh ctia phap luat dé dam bao cho viéc ba T va dng P thu dugc no vay.

Pé vay ctia ba T, 6ng P 90 ty dong, ngay 12/02/2018, tai Van phong cong
chimg Hoang Xuan Ngu (Thanh phd Ho Chi Minh), Pinh Hong H dai dién Cong
ty T ky 01 hop dong chuyén quyén st dung dat voi ba Huynh Thi Thanh T1 va
6ng Vii Dang P. Noi dung hop dong thé hién: 05 thira dét tir Thira 301-9 dén 301-
13, gia chuyén nhuong 95 ty déng; 6ng P va ba T thanh toan 90 ty dong (trong d6
6ng P gop 72 ty dong, ba T gop 18 ty dong).

Ngay sau khi ky hop dong, H nhan 90 ty dong va giao cho ba T, ong P 05
GCN QSDP mang tén Cong ty T néu trén nhung thuc té 05 thira dat thudc cac
GCN QSDD khong pH 1a tai san hop phap ciia Cong ty T nén Pinh Hong H da
chiém doat ctia bd Huynh Thi Thanh T1 sé tién 18 ty dong, ctia ong Vii Dang P sb
tién 72 ty dong.

3.4. Hanh vi chiém doat tién vay ciia 6ng Pdng Minh T2.

T nam 2001 - 2002, Cong ty T (dai dién 1a Pinh Hong H), d4 ky hop dong
chuyén nhuong 02 16 dat va nha ¢ thuoc GCN QSDD sé AD 393043 cho 02 cé
nhan sau:

(1) Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat s6 29 ngay 18/12/2002,
chuyén nhuong Lo dat s6 40 (Thira 301-40) cho ba Huynh Thi Thanh T16, gia
chuyén nhuong 360 triéu dong. Ba Thuy da tra du tién theo hop dong va nhan Hoa
don GTGT s6 0172943 ngay 26/3/2010, s6 0000111 ngay 06/12/2012 ciia Cong
ty T.

(2) Hop dong mua ban nha xdy méi s6 01 ngay 13/4/2001, chuyén nhuong
nha xay trén L6 dat s 41 (Thira 301-41) cho ba Vii Thi Nghia, gia chuyén nhuong
250 triéu dong. Pén ngay 08/3/2011, ba Nghia chuyén nhuong cho ba Huynh
Ngoc Y; hop ddng duoc cdng ching tai Phong Cong chung sb 4, Thanh phd HO
Chi Minh.

Pau nim 2020, Pinh Hong H va 6ng Pang Minh T2 thoa thuan vé viéc vay
tién nhu sau: Ong Pang Minh T2 cho H vay tién voi 1ai sudt 3%/thang, thoi gian
vay 6 thang. Tién vay duoc thé chap bang GCN QSDP mang tén Cong ty T nhung
pH 1ap hop dong dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, nha ¢ va duoc
cong ching theo quy dinh ctia phap luat dé dam bao cho viéc 6ng Ta thu dugc ng
vay.

Pé vay cua ong Ta 07 ty dong, ngay 21/01/2020, tai Vin phong cong ching
Pong Tam (Thanh pho HO Chi Minh), Binh Hong H dai dién Cong ty T ky 01 hop
ddng chuyén quyén st dung dat véi ong Pang Minh T2, ndi dung hop dong thé
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hién; 02 thtra dt va nha & tai Thira 301-40 va Thira 301-41 thuoc GCN QSDD s
AD 393043, gia chuyén nhugng 07 ty dong.

Ngay sau khi ky hop dong, H nhan 07 ty dong va giao cho 6ng T4 GCN QSDD
s6 AD 393043 mang tén Cong ty T néu trén nhung thuc té 02 thira dat thuoc GCN
QSDP nay khong pH 14 tai san hop phéap ctia Cong ty T nén Pinh Hong H da chiém
doat cua dng Dang Minh T2 sb tién 07 ty dong.

3.5. Hanh vi chiém doat tién vay ciia b Phan Thi T3.

Ngay 11/11/2005, Cong ty T (dai dién 12 Dinh Hong H) ky Hop ddng chuyén
nhuong Quyén sir dung dét sé 17, chuyén nhuong L6 dat s6 38 (Thira 194, thudc
GCN QSDD sb BG 598799) cho ba Duong Thi H6, gia chuyén nhuong 466 triéu
d6ng. Ba Hué di tra du tién theo hop dong va nhan Hoa don GTGT sb 0172941
ngay 26/3/2010, s6 0000123 ngay 06/12/2012 cia Cong ty T.

Ngay 21/01/2012, Pinh Hong H vay 03 ty dong cta ba Phan Thi T3, véi 1ai
suit 1,5%/thang; H giao cho ba Thanh giit 03 GCN QSDP d¢ bao dam. Pén nim
2015, H dé nghi ba Thanh dua cho H 03 GCN QSDDP nay, ddi lai ba Thanh giit
GCN QSDD s6 BG 589799 mang tén Cong ty T néu trén nhung hai bén khdng
lam hop ddng ma chi ky gidy viét tay, ky nhan vé viéc vay tién, nhan du tién va
ding GCN QSDP dé bao dam cho sd tién vay. Pinh Hong H khéng néi cho ba
Thanh biét Thira dat s6 194 thuoc GCN QSDD s6 BG 589799 da duge Cong ty T
chuyén nhuong cho ba Duong Thi H6.

Nhu vay, Thira dat 194 thubc GCN QSDD sd BG 589799 khong pH 1a tai san
hop phap ctia Cong ty T nén Pinh Hong H da chiém doat cua ba Phan Thi T3 so0
tién 03 ty dong.

Tai co quan diéu tra, Dinh Héng H khai nhan toan by hanh vi pham td1 nhu
da néu trén.

Tai ban an hinh sw so' thim so 406/2022/HSST ngay 07 thing 9 néim 2022,
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Cin ctr diém a khoan 4 Piéu 174; diém s khoan 1 Diéu 51 Bo luat Hinh sy nim
2015, stra doi bo sung nam 2017:

Xt phat bi cdo Pinh Hong H t0 Chung than vé toi: “Lira dao chiém doat tai
san”, bi c4o bi bat tam giam tir ngay 03/06/2020.

Cin ctr vao Diéu 48 Bo luat Hinh sy nam 2015, stra d6i bo sung nam 2017,
budc bi cao Pinh Héng H pH tra lai toan bg s6 tién da chiém doat cua bi hai, cu
thé:

+ Tra lai cho cong ty OT sd tién: 95.000.000.000 dong.

+ Tra lai cho 6ng Vii Pang P s6 tién: 96.000.000.000 dong.

+ Tra lai cho ba Phan Thi T3 s tién: 3.000.000.000 dong.

Can ctr vao Diéu 48 B luat Hinh su; Didu 194, Diéu 584, Diéu 585 Bo luat

Dan sy nam 2015: ghi nhan ¥ kién cia Ba Huynh Thi Thanh T1 va 6ng Pang
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Minh T2 vé viéc khong yéu cau bi cao Dinh Hong H pH tra lai s6 tién bi chiém
doat.

Can ca Diéu 117, Piéu 122, Piéu 123 va Diéu 688 B luat Dan sy nim 2015;
Diéu 30 By luat T tung hinh sy nam 2015:

+ Hop dong thé chap bang bat dong san cua bén tha ba sb
95/2015/4809713/HDBD ngay 14/10/2015 tai Ngan hang thwong mai cd phan dau
tu va Phat trién Viét Nam s6 cong chimg 010816 tai Van phong Cong chimg Bén
Thanh, Thanh ph HO Chi Minh, ¢6 lién quan dén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AD 393039 ngay 11/10/2005 va gidy ching nhan quyén st dung dat s6
AD393041 ngay 11/10/2005 bi v6 hi¢u.

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ciia nguoi
khac s6 1902-LCL-201600192 ngay 20/5/2016 s6 cong ching 005252 tai Vin
phong Cong chimg Thinh Vugng, Thanh phd H6 Chi Minh, lién quan dén gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 BD 840927 ngay 17/10/2011 va gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BD 840926 ngay 17/10/2011 bi v6 hiéu.

+ Hop ddng dit coc va nhan coc mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st
dung dat & s6 cong ching 060029 ngay 12/2/2018; Hop dong dat coc va nhan coc
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sé cong ching 060030
ngay 12/2/2018 va Hop dong dit coc va nhan coc mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat ¢ s6 cong chirmg 060031 ngay 12/2/2018 déu thuc hién
tai Van phong Cong chimg Hoang Xuan Ngy, Thanh phdé Ho Chi Minh bi v6 hiéu.

+ Hop dong dit coc va nhan coc mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ¢ s6 cong chimg 017115 ngay 19/5/2017; Hop dong dit coc va nhan coc
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sd cong chimg 005934
ngay 12/02/2018; Hop déng dat coc va nhan coc mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén str dung dit & s6 cong chimg 017116 ngay 19/5/2017; Hop dong dit coc va
nhan coc mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dit ¢ s cong ching
023637 ngay 13/7/2017; Hop ddng dit coc va nhan coc mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat ¢ s6 cong chimg 023636 ngay 13/7/2017 déu thuc hién
tai Van phong Cong chimg Hoang Xuan Ngy, Thanh phdé Ho Chi Minh bi v6 hiéu.

+ Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dét & sb cong
chirg 006033 ngay 12/8/2018 tai Van phong Cong ching Hoang Xuan Ngu,
Thanh phd H6 Chi Minh bj vo hiéu.

+ Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong
chung 00001829 ngay 21/01/2020 tai Van phong Cong chiing BDong Tam Thanh
ph6 H6 Chi Minh bi v6 hiéu.

+ Hop dong vay tién s6 cong chimg 1599 ngay 21/01/2012 tai Van phong
Cong chung s6 03 Thanh phd H6 Chi Minh bi v6 hi¢u.

Can cr khoan 2 Piéu 47, Diéu 48 B luat Hinh su nam 2015, stra doi bd sung
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nam 2017; Diéu 106 cta BO luat TH tung hinh sy nam 2015:

Thu hoi va budc céc to chirc, ca nhan c6 lién quan giao tra lai cac gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitru nha ¢ va tai san gan lién vaoi dat cho Cong
ty TNHH Thuong mai, xay dung, kinh doanh nha T, cu thé:

+ Budc Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phét trién Viét Nam (chi
nhanh NKKN) tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién véi dat s6 AD 393039 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh
ph6 Ho6 Chi Minh cap ngay 11/10/2005 va gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 AD393041 do So Tai nguyén va
Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 11/10/2005 cho Cong ty TNHH
Thuong mai, xay dung, kinh doanh nha T.

+ Budc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam (Chi
nhanh 4) tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san gin lién v6i dat sd BD 840927 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd
Ho6 Chi Minh cap ngay 17/10/2011 va gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BD 840926 do S Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 17/10/2011 cho Cong ty TNHH Thuong
mai, xay dung, kinh doanh nha T.

+ Budc 6ng Vii Pang P tra lai 03 gidy ching nhan quyén st dung dét cho
Cong ty TNHH Thuong mai, xay dung, kinh doanh nha T, gom: giéy ching nhan
quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién VO’l dat s6 BD 840925
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 17/10/2011;
gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 BD 849922 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 17/10/2011 va gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va
tai san gan lién véi dat s 589800 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 17/10/2011.

+ Budc ba Huynh Thi Thanh T1 tra lai 05 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho Cong ty TNHH Thuong mai, xdy dung, kinh doanh nha T, gom: gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat sd
BD 577058 do S&¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
17/10/2011; gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gin lién VO’i dat s6 BD 840928 do So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Hb
Chi Minh cap ngay 17/ 10/2011; glay chu:ng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s0 BD 840929 do So Tai nguyén va M01
truong Thanh pho Ho6 Chi Minh cép ngay 17/ 10/21011; glay chtng nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién V0'1 dat s6 BD 840923 do So
Tai nguyén va M01 truong Thanh pho H6 Chi Minh cp ngay 17/ 10/2011 va glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién VO’l dat s6
BD 840620 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
17/10/2011.
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+ Budc ba Huynh Thi Thanh T1, 6ng Vi bang P tra lai cho Céng ty TNHH
Thu’ong mai, xay dung, kinh doanh nha T glay chu’ng nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién VOl dat s6 AD 393040 do SO’ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 11/10/2005 va gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & s6 511/2006/GCN-QSHNO do Uy ban nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh cép ngay 07/10/2006.

+ Bugc 6ng Bang Minh T2 tra lai cho Cong ty TNHH Thuong mai, xay dung,
kinh doanh nha T gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai
san gin lién v4i dat sd AD 393043 do So Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd
Hb Chi Minh cap ngay 11/10/2005 va gidy chimg nhan quyén s hitu nha ¢ ho so
gbc s6 514/2006/GCN-QSHNO do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 07/10/2006.

+ Budc ba Phan Thi T3 tr4 lai cho Cong ty TNHH Thuong mai, xay dung,
kinh doanh nha T: gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san gan lién v6i dat sé6 BG 589799 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd
Ho6 Chi Minh cép ngay 17/10/2011.

Budc Cong ty TNHH Thuong mai, xay dung, kinh doanh nha T c0 trach
nhiém phéi hop voi 26 c& nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha &
trén dét (theo danh sach s6 thir tu tir s6 1 dén 26 ¢ bang dudi dy), lién hé véi cac
Co quan quan 1y nha nudc c6 tham quyén dé tiép tuc thyuc hién quyén va nghia vu
ctia cac bén theo dung ndi dung hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, nha
& trén dat da ky két phu hop v6i quy dinh ciia phap luat hién hanh.

Danh s&ch 26 c& nhan nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt va nha &
trén dat, 16 dat va théng tin gidy chieng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gdn lién véi dat tai Dy an Xdy dung ha tang khu nha & Phirong
BA, Qudn 2 (Thanh pho T), Thanh phé Hé Chi Minh c¢6 lién quan trong vu dn
gom:

Can ctr vao Diéu 264 Bo luat T tung hinh sy nim 2015:

SOTHU | NGUOICO | GIAY CHUNG NHAN QUYEN LO PAT - GIAO DICH
TU QUYENLOI VA SU DUNG PAT CO LIEN
NGHIA VU QUAN
LIEN QUAN
1. BUi Thiy Nga | Gidy chimng nhan quyén sir dung Losod:

dat s6 Gidy ching nhan sé AD | + Ngay 30/8/2001 Cong ty TNHH TM,XD-
393039 ngay 11/10/2005 mang tén | Kinh doanh nha T chuyén nhuwong quyén st
cong ty TNHH TM,XD-Kinh | dung dat cho ba Pham Thi Phién (Hop dong
doanh nha T). chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 32/HD-
CNQSDD-2001; Hop dong mua ban nha xay
méi s 32/MBN-Q2-2015 ngay 25/3/2015
ciia Cong ty TNHH TM,XD-KD nhaT)

+ Ngay 27/4/2015, ba Pham Thi Phién
chuyén nhuong cho ba Bui Thiy N1 (1) (Van
ban chuyén nhuong Hop ddng mua ban nha &
s 16217 ngay 27/4/2015 cong ching tai
Phong Céng ching s 4, Thanh phé H6 Chi
Minh.
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Pong Vin B

Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sd Gidy chung nhan s6 AD
393039 ngay 11/10/2005 mang tén
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T).

Lo so0 5.

+ Ngay 30/8/2001, Cong ty TNHH TM,XD-
Kinh doanh nha T chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Hiru Nghi (Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit s6 33/HD-
CNQSDD-2001 va Hop ddng mua ban nha
xdy méi  sd  33/MBN.Q2-2015 ngay
10/3/2015 cia Cong ty T)

+ Ngay 20/4/2015, ong Nguyén Hitu Nghi
chuyén nhuong lai 16 dat cho cho 6ng Pong
Vin B (2), hop dong dugce cong ching tai
Phong Cong ching s6 4 Thanh phd H Chi
Minh (Vin ban chuyén nhuong Hop dong
mua ban nha & s6 014703 ngay 20/4/2015).

Lé Van T5

Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 Gidy ching nhan s6 AD
393039 ngay 11/10/2005 mang tén
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T).

Ld s 6:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung
dat s 41 ngay 19/7/2003, giita Cong ty
TNHH T va M, XD-Kinh doanh nha T éng L&
Vin T5 (3).

Nguyén D

G1ay ching nhan quyén sir dung
dat s6 Gidy ching nhan s6 AD
393039 ngay 11/10/2005 mang tén
Cong ty TNHH TM,XD-KD T).

Lo so 7:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
dat s6 40 ngay 30/8/2003, giita Cong ty
TNHH TM,XD-Kinh doanh nha T voi ba
Nguyén Thi Hoa.

+ Phy lyc hop ddng s6 01 ngay 30/01/2008,
chuyén tén ngudi nhan chuyén nhuong la
Cong ty TNHH TMDV Bia dc Tan Nguyén
Thanh c¢6 xac nhin cia Cbng ty TNHH
TM,XD-Kinh doanh nha T.

+ Phy lyc hop ddng s6 02 ngay 22/02/2012,
chuyén tén nguoi nhan chuyén nhugng 1a dng
Tréan Vian Tam va Hop ddng Mua ban nha xay
méi  sd6 40-01/MBN-P.BA-Q2-18 ngay
20/6/2018 gitra Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T va Ong Tran Van TAm;

+ Ngay 25/6/2018, o6ng Tran Vin Tam
chuyén nhuong lai 16 dit cho 6ng Nguyén D
(4), hop dong dugc cobng chung tai Phong
Cong chimg Bén Nghé, Thanh phé HO Chi
Minh (Van ban chuyén nhuong Hop dong
mua ban nha xdy mé&i sb 012411 ngay
25/6/2018).

Hoang  Minh

T6.

Hoang
H3.

Nguyén Thi H4.

Minh

G1ay ching nhan quyén sir dung
dat s6 Gidy chung nhan s6 AD
393039 ngay 11/10/2005 mang tén
Cong ty TNHH TM,XD-KD nha
T).

Lo so 8:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
dat s6 22 ngay 03/12/2002, giita Cong ty
TNHH TM,XD-Kinh doanh nha T véi ba Lé
Chu Thuy Quyén.

+ Phy luc hop dong s6 01 ngay 29/8/2007,
chuyén tén nguoi nhan chuyén nhugng la
Pham Bich Nga, c6 x4c nhin cua Cong ty
TNHH TM,XD-Kinh doanh nha T.

+ Phuy luc hop ddng sé 02 ngay 03/10/2007,
chuyen tén ngudi nhan chuyén nhuwong Ia
Tréan Thi Thao va Hop ddng mua ban xay nha
méi sé 22/MBN-Q2-2015 ngay 27/3/2015
gitra Cong ty TNHH TM,XD-Kinh doanh nha

20




T va ba Tran Thi Théo.

+ Ngay 27/5/2015, ba T chuyén nhuong lai 16
dat cho ba Bang Thi Thu Ha, c6 x4c nhan ciia
Cong ty TNHH TM,XD-Kinh doanh nha T.
(Hop dong chuyén nhuong mua ban nha &
khong s ngay 27/5/2015 ¢ cong ching tai
Phong Cong ching s6 4).

+ Ngay 12/8/2016, ba Ha chuyén nhuong lai
cho cac éng ba Hoang Minh T6, Hoang
Minh H3 va Nguyén Thi H4 theo Vin ban
chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢ so
032351 ngay 12/8/2016 dugc cong ching tai
Phong Cong ching s6 4 Thanh phé Ho6 Chi
Minh, ¢6 xac nhan cta Cbng ty TNHH
TM,XD-Kinh doanh nha T.

6. LETY Gidy chimg nhan quyén sir dung Lo so 18:
dat s6 Gidy ching nhan sé AD | + Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
393041 ngay 11/10/2005 mang tén | dit s6  23/HP-CNQSDP-2007  ngay
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T). 10/8/2007, gitta Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T va éng L& T7.
7. Trwong Thi | Gidy chimg nhan quyén si dung Loso19 va Ld 50 20:
Phwong L dat s6 Gidy chiung nhan sé AD | + Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung
393041 ngay 11/10/2005 mang tén | dat s 21/HD-CNQSDP-2001  ngay
Cong ty TNHH TM,XD-KD T). 18/5/2001, gitra Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T véi ba Trwong Thi Phwong L.
8. Trwong Thé Q | Gidy ching nhan quyén sir dung Loso21:
dat sd Gidy chung nhan sé AD | + Hop ddong chuyén nhuong Quyén sir dung
393041 ngay 11/10/2005 mang tén | dat s  19/HD-CNQSDP-2001  ngay
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T). 18/5/2001 gitta Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T chuyén nhugng cho 6ng Hoang
Hung.
+ Hop ddng dit coc nhdm dam bao chuyén
nhwong 16 s6 21 vao ngay 14/4/2015 c¢6 Cong
chig tai Phong Cong chimng T va Hop dong
iy quyén sd 000004058 ngay 14/4/2015 giita
ong Hoang Hung va ng Truwong Thé Q, ¢6
xac nhan cia Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanhnha T.
9. Tran Thi V Gidy ching nhan quyén sir dung Loso22:
dat sd Gidy chung nhan s& AD | + Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
393041 ngay 11/10/2005 mang tén | dit s 26/HD-CNQSDP-2001  ngay
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T). 27/6/2001, gitra Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T véi 6ng Poan Vinh Trong.
+ Phu lyc hop ddng sé 01 ngay 31/10/2007
chuyén tén ngudi nhan chuyén nhuong 16 dat
la Lé Thi Thanh Huong c6 xac nhan ctia Cong
ty TNHH TM,XD-Kinh doanh nha T.
+ Phu luc hop ddng s6 02 ngay 10/9/2008
chuyén tén nguoi nhan chuyén nhugng la
Tran Thi V, ¢6 xac nhan ctia Cong ty TNHH
TM,XD-Kinh doanh nha T.
10. Lé Thi L1 Gidy chimg nhan quyén sir dung Loso23:

dat s6 Gidy ching nhan s6 AD
393041 ngay 11/10/2005 mang tén
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T).

+ Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung
dit s  27/HD-CNQSDDP-2001  ngay
27/6/2001, gitra Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T va bén nha chuyén nhugng 14 ba
L& Thi L1.
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Lam Ngoc S

Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 Gidy ching nhan s6 AD
393041 ngay 11/10/2005 mang tén
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T).

Lé s6 24:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung
dat  s6  31/HP-CNQSDD-2002  ngay
08/7/2002, gitra Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T chuyén nhuong cho 6ng Lam
Ngoc S.

12.

Trin
Gi

Nguyén

Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 Gidy ching nhan s6 AD
393041 ngay 11/10/2005 mang tén
Cong ty TNHH TM,XD-KD T).

L s6 25:

+ Hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng
Quyén st dung dit sb 010297 ngay
26/3/2010, cia Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T chuyén nhuong cho 6ng Tran
Nguyen Gi cong ching tai Phong Cong
chung so 4, Thanh phd Ho Chi Minh kém
theo gidy chig nhan quyén s¢ hiru nha sO
214/2008/GCN-QSHNO ngay 27/8/2008.

13.

Huynh Thi T9

Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 Gidy ching nhan s6 AD
393041 ngay 11/10/2005 mang tén
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T).

L s6 26 va Lo s6 27:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung
dat  sb  20/HD-CNQSDDP-2007  ngay
11/9/2007, gitta Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T chuyén nhuong ba Cti Thi
Hoai Nhon.

+ Ngay 04/01/2018 ba Nhon va Cong ty
TNHH TM, XD-Kinh doanh nha T da huy hop
dong nay theo Bién ban thanh 1y ngay
04/11/2018.

+ Hop ddng s6 01/HD-CNQSDD-2018 ngay
05/01/2018 cua Cobng ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T cho ba Huynh Thi T9 kem
theo Gidy chirng nhan Quyén s& hiru nha ¢ s6
512/2006/GCN-QSHNO ngay 07/10/2006).

14.

Trin Thu H3

1/ Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat sb Gidy ching nhan sb6 BD
840927 ngay 17/10/2011 mang tén
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T).

2/ Gidy ching nhan quyén sir dung
dét s6 AD 393040 ngay 11/10/2005
mang tén Céng ty TNHH TM,XD-
KDT.

Ld sb 14:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung
dat  sb  05/HP-CNQSDDP-2007  ngay
08/01/2007, gitta Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Vin Thanh.

+ Phy luc hop dong sé 01 ngay 08/12/2007
chuyén tén nguoi nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Dtrc Khoa, ba Nguyén Thanh Binh,
¢6 xac nhan cua Coéng ty TNHH TM, Xay
dung - Kinh doanh nha T

+ Ngay 11/12/2010, 6ng Khoa va ba Binh ky
vin ban chuyén nhuong Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit s6 cong ching
29095 cho ba Tran Thu H3, c¢6 xic nhin
ciia Cong ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha
T.

Ld sb 13:

+ Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung
dat s6 04/HP-P.BA-Q.2 ngay 16/9/2009,
gitra Cong ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha
T chuyén nhuong cho ba Tran Thu H3.

15.

Glay ching nhan quyén sir (dung
dat sb Gidy ching nhan sb6 BD
840926 ngay 17/10/2011 mang tén
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T).

Lé s6 15:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung
dat s6 04/HP-P.BA-Q2 ngay 28/3/2001,
Céng ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha T
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc
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Diém.

+ Phy luc hop dong s6 01 ngay 20/12/2007
chuyén tén nguoi nhan chuyén nhuong 14 6ng
L& V c6 xac nhan cua Cong ty TNHH TM,
XD-Kinh doanh nha T.

Lo s6 16 va Lo s6 17:

16. Hb Vin T10 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BD 840925 ngay 17/10/2011 | + Hop ddng chuyén nhuwong Quyén sir dung
mang tén Cong ty TNHH TM,XD- | dat s6  37/HD-CNGSDD-2001  ngay
KDT. 22/10/2001 gitta Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T va bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng HO Vin T10.
17. | Bui Thi T11 1/ Giky chimg nhan quy?n st dyng | L8830
dat s6 BD 840922 ngay 17/10/2011 | + Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
mang tén Céng ty TNHH TM,XD- | dat s6 18/HP-CNQSDDP-2001  ngay
KDT. 18/5/2001, gitta Cong ty TNHH TM, XD-
2 Giéy chirmg nhan quyén sir dung ?L r;thlolanh nha T chuyén nhuong cho ba Bui
dat so BD 840923 ngay 17/10/2011 Lo sb 29'-
mang tén Céng ty TNHH TM,XD- | =————
KDT. + Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung
dit s  28/HP-CNQSDDP-2001  ngay
18/5/2001, gitra Céng ty TNHH TM, Xay
dung - Kinh doanh nha T chuyén nhugng Lo
dét s 29 cho ba Bui Thj T11.
18. Lé Thi Thanh | Gidy chiing nhin quyén sir dung Loso37:
M dat s6 BG 589800 ngay 17/10/2011 | + Hop ddng chuyén nhuwong Quyén sir dung
mang tén Cong ty TNHH TM,XD- | dat s6 24/HP-CNQSDD-2002  ngay
KDT. 11/01/2002, gitra Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T va bén nhan chuyén nhuong
la ba Lé Thi Thanh M.
19. LEH L2 1/ Gidy chtrng nhan quyén sir dung Loso02:
dat s6 BD 840929 ngay 17/10/2011 | + Hop ddng chuyén nhwong Quyén sir dung
mang tén Cong ty TNHH TM,XD- | dit s6 28/HP-CNQSDP-2001  ngay
KDT. 12/7/2001, gitra Céng ty TNHH TM, XD-
2/ Gidy chimg nhan quyén str dung Kinh doanh nha T va 6ng Nguyén Van Tai.
dét s6 BD 840928 ngay 17/10/2011 | + Ngay 29/8/2011, 6ng Nguyén Vin Tai va
mang tén Céng ty TNHH TM,XD- ong Lé H L2 ky van ban chuyen nhuong
KDT. quyén va nghia vu cua Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat sé 5301, O Xac
nhén cua Cong ty TNHH TM, XD-Kinh doanh
nha T va dugc céng ching tai Phong Cong
chung T.
L s6 03:
+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung
dat sb 38/HP-P.BA-Q2 ngay 18/12/2001,
Coéng ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha T
chuyén nhuong cho 6ng Pham Dinh Khang.
+ Phy luc hop dong s6 01 ngay 14/02/2012,
chuyén tén nguoi nhan chuyén nhuong cho
ong Pham Qudc Théng, ¢ xac nhan ciia Cong
ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha T.
+ Ngay 16/8/2012, 6ng Pham Qudc Théng
chuyén nhuong lai cho 6ng Lé H L2 theo Vin
ban chuyen nhuong quyén va nghia vy cua
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
s0 7009 c6 xac nhén cta Cong ty TNHH TM,
XD-Kinh doanh nha T
20. | Maibwe T17 | Gidy chimg nhan quyén sir dung | L8039

dat s6 BD 840620 ngay 17/10/2011

+Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
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mang tén Cong ty TNHH TM,XD-
KDT.

dat s6 34/HD-P.BA-Q2.06 ngay 31/3/2006,
gitra cua Cong ty TNHH TM, XD-Kinh doanh
nha T va ba Pham Thi My Hang.

+ Phy lyc hop dong sé 01 ngay 28/3/2007
chuyen tén nguoi nhan chuyén nhuong thira
dat cho ba Nguyén Thi Kim Chiéu, c6 xéac
nhédn cta cia Cong ty TNHH TM, XD-Kinh
doanhnha T.

+ Phy lyc hop dong s6 02 ngay 25/01/2008
chuyén tén ngudi nhan chuyén nhuong cho
ba Pham Thi L ¢6 xac nhén cua cua Cong ty
TNHH TM, XD-Kinh doanh nha T.

+ Ngay 17/01/2011, ba Pham Thi Lién da
chuyén nhuong hop dong ban nha cho ong
Mai Pirc T17 theo Vin ban chuyén nhugng
hop dong ban nha sb cong chimg 1507 tai
Vian phong Cong chimng s 3, Thanh phd HO
Chi Minh c6 xac nhan ctia cia Cong ty TNHH
TM, XD-Kinh doanh nha T.

21, Chu Céng M1 Gidy ching nhan quyén sir dung Loso 01:
dat s6 BD 577058 ngay 17/10/2011 | + Hop ddng chuyén nhuwong Quyén sir dung
mang tén Cong ty TNHH TM,XD- | ddt s6 02/HP-CNQSDD-2002  ngay
KDT. 24/01/2002, gitta cia Cong ty TNHH TM,
XD-Kinh doanh nha T va bén nhan chuyén
nhuogng 1a 6ng Chu Cong Dinh.
+ Vin ban chuyén nhuong quyén va nghla vu
hop dong mua ban nha xdy méi sb
000904/VBCNQ &NV-HDMBN va Hop
ddng mua ban nha xay méi sé 02/MBN.Q2-
2016 ngay 10/6/2016 ctia Cong ty TNHH TM,
XD-Kinh doanh nha T va 6ng Chu Céng M1.
22. Vii Thi Bich H | Gidy chimng nhan quyén st dung Lo509,.50 10,50 1:
d4t sb AD 393040 ngay 11/10/2005 | + Hop ddng chuyén nhwong Quyén sir dung
mang tén Coéng ty TNHH TM,XD- | dat so 08/HP-P.BA-Q2-02 ngay 13/4/2001,
KDT. gitra Cong ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha
T va ba Vii Thi Bich H.
23. Tran Hong K Gidy ching nhan quyén sir dung Lé 50 12:
dét sb AD 393040 ngay 11/10/2005 | + Hop ddng chuyén nhuwong Quyén sir dung
mang tén Cong ty TNHH TM,XD- | dat s6 16/HP-CNQSDDP-2001  ngay
KDT. 25/4/2001, gitra Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Thé Tién.
+ Phu luc hop ddng s6 01 ngay 12/6/2009
chuyén tén cho 6ng Trin Hong K, c6 Xac
nhén ctia Cong ty TNHH TM, XD-Kinh doanh
nhaT.
24, Huynh Thi Gidy chimg nhan quyén sir dung L so 40:
Thanh T16 dat s6 AD 393043 ngay 11/10/2005 | + Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung
mang tén Cong ty TNHH TM,XD- | dat s  29/HP-P.BA.Q2-2002  ngay
KDT. 18/12/2002, gitra Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nhad T va bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Huynh Thi Thanh T16.
25. Huynh Ngoc Y Gidy ching nhan quyén sir dung Lo so 41:

dét sb AD 393043 ngay 11/10/2005
mang tén Cong ty TNHH TM,XD-
KDT.

+ Hop ddng mua ban nha xdy méi sb
01/MBN-Q.2.2001 ngay 13/4/2001, gilra
Coéng ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha T va
ba Vi Thi Nghia.
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+Vanban chuyén nhuong Hop dong mua ban
nha & s& 008847 ngay 08/3/2011 gitra ba Vi
Thi Nghia va ba Huynh Ngoc Y, kem Glay
ching nhan quyén s6 hliu nha & sO
514/2006/GCN-QSHNO ngay 07/10/2006,
duogc cong chimg tai Phong Cong chimg s6 4,
Thanh phd H6 Chi Minh, c6 xac nhén cia
Cong ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha T.

26. Duwong Thi H6 | Gidy chimng nhan quyén sir dung L 50 38:

dat s6 BG 589799 ngay 17/10/2011 | + Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
mang tén Céng ty TNHH TM,XD- | dat s6 17/HP-CNQSDD-2005 ngay
KDT. 11/11/2005, gitra Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T va bén nhan chuyén nhuong
la bd Dwong Thi H6.

+ Kién nghi Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam thu hoi toan bo sb du
no tai cong ty Otran dé bao toan tai san ciia Nha nudc, qua trinh thu hdi néu xac
dinh c6 thiét hai lién quan dén cac khoan vay cta cong ty OT theo Hop dong tin
dung s6 82/2015/4809713/HDTD ngay 06/10/2015 tai BIDV chi nhanh NKKN
thi & nghi Co quan Cénh sat diéu tra — Bo Cong an va Vién Kiém sat nhan dan
Téi cao xir Iy theo quy dinh ctia phép lut.

+ Kién nghi Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thdn Viét Nam thu
hoi toan bo sd du no tai cong ty OT d6i véi Hop dong tin dung so 1902-LAV-
201600201 ngay 20/5/2016 tai Agribank Chi nhanh 4 dé bao toan tai san cia Nha
nuéc, qué trinh thu hdi néu xac dinh cd thiét hai va sai pham thi dé nghi Co quan
Canh sat diéu tra — Bo Cong an va Vién Kiém sat nhan dan Toi cao xu Iy theo
quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va quyén khang cdo cho bi cédo va nhiing
nguoi tham gia to tung khac.

Ngay 16/9/2022, bi cao Pinh Hong H c6 don khang céo toan b ndi dung
ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic thAm xem xét lai vé toi danh “Lira dao
chiém doat tai san”.

Ngay 21/9/2022, bi hai — Céng ty C6 phan OT c6 don khang cio mot phan
Ban 4n so thdm, yéu cau Toa an cip phuc thim stra mot phan Ban an so thim theo
hudng: “Huy giao dich chuyén nhwong Quyén sir dung dat 16 56 9, 10, 11, 12, 14,
15 khu dén cuw BA giita Cong ty T va cdc cd nhén lién quan do khéng dii diéu kién
hodc vi pham diéu cam ciia phdp ludt; Céng nhén giao dich thé chdp giita Ngan
hang Agribank Chi nhanh 4, Cong ty c6 phan OT la phit hop véi quy dinh cia
phap ludt, cdc tai san la Quyén sir dung ddt 16 sé 14, 15 tai khu ddn cu BA tiép
tuc la tai san bao dam theo cac giao dich dam bao da dang ky ™.

Ngay 19/9/2022, ngu’0’1 bi hal ong Vi bang P c6 don khang cao mot phan
Ban 4n so tham, yeu cau Toa an cap phuc tham tuyén bd vo hiéu cac hop dong
chuyén nhugng Quyén str dung dat ctia ong H — Cong ty T di ky két voi ba Hoi
(Thira 301-09, 301-10, 301-11), ong Tién (Thira 301-12) va ba Hang (Thta 301-
13) dé nham dam bao viéc Cong ty T tra ng cho 6ng P va tranh viéc Cong ty T —
bi cao DPinh Héng H tau tan tai san; Budc Cong ty T va bi cao H hoan tra lai cho
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6ng P sb tién 1a 102.000.000.000 va 14i suat theo quy dinh cua B luat dan su
2015.

Ngay 21/9/2022, ngu:(n bi ha1 - ba Huynh Thi Thanh T1 khang c4o toan bg
Ban 4n so tham, yéu cau Toda an cip phuc tham huy toan bd noi dung Béan an so
tham v&i Iy do Toa an cap so thim c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Ngay 20/9/2022, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat Trién Viét Nam (BIDV) khang cao mot phan Ban an so
tham, yéu cau Tda an cap phiic thim sira Ban 4n so tham theo hudng: “Giao Ngdn
hang BIDV tiép tuc quan Iy 02 Gidy chimg nhdn Quyén sir dung ddt dé dam bdo
nghia vu cua Cong ty OT tai BIDV”.

Ngay 20/9/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang
No ong nghlep va Phat trlen nong thén Viét Nam khang cido mot phan Ban 4n so
tham, yéu cau Toa an cap phuc tham chuyén ho so vu an dan sy do Ngan hang
Agribank di khoi kién d6i véi Cong ty Otran vé lai cho Toa an nhan dan quan BT
dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, dé Ngan hang tiép tuc thuc hién quyén
khoi kién tranh chap hop dong tin dung d6i véi Cong ty OT do vi pham nghia vu
tra ng va yéu cau xu 1y tai san thé chip bao dam cho khoan vay ctia Cong ty T
néu Cong ty OT thuc hién khong ding nghia vu tra ng theo hop dong tin dung da
Ky.

Ngay 23/9/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Tran Van G
khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cip phuc tham sira ban 4n so
tham theo huéng bé nodi dung kién nghi: “Néu xdc dinh cé thiét hai va sai pham
thi @é nghi Co quan canh sat diéu tra — B cong an va Vién kiém sat nhdn dan toi
cao xut ly theo quy dinh cua phap luat”.

Ngay 21/9/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Truong Thi
Phuong L khang cdo mdt phan Ban an so tham lién quan dén viéc budc ba Truong
Thi Phuong L pH dting ra khac phuc hau qua doi véi 41 16 dat thuoc dy éan T.

Ngay 07/10/2022, nguoi bi hai - 6ng Pang Minh T2 ¢6 don khang cao mdot
phan Ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham cong nhan hop dong chuyén
nhuogng gitra 6ng T va Cong ty T 1a c6 hi¢u luc phap luat va giao nha, dat trén
cho ong Tu quan ly, st dung (khang cdo qua han).

Tai cap phuc tham, Cong ty OT, ba Truong Thi Phuong L, 6ng Tran Vin G
xin rat don khang céo.

Tai phién toa phiic tham:

1. Phan héi:

- Bi c4o Pinh Hong H xin rat lai mot phan khang cao, chi khang cao xin
gidm nhe hinh phat cho bi cdo vi mic hinh phat chung than ma Ban an so tham
tuyén cho bi cdo la qué ndng. Cong ty T co6 hai thanh vién gop von 1a bi cédo va ba
Truong Thi Phuong L, tuy nhién ba Lan khong gép von, khong co6 quyén loi,
nghia vy gi trong cong ty.
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- Nguwoi bi hai - 6ng Vii Pang P trinh bay: Gitra 6ng P va gia dinh cta bi
c4o H da thoa thuin dugc v6i nhau vé viée boi thuong thiét hai, gia dinh bi cdo
d3 giao cho dng P 1 miéng dat tri gia 35 ty dé boi thudng thiét hai nén dé nghi
Hoi dong xét xtr giam nhe hinh phat cho bi cdo H. Déi véi cac yéu cau khang céo
trude day thi 6ng P xin rat lai khong yéu cau nita.

- Ngudi bi hai - bA Huynh Thi Thanh T1 giir nguyén yéu cau khang céo
va trinh bay: Trong truong hop bi cdo H, Cong ty T va Vi Thi Bich H 1a me cua
bi cao H ddng ¥ c6 nghia vu lién déi tra lai tién cho ba T thi ba T sé& rut lai toan
bd yéu cau khang cdo va xin giam nhe hinh phat cho bj cdo H.

- Nguoi bi hai - 6ng Piang Minh T2 trinh bay: Ong ndp don khang céo
tré han 13 do sau khi xét xt so' thim ong vé qué tai Nam DPinh dé nudi me bi bénh.,
Do me 6ng bi bénh nang nén pH diéu trj 1au. Sau khi me ong dd bénh, ong vé lai
Thanh phé H6 Chi Minh lam don khang cdo thi di tré han. Do d6, dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chdp nhan khang céo qua han cta 6ng va chip nhan yéu cau khang
cao cua ong.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan - Ngan hang TMCP Pau tu va
Phét Trién Viét Nam (BIDV) giit nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Ngan
hang BIDV nhan thé chap Quyén sir dung dat diing quy dinh phap luat, d3 dang
ky giao dich dam bao ding quy dinh phap luat nhung Toa an cip so tham cong
nhan hop dong tay gitta Cong ty T va nhiing ngudi dan, hiy hop dong thé chap
ctia Ngan hang 14 khong c6 can ctr phap 1y, xdm pham quyén, loi ich hop phap
ciia Ngan hang. Do d6, Ngan hang BIDV dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
khang cdo ciia Ngan hang BIDV, sira mot phan ban an so tham theo hudng cong
nhan cac hop dong thé chap cua Ngan hang BIDV. Hién nay cong ty OT da bd
sung thém cac tai san thé chap twong duong vai gia tri cac Quyén sir dung dat clia
Cong ty T, tuy nhién Ngan hang BIDV khéng dong ¥ giai chdp cac Quyén sir dung
dat cia Cong ty T va tiép tuc dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan cac hop dong
thé chap cua Ngan hang BIDV 1a dé dam bao kha ning thu hoi von tdt nhét cho
Ngan hang BIDV, bdo dam tai san cho Ngan hang BIDV ciing nhu bdo dam béo
tai san cua Nha nudc.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang Néng nghiép
va Phat trién ndng thén Viét Nam (Agribank) gitt nguyén yéu cau khang céo
va trinh bay: Hop dong thé chdp Quyén str dung dat giira Ngan hang Agribank va
Cong ty T la dang theo quy dinh phap luat, da dugc dang ky giao dich dam bao
theo dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir cong nhan hop dong thé
chap ctua Ngan hang Agribank dé Ngan hang tiép tuc khéi kién tranh chap hop
ddng tin dung, xt 1y tai san thé chip, thu hdi von cho Ngan hang Agribank.

- Nguéi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Truwong Thi Phwong L
xin rut lai toan bd don khang cao.

2. Phan tranh luan
2.1 Pai dién Vién Kkiém sat nhian dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi
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Minh phat biéu quan diém:

Ong Ping Minh T2 khang cdo qua han, khong thudc truong hop bat kha
khang, tr& ngai khach quan nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
c40 qua han cua 6ng Tu, khong giai quyét yéu cau khang céo cua ong Ta. Ngudi
khang cdo ba Huynh Thi Phuong L, 6ng Tran Van G, 6ng Vii Pang P, Cong ty
C6 phan OT rit lai toan b yéu cau khang céo 1a diing quy dinh phép luat nén dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

Ve ndi dung khang cdo cua bi cdo Binh Hong H, nguoi bi hai va ngudi co
quyeén loi nghia vu lién quan:

Toda an cap so tham xét xir bi cao Pinh Hong H pham t6i “Lira ddo chiém
doat tai sdn” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174 Bo luat Hinh su 2015
dugc stra doi, bo sung ndm 2017 13 ding nguoi, ding t6i, dung phap luat. Bi cao
Pinh Hong H khang céo xin giam nhe hinh phat, tuy nhién hau qua ma bi cao gay
la 258.500.000.000 dong, trong d6 cac bi hai c6 yéu cau bdi thuong
193.000.000.000 déng nhung chua dugc khic phuc, bi cio khong cung cap duoc
tinh tiét giam nhe mdi. Khi lugng hinh, Toa an cap so tham da 4p dung dung, day
du cac tinh tiét tdng ndng, giam nhe trach nhiém hinh sy cho bi cao nén hinh phat
ti Chung than vé toi “Lira dao chiém doat tai san” 1a phu hop véi tinh chét, muirc
d6 nguy hiém do hanh vi pham toi ctia bi céo gy ra.

Pbi v6i khang cdo ngudi bi hai ba Huynh Thi Thanh T1 va ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan 1a Ngan hang BIDV, Ngan hang Agribank la khong c6 can
ctr chap nhan.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo ctia bi cao Dinh Hong H, béac
khang cao cua nguoi bi hai va nhiing nguodi cé quyén 1oi, nghia vu lién quan, git
nguyén ban an so tham.

2.2 Luét sw Tran My Th1 va Luit su bao chira cho bi cao Pinh Hong H:

Vé nguyén nhan va dong co dan dén hanh vi pham t6i 13 do thoi diém 2015
tinh hinh tai chinh Cong ty T qué kho khin, no vay ngoai x4 hoi nhiéu, ap luc pH
tra ng goc va ldi ngdy mot ting 1én nén bi cdo H budc st dung cac 16 dat da ban
cho ngudi dan di thé chap vay tién dé xoay s ng bén ngoai xa hoi. Bi cao H thira
nhan viéc sir dung dat di ban dé thé chap ngan hang 1a trai phap luat nhung do bi
cao H tinh toan, tu tin c6 kha nang vuc day cong ty va bi cao H c6 kha nang tra
ng ngan hang, 1dy Gidy chtng nhan ra tra lai cho ngudi dan. Nhu vay, bi cdo co
su chil quan trong tinh toan ctia minh chir bi cdo H khong co ¥ thiic ¢6 tinh lira
d4o chiém doat tién ctia cac bi hai.

Sau khi xét xtr so tham, bi cao H di tac dong gia dinh boi thudng mot phan
thiét hai cho ngudi bi hai 1a Cong ty C6 phan OT va 6ng Vi Ding P. Cong ty OT
va Ong Vii Dang P da rat lai toan bd khang cao, c6 don bai nai, xin giam nhe hinh
phat cho bi cdo. Pé nghi Hoi dong xét xr cho bi cdo dugc huong tinh tiét giam
nhe quy dinh tai diém b khoan 1 DPiéu 51 B6 luét hinh sy nam 2015.
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Bi c4o H ¢6 nhan than tot, chua c6 tién 4n, tién sy. Cha bj cdo H 1a ong Dinh
Quang Hudng 1a ngudi c6 cong voi cach mang: Ong Pinh Quang Hudng duogc
Chu tich nudc trao Bang khen hang nhat da c6 cong lao trong cudc khang chién
chéng My ctru nudc ngay 30/8/1984; Hoi cyu chién binh Viét Nam ting Ky niém
chuong Cyu chién binh Viét Nam cho ong Pinh Quang Hudng (vao sd khen
thuong s6 130/QD/KNC-CCB ngay 30/10/2009); Dai tiéng no6i Viét Nam ting
thuong Huy chuong vi sy nghiép phat thanh cho 6ng Pinh Quang Hudng (Theo
Quyét dinh s6 446 ngay 31/8/1997); Ong Pinh Quang Hudng dugc Phi Chu tich
thuong Huan chuong chién si vé vang hang ba nim 1962, Huan chuong chién si
vé vang hang hai nim 1964. - Ong Pinh Quang Hubng dugc Hoi dong nha nudc
CHXHCN Viét Nam trao Huan chuong Khang chién hang nhat nim 1984 (Theo
Quyét dinh s6 523KT/HDND ngay 20/8/1984); Gia dinh 6ng Pinh Quang Hudng
dat danh hiéu Gia dinh Cach mang guong mau do Uy ban nhan dan Quan X trao
ngay 20/4/1985. Mg cua bi céo la ba Vii Thi Bich H thuong xuyén tham gia cac
cong tac thién nguyén tai dia phuong: Ba Vi Thi Bich H dat danh hi¢u “Nguoi
tbt viée tot” nam 2007 do Uy ban nhan dan Phuong BA, Quan 2 trao; Ba Vil Thi
Bich H duoc Uy ban nhan dan Phuong BA Quén 2 biéu duong “Ngudi tbt viec
t6t”, dd c6 thanh tich tich cuc tham gia cong tac tir thién x4 hoi ngay 02/11/2005
va ngay 09/11/2006. Ngoai ra, cha me ctia bj cao H (6ng Pinh Quang Hubng SN
1933 va ba Vii Thi Bich H SN 1935) da 16n tudi, kha ning lao dong han ché, rat
can sy cham soc, phung dudng cua bi cdo. Tinh tiét giam nhe quy dinh tai diém x
khoan 1 Diéu 51 B6 luét hinh su.

Do do, dé nghi Hoi déng x€t x1r xem x¢€t giam nhe hinh phat cho bi cdo H tu
tu chung than xuong mtrc an tu cé thoi han.

2.3 Luit sw Pao Quang D bio vé quyén, loi ich hop phap ciia ba Huynh
Thi Thanh T1:

Can thiét pH xem xét hity bo giao dich nhan chuyén nhuong dét gitra ba Vil
Thi Bich H va Cong ty T (do bi cdo Pinh Hong H vira 1am chu, vira lam dai dién
theo phap luat) ddi véi 03 16 dat s6 9+1+11. Boi: Quan hé gitra ba Hoi va bi cao
H 1a me con rudt nén viéc lap khéng hop dong rat dé thuc hién; dién bién giao
dich mua dat va nha gitra ba Hoi va Cong ty T 1 bat thuong, khong trung thuc,
c¢6 dau hiéu vi pham phap luat, cu thé: Tai thoi diém hai bén ky két hop dong,
Cong ty T khong dugc cong nhan 13 chu thé tham gia hop dong; Loi khai thanh
todn cua ba Hoi la khong trung thuc, 101 khai tuy tién, co dAu hiéu tau tan tai san;
Ba Hoi khong chiing minh dugce da nhan ban giao, dang bd ding tén dat, do do
vé mit phap 1y thi 03 16 dat trén hién van dang thudc quyén sir dung cua Cong ty
T hay cua bi cao H. Trong vu an nay, bi cao H va Cong ty T pH chiu trach nhiém
hoan tra, boi thudng cho cac bi hai nén viéc cham dut va hity bo hop dong dé dam
bao viéc viéc thi hanh an vé phan nghia vu dan sy 14 can thiét. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xtr xem xét tuyén bd hop doéng chuyén nhuong Quyén sir dung dat sd
08/HP-P.BA-Q.2-02 dugc ky giita ba Vii Thi Bich H va Cong ty T ngay
13/4/2002 14 v6 hiéu do vi pham diéu cam va hop dong khong co gia tri phap 1y
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tir thoi diém céc bén ky két; Ké bién tai san 1a bat dong san ghi nhan theo Gidy
ching nhan Quyén st dung dat so6 AD 393040 doi véi 03 nén 9+10+11 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 11/10/2005 & dam bao
thi hanh an.

2.4 Luit sw Pham Vin V1 bio vé quyén, lgi ich hop phap cho ba Huynh
Thi Thanh T1:

Cac giao dich gitta Cong ty T va ba Vi Thi Bich H, ba Truong Thi Phuong
L, ba Bui Thi T11, ba Tran Thu H3, 6ng Chu Cong Dinh, 6ng Nguyén Vin Tai,
ba Hoang Thi Mai, ba Pham Thi My Hang, Ong Nguyén Thé Tién, 6ng Nguyén
Hoang TH, 6ng Pham Dinh Khang 14 trai phap luat, c6 dau hiéu tau tan tai san.
Boi cac Iy do: Cong ty T ky hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat trudc
khi Cong ty T duoc chap thudn 1a chi dau tu cia Dy an; cac giao dich chuyén
nhu’o*ng Quyen sur dung dat ton tai nhiéu mau thuin vé sb tién mua dat trén hop
dong, s tién trén phleu thu, s6 tién trén Hoa don GTGT va c6 dau hiéu 1ap khéng
dé hop thtrc hoa hd so chuyén nhuong Quyén st dung dat nham tau tan tai san.

Ban 4n so tham can c 101 khai ctia bi cdo H, 101 khai ctia 6ng Vit BPang P dé
xéc dinh cac hop dong giita ba Huynh Thi Thanh T1 va Cong ty T la gia cach la
khong c6 can ctr. Trong hd so vu an khong c6 bat ky chimg ctr nao chimg minh
ba T cho bi cao H vay tién thé chap bang Quyén st dung dat.

Toa 4n cap so tham co vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do: Khong triéu
tap t6 chirc hanh nghé cong chimg vao tham gia t6 tung dé trinh bay ¥ kién vé
trinh ty, thu tuc chimg nhan cac hop dong 1a vi pham nghiém trong thi tuc t tung;
Bi céo H c6 hanh vi chiém doat tién ctia nhiéu bi hai, dién ra nhiéu lan, déi véi
nhiéu nguoi, cac lan pham tdi cia bi cdo H ddc 1ap véi nhau nhung Ban an so
tham khong ap dung tinh tiét ting ning “Pham toi tir hai lan tré 1én” 1a khong
dung; C6 dau hiéu thong cung giita bi cao H va ba Truong Thi Phuong L va Toa
an cap so tham bo sot dong pham trong vu an 1a dng Nguyén Diép Tan — Pho giam
déc, ké toan truong Cong ty T va 6ng Dinh Quang Duy — trudng phong dau tu
kinh doanh Cong ty T la nhitng nguoi gitp stc tich cuc cho bi cdo H thuc hién
hanh vi pham toi.

2.5 Luat s Vii Ngoc T13 bao vé quyeén, loi ich hop phap cho dng Vii
Dang P

Do 6ng P di rat lai toan b yéu cau khang cao nén Luat su khong o ¥ kién
tranh luan. D& nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan viéc dng P xin giam nhe hinh phat
cho bi cao H.

2.6 Ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - Ngian hang TMCP Pau tu
va Phat Trién Viét Nam (BIDV):

Ngan hang BIDV nhan thé chap Quyén str dung dat ding quy dinh phap luat,
da dang ky giao dich dam bao dang quy dinh phap luat nhung Toa an cip so tham
cong nhan hop dong tay gitta Cong ty T va nhitng ngudi dan, huy hop dong thé
chap ctia Ngan hang 1a khong c6 can ctr phap 1y, xdm pham quyén, loi ich hop
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phap ctia Ngan hang. Do d6, Ngan hang BIDV dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhén
khang cdo ctia Ngan hang BIDV, sira mot phan ban 4n so thim theo hudng cong
nhan cac hop dong thé chap cua Ngan hang BIDV. Hién nay cong ty OT di bd
sung thém cac tai san thé chip twong duong véi gia tri cac Quyén sir dung dét cua
Cong ty T, tuy nhién Ngan hang BIDV khong dong ¥ giai chp cac Quyén str dung
dat ctia Cong ty T va tiép tuc dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan cac hop dong
thé chap cua Ngan hang BIDV 14 dé ¢am bao kha ning thu héi vén tét nhat cho
Ngan hang BIDV, bao dam tai san cho Ngéan hang BIDV cling nhu bao dam bao
tai san cia Nha nudec.

2.7 Luat sw Pinh Thi Bich H5 bao vé quyén, lgi ich hop phap cho Ngin
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 101 Nghi dinh 181/NB/CP ngay 29/10/2004
thi vao thoi diém cac bén giao két hop dong lién quan dén thia dat s6 14, 15, doi
tugng cua cac giao dich 1a Quyén sir dung dat khong duoc phap lut cho phép
chuyén nhuong. Vé hinh thirc thi toan bo cac giao dich trén ctia cic bén lién quan
dén viéc mua ban, chuyén nhuong hai thira dat sé 14, 15 chi 13 mua ban giay tay,
khong ding qui dinh ctua phép luat, khong dugc phap luat cong nhan, khong cod
gia tri phap 1y. Ban 4n so tham cong nhan céc giao dich 1a trai quy dinh phap luat.

Bi céo H da ky hop ddng chuyén nhugng 02 thira dat (tai san thé chap) cho
nguoi khac thi Ngan hang, cac can bd ngan hang ciing khong thé biét, béi 18: Khi
NH xem xét, thAm dinh gia thi ghi nhan hién trang la dat tréng; Trén hé théng
thong tin cong chimg ciing khong cap nhat bat cir giao dich chuyén nhuong nao
lién quan dén thira dat; Ong L& V va ba Thu Hang ky cong chimg Vin ban chuyén
nhuong Hop dong tirc chuyén giao quyén va nghia vu theo Hop dong nén trén hé
théng thong tin cia trung tdm cong ching s& khong co cac thong tin chuyén
nhuong li€n quan dén 02 thtra dat; Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Viét, ba
Hing ciing khong c6 bt ctr thong bao nao guri cho Uy ban nhan dan phudng noi
c6 dat biét vé viéc da nhan chuyén nhuong ciing nhu khéng dau tu trén dat, khong
truc tiép quan 1y dat; Cong ty T c6 cong van cam két s6 01 ngay 24/05/2016 gui
S¢ Tai nguyén va Moi trudng vé viée chua thuc hién bat clr giao dich chuyén
nhuong nao doi véi 02 thira dat; Tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cta 02
thira dat cia Cong ty T thi Co quan cip gidy 1a S& Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh con ¢6 ghi cht: Cong ty chi dugce phép chuyén nhuong
quyén sir dung dat sau khi da dau tu xdy dung nha & theo qui hoach dugc duyét.
Viéc ky cong chimg hop dong thé chip, dang ky giao dich bao dam di dugc ngan
hang thuc hién theo dung qui dinh tai cac Diéu 319, 323 B luat dan sy 2015.

Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét, chap nhan yéu cau khang cdo cia
ngan hang Agribank, sira Ban 4n so tham theo huéng: tuyén giao dich giita Cong
ty T va cdc c4 nhan lién quan dén thira dat s6 14, 15 1a cac giao dich vo hiéu do vi
pham diéu cdm cta phap luat; giao dich thé chap cia Ngan hang 1a ngay tinh, hop
phap can duoc phap luat bao vé. Vé nodi dung kién nghi ctia Ban 4n so tham: “kién
nghi Ngan hang thu hoi toan bd sb du no tai Cong ty Otran... qua trinh thu hoi
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néu xéac dinh c6 thiét hai va sai pham thi dé nghi Co quan canh sat diéu tra -BCA
va Vién ki€m sat nhan dan t6i cao xur Iy theo qui dinh” 14 khong phu hop nén dé
nghi bo ndi dung kién nghi nay.

2.8 Nguoi bi hai — ba Huynh Thi Thanh T1:

Quan h¢ vay muon tién gitra dng Son, ba T va bi cao H 1a mdt quan hé khac,
khéng lién quan gi dén s tién ma ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cua
Cong ty T trong vu an nay. Hién nay, ba dang kién bi cao H trong mot vu an dan
su. Dé nghi Ho1 déng xét xur ghi nhan y kién cua luat su bao vé quyén, loi ich hop
phap cho ba tai phién toa phuc tham.

2.9 Nguwoi bi hai — 6ng Vii Pang P:

Ong c6 day du cac chimg cr vé viée giao dich gitra ba T vai bi cao H trong
vu an nay thyc chat 1a vay tién. Cac hop dong giita ba T va bi cao H, cac hop dong
giita 6ng va bi cao H c¢6 ndi dung gan nhu tuong ty nhau, nhung vé phia ong thi
ong chap nhan thuc té day 1a giao dich vay tién, con vé phia ba T thi khong chap
nhén. Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét theo quy dinh cua phap luat.

2.10 Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Bui Thi T11 c¢6 ngudi
dai di€én theo Gy quyén trinh bay:

Viéc chuyén nhuong giita ba Bui Thi T11 va Cong ty T 1a hoan toan hop
phap va ngay tinh, ba T di xdy nha trén phan dat nhan chuyén nhuong. Viéc Ngan
hang cho vay nhung khong xem xét nhiing diéu kién dé cho vay theo dung quy
dinh ctia phap luat nén khong dong y voi yéu cau ctia Ngan hang vé viéc duoc
quyén xir 1y tai san dam bao.

2.11 Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thu H3 trinh bay:

Viéc chuyén nhugng giira ba va Cong ty T 1a phu hop véi thuc té mua ban,
chuyén nhuong dat véi cac cong ty kinh doanh bat dong san tai thoi diém nay.
Ngén hang khi ky Hop ddng tin dung cho Céng ty OT vay tién dd khong xem xét
day du cac diéu kién dé cho vay, trong d6 diéu kién quan trong nhat 13 viéc vay
tién nham muc dich gi, kha nang trd ng géc, 1ai khi vay tién, diéu kién kinh doanh
ctia Cong ty OT tai thoi diém vay tién c6 on dinh hay khong nhung da ky Hop
ddng tin dung cho Cong ty OT vay tién la khong 1am hét trach nhiém. Do do,
Ngan hang pH tu chiu trach nhiém.

2.12 Nguoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan Trwong Thi Phwong L trinh
bay:

Ngay tir thoi diém thanh 1ap cong ty T ba da khong ky bat cir mot gidy to
nao lién quan dén viéc thanh 1ap cong ty, g6p von vao cong ty, diéu nay ba da
trinh bay day du, chi tiét tai co quan diéu tra. Do dé, ba khong c6 bat ky trach
nhiém lién d6i gi ddi véi bi cio H va cong ty T trong vu an ndy. Viéc chuyén
nhuong ciia ba voi Cong ty T 1 hoan toan co that, dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét cong nhan cac hop dong chuyén nhuong giira ba va Cong ty T. Luat su dé
nghi hay Hop ddng cua ba voi Cong ty T 1a khong c6 cin ctr phap 1y, khong co
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chtng ctr chtirng minh nén dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan dé nghi cua
Luat su.

2.13 Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Chu Cong M1 trinh
bay:

Ong nhan chuyén nhugng cia Cong ty T va di thanh toan tién ding theo
thoa thuan tai Hop ddng, 6ng di xay dung nha tir nam 2011. Do dé, néu Cong ty
T c6 dem di thé chap hay chuyén nhuong cho ngudi khac thi Ngan hang va nhiing
ngu’O’i thue hién giao dich sau d3 khong xem xét dén qua trinh sir dung, xay dung
d6i voi phan dat nay nén pH chiu trach nhiém. Dé nghi Hoi dong xét xir cho ong
Minh dugc lam thu tuc thi hanh an va thu tuc xm cap Gidy chu’ng nhan quyén st
dung dit, quyén s¢ hitu nha & ludén ma khong can co su ky két ciia Cong ty T do
hién nay cong ty T khong hoat dong, khong cd nguoi dai di¢n theo phéap luat s€
anh huong dén qua trinh thi hanh an, xin cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha cta cu dan.

2.14 Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng L& H L2 trinh bay:

Ong nhan chuyén nhugng cia Cong ty T va di thanh toan tién ding theo
thoa thuan tai Hop ddong, ong dd xdy dung nha tir nim 2016. Do d6, néu Cong ty
T ¢6 dem di thé chap hay chuyén nhuong cho nguoi khac thi Ngan hang va nhiing
nguoi thue hién giao dich sau d3 khong xem xét dén qua trinh sir dung, xay dung
d6i voi phan dat nay nén pH chiu trach nhiém. Dé nghi Hoi dong xét xir cho ong
Long duoc 1am thu tuc thi hanh an, thi tuc xin cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ ludn ma khong can c6 sy ky két caa cong ty T do
hién nay Cong ty T khong hoat dong, khong c6 nguoi dai dién theo phap luat s€
anh huong dén qu4 trinh thi hanh an, xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ctia cu dan.

2.15 Phan ddi dap cia dai dién Vién kiém sat nhian din cip cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh

V& yéu cau xin giam nhe hinh phat ctia luat su bao chita cho bi co thi viéc
giai quyét bdi thuong cho cac bi hai khong 16 rang nén khong cd co s giam an
cho bi cdo. Toa an cip so tham khéng ap dung tinh tiét ting ning pham tdi nhiéu
lan d6i vai bi cao H 1a ¢6 thiéu sot, tuy nhién Ban an so thAm tuyén murc an 1a da
tuong xung v6i hanh vi pham t0i cta bi cdo. Dbi v6i quan diém cua Luat su Vui
bao \(S quyen loi ich hop phap cho nguoi bi hai — ba Huynh Thi Thanh T1 cho
rang Toa an cip so thim c6 vi pham thu tuc t6 tung, bo 10t t01 pham la khong co
can c. Poi v6i quan diém cia Luat su Hanh bao vé quyén, loi ich hop phap cho
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang Agribank thi quyén st dung
dat da dugc Cong ty T chuyén nhuong cho khach hang ngay tinh, tuy nhién khi
bi cdo H lam thu tuc phap 1y dé thé chap cho Ngan hang da gia mao chir ky cia
thanh vién cong ty 1a ba Truong Thi Phuong L dé ho so thé chip c6 thé cong
chtng, chimg thuc, do d6 quan diém ctia Luat su cho rang cac hop dong thé chap
la dung quy dinh phap luat 1a khong co6 co so.
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2.16 Ngudi bao chita cho bi cao Dinh Hong H, bi cdo Pinh Hong H, ngudi
bi hai ba Huynh Thi Thanh T1, nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va
cac luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi hai, nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan giit nguyén quan diém di trinh bay, dé nghi Hoi dong xét xtr xem
Xét.

3. Phén bi c4o Pinh Hong H néi 161 sau cung:

Bi cao xin Ho1 déng x€t xr xem x¢ét hoan canh cua bi cao khi pham t6i. Xin
Ho1 dé)ng xét xr gidm nhe hinh phat cho bi cdo, dé bi c4o sém trd vé doan tu véi
gia dinh do hoan canh gia dinh bi cdo neo don, bi cdo 1a con mot, 1a tru cot trong
gia dinh. Bj c4o gui 101 xin 16i dén tat ca cac cu dan, nhitng nguoi da nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cia Cong ty T nhung dén nay van chua lam dugc gidy
chtng nhan ma bi cao dem di thé chip cho Ngan hang, dem di chuyén nhuong
cho nhiing ngudi khac. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét cho cac cu dan dugc
1am thu tuc thi hanh an, thu tuc cdp gidy chimg nhan ma khéng can c6 su ky két
cua cong ty T do hién nay Cong ty T khong c6 nguoi dai dién theo phap luat.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Can cw cac chung cuw va tai liéu da duoc tham tra, két qua tranh ludn tqi
phién toa, trén co sé xem xét day di, toan dién cdc chitng cit, y kién ciia Pai dién
Vién kiém sat, bi cdo, nguoi bao chira va nhitng nguoi tham gia t6 tung khdc, Hoi
déng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Bi cdo Pinh Hong H, bi hai Cong ty C6 phan OT, 6ng Vii Pang P, ba
Huynh Thi Thanh T1, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Dau tu
va Phat trién Viét Nam, Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam, ba Truong Thi Phuong L c6 don khang cao trong thoi han quy dinh va thyc
hién viéc khang cao theo dung quy dinh tai B luat tb tung hinh sy nén du diéu
kién dé thu Iy va xét xir theo trinh ty phtic tham.

[1.2] Trong qua trinh giai quyét theo thii tuc phiic tham va tai phién toa phuc
tham nguoi khang céo 1a Cong ty C6 phan OT, ba Truong Thi Phuong L, 6ng
Tran Vian G, 6ng Vii Pang P d3 tu nguyén rat toan bo khang céo ctia minh. Do
d6, Hoi dong xét xtr dong v voi quan diém cua Vién kiém sat vé viée dinh chi doi
v6i khang céo ctia Cong ty Co phan OT, ba Truong Thi Phuong L, 6ng Tran Vin
G, 6ng Vi bang P.

[1.3] Ngay 03/10/2022, 6ng Bang Minh T2 c6 don khang cao 1a qua thoi han
khang céo theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 333 BO luat tb tung hinh sy nam 2015.
Tai phién toa phic tham 6ng T trinh bay sau khi xét xir so tham 6ng vé qué tai
Nam Dinh dé nudi me bj bénh, me ong bi bénh nang nén pH diéu tri 1au; Sau khi
me 6ng d& bénh, ong vé lai Thanh phd Ho Chi Minh 1am don khang céo thi da tré
han. Xét thay, Iy do 6ng Tu trinh bay khong thudc trudng hop bat kha khang hozc
tré ngai khach quan theo quy dinh cta phap luit nén khong c6 co sé chip nhan
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khang céo qua han ctia 6ng Tu. Do d6, Hoi déng xét xtr khong co co s chap nhan
khéng cdo qua han cua 6ng Tu. Pon khang cdo ctia dng T khong du diéu kién dé
thu ly, giai quyét theo thu tuc phtc tham.

[2] Sw ving mit ciia nguwoi khing cao

Nguoi khang cdo 1a Cong ty Co phan OT, Ong Tran Vian G ¢6 don xin xét xir
vang mat. Do d6, Toa an xét xtr Vang Cong ty C6 phan OT, 6ng Tran Vin G theo
quy dinh tai diém Piéu 351 BO luat td tung hinh sy nam 2015.

[3] Poi véi khang cao xin giam nhe hinh phat ciia bi cdo Pinh Hong H:

[3.1] Trén co s tham tra, danh gid cac chimg ctr c6 trong hd so vu an va két
qua tranh tung tai phién toa, hanh vi cta bi cao dugc xac dinh nhu sau:

Bi cdo Pinh Hong H 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty Trach
nhiém hiru han Thuong mai, xay dung, kinh doanh nha T (goi tat 1a Cong ty T),
nganh nghé kinh doanh 13 hoat dong xay dung, kinh doanh nha &, bat dong san
(theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay d6i lan thir 10 ngay 12/9/2013).
Ngay 29/12/2000, Céng ty T nhan chuyén nhuong khu dat 14.753,66 m? tai BA,
Quan 2 (nay la Thanh phd T), Thanh phé Ho Chi Minh tir Cong ty Xay dung Dau
khi dé thuc hién du an khu nha ¢. Pén ngay 20/3/2001, Kién tric su truong Thanh
phb HO Chi Minh ¢6 Vin ban chip thuan s6 647/KTST-PB2 ngay 02/3/2001 vé
quy hoach chi tiét 1/500 dbi véi Du an Khu nha & phuong BA, Quan 2, Thanh
phb H6 Chi Minh. Vangay 08/11/2001, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
c6 Vin ban s6 3936/UB-DA vé viéc chap thuan chuyén d6i chu dau tu du an tir
Cong ty Xay dung Dau khi sang Cong ty T.

Sau khi nhan duoc su chép thuan cua Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh va cdc co quan c6 thAm quyén lién quan. Cong ty T da dau tu xy dung co
so ha tang va ky hop dong chuyén nhuong hét 41 16 dat, nha & trén dat cho 31 ho
dan, da thu tién tir 90 - 100 % gia tri hop dong, di ban giao dat cho ngudi mua,
d6i v6i nhitng ho dan mua dat da thuc hién viéc xay dyng nha kién co dé o, da
duogc cac co quan co thadm quyén cp s6 nha va gidy chimg nhan sd hitu nha & trén
dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 11/10/2005, S& Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd Ho Chi Minh
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dting tén Cong ty T vai 28 16 biét thy,
nha lién ké; ngay 17/10/2011, cap 12 gidy ching nhan quyén sir dung dat dung
tén Cong ty T v6i 13 16 biét thy, nha lién ké. Tong cong 2 dot di cap 17 gidy
ching nhan quyén sir dung dat dimg tén Cong ty T v6i 41 16 biét thy, nha lién ke.
Dén nay c6 32/41 16 da dugc ngudi dan xay nha theo cip phép, S¢ Xay dung di
cap 07 gidy ching nhan quyén so hiru nha cho 10 16 dat va dimg tén Cong ty T.

Mic du 41 16 dat thudc 17 gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén
Cong ty T di duoc bi cdo H ban cho ngudi dan nhu d3 néu nhung bi cao H van
str dung 15 gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén T (gom 34 16 dat va nha
& trén dat) trong sd 17 gidy chimg nhan quyén st dung dat di dugc cp dé thé
chép, cam cb, bao dam, tao sy tin tudng dé vay tién, qua do chiém doat tién cho
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vay cuia cac bi hai véi tong sd tién 258.500.000.000 dong. Cu thé:

- Ngay 20/5/2016, thé chap 02 16 dat (Lo sb 14, 15) thudc 02 gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BD 840927 ngay 17/10/2011, s6 BD 840926 ngay
17/10/2011 tai Ngan hang Agribank chi nhanh 4, véi diéu kién dé vay tién cia Cong
ty OT, tir d6 chiém doat tong sb 15 ty dong ctia Cong ty OT.

- Ngay 14/10/2015, thé chap 15 16 dat (gdm 16 s6 4, 5, 6, 7, 8, 18, 19, 20, 21,
22,23,24,25,26,27) thudc 02 gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AD 393039
ngay 11/10/2005 va s6 AD 393041 ngay 11/10/2005 tai BIDV Chi nhdanh NKKN
v6i diéu kién dé vay tién cua Cong ty OT, tir d6 chiém doat sb tién 80 ty dong cua
Cong ty OT.

- Ngay 12/02/2018, thé chap 04 16 dat (L6 s 16, 17, 30, 37) thudc 03 gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé BD 840925 ngay 17/11/2011, s BD 840922
ngay 17/11/2011, s6 BG 589800 ngay 17/11/2011 dé vay va chiém doat s tién 27
ti ddng cua ong Vii Pang P.

- Ngay 12/02/2018 thé chap 05 16 dat (16 s6 9, 10, 11, 12, 13) thudc gidy
chung nhan quyén sir dung dat sé6 AD 393040 ngay 11/10/2005 dé vay tién cua
6ng Vil Pang P va ba Huynh Thi Thanh T1, chiém doat cta 6ng P 69 ty dong va
ba T 18 ty dong.

- Ngay 19/5/2017, thé chap 05 16 dat (16 s6 29, 39, 01, 03, 02 ) thudc 05 gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 BD 840929, s6 BD 840923 ngay 17/10/2011,
s6 BD 840620, s6 BD 577058, s BD 840928 dé chiém doat ciia ba Huynh Thi
Thanh T1 sé tién 39,5 ty dong.

- Ngay 12/02/2018, thé chap 02 16 dat (16 sb 40, 41) thudc gidy chimg nhan
quyén sir dung dat DD s6 AD 393043 ngay 11/10/2005 dé vay tién ctiia 6ng Dang
Minh T2, chiém doat s6 tién 07 ty dong.

- Ngay 21/01/2012 va dau ndm 2015, thé chap 16 dat s6 38 thudc gidy ching
nhan quyén str dung dat sé6 BG 598799 ngay 17/10/2011 dé vay tién ctia ba Phan
Thi T3, chiém doat sé tién 03 ty dong.

Nhu véy, bi cdo Dinh Hong H da dua ra cac thong tin gian doi, st dung céac
tai san da ban cho cac ho dan trude do dé cam cd, thé chép, tao sy tin tudng tur do
chiém doat 258.500.000.000 dong tién vay ciia cac to chirc, ca nhan gom: Cong
ty OT, 0ng Vi Bang P, ba Huynh Thi Thanh T1, 6ng Pang Minh T2 va ba Phan
Thi T3.

Bi céo 1a ngudi co dr:iy du nang lyc trach nhi€ém hinh sy, bi cdo nhan thuc
dugc viéc dua ra cac thong tin gian dbi, sr dung cac tai san da ban cho cac ho dan
trude d6 dé cam cb, thé chap, tao sy tin tuong dé chiém doat tai san 1 vi pham
phép luat, xAm pham quyén s& hitu cia ngudi khac nhung vi loi ich ca nhan bi
cdo van cb tinh thuc hién.

Hanh vi cua bi céo 1a dic biét nghiém trong va nguy hiém cho xa hoi, truc
ti€p xam pham dén quyén s& hitu tai san cua ngudi bi hai duoc phap luat bao ve,
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tryc tiép anh hudong dén hoat dong binh thudng ctia Cong ty C6 phan OT, gian
ti€ép anh hudng dén hoat dong ciia Ngan hang, tao du luan xau trong xa hoi.

[3.2] V&i hanh vi néu tai muc [3.1], Toa an cap so tham xét xir bi cao Pinh
Héng H pham t01 “Ltra dao chiém doat tai san” theo quy dinh tai diém a khoan 4
Piéu 173 B6 luat Hinh sy 2015 (stra ddi, bod sung nam 2017) 1a c6 can ct, ding
nguoi, dang tdi va ding phap luat.

[3.3] Khi luong hinh, Toa 4n cip so tham ap dung tinh tiét giam nhe trach
nhiém hinh su quy dinh tai diém s khoan 1 Piéu 51 B luat hinh sy nim 2015 (stra
ddi, bd sung nam 2017), tai muyc [3] phf?m nhan dinh cua Hoi déng xét xur Toa an
cép so thAm d3 nhéan dinh b céo “thuc hién toi pham trong mot thoi gian dai va
nhiéu 1an” tir d6 xtr phat bi cio Pinh Hong H ti Chung than vé tdi “Lira dao chiém
doat tai san”. Tuy nhién, tai phan Quyét dinh khong ap dung tinh tiét ting ning
“pham t01 hai lan trd 1én” quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 52 B luét hinh su
nam 2015, sira d6i, bd sung nam 2017 1a c6 thiéu sot. Do do, c6 co sé xac dinh
khi 1u0ng hinh Tda an cip so thAm xem xét day du tinh tiét ting ning va ap dung
tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh su quy dinh tai diém s khoan 1 Piéu 51 Bo
luat hinh sy nam 2015 (stra ddi, bd sung nam 2017) to d6 xur phat bi cdo DPinh
Hong H ti Chung than vé toi “Lira ddo chiém doat tai san” 1a twong xtng.

[3.4] Tai phién toa phiic thim bi cao Dinh Hong H khéng co xin giam nhe
hinh phat xuat trinh thém tinh tiét sau khi xét xir so tham bi cdo da tac dong gia
dinh bi cao bdi thudng thiét hai, thda thuan vé boi thuong toan bo thiét hai cho
cong ty OT (95 ty dong) va 6ng Vii Biang P (96 ty dong). Gia dinh bi céo d khac
phuc, thoa thuan boi thuong cho cac bi hai duoc 191 ty déng trén té)ng s6 tién 194
ty dong ma Ban 4n so tham tuyén budc bi cao pH boi thudng cho cac bi hai, day
1a tinh tiét giam nhe “Ngwoi pham tdi tw nguyén sira chita, boi thwong thiét hai
hodc khdc phuc hdu qua” duge quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 51 B6 luat hinh
su nam 2015 stra doi, bd sung nam 2017.

Ngoai ra, bi cao H ¢6 nhan than tt, chua c6 tién 4n, tién su. Cha bi cao H Ia
ong Pinh Quang Hudng 1a ngudi c6 cong voi cach mang: Ong Pinh Quang Hudng
dugce Chu tich nude trao Bang khen hang nhét di co cong lao trong cudc khang
chién chdng My ctru nudc ngay 30/8/1984; Hoi cyu chién binh Viét Nam ting Ky
niém chuong Cyu chién binh Viét Nam cho 6ng Pinh Quang Hudng (vao so khen
thuong s6 130/QD/KNC-CCB ngay 30/10/2009); Dai tiéng noéi Viét Nam ting
thuong Huy chuong vi sy nghiép phat thanh cho 6ng Pinh Quang Hudng (Theo
Quyét dinh sb 446 ngay 31/8/1997); Ong Dinh Quang Hudng duoc Phi Cha tich
thuong Huan chuong chién si vé vang hang ba nam 1962, Huan chuong chién si
vé vang hang hai nim 1964. - Ong Pinh Quang Hudng dugc Hoi dong nha nudc
CHXHCN Viét Nam trao Huan chuong Khang chién hang nhat nam 1984 (Theo
Quyét dinh s6 523KT/HDND ngay 20/8/1984); Gia dinh 6ng Pinh Quang Hubng
dat danh hiéu Gia dinh Cach mang gwong mau do Uy ban nhan dian Quan X trao
ngay 20/4/1985. Mg cua bi cdo 1a ba Vii Thi Bich H thuong xuyén tham gia céac
cong tac thién nguyén tai dia phuong: Ba Vi Thi Bich H dat danh hi¢u “Nguoi
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tdt viee tot” nam 2007 do Uy ban nhan dan Phuong BA, Quan 2 trao; Ba Vii Thi
Bich H duoc Uy ban nhan dan Phuong BA Quén 2 biéu duong “Ngudi tbt viec
t6t”, da c6 thanh tich tich cuc tham gia cong tac tir thién x4 hoi ngay 02/11/2005
va ngay 09/11/2006 cac tinh tiét giam nhe méi dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 51
B luét hinh su nam 2015, dugc sira ddi, bd sung nam 2017.

Tir nhitng nhan dinh trén, trén co s& danh gia tong hop tinh tiét ting ning,
tinh tiét giam nhe cta bi cao Hoi ddng xét xtr ¢6 can ctr chap nhan khang céo cua
bi céo H, giam mot phan hinh phat cho bi cao dé twong xtng vai tinh chit va mirc
d6 nguy hiém cho xa hoi ctia hanh vi do bi cao thuc hién.

[4] Xét khang cdo ciia ba Huynh Thi Thanh T1 yéu cau hity toan bd Bin
an so thaim

[4.1] P6i v6i khang céo cta ba Huynh Thi Thanh T1 vé viéc cac hop dong
ctia ba T khong pH 1a hop dong gia cach va ba T khong pH 14 bi hai trong vu an

[4.1.1] Cac Hop dong dit coc gitra ba Tva Congty T

Tir nam 2001 - 2006, Cong ty T (dai dién 1a bi cao H), da ky hop dong
chuyén nhugng 05 16 dat thudc cac Giay ching nhan Quyén st dung dat s6 BD
840929, s6 BD 840923, s6 BD 840620, s BD 577058, s6 BD 840928 cho 05 cé4
nhan sau:

(1) Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat s 28 ngay 12/7/2001,
chuyén nhugng L6 dat s6 02 (Thira 185, thudc Gidy chimg nhan Quyén st dung
dat s6 BD 840929) cho ong Nguyén Vin T, gia chuyén nhuong 567.6 triéu dong.
Pén ngay 29/8/2011, ong Tai chuyén nhuong cho ong Lé H L2, c6 xac nhan cua
Cong ty T va dugc cong ching tai Phong Cong chimg T. Sau khi thanh toan tién
theo hop dong, ong Long da nhan Hoéa don GTGT sb 0172947 ngay 30/3/2010,
s6 0000114 ngay 06/12/2012 ctia Cong ty T.

(2) Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 28 ngay 18/5/2001,
chuyén nhugng L6 dat s6 29 (Thira 191, thudc Gidy chimg nhan Quyén st dung
dat s6 BD 840923) cho ba Bui Thi T11. Ba T di ndp du tién theo hop dong va
nhan Héa don GTGT s6 0172933 ngay 26/3/2010 ctia Cong ty T.

(3) Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat sé 34 ngay 31/3/2006,
chuyén nhuong Lo dat s6 39 (Thira 195, thudc Gidy chung nhéan Quyén sir dung
dat s6 BD 840620) cho ba Pham Thi My H, gla chuyén nhuong 594 triéu dong.
Phu luc hop dong sé 01 ngay 28/3/2007 chuyén tén ngu:(n nhan chuyén nhuong
thira dat cho ba Nguyén Thi Kim Chiéu. Phuy luc hop dong s6 02 ngay 25/01/2008
chuyén tén ngudi nhan chuyén nhuong cho ba Pham Thi L; ba L di nop du tién
theo hop dong va nhan Héa don GTGT s6 0172942 ngay 26/3/2010, s6 0000124
ngay 06/12/2012 ctua Cong ty T. Pén 17/01/2011, ba L da chuyén nhuong hop
d6ng ban nha cho dng Mai Pirc T17.

(4) Hop ddong chuyén nhuong Quyén st dung dat sd 02 ngay 24/01/2002,
chuyén nhuong L6 dat s6 01 (Thira 184, thudc Gidy chimg nhin Quyén st dung
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dat s6 BG 577058) cho ong Chu Cong D, gia chuyén nhuong 620,4 triéu dong.
ong Dinh d4 ndp du tién va nhan Héa don GTGT s6 0172913 ngay 22/3/2010, sd
0000113 ngay 06/12/2012 ciia Cong ty T. Pén ngay 15/6/2016, dng Dinh chuyén
nhuong lai cho 6ng Chu Céng M1, hop dong dugc cong chimg tai Phong Cong
ching DS Tri Tin, Thanh phd H6 Chi Minh.

(5) Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat sé 38 ngay 18/12/2001,
chuyén nhuong Lo dat s6 3 (Thira 186, thudc Giay ching nhan Quyén st dung
dat s6 BD 840928) cho 6ng Pham DPinh Khang, gia chuyén nhugng 470 triéu dong.
Phu luc hop dong s6 01 ngay 14/02/2012, chuyén tén nguoi nhan chuyén nhuong
cho 6ng Pham Quéc Thang; ong Thang di nhan Héa don GTGT s6 0172915 ngay
22/3/2010, s6 0000114 ngay 06/12/2012, xuat héa don GTGT sb tién 270 triéu
d6ng cho 6ng Thing. Pén ngay 16/8/2012, 6ng Thang chuyén nhuong lai cho 6ng
Lé H L2, hop dong duoc cong ching tai Phong Cong chimg T.

Sau khi ky hop dong, cac ho dan da thanh toan du tién va Cong ty T di ban
giao dat cho cac hg dan quan 1y, st dung, xay dyng nha & trén dat.

Ngay 13/7/2017, bi cdo H (dai dién cho Cong ty T) va ba T ky hop dong dat
coc va nhan dit coc mua ban nha ¢ va chuyén nhuong Quyén sir dung dat dat ¢
s6 023636 c6 ndi dung:

“Hién nay Céng ty TNHH TM XD KD nha T dang tién hanh dau tw xdy dung
nha o theo quy hoach duoc duyét...

Diéu 1. Ngay sau khi Bén A (Céng ty T) di diéu kién ban — chuyén nhirong
nha & va Quyén sir dung dat 6 tai dia chi néu trén (nhung khéng qud 360 (ba tram
sdu muwoi) ngdy ké tir ngay ky hop dong ndy), Bén A (Cong ty T) dong ¥ bdn,
chuyén nhwong cho Bén B (ba T) va bén B (ba T) dong y mua, nhin chuyén
nhwrong nha & va Quyén sir dung dat & tai thira ddt s6: 195, To ban dé sé 30 (theo
tai liéu nam 2003); dia chi thira ddt: Phwong BA, Qudn 2, Thanh pho Ho Chi
Minh ciia Bén A (Céng ty T) véi gid la 6 ty dong.

Diéu 2. Bé dam bdo cho viéc mua ban, chuyén nhwong, Bén B (baT) sé dit
coc cho Bén A so tién la 5 ty dong ngay khi ky hop dong nay.

Trong vong 360 ngay ké tir ngay ky hop dong nay, Bén A (Céng ty T) pH
hoan tdt xdy dung nha ¢ theo quy hoach dwoc phé duyét va hai bén ky hop dong
mua bdn nha & va chuyén nhwong Quyén sir dung ddt tai t6 chirc hanh nghé céng
chitng c6 tham quyén. Ngay sau khi hop dong mua bdn nha & va chuyén nhirong
Quyén sir dung ddt doi voi nha, ddt néu trén dwoc cong chig chitng nhdn, Bén
B (ba T) sé thanh todn hét sé tién con lai cho Bén A (Cong ty T) la 1 ty dong, dong
thoi Bén A (Cong ty T) giao toan bg ban chinh gidy to lién quan dén nha, dat néu
trén cho Bén B (ba T) va Bén A (Cong ty T) giao nha, ddt néu trén cho Bén B (ba
T)”.

Tuong tu hop dong néu trén, ciing ngay 13/7/2017, bi cdo H (dai dién Cong
ty T) va ba T ky hop ddng dit coc s6 023637 dé chuyén nhuong thira dit s6 184
v6i gia 7,5 ty dong, ba T dat coc 7 ty dong, thoi han dit coc 14 360 ngay.
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Ngay 19/5/2017, bi cao H (dai dién Cong ty T) va ba T ky hop dong dit coc
s6 017116 dé chuyén nhuong thira dat s6 185 voi gia 12 ty dong, ba T dat coc 10
ty dong, thoi han dat coc 1a 12 thang.

Ngay 19/5/2017, bi cao H (dai dién Cong ty T) va ba T ky hop dong dit coc
s6 017115 dé chuyén nhuong thira dat s 191 véi gia 8,5 ty dong, ba T dat coc 7.5
ty déng, tho1 han dét coc 1a 12 thang.

Ngay 12/02/2018, bi cao H (dai dién Cong ty T) va ba T ky hop dong dit
coc s6 005934 dé chuyén nhuong thira dat sd 186 véi gia 10,5 ty déng, ba T dit
coc 10 ty déng, thoi han dat coc 1a 06 thang.

Sau khi ky hop déng, ba T da giao cho bi cao H téng cong 39,5 ty déng, bi
c4o H da giao ban chinh cac Gidy chtng nhan Quyén st dung dat cho ba T giir.
Tai thoi diém ky hop dong dit coc, bi cao H khdng cho ba T biét cac thira dat sb
195, 184, 185, 191, 186 Cong ty T di chuyén nhuong, da ban giao cho cac ho dan
trude d6. Tai hop ddng dit coc thé hién “Céng ty T dang tién hanh dau tw xdy
dung nha & theo quy hoach dwoc duyét” nhung trén thyc té lic nay Cong ty T
khong dang tién hanh dau tu xdy dung nha, vi cac thira dit nay Cong ty T da
chuyén nhuong cho cac hd dan trude do, toan bo cac thura dat déu duoc cac ho
dan x4y nha & On dinh trén dat. Sau khi nhan tién coc cta ba T thi bi cdo H ciing
khong tién hanh dau tu xay dung nha & trén cac thira dat theo ndi dung cam két
tai hop déng dat coc, bi cdo H da st dung sb tién 39,5 ty déng dé tra ng va s
dung vao muc dich c4 nhan khac dan dén mét kha nang hoan tra tién dit coc cho
ba T. Mit khac, trudc khi ky cac hop dong dit coc néu trén, ba T nhiéu lan cho
Pinh Hong H vay tién bao dam bang hinh thirc ky hop dong dit coc véi ndi dung
twong tu néu trén, sau khi hét thoi han dit coc bi cdo H tra cho ba T tién gbc va
4, ba T tra lai cho bi cao H ban chinh Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat.

V& phia ba T: Khi ky hop dong dat coc tai hop dong dat coc thé hién Cong
ty T dang tién hanh dau tu xdy dung nha ¢ nhung ba T khong xem xét Cong ty T
co xay dung nha hay khong, trén thuc té toan bo cac thira dat déu da duoc cac ho
dan xay dung nha ¢, sinh song 6n dinh trén dat; sau khi giao tién dit coc ba T
cling khong kiém tra, déc thuc Cong ty T tién hanh xay dung nha theo hop dong
dit coc da ky; khi hét thoi han dit coc, Cong ty T van chua tién hanh x4y dyng
nha, chua du diéu kién dé ky hop doéng cong chimg nhung ba T van khong co ¥
kién gi, khong doi lai tién coc ciing khong yéu cau phat coc dbi véi Cong ty T 13
khong phu hop véi giao dich dat coc thong thuong.

Do d6, Tda an cap so thim chap nhan 10i trinh bay cta bi cao H, khong chap
nhan 101 trinh bay cta ba T, xac dinh trén thuc t€ ba T cho bi cao H vay tién, hop
ddng dit coc 1a dé che gidu cho giao dich vay tién 1a ¢6 cin ci.

[4.1.2] hop ddong chuyén nhwong giira ba T, dng P va bi cdo H

Tir nam 2001 - 2009, Cong ty T (dai dién 1a Pinh Hong H), di ky hop dong
chuyén nhuong 05 16 dat thudc Gidy chimg nhan Quyén str dung dit sé AD 393040
cho 03 ca nhan sau:
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(1) Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 08 ngay 13/4/2001,
chuyén nhuong Lo dat s6 9, 10, 11 (Thira 301-9, 301-10, 301-11) cho ba Vii Thi
Bich H, gia chuyén nhuong 1,182 ty dong. Ba Hoi da tra du tién theo hop dong
va nhan Hoa don GTGT s 0172945 ngay 26/3/2010 ctia Cong ty T.

(2) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 16 ngay 25/4/2001,
chuyén nhuong L6 dit sb 12 (Thira 301-12) cho 6ng Nguyén Thé Tién, gia
chuyén nhuong 920 triéu déng. Phu luc hop dong s6 01 ngay 12/6/2009 chuyén
tén cho 6ng Tran Hong K; ong Kién di nhan Hoa don GTGT s 0172920 ngay
22/3/2010, s6 0000101 ngay 06/12/2012 cia Cong ty T.

(3) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 04 ngay 16/9/2009,
chuyén nhuong L6 s6 13 (Thira 301-13) cho ba Tran Thu H3, gi4 chuyén nhuong
600 triéu dong; ba Hang da tra du tién theo hop ddng va nhan Hoéa don GTGT s
0029558 ngay 13/5/2010 cua Cong ty T.

Sau khi ky hop dong, cac ho dan da thanh toan du tién va Cong ty T di ban
giao dat cho cac hg dan quan 1y, st dung, xay dyng nha & trén dat.

Ngay 12/02/2018, bi cao H (dai dién Cong ty T) va ba T, 6ng P ky hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong Quyen stt dung dat & s6 006033 thoa thuan
chuyen nhuong nha ¢ tai cac thira déat s6 301-9, 301-10, 301-11, t& ban dd sb 30
va Quyeén st dung dat thira dat tir s6 301-9 dén 301-13, to ban dd sb 30 véi gia 95
ty dong. Hop dong c6 ndi dung:

“Piéu 2: Ngay sau khi ky hop dong nay, Bén B (6ng P, ba T) thanh toan cho
Bén A (Cong ty T) s6 tién la 90 ty dong; Ngay sau khi Bén A (Céng ty T) ban giao
nha 6 va cdc thira dat néu trén cho Bén B (6ng P, ba T), Bén B (6ng P, ba T) thanh
toan cho Bén A (Cong ty T) sé tién con lai la 5 ty dong;

Diéu 3: 2. Trong thoi han 03 thang ké tir ngay hop dong nday dwoc céng
chitng, Bén A (Cong ty T) giao va Bén B (6ng P, ba T) nhdn nha, dat diing hién
trang nhw dda miéu trda néu trén”.

Sau khi ky hop dong, bi cdo H ky nhan 90 ty dong nhung thuc té bi co chi
nhan 87 ty dong (trong d6 6ng P 69 ty dong va ba T 18 ty dong) do dng P da trix
di 3 ty dong tién 14i, bi cdo H da giao ban chinh cac Gidy ching nhan Quyén sir
dung dt cho 6ng P, ba T gitr.

Tai thoi diém ky hop dong, bi cdo H khdng cho 6ng P, ba T biét cac thira dat
Cong ty T da chuyén nhuong, di ban giao cho cac ho dan trude d6, khéng cho
ong P, ba T biét cac can nha trén dat 1a cia cac ho dan xay dung khong pH cia
Cong ty T. Sau khi nhan 87 ty dong tir 6ng P, ba T thi bi cao H di dung dé tra no
va sir dung vao muc dich ca nhan, mat kha ning hoan tra lai cho 6ng P, ba T.

Bi c4o Dinh Hong H trinh bay: Bi cdo khéng chuyén nhuwong nha, dit cho
6ng P, ba T ma chi vay tién ciia 6ng P, ba T véi 13i suat 3%/thang. Bi céo budc
pH ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng P, ba T dé dam bao cho khoan vay thi
6ng P, ba T méi cho bi cdo vay tién. Khi ky hop déng chuyén nhuong, bi cao
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khong cho 6ng P, ba T biét vé viéc Cong ty T dd chuyén nhuong cac thira dat cho
cac hd dan trude do, khong cho dng P, ba T bict cac can nha trén dat 1a do cac ho
dan xay dung khong pH 1a cia Cong ty T.

Ong P trinh bay: Ong P giao 69 ty dong cho ba T dé cho bi cao H vay tién,
141 suat 3%/thang, viéc ky hop ddng chuyén nhuong 1a mot hinh thic bao dam
tién vay, sau khi bi cdo H tra tién vay thi cac bén hiy hop déng chuyén nhuong
Quyén sir dung dat. Trong qua trinh cho vay tién, bi cio H tra 14i cho ba T, sau d6
ba T chuyén lai cho 6ng P.

Vé phia ba T: Khi ky hop déng chuyén nhugng ba T khong dén noi xem nha,
dat trén thuc té, tir 46 khong biét dugc viéc Cong ty T dd chuyén nhuong cac thira
dét cho cac ho dan, khong biét dugc cac cin nha trén dit 1a cta cac ho dan xay
dung chr khong pH cua Cong ty T. Tai hop déng chuyén nhuong hai bén thoa
thuan 03 thang sau ké tir ngay ky két hop dong chuyén nhugng nghia 1a ngay
18/5/2018 thi Cong ty T pH ban giao nha, dat cho 6ng P, ba T, tuy nhién dén thoi
han ban giao nha phia ba T, dng P khong yéu cau Cong ty T ban giao nha 1a khong
phu hop véi giao dich mua ban nha ¢ thong thuong trén thyc té.

Do d6, Toa an cép so tham chap nhan 15i trinh bay ctia bi cdo H, chap nhan
10i trinh bay ctia 6ng P, khong chap nhan 101 trinh bay ctia ba T, x4c dinh trén thyc
té ba T, 6ng P cho bi cao H vay tién, hop dong chuyén nhuong nha, dat 1a dé che
gidu cho giao dich vay tién 1a c6 can cu.

[4.1.3] Xac dinh tw ciAch tham gia t6 tung ciia ba Huynh Thi Thanh T1
trong vu an

Can ctr cac tai li¢u, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an ¢6 co s& xac dinh: Toan
bd cac thira dat bi cao H ky hop dong dit coc voi ba T trude d6 Cong ty T da
chuyén nhuong cho cac hd dan, cac ho dan da xay dung nha ¢, sinh séng 6n dinh
trén dat. Bi cao H che gidu thong tin khong cho ba T biét viéc Cong ty T di chuyén
nhuong cac thura dat, d3 ban giao cac thira dét cho céac ho dan, che giéu viéc cac
hé dan di xay dung nha &, sinh séng on dinh trén dat. Bi cao H giao cho ba T céc
Gidy chtng nhan Quyén st dung dat doi vdi cac thira dd chuyén nhuong cho cac
hé dan trude d6 dé tao niém tin cho ba T, tir d6 ba T cho Pinh Hong H vay 39,5
ty dong. Sau khi nhan tién, Pinh Hong H da sir dung vao muc dich ca nhan, mat
kha ning tra no cho ba T. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh bi cao H di dung
thu doan gian dbi chiém doat ctia ba T 39,5 ty dong 13 ¢ can ctr, phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

Dbi v6i cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky chung véi 6ng
P: Toan bd cac thira dat bi cao H ky hop dong chuyén nhuong véi ba T, dng P
trude d6 Cong ty T da chuyén nhuong cho cic ho déan, cac ho dan di xay dung
nha ¢, sinh sdng on dinh trén dat. Cac cin nha trén dat 1a cta cac ho dan, khong
pH 1a cia Cong ty T. Bi cao H che gidu thong tin, khong cho 6ng P, ba T biét
Cong ty T da chuyén nhuong cac thira dat cho cac ho dan, da ban giao dit cho cac
ho dan, cac hg dan da xay nha trén d4t, sinh séng on dinh trén dat. Cac can nha 1a
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ctia cac ho dan xay dung, khong pH 1a ciia Cong ty T nhung bi cao H lira déi dng
P, ba T, giao cac Gidy chting nhan Quyén sir dung dét cho 6ng P, ba T dé tao niém
tin, tir 6 6ng P, ba T cho bi cao H vay 87 ty dong. Sau khi nhan tién, bi cdo H da
st dung vao muc dich cac nhan, mat kha ning tra ng ho 6ng P, ba T. Do d6, Toa
an cap so tham xac dinh bi cdo H di dung thi doan gian dbi chiém doat ctia dng
P 69 ty dong, chiém doat ctia ba T 18 ty ddng bang hinh thirc vay tién va bao dam
bang viéc ky hop déng chuyén nhuong Quyén sir dung dat 13 c6 cin ct, pht hop
vo1 quy dinh cta phap luét.

Ba T khang cdo cho rang ba T khéng pH 14 bi hai trong vu an, tuy nhién, cin
ctr 101 nhan t01 ctia bi cdo H phu hop véi céc tai li€u, chiing cur ¢o6 trong hd so vu
an co co s¢ xac dinh bi cdo H da dung thu doan gian dbi dé chiém doat tién cta
ba T. Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 62 BLTTHS nam 2015 quy dinh:
“Bi hai la ca nhan truc tié'p bi thiét hai vé thé chat, tinh than, tdi san hodc la co
quan, t6 chirc bi thiét hai vé tai san, uy tin do t3i pham gdy ra” xac dinh ba T 13
bi hai trong vu an. Co quan tién hanh t tung giai quyét vu an theo nguyén tac
“mo1 hanh vi pham t01 do nguoi thuc hién pH duoc phat hién kip thoi, xtr Iy nhanh
chong, cong minh theo dung phap luat” va viéc giai quyét vu an tudn theo cac quy
dinh cta B luat hinh sy va BLTTHS. Viéc ba T khong dong ¥ tham gia to tung
v6i tu cach 14 ngudi bi hai khong 1am thay ddi ban chat vu an, khong 1am thay di
tu cach tham gia t6 tung cua ba T. Do d6, Hoi dong xét xtr khong ¢ co s chap
nhan yéu cau khang cdo ctia ba T vé viéc xac dinh ba T khéng pH 1a bi hai trong
vu an.

[4.2] Quan diém cua Luat su Vui cho rang Tda an cép so tham hiéu bo lot
td1 pham

Tai phién toa phuc tham Luét su Vui bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba
Huynh Thi Thanh T1 cho rang 6ng Nguyén Diép Tan va 6ng Pinh Quang Duy
gitip st cho bi cdo H thuc hién hanh vi pham tdi nhung Toa an cép so tham khong
xtr 1y 12 bo sét ddong pham trong vu an. Luat su Vui cho rang 6ng Nguyén Diép
Tan 1a Pho giam déc, ké toan truong Cong ty T, 1a nguoi 1ap bio cdo tai chinh
Cong ty T tir nam 2001 dén nam 2008, ong Tan ho trg cho bi cdo H thu tién, 1ap
phiéu thu dé ban céc 16 dat cho nhitng ngudi dan; 6ng Pinh Quang Duy 14 truéng
phong dau tu kinh doanh Céng ty T vao nim 2004, 6ng Duy biét r5 16 dat s6 25
d3 dugc Cong ty ban cho ong Tran Qudc H vao nim 2006 nhung dén nam 2008
ong Duy van st dung ho so xdy dyng, hoan cong ctia ong H dé lam thu tuc xin
cap Gidy chimg nhan va cap nhat nha & cho cong ty T, tao diéu kién thuan loi cho
bi cdo H thyc hién thu doan gian dbi chiém doat tién ctia bi hai.

Xét thay, trong qua trinh diéu tra, truy t6 va xét xir & giai doan so tham cac
co quan tién hanh t6 tung da diéu tra, thu thap ddy du tai liéu ching cu, 1am 6
hanh vi pham tdi ctia bi cdo H. Vi¢c Cong ty T ban cac nén dat cho nguoi dan, thu
tién ctia nguoi dan 13 co that, cac hop ddng cua nhimg ngudi dan chi 1a chwa hoan
thién vé thu tuc chuyén nhugng. Do d6 6ng Tan voi tu cach 1a phé gidm dbc, ké
toan trudng cua Coéng ty T ky cac phiéu thu tién ctia ngudi dan; Ong Duy voi tu
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cach truong Phong dau tu kinh doanh cua Cong ty T 1am thu tuc xin cip Glay
chtng nhan Quyén str dung dét cho Congty T la dGing chtrc nang, nhi¢m vy, quyén
han do Céng ty T giao, khong c6 dau hiéu vi pham phap luat, ddy khong pH 1a
hanh vi giup stc cho bi cao H thuc hién hanh vi Itra dao chiém doat tai san cua
cac bi hai. Do do6, Hoi déng xét xur khong c6 co sé chép nhan quan diém cua Luat
su Vui bao vé quyeén, loi ich cho ba T.

[4.3] Quan diém cua Luét su Vui cho rang Tda an cdp so tham vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung do khong tri€u tap td6 chirc hanh nghé cong ching,
do6i vai bi cdo c6 dau hi¢u thong cung gitra bi cdo H va ba Truong Thi Phuong L

Xét thay, Trong vu an nay xét xir d6i v6i hanh vi pham t6i “Lira dao chiém
doat tai san” cua bi cdo H va giai quyét cac hop dong, giao dich ¢6 lién quan dén
hanh vi Itra dao chiém doat tai san cua bi cao H. Viéc giéi quyét vu an khong lién
quan dén quyén loi, nghla vu cua céc t6 chitc hanh nghé cong chu‘ng nén khong
can thiét pH dua céc t6 chizc hanh nghé cong chimg tham gia t6 tung theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 65 B0 luat tb tung hinh sy nam 2015, duoc stra ddi, bo sung
nam 2017.

Luat su Vui cho rang c6 ddu hiéu thong cung gitta bi cdo H va ba Truong
Thi Phuong L nhung khong cung cap dugc chung ctr chirng minh nén Ho1 dong
x€t xr khong c6 co s& chap nhan.

[4.4] Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba T yéu cau huy cac giao
dich gitra Cong ty T va ba Via Thi Bich H, ba Truong Thi Phuong L, ba Bui Thi
T11, ba Tran Thu H3, 6ng Chu Cong Pinh, 6ng Nguyén Vin Tai, ba Hoang Thi
Mai, ba Pham Thi My Hang, Ong Nguyén Thé Tién, 6ng Nguyén Hoang TH, 6ng
Pham DPinh Khang do c¢6 du hiéu tau tan tai san. Tuy nhién, ba T khong cung cap
dugc chung clr ching minh nén Hoi dong xét xir khong cé can cir chap nhan. Do
d6, khong co cin ctr chip nhan yéu cau ké bién 03 16 dat s6 9+10+11 theo dé nghi
cua Luat su Diéu.

[5] Dbi voi khang céo cia ba Huynh Thi Thanh T1, Ngan hang BIDV, Ngan
hang Agribank cho rang Toa 4n cdp so tham cong nhan cac hop dong chuyén
nhuogng gitra nguot dan va Cong ty T 1a trai quy dinh ctua phap luat

Xét thiy, cac giao dich chuyén nhuong gitta Cong ty T va cac ho dan duoc
ky két tir nam 2001 dén nam 2009. Qua trinh chuyén nhuong sau d6 dugc chuyén
nhugng qua nhiéu c4 nhan theo nhiéu loai hop déng dan su khac nhau. Tai cac
thoi diém nay hoat dong chuyén nhuong lién quan dén quyén sir dung dét va kinh
doanh nha & thudc sy diéu chinh co ban cta Luat Dt dai nam 1993; Luat Dét dai
nam 2003, Luat D4t dai nam 2013; Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006, Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2014; Bo luat Dan sy nam 2005, Bo luat Dan su
nam 2015 va cac van ban phap luat c6 lién quan. Nhin chung, cac van ban quy
pham phap lut nay diéu han ché viéc phan 16 ban nén lién quan dén chuyén
nhuong quyén sir dung dat trong dy an dau tu xdy dung kinh doanh nha ¢. Viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat trong thuc hién du 4n dau tu xay dung kinh
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doanh nha ¢ dé ban pH dap ung cac diéu kién nhét dinh, trong d6 diéu kién co
ban 1a d4 hoan thanh dau tu xay dung két cau ha ting va duoc cap gidy chung
nhén d6i voi toan b du 4n.

Két qua diéu tra xac dinh: Ngay 11/10/2005, S& Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd HO Chi Minh cdp 05 gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén
cong ty T; ngay 17/10/2011, cip 12 gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén
cong ty T. Tong cong 2 dot da cap 17 Gidy ching nhan Quyén sir dung dat ding
tén COng ty T v6i 41 16 biét thy, nha lién ké. Dén nay c6 32/41 16 da dugc nguoi
dan x4y nha theo cip phép, S& Xay dung Thanh phé H6 Chi Minh da cap 07 giay
chtng nhan quyén sé hitu nha cho 10 16 dat va dimg tén Cong ty T. Hién nay du
an da hoan thanh xong két cau ha tang, ngudi dan dang sinh sbng on dinh tai du
an nay.

Trong qua trinh diéu tra, tai phién toa so tham va tai phién toa phuc tham, bi
c4o Pinh Hong H khai nhan viéc chuyén nhuong céc 16 dat tai khu nha & ven song
phuong BA néu trén 1a hoan toan ty nguyén gitta Cong ty T va cac hd dan, Cong
ty da thu tién tir 90-100% cua gia trj hop dong, ngudi mua da thuc hién hon 2/3
nghia vu ctia hop dong, tat ca cac hop dong déu co didu khoan: cong ty T ¢ trach
nhiém hoan thanh céc nghia vu thué va lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén dé xin cdp gidy chting nhan quyén sir dung dét, tai san khic gan lién voi
dat cho ngudi dan. Mot s6 ho d3 duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén cho phép
xay dung nha dé ¢ va thyc té hién dang cu tri 6n dinh. Cac ho dan hoan toan
khéng biét viéc bi cao Pinh Hong H di str dung cac gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i voi cac 16 dat nay dé thé chap, cam cb cho céac bi hai va chiém doat
tién ctia bi hai. Loi khai nay phu hop véi 10i khai cia nhimg ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan va pht hop véi céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an nhu
cac hop dong mua ban, cac gidy to chimg tir thanh todn, cac van ban xac minh, tra
101 ctia cac co quan c6 thAm quyén vé viée cip phép xay dung, cAp sb nha tai dy
an...

Nhu vy, mic du tai thoi diém thuc hién chuyén nhuong, cac giao dich néu
trén chua phu hop véi quy dinh ctia phap luat vé mat hinh thtc va trinh ty, thu tuc
chuyen nhuong nhung den thoi diém hién tai toan bd khu nha & tai dy an da duoc
cap glay chung nhan quyen sir dung dat cho Cong ty T, da xay dung xong co SO
ha ting, da s cac 16 dat dd xay dung nha &, dugc cap gidy chimg nhan quyén so
hiru nha &, cac giao dich gitra Cong ty T va cac ho dan dang dugc thuc hién co
ndi dung phi hop véi quy dinh ctia phap luat hién hanh tai Diéu 168, Didu 194
Luat dat dai 2013; Diéu 13, Piéu 17, Piéu 36 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2014 va cac vin ban huéng dan c6 lién quan.

Can cir diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyet 02/2004/NQ-
HPTP vé viéc hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan

su, hon nhan va gia dinh do Ho1 dong Tham phan - Toa an nhan dan tdi cao ban
hanh ngay 10/08/2004:

“b.2) Péi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ma tai thoi diém
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giao két vi pham cac diéu kién dwoc hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc
2.3 muc 2 nay, nhung sau dé da dwoc Uy ban nhédn ddn cdp cé tham quyén cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc mét trong cdc logi gidy to quy dinh tai
Ccac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cia Ludt Bat dai nam 2003 ma c6 phat sinh tranh
chdp va tir ngay 01/7/2004 méi ¢é yéu cau Toa dn gidi quyét, thi khéng coi la hop
dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay”.

Diém a.4: “a.4) Pdt chuyén nhwong da dwegc co quan cé tham quyén cdp
giay chung nhan quyén sw dung dat theo Ludt Dat dai nam 1987, Luat Dat dai
nam 1993, Luat Pat dai nam 2003,

Diém a.6: “a.6) Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat dwoc Igp thanh
van ban co chung nhan cua Cong chung nha nuoc hodac chung thuc cua Uy ban
nhan dan cdp co tham quyén’”.

Ap dung An 1é s6 55/2022/AL vé cong nhéan hiéu hre ciia hop dong vi
pham di€u kién veé hinh thirc:

“-Tinh huong an lé:

Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc xdc ldp truée ngay
01/01/2017 chuwa dwoc cong ching/chung thuc nhung bén nhdn chuyén nhuong
da thuc hién 2/3 nghia vu cua minh.

- Gidi phap phap ly:
Truong hop nay, Toa dn cong nhdn hiéu lyc ciia hop dong”.

Nhu vy, mic du hop dong chuyén nhuong giita Cong ty T va cac hd dan
chua dugc cong chung, chimg thyc 13 ¢6 vi pham vé hinh thirc ctia hop dong
chuyén nhugng Quyén sir dung dat, tuy nhién, cic hd dan di thanh toan du tién,
d3 nhan ban giao dat, cac bén da thuc hién hon 2/3 hop dong. Do d6, Toa an cap
so tham tuyén budc Cong ty TNHH Thuong mai, xay dung, kinh doanh nha T ¢6
trach nhiém phdi hop véi 26 ca nhan nhan chuyén nhugng quyén st dung dat va
nha & trén dat, lién hé vdi cac Co quan quan 1y nha nude cé tham quyén dé tiép
tuc thuc hién quyén va nghia vy cta cac bén theo diing nd1 dung hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat, nha & trén dat da ky két 1 co can ¢ va phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

Trong qué trinh giai quyét theo thu tuc phiic tham va tai phién toa phuc tham
ba T, Ngan hang BIDV va Ngan hang Agribank khang cao nhung khong cung cap
dugc ching ctr méi chimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh. Do d6, Hoi
dong xét xir khéng c6 co s& chap nhan yéu cau khang cio ctia ba T, Ngan hang
BIDV va Ngan hang Agribank.

[6] Pdi véi yéu ciu khing cdo ciia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam
yéu ciu cong nhin cic hop dong thé chap ciia Ngan hang

[6.1] Dbi véi cac hop dong thé chap cia Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét
Nam - Chi nhdnh NKKN (BIDV NKKN)
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Ngay 11/10/2005, S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phé HO Chi Minh cép
02 Gidy ching nhan Quyén sir dung dét tai phuong BA, Quan 2, Thanh phd Ho
Chi Minh cho Cong ty T; trong d6 Gidy chtng nhan sé AD 393039, gom 05 16 dat,
dién tich 945,6 m? va Gidy ching nhan s AD 393041, gom 10 16 dat, dién tich
1.893,2 m2.

Tir nam 2001 dén nam 2010, Cong ty T (dai dién 1a Pinh Hong H), da ky
hop dong chuyén nhuong 15 16 dat thudc 02 Gidy ching nhan Quyén sir dung dét
néu trén cho 13 c& nhan va Cong ty T di xuat héa don GTGT, ban giao dat cho
ngudi nhan chuyén nhugng. Cy thé:

(1) Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 32 ngay 30/8/2001,
chuyén nhuong Lo dat s6 4 cho ba Pham Thi Phién; ba Phién da ndp du s6 tién
472 triu dong theo hop déng va nhan Hoa don GTGT sé 0000115 ngay
06/12/2012, s6 0172916 ngay 22/3/2015. Pén ngay 27/4/2015, ba Phién chuyén
nhuong lai 16 dat cho ba Bui Thiy N1, hop dong dugc cong ching tai Phong Cong
chtng s6 4, Thanh phé Ho Chi Minh.

(2) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 33 ngay 30/8/2001,
chuyén nhuong Lo dat sé 5 cho 6ng Nguyén Hiru Nghi; 6ng Nghi da ndp du sb
tién 476 triéu dong theo hop dong va nhan Hoa don GTGT sd 0172917 ngay
22/3/2010, s6 0000116 ngay 06/12/2012. Bén ngay 20/4/2015, 6ng Nghi chuyén
nhuong lai 16 dat cho cho 6ng Pong Vian B, hop dong duoc cong ching tai Phong
Cong ching s6 4 Thanh phd HO Chi Minh.

(3) Hop dong chuyén nhuwong Quyén st dung dat s 41 ngay 19/7/2003,
chuyén nhuong Lé dat sé 6 cho 6ng Lé Van T5; ong Thanh dd ndp du sd tién
1,44 ty dong theo hop dong va nhan Hoa don GTGT s6 0172918 ngay 22/3/2010,
s6 0000117 ngay 06/12/2012.

(4) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 40 ngay 30/8/2003,
chuyén nhuong Lo dat s6 7 cho ba Nguyén Thi Hoa. Phu luc hgp dong s6 01 ngay
30/01/2008, chuyén tén nguodi nhan chuyén nhuong 1a Cong ty TNHH TMDV
Pia ¢ Tan Nguyén Thanh. Phu luc hop dong sé 02 ngay 22/02/2012, chuyén tén
ngudi nhan chuyén nhuong 13 ong Tran Vin Tam; 6ng Tam d3 nop du sb tién 1,44
ty ddng theo hop déng va nhan Hoa don GTGT s6 000018 ngay 06/12/2012. Bén
ngay 25/6/2018, 6ng Tam chuyén nhuong lai 16 dat cho 6ng Nguyén D, hop dong
dugc cong ching tai Phong Cong chimg Bén Nghé, Thanh phé H6 Chi Minh.

(5) Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat sé 22 ngay 03/12/2002,
chuyén nhuong Lo dit s6 8 cho ba Lé Chu Thuy Quyén, gia chuyén nhuong 1,056
ty dong. Phu luc hop dong s6 01 ngay 29/8/2007, chuyén tén ngudi nhan chuyén
nhuong 13 Pham Bich Nga. Phu luc hop ddng sé 02 ngay 03/10/2007, chuyén tén
ngudi nhan chuyén nhuong 1a Tran Thi Thao va ba T ¢4 nhan Hoa don GTGT s6
0172919 ngay 22/3/2010, s6 0000119 ngay 06/12/2012. Bén ngay 27/5/2015, ba
T chuyén nhuong lai 16 dat cho ba Pang Thi Thu Ha. Ngay 12/8/2016, ba Ha
chuyén nhugng lai cho cac dng ba Hoang Minh T6, Hoang Minh H3 va Nguyén
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Thi H4; Hop ddng dugc cong chung tai Phong Cong ching sé 4 Thanh phd Ho6
Chi Minh.

(6) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 23 ngay 10/8/2007,
chuyén nhuong Lo dat so 18 cho 6ng Lé T7; dng Thanh da nop du tién theo hop
dong va nhan Hoéa don GTGT s6 0172925 ngay 26/3/2010 (s6 tién 400 triéu dong).

(7) Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 21 ngay 18/5/2001,
chuyén nhuong Lo dat s6 19 + 20 cho ba Truong Thi Phuong L; ba Lan di nop
da 1,8 ty dong theo hop dong va nhan Hoéa don GTGT sé 0172926 ngay
26/3/2010, s6 0000102 ngay 06/12/2012.

(8) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 19 ngay 18/5/2001,
chuyén nhuong L dét s6 21 cho 6ng Hoang Hung; 6ng Hung di ndp da 400 triéu
theo hop dong va nhan Hoa don GTGT sé 0172928 ngay 26/3/2010. Pén ngay
07/6/2015, Cong ty T xac nhan viéc ong Hoang Hung chuyén nhuong lai 16 dat
cho 6ng Truong Thé Q.

(9) Hop dong chuyén nhuwong Quyén st dung dat s 26 ngay 27/6/2001,
chuyén nhuong Lé dat s6 22 cho 6ng Poan Vinh Trong, gia chuyén nhuong 286
triéu dong. Phu luc hop ddng s6 01 ngay 31/10/2007 chuyén tén ngudi nhan
chuyén nhugng 16 dat 1a Lé Thi Thanh Huong. Phu luc hop dong sé 02 ngay
10/9/2008 chuyén tén nguoi nhan chuyén nhuong 1a Tran Thi V; ba Vin da ndp
da 286 triéu dong theo hop dong va nhan Hoéa don GTGT s6 0172929 ngay
26/3/2010.

(10) Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat s6 27 ngay 27/6/2001,
chuyén nhuong L dat s6 23 cho ba Lé Thi L1; ba L da nop du tién theo hop dong
va nhan Hoéa don GTGT sb 0172930 ngay 26/3/2010, s& 0000103 ngay
06/12/2012.

(11) Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat s6 31 ngay 27/6/2001,
chuyén nhugng Lo dat s6 24 cho 6ng Lam Ngoc S; ong Son da ndp du 885 tricu
dong theo hop dong va nhian Hoa don GTGT sd 0172931 ngay 26/3/2010, sb
0000104 ngay 06/12/2012.

(12) Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat sé 010297 ngay
26/3/2010, chuyén nhuong Lo dat s6 25 cho 6ng Tran Nguyén Gi; ong Giap da
ndp du 788 triéu dong theo hop déng va nhan Hoa don GTGT s6 0172921 ngay
26/3/2010.

(13) Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat s6 20 ngay 11/9/2007,
chuyén nhugng L6 dat sé 26 + 27 cho ba Cu Thi Hoai Nhon; ba Nhon da nop du
816 triéu dong theo hop déng va nhan Hoa don GTGT s6 0172932 ngay
26/3/2010, s 0000105 ngay 06/12/2012. Pén ngay 05/01/2018, Cong ty T xé&c
nhan viéc ba Nhon chuyén nhugng lai 16 dat cho ba Huynh Thi T9.

Nhu vay, toan bd 15 16 dat thudc Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 AD
393039 va AD 393041 ngay 11/10/2005 dtmg tén Cong ty T da duoc bi cao H thuc
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hién viéc chuyén nhuong quyén st dung d4t cho 13 ¢4 nhan néu trén. Do can tién
dé tra no va chi tiéu, bi cdo H gap Tran Puc Tuan, Tong giam doc Cong ty Otran
trao d6i va thoa thuan ndi dung: Cong ty T dang cd ng xau khong thé vay ngan
hang nén Tuan cho bi cdo H vay 80 ty dong, doi lai H sir dung 02 Gidy ching nhén
Quyén st dung dat dimg tén Cong ty T néu trén dé thé chap, bao dam cho Cong ty
Otran vay tién tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién - Chi nhanh NKKN (goi
tit 1a BIDV NKKN). Trong qua trinh trao ddi va thuc hién thoa thuan, bi cao H
khong cho 6ng Tran Puc Tuan biét 15 16 dat thudc 02 Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat néu trén da dugc chuyén nhuong hét.

Thyc hién théa thuan véi bi cao H, ngay 06/10/2015, Cong ty Otran (dai dlen
6ng Tran Dtc Tuin, Tong gidm ddc) ky Hop ddng tin dung han muc sb
82/2015/4809713/HDTD véi BIDV NKKN (dai dién 6ng Lé Poan Nhat Q, Phd
giam déc). Noi dung: BIDV NKKN dong y cap han muc thudng xuyén sd tién 500
ty dong gdbm ca VND va ngoai t& quy doi; Muc dich vay: bd sung von luu dong,
bao lanh, m& L/C; Thoi han cap han mirc: 12 thang ké tir ngay ky hop dong; Tai
san dam bao gém Gidy chimg nhan Quyén st dung dat sb AD 393039 va AD
393041 mang tén Cong ty T tai phudng BA, Quan 2, Thanh phé H5 Chi Minh (tri
gia 157 ty dong), 11.000 m? nha kho ciia Cong ty Co6 phan Otran Niang Lugng tai
cang Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau (tri gia 42 ty dong) va toan bd hang hoa
hinh thanh trong twong lai 12 105 tan than da (tri gia 108 ty dong). Tong gia tri tai
san dam bao 13 307 ty dong.

Ngay 14/10/2015, dai dién Cong ty Otran (Tran Ptc Tuan, Tong giam doc),
dai dién BIDV NKKN (Lé Poan Nhat Q, Pho giam déc) va dai dién Cong ty T
(Pinh Hong H, Giam dbc) ky hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung 15 16 dét
thudc Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s AD 393039 va s6 AD 393041 dé bao
dam cho du ng vay ctia Cong ty Otran tai BIDV NKKN. Trudc khi tham gia ky
hop dong thé chép, bi cdo H da 1am gia Nghi quyét va Bién ban hop Hoi dong
thanh vién Cong ty T vé viéc thong nhét uy quyén cho bi cao H st dung tai san
ctia Cong ty T thé chap cho Cong ty Otran vay von tai BIDV NKKN. Bi céo H sir
dung céc tai liéu gia nday dé c6 du tha tuc phap 1y thuc hién ky két va cong ching
hop ddng thé chép tai san.

Ngay 22/10/2015, dai di¢n Cong ty Otran (Tran Duc Tuan, Tong giam doc)
dai dién Cong ty T (Pinh Hong H, Chu tich hop ddngTV) ky hop dong vay tién sd
1022/THU-OTMN véi nodi dung: Cong ty Otran cho Cong ty T vay 80 ty dong; Lai
suat vay bang 13i suit cia BIDV NKKN cho Céng ty Otran vay 1a 07%/nim + véi
1% phi quan 1y khoan vay; Thoi han vay 05 thang; Tién vay dugc chuyén vao tai
khodn s6 6222.2011.35048 ciia Cong ty T tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
ndng thdn - Chi nhanh 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Can c hop dong han muc va cic hop dong tin dung cu thé, tir ngay
19/10/2015 dén ngay 11/7/2016, BIDV NKKN di giai ngan cho Cong ty Otran vay
tong sd 377,2 ty dong. Tir ngay 17/11/2015 dén 08/12/2015, Cong ty Otran da
chuyén cho Cong ty T vay lai s6 tién 80 ty dong. Tuy nhién, dén hét thoi han vay
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05 thang va dén khi khoi td vu an, bi cao H khdng tra no gbc cho Cong ty Otran
nén 02 Giay chirng nhan Quyén sir dung dat ding tén Cong ty T van sir dung lam
tai san bao ddm du no vay cia Cong ty Otran tai BIDV NKKN.

Pén han tra ng ngay 30/12/2016, Cong ty Otran da thanh toan ng gbc cho
BIDV NKKN sé tién 204,7 ty ddng, con no tién gbc 172,5 ty dong. Tir ngay
16/7/2019 dén 30/9/2019, 6ng Nguyén Vin Quang ndp 93,901 ty ddéng vao tai
khoan phong téa tai BIDV NKKN dé tra ng thay cho Cong ty Otran. Pén ngay
25/01/2021, Cong ty Otran tra ng gbc 02 ty dong va thé chap bo sung tai san bao
dam gdm 12,1 triéu c6 phan cia Cong ty C6 phan Otran Niang Luong (tri gia 1a 121
ty ddng), 02 cin ho chung cu tai Ha Noi (tri gid 05 ty dong) dé giai chéap tai san
bao dam la 11.000 m? kho bai tai cang Phit My, tinh Ba Ria - Viing Tau (tri gia
105,2 ty dong).

Sau khi hoan d6i tai san thé chap, du ng gdc ciia Cong ty Otran con 76,6 ty
dong, tai san bao dam gdm 02 Gidy chimg nhan Quyén st dung dat dtng tén Cong
ty T va tai san thé chap bo sung; trong d6 tai san thé chap bo sung tri gia 126 ty
dong, du gia tri bao dam cho du no ctia Cong ty Otran tai BIDV NKKN. Céng ty
Otran c6 phuong an tra no trong 07 nim va dugc BIDV chap thuan.

Nhu véy, 02 Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat dimg tén Cong ty T khong
con 13 tai san hop phap ctua Cong ty T nhung da duoc bi cdo H thé chap bao dam
han muc tin dung ciia Cong ty Otran tai BIDV NKKN. Do Céng ty Otran di bo
sung tai san thé chap va gia tri tai san thé chap bd sung du bao dam cho du no cua
Cong ty Otran nén hanh vi gian ddi cua bi cido H khong gay thiét hai cho BIDV
NKKN ma gay hau qua chiém doat 80 ty tién vay ctia Cong ty Otran.

[6.2] Pdi véi cac hop dong thé chap ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon - Chi nhanh 4, Thanh pho Ho Chi Minh (Agribank Chi
nhanh 4).

Ngay 17/10/2011, S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé HO Chi Minh cap
02 Gidy ching nhan Quyén sir dung dét tai phuong BA, Quan 2, Thanh phd Ho
Chi Minh cho Cong ty T; trong d6 Gidy chirg nhan s6 BD 840927 1a Lo dat s6 14,
dién tich 200 m? (nay 1a Thura 187), Gidy chimg nhan s6 BD 840926 la Lo dat sb
15, dién tich 200 m? (nay 1a Thira 188).

Tir nam 2001 dén nam 2007, Cong ty T (dai dién 1a Pinh Hong H), di ky
hop dong chuyén nhuong 02 16 dat néu trén cho c&c c& nhan sau:

(1) Hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat s6 04 ngay 28/3/2001,
chuyén nhuong L dit s6 15 cho ba Nguyén Thi Ngoc Diém, gia chuyén nhuong
400 triéu dong. Phu luc hop dong s6 01 ngay 20/12/2007 chuyén tén ngudi nhan
chuyén nhuong 12 6ng Lé V; ong Viét di tra du tién theo hop dong va nhan Hoa
don GTGT s6 0172923 ngay 26/3/2010, s6 0000125 ngay 06/12/2012 ciia Cong
ty T.

(2) Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat sé 05 ngay 08/01/2007,
chuyén nhuong Lo dat s6 14 cho ong Nguyén Van Thanh, gia chuyén nhuong

50



760 triéu dong. Phu luc hop dong s6 01 ngay 08/12/2007 chuyén tén ngudi nhan
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Pirc Khoa, ba Nguyén Thanh Binh. Pén ngay
11/12/2010, 6ng Khoa va ba Binh chuyén nhuong lai 16 dat cho ba Tran Thu H3;
hop ddng duoc ching thyc tai Phong Cong chimg s6 3 Thanh phd H6 Chi Minh.
Ba Hang da ndp du 760 triéu dong va nhan Hoéa don GTGT sb 0029578 ngay
20/12/2010, s6 0000125 ngay 06/12/2012 ctia Cong ty T.

Do can tién dé tra no, bi cao H gip Tran Pt Tuan, Tong giam ddc Cong ty
Otran dé nghi vay Cong ty Otran 15 ty ddng trong mot thoi gian ngan dé tra 1ai
khoan vay 80 ty ctia Cong ty Otran trudc do va tat toan khoan vay ctia Cong ty Tan
Hong Son (do bi cdo H thanh 1ap) tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon - Chi nhanh Ca Chi, Thanh phd Ho Chi Minh (goi tat 1a Agribank Chi nhanh
Cu Chi). Ong Tran Ptic Tuan di dong ¥ cho bi cdo H vay 15 ty dong, gdbm: Ngay
17/5/2016, chuyén 10 ty dong tién mat dé tat toan khoan vay ctia Cong ty Tan
Hong Son tai Agribank Chi nhanh Cu Chi va giai chap 02 Giay chimg nhan Quyén
sir dung dat s6 BD 840927, s6 BD 840926 mang tén Cong ty T; sir dung hon 04 ty
d6ng khau trir thanh toan 13i khoan vay 80 ty dong ma bi ciao H d3 vay ctua Cong
ty Otran (Cong ty Otran vay tién ctia Ngan hang BIDV thé chap bang Quyén sir
dung dat ciia Cong ty T sau d6 cho bi cdo H vay lai); con lai gan 01 ty dong bi cao
H nhan tién mat. Khi 6ng Tuan doi ng, H néi khong c6 tién tra va dong ¥ st dung
02 Giay ching nhan Quyén sir dung dat vira giai chap néu trén dé thé chap, bao
dam cho Cong ty Otran vay tbi da 30 ty dong tai Agribank Chi nhanh 4. Trong qua
trinh trao doi va thyc hién thoa thuan, bi cdo H khong cho dng Tran Dtrc Tuan biét
02 16 dat thudc 02 Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat néu trén da duoc chuyén
nhuong cho nguoi khac.

Ngay 20/5/2016, Cong ty Otran (dai dién 1a Tran Ptrc Tuan, Tong gidam déc)
ky Hop ddng tin dung sd 1902-LAV-201600201 v&i Agribank Chi nhanh 4 (dai
dién 12 ong Tran Van G, Giam d6c). Noi dung: Agribank Chi nhanh 4 cp han mirc
tin dung cho Cong ty Otran 90 ty déng dé bd sung von luu dong kinh doanh hang
nong san va than da. Thoi han cap tin dung 13 12 thang.

Ngay 20/5/2016, Agribank Chi nhanh 4 (dai dién 1 6ng Tran Vian G, Giam
déc), Cong ty T (dai dién 1a Binh Hong H, Giam déc) va Cong ty Otran (dai dién
1a 6ng Tran Purc Tuan, Téng giam ddc) ky Hop dong thé chap tai san s6 1092-LCL-
201600192. Noi dung: Cong ty T (bén thé chip) dua tai san vao ngan hang dé bao
dam sd tién no gbe 30 ty dong ctia Cong ty Otran (bén vay) tai Hop dong tin dung
s6 1902-LAV-201600201. Tai san bao dam gdom Thira dat sb 187 va 188 tai phuong
BA, Quan 2, Thanh ph6 H6 Chi Minh thudc Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét
s6 BD 840927 va BD 840926 mang tén Cong ty T. Tong gid tri tai san bao dam 1a
40 ty dong. Trudce khi tham gia ky hop dong thé chp, bi cdo H da lam gia Nghi
quyét va Bién ban hop Hoi dong thanh vién Cong ty T vé viéc théng nhét uy quyen
cho bi cao H st dung tai san cua Coéng ty T thé chip cho Cong ty Otran vay von
tai Agribank Chi nhanh 4. Bi céo H str dung céc tai liéu gia nay dé c6 du thu tuc
phap 1y thue hién ky két va cong ching hop dong thé chap tai san.
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Thuc hién hop dbng tin dung, ngay 26/5/2016 va ngay 14/6/2016 Agribank
Chi nhénh 4 giai ngan bang hinh thirc thanh todn LC cho Cong ty Otran tong 50
tién 55.8 ty dong Pén han ngay 26/9/2016, Cong ty Otran thanh toan goc s tién
25,905 ty dong, con ng gbe sb tién 29,985 ty dong khong tra duoc do kinh doanh
thua 16 va Cong ty Otran di dumg hoat dong, khong con kha ning tra ng.

Nhu vy, 02 Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sé BD 840927 va BD
840926 mang tén Cong ty T khong con 1a tai san hgp phap cia Cong ty T nhung
da duoc bi cdo H thé chip bao dam sb tién ng g 30 ty dong cua Cong ty Otran
tai Agribank Chi nhanh 4. Hanh vi gian ddi ctia bj cdo H tryuc tiép chiém doat 15 ty
d6ng cua Cong ty Otran, dong thoi con gay hau qua Agr1bank Chi nhanh 4 khong
thu hdi duoc du no cia Cong ty Otran s tién gde 29,835 ty dong.

[6.3] Poi v6i yéu cau khang cdo ciia Ngan hang TMCP Pau tr va Phat
trién Viét Nam va yéu cau khang cio ciia Ngin hang Nong nghiép va Phat
trién Nong Thon Viét Nam yéu cau cong nhan hop dong the chap

Xét thay, tai san thé chap 13 cac Quyén sir dung dat Cong ty T di chuyén
nhuong cho cac hg dan, cac hd dan da nhan ban giao dat, xay dung nha ¢ trén dat
nhung bi cao Dinh Hong H van sir dung cac Gidy chimg nhan Quyén str dung dat
dé thé chap cho Ngan hang. Nhu di nhan dinh tai muc [6] Toa 4n cdp so tham
cong nhan hop doéng chuyén nhuong giira nhimg ngudi dan va Cong ty T 14 ¢6
cin ctr, dung quy dinh ctia phap luat. Pong thoi, trudce khi tham gia ky hop dong
thé chap, bi cio Pinh Hong H da lam gia Nghi quyét va Bién ban hop Hoi dong
thanh vién Cong ty T vé viéc thong nhat uy quyén cho bi cao H st dung tai san
cia Cong ty T thé chap cho Céng ty Otran vay von tai Ngan hang. Bi cio Dinh
Hong H str dung céc tai lidu gia nay dé c6 du thu tuc phap 1y thuc hién ky két va
cong ching hop dong thé chap tai san. Nhu vay, Hop dong thé chap duogc xéac 1ap
dua trén hanh vi trai phap luat cua bi cdo, vi pham diéu cAm cua phap luat, 1a hanh
vi gian doi ctia bi cao H lira déi Cong ty OT, qua mat Ngan hang dé nhan duoc
khoan tién 95 ty dong tir Cong ty OT. Do d6, Tda an cép so tham xac dinh cac
Hop dong thé chap bi vo hiéu 1a ¢6 can ¢t va pht hop véi quy dinh ctia phap luat.

Ngan hang BIDV va Ngan hang Agribank khang c4o yéu cau cong nhan hop
ddng thé chip nhung khong cung cip dugc chimg cr méi chimg minh cho yéu
cau khang cdo cta minh. Do d6, Hoi déng xét xir khong c6 co sé chip nhan yéu
cau khang cdo ctua Ngan hang BIDV, khong c6 co s& chap nhan khang céo cta
Ngan hang Agribank.

[7] Ngan hang Agribank khang cdo yéu cau bo ndi dung “kién nghi Ngan
hang thu hoi toan bo sé du no tai Cong ty Otran. .. qua trinh thu hdi néu xac dinh
c6 thi¢t hai va sai pham thi dé nghi Co quan canh sat diéu tra —~BCA va Vién kiém
sat nhan dan tdi cao xir Iy theo qui dinh”

Trong qua trinh giai quyét theo thu tuc so tham, Toa an cap so tham da tra
ho so di€u tra bo sung tai Quyét dinh tra ho so diéu tra bo sung s6 119/2022/HSST-
QDb ngay 05/4/2022 d€ nghi Co quan di€u tra, Vién Kiém sat xac dinh, lam ro
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trach nhiém cua cac ca nhan nay lién quan dén khoan vay cua Cong ty OT tai
Agribank — chi nhanh 4. Két qua diéu tra cho thiy qué trinh tham dinh, giai ngan
cho Cong ty Otran da 1am dung quy dinh ctia Agribank, truc tiép dén Thira dat
187 va 188 kiém tra, xac dinh dung 14 cc thira dat trong Gidy chimg nhan Quyén
sir dung dat s6 BD 840926 va sé BD 840927; kiém tra trén hé thong xac dinh 02
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat nay hién khong thé chip o t6 chuc tin dung
khac, cac ca nhan nay khong thé phat hién tai san thé chap da bi bi cio H chuyén
nhuong cho nguoi khac trude khi thé chdp cho Agribank chi nhanh 4. Pai dién
theo iy quyén cua cong ty OT trinh bay tai phién toa so thdm: cac bén van dang
tiép tuc thuc hién hop dong tin dung da ky két, 6ng Tuan van duy tri viéc tra ng gdc
va 13i cho Agribank Chi nhanh 4 d6i v6i Hop dong tin dung s 1902-LAV-
201600201 ngay 20/5/2016. Do d6, Co quan diéu tra, Vién Kiém sat khong xir Iy
hinh sy d6i v6i 6ng Tran Vian G, ba Cao Thi Hoai T3, ba Nguyén Tu A va 6ng
Mai Ngoc T4.

Nhu vay, Toa an cap so tham tiép tuc kién nghi Agribank Viét Nam thu hoi
toan bo sd du no tai Cong ty OT ddi voi Hop dong tin dung sé 1902-LAV-
201600201 ngay 20/5/2016 tai Agribank Chi nhanh 4 dé bao toan tai san ctia Nha
nudc, qua trinh thu hoi néu xéac dinh c6 thiét hai va sai pham thi dé nghi Co quan
Canh sat diéu tra— Bo Cong an va Vién Kiém sat nhan dan Téi cao xir 1y theo quy
dinh ctia phap luat 13 phu hop. Hoi dong xét xir khong c6 co sé chap nhan yéu cau
khang c4o ctia Ngan hang Agribank vé boé ndi dung kién nghi néu trén.

[8] Vé viéc dé nghi ghi nhin y Kién ciia ba Huynh Thi Thanh T1, 6ng
Ping Minh T2 khong yéu cau bi cao Pinh Hong H boi thudng

Trong qua trinh giai quyét theo thu tuc so tham, ba Huynh Thi Thanh T1 va
6ng Pang Minh T2 mic du da dugce Toa an giai thich quyén duoc doi lai tai san
bi chiém doat nhung ba T, 6ng T ¢ ¥ kién khong yéu cau bi cdo tra lai tai san
d6 va ciing khong yéu cau bi cao pH bodi thuong. Do d6, Toa an cip so tham ghi
nhan y kién cta ba Huynh Thi Thanh T1 va 6ng Dang Minh T2 vé viéc khong yéu
cau bi cao Pinh Hong H pH tra lai so tién chiém doat 1a dung quy dinh phap luat.
Tuy nhién, can ghi nhan thém noi dung ba Huynh Thi Thanh T1, 6ng Ping Minh
T2 c6 quyén khai kién bi cao Pinh Hong H doi lai s6 tién bi chiém doat, yéu cau
bdi thuong bang mot vu an dan su khac khi c6 yéu cau theo quy dinh cua phap
luat.

[9] Pdi voi dé nghi cia bi cao H va nhiing ngudi co quyén, nghia vu lién
quan tai phién toa phuc thim vé viéc dé nghi ghi nhan noi dung cho nhiing nguoi
c¢6 quyén, nghia vu lién quan dugc quyén lién hé cac co quan nha nudc c6 tham
quyén dé lam thu tuc thi hanh an va lam thu tuc xin cp Gidy chtrng nhan Quyén
sir dung dat, quyén so hiru nha & ma khong can thong qua Cong ty T

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay doi lan thir 10 ngay
12/9/2013 thé hién: Cong ty Trach nhi¢m hiru han Thuong mai, xay dung, kinh
doanh nha T, c6 ma s doanh nghiép 1a 0301561760, nganh nghé kinh doanh 1a
hoat dong xay dung, kinh doanh nha & va co von diéu 1& 18 ty déng, trong do bi
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c4o Dinh Hong H gbp 15 ty ddng, ba Truong Thi Phuong L gop 3 ty ddng. Bi cao
Pinh Hong H 1a ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty, ba Truong Thi Phuong
L 13 thanh vién goép von cua Cong ty, ngoai ra khong con thanh vién nao khac.
Gidy chimg nhéan ding ky doanh nghiép thay doi 1an thir 10 ngay 12/9/2013 hién
dang c6 gié tri phap ly chiing minh hoat dong cua Cong ty T, cong ty chua gidi
thé hodc pha san theo thu tuc luat dinh. Can ctr vao khoan 6 Diéu 12 Luét Doanh
nghiép nam 2020: “Déi vdi cong ty trach nhiém hivu han c6 hai thanh vién, néu
co thanh vién la ca nhdn lam nguwoi dai dién theo phap ludt cua cong ty ...dang
bi truy cieu trach nhiém hinh su, bi tam giam, dang chcfp hanh hinh phat tu, ... thi
thanh vién con lai dwong nhién lam nguoi dai dién theo phdp ludt cua cong ty cho
dén khi c6 quyét dinh méi ciia Hoi dong thanh vién vé nguwoi dai dién theo phdp
ludt ciia céng ty”. Tuy nhién, trong qua trinh diéu tra va tai phién toa so tham, tai
phién toa phic tham ba Lan déu trinh bay ba khong c6 gop von vao cong ty, khong
c6 quyén loi, nghia vu gi ddi véi Cong ty T. Tai phién tda phic tham bi cao H
cling thira nhan Cong ty T chi c6 mot minh bi cao H gop von khong lién quan gi
dén ba Lan. Bi cao H véi tu cach 1a cha so hitu cia Cong ty T dé nghi Toa an ghi
nhan noi dung cho nhimng nguoi cé quyén, nghia vu lién quan dugc quyén lién hé
cac co quan nha nudc c6 thim quyén dé lam tha tyc thi hanh an, thi tuc xin cap
Gidy chimg nhan Quyén str dung dit, quyén s& hiru nha & ma khéng can théng
qua Cong ty T 1a khong vi pham diéu cAm cia phap luat, khong trai dao duc xa
héi, dam bao quyén, loi ich hop phap cua nhitng nguoi dan di nhan chuyén
nhuong Quyén st dung dat cia Cong ty T hop phap, ngay tinh nén Hoi dong xét
xur ghi nhan.

Ban 4an so tham tuyén budc Ngan hang BIDV, Ngan hang Agribank, 6ng
Vi Bang P, ba Huynh Thi Thanh T1, 6ng Bang Minh T2, ba Phan Thi T3 tra
lai ban chinh Giay ching nhan Quyén str dung dit cho Cong ty TNHH Thuong
mai, xay dung, kinh doanh nha T 14 phu hgp véi quy dinh phép luat. Tuy nhién,
nhu da nhan dinh ¢ trén Cong ty T khong c6 nguoi dai dién theo phéap luat s€
anh huong dén thua tyc thi hanh an, cudng ché thi hanh an, thu tuc cip lai Gidy
chting nhan Quyén st dung dat cho Cong ty T tir d6 1am anh hudng dén thu tuc
chuyén nhugng, cap Gidy ching nhan Quyén st dung dat cho 26 ho dan duoc
cong nhan hop dong. Do do, can ghi nhan ndi dung Cong ty T hodc 26 ho dan
duoc quyén yéu cau thi hanh an ndi dung budc Ngan hang BIDV, Ngan hang
Agribank, 6ng Vi Pang P, ba Huynh Thi Thanh T1, 6ng Pang Minh T2, ba
Phan Thi T3 tra lai Gidy chtrng nhan Quyén st dung dat twong ng ddi véi thira
dat ma mdi ho dan duoc cong nhan. Trong trudng hop hét thoi han ty nguyén
thi hanh &nh ma Ngéan hang BIDV, Ngan hang Agribank, 6ng Vi Bang P, ba
Huynh Thi Thanh T1, 6ng Pang Minh T2, ba Phan Thi T3 khong giao lai ban
chinh Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat thi Cong ty T hodc 26 ho dan duogc
quyén lién hé cac co quan nha nudc c6 tham quyén 1am thu tuc xin cap lai, cap
méi Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

[10] Tt cic nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir c6 sd chap nhan khang co
Xin giam nhe hinh phat cta bi cao Pinh Hong H, khong c6 co sé chdp nhan khang
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cao cua nguoi bi hai ba Huynh Thi Thanh T1, khéng ¢ co s& chap nhan khang
cdo cua ngu:orl c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam, Ngan hang Nong nghlep va Phat trién Nong thon Viét Nam,
stra mot phan Ban an hinh su so tham s6 406/2022/HSST ngay 07/9/2022 ctia Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé hinh phat d6i véi bi cdo Dinh Hong H.

[11] Trén day la 1ap luan ctia Ho1 déng xét XUt vé viéc chép nhan hoac khong
chap nhan do61 véi quan diém gidi quyét vu an cua Dai di¢n Vién kiém sat, cling
nhu 101 bao chira cua luat su bao chira cho bi cdo va quan diém cua céac luat su
bao v€ quyén, loi ich hop phép cho bi hai, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan tai phién toa phuc tham.

[12] Cac quyét dinh khac cia ban an hinh su so thim khong ¢ khang cdo,
khong bi khang nghi da phat sinh hi¢u lyc phap luét ke tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

[13] V& an phi hinh sy phtc thdm: Do sira ban 4n so tham nén bi cdo Dinh
Hong H khéng pH chiu an phi hinh sy phuc tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

1. Can ctr Diéu 335 cua Bo luat T6 tung hinh sy nam 2015:

Khong chap nhan khang cdo qué han ctia 6ng Pang Minh T2 d6i v6i Ban an
hinh su so tham s6 406/2022/HSST ngay 07/9/2022 cia Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

2. Can ctr vao Diéu 348 cua B luat T6 tung Hinh sy nim 2015:

Dinh chi xét xir phuc tham d6i véi khang cdo cia Cong ty Co phan OT, dng
Vii Bang P, ba Truong Thi Phuong L va 6ng Tran Van G.

3. Can ctt vao diém b khoan 1 Diéu 355, diém ¢ khoan 1 Diéu 357 cua Bo
luat To6 tung Hinh sy nam 2015,

Chéap nhan khang cdo ctia bi cao Pinh Hong H. Sira Ban an hinh su so thim
s0 406/2022/HS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022 cia Toa an nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh, giam hinh phat cho bi cdo Binh Hong H.

3.1. Cin ctt diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khodn 1 va khoan 2 Diéu 51;
diém g khoan 1 Diéu 52 Bo luat hinh sy nam 2015, stra d61 b6 sung nam 2017:

Xtr phat bi cao Pinh Hong H 20 (Hai mwoi) nam ti vé toi: “Lira dao chiém
doat tai san”. Thoi han chap hanh hinh phat tu tinh tir ngay 03/6/2020.

3.2. Tiép tuc giam giir bi cao Pinh Hong H dé dam bao Thi hanh an.

3.3 Can ci vao Diéu 48 Bo luat Hinh sy nam 2015, sira d6i bd sung nam
2017, budc bi cdo Binh Hong H pH tra lai toan b s6 tién da chi€ém doat cta bi
hai, cu thé:

+ Tra lai cho cong ty OT s6 tién: 95.000.000.000 dong.
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+ Tra lai cho 6ng Vii Bang P s6 tién: 96.000.000.000 dong.
+ Tra lai cho ba Phan Thi T3 s tién: 3.000.000.000 dong.

3.4 Can clr vao Diéu 48 B¢ luat Hinh sy; Diéu 194, Diéu 584, Diéu 585 B
luat Dan sy nam 2015: ghi nhan ¥ kién cua Ba Huynh Thi Thanh T1 va éng Ding
Minh T2 vé viéc khong yéu cau bj cao Dinh Hong H pH tra lai s6 tién bi chiém
doat. Ba Huynh Thi Thanh T1, dng Pang Minh T2 c6 quyén khéi kién bi cao Dinh
Héng H doi lai sd tién bi chiém doat, yéu cau boi thuong béng mot vu an dan su
khac khi c6 yéu cau theo quy dinh ctia phap luat.

3.5 Can ca Diéu 117, Piéu 122, Piéu 123 va Diéu 688 B luat Dan sy ndam
2015; Piéu 30 Bo luat T tung hinh sy nim 2015:

+Hop ddng thé chap biang bat dong san cua bén tht ba sb
95/2015/4809713/HPBD ngay 14/10/2015 tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan dau
tu va Phat trién Viét Nam s cong chimg 010816 tai Van phong Cong chimg Bén
Thanh, Thanh ph HO Chi Minh, ¢6 lién quan dén gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AD 393039 ngay 11/10/2005 va gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
AD393041 ngay 11/10/2005 bj vo hiéu.

+ Hop ddng thé chap quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat cia nguoi
khac s6 1902-LCL-201600192 ngay 20/5/2016 s cong chimg 005252 tai Vin
phong Cong chimg Thinh Vugng, Thanh phd H6 Chi Minh, lién quan dén gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 BD 840927 ngay 17/10/2011 va gidy ching
nhan quyén str dung dat sé BD 840926 ngay 17/10/2011 bi vo hiéu.

+ Hop ddng dit coc va nhan coc mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st
dung dét ¢ sb cong ching 060029 ngay 12/2/2018; Hop dong dit coc va nhin coc
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ s6 cong ching 060030
ngay 12/2/2018 va Hop dong dit coc va nhan coc mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dét ¢ s6 cong chimg 060031 ngay 12/2/2018 déu thuc hién
tai Van phong Cong chimg Hoang Xuan Ngy, Thanh phd Ho Chi Minh bi v6 hiéu.

+ Hop ddng dit coc va nhan coc mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & s6 cong chimg 017115 ngay 19/5/2017; Hop dong dit coc va nhan coc
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & sd cong chimg 005934
ngay 12/02/2018; Hop dong dit coc va nhan coc mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén str dung dit & s6 cong chimg 017116 ngay 19/5/2017; Hop dong dit coc va
nhan coc mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & sé cong chimg
023637 ngay 13/7/2017; Hop dong dit coc va nhan coc mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dét ¢ s6 cong chimg 023636 ngay 13/7/2017 déu thuc hién
tai Van phong Cong chimg Hoang Xuan Ngu, Thanh phé Hb Chi Minh bi v6 hiéu.

+ Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén sir dung dat ¢ sé cong
chung 006033 ngay 12/8/2018 tai Van phong Cong chiing Hoang Xuan Ngu,
Thanh phé H6 Chi Minh bi vo hi¢u.

+ Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong
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chting 00001829 ngay 21/01/2020 tai Vin phong Cong chimg Déng Tam Thanh
pho HO6 Chi Minh bi v6 hi¢u.

+ Hop ddng vay tién sd cong ching 1599 ngay 21/01/2012 tai Vin phong
Cong chtrng s6 03 Thanh phd H6 Chi Minh bi v6 hicu.

3.6 Can cir khoan 2 Diéu 47, Diéu 48 Bo luat Hinh sy nam 2015, sira doi bo
sung nam 2017; Piéu 106 cua Bo luat To tung hinh sy nam 2015:

Thu hdi va budc céc to chirc, ca nhan c6 lién quan giao tra lai cac gidy chimg
nhdn quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat cho Cong
ty TNHH Thuong mai, xay dung, kinh doanh nha T, cu thé:

+ Budc Ngan hang thuong mai c6 phan Pau tu va Phét trién Viét Nam (chi
nhanh NKKN) tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién véi dat s6 AD 393039 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh
phb H6 Chi Minh cap ngay 11/10/2005 va gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 AD393041 do S& Tai nguyén va
Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 11/10/2005 cho Cong ty TNHH
Thuong mai, xay dung, kinh doanh nha T.

+ Budc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam (Chi
nhanh 4) tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san gan lién véi dat s6 BD 840927 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd
Ho6 Chi Minh cap ngay 17/10/2011 va gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BD 840926 do S Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 17/10/2011 cho Cong ty TNHH Thuong
mai, xay dung, kinh doanh nha T.

+ Budc 6ng Vii Pang P tra lai 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
Cong ty TNHH Thuong mai, xay dyng, kinh doanh nha T, gdm: gidy chtrng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé BD 840925
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 17/10/2011;
gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 BD 849922 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 17/10/2011 va gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san gan lién véi dat s6 589800 do S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 17/10/2011.

+ Budc ba Huynh Thi Thanh T1 tra lai 05 gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho Cong ty TNHH Thuong mai, xay dung, kinh doanh nha T, gdom: giy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat sd
BD 577058 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
17/10/2011; gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
gan lién Voi dat s6 BD 840928 do So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ho
Chi Minh cap ngay 17/ 10/2011; glay chu:ng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s0 BD 840929 do So Tai nguyén va M01
truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 17/10/21011; gidy ching nhan quyén
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str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién VO’i dat s BD 840923 do So
Tai nguyén va M01 truong Thanh pho Hb6 Chi Minh cap ngay 17/ 10/2011 va glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién V0’1 dat s6
BD 840620 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd HO6 Chi Minh cip ngay
17/10/2011.

+ Budc ba Huynh Thi Thanh T1, 6ng Vii Bang P tra lai cho Cong ty TNHH
Thuong mai, xdy dyung, kinh doanh nha T gidy ching nhan quyén str dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 AD 393040 do So Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 11/10/2005 va gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & s6 511/2006/GCN-QSHNO do Uy ban nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh cép ngay 07/10/2006.

+ Budc 6ng Bang Minh T2 trd lai cho Cong ty TNHH Thuong mai, xay dung,
kinh doanh nha T gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gin lién v&i dat sd AD 393043 do So Tai nguyén va Mai truong Thanh phd
Ho6 Chi Minh cap ngay 11/10/2005 va gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ ho so
gbc 56 514/2006/GCN-QSHNO do Uy ban nhan déan Thanh phé Ho Chi Minh cap
ngay 07/10/2006.

+ Budc ba Phan Thi T3 tra lai cho Cong ty TNHH Thuong mai, xay dung,
kinh doanh nha T: gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san gan lién v6i dat sé6 BG 589799 do S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd
H6 Chi Minh cép ngay 17/10/2011.

Trong truong hop Ngan hang Thuong mai Co phan Pau tu va Phat trién
Viét Nam (chi nhanh NKKN), Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam (Chi nhanh 4), 6ng Vi DPang P, ba Huynh Thi Thanh T1, 6ng Pang
Minh T2, ba Phan Thi T3 khong tra lai cac gidy to néu trén cho Cong ty TNHH
Thuong mai, xay dung, kinh doanh nha T; va déng thoi, tai thoi diém lam tha
tuc thi hanh an ma Cong ty TNHH Thuong mai, xay dung, kinh doanh nha T
khdng c6 nguoi dai dién theo phap ludt dé thuc hién thi tuc yéu cau thi hanh an
26 c4 nhan nhan chuyén nhuong Quyén st dung dat va nha & trén dat (theo danh
sach s thir tu tir s6 1 dén 26 & bang tai muc 3.7 dudi day) duoc quyén yéu cau
thi hanh 4n tuong ng véi twong ing d6i vai thira dat ma mdi ho dan duge cong
nhan theo quy dinh ctia phap luat. Hét thdi han tu nguyén thi hanh 4n ma Ngan
hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam (chi nhanh NKKN),
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Chi nhanh 4), ong
Vi bang P, ba Huynh Thi Thanh T1, 6ng BPang Minh T2, ba Phan Thi T3 khéng
tu nguyén thi hanh an thi Cong ty TNHH Thuong mai, xay dung, kinh doanh
nha T, 26 c4 nhin nhan chuyén nhuong Quyén st dung dit va nha ¢ trén dat
duoc quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé thyc hién thu tuc xin
cap lai, cap méi gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dit theo quy dinh cua phap luat.

3.7 Bugc Cong ty TNHH Thuong mai, xay dyng, kinh doanh nha T ¢0 trach
nhiém phéi hop voi 26 c& nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit va nha &
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trén dét (theo danh sach s6 thi tu tir s6 1 dén 26 ¢ bang dudi day), lién hé véi cac
Co quan quan 1y nha nudc c6 thim quyen dé tlep tuc thyc hién quyen va nghla vu
cua cac bén theo dung noi dung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nha
& trén dat da ky két phu hop v6i quy dinh cia phap luat hién hanh.

Trong tru:0'ng hop tai thoi diém lam thu tuc nhan chuyén nhuong, 1am tha
tuc xin cAp Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ma Cong ty
TNHH Thuong mai, xay dung, kinh doanh nha T khong c6 ngudi dai dién theo
phéap luat dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong cho ngudi dan thi 26 ¢4 nhan
nhan chuyén nhuong Quyén sir dung dat va nha ¢ trén dat duoc quyén lién hé
céc co quan chiic ning c6 tham quyén dé lam thu tuc xin cp gidy chiung nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dt theo quy
dinh cua phap luat.

Danh sach 26 ca nhan nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat va nha &
trén dat, 16 dat va théng tin gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gan lién véi ddt tai Dy an Xdy dung ha tang khu nha & Phirong
BA, Qudn 2 (Thanh pho T), Thanh phé Hé Chi Minh c¢6 lién quan trong vu dn
gom:

SO THU

NGUOICO
QUYEN LOIVA
NGHIA VU
LIEN QUAN

GIAY CHUNG NHAN QUYEN
SU DUNG DAT CO LIEN
QUAN

LO PAT - GIAO DICH
TY

Lo so 4:

1 BUi Thay Nga Glay chimg nhén quyén sir dung

dat sd Gidy chung nhan s6 AD
393039 ngay 11/10/2005 mang tén
Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T).

+ Ngay 30/8/2001 Cong ty TNHH TM,XD-
Kinh doanh nha T chuyén nhugng quyén sir
dung dat cho ba Pham Thi Phién (Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 32/HD-
CNQSDD-2001; Hop ddng mua ban nha xay
méi sé 32/MBN-Q2-2015 ngay 25/3/2015
cua Cong ty TNHH TM,XD-KD nhaT)

+ Ngay 27/4/2015, ba Pham Thi Phién
chuyén nhugng cho ba Bui Thiy N1 (1) (Van
ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha &
s& 16217 ngay 27/4/2015 cong chimg tai
Phong Coéng ching sb 4, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

Pong Vin B

Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 Gidy ching nhan s6 AD
393039 ngay 11/10/2005 mang tén
Céng ty TNHH TM,XD-KD T).

Lo so 5:

+ Ngay 30/8/2001, Cong ty TNHH TM,XD-
Kinh doanh nha T chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Hiru Nghi (Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit s 33/HP-
CNQSDD-2001 va Hop dong mua ban nha
xdy méi  sb 33/MBN.Q2-2015 ngay
10/3/2015 cta Cong ty T)

+ Ngay 20/4/2015, ong Nguyén Hiru Nghi
chuyén nhuong lai 16 dat cho cho 6ng Pong
Vin B (2), hop dong dugc cong chimg tai
Phong Cong chimg s6 4 Thanh phé Ho Chi
Minh (Vin ban chuyén nhugng Hop dong
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mua ban nha & so 014703 ngay 20/4/2015).

Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sd Gidy chung nhan s6 AD
393039 ngay 11/10/2005 mang tén
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T).

L6 s0 6:

+ Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung
dat sb 41 ngay 19/7/2003, giita Cong ty
TNHH T va M,XD-Kinh doanh nha T 6ng L&
Vin T5 (3).

Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 Gidy ching nhan s6 AD
393039 ngay 11/10/2005 mang tén
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T).

Lo so 7:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
dat s6 40 ngay 30/8/2003, giira Cong ty
TNHH TM,XD-Kinh doanh nha T véi ba
Nguyén Thi Hoa.

+ Phy luc hop dong sé 01 ngay 30/01/2008,
chuyén tén ngudi nhan chuyén nhuong la
Cong ty TNHH TMDV Dia 6¢ Tan Nguyén
Thanh ¢6 xac nhin cia Cbng ty TNHH
TM,XD-Kinh doanh nha T.

+ Phy lyc hop ddng s6 02 ngay 22/02/2012,
chuyén tén nguoi nhan chuyén nhugng 1a dng
Tréan Vian Tam va Hop ddng Mua ban nha xay
méi sd6 40-01/MBN-P.BA-Q2-18 ngay
20/6/2018 gitra Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T va Ong Tran Van TAm;

+ Ngay 25/6/2018, ong Tran Vin Tam
chuyén nhuong lai 16 dat cho 6ng Nguyén D
(4), hop dong dugc cong chung tai Phong
Cong chimg Bén Nghé, Thanh phé H6 Chi
Minh (Vin ban chuyén nhuong Hop dong
mua ban nha xdy méi sb 012411 ngay
25/6/2018).

Lé Van T5
Nguyén D
Hoang  Minh
T6.

Hoang  Minh
H3.

Nguyén Thi H4.

Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 Gidy chung nhan s6 AD
393039 ngay 11/10/2005 mang tén
Céng ty TNHH TM,XD-KD nha
T).

Lo so 8:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
dat s6 22 ngay 03/12/2002, giita Cong ty
TNHH TM,XD-Kinh doanh nha T véi ba Lé
Chu Thay Quyén.

+ Phu luc hop dong s6 01 ngay 29/8/2007,
chuyén tén ngudi nhan chuyén nhuong la
Pham Bich Nga, c6 xac nhin cua Cong ty
TNHH TM,XD-Kinh doanh nha T.

+ Phy lyc hop ddng s6 02 ngay 03/10/2007,
chuyén tén ngudi nhan chuyén nhuong la
Tréan Thi Thao va Hop dong mua ban xay nha
méi sé 22/MBN-Q2-2015 ngay 27/3/2015
gitra Cong ty TNHH TM,XD-Kinh doanh nha
T va ba Tran Thi Thao.

+ Ngay 27/5/2015, ba T chuyén nhuwong lai 16
dat cho ba Bang Thi Thu Ha, c6 x4c nhan ciia
Cong ty TNHH TM,XD-Kinh doanh nha T.
(Hop dong chuyén nhuong mua ban nha ¢
khong sb ngay 27/5/2015 ¢b cong ching tai
Phong Cong chiing s 4).

+ Ngay 12/8/2016, ba Ha chuyén nhuong lai
cho c&c éng ba Hoang Minh T6, Hoang
Minh H3 va Nguyén Thi H4 theo Vin ban
chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢ s6
032351 ngay 12/8/2016 dugc céng ching tai
Phong Céng ching s6 4 Thanh phd H Chi
Minh, ¢6 xac nhdn cia Cbng ty TNHH
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TM,XD-Kinh doanh nha T.

6. Lé T7 Gidy chimg nhan quyén sir dung | L3185
dat sd Gidy chung nhan s& AD | + Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung
393041 ngay 11/10/2005 mang tén | dit s6  23/HP-CNQSDP-2007  ngay
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T). 10/8/2007, gitta Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T va 6ng L& T7.
7. Trwong Thi | Gidy chimg nhan quyén su dung Lo so 19 va L6 s6 20:
Phuong L dat s6 Gidy ching nhan sé AD | + Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
393041 ngay 11/10/2005 mang tén | dit s6  21/HD-CNQSDP-2001  ngay
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T). 18/5/2001, gitta Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T véi ba Trwong Thi Phwong L.
8. Trwong Thé Q Glay chirng nhan quyén sir ~dung Loso21:
dat sd Gidy chung nhan s6 AD | + Hop ddong chuyén nhuong Quyén sir dung
393041 ngay 11/10/2005 mang tén | dat s  19/HD-CNQSDP-2001  ngay
Cong ty TNHH TM,XD-KD T). 18/5/2001 gira Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T chuyén nhuong cho 6ng Hoang
Hung.
+ Hop ddng dit coc nhdm dam bao chuyén
nhwong 16 s6 21 vao ngdy 14/4/2015 c6 Cong
chimg tai Phong Cong chimg T va Hop dong
lly quyén sb 000004058 ngay 14/4/2015 giira
ong Hoang Hung va ng Truong Thé Q, ¢6
xac nhan cua Céng ty TNHH TM,XD-Kinh
doanhnha T.
9. Tran Thi V Glay ching nhan quyén sir “dung Loso22:
dat sd Gidy chung nhan s& AD | + Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
393041 ngay 11/10/2005 mang tén | dit s 26/HD-CNQSDP-2001  ngay
Cong ty TNHH TM,XD-KD T). 27/6/2001, gitra Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T véi 6ng Poan Vinh Trong.
+ Phu lyc hop ddng sé 01 ngay 31/10/2007
chuyén tén ngudi nhan chuyén nhuong 16 dat
la Lé Thi Thanh Huong c6 x4c nhan ctia Cong
ty TNHH TM,XD-Kinh doanh nha T.
+ Phy lyc hop ddng sé 02 ngay 10/9/2008
chuyen tén nguoi nhan chuyén nhuong la
Tran Thi V, ¢6 x4c nhan cua Cong ty TNHH
TM,XD-Kinh doanh nha T.
10. Lé Thi L1 Gidy ching nhan quyén sir dung Loso23:
dat sd Gidy chung nhan sé AD | + Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
393041 ngay 11/10/2005 mang tén | dit s6 27/HD-CNQSDP-2001  ngay
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T). 27/6/2001, gitra Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T va bén nha chuyén nhugng 1a ba
L& Thi L1.
. Lo 50 24:
11. Lam Ngoc S Glay ching nhan quyén sir dung -
dat s6 Gidy chiung nhan sé AD | + Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
393041 ngay 11/10/2005 mang tén | dit s6  31/HD-CNQSDP-2002  ngay
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T). 08/7/2002, gitra Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T chuyén nhuwong cho 6ng Lam
Ngoc S.
12. Tran Nguyén Glay ching nhan quyén sir /dung
Gi dat sb Glay chimg nhan s6 AD | + Hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng

393041 ngay 11/10/2005 mang tén
Cong ty TNHH TM,XD-KD T).

Quyén st dung dat s 010297 ngay
26/3/2010, cia Cong ty TNHH TM,XD-Kinh
doanh nha T chuyén nhugng cho 6ng Trén
Nguyén Gi cong chung tai Phong Cong
chimg s6 4, Thanh phé Hé Chi Minh kém
theo gidy chimg nhan quyén so hitu nha sO
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214/2008/GCN-QSHNO ngay 27/8/2008.

13.

Huynh Thi T9

Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sd Gidy chung nhan s6 AD
393041 ngay 11/10/2005 mang tén
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T).

Lé s6 26 va Lo s6 27:

+ Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung
dat  sb  20/HD-CNQSDD-2007  ngay
11/9/2007, gitta Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T chuyén nhuong ba Cti Thi
Hoai Nhon.

+ Ngay 04/01/2018 ba Nhon va Coéng ty
TNHH TM, XD-Kinh doanh nha T da huy hop
dong nay theo Bién ban thanh 1y ngay
04/11/2018.

+ Hop dong s6 01/HD-CNQSDP-2018 ngay
05/01/2018 cua Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T cho ba Huynh Thi T9 kém
theo Gidy chirng nhan Quyén s& hitu nha ¢ s6
512/2006/GCN-QSHNO ngay 07/10/2006).

14.

Trin Thu H3

1/ Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat sb Gidy ching nhan sb6 BD
840927 ngay 17/10/2011 mang tén
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T).

2/ Gidy chirng nhan quyén sir dung
d4t s6 AD 393040 ngay 11/10/2005
mang tén Cong ty TNHH TM,XD-
KDT.

Ld sb 14:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
dit s  05/HP-CNQSDDP-2007  ngay
08/01/2007, gitta Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vin Thanh.

+ Phu luc hop dong sé 01 ngay 08/12/2007
chuyén tén nguoi nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Dtric Khoa, ba Nguyén Thanh Binh,
¢d x4c nhin ctia Coéng ty TNHH TM, Xay
dung - Kinh doanh nha T

+ Ngay 11/12/2010, 6ng Khoa va ba Binh ky
van ban chuyén nhugng Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
29095 cho ba Tran Thu H3, c¢6 xdc nhin
ciia Céng ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha
T.

Ld sb 13:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
dat s6 04/HP-P.BA-Q.2 ngay 16/9/2009,
gitra Cong ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha
T chuyén nhuong cho ba Tran Thu H3.

15.

Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sd Gidy ching nhan s6 BD
840926 ngay 17/10/2011 mang tén
Coéng ty TNHH TM,XD-KD T).

Ld sb 15:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
dat s6 04/HP-P.BA-Q2 ngay 28/3/2001,
Coéng ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha T
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc
Diém.

+ Phu lyc hop ddng s6 01 ngay 20/12/2007
chuyén tén nguoi nhan chuyén nhugng 1a 6ng
L& V c6 xac nhan cua Cong ty TNHH TM,
XD-Kinh doanh nha T.

16.

Ho Vin T10

Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BD 840925 ngay 17/10/2011
mang tén Cong ty TNHH TM,XD-
KDT.

L s0 16 va Lo s6 17:

+ Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung
dat  s6  37/HD-CNGSDD-2001  ngay
22/10/2001 giita Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nhd T va bén nhin chuyén
nhuong 12 dng HO Vin T10.

17.

Bui Thi T11

1/ Gig‘iy chirmg nhan quyén st dung
dat so BD 840922 ngay 17/10/2011

L s6 30:
+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung
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mang tén Cong ty TNHH TM,XD-
KDT.

2/ Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 BD 840923 ngay 17/10/2011
mang tén Cong ty TNHH TM,XD-
KDT.

d&t  s6  I8/HD-CNQSDD-2001  ngay
18/5/2001, gitta Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T chuyén nhuong cho ba Buii
Thij T11.
Lo s6 29:

+ Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung
dat s  28/HP-CNQSDDP-2001  ngay
18/5/2001, gitra Céng ty TNHH TM, Xay
dung - Kinh doanh nha T chuyén nhugng Lo
dat s6 29 cho ba Bui Thj T11.

18.

Lé Thi
M

Thanh

Gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t s6 BG 589800 ngay 17/10/2011
mang tén Cong ty TNHH TM,XD-
KDT.

Ld sb 37:

+ Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung
dat  s6 24/HP-CNQSDD-2002  ngay
11/01/2002, gitra Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T va bén nhan chuyén nhugng
Ia ba Lé Thi Thanh M.

19.

LEHL2

1/ Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 BD 840929 ngay 17/10/2011
mang tén Cong ty TNHH TM,XD-
KDT.

2/ Gidy ching nhan quyén sir dung
dét s6 BD 840928 ngay 17/10/2011
mang tén Cong ty TNHH TM,XD-
KDT.

Lo s0 02:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung
dat s  28/HP-CNQSDDP-2001  ngay
12/7/2001, giita Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T va 6ng Nguyén Vin Tai.

+ Ngay 29/8/2011, 6ng Nguyén Vian Tai va
ong Lé H L2 ky van bdn chuyen nhwong
quyén va nghia vu cua Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat sé 5301, c6 xac
nhén cua Céng ty TNHH TM, XD-Kinh doanh
nha T va dugc céng ching tai Phong Cong
ching T.

Lo s6 03:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung
dat sb 38/HP-P.BA-Q2 ngay 18/12/2001,
Céng ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha T
chuyén nhuong cho 6ng Pham Dinh Khang.

+ Phy lyc hop ddng s 01 ngay 14/02/2012,
chuyén tén ngudi nhan chuyén nhuong cho
ong Pham Qudc Thing, c6 xac nhan ctia Cong
ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha T.

+ Ngay 16/8/2012, 6ng Pham Qudc Thing
chuyén nhuong lai cho 6ng Lé H L2 theo Véan
ban chuyen nhuong quyen va nghia vu cua
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
s0 7009 c6 xac nhan cia Cong ty TNHH TM,
XD-Kinh doanh nha T

20.

Mai Dire T17

Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 BD 840620 ngay 17/10/2011
mang tén Céng ty TNHH TM,XD-
KDT.

Lo s6 39:

+Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
dat s6 34/HP-P.BA-Q2.06 ngay 31/3/2006,
gilra cua Cong ty TNHH TM, XD-Kinh doanh
nha T va ba Pham Thi My Hang.

+ Phu luc hop ddng s6 01 ngay 28/3/2007
chuyén tén nguoi nhan chuyén nhugng thira
dat cho ba Nguyén Thi Kim Chiéu, c6 xac
nhén cta cia Céng ty TNHH TM, XD-Kinh
doanhnha T.

+ Phy lyc hop ddng s6 02 ngay 25/01/2008
chuyén tén nguoi nhan chuyén nhwong cho
ba Pham Thi L ¢6 xac nhan cua cua Cong ty
TNHH TM, XD-Kinh doanh nha T.

+ Ngay 17/01/2011, ba Pham Thi Lién da
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chuyén nhuong hop dong ban nha cho 6ng
Mai Pire T17 theo Van ban chuyén nhugng
hop dong ban nha sé cong chimg 1507 tai
Vian phong Cong chimng s 3, Thanh ph6 HO
Chi Minh c6 xac nhan ctia ciia Cong ty TNHH
TM, XD-Kinh doanh nha T.

21.

Chu Cong M1

Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BD 577058 ngay 17/10/2011
mang tén Cong ty TNHH TM,XD-
KDT.

Lo s6 01:

+ Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung
dat s  02/HD-CNQSDDP-2002  ngay
24/01/2002, gitra ctia Cong ty TNHH TM,
XD-Kinh doanh nha T va bén nhan chuyén
nhuong la 6ng Chu Céng Pinh.

+ Vin ban chuyén nhugng quyén va nghia vu
hop ddng mua ban nha xdy méi sb
000904/VBCNQ &NV-HPMBN va Hop
ddng mua ban nha xay méi sé 02/MBN.Q2-
2016 ngay 10/6/2016 ctia Congty TNHH TM,
XD-Kinh doanh nha T va 6ng Chu Céng M1.

22.

Vii Thi Bich H

Gidy chung nhan quyén sir dung
dét sb AD 393040 ngay 11/10/2005
mang tén Cong ty TNHH TM,XD-
KDT.

Lo s6 9, s6 10, s6 11:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
dat s6 08/HP-P.BA-Q2-02 ngay 13/4/2001,
gitra Cong ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha
T va ba Vii Thi Bich H.

23.

Tran Hong K

Gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t s6 AD 393040 ngay 11/10/2005
mang tén Cong ty TNHH TM,XD-
KDT.

Lo sb 12:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
dat  s6  16/HP-CNQSDD-2001  ngay
25/4/2001, gitra Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Thé Tién.

+ Phy lyc hop dong s6 01 ngay 12/6/2009
chuyén tén cho 6ng Tran Hong K, cé xac
nhén ctia Cong ty TNHH TM, XD-Kinh doanh
nhaT.

24,

Huynh Thi
Thanh T16

Gidy chung nhan quyén sir dung
dét sb AD 393043 ngay 11/10/2005
mang tén Céng ty TNHH TM,XD-
KDT.

Lo s 40:

+ Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
dat  sb  29/HD-P.BA.Q2-2002  ngay
18/12/2002, gitta Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T va bén nhan chuyén
nhugng 1a ba Huynh Thi Thanh T16.

25.

Huynh Ngoc Y

Gidy chimg nhan quyén sir dung
dét s6 AD 393043 ngay 11/10/2005
mang tén Cong ty TNHH TM,XD-
KD T.

Ld sb 41:

+ Hop dong mua ban nha xdy moi sb
01/MBN-Q.2.2001 ngay 13/4/2001, gilra
Coéng ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha T va
ba Vi Thi Nghia.

+ Vin ban chuyén nhuong Hop ddng mua ban
nha & s& 008847 ngay 08/3/2011 gitra ba Vi
Thi Nghia va ba Huynh Ngoc Y, kém Glay
chiing nhan quyén so6 hliu nha & sO
514/2006/GCN-QSHNO ngay 07/10/2006,
dugc cong chimg tai Phong Cong chimg s6 4,
Thanh phé Hd Chi Minh, c¢6 xac nhén cua
Coéng ty TNHH TM, XD-Kinh doanh nha T.

26.

Duong Thi H6

Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BG 589799 ngay 17/10/2011
mang tén Cong ty TNHH TM,XD-
KDT.

Lo s6 38:

+ Hop dong chuyén nhugng Quyén st dung
dit s  17/HD-CNQSDDP-2005 ngay
11/11/2005, gitta Cong ty TNHH TM, XD-
Kinh doanh nha T va bén nhan chuyén nhugng
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12 bd Dwong Thi H6.

3.8 Can ctr vao Diéu 264 Bo luat TH tung hinh sy nam 2015:

+ Kién nghi Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam thu hoi toan bo sb du
ng tai cong ty Otran dé bao toan tai san ciia Nha nude, qua trinh thu hdi néu xéac
dinh c6 thiét hai lién quan dén cic khoan vay ctia cong ty OT theo Hop dong tin
dung sb 82/2015/4809713/HDTD ngay 06/10/2015 tai BIDV chi nhanh NKKN
thi & nghi Co quan Cénh sat diéu tra— Bo Cong an va Vién Kiém sat nhan dan
Tbi cao xir Iy theo quy dinh cta phép luét.

+ Kién nghi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam thu
hdi toan bd sb du no tai cong ty OT ddi voi Hop dong tin dung sb 1902-LAV-
201600201 ngay 20/5/2016 tai Agribank Chi nhanh 4 dé bao toan tai san ctia Nha
nudc, qua trinh thu hdi néu xac dinh c6 thiét hai va sai pham thi dé nghi Co quan
Canh sat diéu tra — Bo Cong an va Vién Kiém sat nhan dan Tbi cao xtr I theo quy
dinh cua phap luat.

3.9 Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi v&i cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién pH tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh &an xong, bén pH thi hanh an con pH
chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con pH thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai
Diéu 357, Piéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015,

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su nam 2008, dugc stra doi bo sung ndm 2014 thi ngudi duoc thi hanh 4n dan
su, ngudi pH thi hanh an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cdc Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

4. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
da c6 hiu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy
dinh cua phap luat.

5. V& an phi hinh sy phtic thim: Bi cao Dinh Hong H khong pH chiu an phi
hinh sy phuac tham.

6. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhéan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Trai tam giam B Cong an (T17);

- S& Tu phap TP. H6 Chi Minh;

- Cyc THADS TP. H) Chi Minh;

- Luu: VP, HS (BTM)

Vii Dure Toan
HQI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Tran Xuin Minh Nguyén Viin Hiung Vi Dure Toan
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