TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an sb: 13/2023/DS-PT
Ngay 09 —01 - 2023
V& viéc tranh chap quyén sir
dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Hiru Luong
Cdc Thiam phdn: Ong Pham Vin Ngot
Ong Lé Minh Pat

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Hién — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Th1 Thanh Thao — Kiém st vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa dn nhéan dan tinh Bén Tre xét xtr
phuc tham cong khai vy an thu Iy sO 357/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nim
2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 71/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2022 cua
Tda 4n nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 351/2022/QPPT- DS
ngay 13 thang 12 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba Huynh Thi K, sinh ndm 1958; (c6 mat)
2. Chi VO Thi P, sinh nam 1978;
3. Chi V0 Thi N, sinh nam 1980,
4. Chi Vo Thi C, sinh nam 1983;
5. Chi V6 Thi Kim T, sinh nam 1985;
Cung dia chi: ép T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba K: ba Lé Thi P, sinh nam 1955; (c6 mat)

Pia chi: 4p T, x4 T, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi P, chi N, chi C, chi T: ba Huynh Thi K,
sinh nam 1958; (c6 mat)

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luét gia Duong
Tién N — thudc Hoi Luat gia Viét Nam tinh Bén Tre. (C6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1949; (c6 mit)

Dia chi: ép T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba P: Ong Nguyén Vian T — Trg
gitip vién phap 1y thudc Trung tdm tro giup phap Iy Nha nudc tinh Bén Tre. (co
mat)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong V4 Van H, sinh ndm 1955;

Dia chi: Ap X, xa V, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi khang cao: Nguyén don Huynh Thi K;

Bi don Nguyén Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khai kién nguyén don ba Huynh Thi K ciing nhu ba Lé Thi P
la dai dién theo 1y quyén ciia ba Huynh Thi K trinh bay:

Phan dat dang tranh chép thudéc mot ph?m thira 101, t& ban d6 s6 11, toa lac
x4 Tan Thay, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre, dién tich qua do dac thuc té 317.7m?, ¢6
nguodn gdc ciia tip doan san xuat cap cho hd gia dinh ba Huynh Thi K vao nim
1980 (loai dat ndng nghiép trong cay hang nam). Thoi diém cap ho ba K ¢ céac
nhan khau gom ba K, 6ng V& Vian H, chi V& Thi P, chi V5 Thi N, chi V& Thi C,
Vo Thi Kim T. Sau khi duoc cép dat, thi gia dinh ba dao ao nuoi ca, tréng dura, co
mot phan dién tich, boi 1ap bang phang. Nam 1987, ba Nguyén Thi B dén nin ni
ba K cho ba P xin phan dét cit choi ¢ tam dién tich 40 — 50m?, thoi gian 02 nam
tra lai cho ba K. Sau d6 ong Nguyén Van N lam chinh quyén x4 c6 xin ba K cho
ba D ¢ thém 01 nam nira, ba K ddng ¥ cho & thém 01 nim nita. Khi cho & nho thi

chi n6i miéng, khong co gidy to gi. Sau khi hét thoi gian & nhd ba D khong tra lai
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dat cho ba K. Sau nam 1990, ba K ¢ doi lai ¢4t cho ba B ¢ nhd rat nhiéu 1an nhung
ba D khong chiu di doi nha tra dat. Khi ¢ cha truong ding ky ké khai, ba K ¢6
dang ky ké khai phan dat duoc cap thira dat s6 101, to ban do sé 11, trong d6 co
phan cho ba B ¢ nhd. Nam 2013, ba K di lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dét thi bi ba D ngin can khong cho ba Kich 1am s, dén nay ba K van
khong co gidy ching nhan quyén st dung dat. Nay cac nguyén don yéu cau ba
Nguyén Thi D phai di doi nha cing tai san c6 trén dat tra lai cho cac nguyén don,
dién tich dat qua do dac thuc té 317.7m? thudc mét phén thtra dat s6 101, to ban dd
sb 11, toa lac tai ép Tan Thanh, xa Tan Thuay, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre. Nguyén
don dong ¥ voi két qua do dac ngay 28/12/2018, két qua dinh gia ngay 14/8/2019

lam co s& cho Toa an giai quyét vu kién.

Ba Huynh Thi K la dai dién theo 1y quyén cua Vo Thi P, Vo Thi N, Vo Thi
C, V6 Thi Kim T trinh bay: Ba thdng nhat v4i 101 trinh bay cua ba Lé Thj P.

Theo bién ban hoa gidi ngay 15/03/2017, 15/12/2020, trong qud trinh té tung
va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Phan dat tranh chip ba dd duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
thira 100, to ban d6 s6 11, dién tich 135m? toa lac xd Tan Thily, huyén Ba Tri, tinh
Bén Tre vao nam 1998. Phan dit tranh chap c6 ngudn gdc 1a ba xin ctia 6ng V5 Vin
Hoa 1a chong ba Huynh Thi K, ong Hoa kéu cho ba phan dat muong, rach cha 13, noi
ba khai ph4 duoc bao nhiéu thi sir dung. Ba khong 1am ndi ¢6 kéu ngudi phu ba khai
pha, sang lap dé cat nha. Ba ¢ on dinh va khi Nha nudc kéu ké khai, dang ky thi ba
di ké khai va duoc cap so do khoang nam 1990, 1991. Ba d sir dung 1au nam, & 6n
dinh ba K yéu cau ba di doi nha tra dat ba khong dong ¥. Ba dong ¥ két qua do dac
lam can ctr giai quyét vu an, ba khong dong v két qua dinh gia, nhung ba khong yéu

cau dinh gia lai.
Tai bién ban ldy 16i khai ngdy 23/11/2020, 6ng V6 Vén H trinh bay:

Phan dt tranh chip giita ba K va ba D 1a do tap doan cap cho gia dinh 6ng
nam 1981 14 dién dat trong dira, cAp véi dién tich 5 cong (5.000m?) do gia dinh dng
khong c¢6 nhan dat rudng va kinh té phu. Sau khi cép dat khoang 01 nam do vg
chong xich mich nén ong khong c6 song vai ba K nira, ong bé di ghe ludi trong Ca
Mau. Khi @6 thi éng c6 thinh thoang vé thim con. Pén nam 1983, dng cudi vo
khac, tir khi cudi vo khac thi ong khong con chung song véi ba K nita. Phan dat

ma ba B dang & 1a tip doan cép cho gia dinh 6ng, sau khi 6ng di thi ba B ¢6 hoi va
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ba K cho ¢ nhd chir khéng c6 hoi ong. Hién trang dat khi cép 1a dat rudng mudi,
ong khong biét ai 12 nguoi san lap dat d6, phan ba P ¢ thi 6ng ciing khong biét ai
1a nguoi san lap vi lic d6 ong khong co & d6. Ong di co gia dinh khac, phan dat
tranh chép gitta ba K va ba D thudc thira 101, t& ban dd 11, toa lac xd Tan Thuy,
huyén Ba Tri, tinh Bén Tre, tuy 6ng c6 phan duoc cp trong d6 nhung 6ng dé lai
cho con ong khong c6 yéu cau gi trong vu kién nay.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri dua vu an ra xét xur.

Tai Ban 4n dan sy so thim sﬁS 71/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2022,
Toa an nhan dan huyén Ba Tri quyét dinh:

Cin cir vao cac diéu 227, 228 Bo luat td tung déan suy;

Can clr vao cac Diéu 129, 197, 199, 221 B6 luat dan su;

Cin cir vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia bd Huynh Thi K, chi V6 Thi P, chi V&
Thi N, chi V& Thi C, chi V& Thi T vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi D tra lai dién
tich dat qua do dac thuc té 317.7m? (phan s6 2 cua hoa do) thudc mot phan thira
dat s6 101, to ban dd sb 11 toa lac x3 Tan Thuy, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre, nhung
duogc tinh theo gia tri bﬁng tién 14 95.310.000d (Chin muoi 1am tri€u, ba tram muo1
nghin d6ng). (c6 hoa d kém theo)

Ké tir khi an co6 hiéu luc phéap luat, c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi
duogc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

Sau khi thuc hién nghia vu tra tién, ba Nguyén Thi B dugc quyén lién hé voi
co quan c6 thim quyén dé diang ky ké khai quyén str dung dat dbi véi dién tich dat
qua do dac thyc té 317.7m? (phan s6 2 ctia hoa d6) thudc mot phan thira dat s6 101,
to ban dd s6 11 toa lac xa Tan Thuy, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (c6 hoa dd kém
theo).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so thé}m, ngdy 02 thang 8 nam 2022, nguyén don ba Huynh
Thi K khang cdo mét phan ban an Dan sy so tham s6 71/2022/DS-ST ngay
26/7/2022 cuia Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri theo hudng sira an so tham budc ba
D phai di doi nha tra lai dat cho ba sir dung. Ngay 09/8/2022, bi don ba Nguyén
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Thi B khang c4o mét phan ban 4n Dan su so tham s 71/2022/DS-ST ngay
26/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ba Tri theo huéng khong chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don va yéu cau cong nhan phan dién tich dat 317,7m? thudc
thira 101, to ban d6 s6 11 xa Tan Thuy, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre cho ba Ping.

Tai phién toa phuc tham nguyén don, bi don van giit nguyén yéu cau khang
c40. Cac bén duong sy khong thoa thuan duge vé tranh chap trong vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t tung da tuan theo ding cac quy dinh
cta Bo luat td tung dan su; nhitng nguoi tham gia td tung da thuc hién quyén va
nghia vu t6 tung ctia minh theo quy dinh ctia phap luat.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir can ctir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, chap nhan mét phan khang cao cua ba Huynh Thi K, khéng
chap nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi D, sira Ban an dan su so tham s6
71/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 cia Toa an nhan dan huyén Ba Tri. Chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba Huynh Thi K, chi V& Thi P, chi V& Thi N, chi V& Thi C, chi
V& Thi Kim T vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi D tra lai dién tich dat 317,7m? thudc
thira 101, to ban d6 s6 11 toa lac xa Tan Thay, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre nhung
duoc tinh theo gia tri bang tién 1a 69.894.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang cao ctia ba Huynh Thi K va ba Nguyén Thi B; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Phan dat dién tich 317,7 m? thugc thira 101, to ban d6 s6 11 toa lac tai xa
Tan Thuy, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre c6 nguon goc cua tap doan san xuat cap cho
ho ba Huynh Thi K vao ndm 1980 c6 dng Nguyén Vin N1 la tap doan truong luc
bay gio xac nhan (BL 26). Ba K c6 ding ky ké khai thira dat 101 vao sé muc ké, s6
dia chinh tai xa Tan Thuy, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre va trong qua trinh sir dung
dét thi ba K ¢6 thyuc hién nghia vu dong thué cho nha nuéc. Ba P cho réng phén
dat dang tranh chap c6 ngudn géc la ba xin 6ng V& Van H 1a chong ba Huynh Thi
K. Nam 1987, 6ng Hoa kéu cho ba phan dat muong, rach cha la néi ba khai pha
dugc bao nhiéu thi sir dung. Ba da ké khai, dang ky va dugc cap giay ching nhan
quyén sir dung dat thara 100, to ban d6 s6 11 véi dién tich 135m2. Loi khai caa ba
b khong duoc dng Hoa thira nhan va gidy ching nhan quyén st dung dat thira 100
da cp cho ba D 1a khong dang, ngudi st dung dat tai thira 100 1a 6ng Nguyén Vin
V nén Uy ban nhan dan huyén Ba Tri da thu hdi gidy chung nhan quyén su dung
dat nay. Vi vay, viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ma ba b cho ring
thira dat hién tai ba dang & va tranh chap vai ba K 1a da duogc cap cho ba 1a khdng
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c6 can cir. Qua cac budi hoa giai ngay 17/10/2013, ngay 05/11/2014, ngay
15/9/2016 tai UBND x& Tan Thuy, huyén Ba Tri; Bién ban liy 1oi khai ngay
20/2/2017, ngay 11/6/2019, Bién ban hoa giai ngay 15/12/2020, ba b thtra nhan c6
xin ba K & nho trén dt (BL 21-22, 27, 35-36, 76, 96, 118). Theo két qua do dac thi
dién tich dét tranh chép 317,7m? (phﬁn s6 2 ctia hoa dé) thudc thua 101, t& ban do
s 11 ¢6 dién tich 317,7m2 Do d6, ¢6 cin ¢t xac dinh phﬁn dét tranh chép thudc
thira 101, t& ban dd s 11 1a dat thude tap doan cép cho gia dinh cta ba K nén budc
ba b tra lai phan dét tranh chip nay cho cac nguyén don.

[2] Hién tai ngoai phan dat dang tranh chap, ba D khong con phan dat nao
khac dé & dugc thé hién qua bién ban xac minh ngay 22/10/2019. Dé tao diéu kién
vé chd ¢ cho ba P cén tiép tuc giao phan dit nay cho ba B tiép tuc sir dung 1 hop
ly. Ba B c6 nghia vu hoan lai gia tri quyén sir dung dat cho ba K. Theo két qua dinh
gia ngay 14/3/2019, phan dat cdy lau nam dang tranh chép 1a 300.000 dong/m?, dat
chua san lap 1a 220.000 dong/m? (cac bén khong yéu cau dinh gia lai) (BL 116-
117). Ba B quén 1y sir dung dién tich tranh chap tir nim 1987 dén nay, da c6 cong
bdi dap, gitr gin 1am ting gia tri dat va co yéu cau néu phai tra lai phan dat nay cho
ba K thi tra gia tri cong strc bdi dip cho ba. Cap so tham cin cr gia dat sau boi dap
dé dinh gié la chua phu hop. Vi vay, dé dam bao quyén loi ctia cc bén nén can ldy
gia tri dinh gia dat chua boi dip dé budc ba B c¢6 nghia vu tra lai cho cac nguyén
don gia tri quyén sir dung theo gia hoi dong dinh gia di dinh 1a 220.000 dong x
317,7m? = 69.894.000 dong.

Tur nhitng phan tich trén, thay rang ban 4n so tham da tuyén la cé can ctr
nhung c6 diéu chinh lai s tién phai tra cho phu hop, khang cdo cua ba K ¢6 cin cir
nén dugc chap nhan mét phan, khang cao caa ba D 1a khdng ¢ can ci nén khéng
duoc chap nhan.

[3] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu hop
v61 nhan dinh cia Hoi1 dong xét xtir nén dugc chap nhan.

[4] Quan diém cua nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don
khong phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

[5] Quan diém cua nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap caa bi don dé nghi
dua 6ng T, 6ng H1 cong tac & Uy ban nhan dan xa va Uy ban nhan dan huyén vao
tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la khéng phu
hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén khong dwoc chap nhan.

[6] V& an phi phuc tham: Do khang cao duoc chap nhan mot phan nén nguyén
don khong phai chiu an phi. Do khang c&o khdng duoc chap nhén nén bi dO’Il phai

chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién, ba P 13 ngudi cao tudi nén duge mién an phi
theo quy dinh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
Cin cir khoan 1, khoan 2 Piéu 308 Diéu 309 B luat T6 tung dan su nim
2015.
Chap nhan mot phan khang co ctia nguyén don ba Huynh Thi K;
Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi B;

Stra Ban an Dan sy so thim sb 71/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Cin ctr vao cac diéu 227, 228 B6 luat td tung dan su;
Cian clr vao cac Diéu 129, 197, 199, 221 B6 luat dan su;

Cin cir vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi K, chi V& Thi P, chi V&
Thi N, chi V& Thi C, chi V& Thi T vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi D tra lai dién
tich dat qua do dac thuc té 317.7m? (phan s6 2 cuia hoa do) thudéc mot phan thira
dat s6 101, to ban dd sb 11 toa lac xd Tan Thuay, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre, nhung
dugc tinh theo gia tri bang tién 69.894.000 d6ng (Sau muoi chin triéu tim tram
chin muoi bdn nghin d6ng). (c6 hoa dd kém theo)

Ké tir khi an o6 hiéu luc phéap luat, co6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi
duogc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

Sau khi thuc hién nghia vu tra tién, ba Nguyén Thi B dugc quyén lién hé voi
co quan c6 thim quyén dé diang ky ké khai quyén str dung dat ddi vé6i dién tich dat
qua do dac thyc té 317.7m? (phan s6 2 ctia hoa d6) thudc mot phan thira dat s6 101,
to ban dd s6 11 toa lac xa Tan Thuy, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (c6 hoa dd kém
theo).

2. Chi phi té tung: 3.494.000 ddong (Ba triéu bon traim chin muoi bén nghin
déng) ba Nguyén Thi D ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Huynh Thi K, chi V& Thi P,
chi V& Thi N, chi V& Thi Kim T, chi V& Thi C.

3. V& 4n phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi B dugc mién ndp 4n phi.

Hoan tra cho ba Huynh Thi K, chi Vo Thi P, chi V6 Thi N, chi V6 Thi Kim
T, chi V& Thi C s tién tam tng an phi da ndp 1.649.000 dong (Mot triéu sau trim
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bén muoi chin nghin ddng) theo bién lai thu tién s6 0003701 ngay 29/12/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Ba Tri.

4. V& an phi dan su phtic tham: Ba Nguy&n Thi D phai chiu an phi phac tham
14 300.000 dong nhung ba duoc mién do la ngudi cao tudi theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an, hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 7b va Diéu
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; = { > ~ 3
_ TAND huyén Ba Tri; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;
- Cac duong sy;

- Phong KTNV&THAHS tinh
Bén Tre;

- Luu hd so vu an.

(Pd ky tén va déng déu)

Nguyén Hiru Lwong



