TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban n s6: 236/2024/DS-PT
Ngay: 20/5/2024

VIV: “Tranh chdp lién quan dén
tuyén bé van ban cong ching vo
hiéu; tuyén hop dong ting cho
quyén st dung dat va hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat
vO hieu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Ngoc Hoa;

Céac Tham phan: Ong Ngb Quang Diing;

Ong Tran Xuan Thao.

Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thj Thu Mai - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 20 thang 5 nim 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi
mo phién toa xét xtr cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y s
498/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 11 nam 2023 do c6 khang cao cua bi don va
ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dbi voi Ban an dan su so thim s
28/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2023 cta Toa an nhan dan tinh Bic Ninh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 5103/2024/QD-PT ngay 06 thang
5 nam 2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh nim 1975; dia chi: S6 A duong N,
phuong N, thanh phé B, tinh Bic Ninh (Vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1962; dia chi: Khu C, phuong D, thanh phd B, tinh Bac Ninh (C6 mit).

* Bidon:

- Cu L& Thi O, sinh nam 1939; Pia chi: S6 A dudng N, phuong N, thanh
phd B, tinh Bac Ninh (C6 mat).



- Ong Tran Pinh T, sinh nim 1961; Dia chi: S6 B duong N, phuong S,
thanh phé B, tinh Bac Ninh (C6 mat).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho cu Lé Thi O, dng Tran Pinh
T: Cac Luat su Nham Thi L1, Hoang Thi C, P Vian K - Vin phong L5 thudc
Poan luat su thanh phdé H (C6 mat luat su L1 va luat su C, vang mat luat su K).

- Ong Tran Pinh V, sinh nim 1973 (da chét); nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung cua 6ng V: Ong Tran Duy T1, sinh nam 2003; dia chi: S6 A
duong N, phuong N, thanh phé B, tinh Bac Ninh; Hién dang cu tra tai Cong hoa
S; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Tuin P, sinh nam 1960; dia chi: S6 A
duong N, phuong N, thanh phé B, tinh Bac Ninh (C6 don xin xét xtr ving mat).

* Ngwoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan:

- Ong Tran Pinh H, sinh ndm 1959; dia chi: S6 A duong N, phuong N,
thanh phd B, tinh Bac Ninh (Vang mat).

- Ba Tran Thi T2, sinh nim 1963; dia chi: S6 A duong N, phuong N,
thanh phd B, tinh Bac Ninh (Vang mat).

- Ba Tran Thi L2, sinh nim 1970; dia chi: Khu Y, phuong K, thanh phé
B, tinh Béac Ninh (Ving mit).

- Ba Tran Thi T3, sinh nim 1971; dia chi: S6 A dudng N, phuong N,
thanh phd B, tinh Bac Ninh (C6 mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng H, ba T2, ba L2, ba T3: Ba Nguyén
Thi L, sinh nim 1962; dia chi: Khu C, phuong D, thanh phd B, tinh Bac Ninh
(Cb mat).

- Ba Nguyén Thi Cam N, sinh nim 1970, chi Tran Cam V1, sinh nim
1992 va anh Tran Minh T4, sinh nim 2002; cung dia chi: S6 A duong N,
phuong N, thanh phé B, tinh Bic Ninh (ba N ¢6 mat, chi V1 va anh T4 vang
mat).

- Ong Tran Xuan N1, sinh nim 1984 va ba Ngb Thi H1, sinh nim 1992;
dia chi: S6 A T, phuong B, thanh phd T, tinh Bic Ninh (C6 mat dng N1, vang
mat ba H1).

- Ong Nguyén Buc V2, sinh nim 1972 va ba Thang Thi T5, sinh nim
1974; dia chi: Khu phd T, phuong D, thanh pho T, tinh Bac Ninh (C6 mat 6ng
V2, vang mit ba T5).

- Ong Pham Vin T6, sinh ndm 1973; dia chi: Khu T, phuong P, thanh phé
B, tinh Bac Ninh (Ving mit).

- Ong Vii Van Cl, sinh nam 1972; dia chi: Khu phd N, phuong D, thanh
phd T, tinh Bic Ninh (Ving mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua dng V2, 6ng C1, 6ng T6: Ong Nguyén



Mai T7, sinh nim 1955; dia chi: S6 E, phé Chg T, phuong D, thanh phd T, tinh
Béc Ninh (C6 mat).

- Vian phong C2; dia chi: S6 A duong N, phuong S, thanh phé B, tinh Bic
Ninh (Ving mat).

- Vian phong C3; dia chi: S B duong N, phuong T, thanh phé B, tinh Bac
Ninh (Ving mat).

- Phong céng chang sé B tinh Bac Ninh; dia chi: Puong L, phuong D,
thanh phd B, tinh Bac Ninh (Vang mit).

- Van phong C4; dia chi: S6 A dudng L, phuong S, thanh phé B, tinh Bic
Ninh (Pai dién hop phép l1a dng Cap Trong H2 c6 don xin xét xtr vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong hé so va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ba Tran Th; D trinh bay:

Bb me ba la cu Tran Pinh L3 (chét ngay 22/12/2013) va cu Lé Thi O. Cu
L3 va cu O c¢6 09 nguoi con gdm: Ong Tran Pinh H, 6ng Tran Pinh T, ba Tran
Thi T2, 6ng Tran Pinh N2 (da chét, 6ng N2 khong c6 vo con), 6ng Tran Pinh
L4 (da chét, 6ng L4 c6 vo 1a ba Nguyén Thi Cam N va 02 con 1a chi Tran Cam
V1, anh Tran Minh T4), ba Tran Thi T3, ba Tran Thi L2, ba Tran Dinh V va ba
Tran Thi D.

Thira dat s6 07 (nay la thira dat s6 170, 171, 172), to ban d6 sé 28, dién
tich 347,6m? va tai san gén lién véi dat 1a ngdi nha cap 4 lop ngodi tai phuong K,
thanh phé B, tinh Bac Ninh 1a dat cip cho ho gia dinh. D4t di dugc Uy ban nhan
dan tinh B cip gidy ching nhan quyén st dung dat s S 85458 cip ngay
28/9/2001 cho ho cu Tran Pinh L3. Nam 2001, khi duoc cap gidy chung nhan
ba van | thanh vién trong ho cu Tran Pinh L3.

Cu L3 chét khong dé lai di chlic. Ngay 19/6/2018, nhiing nguoi thira ké di
san cua cu L3 déu théng nhat ting cho va chuyén nhuong lai phan di san ma
minh dugc huong cho cu O, Vian ban théa thuan phan chia di san thira ké tai
Vin phong C2. Sau d6, ngay 22/6/2018 nhiing nguoi thira ké yéu cau cu O lap
ban cam két va cu O nhét tri 1am ban cam két vé viéc “Khi con sdng, cu O chi
quan ly, st dung toan bd quyén st dung thira dat néu trén va khdng chuyén
nhuong, tang cho thira dat ndy cho bat cir ngudi nao. Pong thoi, cu O ciing cam
két, khdng lap di chic dé dinh doat quyén sir dung thira dat trén khi con song.
Néu cac con cu mong mudn tach thira dat trén khi con séng thi phai c¢6 sy dong
thuan cua ca gia dinh”. Bén ngay 17/7/2018 thira dit duoc sang tén cho cu O.

Ngay 22/12/2020 tai Van phong cong chirng A7 tinh C3, cu O lam thu tuc
ting cho mot phan quyén sir dung thira dat s6 07, dién tich 347,6m? tai phuong
K, thanh phd B, tinh Bac Ninh cho 6ng Tran Dinh T va 6ng Tran Pinh V, cu
thé: Cu O tiang cho dng T mét phan quyén sir dung thira dat c6 dién tich 223,9m?
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|4 thira dat s6 170, to ban d6 s6 28 va ting cho dng V mot phan quyén sir dung
thira dat cé dién tich 63,3m? Ia thira dat s6 172, t& ban d6 s6 28. Viéc cu O ting
cho mét phan thira dat cho anh T, anh V 1 vi pham ban cam két va hé so tach
thira dat s6 07 thanh thira dat s6 170, 171, 172 c6 sy sai léch khi ho so ban dau
khong c6 phan chix viét ting cho 6ng Tran Pinh T, ting cho 6ng Tran Pinh V va
chir ky nguoi sir dung dat ciing khong c6 chir ky cua 6ng T, 6ng V. Phiéu xéac
nhan két qua do dac hién trang thira dat déu khdng co thong tin caa nguoi st
dung dat.

Nay ba D d& nghi Toa &n xem xét nhiing y&u cau sau:

1. Tuyén van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 19/6/2018, do
Vin phong C2 chiing nhan sé céng chung 520/2018/VBTT, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HDBGD vo hiéu.

2. Tuyén Hop dong tang cho quyén sir dung dat (mot phan thira dat) ngay
22/12/2020, do Vian phong cong chung A7 chang nhan sé céng chuang
4021.2020/TCQSDPD, quyén s6 01.2020TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

3. Tuy@n Hop ddng tiang cho quyén sir dung dat (mot phan thira dat) ngay
22/12/2020, do Van phong cong chung A7 chang nhan s6 cbng chang
4022.2020/TCQSDD, quyén s6 01.2020TP/CC-SCC/HDPGD vd hiéu.

4. Tuyén hay noi dung nhiing thay do6i sau khi cap Giay ching nhan ngay
17/7/2018 “Thira ké cho ba L& Thi O, sinh nam 1939, CMND s6 125638165; dia
chi: A N, phuong N, thanh phé B theo hd so sé 1725 ngay 05/7/2018” tai Giay
ching nhan Quyén sir dung dat s6 S854958, vao so cap gidy chang nhan sé
00216QSDD/QP s6 994-J do Uy ban nhan dan tinh B cip ngay 28/09/2001.

5. Tuyén hay Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lien vai dat s6 DC 128967, vao so6 cap GCN sé6 CS07235 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 30/7/2021, ngudi si dung dat cu Lé Thi O.

6. Tuyén hay Giay chiing nhan quyeén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat sé DC 129000, vao sé cap GCN sb CS07236 do So Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cap ngay 30/7/2021, ngudi st dung dat dng Tran
Dinh V.

7. Tuyén hay Giay chiing nhan quyeén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat s6 DC 128966, vao so6 cap GCN s6 CS07234 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh B cip ngay 30/7/2021, ngudi st dung dat ong Tran
Pinh T.

8. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giira
6ng Tran Pinh T véi 6ng Nguyén Buc V2, 6ng Pham Vian T6, 6ng Vii Vin C1
ngay 01/12/2021 do Vin phong C4 ching nhan sé c¢éng ching 1733, quyén sd
01.20201 TP/CC-SCC/HDCC v6 hiéu.

9. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giira



ba L& Thi O véi dng Tran Xuan N1, ba Ngb Thi H1 ngay 04/11/2021 do Vin
phong C4 chiing nhan sé cong chang 1503, quyén sé 01.20201 TP/CC-
SCC/HbCC vo6 hiéu.

10. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két gitra
6ng Tran Dinh V véi 6ng Nguyén Buc V2, ba Thang Thi T5 ngay 11/08/2021
do Phong C5 chang nhan sé cdng chang 1240, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPCC
vO hiéu.

Dbi vai yéu cau phan td cua 6ng T vé viéc yéu cau ba Tran Thi D phai
th4o d& vach ngan nhém kinh ngadn chia ngodi nha trén thtra dat s6 170, to ban dd
s 28 caa 6ng T 1am 02 phan thi ba D khong nhat tri. Ba dé nghi Toa an xem
Xét, sau ndy ban an co hiéu luc phap luat tuy@n xu thira ¢t va tai san trén dat I1a
cua ai thi ba nhat tri thdo d& néu khong phai cua ba.

Bi don cu Lé Th; O trinh bay: Vé quan hé gia dinh, cu O nhat tri voi 10
trinh bay cia ba D. Khi con song, cu O va cu L3 tao lap duoc khdi tai san chung
|4 thira dét s6 07, to ban d6 s6 28, dién tich 347,6m? va tai san gan lién véi dat
tai phuong K, thanh phé B, tinh Bic Ninh. Pat di duoc Uy ban nhan dan tinh B
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat sé S85458 ngay 28/9/2001 mang tén ho
6ng Tran Pinh L3. Nam 2000, gia dinh cu O xay dung 01 ngdi nha cap 4 trén
dat, dién tich 120m?. Khi xay dung nha thi cac con cu gdm ba T3, ba T2, ba L2
va ba D mdi ngudi dong gop duge 500.000 ddng dé cling xay dung nha; ong T
dong gop phan 16n cong stc. Tuy nhién, sé tién 6ng T dong gop 1a bao nhiéu thi
cu O khong biét. Tai san trén thira dat s6 171 1a do vo chong 6ng L4, ba N xay
dung nam 2001. Nhitng ngudi sinh sdng trén dat gom: Cu O, 6ng H, 6ng L4, ba
N, anh T4, chi V1, 6ng V, anh T1.

Niam 2013, cu L3 chét, khong dé lai di chic. Ngay 17/7/2018 tat ca céac
con, chau dugc huong di san thira ké cua cu L3 déu tang cho va chuyén nhugng
lai cho cu O. Cu khong ky van ban thoa thuan ngay 22/6/2018 cam két vé viéc
khi con séng, cu O chi quan ly, st dung toan bo quyén st dung thira dat néu trén
va khéng chuyén nhuong, tang cho thira dat nay cho bat cir ngudi nao. Sau do,
ba D 1a nguoi di lam tha tuc cip d6i thira dat duoc sang tén cu O.

Ngay 22/12/2020 tai Van phong cong chitng A7 tinh C3, 6ng T va ong V
dua cu O di lam thi tuc tang cho mét phan quyén sir dung thira dat s6 07, dién
tich 347,6m? tai phuong K, thanh phé B, tinh Bac Ninh cho 6ng Tran Dinh T va
6ng Tran Pinh V. Khi lam thi tuc tang cho thi ¢6 anh K1 1a ngudi 1am ching va
c6 ky. Cu O tang cho éng V, dng T mot phan quyén sir dung thira dat vi theo cu
02 6ng 1a con trai duoc quyén thira huong va sau nay tho cing dng ba to tién.
Sau d6, ong T 1a nguoi di 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén cu O, 6ng T va 6ng V dbi véi cac thira s6 170, 171, 172.

Ngay 04/11/2021, cu O khéng 1am Hop d6ng chuyén nhwong quyén st
dung dat thira s6 171 mang tén cu L& Thi O cho vo chong éng Tran Xuan N1, ba
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Ngd Thi H1. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 171 nhu thé
nao cu khéng biét, cu khong diém chi, cu bi mi nén khong doc dugc chir. Cu
cling khong duoc doc cho nghe hgp ddéng chuyén nhwong nay bao gio. Cu dé
nghi Toa an tuyén vo hiéu ddi véi hop ddng nay.

Péi vai viec chuyén nhuong cac thira dat s6 170, 172 cua dng V vaéng T
thi cu khong biét, cu khdng c6 y kién gi, cu da tang cho éng V va 6ng T rdi thi
str dung nhu thé nao 1a quyén caa dng V, 6ng T.

Dbi vai yéu cau phan td cua 6ng T vé viéc yéu cau ba Tran Thi D phai
th4o d& vach ngan nhém kinh ngadn chia ngodi nha trén thtra dat s6 170, to ban dd
sb 28 cua 6ng T 1am 02 phan thi cu O khéng cd y kién gi.

Bi don la 6ng Tran Pinh T va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho
6ng T 1a Ludt s Nguyén Thi H3 trinh bay: Vé quan hé gia dinh, ong T nhat tri
Vi 10i trinh bay cua ba D. Khi con sdng, cu O va cu L3 tao lap duoc tai san khoi
chung 1a thira dat s6 07, to ban d6 s6 28, dién tich 347,6m? va tai san gin lién
véi dat tai phuong K, thanh phé B, tinh Bac Ninh. Pat da dugc Uy ban nhan dan
tinh B cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 S85458 ngay 28/9/2001 mang
tén ho 6ng Tran Dinh L3. Ong T xac dinh thira dat trén 1 tai san caa cu O va cu
L3 cung mua nam 1963, khong phai la tai san cua ho gia dinh va 6ng T khong
c6 dong goép cong suc gi. Toan bo tai san trén thia dat sé 170, 172 1a do cy L3
va cu O xay dung; 6ng T c6 dong gdp cong suc cho cac cu xay dyng tai san trén
dat. Tai san trén thua dat s6 171 1a do vo chong 6ng L4, ba N xay dung nim
2001.

Sau khi cu L3 chét, ngay 17/7/2018 tit ca cac con, chau dugc hudng di
san thtra ké cua cu L3 déu ting cho va chuyén nhuong lai cho cu O.

Pbi voi van ban cam két ngay 22/6/2018 tai Vin phong C2, tinh Bac
Ninh, dng T cho rang cu O khong dugc biét co van ban cam két nay; khi lam
viéc, duoc Toa an cong bd thi cu O méi biét. Noi dung ban cam két khong ding
do cu O khéng thé doc duoc ban cam két. Khi tién hanh ting cho ciing khong co
diéu kién tang cho. Cu O chi dén Van phong C2, tinh Bic Ninh do ba D néi
mubn muon gidy chang nhan quyén su dung dit dé vay Ngan hang nhung ba D
lai hra dbi cu va lam hop dong ting cho ma cu khong nhin thay duoc nén khdng
biét. Van ban cam két cia cu O tai Vin phong C2 hoan toan sai. Ngoai ra,
nhimg ngudi huong di san thira ké cua cu Luu k duge ky vao van ban cam két
nay va nguoi 1am chang ky trong ban cam két 1a ba D ngudi lién quan dén tai
san dan dén ban cam két nay 1a khong khéach quan.

Thira dat trén 1a caa cu O, viéc cu O cho ai 1a quyén cia cu nén ngay
22/12/2020 tai Vian phong C3, tinh Bac Ninh cu O l1am hop dong tang cho 6ng
Tran Pinh T mot phan dét cé dién tich 223,9m’ tai phuong K, thanh phd B va
ting cho dng Tran Pinh V mot phan dét c6 dién tich 1a 63,3m°. Viéc ting cho
nay la hoan toan tu nguyén va thu tuc tang cho dam bao dung quy dinh phap
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luat.

Viéc ba D 1am don khoi kién dé nghi Toa &n xem xét 10 yéu cau trén thi
6ng T khong dong y. Riéng ddi vai yéu cau cia nguyén don vé viéc tuyén Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat dugc ky két gitra 6ng Tran Dinh T véi
6ng Nguyén Vin V3, 6ng Pham Van T6, 6ng Vii Van C1 ngay 01/12/2021 do
Vin phong C4 chting nhan sé cong chiing 1733, quyén sé 01.20201 TP/CC-
SCC/HPCC va Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc ky két giira
6ng Tran Dinh V véi 6ng Nguyén Duc V2, ba Thang Thi T5 ngay 11/8/2021 do
Vin phong C4 chting nhan sé c¢éng chung 1733, quyén sé 01.20201 TP/CC-
SCC/HPCC v6 hiéu thi dng T nhat tri. Vi dng T cho rang céc hop dong chuyén
nhuong 1a khong cé that, chi ky dé dam bao cho khoan vay giita vo dng T 1a ba
Nguyén Thi Thu H4 véi nhitng ngudi nhan chuyén nhuong; khéng cé viéc giao
nhan tién.

Pong thoi, 6ng T c6 don phan to vé viéc yéu cau ba Tran Thi D phai théo
d& vach ngan nhom kinh ngan chia ngoi nha trén thira dat s6 170, to ban do s6
28 cua 6ng T lam 02 phan. Ngoai ra, ong T khéng trinh bay gi thém.

Bi don la éng Tran Pinh V do nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung 1a
anh Tran Duy T1 va ngueoi dai dién theo uy quyén cua anh T1 14 6ng Bui Tudn P
trinh bay: Anh T1 14 con dé cua 6ng Tran Pinh V va ba Vii Thi H5. Ong V, ba
H5 chi c6 01 nguoi con la anh Tran Duy T1. Ngoai ra, ong V va ba H5 khéng c6
nguoi con nudi, con riéng nao khéac. Ba H5 sinh nam 1979, chét nam 2013. Ong
V sinh nam 1973, chét nam 2022.

Khi b6 anh 1a 6ng V con séng, anh khéng biét 6ng V c6 bao nhiéu thua
dat & va cang khong biét vé nguon goc dat ma éng V c6. Ong V cd chuyén
nhuong cho ai, gia bao nhiéu thi anh T1 cling khong duoc biét.

Pbi v6i yéu cau khoi kién caa ba D, anh T1 khdng c6 y kién gi va ay
quyén cho 6ng Bui Tuan P tham gia t6 tung tai Toa an.

Nhitng nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an trinh bay:

Ba Tran Thi T2, ba Tran Thi L2, ba Tran Thi T3, ba Nguyén Thi Cam N
va 6ng Trdan Pinh H trinh bay: Cu O va cu L3 ¢6 09 ngudi con nhu nguyén don
va bi don trinh bay 1a ding. Qué trinh cu O va cy L3 chung séng c6 tao dung
duogc tai san chung 1a thira dat s6 07, to ban dd sé 28, dién tich 347,6m” va tai
san gan lién véi dat tai phuong K, thanh phé B, tinh Bac Ninh. Dét da dugc Uy
ban nhan dan tinh B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 S85458 cap
ngay 28/9/2001 mang tén ho dng Tran Pinh L3. Cu L3 chét nim 2013 khong dé
lai di chic. Ngay 17/7/2018, 6ng ba cing cac hang thtra ké c6 dong y tang cho
cu O phan di san duoc huong caa cu L3. Tuy nhién, muc dich ting cho 1a dé cu
O tién quan 1y, st dung. Cu O mudn chuyén nhuong va ting cho thi phai cé su
doéng y cua ca gia dinh, déng thoi cu O da lam ban két vé viéc nay ngay
22/6/2018. Ong ba khong ddng y viéc cu O tang cho mot phan quyén st dung
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thira dat s6 07, to ban dd sb 28 tai phuong K, thanh phd B cho éng T va 6ng V.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi Cam N trinh bay tir khi két hon vai 6ng Tran
Dinh L4, vo chong ba van sinh sbng trén thia dat sé 07, to ban do sb 28, dién
tich 347,6m” dén nay. Nam 2000, cu L3 va cu O cho vo chdng dng L4, ba N xay
dung can nha 03 tang vai tong dién tich 60m?. Sau khi vo chong dng T, ba H4
mang s6 do caa ho gia dinh di tach thira ma khong dugc su nhat tri cua ca gia
dinh thi ngdi nha do vo chdng ba N xay dung nay thugc thira dat sb 171, to ban
d6 sb 28 dugc So Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap gidy ching nhan quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé DC128967 ngay 30/7/2021 mang tén
cu Lé Thi O.

Ba Tran Thi T2 trinh bay, nim 1991, do vo chdng ba cho 6ng T vay s6
tién 50.000.000 ddng nén vo chong ba da song tai ngdi nha do 6ng Tran Pinh T
xay dung thuoc thira dat sé 07, to ban d6 s6 28, dén nam 2018 thi vo chong ba
chuyén di noi khac sinh song. Nhung qua trinh sinh séng & do, vg chong ba co
tu stra bép, stra cira, lat lai nén. Viéc tai san trén dat c6 cong suc dong gop cua
ba nhung cu O di ting cho 6ng T mot phan thira dat, sau d6 ong T lam thu tuc
tach thira va duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ma khdng xem xét
dén tai san trén dat 1 trai phéap luat.

Ba Tran Thi T3 trinh bay: Nam 2016, ba di xay dung nha hang trén phan
phia trugc cua thia dat 170 tri gia 300.000.000 dong. Do d6, viéc tach thira ma
khong xem xét dén cong trinh trén dat 1a khong ding quy dinh cua phép luat.

Ba Tran Thi T2, ba Tran Thi L2, ba Tran Thi T3, ba Nguyén Thi Cam N
va 6ng Tran DPinh H nhét tri v6i don khoi kién dé nghi Toa an xem xét 10 yéu
cau caa ba D.

Ong Tran Xuan N1, éng Nguyén Purc V2 trinh bay: Ong N1 va éng V2
khong nhat tri d6i véi yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc ky két gitra 6ng Tran Pinh V véi dng Nguyén Buc V2, ba Thang Thi
T5 ngay 11/8/2021 do Vin phong C4 chiing nhan sé ¢éng chang 1733, quyén s6
01.20201 TP/CC-SCC/HPCC; Hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat
duoc ky két gitta 6ng Tran Pinh T véi 6ng Nguyén Bac V2, dng Pham Vin T6,
6ng Vi Van C1 ngay 01/12/2021 do Vian phong C4 ching nhan sé cong chang
1733, quyén s6 01.20201 TP/CC-SCC/HPCC va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc ky két giira ba L& Thi O véi 6ng Tran Xuan N1, ba Ngd
Thi H1 ngay 04/11/2021 do Vin phong C4 ching nhan s cong chiang 1503,
quyén s6 01.20201 TP/CC-SCC/HPCC vé hiéu. Cac 6ng khang dinh thu tuc
chuyén nhuong 13 hoan toan hop phép.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Tran Thi T3 c6 don dé nghi Toa an khong tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
d6i véi cac thira dat s6 170, 171 va 172, cling to ban do s6 28 ma thu thap két
qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/01/2022 trong hd so vu 4n dan su thu ly
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s6 118/2021/TLST-DS ngay 10 thang 8 nam 2021 cua Toa &4n nhan dan thanh
phd Béc Ninh dé 1am cin c giai quyét.

Quaé trinh giai quyét vu an dé giai quyét theo tham quyén, Toa &n nhan
dan tinh Bac Ninh da tién hanh thu thap Bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 09/11/2021 trong hd so vu an dan su thu Iy s6 118/2021/TLST-DS ngay 10
thang 8 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Bic Ninh. Tai Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 09/11/2021 thé hién:

- Thira dét s6 07, to ban d6 s6 28, dién tich 347,6m* ¢ tir can nhu sau:
Phia Tay Bic giap thira dit ho gia dinh ba Tran Thi T3 dang sir dung phan dién
tich doi du; phia Pong Béc gidp s6 nha A duong N; phia Pong Nam giap duong
N; huéng Tay Nam giap s6 nha A dudng N. Theo trich luc ban @6 dia chinh,
thira dat duogc tach thanh cac thia gom:

+ Thira ¢4t s6 170, to ban d6 s 28, dién tich do dac thuc té 1a 223,9m* ¢6
ttr can: Phia Pong Nam mot phan giap duong N va mot phan gidp cac thira dat
s6 171, 172 dugc tach ra tir thira dat s6 07 trudc do; phia Tdy Nam mot phan
gidp thira dat s6 171 va mot phan giap sé nha A duong N; phia Tay Béc giap
nha ba Tran Thi T3; phia Péng Bac mot phan giap thira dat s6 172 va mot phan
gidp s6 nha A duong N. Trén dat c6 01 ngdi nha cap 4, lop mai ngdi; xung
quanh nha cip 4 lat san gach bo; trén toan bo san gach va nha cap 4 lop P1 -
ming va mai ton; phia trudc san 1a ngdi nha 01 tang giap duong N.

+ Thira dat s6 171, t& ban d6 s6 28, dién tich do dac thuc té la 60,4m* c6
ttr can: Phia Pong Nam giap duong N; phia Tay Bac giap s6 nha A duong N;
phia Tay Béc gidp thua dat s 170; phia Dong Bac giap thira dat sé 170. Trén
dat c6 01 nha 02 tang, bén trén lop chéng néng.

+ Thura dat sb 172, to ban dd s6 28, dién tich do dac thyc té 12 63,3m* c6
tr can: Phia Pong Nam giap duong N; phia Tay Nam giap thira dat s6 170; phia
Tay Bac giap thira dat s6 170; phia Pong Bac gidp sé6 nha A duong N. Phia
trudc thira dat c6 01 ngdi nha 01 tang, d6 bé téng cdt thép; phia sau 1a 01 ngdi
nha 02 tang.

Ngay 20/9/2023, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi véi
vach ngan trén thira dat s 170, to ban d6 s6 28 xac dinh: 01 birc vach ngin
thdng phong dai 4,65m x cao 3,17m va 01 btrc vach ngan thong phong dai
3,72m x cao 3,17m déu duoc lam bang tim nhya nhom, théo lap ndi trén san
nha va dudi tran nha.

Ban &n dan su so tham sb 28/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2023 cua
Toa &n nhan dan tinh Bic Ninh d3 can ca khoan 11 Diéu 26; Diéu 34; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 199, Diéu 200, diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 264, Diéu 266,
Piéu 267, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat T tung dan su; Diéu 122, 124, 125, 131
Bo6 luat Dan sy nim 2015; khoan 4 Diéu 32 Luat T4 tung hanh chinh; khoan 5
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Diéu 40; Diéu 44, 46, khoan 2 Piéu 47; Diéu 48 Luat Céng ching nam 2014;
Piéu 5, 9, 35, 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16 thang 2 nim 2015 cua
Chinh phu va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2006
cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi; xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi D vé viéc:

1.1. Tuyén van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 19/6/2018
do Van phong C2 ching nhan sé cong chung 520/2018/VBTT, quyén s
01TP/CC-SCC/HDPGD v6 hiéu.

1.2. Tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat (mot phan thira dat)
ngay 22/12/2020 do Van phong cong ching A7 ching nhan so cong chang
4021.2020/TCQSDPD, quyén sé 01.2020TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

1.3. Tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat (mot phan thira dat)
ngay 22/12/2020 do Vin phong cong chiing A7 chiing nhan sé cong ching
4022.2020/TCQSDPD, quyén s6 01.2020TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

2. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau cia ba Tran Thi D vé viéc:

2.1. Tuyén huy noi dung nhiing thay doi sau khi cip Giay chang nhan
ngay 17/7/2018 “Thira ké cho ba Lé Thi O, sinh nim 1939, CMND sb
125638165; dia chi: A N, phuong N, thanh phb B theo hd so sé 1725 ngay
05/7/2018” theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat so6 S 854958, vao so cap
gidy ching nhan s6 00216QSDB/QP s6 994-J do Uy ban nhan dan tinh B cap
ngay 28/9/2001.

2.2. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két giira
6ng Tran Dinh T véi 6ng Nguyén Duc V2, 6ng Pham Van T6, dng Vil Van Cl
ngay 01/12/2021 do Vin phong C4 ching nhan sé c¢éng ching 1733, quyén sd
01.20201 TP/CC-SCC/HDBCC vb hiéu.

2.3. Tuyén Hop ddng chuyén nhugng quyeén st dung dat dugc ky két giira
ba L& Thi O véi dng Tran Xuan N1, ba Ngb Thi H1 ngay 04/11/2021 do Vin
phong C4 chtng nhan sé cdng chung 1503, quyén s 01.20201 TP/CC-
SCC/HBCC vo hiéu.

2.4. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két giira
6ng Tran Pinh V véi 6ng Nguyén Buc V2, ba Thang Thi T5 ngay 11/8/2021 do
Phong C5 ching nhan sé cong chang 1240, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPC vo
hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a ba Tran Thi D
Vvé viéc:

3.1. Tuyén huy Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 DC 128967, vao so cap gidy chitng nhan s CS07235 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 30/7/2021, ngudi st dung dat cu Lé Thi
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3.2. Tuyén hay Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién véi dat s6 DC 129000, vao sé cap gidy ching nhan sb
CS07236 do S Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 30/7/2021, nguoi Sir
dung dat 6ng Tran Pinh V.

3.3. Tuyén hay Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién véi dit sé6 DC 128966, vao sd cap gidy ching nhan sb
CS07234 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 30/7/2021, nguoi sir
dung dat 6ng Tran Dinh T.

4. Khoéng chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don 1a 6ng Tran Pinh T vé
viéc yéu cau ba Tran Thi D phai th4o d& vach ngan nhom kinh trén thira dat sb
170, to ban d6 sé 28, dién tich 223,9m? tai phuong K, thanh phé B, tinh Bic
Ninh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
thong bao quyén khang cdo theo quy dinh ciia phap luat.

Ngay 09/10/2023, bi don cu L& Thi O va dng Tran Pinh T c6 don khang
co toan bd ban 4n so tham.

Cic ngay 05/10/2023, 14/10/2023 va 18/10/2023, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén D¢ V2 va ba Thang Thi T5 c6 don khang céo,
don khang cao bo sung d6i véi mot phan ban an so tham. Yéu cau Toa an cap
phlc tham stra ban an so tham, cdng nhan hiéu lyc cia Van ban théa thuan phan
chia di san thira ké ngay 19/6/2018 va 02 hop dong tang cho quyén sir dung dat
ngay 22/12/2020 dé d¢am bao quyén loi cho 6ng V2, ba T5.

Céc ngdy 05/10/2023 va 23/10/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Tran Xuan N1, ba Ngd Thi H1 c6 don khang cdo va don khang céo bo
sung d6i v&i mot phan ban an so tham. Yéu cau Toa an cap phic tham stra ban
an so tham, céng nhan hiéu luc cia Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké
ngay 19/6/2018 va 02 hop ddng tang cho quyén st dung dat ngay 22/12/2020 dé
dam bao quyén lgi cho dng N1, ba H1.

Tai phién toa phiic thim:
Bi don cu Le Thi O va 6ng Tran Pinh T ¢6 y kién: Gitr nguyen nodi dung

khang cdo, yéu cau stra ban an so tham theo hudng khong chip nhin yéu cau
khéi kién ciia Nguyén don.

Luét su bao vé quyén, loi ich hop phap cho cu O vaéng T ¢o ¥ kién: Vin
ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 19/6/2018 ky tai nha cu O ma
khong phai tai Van phong cong ching nhu ghi tai Van ban cong chimg; cu O
yéu cau cong chimg khong co6 ngudi 1am ching, van ban c6 ba N ky dai dién
cho chi V1 khi chi V1 da trén 18 tudi la khong ding. Pay 1a 3 1y do Ban an so
tham cén cir dé tuyén vo hiéu Vin ban théa thuan phan chia di san thira ké ngay
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19/6/2018 1a khong du cin ctr. Bai vi 16i ghi chép ctia Vin phong cong ching,
can ctr Piéu 50 Luat Cong chimg thi c6 thé stra, khéng anh huong gi dén quyén
va loi ich cua dwong su, nhu vé dia diém cong ching khong ding thi c6 thé sira;
vé viéc khong co nguoi 1am chimg chi vi pham vé hinh thirc, Luat su cho rang
khong c6 ngudi 1am chimg vin ban ciing khéng vo hiéu duogc, khong can ngudi
lam chimg nhu Diéu 47 Luat Cong chimg (T8 17 Béan an so thAm nhan dinh hinh
thic van ban cong ching ding). Do d6, van ban thoa thuan ngay 19/6/2018
khong thé vi 15i vé hinh thirc ma tuyén vo hi€u duogc; chi co thé tuyén vo hiéu do
gia tao, ltra dbi, ¢p budc, nhung ban an so tham tuyén vo hi¢u do ghi sai dia
diém, thiéu nguoi lam ching, chi V1 trén 18 tudi da ky van ban, nhung trang 1
ghi ba N 1a nguoi dai dién thi chi can sira lai theo Diéu 50 Luat Cong chimg.
Ban 4n so tham tuyén vin ban ngay 19/6/2018 vo hiéu 1a khong c6 co so.

Pbi v6i hai hop dong tiang cho 6ng T va dng V, cu O hoan toan c6 quyén
va du diéu kién tang cho; viéc cu O tang cho anh huong dén quyén loi cua
nhitng nguoi séng trén dat 13 khoéng c6 cin clir. Vin ban 19/6/2018 khong xem
xét tai san trén dat thi gidy ching nhan quyén str dung dat khong thé hién c6 tai
san trén dat. Két luan dinh gia nha cép 4 tr1 gia 86 tricu, nha 2 téng hon 75 triu,
cac tai san khac khong co gia tri thi viéc giai quyét gia tri tai san trén dat bang
vu an khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Puc V2 va éng Tran
Xuén N1 ¢6 y kién: Xin rat toan bd khang céo.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Thang Thi T5 va ba Ngé Thi
H1 c6 khang cdo du da duogc triéu tap hop 1é nhidu lan nhung vang mat khong
cé ly do.

Pai dién theo uy quyén cta nguyén don va nhimg ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng H, ba T2, ba L2 ¢6 y kién: Giir nguyén céac y kién, tai
lidu, chimg cr di cung cip tai Toa an cap so tham, dong y voi ban an so tham.
Pé nghi khong chap nhan khang cdo cta cu O va ng T, gilt nguyén ban an so
tham. Ngoai ra, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don dé nghi HDXX xem xét
tra lai cho nguyén don s6 tién tam ung dé dich tai liéu, thuc hién uy thac tu
phap.

Nguoi ¢ quyén loi, nghla vu lién quan ba T3 c6 y kién: Pong ¥ voi y
kién cua dai dién theo uy quyén ctia Nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi trinh bay quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh thu ly, giai quyét va tai phién
toa, Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dam bao dang theo quy dinh
cua Bo luat To tung dan su;

V& t6 tung:
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- Sau khi xét xtr so tham, khang cdo cua bi don hop 18, trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phdc tham.

- Tai phién toa phic tham, 6ng N1, 6ng V2 tu nguyén rit khang céo; ba
T5 va ba H1 da duoc triéu tap hop 1é 03 lan nhung vang mat khong co ly do thi
coi nhu cac ba tir bo quyén khang cao. Pé nghi HDXX cin cir diém b khoan 1, 2
Diéu 289 va khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nim 2015, dinh chi xét
xt phdc tham d6i vai khang céo caa 6ng N1, ba T5, 6ng V2 va ba H1.

V& noi dung:

Sau khi phan tich tai liéu cd trong hd so va qua trinh tranh tung tai phién
tda thi thay Toa an cip so thim da chdp nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba
Tran Thi D vé viéc tuy@n bd van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay
19/06/2018, do Van phong C2 chting nhan sé cong chiing: 520/2018/VBTT,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD, Hop dong ting cho quyén st dung dat (mot
phan thtra dat) ngay 22/12/2020, do Vin phong cong chiing A7 chiing nhan sd
cong ching 4021.2020/TCQSDD, quyén sé 01.2020TP/CC-SCC/HPGD va
Hop dong tang cho quyén st dung dat (mot phan thira dat) ngay 22/12/2020, do
Vin phong céng chang A7 ching nhan sé cong chang 4022.2020/TCQSDD,
quyén sb 01.2020TP/CC-SCC/HDGD v hiéu ddng thdi khong tuyén hay céc
gidy ching nhan va tha tuc diang ky bién dong cia nguyén don 1 ¢6 can cr. Tai
phién toa phtc tham, bi don khang cédo nhung khong xuat trinh duoc tai liéu mai
lam can cir cho ndi dung khang céo nén khong cé can cit chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir phlc tham can ct khoan 1 Piéu 308, Diéu 312
Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, khong chap nhan khang céo cua bj don cu L&
Thi O va éng Tran Pinh T; giit nguyén Ban an dan su so tham sé 28/2023/DS-
ST ngay 30 thang 9 nam 2023 caa Toa &4n nhan dan tinh Bac Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai lieu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Ha Noi, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Pon khang céo cua bi don cu L& Thi O, 6ng Tran Pinh T va ngudoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Puc V2 va ba Thang Thi T5, ong
Tran Xuan N1 va ba Ngb Thi H1 dam bao thoi han, noi dung, hinh thac nén
duoc giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2]. Tai phién toda phic thim ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Dirc V2, 6ng Tran Xuan N1 xin rdt toan bo noi dung khang céo. Vo 6ng
V2 la ba Thang Thi T5, vg 6ng N1 la ba Ngé Thi H1 mac du da duoc triéu tap
hop 18 nhiéu lan nhung van vang mat khéng vi su kién bat kha khang hoic tro
ngai khach quan. Hoi dong xét xir can ctr diém b khoan 1 Diéu 289, khoan 3
Piéu 296, khoan 5 Biéu 308, khoan 1, 2 Piéu 312 cua Bo luat T tung dan su
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dinh chi xét xtr phic tham d6i véi khang céo cua dng V2, 6ng N1, ba T5 va ba
H1.

[3]. Xét khang c4o cua bi don cu L& Thi O va dng Tran Pinh T khang cao
toan bo ban an so tham. Hoi dong xét xu thay:

Tai phién toa ngdy 28/9/2023, nguyén don 13 ba Tran Thi D xin rdt cac
yéu cau huay noi dung nhitng thay doi sau khi cdp Gidy ching nhan ngay
17/7/2018 “Thura ké cho ba Lé Thi O, sinh nam 1939, CMND sb 125638165; dia
chi: A N, phuong N, thanh phé B theo hd so sb 1725 ngay 05/7/2018” tai Gidy
chang nhan quyén str dung dat s6 S854958 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay
28/9/2001 va tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
két gitra 6ng Tran Pinh T vai 6ng Nguyén Bic V2, dng Pham Van T6, 6ng Vil
Vin C1 ngay 01/12/2021 do Vian phong C4 chiing nhan sé céng chang 1733,
quyén s6 01.20201 TP/CC-SCC/HPCC; Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc ky két giira ba L& Thi O vai 6ng Tran Xuan N1, ba Ngo Thi H1
ngay 04/11/2021 do Vin phong C4 ching nhan sé c¢éng ching 1503, quyén sd
01.20201 TP/CC-SCC/HDCC; Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
duogc ky két gitra 6ng Tran Pinh V vai 6ng Nguyén Buc V2, ba Thang Thi T5
ngay 11/8/2021 do Vin phong C4 chting nhan sé cong ching 1733, quyén sd
01.20201 TP/CC-SCC/HDBCC v hiéu. Xét thay viéc rut mot phan yéu cau khai
kién ctia ba D 14 hoan toan tu nguyén, cin ctr khoan 2 Biéu 244 cua Bo luat T6
tung dan Sy, Ban an so thAm chap nhan va dinh chi xét xi&r d6i véi viéc rit mot
phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 14 c6 cin cir, ding quy dinh.

[4]. Xét khang cdo cua cu L& Thi O va 6ng Tran Dinh T d& nghi khéng
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd
Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 19/6/2018, do Vian phong C2
chung nhan sb cong chiing 520/2018/VBTT, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
vO hiéu, Hdi ddng xét xtr nhan thay:

[4.1]. Vé hinh thizc ciia van ban: Tai Vin ban thoa thuan phan chia di san
thira ké ngay 19/6/2018 thé hién cu Lé Thi O cing cac 6ng ba Tran Pinh H,
Tran Pinh T, Tran Thi T2, Tran Thi L2, Tran Thi T3, Tran Pinh V, Tran Thi D,
Nguyén Thi Cam N va anh Tran Minh T4, chi Tran Thi Cam V4 cing thoa
thuan va ky vao vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké caa cu Tran Pinh
L3 dé lai 1a mot phan quyén str dung dat tai thira dat s6 07, to ban d6 s6 28, dién
tich 347,6m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 S 854958 do UBND
tinh B c4p ngay 28/9/2001 mang tén ho dng Tran Pinh L3. Vin ban nay da duoc
Cong chang vién Vi buc H6 thuoc Van phong C2 thyc hién céng chung. Do
d6, hinh thirc cua van ban nay 1a phd hop véi cac quy dinh tai Diéu 44, 46, 47,
48 Luat Cong ching nam 2014.

[4.2]. Vé ngi dung ciia vin ban: Cac duong su déu trinh bay, cu Tran
Pinh L3 két hon véi cu Lé Thi O sinh dugc 09 ngudi con gom: Ong Tran Pinh
H, dng Tran Dinh T, ba Tran Thi T2, 6ng Tran Dinh N2 (d4 chét, 6ng N2 khéng
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c6 vo con), 6ng Tran Pinh L4 (d4 chét, 6ng L4 c6 vo 1a ba Nguyén Thi Cam N
va 02 nguoi con 1a chi Tran Cam V4, anh Tran Minh T4), ba Tran Thi T3, ba
Tran Thi L2, dng Tran Pinh V va ba Tran Thi D. Ngay 22/12/2013, cu Tran
Pinh L3 chét khdng dé lai di chlc. Sau khi hop gia dinh thi ngay 19/6/2018,
nhitng ngudi thira ké di san caa cu L3 déu thdng nhat ting cho va chuyén
nhuong lai phan di san ma minh duoc huong trong phan di san caa cu L3 dé lai
la quyén sir dung mot phan thira dat sé 07, t& ban d6 sé 28, dién tich 347,6m?
theo Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 S 854958 do UBND tinh B cap
ngay 28/9/2001 cho cu L& Thi O quan ly, st dung nén da 1ap Van ban thoa thuan
phan chia di san thira ké va dugc Cong chang vién Vi Bac H6 thudc Vian phong
C2 chirng thuc.

Tuy nhién, cac dwong sy déu xac nhan Vin ban thoa thuan phan chia di
san thira ké duogc 1ap tai gia dinh cu O ma khdng phai lap tai Vin phong C2
nhung trong Vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké lai ghi tai Van phong
C2 la khong dang quy dinh. Ngoai ra, trong Van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké c6 ghi ba Nguyén Thi Cam N 1a nguoi dai dién theo phép luat cua chi
Tran Cam V4 nhung tai thoi diém lap Vian ban thoa thuan phan chia di san thira
ké chi V4 da trén 18 tudi nén viéc ba N 1a ngudi dai dién theo phap luat caa chi
V4 1a khong dung theo quy dinh cua B luat Dan su.

Tai phién toa phuc tham, cu O, 6ng T, ba N, ba T3 déu trinh bay trudc khi
lap Van ban théa thuan phan chia di san thira ké ngay 19/6/2018 thi trén dét co
nha caa 6ng T, 6ng V, 6ng L4, ba N, nha cu O ¢ khi lam ¢ su dong gop cua Cac
con va ¢6 gia dinh ba N, ba T3, 6ng V va cu O sinh song trén dat. Cac 6ng, ba
déu xac dinh mac du 1ap van ban ngay 19/6/2018 dé cu O duoc cap giay chuang
nhan quyeén sir dung dat, nhung van ngam hiéu vi tri dat c6 nha cua 6ng L4, ba
N sau nay van tach cho dng L4 va ba N, vi tri dat c6 nha cua 6ng V sau nay sé
tach cho 6ng V va thyc té dén nay cac gia dinh van sinh song trén dat ding vi tri
néu trén. Do vay, viéc thoa thuan phén chia di san ngay 19/6/2018 khong dam
bao dugc vé ndi dung.

[4.3]. Vé thu tuc cong ching: Tai phiéu yéu cau cdng chiang do Vin
phong C2 tiép nhan ngay 19/6/2018, cu O diém chi tai muc “Ngudi nop phiéu”
nén cy Lé Thi O 1a nguoi yéu cau cong ching. Theo khoan 2 Diéu 47 Luat Cong
ching nam 2014 quy dinh “Trwong hop nguwoi yéu cau cong chitng khong doc
dwoc, khong nghe dwoc, khéng ky, diém chi dwoc hodc trong nhitng trirong hop
khac do phép ludr quy dinh thi viéc cong chuing phdai cé nguwoi lam chimng...”.
Tai phién toa cac duong sy déu khang dinh cu O khong nhin, khong doc va
khong viét dugc nhung khi 1ap Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké trén
lai khong c6 nguoi lam ching.

Tai khoan 5 Diéu 40 Luat Cong chung ciing quy dinh: “Trong triong hop
co can cir cho rang trong ho so yéu cau cdng chung cé su nghi ngo  vé nang luc
hanh vi dan su cua nguoi yéu cau cdng chizng thi cong chung vién tien hanh xac
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minh hodc yéu cdu gidm dinh; trwong hop khéng lam ré dwoc thi ¢d quyén tir
chai cdng chitng . Khi diém chi Vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké, cu
O khéng nhin dugc, khong biét chit, sic khoe gia yéu nén cu khéng thé ty minh
xé&c 1ap, thuc hién dugc quyén dan su. Tuy nhién, Cong chang vién khong xac
minh, 1am rd nang luc hanh vi dan sy cta cu O, khong huéng dan ngudi yéu cau
cong chung tuan thii dang quy dinh vé tha tuc cong chimg, khong c6 ngudi 1am
chtng; dong thoi cling khong ghi Am, ghi hinh qua trinh doc lai hop dong cho cu
O nghe.

Tir cac can cir néu trén, xét thay Ban 4n so tham quyét dinh chap nhan yéu
cau cia nguyén don vé viéc dé nghi Toa &n tuyén bd Van ban thoa thuan phan
chia di san thira ké ngay 19/6/2018, do Vin phong C2 ching nhan s cong
ching 520/2018/VBTT, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HDGD vé hiéu 1a co can ct,
phu hop véi quy dinh.

[5]. Xét khang cdo cua cu Lé Thi O va 6ng Tran Pinh T dé& nghi khéng
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd
Hop dong tang cho quyén st dung dat (mot phan thira dat) ngay 22/12/2020, do
Vin phong céng chang A7 ching nhan sé cong chang 4021.2020/TCQSDD,
quyén s6 01.2020TP/CC-SCC/HDGD va Hop dong ting cho quyén sir dung dat
(mdt phan thira dat) ngay 22/12/2020, do Van phong céng chiang A7 chiing
nhan s6 cong chang 4022.2020/TCQSDP, quyén so 01.2020TP/CC-
SCC/HDGD vd hiéu, Hoi dong xét xir nhan thay:

[5.1]. Vé hinh thizc: Hop ddng tang cho quyén sir dung dat gitra cu O Vi
6ng T da duoc Vin phong C3 chiing thuc s6 4021.2020/TCQSDP va Hop dong
tang cho quyén st dung dat gitra cu O vai 6ng V da dugc Van phong C3 ching
thuc s6 4022.2020/TCQSDP ngay 22/12/2020 theo ding quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai. Tai thoi diém ky két hop dong, éng T, dng V
day du ning luc hanh vi dan su va cu O khong nhin dugc, khdng biét chix, stc
khoe gia yéu. Do mat ciia cu O khong nhin duoc nén Vin phong C3 di moi 6ng
P4 Pang K2, sinh ndm 1963; trt tai: S6 C, dudng N, phuong T, thanh phé B,
tinh Bac Ninh 1a ngudi lam ching 1a dam bao quy dinh tai khoan 2 Biéu 47 Luat
Cong chtng nam 2014,

[5.2]. Vé ngi dung: Hop dong co day du noi dung theo quy dinh tai Piéu
398 B6 luat Dan sy nam 2015 va duoc cac bén tham gia ky két trén tinh than tu
nguyén. Tai thoi diém ky két hop dong ting cho thira dat thi thira dat sé 170,
dién tich 223,9m? va thtra dat s6 172, dién tich 63,3m?, cling to ban dd sb 28 tai
phuong K, thanh phd B da duoc tach tir thira dat s6 07, to ban d6 s 28, dién tich
347,6m°. Ngay 17/7/2018, thira dat s6 07, to ban d6 sb 28, dién tich 347,6m* da
dugc ding ky bién dong sang tén tén cu O trén co sé Vin ban thoa thuan phan
chia di san thura ké ngay 19/6/2020.

Nhu vay, vé hinh thirc va trinh tu tha tuc thi 02 Hop dong tang cho quyén
st dung dat gitta cu O véi 6ng T va gitra cu O voi 6ng V 1a dam bao dung quy
16



dinh cua phap luat. Sau khi dugc tang cho 6ng T, 6ng V da lam thu tuc dang ky
quyén sé hitu theo quy dinh caa phap luat. Tuy nhién, nhu phan tich & trén thi
Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 19/6/2018, do Vian phong C2
chttng nhan sé cdng ching 520/2018/VBTT, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HDPGD
vO hiéu nén cu Lé Thi O khdng c6 quyén dinh doat toan bd quyén st dung doi
vé6i dién tich 347,6m? tai thira dat s 07, to ban d6 sb 28. Mit khéc, khi cu O ky
hop ddng ting cho mot phan quyén sir dung dit cho dng V va dng T thi trén
thira dat duogc ting cho ¢ dng Tran Pinh H, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi T3 van
dang sinh song va ¢ ho khau thuong tra trén thira dat. Ngoai ra, trén thia dat s6
07, to ban d6 s6 28 nay con c6 céc tai san 1a cin nha 03 tang voi tong dién tich
60,4m* do vo chong 6ng L4, ba N xay dung tir ndm 2000; nha hang trén phan
phia truéc cua thira dat 170 do ba T3 xay dung tir ndm 2016; cu O ciing thira
nhan nam 2000, gia dinh cu c6 xay dung 01 ngdi nha cap 4 trén dat; khi xay
dung nha thi cac con cu gom ba T3, ba T2, ba L2, ba D va 6ng T déu déng gop
xay dung nha. Nhu vay, viéc tang cho 6ng T va 6ng V mot phan thua dat s6 07,
to ban do s6 28 cua cu Lé Thi O lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua nhitng ngudi néu trén khi chua dugce xem xét dén tai san ciing nhu cong stc
dong gop di voi tai san trén dién tich dat tang cho. Tir cac cin ctr néu trén, Ban
an so tham chap nhan yéu cau caa nguyén don vé viéc tuyén bé Hop dong tang
cho quyén sir dung dat (mot phan thira dat) ngay 22/12/2020, do Vin phong
cong chiing A7 chiing nhan sé cong chiang 4021.2020/TCQSDPD, quyén sb
01.2020TP/CC-SCC/HDGD va Hop dong tang cho quyén st dung dat (mot
phan thira dat) ngay 22/12/2020, do Van phong cdng chitng A7 chang nhan sé
cong chang 4022.2020/TCQSDD, quyén sb 01.2020TP/CC-SCC/HBPGD vb
hiéu 1a c6 can cir.

[6]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tuyén hay Giay chiing
nhan quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat s6 DC 128967 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 30/7/2021 mang tén L& Thi O; hay
Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 DC 129000 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cip ngay 30/7/2021
mang tén Tran Pinh V va huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién vai dat s6 DC 128966 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 30/7/2021 mang tén Tran Pinh T, Ban 4n so tham nhan
dinh: Theo hudng dan tai Cong van s 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua
Toa &n nhan dan téi cao va Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha huéng dan thi hanh Luat Dat dai thi viéc cap lai Gidy chang nhan
quyén sir dung dat hoac xac nhan noi dung bién dong trong trudng hop thuc hién
hop dong (cac trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 cua Luat Dat dai) 1a
thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chét cua quyét dinh
hanh chinh ca biét; co quan, té chic c6 thim quyén s& thuc hién viéc ding ky
bién dong, cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat trén co sé két qua giao
dich c6 hiéu luc. Do d6, khi giai quyét tranh chap vé hop déng chuyén nhuong
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quyén sir dung dat ma hop dong d6 bi vo hiéu, nhung nguoi nhan chuyén quyén
da duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat hodc da dugc xac nhan noi
dung bién dong thi khong dwa co quan c6 tham quyén trong viéc cap gidy tham
gia té tung va khong can phai tuyén hay giay chiing nhan cip cho ngudi nhan
chuyén nhuong. Khi Toa &n tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vo hiéu
thi Van phong dang ky dat dai, S&' T cin ctr vao ban an, quyét dinh cia Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat phi hop vai két qua giai quyét cia Toa an. Do dé, Ban an so tham khong
chap nhan yéu cau tuyén huy cac gidy ching nhan va tha tuc dang ky bién dong
cua nguyén don la ¢ can cu.

[7]. V& yéu cau phan té cua bi don 13 6ng Tran Dinh T Vé viéc yéu cau ba
Tran Thi D phai thio d& vach ngan nhém kinh ngan chia ng6i nha trén thua dat
s6 170, to ban dd so 28, Ban an so tham nhan dinh: Do Hop dong ting cho
quyén sir dung dat (mot phan thira dat) ngay 22/12/2020, do Van phong cong
chung A7 chung nhan s6 céng chang 4021.2020/TCQSDP, quyén sé
01.2020TP/CC-SCC/HDGD v6 hiéu nén 6ng T khong phai 1a nguoi quan ly, st
dung hop phap toan bo thua dit s6 170, to ban d6 28 thudc thira dat s6 07, to
ban d6 s6 28, dién tich 347,6m* Thira dit sb 07, t& ban dd s6 28, dién tich
347,6m? duoc xac dinh 14 tai san chung caa cu L3 va cu O. Phan quyén st dung
d4t 1a di san thira ké cta cu L3 thudc thira dat s6 07 chua chia thira ké nén ba D
1a nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua cu L3 duoc quyén sir dung. Tir d6, Ban
an so tham khéng chap nhan yéu cau phan té cta bi don 6ng Tran DPinh T 14 c6
can cu.

[8]. Tir cAc cdn ctr va nhan dinh trén, xét thiy, khang cao cua bi don cu L&
Thi O va 6ng Tran Dinh T yéu cau sta ban an so tham theo huéng khong chap
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau phan té cia bi don
1a khong c6 can ctr chap nhan. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha
Noi dé nghi bac khang céo, gitr nguy@n ban an so tham 13 phu hop.

[9]. Tai phién tda phic tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé
nghi xem Xét tra lai cho nguyén don 3.000.000d (Ba triéu ddng) la tién nguyen
don da nop tam ung de dich tai liéu, thuc hién iy thac tu phap. Xét thay, so tién
trén da duoc Toa an cip so tham chi phi dich thuat, uy thac (BL 503); do vay,
khong chap nhan yéu cau tra lai 3.000.000d cho nguyén don.

[10]. V& &n phi phic tham:

- Cu L& Thi O va 6ng Tran Pinh T khong duoc chap nhan khang céo,
nhung 14 ngudi cao tudi nén duge mién an phi phic tham theo quy dinh.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Xuan N1, ba Ngb Thi
H1, 6ng Nguyén Puc V2 va ba Thang Thi T5 phai chiu &n phi dan sy phic tham
theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Can cir diém b khoan 1 Biéu 289, khoan 3 Diéu 296, khoan 5 Diéu 308;
khoan 1, 2 Diéu 312, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; diém d
khoan 1 Diéu 12; khoan 4 Diéu 29 caa Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Binh chi xét xt phic tham d6i véi khang cdo cua ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Bac V2, ba Thang Thi T5 va 6ng Tran Xuan
N1, ba Ngd Thi H1.

2. Khdng chap nhan toan bo khang céo cua bi don cu L& Thi O va éng
Tran Pinh T; Gir nguyén Ban an dan su so tham so 28/2023/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2023 cua Toa &4n nhan dan tinh Bic Ninh.

3. V¢ an phi dan sy phlc tham:

- Bi don cu L& Thi O va 6ng Tran Binh T dugc mién an phi dan su phic
tham.

- Ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng Tran Xuan N1, ba Ngé Thi
H1, 6ng Nguyén Puc V2 va ba Thang Thi T5, mdi nguoi phai chiu 300.0004d
(Ba tram nghin d6ng) an phi dan sy phic tham, duoc trir vao sé tién tam tng an
phi dd nop tai cac Bién lai thu tién tam tng 4n phi twong (ng sé6 0000013,
0000012, 0000015 va 0000014 cung ngay 26/10/2023 cua Cuc Thi hanh an dan
su tinh Bac Ninh.

4. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cqu thi hanh an, tuw
nguyén thi hanh an hodgc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu
6,7 va 9 Lugt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan diroc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Lugt Thi hanh an dan su”

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tinh Bic Ninh;

- VKSND Tinh Béc Ninh;
- Cuc THADS Tinh Bic Ninh; (Pa ky)
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VT; HCTP; H6 so vu én.
Nguyén Ngoc Hoa
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