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'HUYEN CR oc lap — 1w do — Hanh phuc
TiNH PAK LAK

Ban 4n sb: 68/2023/DS-ST
Ngay 18 — 9 — 2023
“V/v: T/c Hop d&ng dat coc”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CR, TINH PAK LAK

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong B Vian Tha.

- Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Bui Thi Ha

2. Ba Nguyén Thi Hoai Bio

Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thao— Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cr,
tinh Dak Lak.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Cr tham gia phién tdoa: Ong Duong
Hoang Long — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2023, tai hoi truong Toa an nhén dan huyén Cr xet xir
s0 tham cong khai vu an thu Iy s6: 1 14/2023/TLST-DS ngay 04 thang 4 nam 2023
vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét Xt s0:
71/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 8 nam 2023 gitra cac duong suy:

Nguyén don: Ong Nguyen Vin T va ba Tran Thi Thu Th - Vang mat

Pia chi: T6 dan phb 6, phuong T, TP. B, tinh Pik Lik

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Quéc B - C6
mat

Dia chi: Hém 310 H, TP. B, tinh Dak Lik

Bi don: Ong Nguyén Pha Tr va ba Nguyén Thi H - C6 mit

bia chi: Thon 1, xa E, huyén C, tinh Pik Lak

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van T1 - C6 don tir
chdi tham gia t6 tung va xét xtr vang mit

bia chi: Thon 1, xa E, huyén C, tinh Pik Lik

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh tien hanh té tung dai dién theo uy cua
nguyén don éng Nguyén Quoc B trinh bay:

Ngay 25/02/2022, vo chéng 6ng T va vo chong ong Tr xac lap “Hop dong
dit coc mua ban dat”, cu thé: Vo chéng ong Tr cam két chuyén nhuong cho vo ch6ng
6ng T quyén sir dung ctia cac thira dat s6 142, 143 va 123, to ban dd s6 11, dién tich
11.000 m? tai thén 1A, xa E, huyén C, tinh Pak Lik. Gia chuyén nhuong 13
1.150.000.000d (M6t ty mét trim nim muoi triéu dong).
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Pé d¢am bao ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat, vo chdng 6 ong T dat coc cho vo chong éng Tr 300.000.000 dong.
Theo vo chong ong Tr thi thura dat s6 123, to ban d6 s6 11, tai thon 1A, xa E, huyén
C, tinh Dik Lak (goi tat 1a thira 123) bi cap nham cho ngudi khac, vi vay, vo chong
6ng Tr co trach nhiém lam tha tuc cip d6i tén. Sau khi hoan tat thu tuc cap doi tén
chu st dung dat ddi voi thira 123 xong thi hai bén dén Vin phong cong ching dé
lam hop dong chuyén nhuong ddi véi ca 03 thira, thoi han dit coc dén ngay
25/5/2022. Tuy nhién, dén ngay 25/5/2022 van chua c6 két qua, vi viy 02 bén thong
nhat gia han thém 01 thang, tirc ngay 25/6/2022 tién hanh tha tuc chuyén nhuong
d6i voi ca 03 thira dat. Hét thoi han dat coc, cling nhu thoi gian gia han va hién tai
vQ chdng 6ng Tr khong thuc hién dung cam két nén khong du diéu kién dé hai bén
tién hanh cong chung Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat Vo chdng 6ng
T khong dong V vO1 vo chong ong Tr vé viéc vo chong éng Tr cho rang da ban giao
dat chuyén nhuong cho vo chong 6 ong T. Boi I&, trude khi xac 1ap hop déng dit coc,
cling nhu tai thoi diém xéc 1ap hop dong dat coc ngay 25/2/2022 thi vg chong ong
Tr chi, xac nhéan ranh gi6i phan dat chuyen nhuong cho vo chong ong T va CaC bén
thong nhat khi nao cong chimg hop dong chuyén nhuong (QSDD) s& cam moc, ban
giao dat. Do vay, khong c6 viéc vo chong 6ng Tr di ban giao dat thuc dia cho vo
chong ong T.

Nguyén don dé nghi Toa an huy “Hop dong dit coc” ngay 25/02/2022 giita
6ng Nguyén Pht Tr, ba Nguyén Thi H véi ong Nguyén Van T, ba Tran Thi Thu Th.
Budc 6ng Tr, ba H c6 nghia vy lién d6i tra cho nguyén don 300.000.000 dong tién
nhan coc ngdy 25/02/2022 va 300.000.000 dong tién phat coc.

Ngay 05/9/2023, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé phan phat
coc 300.000.000 dong, chi yéu cau Toa an huy hop dong dat coc 1ap ngay
25/02/2022, vo chong éng T va vo chong 6ng Tr; budc ong Tr ba H c6 nghia vu lién
déi tra cho 6ng T, ba Th 300.000.000 dong.

Qud trinh té tung bi don éng Nguyén Phii Tr, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 25/02/2022, vo chong 6ng Tr va vo chong ong T xac 1ap “Hop dong
dit coc mua ban dat”, cu thé: Vo chéng ong Tr cam két chuyén nhuong cho vo chéng
6ng T quyén sir dung cila cac thira dat s6 142, 143 va 123, td ban do s6 11, dién tich
11.000 m? tai thén 1A, x3 E, huyén C, tinh Pik Lik. Gia chuyén nhuong la
1.150.000.000d (Mot ty mot trim nim muoi triéu dong), vo chong éng Tr da nhan
s tién coc 13 300.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong dit coc hai bén khong 1ap bién ban vé viéc thoa thuén
giao dat. Vo éng Tr c6 hoi ¥ kién vo chong éng T cho vo chong ong Tr tiép tuc 1am
ray, thu hoach ca phé va tiéu, dén khi nao ky hop dong chuyén nhuong vo chdng
6ng Tr giao dat. Tuy nhién, vo chong 6ng T ¢6 ndi “co dimg lam ray nira, vai bira
chau dua xe vao chau ui r5y hét”, ong T chi néi mi¢ng, khong lap gidy to gi ca, ong
Tr ciing khong c0 tai liéu ching cir ching minh vé viéc hai bén da ban giao dat trén
thue té. Tir 25/02/2022 dén nay, vo chdng 6ng Tr khong canh tac trén 03 thira dat
nay, vg chong ong T ciing khong hé tudi nude, bon phan va cham séc cy trong nén
cay trong hién nay da bi suy kiét khong thé thu hoach san luong nhu nhirg nam
trudc. Thang 5 nam 2023, vo chong 6ng Tr co tia bap & trén cac thira dat ma vo
chong ong T da dit coc.
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Déi véi thira dat sé 123, do bi cip nham gidy chimg nhan QSDD cho ong
Trén Van T1 nén thang 2 nam 2022 6ng Tr da lién hé co quan nha nudce co tham
quyén dé cap doi sang tén vo chdng ong. Tuy nhién, do tryc trac vé glay to' nén ngay
15/6/2023 6ng Tran Van T1 méi duoc cap_ d01 gidy chimg nhan quyén st dung dat
dbi voi thira 123 nay la thira 37, to ban d6 sb 52, xa EaM’Nang ngay 15/6/2023.
Hién nay gidy chtrng nhan QSDD van dung tén 6ng Tran Van T1. Dbi véi yéu cau
kh(n kién cua nguyén don ong Tr de nghi Toa an giai quyet khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Tran Van T1 trinh
bay:

Vo chong ong Tr 1a nguoi quan 1y, sir dung thira dat s6 123 tir naim 1998 cho
dén nay. Tuy nhién, UBND huyén Cr d3 nhdm 14n va cap Gidy ching nhan QSDD
thira dat 123 cho ho Tran Van T1. Pén nam 2020, gia dinh ong T1 va gia dinh ong
Tr méi biét viéc cap sai tén nguoi co quyén st dung dat ddi v6i thira dat nay.

Thang 02 nam 2022, éng Tr nhd ong T1 1am thu tuc diéu chinh lai gidy chimg
nhan QSDP dung tén 6ng Tr dé tién giao dich, ong Tr 1a nguoi 1am toan bo thi tuc
va 6ng T1 thong nhét ky tén. Theo hudéng dan cia UBND xa E va Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C, 6ng T1 phai lam thu tuc cap doi glay chirng nhan
QSDP trudc. Thang 5 nam 2022, ong Tr da ndp hd so cap do6i gidy chimg nhan
QSDPD dén Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén C. Tuy nhién, do truc tric
vé gidy to nén dén thang 6 nam 2023 6ng T1 méi nhan duoc gidy chimg nhan QSDP
moi. Thong tin theo gidy chimg nhan QSDP méi thi thira dat sé 123 duoc cap d6i
thanh thtra dat s 37, to ban do sb 52, dién tich 3445,7m?, x4 E, huyén C do Vin
phong ding ky dat dai tinh Dak Lak cdp ngay 15/6/2023 cho ho éng Tran Vin T1.
Ong T1 di giao lai gidy chimg nhan QSDP méi cho éng Tr. Nay, néu éng Tr ¢6 nhu
cau sang tén, dinh chinh lai gidy chimg nhan QSDP, 6ng T1 dong ¥ gitip ong Tr
hoan tt thu tuc.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phéap luat t6
tung ciia Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tur khi thu ly cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an va phat biéu y y kién vé viéc giai quyét vu an;

Pbi v6i Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da tudn thi ding quy
dinh cua B6 luat T6 tung dan su.

Nguyén don ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don da thyc hién dung
va ddy du cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 71 ctia Bo luat TS tung dan
su.

Bi don thuc hién ding va day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu
70, 72 cta Bo luat td tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: khoan 1 Diéu 156; Diéu 328 Bo luat dan su;
An 18 s6 25.

Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Nguyén Van T, Tran Thi Thu
Th.
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Tuyén huy “Hop dong dit coc mua ban dat” ddi véi cac thira dat s6 142, 143
va 123, to ban d6 s6 11, dién tich 11.000 m? tai xa E, huyén C, ngay 25/02/2022 giita
ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi Th vOi 6ng Nguyén Pha Tr, ba Nguyen Thi H.

Dinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi véi phan tién
phat coc 300.000.000 ddng.

Budc vo chong 6ng Nguyén Pha Tr, ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng
Nguyén Vin T, ba Tran Thi Thu Th 300.000.000 déng tién dit coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ve tham quyen giai quyet va quan hé phap luat: Nguyen don yéu cau Toa
an giai quyét Ve tranh chap hop dong dit coc thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan cap huyén.

[2]. V& thu tuc t6 tung: Nguoi co quyen c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Tran
Van T1 co don xet xu vang mat nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mit
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227; khoan 1
Diéu 228 Bo luat tb tung dan su.

[3]. V& ndi dung vu an: Ngay 25/02/2022, vg chong 6ng Nguyén Van T va vo
chong 6ng Nguyén Pha Tr xac lap “Hop dong dit coc mua ban dat”, ddi véi cac thira
dat s6 142, 143 va 123, to ban d6 s6 11, dién tich 11.000 m? tai x4 E, huyén C, tinh
Pak Lak, gia chuyén nhuong 1a 1.150.000.000d (Mot ty mot trim nim muoi triéu
dong). Bé dam bao ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat, vo chéng ong T dat coc cho vo ché)ng ong Tr 300.000.000 dé)ng,
thoi han dat coc dén ngay 25/5/2022. Khi xac 1ap hop déng dit coc, cac bén déu biét
thira dat s6 123 do bi cap nham cho ngudi khac, vi vay 02 bén théng nhit gia han
thém 01 thang, tirc ngay 25/6/2022 tién hanh thu tyc chuyén nhuong ddi véi ca 03
thira dat, muc dich gia han cho vg chéng ong Tr c6 thot gian lién hé co quan nha
nude c6 tham quyén diéu chinh thira dat s 123 cho ding chu st dung thira dét so
123. Tuy nhién, dén nay vo chong ong Tr van dung tén trong gidy chimg nhan QSDP
dbi voi thira 123 nén khong du diéu kién dé hai bén tién hanh cong chimg Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dt.

Tai phién toa nguyén don rat mot phan don khoi kién vé phan phat coc s tién
300.000.000 dong ma chi yéu | cau Tda an giai quyét hay hop dong dat coc va budc
bi don c6 trach nhiém tra lai sb tién d nhan coc 1a 300.000.000 dong

[3.1]. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don dé nghi Toa an huy “Hop dong
dit coc” ngay 25/02/2022 gitta 6ng Nguyén PhU Tr, ba Nguyén Thi H véi ong
Nguyén Vin T, ba Tran Thi Thu Th, ddi v6i cac thira dat s6 142, 143 va 123, t ban
dd s6 11, dién tich 11.000 m? tai x4 E, huyén C va budc bi don tra lai tién nhan coc
300.000.000 dong.

Pbi v6i thira dat sd 123 cac bén déu biét do UBND huyén C cip nham cho
ngudi khac, vi vay 02 bén théng nhét gia han thém 01 thang, tic ngay 25/6/2022
tién hanh thu tuc chuyén nhuong ddi véi ca 03 thira dat. Muc dich gia han la dé vo
chéng ong Tr co thoi gian diéu chinh thira dat s6 123 cho diing chii str dung dét theo
gidy ching nhan QSDD. Theo bién ban xac minh tai Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén C, ngay 04/5/2022, 6ng Tran Van T1 da nop ho so cap doi gidy chiung
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nhan QSDD d01 v6i thira dat so 123, dén ngay 15/6/2023, ong Tran Van T1 méi
dugc cap d6i gidy ching nhén quyén str dung dat. Nhu vay, 16i dan t6i vige Ong
Nguyén Pht Tr khong thé thyc hién dung cam két véi ong T, ba Th thudce vé khach
quan. Tai phién toa nguyén don rat mot phan don khéi kién Vé phan phat coc sd tién
300.000.000 dong. Do d6, ong Tr, ba H khong phai chiu tién phat coc 1a phu hop voi
khoan 1 Diéu 156 BLDS.

[3.2]. Bi don vo chong 6ng Nguyén Phu Tr cho rang dd thong bao cho
nguyén don biét Iy do khong thyuc hién ding cam két va xin gia han thém thoi han
dat coc va dugc nguyén don chap nhan. Mt khéc, phia bi don da ban giao dat cing
tai san gin lién voi QSDP cho nguyén don, nay bi don da cap doi xong gidy ching
nhan QSDP d6i voi thira dat s6 123 mang tén ong Tran Van T1, 0ng T1 ciing dong
y sang nhuong truc tiép cho vo chong 6ng T nén dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong.
Tuy nhién, 161 khai cua bi don khong dugc nguyén don thtra nhan va bi don cling
khong c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh cho viéc nguyén don dong y gia han hop
ddng 1an thr hai va viéc ban giao dit trén thuc té. Theo ndi dung hop ddng dit coc
chi c6 can ctr xac dinh 02 bén théng nhat gia han thém dén ngay 25/6/2022 tién hanh
thu tuc chuyén nhuong ddi v4i 03 thira dat, hét thoi han gia han, bi don vg chéng
6ng Tr khong thuc hién dung cam két nén khong du diéu kién dé hai bén tién hanh
cong chimg Hop déng chuyén nhuong QSDP. Vi vay, yéu cau khai kién cta nguyén
don dé nghi Toa an tuyén hay hop dong dit coc va budc bi don phai tra lai cho
nguyén don 300.000.000 dong tién coc 1a c6 can ctr.

[4]. ]. Nguyén don rat mot phan don khai kién doi voi khoan tién phat coc
300.000.000 dong 1a tr nguyén, phtt hop véi phap ludt nén can dinh chi mét phan vu
an dbi voi yéu cau nay.

[5]. V& an phi: Do yéu ciu cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan sy so thdm: 300.000.000 x 5% = 15.000.000 dong.

[6]. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Do yéu cau khai kién ctia nguyén
don duoc Toa an chap nhan nén bi don v chong 6ng Nguyén Pha Tr, ba Nguyén
Thi H phai chiu 2.000.000 d6ng. Ong Nguyén Van T, ba Tran Thi Thu Th dugc nhan
lai s6 tién nay khi thu duoc tir vg chong ong Nguyén Pha Tr, ba Nguyén Thi H.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

Can ct Piéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Piéu 228;
khoan 2 Diéu 244 Bo6 luat to tung dan syu; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh
veé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Ap dung khoan 1 Pidu 156; Didu 328 Bo ludt dén su.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin T,
ba tran Thj Thu Th.

Huy “Hop dong dit coc mua ban dat” dbi voi cac thira dat s6 142, 143 va 123,
td ban d6 s6 11, dién tich 11.000 m? tai xa E, huyén C, 1ap ngay 25/02/2022 giita
ong Nguyén Van T, ba Tran Thi Thu Th véi 6ng Nguyén Phi Tr, ba Nguyén Thi H.
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Budc vo chong 6ng Nguyén Pha Tr, ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém tra cho
ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi Thu Th s tién dit coc 1a 300.000.000 dong (Ba
tram triéu déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoe thi hanh dn doi véi
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong, bén phdi
thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia so tién phdi thi hanh dn theo mikc 1di
sudt tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt dan sw nam 2015,

Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don d6i v6i phan phat
tién coc 300.000.000 dong.

Vé 4n phi: Vo chong ong Nguyen Phi Tr, ba Nguyén Thi H phai chiu
15.000.000 dong an phi dan su so tham.

Vo chdng 6ng Nguyén Van T, ba tran Thi Thu Th dugc nhén lai sb tién tam
ung an phi da nop 1a 21.000.000 déng theo bién lai thu s6 AA/2021/0014141 ngay
30/3/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyé¢n C.

Vé chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Vo chong 6ng Nguyén Phua Tr, ba
Nguyén Thi H phai chiu 2.000.000 d6ng tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Vo
chong 6ng Nguyén Vian T, ba Tran Thi Thu Th dugc nhan lai 2.000.000 déng tién
tam (mg chi phi xem xét, tham dinh tai chd sau khi thu dugc tir vo chong 6ng Nguyén
Pha Tr, ba Nguyén Thi H.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an.

Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15
ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 1¢.

Triong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sw thi nguwoi dwege thi hanh én, ngueoi phdi thi hanh én cé quyén théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi
hanh &n theo quy dink tai Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TIND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- VKSND huyén Cr;

- Chi cuc THADS huyén
Cr,

- Cac dwong su;

- Luu HS. PO VAN THA



