TOA ANNHANDAN CAPCAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
TAI THANH PHO HO CHIMINH NAM
Ban an s6: 315/2023/DS-ST Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ngay: 31 - 5 - 2023
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham, gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thiiy Cau
Cac thAm phan: Ong Nguyén Vian Hing
Ong Hoang Minh Thinh

Thie ky phién toa: Ong Pinh Thé Manh - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
thanh pho Ho Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan cép cao tai thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Kim Poan - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai thanh pho
Ho Chi Minh mé phién toa cong khai xét xtr phiic tham vu an dan su thu 1y so
307/2022/TLPT-DS ngay 29-7-2022 vé “Tranh chap quyén sir dung”. Do c6 khang
cdo cua bi don anh Vo Duy L d6i v6i Ban an dan su so tham s6 15/2022/HS-ST ngay
20-6-2022 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 850B/2023/QPPT ngay 19-5-2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Vo Duy L, sinh nim 1984; dia chi: S6 I Grouse Meadow
Ln apt A USA; vang mit c6 Uy quyeén.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Chi Vo Thi Phwong L1, sinh nim
1984: dia chi: Ap B, xa B, huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi béo vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Luat su Vwong Son
H - Cong ty L3 thudéc Doan Luat su tinh T; c6 mat.
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2. Bj don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1962; dia chi: Ap B, xd B, huyén G,
tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ly Thu T, sinh nim 1964; dia chi:
Ap B, xd B, huyén G, tinh Tay Ninh; ving mit.

* Nguoi khang cdo: Nguyén don anh Vo Duy L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 13-10-2020 va trong qua trinh giai quyét vu an
nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don (anh Vo Duy L) la chi Vé Thi Phirong L1
trinh bay:

Thang 5 nam 2008, anh V& Duy L ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi
N1, thira dat 350, to ban d6 s6 37, toa lac tai ap D, xa B, huyén G, tinh Tay Ninh véi
dién tich 538m?, da duoc UBND huyén G cap giay chimg nhan quyén st dung dat s6
H00094/123/2008/HD-CN(HL). Ngay 13-12-2010, UBND huyén G c6 quyét dinh
thu hoi 107,8m? dat lta dé nang cap mo rong duong 782 nén dién tich dat con lai sau
thu hoi la 430,2m>.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vi 6ng L khong thuong xuyén dén kiém tra dat
nén nam 2020, 6ng L phat hién dién tich dat bi thiéu 33,9m? do 6ng N x4y dung nha
vé sinh lan chiém.

Chi Phuong L1, nguoi dai dién theo uy quyén cta anh V& Duy L va ong N di tién
hanh hoa giai cap co sé tai UBND xa B khong thanh nén da khai kién tai Toa 4n,
nguyén don yéu cau o6ng Nguyén Van N tra lai phan dat ¢6 dién tich 33,9m?, thudc thira
dat s6 350, to& ban do so6 37, toa lac tai ép D, xa B, huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguyén don thong nhat két qua do dac thé hién tai so do hién trang st dung
dat, chirng thu tham dinh gia va khong co ¥ kién.

Tai cae bién ban lay loi khai va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don éng
Nguyén Vian N trinh bay:

Dién tich dat cua ba Nguyén Thi N1 trude day la 750m2. Nam 2007, 6ng R
chuyén nhuong cho 6ng ngang 6,6m x dai 30m véi dién tich 198m? dung nhu hop
dong chuyén nhuong dat gitra 6ng va ba N1. Phan dién tich con lai 1a 552m? thi ong
R chuyén nhuong cho anh V5 Duy L. Ngoai ra, gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong dat



cua 6ng Pham Van C dién tich la 180 m? lién ké vai dat da nhan chuyén nhuong cua
ba N1. Tong cong 6ng dang sir dung dién tich 378 m?.

Qua trinh quan 1y, st dung dat, gia dinh 6ng sir dung diing dién tich, khong lan
chiém dat cia nguyén don. 6ng da xay dung nha vé sinh trén dat trudc, sau d6 nguyén
don méi nhan chuyén nhuong phan dat lién ké. Ong N xac dinh khi 6ng nhan chuyén
nhuong, trén dat da c6 cam tru xi mang phan dinh ranh dat. Sau khi éng L nhéan
chuyén nhuong, 6ng L xay hang rao theo tru xi ming da cam trude do. Ong N cho
rang khi 6ng L xay dung hang rao thi lai bo ra 1 phan dién tich dat cua ba N1 & ranh
phia Bac- giap dat ong Nguyén Van L2 nén dién tich dat cuia 6ng L bi thiéu la do phan
dién tich ctia ba N1 con thira ¢ ranh phia Bic. Do d6, 6ng N xac dinh ong khong lan
chiém dat cia anh V& Duy L, 6ng khong dong ¥ doi véi yéu cau khoi kién cia nguyén
don

Vé két qua do dac thé hién tai so do hién trang st dung dat, chung thu tham
dinh gia thi 6ng dong ¥ va khong c6 ¥ kién.

Theo vin bdn trinh bay y kién, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly
Thu T trinh bay:

Ba thong nhat véi toan bo 101 trinh bay cia 6ng N. Ba dong ¥ két qua do dac thé
hién tai so do hién trang st dung dat, ching thu tham dinh gia. Péi véi yeu cau khoi
kién cua anh L thi ba khong dong .

Qua trinh giai quyét vu an, cac phién toa giai va tai phién toa, cac bén khong
thoa thuan duoc vé viéc gial quyét vu an. Chi Phuong L1 — nguoi dai dién theo uy
quyén cua anh Vo Duy L gitt nguyén yéu cau khoi kién cia anh L, yéu cau 6ng Nguyén
Van N tra lai phan dat c6 dién tich 33,9m2, thuoc thira dat s6 350, to ban do s6 37,
toa lac tai é‘ip D, xa B, huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don Ludt sw Vieong Son H
trinh bay ludan cwr bao vé:

Qua xem xét va nghién ctru ho so thé hién: ngay 13-5-2008 anh L nhan chuyén
nhuong dat cia ba N1 dién tich 538m? (chiéu ngang mat trude dai 15,9m; chiéu
ngang mit sau dai 17m; chiéu dai hét dat). Nam 2010 anh L bi thu hoi lam dudng
782 dién tich 107,8m?; dién tich con lai 430,2m?. Sau khi tranh chap do dac thuc té
dién tich con lai 372,1m?; bi giam dién tich 58,1m?. Ngué“m géc dat ong N cling mua
cia ba N1 1a 305,2m?; dng N ciing bi thu hoi lam duong dién tich 72,8m? nén dién
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tich 6ng N con lai 232,4m?; nhung qua do dac thuc té dién tich dat ong N con lai
281,8m?; thira 49,4m?2. Tir d6, c6 can circ xac dinh 6ng N lan chiém dat cia 6ng L. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh L. Budc éng N tra
lai cho anh L dién tich dat la 33,9m?.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 15/2022/HS-ST ngay 20-6-2022 ciia Toa dn
nhan dan tinh Tay Ninh quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 170, 202, 203 Luat Dat dai 2013. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua anh Vo Duy L d6i v6i ong Nguyén
Vian N vé viéc “Tranh chap quyen sir dung dat”.

2. Vé chi phi t6 tung: Anh V& Duy L phai chiu 2.000.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd; 20.000.000 dong chi phi do dac va 13.200.000 dong chi phi tham
dinh gia. Ghi nhan chi VO Thi Phuong L1 dai dién da ndp xong.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo va thi
hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10-5-2022, V& Duy L khang céo dé nghi stra toan bod ban an so tham.
Tai phién toa phuic tham:

Dai dién theo iy quyén cta nguyén don cho rang anh V& Duy L ¢ nhan chuyén
nhuong ciia ba Nguyén Thi N1 538 m? dat. Sau do, anh L bi thu hoi mot phan dat lam
duong, con lai 430,2 m? dat nhung thuc té do dac con lai 372,1 m?2 trong khi dat ong
N ciing mua ctia ba N1 thira 49,4 m?1a do dng N lan chiém dat cia anh L. Do do, dé
nghi budc ong N tra lai dién tich 33,9 m? cho anh L.

Bi don ong Nguyén Van N cho rang di sir dung dung dién tich dat 198 m?da duoc
nhan sang nhuong cua ba N1, khong lan dat ctia nguyén don ma dién tich dat cua ong
N van con thiéu dat nén dé nghi Hoi dong xem xét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:
Viéc tuan thu quy dinh vé t6 tung thi Hoi dong xét xir, cac duong su chap hanh ding
quy dinh B¢ luat to tung dan su. Vé noi dung: Ca 02 bén déu thira nhan, nhan chuyén
nhuong dat cua 6ng R (cha cia ba N1) nhung ba N1 1a ngudi duoc cap giay ching
nhan nén hop doéng chuyén nhuong mang tén ba N1. Ong N nhan chuyén nhuong dat
cia ba N1 va xay dung nha vé sinh trén dat truéc ong L, dat ¢o6 ranh gidi tru xi ming



da cam trude do. Dé nghi HO1 déng cdn cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung
dan su, khong chap nhan khang céo ciia nguyén don. Gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu 4n; tham tra cong khai tai
phién toa; nghe ¥ kién trinh bay cia duong su, nguoi dai dién theo Uy quyén cua
duong su; quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai thanh pho HO6 Chi Minh va van ban phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong su déu dugce nhan quyén str dung khi sang nhuwong dat c6 ngudn
goc nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi N1 tai to ban d6 so 37 tai ap D, xa B,
huyén G, tinh Tay Ninh (thuc té cdc bén giao dich véi 6ng Nguyén Van R1 cha cua
ba N1 theo thira s6 4242, t& ban do s6 03 cil), cu thé:

Nguyén don anh V6 Duy L ¢6 nhan chuyén nhuong 538 m? dat vao ngay 13-5-
2008 thuoc thira dat s6 350, to ban d6 so 37 tai ap D, x4 B, huyén G, tinh Tay Ninh
va duoc UBND huyén G cap Giay chitng nhan quyén st dung dat so H 00094 vao
ngay 29-5-2008 (mit trude rong 15,9 m, mit sau 17 m va dai hét dat). Nam 2010,
anh L bi thu hoi dat nang cap mé rong mat dudng 782 1a 107,8 m2, con lai 430,2 m?
nhung thue té do dac con lai 372,1 m2, bi thiéu 58,1 m2.

Bi don ong N nhan chuyén nhuong dién tich 198 m? thudc mot phﬁn thira dat
s6 1301 (4242 cii), to ban do so 03 tai ap D, xa B, huyén G, tinh Tay Ninh vao nim
2007 va dugc UBND huyén G cap Giay chung nhan quyén sir dung dat Al 994381
dau nam 2008 voi 198 m2dat (chiéu rong 6 m, dai 33m). Ong Nguyén Vin N bj thu hoi
lam duong 1a 72,8m?, con lai 125,2 m2, nhung qua do dac thuc té dién tich dat ong N
nhiéu hon so véi dién tich da duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

[2] Theo Chung thu tham dinh gia cia Cong ty TNHH T1 ngay 14-02-2022 va
Két qua do dac hién trang st dung dat ngay 21-6-2021 thi 6ng nguyén Van N2 lan
sang dat cta anh L dién tich 23,5 m? (chiéu rong mat trude 0,29m, chiéu rong mat
sau 1,53m). Tai phién toa, dng Nguyén Vin N cho ring 6ng nhan chuyén nhuong dat
ctua ba N1 198m?2co chiéu rong thua dat 1a 6,6m va chiéu dai hét dat 1a mau thuan véi
101 khai trrée d¢6 va ho so xin cap giay ching nhan ctia 6ng N. Dong thoi, ong N thira
nhén da xay dung nha vé sinh, mai lop tole trén mot phan dat tranh chap nhung khéong
xay lién v&i can nha chinh ctia 6ng N va trong mot so cdy an trai nhu Cam lai, khé,
x0ai, 1ong mut tri gia 36.184.000 dong. Do do, c6 co s¢ chap nhan don khang céo
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ctia anh Vo Duy L. Budc 6ng Nguyén Van N phai thao do mot phan nha vé sinh, lop mai
tole va di doi cay trong trén dat tranh chap deé tra 23,5 m? dat cho anh V& Duy L (c6 so
do trich luc dat kém theo).

[3] Vé chi phi t6 tung: Anh V& Duy L tam ndp chi phi t6 tung tong la
35.200.000 dong (trong d6 2.000.000d tién xem xét, tham dinh tai chd; 20.000.000d
tién do dac va 13.200.000 dong chi phi tham dinh gia. Anh V6 Duy L duoc chap nhan
don khai kién nén 6ng Nguyén Van N phai hoan tra cho anh V& Duy Lso tién 35.200.000
dong theo quy dinh phap luat.

T nhitng nhan dinh néu trén, c6 co s& chap nhan don khang cao cia nguyén
don anh Vo Duy L va quan diém cta nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don.
Stra ban an so tham.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh khong phu hop véi quan diém cia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

[4] Vé an phi:
Do anh V& Duy L duogc chap nhan don khang cdo nén khong phai chiu an phi
dan su so tham, phtic tham.
Ong Nguyén Van N 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi so tham, phic tham
theo quy dinh phap luat.
Vicac lé trén;
Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su nam 2015;
QUYET PINH

1. Chap nhan don khang cao ciia anh V& Duy L. Stra Ban an dan sy so tham so6
15/2022/HS-ST ngay 20-6-2022 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Xi:

Ap dung cac Piéu 163, Piéu 164, Piéu 170 Bo luat dan su nam 2005; Piéu
166 Bo luat dan sw ndm 2015; khoan 1 Dicu 12, Dicu 100, Dieu 202, Dieu 203
Luat Dat dai 2013.
Chap nhan don khéi kién ctia anh V& Duy L d6i véi 6ng Nguyén Van N vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat”.
Buoc 6ng Nguyén Van N phai thdo dd mdt phan nha vé sinh (c6 lop mai tole) va

mot sO cay an trai trén dat tranh chap nhu Cam lai, khe, xoai, long mut tri gia
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36.184.000 dong dé tra lai cho anh V& Duy L dién tich 23,5 m? thudc thira dat s6 350,
to ban do so 37 tai ap D, xa B, huyén G, tinh Tay Ninh (c6 So do trich luc dat kém
theo).

Ké tir ngay c6 don yéu cau cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién phai thi hanh an theo muec 1ai suat quy dinh
tai Dieu 357, Dicu 468 B6 luat dan su 2015.

2. Ve chi phi to tung:

Ong Nguyén Van N phai tra cho anh V3 Duy L tong cong chi phi to tung s6 tién
35.200.000d (2.000.000d xem xét, tham dinh tai chd; 20.000.0004d tién do dac va
13.200.0004 tién tham dinh gia).

3. Vé an phi:

Ap dung khoan 1 Piéu 148 Bo luat to tung dan su 2015; diém d, khoan 1 Piéu
12; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban thuong vu quoc hodi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va si dung an
phi, I¢ phi toa an.
Anh V& Duy L khong phai chiu 4n phi dan s phic thAm. Hoan tra lai cho anh Vo
Duy L s6 tién tam tng 4n phi dan su phuc tham da nop 300.000d (ba trim ngan) dong
theo Bién lai s6 0000310 ngay 20-7-2022 ctia Cuc thi hanh an dan su tinh Tay Ninh.

Anh V& Duy L khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra lai cho anh V&
Duy L s6 tién tam tng 4n phi dan su so tham d3 nop 500.000d (nim trim ngan dong)
theo Bién lai s06 0001431 ngay 03-11-2020 ctia Cuc thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh.

Ong Nguyén Van N duoc mién an phi dan su so tham va phuic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su. Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phiic tham ¢6 hiéu liee phap ludt ké tir ngay 31 - 5 - 2023./.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HCM:; '

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THA dan su tinh Tay Ninh:

- Duong su;

- Luu Vin phong, hd so vu an (DTM).

Lé Thay Cau



