TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 57/2023/DS-PT
Ngay 20 - 02 - 2023

V/v tranh chap Hop. dong
chuyen nhugng quyén s
dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Trung Thanh

Cdc Tham phdn:

Ong Lé Hong Nudc

Ong S§ Danh Dat

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong, Thu ky Toa 4n.

. - Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Pong Thdp: Ba Huynh Thi Pam,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 17 va 20 thang 02 nam 2023 tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xir phuc tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 364/2022/TLPT-DS ngay

18 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 55/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022
cta Toa an nhan dan thanh pho H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 28/2023/QD-PT ngay
13 thang 01 nam 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Hang Viét H
(goi tat 1a Cong ty Hang Viét).

Pia chi try s¢ chinh: Ap Binh Chanh, x4 B, thanh phé H, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin S, chic vu: Giam déc.

Pia chi: Khom 1, phuong B, thanh phd H, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

1. Anh Phan Thoi1 L, sinh nam 1981

Dia chi: 4p Long Hau, xd A, huyén H, Pong Thap.

2. Chi Huynh Thi Thanh Th, sinh ndm 1999

Dia chi: 4p B, x4 A, huyén H, Pong Thap.

2. Bi don: Ong Lé Anh T, sinh nam 1958.

Pia chi: Ap B, x4 B, thanh phd H, tinh Pong Thap.



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Lé Minh D, sinh nam 1984.

Pia chi: Khém Ca Goc, phudng A, thanh phd H, tinh Dong Thap.

3.2. Anh Pang Quang V, sinh nam 1982.

Dia chi: Khom 4, phudng A, thanh phd H, tinh Dong Thap.

3.3. Anh Phan Thoi L, sinh nam 1981.

Dia chi: Ap L, X3 A, huyén H, tinh Dng Thép.

3.4. Ba Bui Thi N, sinh nam 1959.

3.5. Anh L& Trong H, sinh nam 1988.

3.6. Chi Chau Thi Th, sinh nam 1992.

Cung dia chi: Ap B, x4 B, thanh phd H, tinh Pong Thap.

3. Nguoi khang cdo: Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Hang
Viét H.

NOI DUNG VU AN

Nguoi dai dién hop phap cua Nguyén don trinh bay:

Vao ngay 28/5/2019, Cong ty trach nhiém hitu han mdt thanh vién Hang
Viét H c6 ky hop déng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Lé Anh
T, dién tich 957m (dai 159,5m x rong 6m), thudc thua 480, 438, to ban d6 08,
dat toa lac tai ap B, x4 B, thanh phd H, tinh Pong Thap, do o ong L& Anh T dung
tén gidy chung nhan quyen su dung dat, voi gia 95.700. OOOdong (100.000d/m” )
theo d6 6ng T cam két s& “Chuyén giao dung hién trang va gidy td lién quan dén
thira dat chuyén nhuong néu trén (957m?)” nén trudc dé vao ngay 27/5/2019
Cong ty Hang Viét da thanh toan truéc mot phan s tién 50.000.000d6ng cho
ong T. Hai bén da thoa thuan giang day, dong cdc, phan chia ranh gidi cua thura
dat nay, phan dat nay nam phia sau nha may san xuét ctiia Cong ty. Cong ty sir
dung phan dat nay muc dich dé lam hé thong thoat nudc cho nha may va ciing
da thyc hién dao ranh thoat nudc & thira dat nay dé st dung tir ngay nhan chuyén
nhuong cho dén nay. Tuy nhién 6ng T lay 1y do 1a s6 dé dang cam c6 & Ngan
hang nén chua lam thu tyc tach thira cho Cong ty. Gan ddy phia Céng ty duoc
biét 6ng T da ban phan dat trén cho ngudi thir ba, nhung nguoi thir ba nay lai
khong thong nhat tach thira dat trén cho Cong ty. Hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita Céng ty Hang Viét va éng T van con hiéu lyc nhung ong
T lai ban phan dat trén cho ngudi thir ba 1a khong dung véi quy dinh ciia phap
luat.

Vao ngay 05/01/2022, gitra Cong ty Hang Viét va ong T c6 thoa thudn va

1ap bién ban lam viéc néu rd cac phu’ong an xtr 1y lién quan dén thira dat trén tuy
nhién van chua di dén duoc két qua cudi clng.

Ngay 13/01/2022 Cong ty Hang Viét co gui cong van dén Uy ban nhan dan
x4 B yéu cau giai quyét ddi v6i vu viéc néu trén, dén ngay 19/01/2022 Uy ban
nhan dan xa B c6 lam viéc voi hai bén, 6ng T lay 1y do 1a viéc ban phan dat nay
chua c6 su théng nhét ciia gia dinh, tuy nhién nguoi ding tén trong s6 d6 1a ong
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Lé Anh T. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta hai bén 14 hoan
toan ty nguyén. Nay Cong ty trach nhi€ém hiru han mot thanh vién Hang Viét H
yéu cau 6ng Lé Anh T tiép tuc thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ndi trén doi voi dién tich
theo thAm dinh thyuc té 1a 937,3m? (Trong do6 dién tich 432, 4m* thudoc mot phﬁn
thira 669 - duoc tach ra tir thira 480; dién tich 504,9m’ thudc mot phan thira 438,
cung to ban d6 sd 8), dat tai 4p Binh Chanh, xd B, thanh phd H, Pong Thép,
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Lé Anh T.

Khi giao dich Hop ddng thi chi c6 dai dién phia Cong ty 14 ong Phan Thoi
Loc voi éng Lé Anh T ky tén trong hop dong chuyén nhuong cht hop dong
khong c6 cong ching, chimg thue. Ly do khong co cong chimg, ching thyc 1a vi
gidy dat ciia 6ng T dang thé chap 0 Ngén hang. Ong T di giao dét cho phia Cong
ty st dung tur ngay 28/5/2019 dén nay dé lam dudng thoat nudc cua Cong ty, sO
tién 50.000. OOOdong ma Cong ty giao 1a sO tién thuc hién hop dong va Cong ty
doi ong T ldy gidy ching nhan quyén st dung dat tir Ngén hang ra dé 1am thu
tuc chuyén nhuong chir khong phai 1a sd tién dit coc, s tién nay duoc giao cho
ong T vao ngay 27/5/2019 dén ngay 28/5/2019 hai bén méi ky hop dong chir
khong phai phia Cong ty mic dat st dung ma khong tra tién nhu 6éng T trinh
bay. Viéc ong T cho rang khi ky hop dong khong cé sy thong nhat cia cac thanh
vién hQ gia dinh la khong dung vi ong T 1a nguoi ¢6 du nang luc hanh vi dan su
va dai dién gia dinh dé ky két hop dong véi Cong ty thé hién tai bién ban lam
viée ngay 05/01/2022 gitra Cong ty v6i ong T thi yéu cau ong T phai thyc hién
dung nhu d3 thoa thuan 14 tiép tuc thuc hién hop déng chuyen nhuong quyén str
dung dat néi trén. Néu Toa an giai quyét Hop dong chuyen nhuong dat noi trén
v0 hicu thi Cong ty khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu va cting khong c6 yéu cau gi vé sd tién 50.000.000dong ma Cong ty da giao
cho ong T. Néu phan dat tranh chap khong phai 1a cua Cong ty thi Cong ty ciing
khong c6 yéu cau gi vé viéc Cong ty dd bo chi phi ra dao duong thoat nudc
trong vu an nay.

Cong ty Hang Viét khong thong nhat véi toan bd yéu cau phan tb cua ong
Lé Anh T la khong thong nhat tuyén bd hop dong trén 13 vo hiéu va khong thong
nhat hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén.

Cong ty Hang Viét khong co y kién gi d6i v6i viéc rat mot phan yéu cau
phan t6 ciia 6ng Lé Anh T vé s6 tién 2.000.000d6ng.

Cong ty Hang Viét khong c6 yéu cau, khong tranh chdp gi v6i 6ng Phan
Thoi Loc, ong Bang Quang Vinh va 6ng Lé Minh Du Em trong vu 4n nay.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Uy quyén ctua Cong ty trach
nhiém hitu han mot thanh vién Hang Viét H 6ng Phan Thoi Loc trinh bay: Viéc
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1a do ong dai dién Cong ty trach
nhiém hittu han mot thanh vién Hang Viét H ky két voi ca nhan ong L& Anh T,
hop ddng 1a do Cong ty Hang Viét soan thao, hop ddng duogc ky két thi khong co
cong chung, ching thuc, dén nay thi phia Coéng ty Hang Viét van chua tra du
tién cho 6ng T do 6ng T khong thue hién viée chuyén nhuong sang tén quyén sir
dung dit cho Cong ty Hang Viét, khi ky két hop dong thi khong biét tinh trang
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dat va gidy to lién quan dén dat chuyén nhuong 1a nhu thé nao, den nay ong T
chi moi giao dat dé Cong ty Hang Viét sir dung chir chua giao cac gidy to gi lién
quan dén dét cling nhu chua thuc hién viéc chuyén sang tén quyén sir dung dat
cho Cong ty Hang Viét. Cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh vién Hang Viét
H hoat dong véi hinh thirc dc 1ap, viée str dung dAt nhan chuyén nhuong dé 1am
duong nudce thai 1a phuc vu hoat dong ca nhan cua Cong ty Hang Viét chu
khong c6 theo quy hoach gi cua Nha nudc. Cong ty trach nhi¢ém hiru han mdt
thanh vién Hang Viét H khong yéu cau xir Iy hau qua cua hop dong vo hiéu va
khong yéu cau gi vé chi phi dao duong nudce thai ma Cong ty Hang Viét di bo ra
trong vu an nay.

Bi don ong L€ Anh T trinh bay:

Niam 2019 éng c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
Cong ty trach nhiém httu han mdt thanh vién Hang Viét H ddi vé6i dién tich
957m’ (dai 159,5m x rong 6m), thudc thira 480, 438, t& ban dd 08, d4t toa lac tai
ép Binh Chanh, xa B, thanh phé H, tinh Pong Thap, do ong Lé Anh T dung ten
gidy chung nhan quyén st dung dat, voi gia 95.700. OOOdong (100.000d/m )
phia Cong ty c6 tra cho 6ng T duoc 50.000.000d6ng, day la tién ma Cong ty dat
coc cho 6ng T, hai bén lam thu tuc dé chuyén nhuong dat nhung khong dugc. Ly
do dién tich chuyén nhugng nhé hon so v6i Nha nudc quy dinh, nén khong thé
tach thira dat duoc. Nam 2020 6ng c6 noi voi Cong ty la khong chuyén nhuong
duogc thi 6ng hoan tra tién cho Cong ty. Vao ngay 05/01/2022 6ng Sang tu lap
bién ban lam viéc dua cho 6ng ky, do 6ng 16n tudi, mat kém, khong am hiéu
phap luat, ong khong c6 doc lai bién ban ma tin tuéng ky tén, nhung khong ngd
trong bién ban 6ng Sang ghi nhimg diéu kién bat loi cho ong, khong dung nhu y
kién cta “ong la: Ong tra lai cho Cong ty s6 tién da nhan 50.000.000d6ng, ong
khéng tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng dat cho Cong ty.

Dbi véi s6 tién 2.000.000d6ng dng cho Cong ty thué dat con thiéu thi ong
tu nguyén rat lai yéu cau nay.

Qua yéu cau khai kién cia Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién
Hang Viét H thi 6ng khong thong nhat. Nay ong yéu cau phan t6 13 yéu cau Toa
an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira ong voi
Cong ty Hang Viét la vo hiéu va huy hop dong chuyén nhuong dat noi trén. Ong
T dong ¥ tra lai cho Céng ty Hang Viét sd tién 50.000. OOOdong ma ong da nhan
vi hién tai 6ng 1a ngudi tryc tiép quan Iy phan dat nay va dong ¥ tra 14i cho Cong
ty 1a 10%/nam (0,833%/thang) tir ngay 28/5/2019 dén nay (ngay 28/9/2022), 1a
40 thang thanh tién 16.660.000dong. Tong cong 13 66.660.000d0ng.

Ong T x4c dinh: Vao thoi diém chuyen nhuong dat thi ong ciing thong nhat
thuc hién hop dong chuyén nhuong nén thong nhat dé Cong ty su dung dat, muic
dat lam duong thoat nudc cho Cong ty. Ly do ma 6ng khong tlep tuc thuc hién
hop dong 1a do phia Cong ty htra sau khi muc dat khoang mdt tuan sau thi giao
du tién mua dat theo thoa thuan nhung mai dén khoang hon mot thang sau thi
phia Cong ty mai giao tra cho 6ng 50.000. 000d6ng roi sau do khong co tra phan
tién con lai luén, dén nim 2021 thi ong co nodi Cong ty tra lai so tién ong da
nhan va ldy lai dit nhung phia Cong ty khong thong nhat. Nay éng T c6 thoa
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thuan ban phan dat rudng cho ong V (& thanh phd H, khong biét rd ho tén), trong
d6 c6 phan dit dang tranh chép trén, viéc thoa thuin voi 6ng Vinh chi thoa thuan
miéng, chua lam gidy td, chua nhan tién gi voi nhau nén 6ng khong cé yéu cau,
khéng tranh chép gi voi ong Phan Thoi L, 6ng Ding Quang V, 6ng Lé minh D
trong vu an nay.

Tai phién toa so tham, 6ng T trinh bay: Viéc 6ng khong dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi Cong ty trach nhiém
hiru han moét thanh vién Hang Viét H 1a do tur thoi diém chuyén nhuong dat dén
nay qua lau ma Cong ty Hang Viét khong giao tra du tién theo thoa thuan cho
6ng. Ong T thira nhan viéc khong tiép tuc thue hién hop dong voi Cong ty Hang
Viétlaong T cling co 16i nén nay ong T yéu cau giai quyét 1a tuyén bd hop dong
chuyén nhuong dit trén vo hiéu, 6ng T yéu cau xir Iy hau quéa cua hop dong vo
hiéu va ty nguyén tra tién 1ai cho Cong ty trach nhiém hiru han Hang Viét H la

10%/nam (0,833%/thang) trén sd tién da nhan la 50.000. OOOdong, tinh tir ngay
28/5/2019 dén 28/9/2022 la 40 thang, thanh tién 1a 16.660.000dong, khong tiép
tuc tinh 13i tro vé sau.

* Tai Quyét dinh ban an so tham s6 55/2022/DS-ST, ngay 28/9/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd H d3 tuyén xu:

1. Khong chip nhén yéu cau khaoi kién cua nguyén don Cong ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién Hang Viét H yéu cau ong L& Anh T tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong dién tich 937,3m2, thudc mot phﬁn thtra 669 va
mot phan thira 438, ciing to ban d6 08, dat toa lac tai 4p Binh Chanh, xi B, thanh
phé H, tinh Pong Théap, do ho 6ng L& Anh T dtng tén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cia 6ng L& Anh T.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong dat ngay 28/5/2019 giita 6ng L& Anh
T v&1 Cong ty trach nhiém hitu han mgt thanh vién Hang Viét H 1a vo higu.

Budc Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Hang Viét H tra lai cho
6ng L& Anh T dién tich dit 937,3m’ (Trong dé dién tich 432,4m* thudc mot
phan thtra 669 - duoc tach ra tir thira 480; dién tich 504,9m’ thudc mot phan
thira 438, cung to ban do6 so 8), dat tai ap Binh Chénh, xa B, thanh ph6 H, Pong
Thap, dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat dimg tén ho ong L€ Anh T.
Cu thé nhu sau: ‘Tinh tir moc 1 dén mbc 2, canh 6m; tur moc 2 dén moc 3, canh
155,21m; Tir mdc 3 dén méc 4, canh 1.41m; Tir mdc 4 dén mbc 5, canh 5.35m;
Tir mdc 5 dén mdc 1, canh 156,08m.

(Kém theo bién ban tham dinh ngay 13/4/2022 ctia Toa an nhan dan thanh
phé H; So dd do dac s6 05/2022/SPDD/CNVPDKDDTPHN, ngay 15/4/2022
cua Chi nhénh Vian phong ding ky dat dai thanh phd H).

C)ng Lé Anh T c6 nghia vu tra lai cho Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién Hang Viét H tong s6 tién 66.660.000d6ng (Trong do, sb tién gbc
50.000.000d6ng va tién lai tinh tir ngay 28/5/2019 dén ngay 28/9/2022 la
16.660.000d6ng, khong tinh 1i tiép tuc trd vé sau).



3. Pinh chi mét phan vu an dbi véi yéu cau phan to ctia 6ng Lé Anh T vé
viéc 6ng T yéu cau Cong ty tra lai tién thué dit con thiéu 2.000.000d6ng.

Céac duong sy khong yeu cau, khong tranh chap gi vé phan chi phi dao
duong thoat nudc thai va gia tri ciy trong trén dat nén Hoi dong xét xir khong
xem xét.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi truong hop Co quan Thi
hanh 4n c¢6 quyén chi dong ra Quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

4. V& chi phi t6 tung: Céng ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Hang
Viét H phai chiu téng chi phi t6 tung 1a 2.871.000d6ng (1am tron). Phan con du
ra 2.129.000d6ng (1am tron) Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Hang
Viét H dugce nhan lai va da nhan xong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 11 thanh 10 nim 2022 ngudi dai dién theo
phép luat cua Cong ty Hang Viét 1a ong Nguyén Vin Sang c6 don khang céo
toan bd ban an so tham sd 55/2022/DS-ST, ngay 28/9/2022 ctia Toa an nhan
dan thanh phd H, tinh Bong Thap. Ong Sang yéu cau ong L& Anh T tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong dién tich 937,3m2, thudc mot phﬁn thira 669 va
mot phén thura 438, cung to ban dd 08, dat tai ép Binh Chanh, xa B, thanh phé
H, tinh Dong Thap do ho 6ng L& Anh T dung tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Tai phién toa phuc tham:

Ong Phan Thoi Loc dai dién nguyén don trinh bay: Ong Loc yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyét khach quan va xem xét toan dién vu an. Truong hop
hop ddng chuyén nhuong vo hi¢u thi Cong ty yéu cau 6ng T boi thuong cho
Cong ty 200.000.000d6ng theo bién ban lam viéc ngay 05/01/2022.

Bi don 6ng L& Anh T trinh bay: Ong khong dong ¥ d6i véi yéu cau khang
céo ciia Cong ty Hang Viét. Ong yéu cau Hoi dong xét xir gilt nguyén ban 4n so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Thép phat biéu y kién:

Vé tb tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su trong qué trinh
giai quyét vu an dam bao chap hanh dang quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo
luat té tung dan sy, stra ban an so tham, chép nhan mot phﬁn khang cdo cua
nguyén don, budc bi don bdi thuong cho nguyén don 200.000.000dong do hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28/05/2019 vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so, dugc kiém tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua kiém sat
vién, Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tyc to tung:

- Pon khéang cdo cua Cong ty Hang Viét dugc ndp trong han luat dinh nén
khang cao dugc Hoi ddng xét xir cip phic thim xét xir theo thil tuc phiic tham.

- V& xét Xt vang mit: Anh Lé Minh D, anh Dang Quang V, ba Bui Thi N
va chi Chau Thi Th dé dugc téng dat hop 1¢ 1an thir hai nhung ving mat. Xet
thiy vang mit cua cac duong sy néu trén khong anh huong dén viéc giai quyét
vu an. Can ct vao khoan 3 Diéu 296 cia B luat td tung dan sy nam 2015, Ho1
ddng xét xir quyét dinh xét xtr vang mit cac dwong su néu trén.

[2] Xét khang cdo cua COng ty Hang Viét yéu cau 6ng L& Anh T tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong dién tich 937.3m?, thudec mot phén thira 669
va mot phan thira 438, cing t& ban do 08, dat tai 4p Binh Chéanh, xd B, thanh
phé H, tinh Bong Thap do ho ong Lé Anh T dimg tén gidy ching nhan quyén su
dung dat.

Vao ngay 28/5/2019, Cong ty TNHH MTV Hang Viét H (go1 tat 1a Cong
ty) ¢ thoa thuan chuyén nhuong quyen str dung dat cua ong L& Anh T dién tich
957m® (dai 159,5m, rong 6m) dat rudng, voi gia 100.000d/m® (téng gia tri
chuyén nhuong 1a 95.700.000d6ng), Cong ty thanh toan cho ong T trudc
50.000.000 dong, con lai sau mot thang ké tir khi bén chuyén nhuong dat dong y
va xac nhan cho bén chuyén nhugng QSD dét dugce quyén st dung dién tich nhu
trén. Hai bén cé lap hop dong chuyén nhuong QSD dat, dai dién Cong ty c6 dng
Phan Thoi L Ky, bén chuyén nhuong c6 6ng Lé Anh T ky tén.

Ong Lé Anh T thira nhan ngay 28/5/2019 ong va Céng ty c6 thoa thuin
chuyén nhuong di¢n tich dat néu trén, theo do dac thuc té dat chuyén nhuong co
dién tich 937,3m? (trong d6 c6 432,4m’ thudc mdt phan thira 669, dugc tach ra
tir thira 480, dién tich 504,9m” thudc mot phan thira 438, cing td ban do sb 8,
dat toa lai tai ap Binh Chanh, xa B, thanh phd H), do ho 6ng T ding tén giay
ching nhan quyén st dung dat. Ong T da giao dat cho phia cong ty sir dung sau
khi ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat. Nhung tir khi ky hop dong
cho dén nay Cong ty chua tra cho ong s tién con lai.

Xét thay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2019 duoc
cac bén duong su thira nhan co6 ky két 1a c6 that do d6 day 1a tinh tiét khong can
phai ching minh theo khoéan 2 Diéu 92 B luat to tung dan sy nam 2015. Tuy
nhién, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cac bén co lap thanh van
ban nhung tai san cac bén chuyen nhuong 1a quyén sir dung dat nhung khong c6
cong chimg, ching thuc 13 ¢6 vi pham vé hinh thtrc ctia hgp dong theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 119, Piéu 502 B luat dan sy nim 2015 va diém a khoan 3
Piéu 167 Luat dit dai 2013. Theo thoa thuin cta hai bén chuyén nhuong thi
Cong ty da tra cho 6ng T 50.000.000d6ng, 6ng T di giao dit cho Cong ty st
dung tir nam 2019 cho dén nay nhung chua dua Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dé cac bén thyuc hién thu tuc sang tén quyén st dung va cac bén ciing chua
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thuc hién dugc 2/3 nghia vu hop dong do d6 khong thudc truong hop quy dinh
tai khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy ndm 2015 dé cong nhan hiéu luc cta hop
ddng. Tai phién toa phiic thim, 6ng Loc (dai dién theo uy quyén cta 6ng Sang —
Giam dbc Cong ty) cing thura nhan phia Cong ty c6 16i trong viéc chua co van
ban hoi co quan cé tham quyén quan ly dat dai & dia phuong vé diéu kién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat néng nghi¢p (Lua) cua Ong T dé lam duong
thoat nudc thai cua Cong ty va khi ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit thi 6 ong L ky két nhung khong duoc ong Sang la dai dién hop phap cua
Cong ty uy quyén la vi pham vé diéu kién chu thé hop phap cua Cong ty khi
tham gia ky két hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat voi ong T. Do do
Toa an cap so tham tuyén b hop doéng chuyén nhuong ngay 28/5/2019 gitra
Cong ty Hang Viét véi 6ng L& Anh T v hiéu 13 ¢6 cin ctr chdp nhan.

Xét vé 161 khi hop ddéng bi vo hiéu: Xét thay bén nhan chuyén nhuong
Cong ty TNHH MTV Hang Viét H 1a to chirc kinh té theo Giéy chting nhan
dang ky doanh nghiép cong ty TNHH MTV dang ky lan dau ngay 01/4/2015,
dang ky thay d6i lan 2 ngay 03/12/2020 do d6 khi bén Cong ty c6 nhu cau
chuyen nhuong quyen stt dung dat 1a dat nong nghiép (lta), theo quy dinh tai
Piéu 193 Luat dat dai nam 2013, Cong ty phai tim hiéu cac quy dinh cua phap
luat vé To chuc kinh té ¢6 dii didu kién nhan chuyén nhugng dat dai hay khong
nhung Cong ty NHH MTV Hang Viét H da khong thyc hién viée lién hé bang
van ban dé hoi co quan c6 thim quyén quan ly dat dai vé van dé nay va néu
dugc chap thuan thi Cong ty méi duoc thyc hién thu tuc nhén chuyen nhuong
nay nén xet vé 161 phia Cong ty ciing c6 15i 1am cho hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi bén 6ng T bi vo hiéu. Theo bién ban lam viéc ngay
05/9/2019 thi Cong ty va 6ng T déu biét dién tich dat hai bén hop dong chuyén
nhuong khong du diéu kién dé tach thira theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
va vigc khong thuc hién duge thu tuc chuyén nhuong l1a do chua du cac diéu
kién néu trén, Gidy ching nhan quyén st dung dat cta phan dat chuyen nhugng
cho Cong ty duoc cip cho ho ong L& Anh T, nhung hop dong chuyén nhuong
ngay 28/5/2019 chi duoc lap gitra 6ng Phan Thoi L cling khong phai 1a dai dién
hop phap (Giam déc Cong ty) v6i ca nhan ong Lé Anh T ciing chua dugc sy
déng y cta cac thanh vién chung h9, do d6 xac dinh ca hai bén Cong ty vabng T
cung ky két hop dong chuyén nhuong nay déu cé 16i ngang nhau va 1a nguyén
nhan lam cho hop dong bi vo hiéu khong thé thyc hién duoc. Hau qua phép Iy
khi hop dong bi vo hiéu, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi dé nhan theo Piéu
131 B luat dan su. Tuy nhién, khi hop dong bi vo hiéu, xét vé 18i hai bén déu
c6 161 ngang nhau nén mdi bén ty chiu thiét hai ngang nhau, xét thay thiét hai
tuong (mg 10i ctia cac bén theo qui dinh tai Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/08/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén ti cao thi gia tri thiét hai
ma ong T phai tra lai Cong ty thap hon sd tién ma ong T tu nguyén tra lai Cong
ty 1a 50.000.000 dong va tién 131 10%/nim tir ngay ky hop déng chuyén nhu’O’ng
28/5/2019 cho dén ngay xét xir so tham 28/9/2023 téng cong 66.660.000ddng va
Cong ty ciling di dao dat sir dung phan dat tranh chap dé lam duong thoat nudc
thai trong mot thoi gian dai ma khong phai tra chi phi cho ong T la da c6 lgi cho
Cong ty. Ngoai ra dng T ciing khong yéu cau COng ty khoi phuc lai tinh trang
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ban ddu ddi v6i phan dat tranh chdp 957m? (dai 159,5m, rong 6m). Xét thiy day
1a su tu nguyén cua bi don va c6 loi cho Nguyén don nén Toa an cip so tham
chap nhan 14 ¢6 can ct.

Tai phién toa phtic tham, éng Loc dai dién theo iy quyén cia nguyén don
¢ yéu cau 6ng T boi thudng thiét hai theo bién ban lam viéc ngay 05/01/2022
s6 tién 200.000.000d6ng. Tuy nhién, 6ng Loc 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
ciia nguyén don va bi don 6ng T ciling déu thira nhan thoi diém 1ap bién ban
ngay 05/01/2022 hai bén ong Sang (Gidm dbc Cong ty) va 6ng T dua ra ba
phuong an giai quyet tranh chap hop ddéng chuyén nhuong, gitra cac ben ong T,
6ng Sang chua thong nhat Iya chon duoc phuong 4n nao dé giai quyét tranh
chap trong ba phuong an néu trong bién ban lam viéc ngay 05/01/2022 nén den
ngay 19/01/2022 hai bén 6ng Sang va ong T tiép tuc gip nhau dé giai quyét
tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén va tal bién
ban lam viéc ngay 19/01/2022 c6 ndi dung thé hién ¥ kién ong Sang: “...Vdo
ngay 05/01/2022 t6i ¢é trao doi véi éng L8 Anh T Céc phuwong dn dé gidi quyét,
tuy nhién dén nay van chwa théng nhat dwoc. Nay téi dé nghl ong L& Anh T thuc
hién tdach thua chuyén nhirgng cho toi theo quy dinh...” n6i dung nay thé hién
CaC bén chua di dén thong nhat thoa thuén chon phuong an giai quyét nén yéu
cau dua vu viéc ra Toa an giai quyét, do dai dién nguyén don va bi don déu thira
nhan bién ban 1am viéc ngay 05/01/2022 nham muc dich dua ra ba phuong an
giai quyét tranh chap nhung chua di dén thong nhat nén khong thé can ctr bién
ban lam viéc ngay 05/01/2022 lam duong 16i giai quyét vu an va ong T ciing
khong dong ¥ theo yéu cau boi thuong cua 6ng L. Tai phién toa, 6ng Loc trinh
bay ngoai phan dat theo hop dong chuyén nhugng ciia dng T thi Cong ty con c6
phan dat khac ké bén dat chuyén nhuong cua 6ng T dé lam duong thoat nudc
cho Cong ty nén hoat dong cua Cong ty khong bi anh huong, do do qua cac phan
tich nhu trén ¢ can cr xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta cac bén 1a v6 hiéu va 16i cac bén nguyén, bi don 1a ngang nhau nén mdi bén
tu chiu thiét hai cia minh 1a ¢6 can cu.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong cung cép thém tai liéu chimg
ctr nao khac chimg minh Toa 4n so tham xét xir khong khach quan, khong xem
xét toan dién qua trinh st dung dat ciia Cong ty ciing nhu tai liéu, ching cur
chtng minh yéu cau khang céo 1a ¢6 can ci.

Tir nhitng phéan tich nhu trén Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia nguyén don. Gii nguyén ban an so tham.

[3] Xét d& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap 14 chua
phtl hop nhu di phén tich trén nén khdng chap nhan.

[4 V& an phi phac tham:

Do giit nguyén ban an so thim nén nguyén don phai chiu an phi déan su
phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 biéu 148 Bo luat TH tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can ctr vao khoan 1 Diéu 148, Diéu 293, khoan 1 Diéu 308 ciia B9 luit t6
tung dan sy;

Khoan 2 Diéu 117, khoan 2 Diéu 119, khoan 2 Diéu 129 va Piéu 122, Biéu
131, bBiéu 142, Biéu 410, Biéu 502, Diéu 503 Bo Luat dan su;

Diém a khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Diéu 188, Piéu 191 Luat dit dai nim
2013;

Diéu 4 Quyét dinh 22/2021/QD-UBND ngay 31/8/2021 cua Uy ban nhan
dan tinh Béng Thap;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi
Toa an.

Tuyén x1r:

Khéng chip nhan khang cdo ctua Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién Hang Viét H.

Giir nguyén Ban 4an dan su so tham sé 55/2022/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Dong Thép.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don Cong ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién Hang Viét H yéu cau ong L& Anh T tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong dién tich 937,3m2, thudc mot phﬁn thtra 669 va
mot phan thira 438, cing to ban d6 08, dat toa lac tai 4p Binh Chanh, xi B, thanh
phé H, tinh Pong Thap, do ho 6ng Lé Anh T ding tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

2. Chép nhan yéu cau phan té cua 6ng L& Anh T.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong dat ngay 28/5/2019 giira 6ng L& Anh
T v61 Cong ty trach nhi€ém hitu han mgt thanh vién Hang Viét H 1a vo higu.

Budc Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Hang Viét H tra lai cho
ong L& Anh T dién tich dat 937,3m? (Trong do dién tich 432 .4m” thudc mot
phﬁn thira 669 - duoc tach ra tur thira 480; dién tich 504,9m2 thudéc mot ph?m
thtra 438, cung to ban do s6 8), dat tai ap Binh Chanh, xa B, thanh phd H, Pong
Thap, dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat dimg tén ho ong Le Anh T.
Cu thé nhu sau: Tmh tur moc 1 dén mdc 2, canh 6m Tu mbc 2 dén méc 3, canh
155,21m; Tir mbc 3 dén mbce 4, canh 1,41m; Tir mdc 4 dén mbc 5, canh 5,35m,
T mbc 5 dén mébe 1, canh 156,08m.

(Kém theo bién ban thim dinh ngay 13/4/2022 ctia Toa an nhan dan thanh
phd H; So d6 do dac s6 05/2022/SPPD/CNVPDKDDTPHN, ngay 15/4/2022
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd H).

Ong L& Anh T co6 nghia vu tra lai cho Cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién Hang Viét H tong sb tién 66.660.000d6ng (Trong d6, sb tién goc
50.000.000d6ng va tién lai tinh tir ngay 28/5/2019 dén ngay 28/9/2022 la
16.660.000d6ng, khong tinh 13i tiép tuc trd vé sau).

3. Pinh chi mot phan vu an d6i v4i yéu cau phan t6 cua 6ng L& Anh T vé
viéc 0ng T yéu cau Cong ty tra lai tién thué dat con thiéu 2.000.000d6ng.
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Cac duong su khong yéu cau, khong tranh chap gi vé phan chi phi dao
duong thoat nudc thai va gia tri ciy trong trén dat nén Hoi dong xét xir khong
Xem xeét.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i truong hop Co quan Thi
hanh an c¢6 quyén chit dong ra Quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

4. V& an phi:

- Bugc Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién Hang Viét H chiu
300.000d4 (Ba tram nghin ddng) tién an phi dan su so thim. Pugc khau trir
300.000d6ng tién tam Gmg 4n phi theo bién lai s 0006479, ngay 11/02/2022 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho H.

- Ong Lé Anh T 1a ngudi cao tudi nén dugc mién tién tam tGng an phi, an
phi theo quy dinh phap luat.

5. V& chi phi t6 tung: Céng ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Hang
Viét H phai chiu tong chi phi té tung 14 2.871.000d6ng (1am tron). Phan con du
ra 2.129.000d6ng (1am tron) Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Hang
Viét H duge nhan lai va da nhan xong.

6. An phi dan sy phtic tham:

Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Hang Viét H phai chiu
300.000 dong 4n phi dan sy phiic tham nhung dugc khiu trir vao so tién tam tng
an phi dd ndp theo bién lai thu s6 0006732 ngay 12/10/2022 cia Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phé H, tinh Pong Thap

Céc phan khac ctia ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh &an dan syu; Thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GP-KT TAND Tinh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa an ND thanh ph H;

- Chi cuc THADS thanh phd H:;
- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.
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