TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 94/2023/DS-PT
Ngay: 09/3/2023 ‘
VIV Tranh chap hop dong dat coc
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phiic thAm gdm c6:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing
Cdc tham phdn: Ong Vi Viét Vian
Ong Truong Chi Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Luu Ly — Thu ky Toa an nhan dan thanh

phd Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Thi

Ngoc Lan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 3 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xt phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y sb 565/2022/TLPT-DS ngay
05/12/2022 vé viéc "Tranh chap hop dong dit coc".

Do Ban an dan su so thim sd 14/2022/DS-ST ngay 12/9/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Phac Tho, thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 41/2023/QD-PT ngay
09/02/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin Quang, sinh nim 1962. Vang mdt

Dia chi: Thon 2, xa Phung Thugng, huyén Phuc Tho, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Cong ty Luat TNHH La
defense — Poan luat su thanh phé Ha Noi; Pia chi: Tang 6, Toa nha New Skyline,
phuong Vian Quan, quan Ha Pong, Ha Noi. Nguoi dai dién theo uy quyén duoc
phan cong: Anh Bui Duy Khanh va chi Lé Thi Thuy Ha (Theo Quyét dinh s 083
ngay 08/3/2023 cua Cong ty Luat TNHH La defense). Co mat

Bi don: - Anh Vii Van Tinh, sinh nam 1989. Co mat

- Chi Nguyén Thi Nhung, sinh nim 1991. Cé mdt

Cung dia chi: Thon 7, xa Phung Thuong, huyén Phuc Tho, Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Khwong Tan
Phuong, sinh nam 1981, Van phong luat su Thuan Nam, Poan luat su thanh phé
Ha Noi. Co mat

Do c6 khang c4o ctia dHng Nguyén Vin Quang 1a nguyén don trong vu 4n.

NOQI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don éng Nguyén Vin Quang trinh bay: Thong qua gidi thiéu cua
mot vai ngudi quen, ong c6 biét vo chdng anh Vil Van Tinh va chi Nguyén Thi



Nhung ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat sé 588, to ban d6 sb 02 dién tich
120m? tai xa Phung Thugng, huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Noi. Sau khi thoa
thuan thi vo chdng anh Tinh, chi Nhung ddng ¥ chuyén nhuong dat cho dng vai
gia 780.000.000 dong. Ngay 09/4/2021 tai gia dinh anh Tinh, chi Nhung thi hai
bén c6 ky “Gidy bién nhan ban dat”. Theo d6, vo chdng anh Tmh chi Nhung
dong y ban cho ong thira dat noi trén va ong dat coc trude sd tién 50.000.000
dong. Ong s& giao ndt phan tién con lai khi hai bén lam thu tuc sang tén thira dat
trén. Néu bén nao sai thi phai bdi thudng cho bén kia s tién 50.000.000 dong.
Anh Tinh va chi Nhung da nhan du s6 tién dit coc. Giéy bién nhan ban dat do
anh Tinh viét, sau d6 6ng gitr gidy.

Sau khi nhan tién coc, khoang 04 hom sau anh Tinh va chi Nhung di ty y
chuyén nhuong thira dat trén cho ngudi khac ma khong thong bao cho 6ng biét.
Vo chong anh Tinh d& ban dat cho ngudi khac nhiéu hon so véi gid ban cho 6ng
1a 120.000.000 dong.

Vi vay 6ng khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén Phuc Tho, thanh phd
Ha Noi budc vo chong anh Vii Vian Tinh va chi Nguyén Thi Nhung phai tra lai
cho ong s6 tién dit coc 50.000.000 dong va tién bdi thuong 500.000.000 dong,
téng cong 1a 550.000.000 dong.

Bi don anh Vii Vin Tinh va chi Nguyén Thi Nhung théng nhit trinh bay:
Vo ché)ng anh chi co thira dat sd 588, to ban do sd 02 dién tich 120m? tai xa
Phung Thuong, huyén Phiic Tho, Thanh phé Ha Noi do khong c6 nhu cau st
dung nén khi 6ng Nguyén Vin Quang dén hoi mua thi vo chdng anh chi dong y
chuyén nhuong. Hai bén c6 ky “Gidy bién nhan ban dat” d6i vai thira dat nay véi
gia 780.000.000 dong. Ong Quang co dit coc sb tién 50.000.000 dong. Vo chong
anh chi nhan du s tién dit coc.

Sau khi nhan tién coc, vo chong anh chi cho 6ng Quang may hom nhung
ong Quang khong dén dé tra ndt so tién con thiéu. Ngay 16/4/2021, vo chong anh
chi da 1am Hop ddong chuyén nhugng thira dat trén cho vo chong anh chi Yén
Huong va Hop dong di duoc Cong chimg tai Vin phong cong chimg Nguyén
Luyén. Nay 6ng Nguyén Van Quang khoi kién yéu cau vo chéng anh chi phai tra
lai tién dat coc 1a 50.000.000 dong va 500.000.000 dong tién bdi thuong. Vo
chong anh chi chi dong v tra lai s tién 50.0000 dong, con sb tién boi thuong
500.000 dong vo chong anh khong dong v tra.

Tai phién toa so thim, ong Nguyén Vin Quang khong rat yéu cau khoi
kién, tuy nhién 6ng yéu cau vg chong anh Tinh, chi Nhung phai chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ong vi ong dit coc 1a dé mua dat chu khong phai 1a dat
coc dé duoc phat coc va boi thuong. Anh Tinh, chi Nhung van giit nguyén quan
diém cta minh.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yeu cau cia ong Nguyén Vin Quang dé budc anh Tinh, chi
Nhung phai tra lai tién dat coc 50.000.000 dong, tién phat coc 50.000.000 dong,
tién boi thuong 120.000.000 dong cho dng Quang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi Hoi dong xét xtr
chép nhan quan diém cua anh Tinh, chi Nhung va anh Tinh, chi Nhung chi phai
tra lai cho 6ng Quang s6 tién 50.000.000 déng tién dit coc. Con sb tién phat coc
va boi thuong do khong c6 cin cir nén dé nghi khong chap nhan yéu cau dé cia
ong Quang.

Tai ban 4an dan sy so thim sé 14/2022/DS-ST ngay1/9/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Phic Tho di quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin Quang. Budc
anh Vi Vin Tinh va chi Nguyén Thi Nhung phéi tra lai cho éng Nguyén Vin
Quang s6 tién d3 nhan dit coc 1a 50.000.000 d(‘A)ng (Nam muoi triéu déng).

Khéng chap nhén yéu ciu ctia 6ng Nguyén Vian Quang yéu cau anh Vil Vin
Tinh va chi Nguyén Thi Nhung phai tra s6 tién phat coc 50.000.000 dong va tién
bdi thudong 120.000.000 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, thi hanh 4n va quyén khang cdo cia
cac duong su.

Khong nhat tri voi quyét dinh ctia ban 4n so tham, 6ng Nguyén Vin Quang
1a nguyén don trong vy an khang c4o toan bd ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa: Cac duong su gilt nguyén quan diém v kién d3 trinh bay,
khong xuat trinh céc tai liéu chting ctr khac, khong thoa thuan duoc véi nhau dé
giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don trinh bay quan diém
nhat tri tra coc cho nguyén don 50.000.000 dong. Khéng nhét tri phat coc, yéu
cau boi thuong thiét hai va yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
cua nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Ha Noi: Sau khi
phan tich dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cia
nguyén don vé yéu cau phat coc, khéng chdp nhan cac yéu cau khang cao khac.
Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su stra ban an dan su so tham cua
Toa an nhan dan huyén Phuc Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u co trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa xét thay:

[1]. V& hinh thire: Ong Nguyén Vin Quang khang cdo trong han luat dinh
vé hinh thirc 12 hop 18.

[2]. V& noi dung: Xét khang céo cua ong Nguyén Vin Quang, Hoi dong xét
xtr phuc thim nhan thay:

Giita anh Vii Vin Tinh va chi Nguyén Thi Nhung di déng ¥ chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vin Quang thira dat 588, t& ban dd sb 02, dién tich 120m? tai
thon 7, xd Phung Thuong, huyén Phic Tho, Thanh phé Ha Noi véi gia
780.000.000 dong. Ngay 09/4/2021, bén 6ng Quang va bén anh Tinh, chi Nhung
c¢6 ky Gidy bién nhan ban dét. Gidy nay do anh Tinh 1a nguoi viét. Theo ndi dung
thoa thuan tai Gidy bién nhan thi vo chong anh Tinh, chi Nhung dong y chuyén
nhuong cho 6ng Quang manh dat c6 dién tich 120m? tai thira dat sb 588, to ban
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d6 s6 02 tai thon 7, xa Phung Thuong, huyén Phic Tho, Thanh phé Ha Noi voi
s6 tién 13 780.000.000 ddng. Bén mua la 6ng Quang dit coc trude 50.000.000
ddng, khi cong chimg sang tén thi 6ng Quang thanh toan s tién con lai. Bén ban
la anh Tinh va chi Nhung déng vy nhan tién dit coc va co nghia vy hoan tat moi
thi tuc dé sang tén dét cho 6ng Quang.

Gidy bién nhan ban dat ngay 09/4/2021 1a sy thoa thuan cua cac bén nham
muc dich giao két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do vay, Gidy
nay duoc coi 1a Hop dong dit coc.

Xét vé hinh thtrc cua Hop dong dit coc: Gidy bién nhan ban dét giita anh
Tinh, chi Nhung va ong Quang duoc viét tay va khong co cong ching, chimg
thuc cua co quan c6 thim quyén. Tuy nhién loai Hop dong nay khong thudc
trudong hop bat budc phai co cong chimg, chimg thue. Tai thoi diém ky Hop dong
dit coc cac bén tham gia ky két Hop dong dat coc déu dii ning luc hanh vi dan
su, viéc giao két Hop dong déu xuat phat tir y chi tu nguyén cia cac bén, khéng
b1 €p budc hay de doa; muc dich va cac thoa thuan khong vi pham diéu cAm cua
phap luat, khong trai dao duc xa hoi.

Vé noi dung ciia Hop dong dat coc: Cac bén 1ap Hop ddng dit coc 1a dé dam
bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sd 588, to ban dd sb 02,
dién tich 120m? dat ¢ tai thon 7, xa Phung Thuong, huyén Phtc Tho, Thanh phé
Ha Noi. Pdi tuong giao dich ctia Hop dong 1a co that va khong vi pham quy dinh
tai Diéu 188 ctia Luat dat dai.

Nhu vay, hinh thirc va ndi dung cua Hop déng dat coc phu hop vai quy dinh
tai Picu 117, Piéu 119, Piéu 328 cua Bo luat dan sy nén Hop dong ¢ hiéu luc
phap luat.

Tai phién toa so tham, phuc tham, dai dién theo uy quyén ctia 6ng Quang dé
nghi anh Tinh, chi Nhung phai tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong. Xét yéu cau cua 6ng Quang 1a vuot qua yéu cau khoi kién ban du; mit khac
trén thuc té hién nay thi anh Tinh, chi Nhung di chuyén nhuong quyén st dung
dat cua thira dat ma 6ng Quang da dat coc cho ngudi khac. Do vdy yéu cau nay
cua 6ng Quang khong duoc chép nhan.

Xét yéu cau tra lai tién dat coc thi théy: X4éc dinh quan hé phap luat trong vu
an 1a tranh chap hop dong dit coc. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cua Bo
luat dan su quy dinh: “... néu bén nhdan dit coc tir choi viéc giao két, thuc hién
hop d&ng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong
dwong gia tri tai san dat coc, trur truong hop co thoa thudn khac”.

Anh Tinh, chi Nhung nhét tri tra lai ong Quang s6 tién dit coc, nén Hoi
dong xét xtr chap nhan va budc anh Tinh, chi Nhung phai tra cho 6ng Quang s6
tién 50.000.000 dong ma éng Quang da dit coc.

Tda an cap so tham nhan dinh: “Pdi vdi yéu cau ciia dng Quang vé viéc phat
coc 50.000.000 dong, véi Iy do éng Quang cho rang sau khi ddit coc thi éng cé
dién thoai va dén nha héi dé bdo vo chéng anh Tinh lam thu tuc chuyén nhuwong
quyén sir dung dat, nhung anh Tinh, chi Nhung khéng lam.



Vo chong anh Tinh, chi Nhung cho rdang sau 3 — 4 ngay nhdn tién dit coc thi
vo' chong anh chi ¢é goi cho dng Quang dén dé lam thii tuc chuyén nhwrong quyén
st dung dat, nhung éng Quang khong dén. Do vdy vo' chong anh dd chuyén
nhuwong cho nguoi khdc.

Cd éng Quang va vo chong anh Tinh, chi Nhung chi néi miéng véi nhau,
khéng c6 tai liéu, chitng cir cu thé dé chitng minh cho viéc c6 chi déng trong
giao két Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Mt khéc tai Gidy bién nhdn bdn ddt khéng ghi ngdy thdng ndm phdi lam
thii tuc chuyén nhieong quyén siv dung dat. Do vdy viéc anh Tinh, chi Nhung
chuyén nhwong cho nguwoi khdc la khéng cé 16i nén khéng bi phat coc”.

Ho1 déng xét xur phuc thadm nhan théiy, vi€c cac bén khong thuc hién dugc
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do 16i ctia anh Tinh va chi Nhung.
Khi anh Tinh, chi Nhung chua tién hanh thoa thuin giai quyét vé viéc thuc hién
hop dong chuyén nhugng ciing nhu chua giai quyét xong vé sb tién ong Quang
da dat coc thi anh Tinh va chi Nhung di chuyén nhuong dién tich dat nhan dit
coc cua ong Quang cho ngudi khac. Do vay, anh Tinh, chi Nhung 1a bén c6 16i
nén phai tra cho 6ng Quang sd tién twong dwong sd tién dit coc 1a 50.000.000
dong.

S6 tién 6ng Quang doi anh Tinh va chi Nhung bdi thuong 120.000.000 dong
do cac bén khong c6 thoa thuan nén khong ¢ cin ctr dé chip nhén.

Tir nhitng phan tich va chung clr tai lidu c6 trong ho so, Hoi dong xét xur
phtc tham chdp nhan mot phan khang céo ciia 6ng Quang va stra ban an dan sy
so tham. Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa pht hop v6i nhan dinh
ctiia Hoi dong xét xtr.

[3]. V& 4n phi:

Yéu cau cua 6ng Quang duoc chdp nhan modt phan nén ong Nguyén Vin
Quang phai chju an phi dbi v6i yéu cau khong duoc chip nhédn; tuy nhién 6ng
Quang 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi. Anh Vii Van Tinh va chi Nguyén
Thi Nhung phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ci: Dicu 117, Diéu 119, Diéu 328, Dicu 418 ctia Bo luat dan sy; Khoan
3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Dicu 147, Diéu 148, Diéu 271, Diéu 273, khoan 2
Diéu 308, Piéu 309 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Luat ngudi cao tudi; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Xir: Stra ban an dan sy so tham s 14/2022/DS-ST ngay 12/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Phuc Tho, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vin Quang.

- Budc anh Vii Vin Tinh va chi Nguyén Thi Nhung phai tra lai cho ong
Nguyén Van Quang s tién di nhan dit coc 13 50.000.000 dong (Nim muoi triéu



ddng) va sb tién phat coc 12 50.000.000 déng (Nam muoi triéu dong), tong cong
1a 100.000.000 dong (mat tram trleu ddng)

- Khéng chdp nhan yéu cau cua ong Nguyen Vian Quang yéu cau anh Vi
Van Tinh va chi Nguyén Thi Nhung phai tra s6 tién boi thuong 120.000.000
dong.

- Khong chip nhan yeu ciu cla ong Nguyén Vin Quang vé yéu cau tiép tuc
thue hién giao dich chuyén nhuorng quyén st dung dat.

Ké tir ngdy c6 Pon yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an, theo mirc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

- Vé an phi: Ong Nguyén Vian Quang dugc mién an phi dan su. Hoan tra
6ng Quang s tién tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu tam Ung 4n phi, 18 phi
Toa an s6 0040046 ngay 16/6/2021 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Phic
Tho, Thanh phé Ha Noi. Anh Vil Vian Tinh va chi Nguyén Thi Nhung phai chiu
5.000.000 dong (Nam triéu dong) an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;
- TAND huyén Phuc Tho,
- Chi cuc THADS huyén Phuc Tho;
- Cac duvong su;
- Luu van phong;
- Lueu hé so vu dn.

Mai Tién Diing



