TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 31/2023/DSPT

Ngay: 09 - 02 -2023

V/v “tranh chap hop dong dit coc
va yéu cau huy hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gém cé6:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan
Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Lién;
Ba Nguyén Thi Trang Thu.
= Thu ky phién toa: Ba L€ Ngoc Thu — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.
- Dgi dign Vién Kiém sit nhan dén thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Thi Thuy
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
_ Trong ngay 09 thang 02 nam 2023 tai try so Téa an nhan dan thanh pho
Can Tho xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 374/2022/TLPT- DS ngay

21 thang 12 nam 2022 Ve tranh chap “ hop déng dit coc va yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”

Do ban an dan sy so tham sé 150/2022/DS-ST ngay 24 thang 08 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan A bi nguyén don 6ng Nguyén Minh P1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phac tham sé: 23/2023/QDPT-DS
ngay 12 thang 01 ndm 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh P1 sinh nim 1989;

Dia chi: S6 10, t6 B, 4p C, x4 D, huyén E, Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh TR sinh nim 1958; dia

chi: S6 10, t6 B, ap C, x4 D, huyén E, Vinh Long.(Vin ban uy quyén ngay
31/3/2020) (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Nguyén Vin
L1, sinh nam 1990- thudc Q@ng ty Luat TNHH MTV KL; dia chi: 194 F,
phuong G, quan H, thanh ph6 Can Tho (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh TH sinh nam 1977;



bia chi: 359/26A, 1, phuong J, quan A, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin D2 sinh nim 1994; (c6 mit)

Dia chi: 80, K, phuong L, quan A, thanh phé Can Tho (Vin ban oy quyén
ngay 10/7/2020).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran Tan S sinh nam 1950 (vang mat)

Dia chi: Nha A 20/2, khu ph M, phuong N, quan O, thanh phd H6 Chi Minh.

3.2 Ba Nguyén Viét H sinh nam 1954 (ving mit)

Pia chi: S6 177/1, Khom P, phuong Q, thanh phé R, tinh Bac Liéu.

3.3 Ong L& Chi L2 sinh ndam 1985 (don xin ving mit)

~ Dia chi: A4.39, duong s0 A, KDC B, khu vuc C, phuong D, quén E, thanh
pho Céan Tho.

3.4 Van phong cong chirng NTD;

Dia chi: 146G, F, phuong G, quan A, thanh phé Can Tho. (c6 don xin ving
mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Bui Van B2 (Vin ban uy quyén ngiy
12/4/2021).

NOI DUNG VU AN

bai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 27/02/2020, nguyén don Ol}g D1 co ky hop dong dat coc tai Van
phong cong chimg HVT vo6i Ong TH doi voi thua dat s6 466, to ban do 20, dién
tic}} 24[.00m2, loai dat & do thi, toa lac‘tai I, khu vuc 111, phu:c‘mg H, qqén A, thanh
ph6 Can Tho. Nguyén don da giao tién coc 100.000.000 dong. S6 tién con lai la
950.000.000 dong hen toi ngay 25/3/2020 s€ lam hop dong chuyén nhuong
nguyén don s& giao du. Ngay 25/3/2020 nguyén don c6 mang dén 300.000.000
dong d¢ giao cho Ong TH va hen qua hét mua dich bénh Covid -19 s€ tra tiép s6
tién con lai cho Ong TH nhung Ong TH khong dong y, khong chiu théa thuédn
voi nguyén don Ong 1.

Nguyén don khéi kién yéu cau Toa dn gidi quyet Bugc bi don cho nguyén
don gia han khi qua hét dich bénh nguyén don s& tiép tuc thuc hién hop dong
chuyep nhuong thira dat sé 466, to ban d6 20, dién tich 24. (,)Orr}2 loai dat ¢ do
thi. Pat toa lac ta‘i I, khu vuc II1, phuong H, quén A, thanh ph6 Can Tho. Nguyén
don s& giao du tién con lai 950.000.000 dong.

Toa an dang giai quyét vu an lién quan phan dit nay nhung Ong TH lai ky
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cho Ong Lé Chi L2 1a khong dung
phap luat. Nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo Piéu 8 cua hop dong dat
coc ngdy 27/02/2020 dé giai quyét vu viéc. Tir thoi diém nguyén don dé nghj tra



cho Ong TH 300.000.000 dong dén nay do hai bén khong thoa thuan duoc nén
nguyén don khong giao phan tién nao cho Ong TH, chd Toa an giai quyét.

Ngay 20/01/2021, nguyén don bé sung yéu cau khéi kién: Yéu cau Toa an
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Vin phong cong ching
NTD cong ching sb 4286, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/4/2020 giita Ong TH va Ong Lé Chi L2.

Ngay 15/5/2021, nguyén don rat lai yéu cau khoi kién ddi véi Ong Tran
Tan S va ba Tran Viét H. Nguyen don xac dinh khoi kién bi don la Ong Nguyen
Thanh TH vi Ong TH 1a ngudi tryc tiép ky hop dong dit coc va giao nhan tién
voi nguyén don.

Dai dién bi don trinh bay:

Ong TH va nguyén don Ong P1 c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 27/02/2020 ddi véi thira dat 466, to ban do 20, dién tich
24.00m?, loai dat & do thi véi gia 1.050.000.000 dong. Pit coc tai Vin phong
cong chimg HVT 1a 100.000.000 dong, hen dén ngay 25/3/2020 ky hop dong
chuyén nhuong va thanh toan dat diém s tién 950.000.000 dong. Sau d6 nguyén
don xin gia han 03 thang ra céng chimg dé chuyén nhuong va thanh toan du ly
do tinh hinh dich bénh Covid-19 nén ¢ Dirc khong chuyén tién Ve duge. Voi yéu
cau ctia Ong TR thi Ong TH khéng chip nhan vi Ong TH dang can tién cho cong
viéc 1am an nén Ong TH cho gian han 02 tuan va dén ngay 25/3/2020 dua cho
Ong TH 300.000.000 ddong dé Ong TH thu xép cong viéc nhung Ong TR hen
Ong TH 03 ngay s¢ tra 101 nhung dén ngay tha 2 thi Ong TR dién thoai yeu cau
Ong TH tra tién dat coc néu khong s€ khdi ki¢n Ong TH. Trong hop dong dit
coc Ong TR va nguyén don Ong b1 da doc 1o va hiéu 5 trach nhiém khi dat
coc. Sau ding 30 ngay vi Ong TH can tién nén ban cin nha cho ngudi khac véi
s6 tién 960.000.000 dong, tién moi gidi 15.000.000 déng. Can ctr ndi dung hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/02/2020 dbi véi thia
dat 466 gitra nguyén don Ong D1 va Ong TH. Thoa thuin dén ngay 25/3/2020
ky hop dong chuyén nhugng va nguyén don Ong D1 thanh toan dut diém s tién
950.000.000 ddng. Tuy nhién nguyén don Ong D1 di khong thyc hién ding cam
két, vi pham nghia vu thyuc hién thdéa thuén hop dé)ng dat coc nén chiu mét tién
coc theo quy dinh phap luat. Yéu cau Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don dng Nguyén Minh D1.

Ngay 27/4/2020, Ong TH va Ong L2 ky hop dong chuyén nhuong thira dat
néu trén. Hop dong dugc cong ching tai Van phong cong chimg NTD. Viée ky
hop dong chuyen nhugng gitra Ong TH va Ong L2 thyc hién dung quy dinh phap
luat. Vi vay, Ong TH khong dong y Vo1 yéu cau khéi kién bd sung cua nguyén
don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong TH va
Ong L2.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Lé Chi L2 trinh bay:

Ong 14 ngudi nhan chuyén nhuong quyén s dung dat ddi v6i thira dat sd
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466, to ban do 20, voi dién tich 24.00m?, loai déat & do thi. Dat toa lac tai I, khu
vuc IIL, P. H, Q. A, TP. Can Tho. Khi ong mua dat chu thira dat 1a Ong TH xéc
dinh 13 dat khong c6 tranh chap, khong quy hoach nén ong ddéng ¥ mua nha va
dat va da ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat cong chimg ngay
27/4/2020 tai Van phong cong chimg NTD. Ong da duogc cap gidy ching nhan
quyen sir dung dat d6i v6i thira dat trén ngay 08/5/2020. Ong khong dong ¥ voi
yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén don hity hop dong chuyen nhuong quyen
stt dung dat duoc Van phong cong chimg NTD cong chimg s6 4286, quyén so
01/2020/TP/SCC/HPGD ngay 27/4/2020. Ong L2 xin xét xir vang mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chitng NTD trinh
bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén nhuong 1a
Ong Tran Tan S, Ba Nguyén Viét H c6 dai dién theo uy quyén 1a Ong Nguyén
Thanh TH véi bén nhan chuyén nhuong 13 Ong Lé Chi L2 dd duoc cong ching
vién Vin phong cong chimg NTD ching nhan theo diing quy dinh phap luat. S6
cong ching 4286, quyén sd 01/2020/TP/SCC/HPGD ngay 27/4/2020. Dbi véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat. Pai dién Vin phong cong chirmg NTD xin xét xir vang mit.

Tai ban 4n sb 150/2022/DS — ST ngay 24 thang 08 nam 2022 cua Toa an
nhan dan quan A da tuyén xu:

- Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc bi don cho
nguyén don gia han khi qua hét dich bénh nguyén don sé& tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong thira dat s6 466, to ban do 20, dién tich 24.00m2 loai dat &
do thi. Dit toa lac tai I, khu vuc III, phuong H, quan A, thanh phé Can Tho.
Nguyén don s& giao du tién con lai 950.000.000 dong.

- Khong chép nhén yeu cau khoi kién bd sung cua nguyén don: Yéu cau
Toa an hay hop dong chuyen nhuong quyen st dung dit duoc Van phong cong
ching NTD cong ching s6 4286, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HDGD ngay
27/4/2020 giita Ong TH va Ong Lé Chi L2.

- V& an phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu an phi 40.500.000 dong (Bon muoi triéu ndam tram
nghin dong) Khau trir tién tam tng 4n phi da nop 1a 20.550.000 dong (Hai muoi
triéu nam tram ndm muwoi nghin dong) theo bién lai thu sé 002546 ngay

19/5/2020 cua Chi Cyc thi hanh an dén sy quan A da thu. Nguyén don phai nop
19.950.000 dong (Muoi chin triéu chin trdm nam muwoi nghin dong).

_ Nguyén don phai chiu an phi 300.000 dong (Ba tram nghin dong). Khéu trir
tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai
thu s6 003881 ngay 05/4/2021 cta Chi Cuyc thi hanh an dan sy quén A da thu.

Ngoai ra, ban an con tuyén ~Vé quyén khang c4o ctia cac duong sy. Ban an néu
trén da bi nguyén don 6ng Nguyén Minh D1 khang cao.
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Tai phién toa phic tham, nguoi khai kién khong rat don kién, nguoi khang
c4o rat mot phan yéu cau khang céo, cu thé:

Theo don khang cdo, nguyén don khang cdo toan b ban an so tham. Tai
phién toa, dai dién yéu cau Hoi dong Xxet xu xem xeét vé viée tinh an phi dan sy
ciia Ban an so tham. Péi véi yeu cau khang cdo vé viéc yéu cau tiép tuc thyc
hién hop ddng chuyen nhuong gitra nguyén don voi bi don va huy hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat gilta 6ng bi don va Ong L2 nguyén don rat lai
yéu cau nay. Ngoai ra nguyén don dé nghi ghi nhén sy thoa thuan cua nguyén
don va bi don vé viéc bi don hd trg nguyén don sb tién 10.000. OOOdong va cac
bén cam két s& khong tranh chip gi vé hop dong dit coc nira.

Dai dién theo uy quyen ctia bi don trinh bay: Pdi véi yéu cau khang cao ve
viée tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong va hay hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giira bi don voi Ong L2 do phia nguyén don rat khang céo
nén bi don khong c6 y kién. Dbi véi sd tién nhan coc 100.000.000dong do
nguyén don vi pham thoa thuan nén nguyén don phai chiu mét coc, tuy nhién dé
két thac tranh chdp giita 02 bén bi don s& hd trg phia nguyén don sb tién
10.000.000d6ng.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phat biéu quan diém:
* V& viéc tuan theo phap luat td tung:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan: Trong giai doan phiic
tham Tham phan Chu toa phién toa da tudn thi dang cac quy dinh cta B luat
t6 tung dan sy nim 2015 vé Thy Iy xét xtr phic thim (Piéu 285); Thoi han
chuan bi xét xtr phuc tham (Piéu 286); Cung cép tai liéu, ching ctr (Didu 287);
Triéu tap nhitng nguoi tham gia td tung (Diéu 294).

- V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Ho1 déng xét xur phuc tham, Thu
ky phién toa: Ho1 df)ng xét xtr phtic thém da thuc hién dung theo tham quyén
dugc quy dinh tai Diéu 308 cua B0 luat t6 tung dan su ndm 2015; Thu ky phién
toa da thyc hién nhiém vu va quyén han dung theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Bo
luat to tung dan sy ndm 2015.

- Vé viéc chip hanh phap ludt cia nguoi tham gia té tung: Céac duong su da
chap hanh dang quy dinh tai Biéu 70, Diéu 71 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015

* V& viéc giai quyét vu an dan su:

- V& hinh thtc: Nguyén don khang cao trong han lut dinh, c6 dong tién
tam trng &n phi phuc tham nén dugc xem la hop I¢.

- Vé noi dung vu an nhan thay: Can cilr vao cac ching co trong ho so vu an
va dién bién tai phin toa hom nay thé hién vao ngay 24/02/2020 gitra nguyén
don 6ng Nguyén Minh D1 va bi don Ong Nguyén Thanh TH ¢6 ky hop dong dat
coc tai Van phong cong chimg HVT vo1 Ong TH do1 voi thira dat s6 466, to ban
do 20, dién tich 24.00m?, loai dat ¢ do thi, toa lac tai I, khu vuc III, phuong H,
quan A, thanh pho can Tho vai gia 1.050.000.000 dong. Nguyén don da giao tién
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coc 100.000.000 ddng tién coc, sb tién con lai 1a 950.000.000 dong hen toi ngay
25/3/2020 s€ lam hop dong chuyén nhuong nguyén don s& giao du, ‘nhung dén
ngdy nguyén don cho rang bi anh huong dich bénh covid nén c6 dén nha Ong
TH dua 300.000.000 déng qua xin khi nao hét dich tiép tuc thuc hién hop
dong. Hién nay phan dat nay Ong TH di chuyén nhuong cho Ong Lé Chi L2 nén
ong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong va hiy hop dong chuyen nhuong quyen
stt dung dat duoc Vin phong cong ching NTD cong chuing s6 4286, quyén soO
01/2020/TP/CC- SCC/HPGD ngay 27/4/2020 giita Ong TH va Ong Lé Chi L2.
Toa 4n cép so thim bac toan bd don khoi kién va don khoi kién bd sung cua
nguyén don la c6 can cu. Tuy nhién tai phién toa hom nay dai dién nguyén don
rit mot phan don khang cao d6i véi viée yéu cau tiép tuc thuc hién hop chuyén
nhuong va huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ong TH va
Ong L2. X¢ét day 1a quyén tu dinh doat ctia nguyén don nén dé nghi Hoi dong xét
xtr ap dung Diéu 289 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 dinh chi xét xtr phiic tham
d6i voi phan dai dién nguyén don rat yéu cau.

Déi v6i viée dai dién nguyén don xin nhén lai 100.000.000 dong tién dit
coc nhung phia dai dién bi don chi théng nhat hd tro lai 10.000.000 dong, dai
dién nguyén don dong ¥ nhan. Xét day 1a sy tw nguyén thoa thuan cia cac duong
su nén dé nghi HG1 déng x€t xur ghi nhan.

D6i voi an phi dan su so tham: Tda an cip so thim budc nguyén don chiu
an phi 40.500.000 ddng va 300.000d0ng 13 chwa phu hop theo diém a khoan 3 Diéu
27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi
quy dinh v& mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an
"Truong hop mot bén yeéu cdau cong nhdn hop dong mua bdn tai san, chuyén
nhuong quyén su dung dat va mot bén yéu cau tuyén bé hop dong mua ban tai
san, chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu va deu khéng cé yéu cau gl khac;
néu Toa dn tuyén bé hop dong vé hiéu thi bén yéu cau céng nhin hop dong phai
chiu an phi nhu doi véi truong hop vu dn ddn sy khong co gia ngach; néu Toa
dan tuyén bé cong nhdn hop dong thi bén yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu phdi
chiu dn phi nhi d6i véi truong hop vu an dan sw khong cé gid ngach;"Do do,
trong truong hop ndy nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong va hay hop dong chuyén nhugng giita bi don va nguoi thir ba
nén trudng hop nay nguyén don phai chiu an phi khong c6 gia ngach déi véi hai
yéu cau clia minh.

Tu nhimg nhan dinh nhu trén, xet thy khang cao cua nguyén don vé viéc
yéu cau xem xét lai phan an phi dan su so tham 1a c6 can ctr chap nhan, dinh chi
xét xtr phuc tham d6i véi yéu cau budc Ong Nguyén Thanh TH tiép tuc thuc hién
hop ddng dit coc va hay hop dong chuyén nhuong giita Ong TH va Ong Lé Chi
L2, ghi nhan su ty nguyén hd trg cia bi don cho nguyén don véi s6 tién
10.000.000 dong.



Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat TS tung dan sy
nim 2015, sira mot phan ban an so thim 150/2022/DS-ST ngay 24/8/2022 cua
Toa 4n nhan dan quan A thanh ph Can Tho theo hudng phan tich trén.

An phi phic thim: Nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don vé viée tinh lai an phi dan su so
tham: Theo don khoi kién va khoi kién b sung nguyén don ¢ 02 yéu cau khoi
kién, mot 1a yéu cau bi don gia han thoi gian dé tlep tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; hai 1a yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc cong ching tai Van phong cong chung NTD,
s0 cong chimng 4286, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2020
giita Ong Nguyén Thanh TH va Ong Lé Chi L2.

Xét thdy, dbi voi yéu cau khoi kién tha nhat, cin clr vao cac chung cir
duong su cung cdp cho thiy: Giita nguyén don va bi don c6 ky Hop dong dit
coc ngay 27/02/2020 tai Van phong cong chimg HVT dé dam bao thyc hién cho
viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dit sb 466, to ban do sb 20, dién tich
24.00m? , loai dat & d6 thi. DAt toa lac tai duong 1, khu vuc 111, phuong H, quan
A, thanh phd Can Tho. Theo ndi dung Hop dong hai bén thda thuan, nguyén
don nhén chuyén nhuong cta bi don thira dat néu trén véi gia 1.050.000.000
ddng, tién dat coc 100.000.000 dong giao nhan ngay 27/02/2020, dén ngay
25/03/2020 nguyén don s€ giao_ hét s6 tién con lai va hai bén sé& ky va thyc hién
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Ngoai ra, Hop dong con thoa
thuan vé quyén va nghia vu cua céc bén, giai quyet tranh chip (néu c0) khi
khong thoa thuén duoc. Qua trinh thue hién hop ddng dat coc co tranh chip nén
nguyen don khoi kién yeu cau bi don gia han thoi gian qua hét dich nguyén don
s& tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nguyén don
khong co yéu cau nhan lai tién dit coc. Bi don cho rang do nguyén don vi pham
nghia vu giao tién nhu da thoa thudn trong Hop dong dat coc nén nguyén don
phai chiu mat coc va bi don ciing khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dét cho nguyén don. Ngoai ra, cac bén ciing thira nhan la hai
bén chua ky Hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat. Do d6, xét thay ban
chat tranh chap trong vu 4n nay 1a tranh chap vé Hop dong dit coc, cu the la
tranh chip vé thoi gian thue hién hop d6ng khong phai 1a tranh chap Ve s tién
dit coc. Nhu vy, yéu cau cua nguyén don khong phai 1a mot so tién hoic
khéng thé xac dinh duoc gia tri bang mot s6 tién cu thé nén theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 24 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 xac dinh day la
vu 4n dan su khong c6 gia ngach, mirc 4n phi 1a 300.000 dong. Toa an cip so
thdm xéac dinh vu 4n dan su co gia ngach la chua chinh xac, can diéu chinh lai.



Déi v6i yéu cau khoi kién thir 2 vé viée huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat: Theo diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an "Truong hop mot bén yéu cau cong nhan
hop dong mua ban tai san, chuyén nhuong quyén st dung dat va mdt bén yéu
cau tuyén bb hop dong mua ban tai san, chuyen nhuong quyen su dung dat vo
hiéu va déu khong co yéu ciu gi khac; néu Toa an tuyén bb hop dong vo hiéu
thi bén yéu cau cong nhan hop dong phai chiu an phi nhu d6i voi truong hop vu
an dan sy khong co6 gia ngach; néu Toa an tuyén bb cong nhan hop dong thi bén
yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu phai chiu 4n phi nhu d6i voi truong hop vu
an dan sy khong co6 gia ngach;" Nhu vay, trong truong hop nay nguyén don yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong giira bi don va ngudi thir ba nén truong hop
nay nguyén don phai chiu an phi khong co gia ngach la 300.000 dong Toa an
cap so tham da tuyén budc nguyén don chiu an phi dan sy so tham 300.000
ddng ddi v6i yéu cau nay 1a co cin ci.

Tir nhitng co s trén cho thiy, khang cao cta nguyén don vé viéc tinh lai
an phi dan sy so tham 14 co s& nén chap nhan mot phan.

[2] DPéi voi yéu cau khang cio Ve viéc gia han thoi gian dé tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat va yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat gilta Ong TH va Ong L2. Tai phién toa phiic
tham dai dién nguyén don rat lai yéu cau khang cao vé viéc gia han thoi gian dé
tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ong TH va Ong L2. Xét day
1a sy tu dinh doat cua duong su nén Hoi ddng xét xir can ctr vao Piéu 289 cua
Bo luat td tung dan sy nam 2015 dinh chi xét xir phac tham ddi voi yéu cau
khang cdo nay ctia nguyén don.

Ngoai ra tai phién toa, dai dién nguyén don dé nghi phia bi don cho nhan
lai tién dat coc 100.000.000 dong. Yéu ciu ndy cia nguyén don khéng thudc
pham vi xét xir phuc thAm va bj don ciing khong dong y. Tuy nhién dai dién cua
nguyén don va dai dién bi don c6 sy thoa thuin bi don hd trg nguyén don $6
tién 10.000.000 déng va nguyén don, bi don cam két s& khong tranh chap gi lién
quan dén Hop ddng dit coc ngay 27/02/2020 ma cac bén ky tai Van phong cong
chung HVT. Xét thay, day 1a su thoa thuan tu nguyén va khong trai luat cua
cac duong su nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho c6 co s&
chip nhan mot phan.

[3] V& an phi dan sy phuc tham: Nguyén don khong phai chiu an phi déan
su phtic tham. Nguyén don dugc nhén lai tién tam Gng 4n phi di ndp 300.000

dong theo bién lai thu sp 0000976 ngay 06/9/2022 tai Chi cuc thi hanh &n dan
su quan A, thanh ph6 Can Tho.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Dicu 27, Dieu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu,ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Ché:lp nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don Ong Nguyén
Minh D1 v€ viéc tinh lai an phi dan su so tham.

Dinh chi xét xtr phic tham yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Minh D1
vé viée bugc bi don gia han thoi gian dé tiép tuc thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat va yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra Ong Nguyén Thanh TH va Ong Lé Chi L2

2. Stra mot phan ban 4n so tham 150/2022/DS — ST ngay 24 thang 08 nam
2022 cua Toa an nhan dan quéan A, thanh phé Can Tho.

2.1 Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc: Bugc bi
don cho nguyén don gia han khi qua hét dich bénh nguyén don s& tiép tuc thuc
hi¢n hop dong chuyen nhuong thira dat sb 466, to ban dd 20, dién tich 24.00m>,
loai dat ¢ do thi. Dt toa lac tai I, khu vuc III, phuong H, quan A, thanh pho Can
Tho. Nguyén don s€ giao du tién con lai 950.000.000 df’)ng.

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién bod sung cua nguyén don vé viée: Yéu
cau Toa an hay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dugc Vian phong
cong ching NTD cong ching s6 4286, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HDGD
ngay 27/4/2020 giita Ong TH va Ong Lé Chi L2.

- Ghi nhan bi don ty nguyén hd tro nguyén don sd tién 10.000.000 déng
(muoi triéu dong) Pong thoi, nguyén don, bi don cam két s& khong tranh chap
gi lién quan dén Hop dong dit coc ngay 27/02/2020 ma cac bén ky tai Vin
phong cong ching HVT.

2.2 Vé an phi dan su so tham: Nguyén don, 6ng Nguyén Minh D1 phai chiu
600.000dong. Khéu trir tién tam ung 4n phi Ong b1 da nép la 20.850.000 dong
(Hai muwoi triéu tdm tram ndm muoi nghin dong) theo cac bién lai thu s6 002546
ngay 19/5/2020 va bién lai thu sb s6 003881 ngay 05/4/2021 ctia Chi Cuc thi
hanh &4n dan su quan A. Ong Pl dugc nhan lai sb tién 20.250.00066ng (Hai
mueoi triéu hai tram ndm mwoi nghin dong).

3. V& an phi dan su phac tham: Nguyén don, ong Nguyén Minh D1 khéng
phai chiu. Ong P1 duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp 300.00066ng theo
bién lai thu s6 0000976 ngay 06/9/2022 tai Chi cuyc thi hanh an dan sy quén A,
thanh phé Can Tho.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan su thi nguoi duoc thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh

an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va
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9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phtc thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.Can Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan A;

- Chi Cyc THADS quan A;
- Cac duong sy;

- Vian phong;

- Luu hd so vy 4n.

Nguyén Thi Tuyét Loan
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