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“V/v tranh chap quyén st
dung dat”

NHAN DANH
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TL

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién toa: BA NTMH
Cdc Tham phadn: BaTTP
Ong LMT
- Thuw ky phién toa: Ba NTMP - Thu ky Toa an nhan dan TL.
- Dqi di¢n Vién kiém sdt nhan ddn TL tham gia phién toa: Ba PTCC -
Kiém sat vién.
Trong cac ngay 07 thang 12 va ngay 14 thang 12 ndm 2022, tai try s¢ Toa

an nhan dan TL xét xir phic tham cong khai vy an thy ly s6: 347/2022/TLPT-DS
ngay 17 thang 10 ndm 2022 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so thaim sé 67/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén CGLA bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sd 368/2022/QD-PT ngay
28 thang 10 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba TTHQ, sinh nam 1985.

Dia chi: Ap Tay, x4 DT, huyén CG, tinh LA

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong NTC, sinh nim 1984.
Pia chi ding ky thuong tra: Ap LT, xd HKT, huyén DH, tinh LA.

Dia chi cu tri hién nay: SO 386/6, qubc 10 62, phuong 6, TPT TL (Theo
van ban uy quyén ngay 22 thang 4 nam 2019).

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su NTD-
Van phong Luat su MHL thudc Poan luat su TP CM.

2. Bi don: Ong PTD, sinh nim 1948.
Dia chi: S6 189, dudng LBT, khu phé 2, CG, huyén Can Giude, TL.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba VTK, sinh ndm 1951.



Dia chi: S6 189 duong LBT, khu phé 2, CG, huyén Can Giude, TL

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Péng va ba Khen: Ong Piang Vin
Hung, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 189, dudng LBT, khu pho 2, thi trin CG, huyén CG, TL(Theo
vin ban uy quyén ngay 20 thang 5 nam 2022).

- Nguoi khdng cdo: Ong DTD.
(Cac duong su c6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 11/3/2019 ciia ba TTHQ va trong qua trinh giai
quyét vu dn, 6ng NTC la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyen don trinh bay:

Ba TTHQ la chu str dung thira dat sb 08, to ban d6 sd 07, loai dit ONT,
dién tich 107m?, dit toa lac tai ép Tay, xa DT, huyén CG, TL, ba Quyén dugc Uy
ban nhan dan huyen CG cép Glay chung nhéan quyén sir dung dat vao ngay 31-7-
2014. Theo nguyén don, ngudn goc thira dat nay ba Q nhan thira ké tir me 1a ba
TTNchét nim 2014), ba N mua lai tir ba TTT (chi ctia ba N) tir nhitng nim 1990.
Trudce day thua dat sb 08 va s6 09 chung mot thira, ba T nhan chuyén nhugng vao
khoang nam 1975, trén dat c6 sin mot cin nha mai ngdi xua, vach van gd (vach
bd kho), o cira s6 bén phia giap ranh v6i ong D, tir vach nha ra khoang 03 tic thi
t5i ranh dit ctia 6ng P. Sau d6, ba T chia cin nha ra hai phan, chuyén nhuong
cho ba N mét phan cé vi tri twong tGng thira dat s6 08, ba T sir dung phan con lai
tuong tng voi thira dat s6 09 hién nay. Ba N c6 sira chita nha, thay vach bo kho
thanh vach tuong nhung van xay dung trén nén nha cii, van chira ra mot phan dat
dé mo cira so. Gitra phan dat ctia ba N va thira dat cua ong D (thua dat sé 15) ¢o
ranh gidi rd rang, ba N ¢6 cidm cot ranh tir phia trude xudng phia sau (cot bé-tdng
phia trude nho 16n khoi mit dat khoang 04 tac), co su chiung kién cta anh ong D
(thoi diém d6 cha me ong P da mat). Vao khoang thang 6 nim 2018, 6ng D lang
ximing toan bd phan con hém tir vach nha ctia 6ng P sang vach nha ciia ba Q dé
lam 16i di cho gia dinh 6ng Pong. Ba Q khong dong y va tién hanh cam lai tru
ximang tai vi tri cac cot ranh ma ba N da cam, phia ong D dap ngi céc tru nay.
Do d6, nguyén don khoi kién yéu ciu 6ng DTD tra lai phan dat co dién tich 1a
9,6m?, thudéc mot phﬁn thira dat sb 08, to ban dd sb 7, dat ONT, dét toa lac tai ép
Tay, xd DT, huyén CG c6 vi tri tvong tng v6i Khu A2 (dién tich 8,8m?) va Khu
A3 (dién tich 0,8m?) theo Manh trich do dia chinh s 475-2019 do Céng ty
TNHH Po dac Nha dat HPL, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén CG
duyét ngay 22-9-2020.

Bi don ong DTP trinh bay:

C)ng la chu str dung thura dat sb 15, to ban d6 sd 1, dién tich 1a 274m?, loai
dat thd, dat toa lac tai ép Tay, xa BT, huyén CG, TL duoc Uy ban nhan dan
huyén CG cép Gidy ching nhin quyén st dung dit vao ngay 19-3-1999. Theo bi
don, ngudn goc thira dat ndy 1a cia cha me 6ng D 1a 6ng VT va ba NTHd¢ lai,
trén dat c6 san nha ¢. Cha ong P mat nim 1996, phan tai san dugc gin giit cho
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dén nay, khong cat ban dat cho ai. Nha ctia ba T mua lai cia 6ng CT khoang nim
1976, c6 chiéu ngang khoang 05m. Sau nay ba T ngin nha lam d6i, chia cho ba N
& mot nita twong (mg v6i chiéu ngang 2,5m. Do nha hep nén ba T ¢6 xin duong
hém cuia gia dinh 6ng thém 06 tic dé chi em ba T cat nha chia ra mdi bén thém 03
tc 1a 2,8m ngang vao khoang nim 1998 dén nim 1999, viéc nay khong co lap
van ban, chi théa thuan bé’mg 101 noi. Sau do, ba T va ba N cit nha, phﬁn dét con
lai 1a ctia 6ng nén ong khong can dong coc ranh. Tir truée dén nay, con hém chi
c6 gia dinh 6ng su dung. Trong thoi gian 6ng khong c6 ¢ nha, ba Q tu y cdm tru
ximang. Sau do 6ng phat hién va dap db cac try nay. Bi don khong dong y voi
toan bo yéu cau khai kién ciia ba TTHQ, xac dinh toan bo phan dat tranh chap
thudc quyén sir dung cua ong P. Ba VTK 14 vo ctia 6ng Pong, thong nhét véi 1oi
trinh bay cua ong D.

Tai ban an dan sy so tham sd 67/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén CG da can cir vao khoan 9 Piéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35,
diém ¢ Khoan 1 Piéu 39, Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165 B luat TS tung dan su;
Diéu 175, Piéu 176 Bo luat Dan su; cac diéu 170, 203 Luat Dat dai; Diéu 12,
Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:
1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ba THTQ.

Ong DTD, ba VTK c¢6 trach nhiém tra lai cho ba TTHQ phan dat c6 dién
tich 12 9,6m?, thuéc mot phan thira s6 8, dat tai 4p Ty, xa DT, huyén CG, TL ¢6
vi tri twong tmg v&i Khu A2 va Khu A3 theo Manh trich do dia chinh sé 475-
2019 do Cong ty TNHH do dac Nha dat HP 1ap ngay 18-9-2020 dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén CG duyét ngay 22-9-2020.

2. V& chi phi t6 tung: Ong DTD va ba VTK phai chju 25.950.000 dong
nhung dugc khau trir 13.100.000 dong 6ng D da ndp, con 12.850.000 dong ong b
va ba K ¢6 trach nhi¢m hoan tra cho ba TTHQ.

K¢ tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n clia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién
con phai thi hanh theo mure 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B0 luat Dan
su, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

3. Vé 4n phi: Ong DTD va ba VTK déu 13 ngudi cao tudi nén duge mién an
phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

_ Hoan tra cho ba TTHQ s6 tién tam ng an phi dan sy so thim 13 420.000
dong theo Bién lai thu s6 0009911 ngay 22-3-2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén CG. TL

_ Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khing cdo va hudng dan vé
quyén va nghia vu thi hanh an cua duong su.



Ngay 09/9/2022 6ng DTDkhang cdo ban én so thim yéu cau Toa 4n cap
phuc thdm khong chap nhin yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rut don khdi kién, 6ng D khong rat don khang cao, cac
duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyet vu an, khong cung cép,
nop thém tai liéu, chung cir méi va van giit nguyén y kién nhu d3 trinh bay & cip so
tham.

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng NNTCtrinh bay: Ong
xac dinh phan dat tranh chép thudc quyén str dung dat cta ba Q 6ng khong dong
¥ viéc s¢ hitu chung phan dat ‘nay voi ong Bong nén khong chap nhan khang cdo
ctia 6ng D, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Q, gilt nguyén ban
an so tham.

Nguroi dai di¢n theo uy quyén ciia bi don ong DVH trinh bay: Ong khong
ddéng v voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, phan dat tranh chap thugc quyén
sir dung cua ong D. Tuy nhién dé giit tinh cam gilta hai bén, nén dé nghi cap phiic
tham giir nguyen hién trang dat nhu hién nay, phan dat tranh chap ong D va ba Q
duoc quyén str dung chung dé hai con gai cia dng Dco 16i di vao nha.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don - Ludt sw NTD
tranh luan.

- Ngudn gbc thira dat s6 8 ctia ba TTN mua tir ba TTT vao khoang nam
1992. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Nryc tlep quan ly, st dung nha va dat.
Pén khoang nim 1998, ba N cho cim cac cot moc trén ranh dat hién hitu tinh tur
vach nha ra khoang 0,5m, dé md ctra s6 cho thong thoang. Sau khi ba N mat nim
2014, phan dat nay dé lai cho ba TTHQ thira ké. Ba Q tiép tuc stir dung nha dat,
trong thoi gian nay gitra phan dat thira s6 8 va thira s6 15 cua 6ng Pong c6 ranh
mdc 16 rang. Sau khi phia 6ng P cit nha phia sau xong thi lang ximang phan con
hém tur vach nha 6ng D sang vach nha ba Q, lam mat cac cot ranh ba N di cam.
Lacdo,ba Tcoy kién, con cua ‘ong D noi dé lang ximang cho sach sé€. Pén nim
2018, ba Q cho cim cac cot mdc méi tai vi tri cac cot mbe cii, phia 6ng D dap
ngd, tir 46 xay ra tranh chap cho dén nay.

- Pbi chiéu Me}nh t;ich do dia chinh sb 475,, xac dinh phﬁn dét tranh chép l,é
A2+A3 = 9,6m?, phan dat ndy thudc thira dat so 8 duoc cap quyén str dung dat
hop phép cho ba Q khdng phai ctia 6ng D

- T ndm 1998, ba N d3 cim tru Xximang dé xac dinh ranh gio1, hai bén
khong xay ra tranh chép, chi bit dau xay ra tranh chap tir khi ong Pong xay dung
thém nha phia sau. Hién trang phan dat tranh chap c6 dién tich 9,6m? do gia dinh
ba Q sir dung tir trude dén nay. Ong B ciing biét rd ranh gidi nay, cho nén 6ng D
xay dung cac hd ga hoan toan bén phan dit ctia 6ng D thang theo ranh dat.

Vi vy, c6 co s xac dinh phan dat tranh chap c6 dién tich 9,6m? thudc
quyén str dung cua ba D Dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhin yéu cau khdi kién
ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhdn dan TL phdt biéu quan diém gidi quyét vu an:

Vé tha tuc t6 tung: Khang céo ctia 6ng DTD dtng quy dinh ctia phap luat
nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham. Tir khi thy 1y cho dén khi dwa vy 4n ra
xét xir phuc thdm, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thuc hién
dung quy dinh ctia B luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung da chip
hanh dung phap luat.

V& yéu cau khang cdo ctia 6ng DTD: Thira dat s 8 cuia ba TTHQ giép ranh
v6i thira dat sb 15, dat tai ap Tay, xa DT, huyén CG, TL cta 6ng DTD. Vao nim
2009, dé phuc vu cho cong trinh m¢ rdng Huong 16 12, Uy ban nhan dan huyén
CG d3 ban hanh Quyét dinh thu hoi 9,5m? dat thira s6 8 va 20,5m? thira dat s 15.
Vé ngudn goc dat, thira dat s6 8 ctia ba TTN mua lai ctia ba TTT tir nhitng ndm
1990 va ba N duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim 1999, sau
khi ba N chét, ba TTHQ khai nhan di san thira ké d6i voi thira dat s6 8 nay. Thira
dat s6 15 c6 ngudn goc ciia cha me ong D dé lai, 6ng D duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat vao nim 1999. Cin ¢t Manh trich do dia chinh 475-2019
do Chi nhanh Van phong déng ky dat dai tai huyén CG duyét ngay 22-9-2020,
dién tich do dac thuc té thira s6 15 cia 6ng DTD (chua bao gom phan dién tich
tranh chap) 14 thira so voi dién tich dugce cap gidy chirng nhan quyén su dung dat;
dién tich do dac thyc té thira dat s6 8 cua ba TTHQ (chua bao gom phan dién tich
tranh chip) 1a thleu so voi dién tich dugc cap gidy chung nhin quyén st dung
dat. Theo hd Sy cap glay chirng nhan quyen su dung dat thu thap duoc, thé hién
tai thoi diém cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba TTN va dng DTD
vao nam 1999, khong thé hién hd so do dac, ky giap ranh giita cac chu st dung
lién ké nén phai can cir vao hién trang sur dung dat gilia cac bén dé xem xét giai
quyét tranh chap. Theo hién trang st dung, gitta phan dat cua ba Q va phan dat
cia 6ng D c6 mot hang cot ximang lam ranh do ba N cim, hién van con. Ong
Poéng cho rang trude day cha ong co cho ba Nir va ba Thoa mot phan con hém dé
mo rong dién tich nha, nén ranh gidi giita 2 thira dat 1a sat vach nha cta ba Q.
Tuy nhién, phia ba Q khong thira nhan va cling khong ¢6 ching ctr chimg minh
trén thuc té co viée tang cho nay. Qua do, c6 du co s¢ xac dinh phan dién tich
tranh chip thudc quyén sir dung ciia ba Q. Nhur vay, ban an so tham xac dinh phan
dat tranh chip 1a cua ba QQIla ¢6 can cu.

Tuy nhién, thira dat cua 6ng Dva ba Q lién ké nhau va éng D, ba Q (trudc
day 1a ba N me ba Q) déu da quan ly, st dung 6n dinh. Ba Q khai mdi bén chira
ra mot phan dé mé ctra s6 nén hinh thanh con hém. Theo bién ban tham dinh tai
chd ngay 23/7/2020 ctia Toa an nhan dan TL va Chung thu tham dinh gia ngay
15/11/2019 cua Cong ty CPTM Dich vy va Tu van HD hién trang “phan dat tranh
chdp 1a con hém nam giiza nha ba Quyén va éng Péng... Theo hién trang thi khdng
cO mét 16i di cong cong nao khdc dé vao nha phia sau cia ba Ha va ba Huong (con
gai ong Péng)”. Tai phién toa phic thim, ong D yéu cau giit nguyén 16i di nhu hién
tai dé sir dung chung nhung ong C dai dién ba Q khong dong y. Lbi di ¢ chiéu
ngang 0,9m, phan dat tranh chap c6 chiéu ngang 0,5m. Ban 4n so thim tuyén bugc
6ng D, ba K tra dat tranh chap, nhu vay 16i di con lai c6 chiéu ngang 0,4m. Do d6 dé
dam bao quyén lgi ciia dng D, ba K ciing nhu cic con cua 6ng D, ba Kcan budc 6ng
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D, ba K tra gi4 tri quyén str dung dat tranh chap cho ba Q . Tir d6 cho thy khang
40 cua ong P 1a c6 can ctr dé chap nhan mot phan.

Dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm: Chap nhan mot phan khang co cta ong
DTD. Can cr khoan 2 Diéu 308 Bo luit to tung dan sy ndm 2015, stra ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctua dng DTD thyuc hién dung quy
dinh cua B9 luat to6 tung dan sy nén dugc xem xét gidi quyét theo trinh ty phuic
tham.

[2] Xét khang céo ctia 6ng DTD, thay rang:

[2.1] B4 TTHQ 14 chu sir dung thira dat s6 08, to ban do s6 07, loai dat
ONT, dién tich 107m? gidp ranh véi thira dat s6 15, to ban d6 sb 01, loai dat
ONT, dién tich 274m? cua 6ng DTD, qua trinh sir dung dat hai bén xay ra tranh
chap. Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, phan dat tranh chip co tong dién
tich 1a 9,6m? ¢6 vi tri twong g véi khu A2 (dién tich 1a 8,8m?) va khu A3 (dién
tich 12 0,8m?) theo Manh trich do dia chinh s6 475 do Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai tai huyén CG duyét ngay 22-9-2020.

[2.2] Vé dién tich dwoc cdp quyén sir dung dat:

Ba TTHQ duoc Uy ban nhan dan huyén CG cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vao ngay 31-7-2014 ddi véi thira dat sb 08, to ban dd sb 07, loai dat
ONT, dién tich 107m?, dat toa lac tai ép Tay, xa DT, huyén CG, TL,. Ba Q nhan
thira ké quyén sir dung dat tir me 13 ba TTN. Ba Nit duoc Uy ban nhan dan huyén
CG cép gidy chting nhan quyén st dung dat thira s 08 vao ngay 19-3-1999 véi
dién tich 1 116m2 Ngay 24-11-2009, thtra dat sé 08 bi thu hdi mot phan dién tich
9m? dé thyc hién giai phong mat bang giao cho Ban quan 1y dy 4n cong trinh giao
thdng TL xay dung cong trinh Trang HL12 DT theo Quyét dinh s6 3361/QP-
UBND ngay 20-5-2009 ctia Uy ban nhan dan huyén CG. Do d6, dén khi ba
Qnhan thtra ké, thira dat s6 08 c6 dién tich con lai 1a 107m?2. Theo trich luc ban db
dia chinh ngay 14-5-2009 kém hd so thu hdi mét phan thira dat s6 08 thé hién
phan dat bi thu hoi c6 sd do canh giap vi HL12 va canh gidp voi phan con lai
cua thira dat déu 1a 3,3m.

Ong DTD dugc Uy ban nhan dan huyén CG cap gidy ching nhén quyén s
dung dét vao ngay 19- 3-1999 ddi VO'I thira dat s6 15, to ban d6 s6 1, dién tich 1a
274m?, loai dat thd, dat toa lac tai ap Tay, xa DT, huyén CG, TL. Ngay 20-5-
2009, Uy ban nhan dan huyén CG ban hanh Quyét dinh sé 3315/QD-UBND vé
viéc thu hoi dat ctia 6ng DTD dé xdy dung cong trinh tring tu HL12 qua dia ban
x4 DT, dién tich thu hdi 1 20,5m? thudc thira dat sb 15, to ban d6 sé 1. Nhu vay
dién tich con lai cua thira dat sé 15 1a 253,5m?2. Theo trich luc ban dd dia chinh
ngay 14-5-2009 kém ho so thu hdi dat mot phan thira dat s6 15 thé hién phan dat
bi thu hdi c6 canh giap HL12 13 6,9m, canh gidp v&i phan con lai cta thira dat s6
151a 7m.



[2.3] Dbi véi hd so cip gidy dbi véi hai thira dat néu trén vao nim 1999,
hi¢n Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai HCG khong con luu giit. Qua hd
50 cap glay chirng nhan quyén su dung dat do Trung tam luu trix lich sit TL cung
cap bao gom: Quyet dinh s6 84.QD.UB.99 ngay 19-3-1999 cua Uy ban nhan déan
huyén CG cép Gidy ching nhan quyén st dung dat theo miu Trung uong cho
116 ho dan thudc xa DT kém To trinh cia Phong dia chinh, To trinh cia Uy ban
nhan dan DT, Bién ban xét va danh sach cac ca nhan du diéu kién cép Gléy
chirng nhan quyen s dung dat (trong d6 co ba TTN va 0ng DTD). Thay rang,
vige dang ky cap gidy ching nhan quyen s dung dat d01 v6i thira dat sb 15, thira
dat s6 8 duoc thuc hién cung thoi dlem va duoc cap gidy chung nhan quyen s
dung dat vao ngay 19-3-1999. Hb so cip gidy ching nhan quyén su dung dat néu
trén khong thé hién cu thé kich thudc cac canh thira dat s6 8 va thira dat sb 15,
khong thé hién viéc ky giap ranh giita cac chu sir dung dat lién ké nén can xem
Xét qua trinh quan 1y va hién trang st dung dat dé giai quyét tranh chap.

[2.4] Theo Manh trich do dia chinh s6 475-2019 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén CG duyét ngay 22-9-2020, thira dat s6 15 va thira dat sb
08, c6 dién tich do dac thuc té (chua bao gém 9,6m? phﬁn dién tich dang tranh
chap thudc khu A2 va khu A3) nhu sau:

- Thira dat s6 15 gom cac khu: B, B1, B2, B3 co téng dién tich la
233+1+25+0,6=259,6 m?,

- Thira dat s6 08 gdm cac khu: A, Al co téng dién tich 13 88+9=97m? (Déi
voi dién tich khu A trong Manbh trich do s6 475, Cong ty TNHH do dac nha dat
Hung Phu d3 c6 vin ban diéu chinh tir 91m? thanh 88m2).

Déi chiéu voi dién tich cac bén dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat théy rﬁng, dién tich do dac thuc té cua thira dat sb 15 (chua bao gém dién tich
tranh chdp) nhiéu hon so véi dién tich con lai dugc cip quyén st dung dat 1a
259,6-253,5=6,1m?. Dién tich do dac thuc té thira dat sé 8 (chua bao gdm dién
tich tranh chdp) it hon so véi dién tich duoc cip quyén st dung dat 1a 107-
97=10m2,

Theo Manh trich do s6 475 thé hién phan dién tich tranh chap gom khu A2
va khu A3 c6 tong dién tich 13 9,6m? thudc thira dat s6 8 do ba TTHQ ding tén
quyén str dung dat, khong thudc thira dat sd 15 do éng DTD dung tén quyén sir
dung dit.

So sanh chiéu ngang phan dat da bi thu hdi va chiéu ngang thira dat s6 8
canh giap Tinh 10 826C theo xac dinh cua nguyén don la phu hop (3,3m). Trong
qua trinh giai quyet vu 4n, ong D ciing nhu 6ng Hung cho rang phan chiéu ngang
cta thira dat s6 15 gidp voi dudng tinh 826C khong du 6,9m nhu hoa do nén
phan dat tranh chip 13 cta bi don. Theo Manh trich do sé 475, s6 do thuc té chiéu
ngang cta thira dat s6 15 giap duong tinh 826C 1a 0,4+6+0,7=7,1m, phu hop véi
chiéu ngang phan dit da bi thu hoi (7m).

Qua d6, ¢6 co s¢ xac dinh toan bo dién tich dit tranh chip thudc thira dat
s0 8 do ba TTHQ dung tén quyén stir dung dat.
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[3] Vé qua trinh sir dung dat:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, 6ng D cho ring cha ciia 6ng D ¢6 cho ba
D ba D mdt phan dit thudc con hém co chiéu ngang 13 0,6m dé mo rong chiéu
ngang nha ctia mdi ngudi thanh 2,8m, théa thuan gitta cac bén chi béng 161 no1,
ba Nit da chét, ba Thoa xac dinh khong c6 viée cho dat nay nén 101 trinh bay cua
ong Bong khong co6 can cu.

Nguyén don cho rang qua trinh st dung dét, hai bén co ranh gioi 16 rang,
phia ba Nit c6 cim mdt hang cot ranh tir phia truée xudng phia sau, cac cot ranh
phia trudc cao hon so v&i mat dat tir 30 cm dén 40 cm. Theo cac hinh anh phia
nguyén don cung cap, thoi diém cam lai cac try ximing mdi, phia Q c6 dao nén
ximdng da trang thi phia dudi cd cdc tru ximing cli, cao hon so v41 mat cat
khoang 30 cm dén 40 cm. Nguyén don x4c dinh cdc tru ndy tring véi vi tri cac
tru mdi da bi phia bi don 1am nga. Theo bién ban thAm dinh tai chd ngay 23-7-
2020, thé hién sat phan vach nha méi phia sau ctiia D ¢6 04 try ximing cao 1,5m.
Ong H xac dinh cac cay cot nay khong phai gia dinh 6ng cam, c6 trude khi xay
dung lai nha sau, gia dinh 6ng D khong thira nhan cac cay cdt nay lam ranh gidi
giita 2 bén. Tuy nhién cac duong su déu xac dinh tir khi ba Q dugc nhan thira ké
phan nha va dét ctia ba Nit, ba Q khéng c6 xay dung mdi. Nhu vay, cd co sd xac
dinh tir khi ba Nit con sdng, trén phan hém giita hai nha da c6 mot s try ximing
duoc cim tir phia trudc ra phia sau ctia con hém, nguyén don xac dinh 1a ranh
gid1, bi don khong thira nhan.

Theo hién trang, phan dat tranh chap 13 con hém va phan vach nha cta hai
bén ma cac duong su cung cap, thiy rang phia nha cua 6ng D va nha ba Qdeu co
ctra s6 mo ra phia con hém. Phia trén mdi ctra s6 déu c6 xdy 6 vang. Phan mai
nha cua ba Q tur phia trudc ra phia sau déu dua ra khoi vach tudng khoang 30 cm.
Mot phan mang x061 nha ba Q cling dua ra phia hém khoang 30 cm. Nhu vay, xét
vé phan khong gian, phia gia dinh ba Q da sir dung phan khong gian cta phin dat
tranh chép tir khi ba Nit con sdng cho dén nay, pht hop véi muc dich chira ra mét
phan dét tinh tir vach ma nguyén don trinh bay.

Nhu vay, c6 du co sé xac dinh phﬁn dién tich tranh chép thudc quyén su
dung cta ba TTHQ, ba Qda st dung on dinh phan dat ciia minh tir trén khong
gian xuong mat dat.

[4] Tai Quyét dinh gidm doc tham s6 265/2021/DS-GDT ngay 19-11-2021
cua Toa an nhan dan cap cao tai TPM nhan dinh: “Do cdc thira ddt thudce quyen
sir dung ciia D va Q lién ké nhau, tuy khong co thoa thudn vé viéc dung cot moc,
hang rao ngdn ranh nhwng cdc dwong sw déu thira nhdn phdan hém nam giiva hai
thira dat dwoc cdc bén sir dung on dinh la c6 can cir @é xdac dinh phan dat tranh
chap thuoc so hitu chung cua ba Q VA Q theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 176 Bo
Iudt Dan su nam 2015. Toa dn cdp phiic tham (theo bdn dn déan sw phiic tham sé
374/2020/DS-PT ngay 29/9/2020) budc éng D, ba K phdi hoan trd cho Q phan
ddt c6 dién tich 9,6m? khéng céng nhdn con hém la moc gidi ngdn cdch gitta cdc
bat déng san lién ké va khéng xdc dinh con hém la sé hivu chung ciia éng Dva ba



Q la chwa gidgi quyét triét dé tranh chdp giira cdc dwong suw, khéng dam bdo
quyén loi ciia cdc bén” .

Khoan 2 Piéu 176 Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh: “Cdc chu so hitu
baz‘ déng san lién ké cé thé théa thudn véi nhau vé viéc dyng cot méc, hang rao,
trong cdy, xdy tuwong ngan trén ranh gici dé lam moc gici ngan cach giita cac bdt
dong san; nhitng vat moc gici ndy la so hitu chung cua cac chu thé do. Truwong
hop méc gidi ngan cdach chi do mét bén tao nén trén ranh gidi va dwoc chii so
hitu bdt dong san lién ké dong y thi moc gidi ngan cdch dé la sé hitu chung, chi
phi dé xdy dung do bén tao nén chiu, trir truong hop co thoa thudn khac; néu chii
s6 hitu bt dong san lién ké khong dong y ma c6 Iy do chinh déang thi chii s& hitu
da dung cét méc, hang rao, trong cdy, xdy twong ngan phdi dé bo” .

Thay rang, trong qué trinh giai quyet vu 4n, ca nguyén don va bi don déu
xac dinh phan dat tranh chdp thudc quyén st dung riéng, khong thudc s¢ hiru
chung va ciing khong dong ¥ st dung chung phan dat nay, tir trudc dén nay hai
bén khong c6 thoa thudn con hém lam moc gioi ngan cach gila cac bat dong san.
Theo hién trang thuc té phan dét tranh chap chi 1 mot phan con hém, nguyén don
xac dinh viéc chira ra mot phan dat ma khong xdy dung hét nham muc dich sir
dung riéng (m& cia s6, sira chita nha khi can thiét) ma khong anh huong dén
khong gian cta cha str dung dat lién ké, phia nguyén don ciing khong c6 nhu cau
str dung phan con lai ctia con hém 13 phu hop. Phan dat tranh chap truéc diy éng
Dong cling khong sir dung, tir khi xay dung thém nha sau vao nam 2018, 0ng
Pong mai sir dung phan dat tréng gitra 2 nha 1am 16i di.

Déi v6i ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dit nim 1999 khéng thé
hién cu thé kich thuéc thira dat, nhung dién tich thuc té st dung thé hién trong
Manh trich do dia chinh va dién tich duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat ctia mdi bén 1a tuong dbi phu hop, nén c6 du co so xac dinh phan dién tich
dat tranh chap thudc quyén sur dung dat caa ba Q. Tai phién toa phuc tham, nguoi
dai dién theo Uy quyén cua nguyén don xac dinh phan dét tranh chap thudc quyén
str dung dét ctia 6ng Q, tuy nhién dé giir tinh cam lang xém nén dé nghi cAp phuc
thAm giit nguyén hién trang dat nhu hién nay, 6ng Dva ba Q dugc quyén sir dung
chung nhung phia ba Q khong dong y. Do do, khong c6 co s6 ap dung Khoan 2
Piéu 176 Bo luat Dan sy dé cong nhan toan bd phan dat tranh chip co dién tich
9,6m? gitta nha ba Qva nha dng D 13 mdc gidi ngin cach gitta cac bat dong san
lién ké va 1a s& hitu chung ctia 6ng Pong va ba Q nhu nhan dinh ctia Quyét dinh
giam ddc tham.

[5] Toa an cip so tham giai quyét chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don budc 6ng DTD, ba VTK ¢6 trach nhiém tra lai cho ba TTHQ phan dét c6
dién tich 1a 9,6m?, thuoc mot phén thira s6 8, dét toa lac tai ép Tay, xa D8T,
huyén CG, TL 1a ¢6 can cu.

Tai phién t0a, ngudi dai dién theo iy quyén ctia 6ng D dé nghi cip phuc
thAm giit nguyén hién trang dat tranh chap, cong nhan phan dit tranh chap 6ng va
ba Q duoc st dung chung 1a khong ¢ cin ctr nén khong chap nhan.



Tir phan tich trén thdy rang khang cao ciia 6ng DTD la khong c6 co so
chap nhan.

[6] Xét thiy dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat dé& nghi chép nhan mot
phan khang cdo ctia 6ng Ddé 6ng D dugc su dung phan dat tranh chap 9,6m? lam
16i di, 6ng Pong, ba Khen tra gia tri quyén sir dung dét tranh chip cho ba Qla khéng
phtt hop nén khong chip nhan.

Theo bién ban tham dinh tai chd ngay 23/7/2020 cua Toa an nhan dan TL va
Chung thu thim dinh gid ngay 15/11/2019 caa Cong ty CPTM Dich vu va Tu van
HD8 hién trang “Phan dat tranh chdp 1a con hém nam giira nha ba Q va éng D...
Theo hién trang thi khdng c6 mét 16i di cong céng nao khdc dé vao nha phia sau cia
ba H va ba H(con gai ong D”.

Tai phién toa phic tham, ong B yéu cau giir nguyén 16i di nhu hién tai dé sir
dung chung nhung 6ng Cdai dién ba Q khéng dong y. Truong hop D cho rang phan
hém gitra 2 nha 1a 16i di duy nhat ra nha sau cua 6ng Pong, khong con 16i di ndo
khac thi 6ng Pong c6 quyén lam don khai kién vé tranh chap 16i di qua bat dong
san lién ké va duoc giai quyét bang mot vu an khéc.

[7] Xét dé nghi ctia Luat su NTD 13 ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap
ctia nguyén don 13 ¢6 can cit nén chip nhan.

[8] An phi dan sy phuc tham: Ong DTD 1a nguoi cao tudi (trén 60 tu01)
nén dugc mién toan bd theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh v& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Vi cac [lé trén,

QUYET PINH:

Can ctir Khoan 1 Piéu 308 B ludt té tung dan su 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Ding Thién Pong.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 67/2022/DS-ST ngay 25 thang 8
nam 2022 cua Toa an nhan dan HCG, TL

Cén cu thén 9 Diéu‘ 26, diém a Khoép 1 biéu 35, diém ¢ Khoan 1 biéu
39, bieu 157, Diéu 158, Diéu 165 Bo luat To tung dan sy; Di€u 175, Diéu 176
Bo luat Dan sy; cac didu 170, 203 Luat Dat dai; Diéu 12, Diéu 26 Ngh1 quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba TTHQ

Budc 6ng DTD va ba VTK c¢6 trach nhiém tra lai cho ba TTTHQ phan dit
c6 dién tich 12 9,6m?, thudc mdt phan thira dat s6 8, dat toa lac tai ap Tay, xa DT,
huyén CG, TL ¢6 vi tri tuong ung voi khu A2 va khu A3 theo Manh trich do dia
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chinh s6 475-2019 do Cong ty TNHH do dac nha dat HP Iap ngdy 18-9-2020
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai HCG duyét ngay 22-9-2020.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong DTD va ba VTK phai chiu 25.950.000 dong
nhung duge khau trir 13.100.000 dong D da ndp, con 12.850.000 dong ong Dong
va BK ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba TTHQ.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
con phai thi hanh theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan
su, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3.Vé an phi dan sy so théll’l’}i Ong DTD va ba VTK déu 1a ngudi cao tudi
nén dugc mién an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luéat.

_ Hoan tra cho ba TTHQ s6 tién tam Ung an phi dan su so thAm 1a 420.000
dong theo bién lai thu so 0009911 ngay 22 thang 3 nam 2019 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén CG, TL

4. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong DTD 13 nguoi cao tudi nén dugc mién
an phi dan sy phac tham tham theo quy dinh phép luat.

5. Ban 4n phuc tham ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A o o oA “
“VKSND TL Tham phan — Chu toa phién toa

- TAND cap huyén;

- Chi cuc THADS cép huyén;
- Cac dq:orng sur;
- Luu ho so.
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