TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 121/2023/DS-PT

Ngay: 10-3-2023 ,

V/v tranh chap quyeén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong V& Ngoc Giau

Cdc Tham phan: Ong Mai Hoang Khai
Ong Lé Thanh Van

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy - Thu ky Toa an nhén dan tinh
Tién Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan tinh Tién Giang, tham gia phién tda: Ba
Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 389/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 11 niam
2022 vé viéc tranh chap: “Quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thém s6: 126/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 ndm 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s: 42/2023/QD-PT ngay 13
thang 01 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don:
1. Hoi quéan Triéu C.

_ Dia chi: Hoi quan Triéu CS6 3/9 N, khu phd T, phuong T, thanh ph6 M, tinh
Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Hong Vin N, sinh nim 1964;

Pia chi: S6 153 T, phudong M, thanh phd M, tinh Tién Giang.

(Theo gidy uy quyén sd 37, quyén sd 1-SCT/CK,CD ngay 27/3/2019)
2. Ho1 quéan Phudce K.

Dia chi: S6 3/9 N, khu phd T, phuong T, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Quach ST H, sinh nim 1968;

Dia chi: S6 161 A, phudng N, thanh phd M, tinh Tién Giang.



(Theo gidy uy quyén sd 37, quyén sd 1-SCT/CK,CD ngay 08/3/2019).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng N, dng H: Ong Tran Hoang V, sinh
nam 1967.

Dia chi: S6 19/10 H, phuong T, thanh phd M, tinh Tién Giang.

(Theo gidy uy quyén sé 1892, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/11/2018).

- Bi don: BaLé Thi C, sinh nam 1947,
Dia chi: S6 3/9 N, khu phd T, phuong T, thanh phb M, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho b don: Luat su Pham Ngoc D -
Van phong Luat su Pham Ngoc D, thuéc Poan Luat su tinh Tien Giang.

Dia chi: S6 280/1, 4p H, xa M, TP M, tinh Tién Giang.
Nguoi khang céo: Bi don ba Lé Thi C.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ban dn so tham,

- Nguyén don Héi quan Triéu C; Hoi quan Phuée K (goi tat la C1) va nguoi
dai dién theo iy quyén cia nguyén don la éng Tran Hoang V trinh bay: Chia
Quan D dugc xay dung vao nam 1820 dé tho cung 6ng Quan D cua hai ban Phudc
K va Triéu C. Truéc nim 1945, chua thudc lang T, Tong Thanh P, quan C, dién
tich 3.600m?, c6 tir can:

+ Pong giap: Lo 13 rach Cau K¢;

+ Tay giap: Puong Nguyén Huynh D;
+ Nam giap: Chua My H;
+ Béc giap: Lo 12 dudng lang s6 9;

Nay thudc khu phé T, phuong T, thanh phd M, tinh Tién Giang. Ngay
18/12/2000 S& Pia chinh tinh Tién Giang ¢ do vé& khu dat C1 ty 1& 1/1000 c6 tong
dién tich 3.490m2. Ngay 27/01/2001, Uy ban nhan dan tinh Tién Giang ban hanh
quyét dinh s6 674 QD.UB theo trich luc dia bo s6 181/TL.DC ngay 15/4/1997 cua
S& dia chinh thi dién tich C & 3.600m?, qua do dac thuc té hién nay C1 dang quan
1y st dung 1a 3.490m?.

Thang 05/2018 ba Lé Thi C nhan chuyén nhuwong 03 thira dat ciia cac ho dan
giap ranh v&i dat C1 ¢ phia Bic, c6 16i di ra duong cong cong bang duong riéng
huéng Dong Bac. Ba C di tién hanh x4y dung nha va 1an chiém dét cua C1 chiéu
ngang 2,5m, dai 40m, chia cat phan dat phia trudc va phia sau ctia chuia lam duong
di riéng.

Hoi quan Triéu C va Hoi quan Phudc K khdi kién yéu cau ba Lé Thi C giai
toa, di doi vat kién trac xay dung va dap bd buc tuong 14n chiém dat C1, rong
khoang 2,5m, dai khoang 40m tra lai cho Ho1 quan Triéu C va Hoi quan Phudc K



theo dung hién trang Quyét dinh s 674/QP.UB cua Uy ban nhan déan tinh Tién
Giang va ban d6 dia chinh khu dat do S¢ dia chinh do v& 1a 3.490m?.

- Bi don ba Huynh Thi C du da dwoc Toa dn tong dat hop I¢ nhung vang mat
tai phién toa so tham va khong cé van ban thé hién ¥ kién ddi véi yéu cau khéi
kién cua nguyén don.

* Ban 4n dan sy so thim s6: 126/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2022
cta Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Cén cir vao Diéu 5, Dicu 26, diém b khoan 1 Dicu 227, Dicu 244 BJ lujt t6
tung dan sy nam 2015. Can ctr dung Dicu 158, 163, 164, 175, 176 B¢ luat Dén sy
nim 2015. Can ci khoan 2 Piéu 26 va khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 Nghi quyét quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Xtr:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Hoi quan Triéu C va Hoi quan
Phudc K.

- Buoc ba Lé Thi C thuc hién nghia vu tra lai phﬁn dién tich dat 1an chiém
tong dién tich 70,1m? cho Hoi quan Triéu C va Hoi quan Phuéc K & vi tri T1 + T2
+ T3 c¢6 dién tich ¢o tir can cu thé nhu sau:

1.1. Vi tri T1 dién tich 13,1 m?:

+ Hudng Dong gidp san 16t gach men vi tri T3;

+ Hudéng Tay giap duong bé tong;

+ Hudng Nam giap dat ciia Hoi quan Triéu C va Hoi quan Phudc K;
+ Hudng Bic giap phan dat trong vi tri T2.

1.2. Vitri T1 dién tich 18,6 m?:

+ Hudng Bong giap giap san 16t gach men vi tri T3;

+ Hudng Tay giap duong bé tong;

+ Hudng Nam giap 16i di vi tri T1;

+ Hudng Bic giap 16i di vao nha cac ho dan.

1.3. Vi tri T3 dién tich 38,4 m?;

+ Hudng Pong giap dat cua Hoi quan Triéu C va Hoi quan Phude K;
+ Hudng Tay giap 16i di vi tri T1 va phan dat tréng vi tri T2;

+ Hudng Nam giap giap dat ciia Hoi quan Triéu C va Hoi quan Phuéc K;
+ Hudng Bic giap dat ba Lé Thi C.

(C6 so b vi tri dat kém theo)

- Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang
cao cua duong su.



* Ngay 19 théang 10 nam 2022, bi don ba Lé Thi C khang cao toan bd ban an
dan su so tham, yéu cau toa an cap phic thim xét xur lai theo hudng khong chip
nhan toan bd yé€u cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham bi don cd y kién gitr hguyén yéu cau khéang cao.
Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don c6 ¥ kién khong chap nhan yéu cau
khang cdo cua ba C. Cac dwong su khong thoa thuin véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Dai dién nguyén don trinh bay: An so tham c6 sai sot nhung khong nghiém
trong, xét xu 1a ¢6 can cu, ba C co lan chiém quyén sir dung dat cua Hoi quan Cl.
Pé nghi giit y 4n so tham do sai s6t khong anh huong dén noi dung vu an.

Luat su tham gia bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c6 nhiéu phan
tich, lap luén trinh bay: C6 vi pham tb tung, hoa giai 0 s0 khong dung thanh phan,
don khoi kién khong day du Ban tri sy, thi tuc uy quyén khong dung qui dinh, viéc
téng dat van ban to tung cho ba C khong dung qui dinh, co nhiéu nguoi sinh song
tai cin nha tranh chap ma chua tham gia t6 tung, chua c6 ho so thé hién vé dat
tranh chp hién nay thudc quyén sir dung cua ai vi trude day 1a ctia ba Lé Thi T
dtng tén. D& nghi hity ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu v kién vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi déng xét xtir, Thu ky phién toa va cua
ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham dam
bao ding quy dinh cua B9 luat T4 tung dan sy. Vé ndi dung vu an: An so tham c¢6
vi pham t6 tung nhu nguoi khoi kién khéng day du ve thanh phan, tha tuc ty
quyén khong diung, khong dua day du nguoi tham gia t6 tung, thu thap chung ctr
chua dy du. D& nghi hity ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai licu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong su, Luat su, y kién cua Kiém sat
vién va nhiting quy dinh phép luat. Ho1 dong xét xir nhéan dinh:

[1]- Sau khi xét xtr so tham, ba C thyc hién quyén khang cdo, thu tuc khang
céo theo qui dinh T tung dan sy. Ba C c6 don xin vang mit, can ct cac Diéu 228,
296 B0 luat to tung dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir ving mat ba C theo
qui dinh.

[I]- Xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau khéng cdo cua ba C.
Cho thay vé td tung va ndi dung vu an, phat sinh mot s6 tinh tiét nhu sau:

[11.1]- Pon khai kién dé ngay 13/5/2018 do ong Quach Si H va Hong Vin N
ky don, trong khi Ban tri sy Hoi quan Triéu C gom c6: Truong Thanh S, Huynh
Vin C, Lam Vian T, Lam Chan D, Thai Ngoc V, Héng Vian N, vin ban oy quyén
ciia Ban tri su cho ong Hong Van N ky ngdy 27/3/2019 (sau ngay c6 don khoi
kién); Ban tri sy Ho1 quan Phudc K gém c6: Ly Chanh M, Htra Van S, Liéu M,
Liéu Phudc Q, Quach Si H, van ban oy quyén ctia Ban tri su cho ong Quach Si H
ky ngay 08/3/2019 (sau ngay c6 don khai kién); 6ng Quach Si H va Hong Vian N



iy quyén cho Tran Hoang V ngay 14/11/2018 (uy quyén trude khi ong Hva 6ong N
dugc Ban tri su uy quyen) Nhu véy, 1€ ra don khoi kién phai do tat ca Ban tri sy
cung ky tén, 4n so thim thu 1y giai quyét ma chi ¢6 ong Tran Hoang V tham gia t6
tung 1a khong dung va diy du vé ngudi khoi kién.

Trong hd so vu 4n ¢6 Quyét dinh dinh chi vu an ngay 03/10/2018 1 sau ngay
co don khoi kién, quyét dinh dinh chi da c6 hi¢u luc phap luat; khong co tai liéu
cho théy nguoi khéi kién ¢6 don khaoi kién lai vu an.

[11.2]- Tranh chap vé quyén sir dung dat phai duoc hoa gidi co so, theo bién
ban hoa giai ngay 06/6/2018 ghi ngudi bi tranh chap 1a Truong Qudc H va Nguyén
Ngoc T, ba C khong c6 tham gia va ky tén trong bi€n ban hoa gidi. Do ba C khong
tham gia tai giai doan so tham, phia nguyén don khong cung cép tai liéu, chung cur
vé giay to dé thé hién ba C ¢ lién dén phan dat tranh chap, nguyén don khdi kién
yéu cau d6i voi ba C nhung chua thu thap chimg ctr dé xac dinh rd rang va day du
vé dién tich dét tranh chap.

[11.3]- Chua lam rd c6 céc thanh vién sinh song tai cin nha co phan dat tranh
chap hodc 1a thanh vién trong ho nhu: Tran Vin H, Tran Thi Tuyét H, Nguyen
Ngoc T, Nguyén Nhu H dugc anh V thira nhan 13 c6 mot sb nguoi sinh song tai
day, nhung khong dua vao tham gia voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan, 1am anh huéng dén quyén va nghia vu ctia ho 13 ¢6 thiéu sot.

Nhiing thiéu sét néu trén 1a nghiém trong, anh huong dén quyén loi va nghia
vu cua duong sy trong vu an.

[111]- Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr huy ban an so tham, giao hd
so vu an vé Toa 4 :an nhan dan thanh phé M¥ Tho giai quyét lai theo tha tuc so tham.
Chua xem xét vé yéu cau khang cdo cta ba C.

[IV]- Chap nhén dé nghi cta Luat su bao vé quyén loi cho bi don vé dé nghi
huy ban an so tham.

Y kién va quan diém cua dai dién Vién kiém sét, Hoi déng x&t xur chép nhan.
[V]- Vé &n phi: Ba C khong phai chiu &n phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 B9 luat t6 tung dan sy;

1. Huy Bén 4n dan sy so tham s6: 126/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang v€ viéc tranh chap: “Quyén sir dung
dat”.

Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phé M thu 1y, giai quyét lai theo
thu tuc chung.

2. V& an phi dan sy phtc thim:

Ba Lé Thi C khdng phai chiu 4n phi dan su phuc tham.



An phi dan su so tham s€ dugc xem xét khi giai quyét lai vy an.

3. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: ‘ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND thanh phé M;
- Chi cuc THADS thanh phé M;
- Cac duwong su;
- Luu ho so, én van.

Vo Ngoc Giau



