TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 64/2024/DS-PT
Ngay 26 — 01— 2024
VIV tranh chip hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong H6 Minh Téan

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Cong Tan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2024, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu

phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 543/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thdm so: 266/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén Bam Doi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd: 359/2023/QD-PT ngay
14 thang 12 nam 2023 gitta cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ong Poan Vin H, Sinh nam 1983 (c6 mit).
Dia chi cu tri: Ap T, xa T, huyén D, tinh C

2. Ba Nguyén Kha L, sinh ndm 1985 (ving mat).
Dia chi cu tri: Ap T, x T, huyén D, tinh C

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Kha L: Ong Poan Vin H, sinh nam
1983; Pia chi cu tra: Ap T, xd T, huyén D, tinh C . (Van ban ty quyén ngay 10
thang 7 nam 2023, c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1983 (vang mit).

2. Ba Hoang Thi Kim Ch, sinh nim 1974 (vang mat).
Cung dia chi cu tru: Ap T, xa T, huyén D, tinh C



- Ngueoi cO quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Poan Loan A, sinh nim 2007 (ving mit).

2. Chi Nguyén Huyén T, sinh nam 1993 (vang mat).

3. Ba Tran Hong U, sinh ndm 1972 (ving mat).

Cung dia chi cu tra: Ap T, x4 T, huyén D, tinh C

Ngueoi dai dién hop phdp cia chi T, ba U: Ong Nguyen Minh T1, sinh ndm

1992; Dia chi cu tru: Ap Tan Phi, xd Tan Dén, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau (Van
ban ty quyén ngay 09 thang 01 nim 2024, c6 mait).

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cua chi Tranh, ba u: Ong Nguyén
bong Duong, sinh pém 1978; Dia chi cu tra: S6 41, duong Nguyen Tat Thanh,
phuong 8, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

_ - Nguoi khang cao: Chi Nguyén Huyén T va ba Tran Hong U 1a ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Poan Van H trinh bay:

Vao ngay 05/12/2013, anh va chi Nguyén Kha L c6 nhan chgyén nhugng
cua vo chong anh Nguyén Van D va chi Hoang Thi Kim Ch phén dat ngang Sm,
dai 18m vai gid 130.000.000 dong. Bén ngay 17/8/2020, anh H va chi L ¢6 nhan

chuyén nhuong thém cua anh D, chi C phan dit ngang 5m, dai 18m voi gia
800.000.000 dong.

Phéan dat sang nhuong 0 vi tri ti can:

+ Phia Pong giap dat dng Nguyén Hoang Ut (Ut nho)

+ Phia Tay gidp 16 xe Tan Dan

+ Phia Nam giap dat anh Nguyén Hoang Dinh

+ Phia Bic giap dat dng Nguyén Vin Hiéu

Khi nhén chuyén nhuong ca hai phan dat trén khdng c6 do dac ma can cr
vao gidy sang nhuong ma vo chdong 6ng U di chuyén nhuong cho anh D, chi C. Tir

khi sang nhugng anh cat pha mua béan thoi gian dalanhurng khong ai tranh chip.
Anh cat nha dang vi tri phan dat da xac dinh khi chuyén nhugng.

Ngoai ra, sau phan dat anh nhan chuyén nhuong tir anh D va chi C thi anh ¢6
nhan chuyén nhuong phan dat lién ké ctia dng Nguyén Hoang Ut (Ut nho) dién tich
ngang 13m, dai 26m; ranh chuyén nhuong ctia 6ng U nho tinh tir vi tri gidp ranh
phan dat vo chong anh D sang nhuong cho vo chong anh. Anh d3 cat nha hét dién
tich dat ngang 13m, dai 26m nhan chuyén nhuong cua 6ng U Nho.

Pén nam 2021, theo phé duyét ciia Uy ban nhan dan huyén Pam Doi dét
nudi trong thity san ¢ khu vuc nay duge chuyén muc dich 18n dit &. Anh lam tha
tuc dé dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat thi chi Nguyén Huyén T



khong dong y Ky tén cho anh, chi T cho rang dat du 1m nén yéu cau anh tra cho chi
T.

Nay, anh yéu cau cdng nhdn hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét
gitta anh Poan Van H, chi Nguyén Kha L véi anh Nguyén Van D va chi Hoang
Thi Kim Ch x&c 1ap ngay 05/12/2013 va ngay 17/8/2020 |a hgp phap.

- Newoi ¢O quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Huyén T trinh bay:

Anh D, chi C nhan chuyén nhuong dat ctia cha me chi (ong Nguyén Van Ut
(Ut lon), ba Tran Hong U) chi bang gidy tay, khong co do dac cu thé. Cac dong
thira ké d3 giao phan dat trén cho chi. Nay, chi yéu cau:

1. Huy gidy giao kéo sang nhu’ong dat nén nha ¢ duoc lap ngdy 21/6/2011 va
gidy giao keo sang nhuong dat nudi trong thuy san lap ngay 08/3/2012 gitra 6ng
Nguyén Van Ut, ba Tran Hong U vé6i anh Nguyén Vin D, chi Hoang Thi Kim Ch.

2. Budc anh Boan Van H va chi Ngqyen Kha L tra lai phan dat dang st dung
nam trong phan dién tich quyén sir dung dat cua chi T dung tén.

3. Néu can ctr vao quy dinh phap ludt, toa an cong nhan hop dong chuyén
quyén sir dung dat lap ngay 21/6/2011 va ngay 08/3/2012 gitra v chdng anh Dvei
6ng vo chong 6ng U phan d,at dién tich 18Qm Can clr vao két qua do dac néu anh
H va chi L str dung phéan dat nhi€u hon gidy giao keo 1m ngang (dién tich 10 m®)
thi tra gid tri twong duong 1a 39.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, chi T xin rdt lai yéu cau 1 va 2. Chi T chi yéu cau anh
H va chi L tra gié tri dién tich phan dat du 1m bang 39.000.000 dong.

- Nguoti co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Hong U trinh bay: Ba
thong nhat 101 trinh bay cta chi T.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 266/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023

ciia Toa Gn nhan dan huyén Bam Doi, tinh Ca Mau quyét dinh:

oL Chép nhén yéu 5:au khoi kién cua anh Poan Van H \{a chi Nguyén Kha L
ve viéc cOng nhan hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat dugc thiét lap ngay
05/12/2013 va ngay 17/8/2020 giita anh Doan Van H va chi Nguyen Kha L v6i anh
Nguyen Van D va chi Hoang Thi Kim Ch doi v6i phan dat c6 dién tich 191,1m?
toalac ap T, xa T, huyén D, tinh C ..

‘ 2. Khong chap nhan yéu c?ui phan té cta chi Nguy\én Huyén T \{é viéc yéu
cau anh Boan Van H va chi Nguyén Kha L tra gia tri phan dién tich dat dién tich
10m? véi s6 tién 39.000.000 dong.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 12/10/2023, chi Nguyen Huyén T, ba Tran Hong U c6 don khang cao
ban an so tham yéu ciu cip phuc tham sira ban an so tham budc ong Doan Van H

va ba Nguyén Kha L tra lai cho chi T, ba U sé tién 39.000.000 dong dbi véi dién
tich 10m* du so véi hop dong chuyén nhuong.

Tai phién toa phtic tham, chi T, ba U gitt nguyén yéu cau khang céo.



Phan tranh ludn tai phién to:

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho chi T, ba U tranh Iudn: Khi
chuyén nhuong dét, ong Nguyén Van Ut (Ut 16n), ba Tran Hong U van con chira
Im c6 xac nhan cta ba Dung, 6ng U nho. Yéu cau khang céo cua chi T, ba U 1a c6
co so. Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khang céo cua chi T, ba U.
Budc 6ng D, ba L tra gia tri phan dat du 39.000.000 dong.

- Ong Nguyén Minh T1 khong tranh ludn.

- Nguyén don éng D6 Vin Hodng tranh Iudn: Ong sang phan dat ngang
10m, dai hét dat cua ong U 16n. Gidp dat 10m trén, ong d3 nhan chuyén nhuong
ciia 6ng U nho ngang 13m, dai 26m va da cit nha trén toan bd phan dat. Khi cét
nha khong ai ngan can.

- Nguoi bao vé qu)fé‘n va lgi ich hop phdp cua chi T, ba U doi dap: Ba T
khong ngédn can 6ng H cat nha 1a do cac hd khac dong y tra 1m du nén d¢é thoa
thuan.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phép luat ctia tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
dong xét xir va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
ding quy dinh phap luat. Dé ngh1 Hoi doéng xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 cua
B luat t6 tung dan sy. Khong chap nhan khang cao cua chi Nguyen Huyén T va
ba Tran Hong U. Giir nguyén ban 4n so tham sb 266/2023/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Pam Doi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cao ciia chi Nguyén Huyén T, ba Tran Hong U, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Chi Nguyen Huyén T, ba Tran Hong U khdng khang céo vé hiéu lyc cia
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Poan Van H, ba Nguyén
Kha L voi ong Nguyén Van D, ba Hoang Thi Kim Ch ngay 05/12/2013 va hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ong Poan Vin H, ba Nguyén Kha L
véi ong Nguyén Vin D, ba Hoang Thi Kim Ch ngay 17/8/2020. Ba T va ba U chi
khéng céo cho rang, theo hai hop dong trén thi dién tich chuyén nhuong 13 180m®
nhung toa lai tuyén cong nhan dién tich thuc té 1 191,1m? 1 nhiéu hon dién tich
d3 chuyén nhuong 10m® nén yéu cau 6ng H, ba L tra gia tri phan dién tich du 10m?
v6i s6 tién 39.000.000 ddng.

[2] X¢ét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Poan Van H,
ba Nguyen Kha L véi 6ng Nguyen Van D, ba Nguyen Kim Chi ngay 05/12/2013.
Tai hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat trén thé h1en Nguyén don, bi don
chuyén nhuong phan dat ngang 5m, dai 18m, dién tich 90m?, nhung ¢ vitri tr cén
phia dong giap dat ong Nguyén Van Ut (Ut nhd), phia tay glap 16 xe vé Trung tAm
x@ Tan Dan. Nhu vay, tai hop dong chuyén nhuong trén, hau giap dat ong U nho la
da chuyén nhuong hét dat, 6ng U 16n khong con chira 1m nhu chi T trinh bay.



[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng Poan Van H,
ba Nguyén Kha L voi ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Kim Chi ngay 17/8/2020.
Hop deng thé hién cac bén chuyén nhuong phan dit ngang 5m, dai 18m nhung tir
can thé hién: bong giap Doan Van H, Tay giap 16 xe xa Tan Dan, huyén Pam Doi.
Phia dong giap dat cua 6ng H 13 phan dit c6 ngudn gbc cua dng U nhod chuyen
nhuong cho 6ng H. Nhu vy, khi 6ng H, ba L nhan chuyén nhuong phan dat nay
thi phan hau dat 6ng H, ba L da nhan chuyen nhuong tu ong U nhd. Do @6, sau khi
ky cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén, ong U, ba U, ba T khdng
con phan dat ndo ¢ hau dat. Hon nira, sau khi nhén chuyen nhuong quyen sur dung
hai phan dat trén thi ong H, ba L da cit nha hét dat ké ca phan dat da chuyén
nhuong cua ong Nguyen Hoang Ut (Ut nho) ngang 13m, dai 26m nhu:ng ong
Nguyen Vian Ut (Ut Lén), ba Tran Hong U, chi Nguyén Huyén T khdng c6 tranh
chap hay ngan can viéc xdy cat nha cta ong H, ba L.

[4] Tai bién ban lay 101 khai nguoi 1am ching ngay 23 thang 8 nam 2023 cua
Tda an nhan dan huyén Dam Doi (But luc s6 136,137), 6ng Nguyén Hoang Ut (Ut
nho) trinh bay: “Thoi diém anh Nguyen Van D va chi 'Hoang Thi Kim Ch nhuong
hai nén nha cia ong Nguyén Vin Ut thi 6ng c6 dat tiép giap ¢ phia Pong nén céc
ho nay co6 yéu cau ong ra ky giap ranh.. .. Anh D va chi C sang nhuong 2 phan dat
cua Ong Nguyen Vin Ut (Ut 16n) va vo la Tran Hong U vao nam 2012. Sau d6, 6ng
duoc biét anh D va chi C sang nhuong lai cho anh Poan Vian H, chi Nguyén Kha
L.... Nam 2019, vo chong tdi c6 sang nhugng phan dat phia sau cho anh H, chi L.
Phan dat sang nhuong nbi lién ké véi phén dat ma trudc day anh D, chi C sang
nhugng cua vg chong ong Nguyen Van Ut (Ut Lon)... Tir khi vo chéng anh H
sang nhuong phan dat ciia vo chong ong thi anh H cit nha lién ké voi phan dat
sang nhuong cta anh D, chi C mua ban tap hoa, cling khong nghe ai c6 tranh chap
gi”. Nhu vy, mic du hop dong chuyen nhuong ghi dién tich chuyen nhuong 1a
ngang 10m, dai 18m nhung 6ng Nguyén Van Ut va ba Tran Hong U da chuyén
nhuong hét dat nén an so tham cong nhan hop déng chuyén nhugng véi dién tich
do dat thyuc té 191,1m” 13 dung quy dinh phap luat.

[5] Tai phién toa phuc ‘Ehém, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi
T, ba U yéu céu stra én so thdm cta Toa 4n nhan dan huyén Dam Doi la khong c6
can cit chap nhan nhu nhan dinh tai cac doan [2], [3], [4].

[6] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham khéng chap nhan khang
c4o cua chi Nguyén Huyén T, ba Tran Hong U. Giit nguyén ban an so tham s
266/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Pam Doi,
tinh Ca Mau.

[7] An phi dan sy phtc thim: Ba Nguyén Huyén T, ba Tran Hong U, mbi
ngudi phai chiu an phi s tién 1a 300.000 dong. Ngay 13/10/2023, ba T ndp tam
mg an phi s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an sb
0000569 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi, duoc chuyén thu an phi.
Ngay 13/10/2023, ba U ndp tam tng an phi sb tién 300.000 dong theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi toa an s6 0000571 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Pam Do, duoc chuyén thu an phi.



[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dit ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH
Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat td tung dan su; Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang co ctia chi Nguyén Huyén T va ba Tran Hong U.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham so: 266/2023/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén BDam Doi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta anh Poan Vian H va chi Nguyén Kha L.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc thiét 1ap ngay
05/12/2023 va ngay 17/8/2020 gitra anh Doan Van H va chi Nguyen Kha L v6i anh
Nguyen Van D va chi Hoang Thi Kim Ch d6i v6i phan dat c6 dién tich 191,1m?,
toa lac ap T, xa T, huyén D, tinh C. Phan dat c0 vi tri:

+ Phia Bong giap dat dng Nguyén Hoang Ut (Ut Nho)

+ Phia Tay giap 16 xe Tan Dan

+ Phia Nam giap dat anh Nguyén Hoang Dinh

+ Phia Bac giap dit 6ng Nguyén Vian Hiéu

(c6 so dd do dac kém theo)

2. Khong chap nhan yéu cﬁg phan t6 cua chi Nguyén Huyén T vé viéc yéu
cau anh Doan Vén H va chi Nguyen Kha L tra gia tri phan dat di¢n tich 10m? véi
s0 tién 39.000.000 dong.

3. Chi phi t6 tung 3.362.000 dong: Anh Nguyén Vin D va chi Hoang Thj
Kim Ch phai chiu. Budc anh D va chi C phai ¢0 nghia vu ndp so tién tai Chi cuc
Thi h?nh an dan sy huyén Pam Doi d€ hoan tra cho anh Poan Van H va chi
Nguyén Kha L.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n khong thi hanh xong khodn tién trén thi ngudi phai thi hanh an
con phai chiu khoan 1ai ch@m tra theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B¢ luat dén
su tuong ung vaéi thoi gian va so tién cham thi hanh an.

4. An phi dan su so thim: Anh Poan Vin H va chi Nguyén Kha L khéng
phdi chiu. Ngay 25 thang 4 nam 2023, anh H va chi L ¢6 ndp tam ung an phi s0
tién 300.000 dong theo bién lai thu tam Umg &n phi, 1¢ phi toa an s6 0014030 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bam Doi, duoc nhén lai. Anh Nguyen Vin D va

chi Hoang Thi Kim Ch phai chiu 300.000 dong. Chi Nguyén Huyén T phai chiu
1.950.000 dong, duoc trir vao sb tién tam Gmg &n phi dan sy so thim di ndp



300.000 dong theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi toa 4n so 0000343 ngay 23
thang 8 ndm 2023 cua Chi cye Thi hanh an dan su huyén Bam Doi; chi T cOn phai
ndp tiep so tién 1.650.000 dong.

5. An phi dan sy phtic thim: Ba Nguyén Huyén T, ba Tran Hong U, mdi
ngudi phai chiu an phi sé tién 1a 300.000 dong. Ngay 13 thang 10 nam 2023, ba T
nop tam Ung an phi so tién 300.000 dong theo bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi
tod 4n sb 0000569 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi, dugc chuyén
thu an phi. Ngay 13 thang 10 nim 2023, ba U ndp tam tmg 4n phi s tién 300.000
d6ng theo bién lai thu tam mg an phi, 1& phi toa an s6 0000571 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Pam Doi, duoc chuyén thu 4n phi.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7Ta, b va 9 Ludt
thi hanh dan dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan ti{lh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa &n nhéan dan huyén Bam Doi; :

- Chi cuc THADS huyén Dam Doi;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Dang Minh Trung



