TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 16/2024/DS-PT
Ngay 26-01-2024
V/v tranh chap hgp dong dit coc

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Hitu.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Tai St va 6ng Nguyén Hong Chuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién cua Toa an
nhan dan tinh Dik Nong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Mimg — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2024, tai tru s T0a an nhan dan tinh Pak Nong xét
xt phic thim cong khai vu an dan su thy 1y so: 112/2023/TLPT-DS ngay 14
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”,

Do Ban 4n dan su so thim s6: 18/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Néng bi khang cao,

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 108/2023/QD-PT ngay
19 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sd:
05/2024/QD-PT ngay 09 thang 01 nim 2024 giua cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phing Kim Q, sinh nim 1979; dia chi: T6 dan phd 02,
phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong — Co mit.

- Bi don: Ong Ly Van T, sinh nam 1985 va ba Hoang Thi Hai Y, sinh nam
1986; cung dia chi: T6 dan phd 05, phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong —
Ong Tién c6 mat, ba Yén ving mat

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ba V& Thi Tuyét N, sinh nim
1982; dia chi: T6 dan phd 09, phuong N, thanh phd G, tinh Dik Nong (theo céc
van bdn 1y quyén ngay 31-8-2022 va ngay 06-9-2023) — Ving mdt.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1983; dja chi: T6 dan phd 02, phudng N,
thanh phd G, tinh Dak Néng — C6 don dé nghi xét xir vang mdt.

2. Ong Tran Van L, sinh ndm 1969 va ba Lé Thi M, sinh ndm 1980; cung
dia chi: T6 dan phd 02, phuong N, thanh phd G, tinh Pak Néng — C6 don dé
nghi xét xir vang mdt.



- Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi Hai Y.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 27-5-2022 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Phung Kim Q trinh bay:

Ngay 28-4-2022, dng dit coc cho ong Ly Van T, ba Hoang Thi Hai Y sb
tién 500.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat tai dinh cu 07F4, to ban
d6 sb 03-2020, dién tich 256,67m? toa lac tai khu Tai dinh cu B, phuong N,
thanh phd G, tinh Dk Nong (viét tat la thira dat 07F4) véi gid 2.600.000.000
ddng; hai bén hen dén ngay 19-5-2022 néu c6 thong bao thué thi ong s& dit coc
thém 500.000.000 dong.

Qua tim hiéu, 6ng duoc biét ong Tran Van L, ba Lé Thi M mdi 1a chu st
dung 16 dét trén theo Quyét dinh so: 19/QD-UBND ngay 05-01-2022 ciia Uy
ban nhan dan thanh phd G. Ngay 18-4-2022, 6ng L, ba M 1ap hop dong uy
quyen cho ba Y duoc quyén quyet dinh moi van dé lién quan dén viéc nhén coc,
chuyén nhuong, tang cho, gop von sau khi nhén duge ban chinh gidy chimng
nhéan quyén sur dung dat (viét tat la GCNOSDD) dbi voi thaa dat néu trén. Tai
thoi diém dit coc, dat chua duoc cip GCNQSDD.

Hét ngay 19-5-2022 6ng chua nhan dugc thong bao thué nén di goi dién
cho 6ng T théng béo 6ng khong tiép tuc nhan chuyén nhuong va dé nghi ong T
tra lai sd tién dat coc. Tu ngay 19-5-2022 dén ngay 24-5-2022, 6ng nhiéu lan
yéu cau 6ng T tra lai tién coc nhung 6ng T khong tra. Do d6, 6ng khoi kién yéu
cau Toa an tuyén Hop dong dat coc ngay 28-4-2022 vo hiéu va giai quyet héu
quad cua hop dong vO hi€u, budc ong T, ba Y phai tra lai cho 6ng s6 tién
500.000.000 dong da dat coc va lai suat 1,5%/thang ké tir ngay 28-4-2022 dén
khi tra xong tién gdc. Tuy nhién, tai phién toa so tham, 6ng da rut yéu cau tinh
|4i, chi yéu cau 6ng T, ba Y phai tra lai s tién gbc 500.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Ly Vin T, ba Hoang Thi Hdi Y va
nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Nguédn gbc thira dat 07F4 do dng L, ba M dugc Uy ban nhan dan thanh phéd
G bb tri dat tai dinh cu theo Quyét dinh sd: 19/QD-UBND ngay 05-01-2022.
Sau d6 6ng L, ba M ban quyét dinh cho ba Pinh Hai . Ngay 27-3-2022, ba b
ban lai cho 6ng ba, 6ng ba da giao du tién cho ba . Ngay 18-4-2022, 6ng L, ba
M lap hop dong iy quyén cho ba Y dé ba Y dimg ra thuc hién cac thu tyc lién
quan dén viéc cap GCNQSDD.

Ngay 28-4-2022, 6ng ba nhan coc ciia dng Q sb tién 500.000.000 dong dé
chuyén nhugng thira dat 07F4. Hai bén thoa thuan dén ngay 19-5-2022 néu co
thong bao thué thi ong Q s& dit coc thém 500.000.000 dong; khi nao cé
GCNQSDBD thi 6ng ba sé& thong bao cho éng Q dé ra vin phong cong chimg ban
giao dat va sb sach, dong thoi ky két hop dong chuyén nhuong.

Ngay 19-5-2022 6ng ba chua nhan dugc thong bao thué, 16i nay 1a do co
quan nha nuéc. Mit khac, trong hop ddng dat coc dng ba ciing chi thoa thuan
“dén ngay 19-5-2022 néu cé thong bio thué, bén B dit coc thém 500.000.000
dong . Ngay 01-6-2022, khi cd théng bao thué thi 6ng ba di thong bao véi ong
Q nhung 6ng Q tu chéi thuc hién hop dong. Ngay 24-6-2022, dng L, ba M duogc
cdp GCNQSDD, 6ng ba ciing thong bao cho dng Q nhung ong Q tir chdi nén
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ngay 18-7-2022, dng ba da hoan tit thu tuc sang tén tir ong L, ba M sang cho
6ng ba. Nhu vay, viéc khong tiép tuc thuc hién dugc hop dong 1a 161 cia ong Q
nén 6ng ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ong Q.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ba Trdn Thi V: Ba 1a vo ctiia 6ng Q, ba biét viéc 6ng Q dat coc cho dng T,
ba Y sb tién 500.000.000 ddng dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, tuy
nhién day 1a tién riéng cua 6ng Q nén ba khong ¢ yéu cau gi, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

- Ong Tran Vian L, ba Lé Thi M: Ong ba 1a chi st dung thira dat s 07F4
theo Quyét dinh sd: 19/QD-UBND ngay 05-01-2022 ctia Uy ban nhan déan thanh
phd G. Ngay 18-4-2022, 6ng ba lap hop dong uy quyén cho ba Y tai Van phong
cong chiing Pham Thanh Ph, nd1 dung hop dong la ding. Ong ba khong biét
viéc tranh chép gitta ong Q v&i 6ng T, ba Y va dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi lam chirng ba Lé Thi Hong H trinh
bay: Ngay 28-4-2022, ba ky 1am chtng vao Gidy dit coc giita ong Q véi ong T,
ba Y. Tai thoi diém dit coc chua hinh thanh tai san, ong Q di dit coc cho ong T,
ba Y s6 tién 500.000.000 dong. Noi dung trong hop dong dit coc 1a ding.

Ban dn ddn sw so tham s6: 18/2023/DS-ST ngay 12-9-2023 ciia Toa dn
nhdn déan thanh phé Gia Nghia, tinh Ddk Nong da quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 diém a khodn 1 Diéu
39; Diéu 147; Diéu 219; khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244 cia Bé lugt To
tung dan sw. Ap dung cdc diéu 167, 168 ciia Ludt dat dai; cac diéu 117, 122,
123, 131, 217, 218, 244 ciia B$ ludt Dan su; Piéu 26, khodn 3 Diéu 27 Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sw dung an phi, Ié phi
Toa an, tuyén xu:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia ong Q: Tuyén bé hop dong dit
coc ngay 28-4-2022 giita éng Q véi éng T, ba Y vé hiéu. Ong T, ba Y phdi trd
cho éng Q sé tién 500.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con dinh chi xet xur d6i voi yéu cau khoi kién
ctia 6ng Q vé lii suat, quyet dinh vé nghia vu cham thi hanh &n, chi phi t6 tung,
an phi va thong bao quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 26-9-2023, bi don 6ng Ly Van Y, ba Hoang Thi Hai Y khang cao yéu
cau sira ban an so tham theo hudng khoéng chap nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, cac duong sy da tu nguyén thdéa thuan voi nhau
vé viéc giai quyét vu 4n, cu thé: Bj don chép nhan tra lai cho nguyén don s6 tién
350.000.000 dong, thoi han tra tién l1a ngay 23-02-2024; bi don chiu 4n phi dan
su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong:



-Vétd tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an tai Toa an cip phuc tham.

- V& ndi dung: pé nghi Ho1 déng xét xt can ci Piéu 300, khoan 2 DPiéu
308 cua Bo luat TH tung dan sy, sta ban an so tham, cong nhan sy thdéa thudn
cua cac duong su.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Tai phién toa phiic thim, Hoi dong xét xu da tién hanh hoa giai, két
qua cac duong sy di thoa thuin duge véi nhau vé viée giai quyét toan bd noi
dung vu 4n. Xét thiy, viéc thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa phuc thAm
1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dirc
xa hoi nén can ctr Picu 300 Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xir stra ban an
so tham, cong nhan su thoéa thuan ctua cac duong su.

[2]. Xét quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a c6 can cir nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[3]. V& 4n phi dan sy phuc tham: Do tai phién toa phuc tham, cac du:ong sy
thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an nén éng Ly Van T va ba
Hoang Thi Hai Y 1a nguoi khang céo phai chiu an phi dan su phic tham theo
quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Bidu 300 cua Bo luat T6 tung dan su; ap dung Diéu 328 ctia Bo ludt
Dan su ndm 2015, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Sira Ban 4an dan sy so tham s6: 18/2023/DS-ST ngay 12-9-2023 cua Toa
an nhan dan thanh phé Gia Nghia, tinh bk Nong, cong nhan sy thdéa thudn cua
cac duong su, cu thé nhu sau:

Ong Ly Van T va ba Hoang Thi Hai Y chap nhan tra lai cho 6ng Phlng
Kim Q sé tién 350.000.0004d (ba trdm ndm mueoi triéu dong); thoi han tra tién 13
ngay 23-02-2024.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh én c¢é don yéu cau thi hanh dn hdang thing
nguoi phai thi hanh én con phdi tra khodn tién 1di doi véi so tién chdm trd tuong
ung voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Pieu 357 cia Bé ludgt Dén sur.

2. Vé 4n phi:

2.1. An phi dan sy so tham:

2.1.1. Ong Ly Van T va ba Hoang Thi Hai Y phai chiu 17.500.000d (muoi
bay triéu ndm tram nghin dong) an phi dan su so thAm.

2.1.2. Tra lai cho 6ng Phiing Kim Q sé tién 12.300.000d (muwoi hai triéu ba
tram nghin dong) tam ung an phi so thim d3 ndp theo Bién lai thu tam tmg an
phi, 1& phi Toa an s6 X ngay 11-10-2022 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phd G, tinh Dik Nong.

2.2. An phi dan sy phiic thAm: Budc ong Ly Van T va ba Hoang Thi Hai
Y phai chiu mdi ngudi 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan su phuc tham,
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dugc trir vao sb tién 600.000d (sdu trdam nghin dong) tam ng an phi phuc tham
d3 ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n s6 Y ngay 29-9-2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd G, tinh Pak Néng.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an
dan sw ¢é quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9
cua Ludt Thi hanh an ddan sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND thanh pho Gia Nghia;

- VKSND thanh phé Gia Nghia; D6 kv tén. done dé

 Chi cuc THADS thanh phé G: (Da ky ten, dong dau)

- Cac duong sy;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA.
Lé Van Hiru



