TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 14p — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 13/2023/DS-PT
Ngay 11 - 01 - 2023 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ba Chau Minh Nguyét

- Thuw ky phién toa: Ba Hong Thi Xuan — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Liéu.
X - Dai di¢n Vién Kiélgc sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xét
Xt phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly sO: 155/2022/TLPT-DS, ngay
03/11/2022 vé viéc “tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6: 57/2022/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan B, tinh Bac Li€u bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham sd: 147/2022/QD-PT
ngay 29 thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Quach Vin L, sinh nam 1950 (c6 mat)

2. Ba Vuong Té Tr, sinh ndm 1954 (c6 mit)

Cung dia chi: S6 288, dudng Lé Lai, Khom 6, Phuong 1, thi xa V, tinh
Soc Trang.

Nguoi dai dign theo uy quyén cia éng L: Ba Vuong T Tr, sinh nim
1954. Pia chi: S6 288, duong Lé Lai, Khém 6, Phuong 1, thi xa V, tinh Soc
Trang. (c6 mat)

- Bi don:

1. Ba Phan Thi Kim N, sinh nam 1949; dia chi: S5 61, Khém 3, Phuong 2,
thanh pho B, tinh Bac Li€u (vang mat).



2. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1962; dia chi: S6 165A/4, Puong 23/8,
Khom 2, Phuong 7, thanh pho B, tinh Bac Liéu (cé mat).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi N: Ba Cao
Thi Tuy Giang 1a Luét su Van phong luat su Tay Giang (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Thanh H, sinh ndm 1958. HKTT: S6 32/388, Pudng Nguyén
Vin Luong, Phuong 17, Quan Go Vap, Thanh phé H5 Chi Minh. Chd & hién
nay: S6 43/5/2, TL 39, phuong Thanh Loc, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh
(vang mat).

2. Ba Trinh Viét H, sinh ndm 1963. Pia chi: Ap D, X4 P, huyén C, tinh Ca
Mau (vang mat).

3. Ong Ninh Quéc Tr (tén goi khac Ninh Xuan D) (chét ngay 20/02/2013)
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Ninh Quéc Tr:

1. Ba Trinh Viét H, sinh nam 1963 (Véng mat).

2. Chi Ninh Thi Kiéu Tr, sinh nim 1992 (ving mit).

Cung dia chi: Ap b, xa P, huyén C, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cdo: bi don ba Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don khéi kién b sung, qud trinh gidi quyel vu an va tai
phién toa dong nguyén don éng Qudach Van L va ba Viong To tr thong nhdt
trinh bay: Nam 1995 éng L c¢6 nhan chuyén nhugng dét cua 6ng Ninh Qudc Tr
phan dat ngang 10m, dai 30m; v6i gia 05 chi vang 24K; c6 1am gidy tay duoc
Chu tich Uy ban nhan dan phuong 2, thi xa B xdc nhan. Nam 1996 vo trudc cua
6ng 1a ba L& Thi Thanh H c6 tham gia choi hui v6i ba N va c6 no sb tién hui
1.300.000 ddng. Do khong co tién tra no hyi nén 6ng L nhd con dem gidy mua
ban dat gitra 6ng L v&i ong Tr dua cho ba N nhd ba N ban dat dum véi gia 05
chi vang 24K trd 18n, sb vang ban dat duoc s& tra no hui cho ba N va s6 tién con
lai thi ba N phai tra lai cho 6ng. Dén khoang 06 thang sau thi 6ng biét duoc ba
N d3 ban dat nay lai cho ba Ng dé can trir no gitra ba N va ba Ng. Thuc té 6ng
L khong biét ba Ng 14 ai, gitra 6ng L v6i ba Ng hoan toan khong c6 giao dich gi
v6i nhau, ong L ciing khong no gi ba Ng. Lic ba N dem gidy tay mua ban giita
6ng L v6i 6ng Tr dua cho ba Ng va ban dit cho bad Ng dé cin trir no thi ba N
cling khong noi véi ong L, 6ng L hoan toan khong biét va khong dong y. Nam
1998 6ng lam don khoi kién tai Toa an yéu cau ba N tra lai dat; dong thot ong
khiéu nai nhiéu noi tir Uy ban dén Cong an vu viée chua dugce giai quyet xong
thi ngay 15/01/2007 ba Ng duoc cip gidy chimg nhén quyen str dung dat va dén
ngay 19/8/2008 thi Uy ban cling da thu hdi va huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dit dd cip cho ba Ng. V& phan dit nay c6 trude khi 6ng L két hon voi ba
Tr, nhung gitra 6ng L vOi ba H (vo trudc) déa xac dinh day la tai san riéng cua
6ng L; ba H khong yéu cau gi ddi v6i phan dat nay. Pong thoi 6ng L dong ¥ xéac
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dinh déy la tai san chung vg chdng cua ong L va ba Tr. Nay ong L, ba Tr yéu
cau ba Nvaba Ng cung co trach nhiém tra lai phan dat ngang 10m, dai 28,2m”
dién tich 282m? dat toa lac tai Khém 3, Phuong 2, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Qua két qua do dac thuc té phﬁn dét co dién tich 1a 250,96m2. Do do, 6ng
L, ba Tr théng nhét yéu cau rut ndi dung khoi kién ddi véi dién tich 31,04m? va
yéu cau ba Ng, ba N tra quyén str dung dét dién tich 250,96m? toa lac tai khom
3, phuong 2, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Bi don ba Phan Kim Ng trinh bay: Nam 1993 vo chong 6ng L, ba H ¢6 ng
cta ba tién hui 2.800.000 déng va bo trén nén ba c¢6 muon tién cua ba Ng dé
tran no hyi cta vo chong dng L. Nam 1994 6ng L c6 nhd con cia 6ng L dem
gidy to mua ban dét gilta Ong L v&i 6ng Tr dua cho ba dé ban trur ng hyi, do
khong gap duoc 6ng L dé thoa thuan viéc mua ban dat nén ba di dua glay to nay
dua cho ba Ng dé ba Ng liy dat trir no. Nay ba khong dong ¥ yéu cau tra dat
ctia 6ng L do phan dat nay ba da dua cho ba Ng dé trir no va ba Ng dang quan
1y, str dung.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Tir nim 1993 dén 1994 ba N c¢6 nhiéu
lan muon tién cta ba dé tran hyi cho 6ng L, ba H véi tong sb tién 6.500.000
dong. Pén nam 1994, ba N khong c6 tién tra no nén ba N c6 dem 02 to gidy
mua ban dat: 01 td ctia 6ng Phudc ban cho dng Tr, 01 to ctia 6ng Tr ban dat cho
ba dé trir no. Sau d6 ba c6 dem gidy t& dén Uy ban nhan dan phuong 2 va can bo
phuong tra 161 gidy t& ctia 6ng Tr ban cho éng L khoéng c6 trinh uy ban nén kéu
ba dong tién no thué cua 6ng Tr tir ndm 1992 den 1997 va tién thué coa ba tur
1997 dén nim 2006. Pén nim 2007 thi ba dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat nhung dén ngay 19/8/2008 Uy ban nhan dan thi x3 Bac Liéu ra quyét
dinh thu hoi, huy gidy chimg nhan quyén str dung dit cua ba véi Iy do khi cip
dat dang c6 tranh chap va ba da duoc huéng din 1a di lam lai tha tuc. Hién nay
gidy chting nhan quyén st dung dat ban chinh ba van con dang giil.

Trong vu 4n nay, ong L dem bién lai ndp thué thira dat s6 125 to ban do
22 dién tich 73m” cia 6ng L dé di khoi kién doi dat cua ba dang quan ly 1a éng L
da kién sai thira dat. Bén canh do, trudc day 6ng L, ba H 1a vo chong; ba Tr
khong co bat ky lién quan gi dén phan dat nay. Du Ong L co di kién thi cling chi
dugc quyén kién doi ¥ trong khdi tai san chung vo chong véi ba H.

Qué trinh quan 1y dat ba co san lap mit bang, ba khong biét bao nhiéu
khéi dat nhung ba nho la bé sau san lap 1a khoang 1m; ba khong dong ¥ gia san
lap 150. 000d6ng/m® theo két qua dinh gla ngay 27/5/2022 ma theo ba biét gia
san sap hién nay khoang 170.000d6ng/m®; vé gia dét theo két qua dinh gia ngay
27/5/2022, ba cling khong dong ¥y nhung ta1 phién toa ba xac dinh ba khong yéu
cau dinh gia lai; hang rao trén dat 1a cia ba xay va hién nay ba dang quan 1y.

Ba khong yéu cau dng L hoan tra chi phi san lap, gia tri tai san gi hét, xac
dinh phan dat 1a ciia ba nén khong dong y toan bd yéu cau khéi kién ctia 6ng L,
ba Tr.



Nguoi co quyen loti, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh H trinh bay: Ba
va Ong L chung séng vo chdng tir nam 1974 khong co dang ky két hon va tur lau
ba va 6ng L di khong con chung séng voi nhau. Trong thot gian chung song voi
nhau ba va 6ng L c6 mua cta dng Tr 01 phan dat va no tién hui cua ba N
khoang hon 1.000.000 ddng. Nay ba xac dinh phan dat nay 1a tai san riéng cua
6ng L va yéu cau ba N tra cho 6ng L, d6i véi tién no hui thi yéu cdu mot minh
ong L tra va yéu cAu xin Vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Viét H trinh bay: Ba va
6ng Ninh Qudc Trung chung song voi nhau c6 01 nguoi con 1a Ninh Thi Kiéu
Tr. Ba xac dinh chit ky va chit viét trong don giao quyén lam cha nha & khong
phai ctia ba va 6ng Tr ky. Phan dét hién nay 6ng L dang tranh chip véi ba N va
ba Ng la ctia 6ng Tr da ban cho 6ng L nén ba khong c6 v kién.

Tt ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sd: 57/2022/DS-ST ngay 24
thang 6 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Quach Vian L, ba Vuong Té tr d6i
v6i ba Phan Thi Kim N, ba Nguyén Thi N y€u céu tra quyén sir dung dat dién
tich 31,04m?, toa lac tai Khom 3, Phudng 2, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cia ong Quach Van Loi, ba Vuong Té tr
d6i v6i ba Phan Th1 Kim N, ba Nguyén Thi N vé yéu cau tra quyén st dung dat
dién tich 250,96m thudc thira 145, t& ban dd sb 22, dit toa lac tai Khom 3,
Phuong 2, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

2.1. Buoc ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém giao tra quyép stt dung dat
dién tich 250,96m2 dat thudc thtra 145, to ban do s6 22 (ban d6 do dac r}ém
1999, phé duyét st dung nam 2006), toa lac tai Kh()tp 3, Phuc‘mg 2, thanh pho B,
tinh Bac Li€u cho 6ng Quach Van Lo1i, ba Vuong T6 tr. Phan dat ¢6 vi tri, tir can
nhu sau:

- Huéng Dong gip dat cua ba Lé Thi Chinh va ba Mai Thi Tuoi ¢6 s6 do
22,50m + 5,90m (do tir ¢t xi mang & huéng Nam vé hudng Bac)

- Hu:ong Tay gidp voi phan dat ba ‘Duong Thi Hoa, c6 s6 do 27,60m (do
tir cOt xi ming & hudng Nam vé huéng Béc)

- Hudng Nam giap dudng qua cau treo di khom Kinh té, Phuong 2, thanh
pho B, ¢6 s6 do 9,5m (do tur try xi mang ¢ hudéng Pong qua hudng Tay)

- Hudng Bic giap dat ong hai Gidi (da chét), c6 sé do 8,10m.

Hién trang trén dat: Huéng Bic phan dit c6 hang rao két cdu khung c6t da
bé tong cot thép, cod dién tich: 8,Im x 1,5m = 12,15m2; Hudng Tay c6 phan hang
rao dang xay dg, két cau khung cot, da, bé tong cot thép co dién tich: (18m x
1,5m) + (9,1m x 1,5m) = 35,25m".

~_ 2.2. Bugc ong Quach Van Loi, ba Vuong T4 tr tra cho ba Nguyén Thi N
soO tién 1a 105.616.349 dong.



Ong Quéch Vin L, ba Vuong Té tr duge quyén so hitu, st dung hang rao
trén dat néu trén.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, tit ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cla
B0 luat Dan su.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 07 thang 7 nam 2022, bi don ba Nguyén Thi N khang cao yéu cau
cap phuc tham sira Ban an so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Nguye~n Thi N
trinh bay: Do 6ng L ng ba N nén 6ng L dua giay sang nhuong dat cua ong Tr
choba N la dé trir no. B4 N xac dinh ba c6 muon tién cia bd Ng nén ba N dua
gidy sang dat nay cho ba Ng. Ba Ng sur dung dat 1a cong khai ngay tinh va co
nop thué, co xay hang rao. Hop dong chuyen nhuong 13 hop dong miéng, cac
bén di giao dat giao tién, mat khic cip so tham cling chua xem xét cOng strc ton
tao, giir gin ciia ba Ng, nén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang
céo ctia Nga, bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt 6 tung: Tix khi thu 1y dén khi xét xir phiic
tham, Tham phéan va Hg1 dong xét xur, Thu ky va cac duong su thuc hién dung
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cdo ctia ba Nguyén Thi N; Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo ludt T tung
dan sy, gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6: 57/2022/DS-ST ngay 24 thang 6
nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu, ching ctr ¢6 luu trong hd so vu 4n
da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cia cac duong su va y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi an, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua bi don Nguyén Thi N trong han luat dinh, nén
dugc thu 1y, gidi quyét theo thu tuc phic tham.
[2] V& noi dung: Xeét khang cao cua ba Nguyén Thi N yéu cau cip phiic

tham sira Ban 4n so thim theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

[3] Phan dit tranh chép’ theo Bién ban xem xet, thAim dinh ngay
27/5/2022, trich do dac thuc té dat tranh chap c6 dién tich 250,96m? thudc thia
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145, to ban do sb 22, dat toa lac tai Khom 3, Phuong 2, thanh phd B, tinh Bac
Liéu. Co vi tri, tir can nhu sau:

- Huéng Dong giap dét cia ba L& Thi Ch va ba Mai Thi T c6 so do
22,50m + 5,90m (do tir ¢t xi mang & huéng Nam vé hudng Bac)

- Hudng Tay giap voi phan dit ba Duong Thi H, ¢6 sé do 27,60m (do tir
cot xi ming & huéng Nam vé hudng Bic)

- Hudng Nam giap dudng qua cau treo di khém Kinh té, Phuong 2, thanh
pho B, ¢6 s6 do 9,5m (do tir tru xi mang ¢ hudng Pong qua hudng Tay)

- Huéng Bic giap dat 6ng hai Gidi (da chét), c6 s6 do 8,10m.

Hién trang trén dat: Hudng Béc phan dat c6 hang rao c6 két ciu khung cot
da bé tong cbt thép co dién tich: 8,1m x 1,5m = 12,15m? Hudng TAy co phan
hang rao dang xdy dd, két cdu khung cot, da, bé tong cdt thép co dién tich: (18m
x 1,5m) + (9,1m x 1,5m) = 35,25m?.

[4] Xét khang c4o ciia ba Nguyén Thi N, Hoi déng x¢t xur nhan théy:

Ngudn géc phan dét tranh chép 1a ctia 6ng Ly Vian Ph chuyén nhuong cho
ong Ninh Quoc Tr, sau d6 ong Tr chuyen nhugng lai cho 6ng Quach Van L, cac
bén c6 lam giay tay vé viéc chuyén nhuong. Ong L xac dinh ong c6 no tién ba
N nén c6 dua gidy Ong sang nhugng dat ciia 6ng Tr cho ba N nho ba N bén
dum, s6 tién sau khi trir no xong con thira thi ba N phai dua cho ong, nhung thu
tuc thi ong 1a ngudi dung tén chuyén nhugng. Ong L khong quen biét ba Ng va
khong c6 giao dich chuyén nhuong dat véi ba Ng. Phia ba Ng thi xac dinh ba
N nhléu 14n muon tién cua ba dé tran hui cho dng L, nén dén nam 1994 ba N
dua gidy sang nhuong dét tir 6ng Phude sang cho 6ng Tr va gidy sang nhuong
dat tir dng Tr sang cho ba dé tir no.

Péi vai cac giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra 6ng Ph voi
ong Tr va gitta 6ng Tr v&i 6ng L cac bén thong nhat da chuyén nhuong xong,
khong c6 ai dit ra yéu cau xem xét trong vu 4n nay. Ba Lé Thi Thanh Huong 13
nguoi chung séng vo chong véi 6ng L trude day xac dinh phan dat tranh chap 1a
tai san riéng cua 6ng L, ba khdng co lién quan gi trong vu an, nén Hoi dong xét
xtr khong dat ra xem xét.

Xét théy, phan dét tranh chap 1a cua ong L chua co6 lam thu tuc chuyén
nhuong cho ai. Ba& Ng xac dinh ba N dua gidy sang nhugng dat nay cho ba dé
trr ng. Tuy nhién, tai hd so ké khai dang ky cap quyén su dung dat thi ba Ng co
ndép “Pon giao quyén lam chi nha & dé ngay 25/5/1994” ciia vo chong 6ng Ninh
Quéc Tr, ba Trinh Viét H (but luc 305), ¢6 ndi dung: “Nay dong ¥ sang can nha
va dat & cho ba Nguyén Thi N véi gid tién la 03 chi vang 24k, nha toan bé la cdy
ging véi dién tich 300m>”.

Tai Bién ban lay 15i khai cua 6ng Ninh Qudc Tr ngay 21/01/2008 tai
Cong an tinh Bac Liéu thi 6ng Tr xac nhan ong chi chuyén nhuong dat cho dng
L khong c6 chuyén nhuong dat cho ba Ng. Va tai Bién ban lay 10i khai ba Trinh



Viét H ngéy 29/01/2021, ba H xac dinh chir ky trong “Pon giao quyén lam chu
nha & dé€ ngay 25/5/1994 khong phai cua ba.

Tir “Pon giao quyén 1am chu nha & dé ngay 25/5/1994” ba Ng lam thu
tuc ké khai dang ky va dugc Uy ban nhan dén thi x3 Bac Liéu (nay 13 thanh ph
B ) cap quyén sir dung dat s6 AG437540 ngay 15/01/2007, thira s6 145, to ban
d6 sd 22. Khi phat hién ba Ng lam thu tuc ké khai ding ky quyén st dung dat
khéng dung quy dinh phap luat, thi Uy ban nhan dan Phuong 2, thi xd Bac Liéu
c6 To trinh s6 38/TTr-UBND ngay 30/7/2008 vé viéc xin rut lai chit ky Xac
nhan hd so ¢6 noi dung: “Nguén goc ddt cia éng Phude nhieong lai cho 6ng Tr,
chir ky 6ng Tr trong gidy tay sang nhwong ddt cho ba Ng la gia mao; can b dia
chinh phwong da so xudt khéng xdc minh lam ré. Nay Uy ban nhdn ddn Phuong
2 xin rit lai viéc da ky xdc nhdn vao hé so ding ky hop thitc héa quyén sir dung
ddt ciia ba Ng”. Ngay 19/8/2008 Uy ban nhan dan thi x4 Bac Liéu da ban hanh
Quyét dinh s6 351/QDP-UBND thu hdi va hiy bo gidy ching nhan quyén sir
dung dat néu trén.

Qua trinh tham gia t6 tung bd Ng xac dinh giira ba va 6ng Tr hoan toan
khong co6 giao dich chuyén nhuong dat v6i nhau, diéu d6 mau thudn véi ho so ba
Ng ke khai dang ky dé xin cap quyen sir dung dat. Do d6, c6 cin cit xac dinh vo
chong 6ng Tr, ba H khong c6 chuyén nhugng dat cho bd Ng theo don giao
quyén lam chi nha ¢ ngay 25/5/1994 nhu ba Ng trinh bay.

Tai cong vin s 260/CNVPPK-KT ngay 02/8/2021 ciia Chi nhanh vian
phong dang ky dat dai thanh phé B x4c dinh: Theo s6 muc ké thanh 1ap nim
1994 thi thira s6 207 to ban d6 05 dat toa lac tai Khom 3, Phuong 2, thi xa Bac
Liéu (nay la thanh phd B) tinh Bac Liéu do 6ng Quach Van L ké khai, dang ky
st dung.

Tir co sé phan tich néu tén, c6 cin cir xac dinh phan dat tranh chip co
dién tich 250,96m” dat thudc thira 145, to ban do sb 22, dit toa lac tai Khom 3,
Phuong 2, thanh phd B 1a ctia 6ng Quach Vian L. Ban 4n so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cua ong L, ba Tr va budc ba Ng c6 nghia vu giao tra phan dat néu
trén cho 6ng L, ba Tr 1a ¢6 can ct, dung quy dinh phap luat.

[5] Vé chi phi san lip mit bang; tai san trén dat; cong sirc bao quan, giir
gin, ton tao lam tang gia tri dat:

Ong L va ba Ng déu thong nhat xac dinh ba Ng 1a nguoi san lap mat
bang nhung khéng théng nhat vé khdi lugng san lip. Theo bién ban dinh gia
ngay 10/12/2015 thi ba Ng cho rang ba d3 san ldp mit bang dat véi khéi luong
250,96m°, 6ng L cho rang khdi luong san ldp 1a ngang 1,5m x dai 3m x cao
0,7m = 3,15m°>. Cin cir theo bién ban dinh gia ngay 27/5/2022, x4c dinh gia san
1ip mat bang theo thi truong c6 don gia 1a 150.000d/m®. Do dé, cip so thdm cin
cr bién ban dinh gia ngdy 27/5/2022, xic dinh gia san lip mit bang la
150.000d/m® x 250,96m” = 37.644.000 ddng 1 phu hop.

Céc duong sy thong nhat hang rao trén dat do ba Ng xiy dung. Theo bién
ban dinh gia ngay 27/5/2022 thi hang rao c6 gia tri con lai la 11.506.349 dong.
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Do budc ba Ng giao tra lai quyén sir dung dat tranh chap néu trén cho 6ng L, ba
Tr nén budc dng L, ba Tr c6 nghia vu hoan tra gia tri tai san con lai trén dat
(hang rao trén dat) cho ba Ng voi sb tién 13 11.506.349 dong.

Xét thay, ba N giao dit cho ba Ng tir ndm 1997 thi vao nim 1998, ong L
cling da khoi kién tranh chip va hién nay phan dat tranh chép 1a dat trong. Ba
Ng la nguoi dong thué qua cac nim nén can xem xét hé tro cho ba Ng mot phan

tién tuong g v6i 5% gia tri dat hién nay voi s tién 1a (250,96m? x 4.500.000
dong/m®) x 5% = 56.466.000 dong nhu Ban 4n so tham 1a phu hop.

Do a6, ‘c?ln buoc 6ng L, ba Tr phéi tra ‘cho ba Ng tépg sO tién
105.616.349 dong (Trong do chi phi san lap mat bang 37.644.000 dong; gia tri
tai san con lai trén dat (hang rao) 1a 11.506.349 dong va cong strc gitr gin dat
56.466.000 dong).

[6] Tir nhing phan tich trén, Hoi dong xét xir khong ¢6 co s¢ chap nhan
khang cao cua bi don ba Nguyén Thi N va o1 trinh bay cua Ludt su bao vé cho
ba Ng; c0 can ctr chap nhan phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa dé nghi
gitr nguyén Ban an dén su so tham s6: 57/2022/DS-ST ngay 24 thang 6 nam
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu.

[7] An phi phuc thim: Ba Nguyén Thi N khang cdo khong duoc chap
nhan nén phai chiu an phi.

[8] Cac phan khac ciia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét, giai quyét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015;

Khong chép nhan khang cao cua bi don ba Nguyén Thi N. Giit nguyén Ban
an dan sy so tham so0: 57/2022/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2022 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu.

~ Can cir Bicu 5; khoan 3, 9 Piéu 26; Pieu 27; khoan 1 Dicu 35; khoan 1
Diéu 39; diém ¢ khoan 1 Di€u 217; khoan 2 Diu 227 khoan 1 Diéu 228 BJ luat
to tung dan sy;

Ap dung Diéu 166, 205 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 203 Luét dét
dai nam 2013; Diéu 26, 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoda 14 vé an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ong Quéch Van L, ba Vuong Té tr d6i
véi ba Phan Thi Kim N, ba Nguyén Thi N yéu cau tra quyén su dung dat dién
tich 31,04m?, toa lac tai Khom 3, Phuong 2, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

o2 Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 0ng Quach Van L, ba Vuong T6 tr
d6i véi ba Phan Thi Kim N, ba Nguyén Thi N vé yéu cau tra quyén sur dung dat

8



dién tich 250,96m” thudc thira 145, to ban do s6 22, dét toa lac tai Khom 3,
Phuong 2, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

2.1. Budc bél Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém giao tra quyén st dung dat
dién tich 250,96m’ dat thudc thira 145, to ban dd sd 22 (ban dd do dac nam
1999, phé duyét su dung nam 2006), toa lac tai Khom 3, Phuong 2, thanh phd B,
tinh Bac Liéu cho 6ng Quach Vin L, ba Vuong Té tr. Phan dét c¢6 vi tri, t can
nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ciia ba Lé Thi Ch va ba Mai Thi T c6 s6 do 22,50m
+ 5,90m (do tir cot xi mang & hudong Nam vé hudng Bac)

- Hudng Tay giap voi phan dat ba ‘Duong Thi H, c6 s6 do 27,60m (do tir
cot xi ming & huéng Nam vé hudng Bic)

- Huéng Nam giap duong qua cau treo di khom Kinh té, Phuong 2, thanh
phd B, ¢6 s6 do 9,5m (do tir tru xi mang ¢ huéng Pong qua hudng Tay)

- Hudng Bic giap dat ong hai Giéi (da chét), c6 sb do 8,10m.

Va hién trang trén dat: Huéng Bac phan dat c6 hang rao co6 két cau khung
cot da bé tong cot thép c6 di¢n tich: 8,Im x 1,5m = 12,15m?; Hudng Tay cé
phan hang rao dang xay d&, két cau khung cot, da, bé tong cbt thép cé dién tich:
(18m x 1,5m) + (9,1m x 1,5m) = 35,25m°.

2.2. Budc 6ng Quéach Vian L, ba Vuong To tr c6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi N s6 tién 1a 105.616.349 dong (mot tram 1é nam triéu sau trim
mudi sau nghin ba trim bon muoi chin déng).

Ong Quach Vin L, ba Vuong T4 tr duoc quyén sé hiru, sir dung hang rao
trén dat néu trén.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap hoidc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B4 luat Dan su.

~ 3.Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 téi san: 3.100.000
dong. Bugc ba Nguyen Thi N phdi hoan tra lai cho dng Quéach Van L, ba Vuong
T4 tr s6 tién 3.100.000 dong.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan sy so tl}ém A Mién ndp an phi dan su so tham cho 6ng
Quéch Van Loi, ba Vuong To tr. Ong L, ba Tr dé ndp tam tng an phi 560.000
dong theo Bién lai thu s6 006057 ngay 26/10/2015 dugc hoan lai.

+ Ba Phan Thi Kim N khong phai chiu an phi.
+ Budc ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 dong.



4.2. An phi phic tham: ba Nguyén Thi N phéi ndp 300.000 dong, ba Ng
da nop tam tmg 300.000 dong theo Bién lai thu so 0007716 ngay 07/7/2022 tai
Chi cuc thi hanh 4n Dan sy thanh pho B, chuyén thu &n phi.

Truong hop Ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HS Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thanh phé B;

- CCTHADS thanh phd B;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Trwong Thanh Diing
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