TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 169/2023/DS-PT
Ngay: 15— 9 — 2023
V/v tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tai san
gan lién voi dat va yéu cau hay gidy
ching nhan quyén st dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Ton Thi Thanh Thay.

Céac Tham phan: 1. Ong Nguyén Thanh Hiu

2. Ba Tang Thi Thiy Nga.

- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.
- Dgi dign Vign kiém st nhan dan tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Ong Son Cuol - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, 15 thang 9 nam 2023 tai tI'l;l s Toa an nhan dan tinh Soc
Trang xét xur phiic thdm cong khai vu an thu ly s6 82/2023/TLPT-DS ngay 31

thang 05 nam 2023, vé viée “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dat va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 03 thang 4 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 168/2023/QP-PT ngay
01 théng 8 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba VO Thanh T, sinh ndm 1974; Dia chi dang ky ho khau
thuong tri: SO 67, ap C, xa Tr, huyén Tr, tinh So6c Trang; Dia chi noi & hién nay:
S6 37, Nguyén Van H, phuong Th, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su L& Duc
TZ‘I. - Van ph(‘)ng Luat su L va b su, thudc doan luat su Thanh pho Ha Noi. Pia chi:
Tang 3, s0 81, Tué T, phuong Ng, quan H, thanh phé Ha Noi (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Kim L, sinh nim 1966; Dia chi: S6 192A L, ép C, thi
tran M, huyén M, tinh S6c Trang (c6 mat).



* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Bach S¥ B-
Van phong luat su Bach Sy C, thudc Poan luélt su tinh So6c Trang. Dia chi: S6
181/9, duong N, Khom 3, Phuong 3, thanh pho S, tinh Soc Trang (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dc lap:

1/ Ong Poan Thanh M (tén khac: Q), sinh nim 1972 (vang mit).

2/ Ba Vo Thi Truc P, sinh nam 1972 (c6 mit).

Cung dia chi: ép C, xa Tr, huyén Tr, tinh S6c Trang.

(Ong M 1wy quyén cho ba Vé Thi Triic P dai dién, theo van ban 1y quyén
ngay 22/5/2022).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/, Uy ban nhan dan huyén T, tinh S6c¢ Trang; Pia chi: Khu hanh chinh T, ép
D, thi tran Tr, huyén T, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo Uy quyén caa Uy ban nhan dan huyén T: Ba Huynh
Minh N, sinh ndgm 1985. Chirc vu: Phé Trudéng phong Tai nguyén va Moi truong
huyén T, tinh So6c Trang (theo van ban uy quyén ngay 23/11/2022) (vang mat).

2/ Ong Lit Van Th, sinh nim 1972; Pia chi: S6 67, ap C, xa Tr, huyén Tr,
tinh Soc Trang (vang mat).

* Nguoti dai dién theo 1y quyén cia Ong Th: Ong Hoang Anh T1, sinh ndm
1973. Dia chi: S6 130/8B, C, Phuong 10, Quén 3, Thanh pho H6 Chi Minh (theo
Giay uy quyén ngay 20/03/2020) (c6 mat).

3/ Ong Thai Xuén Hong E (H), sinh nam 1972. Pia chi: Ap C, x4 Tr, huyén
Tr, tinh S6c Trang (vang mat).

- Nguoi khang cao: Ba V6 Thanh T 1a nguyén don va Ba Nguyén Kim L |
bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so, noi dung vu an dugc tom tat nhu
Sau.

Nguyén don /& Thanh T trinh bay: Ba V& Thanh T véi ong Lir Van Th két
hon vao khoang nam 1991, 1992. Vo chéng ba c6 tao dung duogc can nha cép 4 gén
lién v6i quyén sir dung dét dién tich 1.910m?, thudc thira sé 823, to ban d6 06, toa
lac tai s6 67, ap C, xa Tr, huyén Tr, tinh Soc Trang, da dugc ny ban nhan dan
huyén L (nay la huyén T), tinh Séc Tring cap Glay chirng nhan quyen str dung dat
ngay 16/7/2008 cho ong Lit Van Th dimg tén. Ong Th ¢6 vay tién ctia Ba Nguyén
Kim L sé tién 40.000.000 dong va dong 1di mdi thang 6.000.000 dong (Viéc vay
muon khong c6 1am gidy t0). Khi vay muon tién ba T khong hé hay biét va ba L da
budc Ong Th phai lam hop déng chuyén nhuong nha va dét voi gid 150.000.000d
(Mot tram nam muoi tri¢u dong) thi ba L méi cho vay tién. Ngay 23/9/2008, Ong
Th d3 mdt minh lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di voi thira dat
823 voi gia 50.000.000 dong. Mic du ba T c6 & nha nhung ba T khong hay biét
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viéc chuyen nhuong, khong c6 mat khi 1ap hop d6ng chuyén nhuong, khong ky tén
trong hop dong chuyén nhuong nhung Uy ban nhan dan xa Tr van ching thuc hop
dong va dén ngay 19/8/2009 ba L duoc Uy ban nhan dan huyén L (nay a huyén T)
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va dén ngay 09/12/2010 ba L dugce Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Séc Trang cap ddi lai Gidy chimg nhan quyén su dung
dat ddi voi thira 823. Do hoan canh gia dinh khé khin, Ong Th ¢ vo bé bo nha di
tr ndm 2007 nén nim 2012 ba T 1én Sai Gon 1am thué kiém tién nudi con an hoc.
Ngay 09/12/2013, ba L nho Uy ban nhan dan X& Tr ctr can bo tién hanh phd khoa
va 1ap bién ban giao nha va tai san c6 trong nha cho ba L quan ly. Sau khi dugc
giao nha ba L da thay khoa ctra nha khong cho gia dinh ba T quay vé nha ctia minh
nira.

Viéc xéac dinh gia tri can nha tai thoi diém x4y dung nam 1996 dé cho rang
ba gian dbi 1a khong c6 co so vi nha xdy dung vao nim 2006. Nha va dat co duoc
1a sau khi két hon 1a tai san chung cua vg chéng nén viéc Ong Th tu v mQt minh
chuyén nhuong 13 trai voi quy dinh caa phap luat. Do d6, hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra Ong Th véi Ba Nguyén Kim L ngay 23/9/2008 bi vo hiéu
do gia tao nham che ddu mot hop ddng giao dich khac, khi thuc hién hop dong
khong theo ¥ tri ciia cac bén; viéc thoa thuan gia trong hop dong khong ding voi
gia tri thuc; hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 23/9/2008 Uy ban
nhan dan x& Tr thuc hién cong chung, ching thuc khong dung theo quy dinh khi
cho cac duong sy ky tén vao mot trang duy nhat.

Nay Ba V& Thanh T yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/9/2008
gitra 6ng L Van Th voi Ba Nguyén Kim L ¢6 xac nhén cua Uy ban nhan dén xa
Tr va Hop dong viét tay chuyen nhuong dat co gan lién cin nha cap 4 cung ngay
23/9/2008 bi vo higu. Bong thoi giao lai toan bo can nha va quyén st dung dat
thudc thira sb 823, to ban dd 06, toa lac tai sd 67, ap C, xa Tr, huyén Tr, tinh So6c
Trang cho Ba V0 Thanh T.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BB 977105, s6 vao s6 cap gidy
chtng nhan: CH00047 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Tring cip cho Ba
Nguyén Kim L ngay 09/12/2010.

Déi véi yéu cau cua 6ng Poan Thanh M va ba V5 Thi Tric P thi ba cd y
kién: Dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét (viét
tay) gitra vo chong ong Lit Van Th, Ba V6 Thanh T véi vo chong 6ng Poan Thanh
M, ba V& Thi Tric P lap ngay 09/5/2010 1a hop phap. Viéc ba Ph va ong M yéu
cau boi thuong gia tri quyén sir dung dat dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Ngoai ra, viéc Uy ban nhan dan xa Tr, huyén T, tinh Séc Tring cung Ba
Nguyén Kim L tir ¥ md khéa nha ctiia Ba V6 Thanh T 1a vi pham phép luét. Uy ban
nhan dan xa Tr da thuc hién khong ding vai tro chtic ning theo phép luat. Dé nghi
Tda an chuyén ho so dé co quan diéu tra dé xtr 1y.

Tai don phan té ngay 06/11/2015, cdc 16 khai trong qud trinh té tung va
tai phién toa so thim, Ba Nguyén Kim L trinh bay:
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Vao ngay 23/9/2008, vg chong ong Lit Van Th, Ba V6 Thanh T ¢ chuyén
nhuong cho ba L quyén sir dung dat dién tich 1.910m” (loai dat thd cu + Cay lau
nam), thudc thira dat s6 823, to ban dd sé 06, toa lac tai 56 67, ép C, xa Tr, huyén
Tr, tinh Soc Trang. Do nha chu:a duoc cap glay ching nhén quyén s¢ hiru nén hai
bén thoa thudn nha va dat voi gia 150 triéu dong va Ong Th co lam gidy viét tay.
Con vé phan dat thi hai bén c¢6 lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo
luat dinh, sb tién chuyén nhuong dat ghi trong hop dong 1a 50 triéu dong. Ong Th
giao Gidy ching nhan quyén suir dung dat cho ba L cét giit va co quan Van phong
dang ky quyén sur dung « dat huyén L da chinh Iy ¢ trang 4 trong Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ciia Ong Th dé cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
L. Nam 2010 do chia tach huyén L véi huyén T nén ba L c6 don yéu cau diéu
chinh lai Gidy ching nhan quyén sir dung dét va Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Soc Trang da cap lai G1ay ching nhén quyén st dung dat cho ba L vao ngay
09/12/2010. Tai thoi diém chuyen nhuong do ba L chua c6 nhu cau sir dung nén
hai bén ¢6 thoa thuan la gia dinh Ong Th tiép tuc quan 1y, str dung khi nao can ba L
thong béo cho gia dinh Ong Th biét truéc mot thang. Pau nam 2013, ba L ¢6 nhu
cau sir dung nha va dat nén c6 dén tim vo chong Ong Th dé thong béo thi duoc biét
gia dinh Ong Th d4 bo dia phuong di dau khong 1d va ba L phat hién trén thira dét
ba da nhan chuyén nhuong hién nay 6ng Doan Thanh M d sir dung khoang 400m®
(Theo loi Ong M thi Ong Th da chuyén nhuong cho ong) va 6ng Thai Xuan Hong
E cat chudng nudi chim tri (Theo 101 dng Hong Em thi Ong Th cho 6ng thué). Ba L
c6 don gui dén chinh quyén dia phuong yéu cau giai quyét. Sau khi xem xét céc
gidy to, ho so do ba L cung cip, lanh dao Uy ban nhan dan x& Tr da 1ap doan dén
nha mé khoéa, 1ap bién ban nhimg d6 dung trong nha giao cho ba L quan 1y dé giao
tra lai cho gia dinh Ong Th. Sau d6, Ba V& Thanh T gui don dén co quan chirc
nang cho rang ba L cudp nha, cho vay ning 13i, gia mao chit ky, chiém nha bat hop
phap.

Viéc nguyén don cho rang Ba Nguyén Kim L chiém doat tai san bat hop
phap la loi trinh bay khong c6 can cir. Ong Th ky vao van ban thoéa thuan va da
nhan tién du mot lan vao ngdy 23/9/2008; Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét lap ngay 23/9/2008 da dugc cong chung, chung thyc theo quy dinh cua
phap luét vé cong chu’ng, chung thuc va Uy ban nhan dan huyén T, tinh S6c Tring
xac dinh vi€c cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho Ba Nguyén Kim L 1a
dang theo quy dinh phap luat; Nha va dat 13 tai san cua ong Lt Van Th duge cha
me tang cho riéng, khi ké khai dang ky cting nhu viéc cap glay chtng nhan quyén
su dung dat déu do mot minh Ong Th dung tén. Day 1a tai san riéng cua Ong Th do
d6 Ong Th duoc toan quyen dinh doat 601 véi tai san cua minh. Trong truong hop
Ong Th mot minh chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba L ciing 12 hoan toan
pht hop voi quy dinh phép luit; Nguyén don cho rang day 1a hop dong gia tao
nhung nguyén don khong ching minh duge cho 161 trinh bay cua minh c6 can cur
phap luat. Pdng thoi, theo nguyén don trinh bay tong gia tri xay dyng can nha nam
1996 13 233.000.000 dong (Hai trim ba muoi ba triéu ddng). Tai phién toa lai trinh
bay 1a nha x4y nim 2006, nhung tai bién ban 1ay 16i khai do Toa 4n nhan dan
huyén T thu thap thi 6ng Nguyén Anh Tuén trinh bay x4y nha nim 1996, con ong
Luu Lai khai ban vat liéu xay dung 1a nam 2006 chi c6 59.000.000 dong. Nhur vy,
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cho thdy 10i trinh ndy ctia nguyén don trudc sau khong théng nhat, mau thuin
nhau. So sanh hi¢n trang can nha thi 101 trinh bay ctia nguyén don khong cé co sé
de chap nhéan.

Nay Ba Nguyen Kim L yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Khong chap
nhén toan b yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ba V& Thanh T; Tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyen str dung dat (viét tay) giita vo chong 6ng Lit Van Th,
Ba V6 Thanh T véi vo chong ong Doan Thanh M, ba Vo Thi Trac P 1ap ngay
09/5/2010 b1 vo hiéu va budc vo chong ong Poan Thanh M, ba Vo Thi Trac P thdo
d& nhitng phan xay dung giao tra lai cho ba phan dat 1an chiém theo do dac thuc té
c6 dién tich 12 315m® Trong trudng hop Toa an khong budc thao d& thi ba L s&
nhan cac cong trinh trén va tra gia tri cho 6ng M va ba Ph.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan, ong Lit Vin Th trinh bay: Ong
véi Ba Vo Thanh T la vg chong va co chung mot cdn nha cap 4 (06m x 18m) gan
lién v6i quyén st dung dat dién tich 1.910m?, thudc thira s6 823, to ban dd sb 06,
dat toa lac tai ap Cho, X& Tr, huyén L (nay Ia huyén T), tinh Soc Trang, da duoc
Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 AM 787712
ngay 16/7/2008. Ong c6 vay cua ba L so tién 40.000.000d (Bén muoi triéu dong),
1ai sudt 6.000.000d/thang (13i sudt 15%/thang) dé tiéu xai va 1am an. Viéc vay
muon khong c6 1am gidy to va Ba V6 Thanh T ciing khong hay biét. Ngay
23/9/2008, ong da gidu vo (ba T dang budn ban tai nha) mot minh lam hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L véi gia 50.000.000d va tu ky vao hop
dong (Ong tu ky toan bo nhiing chir ky trong hop dong) giao cho ba L. Sau d6 éng
tra 14i cho ba L duoc 09 thang véi sd tién 54.000.000d, ba L hira s& cho chudc lai
dat. Tir d6 vé sau ong khong biét gi nita cho dén khi ba T kién ba L. Ong khong
thira nhan c6 ky hay viét vao to gidy viét tay chuyén nhuong nha va dat ngay
23/9/2008 va ciing khong c6 nhan 150 triéu dong cta ba L. Nay 6ng hoan toan
théng nhat véi yéu cau khoi kién cua vo 1a Ba V6 Thanh T.

Ngu’o’t c6 quyén lpi, nghia vu lién quan cé yéu cau dpc ldp, éng Podn
Thanh M va ba Vé Thi Triic P: Vao nam 2008, vo chong ong, ba c6 nhan chuyén
nhuong clia vo chong ong Lit Vin Th va Ba V& Thanh T mot phan dat muong co
dién tich dau trén 13,5 m, dai 4 m véi gid 2.500.000 dong. Sau do, vo chong ong
Poan Thanh M va ba V& Thi Tric P da san 1ap va 1am nha bép, ho nuédc va nha vé
sinh. Pén ngay 09/5/2010 vo chong 6ng, ba tiép tuc nhan chuyén nhugng thém cua
v chong Ong Th, ba T phan dat co dién tich dau trén ngang 13,5m, dau sau 14
mét, chiéu dai 22,7m véi gia tién 40.000.000 déng. Phan dat nhan chuyén nhuong
Vo chong ong, ba da xay hang rao bang tuong dai khoang 10,2m, cao 2,5m, xay
chudng trai nudi heo va trong 01 s6 cAy an trai. Ca hai lan chuyén nhuong hai ben
chi 1am gidy viét tay. Nay vo chdng 6ng Doan Thanh M va ba V& Thi Truc P yéu ciu
Tda an cong nhin hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét giira vo chong ong Poan
Thanh M va ba V& Thi Trac P véi vo chdng 6ng Litr Van Th va V8 Thanh T 1a hop phép
va yéu cau cho vo chong ong Poan Thanh M va ba Vo Thi Trac P duorc quyén tiép tuc sir
dung phan dét da chuyén nhuong theo dién tich do dac thue té 1a 315m?.

Trong truong hop Toa an khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyen
str dung dét giita vo chong 6ng Poan Thanh M va ba V3 Thi Trac P v6i vo chong
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6ng Lt Van Th va V& Thanh T 1a hop phap thi yéu cau Toa 4n giai quyét budc vo
chong 6ng Lir Van Th va V& Thanh T phai cung c6 trach nhiém bdi thuong thiét
hai cho vo chdng 6ng Poan Thanh M va ba V& Thi Trac P gia tri cac cong trinh
xdy dung trén dat. Pong thoi, budec Ong Th va ba T phai bdi thuong gia tri dat ma
vo chong 6ng M, ba Ph di nhan chuyén nhuong cua Ong Th va ba T theo gia do
Céng ty dinh gia Hoang Quan da dinh gia 12 409.616.235 ddng (315m” x 1.300.369
ddng) = 409.616.235 dong).

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, Uy ban nhin din huyén T trinh
bay: Ngay 16/9/2009, Van phong dang ky dat dai huyén L, tinh Soc Trang diéu
chinh trang 4 ctia Gidy chimg nhan s6 AM 787712 v61 ndi dung: Ba Nguyén Kim
L, sinh nam 1966, Chirng minh nhan dan s6 365675148 cap tai Cong an tinh Soc
Trang, ngu ap Chau Thanh, thi trin My Xuyén, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang
nhan chuyen nhuong theo hop d6ng da duoc Uy ban nhan dan xa Tr chtng thuc s6
442, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HDPGD ngay 23/9/2008 (HS s6 794 ngay
19/8/2009). Trong truong hop nay 1a chuyén nhuong hét thira, nhu vay viéc diéu
chinh trang 4 ciia Gidy chimg nhan s& AM 787712 1a dung theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 3 Quyét dinh s6 24/2004/QD- -BTNMT ngay 01/11/2004 cua Bo truong Bo
Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé Gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Vé ddi twong, trinh ty, thu tuc cap do6i gidy ching nhén s6 BB977105 ngay
09/12/2010 cho Ba Nguyén Kim L. Do Glay chtmg nhan s6 AM787712 duoc co
quan c6 tham quyen xac nhan chuyén quyén sir dung cho Ba Nguyen Kim L. Nén
ngay 09/12/2010 Uy ban nhéan dan huyén T thuc ‘hién viée cap d6i Giay ching
nhan quyén sir dung dét thanh Gidy ching nhan s6 BB 977105 theo don dé nghi
cap d6i ngay 13/9/2010 duoc Uy ban nhan dan x& Tr xac nhan ngay 14/9/2010 la
dang doi twong, thu tuc quy dinh tai iéu 23 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 cua Chinh phu Ve cap Gidy ching nhén quyen su dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat (trudc khi cap doi Glay chirng nhén,
cong chirc dia chinh X8 Tr ¢6 do v€ hién trang thira dét theo so do vj tri, do vé ngay
14/9/2010).

Viéc nguyén don Ba V8 Thanh T yéu cau huy Gidy ching nhan quyen su
dung dit cua Ba Nguyen Kim L la khong c6 can ct. Méc du hd so cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng L& Van Th ngay 16/7/2008 da bi that lac
nhung qua xem xét, d6i chiéu gidy chiing nhan da duoc cap chu’ng t6 Ong Th di ké
khai dang ky ca nhan 6ng nén co quan co6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ca nhan Ong Th dung tén 13 hoan toan phu hop theo luat dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Thai Xudn Hong E vang mdt nén
khong co loi trinh bay.
Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén T, tinh Séc Trang thu ly, giai quyét.
Tai ban an dan su so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2023, da quyét
dinh:
‘ Can C}ﬁ: vao Khoén 3 Piéu 26, Diféu 34, khgén 1 Piéu 35 va di‘ém a khoan 1
biéu 39, biéu 91, Biéu 92, khoan 1 biéu 157, bBiéu 161, khoan 1 Diéu 165, khoan
1 Diéu 228 cua B luat to tung dan sy; Diéu 122, Pieu 124, bieéu 134, bicu 137,
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Piéu 688, Diéu 689, Piéu 691, Piéu 697, Diéu 698 va Piéu 701 Bo luat dan su
nam 2005; Diéu 106 Luat dit dai nim 2003. Khoan 3 va 6 Diéu 27 Phap 1énh sb
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don Ba V6
Thanh T, cu thé nhu sau:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/9/2008
giita 6ng L& Van Th véi Ba Nguyén Kim L ¢6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xa
Tr va Hop ddng viét tay chuyén nhuong dat c6 gan lién cin nha cap 4 cung ngay
23/9/2008 bi vo hiéu. Déng thoi, buoc Ba Nguyén Kim L phai giao lai toan bd cin
nha va quyén st dung dat thudc thira sb 823, to ban d6 06, toa lac tai sb 67, ép C,
xa Tr, huyén Tr, tinh S6¢ Trang cho Ba V6 Thanh T.

- Huy gidy ching nhén quyén str dung dat s6 BB 977105, sb vao Sé cap gidy
ching nhan: CH00047 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Trang cap cho Ba
Nguyén Kim L ngay 09/12/2010.

o2 Chép nhan yéu cau phan t6 cia bi don Ba Nguyén Kim L ddi voi vo
chong 6ng Poan Thanh M, ba Vo Thi Trtc P, cu thé nhu sau:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (viét tay) giita vo
chong ong Lir Van Th, Ba V6 Thanh T véi vo chong ong Poan Thanh M, ba V&
Thi Trac P 1ap ngay 09/5/2010 1a vo hi¢u.

- Giir nguyén hién trang st dung dat cho 6ng Poan Thanh M va ba V5 Thi
Trdc P st dung phan dat c6 dién tich 1a 315m?, 1a 01 phan thudc thira dét sé 283,
t ban do sé 06, dat toa lac tai ap C, xa Tr, huyen Tr, tinh Soc Trang (Gidy ching
nhén quyen stt dung dat s6 BB977105 ngay 09/12/2010 do Uy ban nhan dan
huyén T cp cho Ba Nguyén Kim L). Dét ¢ vi tri va t can nhu sau:

+ Hudng Dong giap mot phan dat cua thira 823 ¢6 sb do: 13,91m?,

+ Hudng Tay giap thira 822 ctia 6ng Poan Thanh M, ba V& Thi Trac P ¢6 s6
do: 13,64m;

+ Hudng Nam giap phan dat ciia ba Nguyén Thi H dang sir dung c6 s6 do:
22,91m;

+ Hudng Bac giap mot phan dat cta thira 823 c6 s6 do: 22,86m.

(Kém theo ban dan la so do vi tri thira ddt)

- Budc 6ng Doan Thanh M va ba Vo Thi Trlc P phai cung ¢6 trach nhiém
lién dé1 boi thuong gia tri quyén st dung dat cho Ba Nguyén Kim L so0 tién la
409.616.235 dong (Bon tram [é chin tri¢u sau tram muoi sau nghin hai tram ba
muoi lam dong).

Khi ban an co6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ba L c6 don yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh 4n xong s tién 409.616.235 ddng (Bon tram Ié chin triéu sdu
trdam muoi sdu nghin hai tram ba muwoi lam dong) thi hang thang 6ng M va ba Ph



con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suét quy
dinh tai khodn 2 Diéu 357 clia Bo luat Dan sy nam 2015.

- Budc Ba Nguyén Kim L c6 trach nhiém tach bo, sang tén cho dng Poan
Thanh M va ba V& Thi Trac P dién tich dat da dugc sit dung theo ban an (Pat
thudc 01 phﬁn thira dat sd 283, to ban do sb 06, dat toa lac tai ép C, xa Tr, huyén
Tr, tinh Soc Tring (Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BB977105 ngay
09/12/2010 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho Ba Nguyén Kim L).

3. Khong chép nhén yéu cau doc 14p cia vo chong 6 6ng Doan Thanh M, ba
V& Thi Trac P vé cong nhéan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo
chéng dng M, ba Ph véi vo chong éng Lit Van Th, Ba V& Thanh T 1ip ngay
09/5/2010 1a hop phap.

4. Chap nhan yéu cau doc lap (bd sung) ciia 6ng Poan Thanh M va ba V&
Thi Truc P: Budc 6ng L&t Van Th va Ba V6 Thanh T phai cung c6 trach nhiém lién
d6i boi thudng gia tri quyén st dung dat cho ong Poan Thanh M va ba V5 Thi
Trdc P sb tién 1a 409.616.235 ddng (Bon tram Ié chin triéu sdu tram muwoi sdu
nghin hai tram ba mwoi lam dong).

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tr ngay 0ng M va ba Ph ¢6 don yéu cau
thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong s tién 409.616.235 dong (Bon tram ¢
chin triéu, sdu tram mwoi sau nghin, hai trdm ba muwoi lam dong) thi hang thang
Ong Th va ba T con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ciia BO luat Dan sy nim 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuy@n vé an phi so tham, chi phi t6 tung khéc
va thdng bao thoi han, quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 15/4/2023 ba V6 Thi T khang c&o toan bo ban an so tham s
11/2023/DS-ST ngay 03/4/2023 ctia Toda an nhan dan huyén T, tinh Soc Tring. P&
nghi Toa &n nhan dan cip phic tham hay ban an so tham va xem xét chap nhan
toan bo khang céo cua nguyén don, cu thé: Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 23/9/2008 giita dng Lt Van Th vai Ba Nguyén Kim L ¢c6
xé4c nhan caa Uy ban nhan dan x& Tr va hop déng viét tay chuyén nhuong dat c6
gan lién can nha cip 4 clng ngay 23/9/2008 bi vd hiéu; Buoc Ba Nguyén Kim L
phai giao tra toan bo cin nha va quyén st dung dat thudc thira 823, to ban d6 sd
67, toa lac ap C, xa Tr, huyén Tr, tinh Soc Trang lai cho ba; Hay gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BB 977105, s6 vao s6 CH00047 do Uy ban nhan dan huyén
T, tinh Séc Trang cap cho Ba Nguyén Kim L ngay 09/12/2010. Vi céc ly do:
Ngudn gbc nha dat tranh chap ciia cha me Ong Th cho vo chdng (baTva Ong Th)
tir ndm 1993, dén nam 1996 vo chong x@y dung lai nha nén nha dat thudc quyén s
hiru, st dung chung cua vo chong va dé duoc vay no, ngay 23/9/2008 Ong Th tu
dinh doat, tu ky tén ba vao hop déng chuyén nhuong nha dat cho ba L, dén ngay
19/8/2009 ba L 1ap thu tuc dang ky va ngay 09/12/2010 dugc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1a khong ding phap luat.

Ngay 17/4/2023, bi don Ba Nguyén Kim L khang cdo toan bd ban an dan su
so thdm s0 11/2023/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Toa 4n nhén déan huyén
T, tinh S6c¢ Trang, d€ nghi Toa &n cap phlic tham xem xé&t, giai quyét: Budc vo
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chong ong Poan Thanh M va ba V& Thi Trac P phai thao do cac cong trinh xay
dung trén dét giao tra lai cho ba phan dt bi 1an chiém theo do dac thuc té c6 dién
tich 315m Ba dong y tra gia tri cong trinh xay dung trén dat cho 6ng M, ba Ph;
Yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét tién hanh tham dinh lai gia tai san tranh
chap theo gia thyc té thi truong hién nay vi cap so tham khong tién hanh dinh gia
lai ma sir dung két qua dinh gia ndm 2016 dé giai quyét vu an 1a khong khach
quan, anh huong dén quyén loi cua ba.

Theo chung thu cua cua Cong ty TNHH ,Th§1m dinh gia Hoang Quén ngay
28/7/2023 da két luan: Gia tri Quyén st dung dat 5.501.944.705 dong; cong trinh
xay dung trén dat 92.789.728 dong va gia tr1 cay trong trén dat 1a 4.200.000 dong.

Tai phién toa phuc tham nguyén don Ba V& Thanh T, bi don Ba Nguyén
Kim L va nguoi ¢co quyén, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap Ong Doan Thanh
M, ba V& Thi Tric P dé khong rat lai don khai kién, don phan t6 va don yéu cau
doc lap; nguoi khang cdo Ba VG Thanh T va Ba Nguyén Kim L giit nguyén ndi
dung khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don da trinh bay sau
khi xét xir so tham Ba V& Thanh T c6 khang céo yéu cau: Tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/9/2008 gita 6ng Lt Van Th voi Ba
Nguyén Kim L c6 xac nhan ctua Uy ban nhan dan xa Tr va Hop dong viét tay
chuyén nhuong dat c6 gan lién cin nha cp 4 ciung ngay 23/9/2008 bi vo hiéu;
Budc ba L giao tra lai can nha va quyén sir dung dat thudc thira s6 823, to ban do
06, toa lac tai s6 67, 4p C, xd Tr, huyén Tr, tinh Soc Tring cho Ba V& Thanh T;
Huy giay ching nhin quyén st dung dat s6 BB 977105 (s6 vao s6 CH00047) ngay
09/12/2010 caa UBND huyén T, tinh Soc Tring cap cho Ba Nguyén Kim L. Tuy
nhién, qua nghién ctru hd so luat su thdy rang trong qua trinh xét xir cap so thim
d3 vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung do Hoi thim nhan dan Nguyén Vian H
tham gia phién toa so tham trudc day va vu an bi huy, khi cap so tham giai quyét
lai Hoi tham 6ng Nguyen Vian H tiép tuc tham gia xét xtr 13 vi pham khoan 3 Piéu
53 cua B9 luat t6 tung dan su. Nén dé nghi Hoi dong x€t XU phuc tham ap dung
khoan 3 Piéu 53; khoan 3 Piéu 308 va khoan 2 Diéu 310 cua Bo luat to tung dan
su nam 2015 dé huy 4n so tham s 11/2023/DS-ST ngay 03/4/2023 cta Toa an
nhan dan huyén T.

Luét su bao vé quyén va loi ich hgp phap cho bi don trinh bay va d‘é nghi
Hoi dong xet xu can ctr khoan 3 Diéu 53; khoan 3 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 310
cua B luat t0 tung dan sy ndm 2015 huy &n so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé tinh co can ctr va hop
phap cua khang cdo, v€ vi€c tuan thu va chap hanh phép luat t6 tung cua nhiing
nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phuc thim va tai phién toa phuc tham. Dong thoi, phat biéu quan diém va dé
nghi HO1 dong xét XU Ap dung khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 cua Bo luat td tung
dan sy nim 2015,hty toan bd ban an so tham sb 11/2023/DS-ST ngay 03/4/2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén T va giao ho so vé Toa 4n nhan dan huyén T giai quyét



lai theo thu tuc so thim do vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung va khang cao
cua duong su khong dat ra xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai li¢u co trong hd so vu 4an, dugc thim tra cac
chtng ctr tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé nghi
cua cac Luat su, Kiém sat vién, nhitng nguoi tham gia td tung, Ho1 déng xét XU
nhan dinh:

[1] V& ngudi khang cao: Nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khéng
cdo va thoi han khang céo ciia ngudi khang cdo Ba VO Thanh T va Ba Nguyén
Kim L 1a ding theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va biéu 273 Bo luat T tung
Dan sy ndm 2015, nén khang cao hop I¢ va dung theo luat dinh nén dugc xem xét
theo trinh ty phiic tham.

[2] V& su c6 mit ctia ngudi tham gia to tung: Tai phién toa phic thim, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Thai Xuan Hong E va Uy ban nhan dan huyén T
da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan thir hai dé tham gia phién toa phuc tham nhung
vang mat khong 1y do va khong thudc truong hop bat kha khang hodc tr¢ ngai
khach quan, nguo1 khac vang mit co nguoi dai dién, vang mit ho cling khéng anh
huéng dén viée xét xtr. Do vay, Hoi dong x€t XU can cu theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 296 Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015, tién hanh xét xtr vu an.

[3] Vé su tham gia ciia ngudi tién hanh t6 tung: Theo nhu hd so vu an
“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen su dung dat, tai san gan lién véi ddt
va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dar”, gitra nguyén don Ba V6
Thanh T véi bi don Ba Nguyén Kim L, cung nhiing ngu’oi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan khac da dugc Toa an nhan dan huyén T xet xu so tham. Hoi dong xét xir
thay rang:

[3.1] Tai ban an dan sy so thim sd 22/2019/DS-ST ngay 01/11/2019; bién
ban nghi 4n ngay 01/11/2019; bién ban phién toa ngay 29/10/2019 ctuia Toa an nhan
dan huyén T déu c6 thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gém: Tham phan- chu toa
phien toa la ong Nguyén Hoang; cac Hoi thém nhan dan c¢6 6ng Tran Hoang Viét
va ong Nguyén Vin H tham gia giai quyét vu an. Ngay 08/6/2020 ban an trén bi
Hoi dong xét xir phic tham hity toan bo ban an va giao hé so vé Toa an nhan dan
huyén T, tinh Soc Trang giai quyét lai vu an theo thu tuc chung (theo ban an _phuc
tham s6 57/2020/DS-PT ngay 08/6/2020). Tuy nhién, tai Ban an dan sy so tham s6
11/2023/DS-ST ngay 03/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén T giai quyét lai vy an
thi Hoi tham nhan dan dng Nguyén Van H lai tiép tuc tham gia xét xtr vy an.

[3.2] Viéc Hoi tham nhan dan ong Nguyén Van H da tham gia xét x1r tai hai
ban 4n dan sy so thim trong cung mot vu an 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung. Vi tai khoan 3 Diéu 53 BO luat T6 tung dan sy nam 2015, quy dinh: “Tham
phan, Hoi thAm nhan dan phai tir chdi tién hanh td tung hodc bi thay ddi trong
nhing trudng hop sau ddy: ... 3. Ho dd tham gia gidi quyét theo thii tuc so tham,
phiic tham, giam doc tham hodc tdi tham vu viéc dan sw dé va da ra ban dn so
tham, bdn dn, quyét dinh phiic tham, quyét dinh giam déc tham hodc tdi tham,
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quyét dinh gidi quyét viéc dan suw, quyét dinh dinh chi gidi quyét vu viéc, quyét dinh
cong nhan sy thoa thudn cua cac dwong s, trir truvong hop la thanh vién cua Hoi
dong Thim phan Toa an nhan dan 16i cao, Uy ban Tham phan Toa éGn nhan dén
cdp cao thi van dwoc tham gia gidi quyét vu viéc do theo thii tuc giam doc tham,
tdi tham.”. Nhu viy, trong truong hop nay Hoi thim nhan dan ong Nguyén Vin H
phai tir chéi tién hanh té tung hodc bi thay doi.

[4] Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu an tai cip so thdm bi don L ¢
nhiéu 161 khai (BL 65,67a,67g,290,616,741) “vé viéc xdc ldp, ky két va chirng thuc
hop dong c¢é mat hay khéng ¢ mdt ba T” trude sau mau thuin, khong théng nhit;
cling nhu 10i khai ctia ngudi 1am chimg Son (BL 679,772) trude sau khong thong
nhat nhung cip so thim ciing khong 1am rd; ba L ¢o 101 khai do bi trAm cam nhung
cling khong ching minh ¢6 viéc tram cam. Véan dé nay da dugc cap phic tham
trudc day dac ra nhung qua nghién ciu ho so chua thiy lam rd. Pong thoi, trong
qua trinh giai quyét vu an nguyén don khong thtra nhan co giao dich chuyén
nhuong nha dét va khong co ky vao cac gidy to chuyén nhuong. Ong Th thtra nhan
co xac lap va ky “Hop dong chuyén nhuong ngay 23/9/2008, ba T cho rang Ong
Th 1am cac hop dong véi muc dich vay tién nén yéu cau tuyén bd hop dong vo
hiéu do gia tao, Ong Th ky thay lu6n cho nguyén don va bi don; Ong Th khéng
thtra nhén co ky hay Vlet vao Glay tay chuyén nhuong nha va dat ngay 23/9/2008
va khong c6 nhan s tién chuyén nhuong 150.000.000 dong, chi nhan so tién vay
40.000.000 dong. Theo ba L trinh bay thi thoi diém chuyen nhuong quyen st dung
dat da thoa thuan gia chuyen nhugng quyén sir dung dat 13 50.000.000 dong, gia tri
nha 100.000.000 dong nén tong s tién 1a 150.000.000 dong va Ong Th d3 nhan du
s6 tién nay. Cap so thim chua xac minh 1am rd gia tri quyén sir dung dat thoi diém
chuyén nhuong & dia phuong tai thoi diém chuyén nhuong dé d6i chiéu va két hop
voi cac tai liGu chimg cur khac dé danh gia toan dién vu an, tai san nay la tai san
chung hay riéng, ai c6 quyen chuyén nhuong quyen st dung dat hay day chi 1a hop
d6ng gia tao nham che ddu mot giao dich khéc. Cép so tham chi nhén dinh viéc cu
Tién va cu Pha cho ting nha dat chi néi miéng, khong gidy to; can cur vao g1ay
chimg nhén két hon gilra Ong Th,ba T dang ky vao nam 2003 va viéc cap cap
Glay chimg nhén quyén sir dung dat cho Ong Th thi ba T biét nhung van khong
khiéu nai va UBND huyén T khang dinh cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat
cho ca nhan Ong Th dung tén 1a hoan toan phu hop véi thuce té va ding theo phap
ludt. T do, cho rang nha dat cho trudc khi két hon va UBND huyén L cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ca nhan Ong Th nén Ong Th 1a ngudi chi st
dung dat hop phép va c6 quyén dinh doat 14 chua dam bao quy dinh phap luat.

[5] Viéc cap so tham dé mot Hoi tham nhan dan cép so thim tham gia xét xtr
hai ban an trong ciing mdt vu 4an 1 vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung va thu
thap chimg clr con thléu sot. Do d6, Hoi dong xét xir chdp nhan dé nghi cta cac vi
luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, nguoi bao vé quyén va
loi ich cho cua bi don va cua Kiém sat vién. Can ctr khoan 3 Diéu 308 va khoan 2
Piéu 310 cua Bo luat T6 tung dan sy huy toan bd Ban an dan sy so tham sd
11/2023/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Soc
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Tring va chuyén ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

[6] Do ban so tham bj hily, nén khang céo cia nguyén don Ba V0 Thanh T;
bi don Ba Nguyén Kim L khong dit ra xem xét giai quyét.

[7] Vé chi phi gidm dinh, xem xet tham dinh tai chd, dinh gia tai san va an
phi dan su so tham dugc xac dinh khi giai quyét so tham lai.

[8] V& an phi dan su phuc tham: Do ban 4n dan sy so tham bi hiy, cin ctr
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, glam thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an, nén cac dwong su khang cdo khong phai chiu an phi
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 DPiéu 308, Piéu 310 va khoan 6 Piéu 313 Bo luat T6
tung dan sy nim 2015; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Hily toan bd ban 4n dan sy so thim s6 11/2023/DS-ST ngay 03 thang 4
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Soc Trang vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen s dung dat, tai san gan lién v4i dat va yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat giit nguyén don Ba V& Thanh T, bi don Nguyén
Kim Loan.

2. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén T, tinh Soc Tring dé giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang céo khong phai chiu. Hoan tra
cho Ba V6 Thanh T s tlen tam Ung an phi dan sy phtc thim d3 ndp 1a 300.000
ddng theo Bién lai thu sb 0006746 ngay 24/4/2023 va Ba Nguyén Kim L 300.000
ddng theo bién lai thu sb 0006738 ngay 19/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T, tinh S6c Trang.

4. Tién tam ung an phi so tham; chi phi gidm dinh, xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san s& xr Iy khi giai quyét lai vu an.

5. Ban an phtic thim nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Soc Trang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T; o,
- Cac duong sy; (da ky)

- Luu TDS, HSVA.

ToOn Thi Thanh Thay
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THANH VIEN HOI PONG XET XU~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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