TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S4:337/2023/DS-PT
Ngay: 19/7/2023

VIV: “tranh chdp vé dan su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-V6i thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing

Cdc Tham phan: Ong Chu Tuin Anh

Ong Phi Thanh Chung

-Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Ha Noi.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Ha Néi: Ba Pang Thi Son Cam
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 7 nim 2023 tai tru s& TAND Thanh phd Ha Nbi, xét xir phiic
tham coéng khai vu an déan sy thu Iy sé 118/2023/TLPT-DS ngay 30/3/2023 vé viéc
"tranh chdp vé dan su".

Do ban an dan sy so thim s6 02/2023/DS - ST ngay 05/01/2023 cua Toa &n
nhan dan quan Pbng Pa, Thanh phd Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 288/2023/QD-PT ngay 23 thang 6 nim
2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1948; Dija chi:x Vin Chuong,
phuong Vian Chuong, quan Pong Pa, Thanh phd Ha Noi. (Vang mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tién D, sinh nim 1961; Dia chi: x
ngd Van Chuong, phudng Van Chuong, Péng Pa, Ha Noi. (C6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Vian V, sinh nam 1936; Dia chi: S6 x ngd Thd Quan,
phuong Thd Quan, quan Pdng Pa, Thanh phd Ha Noi. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén cia Ong V 1a ba Lé Thi B, sinh nam 1934; dia
chi: X ngd Thd Quan, phuong Thd Quan, quan Pbng Pa, Thanh phé Ha Noi. (CO
mat)

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi B, sinh nam 1934. (C6 mat)

2. Ong Nguyén Anh T, sinh nam 1961. (C6 mit)

3. Ong Nguyén Gia K, sinh nam 1963. (C6 mit)

4. Anh Nguyén Gia K2, sinh nam 1992. (Ving mit)



5. Ba Pham Thi Kim L, sinh nam 1963. (Vang mit)

6. Chi Nguyén My L2, sinh nam 1987. (Vang mit)

7. Chi Ng6 Thanh T2, sinh nam 1990. (Ving mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Chi L2, Chi T2, Anh K2, ba L la Ong
Nguyén Gia K.

Cung dia chi: S6 xngd Thé Quan, phuong Tho Quan, Pong Pa, Ha Noi..

Nguwoi c6 don khang cao: Ba Lé Thi B — bi don.

NOI DUNG VU AN
Theo ho so vu 4n. Tai cAp so thim

1. Nguyén don va dai dién theo iy quyén théng nhit trinh bay:

Trude day vo chong Ba Nguyén Thi T duoc bd me chdng chia phan dién tich
d4t tai dia chi S6 xngd Tho Quan, phudng Thd Quan, quan Béng Pa, Thanh phd Ha
Noi theo Chuc thu d3 thé hién rd. Hién trang nha truéc day 1a nha cap 4, bé me chang
Ba T va Ba T van cu trd tai can nha nay. Hién trang nha 1a twong tranh vach dat, cta
ra vao nha quay vao phan dat di chung, dat cdng cong, ca gia dinh déu st dung chung
tir ngay sua .

Sau khi me chong Ba T mat, do nha xudng cap nén Ba T cu tri noi khac, nha
dong ctra, sau mot thoi gian thi nha d6 nat. Do Ba T khdng cu tri thudng xuyén tai
nha dét 4o, gia dinh Ong V da xin phép xay buic tudng ngan cach gitra ngd di chung
v6i phan dat thuoc quyén sir dung cua Ba T dé chdng trom, khi nao Ba T can thi gia
dinh Ong V s& thao d&; tuy nhién, khi Ba T ¢6 nhu cau xay dung nha, Ba T c6 yéu
cau gia dinh Ong V thdo d& buc tuong thi gia dinh Ong V khdng thao d&. Buc tuong
gia dinh Ong V xay dung sat phan dit nha Ba T, trén phan dién tich dt cdng cong
cta nha nudc, khong phai dat thuoc quyén sir dung cuaa gia dinh Ong V. Viéc Ong V
xay tuong ngan da lam chan 16i di ra ma tir cac thé hé trudce gia dinh Ba T van sir
dung.

Déi voi tran nha va phan bé téng cua tran chia ra khoi tran nha (6 vang): Bic
tuong tang 1 gia dinh Ong V da xay dang chi gigi giap ranh gitra hai nha. Tuy nhién,
tran tang 1 gia dinh Ong V db tran chom sang phan dién tich dat thudc phan dat do
Ba T quan ly, st dung, 1am anh huéng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phép caa
Ba T. Ong V xay nha truéc duong nhién da xay dyng dang, da phan dién tich Ong V
duoc quyén sir dung, sau nay gia dinh Ong V méi @6 tran va 6 vang chom lan sang
phan dat Ba T quan ly, st dung.

Nam 2004 khi Ba T chuan bi xay dung. Trudc khi xay dung, hai bén da thoa
thuan miéng va thong nhat nha Ong V cit phan tran va 6 viang sat tedng nha cho dang
phan dat nha Ong V dugc quyén sir dung. Sau khi thoa thuan, Ba T bat dau dao méng
thi gia dinh Ong V lai thay d6i y kién, khdng ddng y phé d& phan tran va 6 ving chia
sang phan dat nha Ba T ma yéu cau Ba T xay dung tang 1 dang dién tich xay séat vao
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phan tuong tiép giap nha Ong V, Ién phia trén thi xay rut vao chira tran va 6 ving nha
Ong V ra, nén viéc xay dung bi ding lai. Sau d6, gia dinh Ong V méi xay buc tuong
vi cho ring dé dam bao an toan, tranh trom.

Ong yéu cau Toa an buoc Ong Nguyén Vin V thdo d& buc tudng chin trudc
ctra nha va théo d& phan & vang dau hoi chia sang phan dat thuéc quyén sir dung caa
Ba Nguyén Thi T tai dia chi S6 xngd Thé Quan, phuong Thé Quan, quan Bong Da,
Thanh phd Ha Nai.

2. Bi don va dai dién theo iy quyén théng nhdt trinh bay:

Nam 1972 gian nha phia trong (gia dinh Ong V sir dung) va gian nha phia
ngoai (gian 6ng T3 Ba T st dung) duoc xay dung. Dén nam 1991 cu Nguyén Thi b
(me d¢é Ong Nguyén Vin V va 6ng Nguyén Vian T3) c6 1ap chic thu phan chia dién
tich dat cho Ong Nguyén Vin V va ng Nguyén Van T3 (vo 1a Ba Nguyén Thi T).

Nam 1990 6ng T3 mit thi cu D sinh séng cing Ba Nguyén Thi T. Khi d6 nha
Ba T 14 nha tranh véach dat, ctra ra vao van mé quay vé phan dat thudc quyén st dung
cua ca gia dinh dé tién cho sinh hoat, trong nom cu D. Sau nay, khi cu B mat, Ba T vé
bén ngoai sinh séng, thi gia dinh Ong V ¢d xay bic tudng ngan cach giita phan dat do
Ba T quan ly, sir dung va phan dat Ong V quan Iy, st dung. Buc tuong dugc xay trén
phan dat thuoc quyén st dung cua gia dinh Ong V, khdng lién quan dén phan dat cua
gia dinh Ba T nén gia dinh Ong V khong dong y thao d&. Tiép giap buc tuong la phan
16i di cua gia dinh Ong V dé di vao phan nha phia sau. Bi don khang dinh btc tuong
duoc xay dung trén phan dat thuéc quyén sir dung cua gia dinh bi don, khéng phai
trén phan dién tich dat di chung cong cong nhu 6ng Diing trinh bay. Truong hop, ké
ca bic tuong khong duoc xay dung trén dat thuoc quyén st dung caa Ong V thi gia
dinh Ong V ciing khong ddng y d& vi 2 manh dat hoan toan riéng biét, khdng lién
quan.

Déi voi phan tran va 6 vang: Phan tran va 6 vang duoc xay dung trén phan dat
thudc quyén sir dung cua gia dinh Ong V, gidp ranh vai dat nha ba Hién va nha Ba T.
Viéc xay nha, do tran, 6 vang cung thoi diém va cu B con sdng nhung khong ai ¢ y
kién thac mac gi, ba B khang dinh phan tran nha va 6 vang caa nha Ong V khéng lién
quan, khéng nam trén phan dét caa gia dinh Ba T. Tuy nhién gia dinh Ong V dong y
cit phan 6 viang cho bang va thang véi canh tran nha

3. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan gom: Ong Nguyén Anh T, Ong
Nguyén Gia K, Anh Nguyén Gia K2; Ba Pham Thi Kim L, Chi Nguyén My L2, Chi
Ngb Thanh T2 théng nhat véi trinh bay va quan diém caa bi don.

Tai Ban an din su so thim s6 140/2022/DS - ST ngay 11/8/2022 ciia Toa &n
nhan quin Pong Pa, Thanh phé Ha Noi da xir va quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau dan sy ciia Ba Nguyén Thi T vé viéc budc Ong Nguyén
Vin V thao d& buc tudng ngin trude phan dat Ba Nguyén Thi T quan 1y, sir dung.



Budc Ong Nguyén Vin V thio d& birc twong ngin giita phan dat do Ba
Nguyén Thi T quéan 1y, str dung ctia voi phan déat co 16i di chung trude day dé dam
bao viéc sir dung 16i di cho gia dinh Ba T.

Gia dinh Ba T duoc quyén trd cira, sir dung 16i di trudc day dé di ra ngd di chung.

2. Ghi nhan su ty nguyén cia Ong V, ba B, 6ng Khanh, Ong T, ba Loan, Chi
L2, Chi T2, Anh K2 do 6ng Khanh dai dién theo iy quyén cat bo phan bé tong cua
tran chia ra khoi trin nha (6 vang) cho bang va thang vé&i canh trin nha Ong V, phan
tiép giap v6i dat Ba Nguyén Thi T quén 1y, sir dung.

3. Khong chip nhdn yéu cau ciua Ba T vé viéc budc Ong V cit bo phan tran nha
chia ra khoi twong tang 1 cho bang tuwong tang 1, phan tiép giap voi dat do Ba
Nguyén Thi T quan ly, sir dung.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang cao
cua cac duong su.

Khong dong y véi Quyét dinh ciia ban an so tham. Ngay 10/01/2023 ba Lé
Thi B 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don va ciing 14 ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan trong vu an, c6 don khang cdo ban an so thim khong dong y d& bo bic
tuong gitta 2 thira dat nhu quyét dinh ctia ban an so tham ctia Toa an nhan dan quan
Péng Pa.

Tai phién toa phic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gilt nguyén yéu cau khang céo, cac bén duong su khong thoa thuan duge voi nhau vé
viéc giai quyét vu an va khong xuat trinh tai liéu chimg cir khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi phat biéu:

Vé t6 tung: Toa &n, Hoi dong xét xur cap phac thim di thyc hién ddy du céac
quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su tir khi thu 1y vu 4n dén qua trinh xét xtr tai
phién toa;

Nguoi khang cao thyc hién khang cdo trong thoi han luat dinh;

Vé noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr: Chdp nhan khang cdo cua ba Lé Thi B -
dai dién ty quyén cua bi don Ong Nguyén Van V. Can ci khoan 2, Diéu 308
BLTTDS niam 2015: stra ban 4n so thdm cua TAND quin Péng Pa theo hudng
khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc bude Ong V dd bo buc
tuong ngan trude phan dat Ba Nguyén Thi T quan 1y, sir dung.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va cdn cit vao két qud tranh tung tai phién tod

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1].Vé t6 tung:
- Toa 4n cép so thim thu Iy giai quyét vu 4n dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.



- Nguoi khang cdo thuc hién khang cao trong thoi han luat dinh, nguoi khang
c4o 1a nguoi cao tudi nén thudc trudng hop duoc mién toan bd an phi; do d6 khang
cdo dugc xem la hop 1¢ vé mit hinh thirc.

[2]. V& Nbi dung:

Xét yéu cau khang cdo ciia bi don, Hi ddng xét xir xét thay:

2.1. Can c&t Ban an s6 84/2006/DS-PT ngay 18/4/2006 ctia Toa an nhan dan
Thanh phé Ha Noi; Vin ban trinh bay ctia cac dwong su; Tai liéu thu thap duoc trong
vu 4n c6 co sé xac dinh: Dia chi s6 x ngach x ngd Tho Quan, phudng Thoé Quan,
quan Dbng Pa, Thanh phd Ha Ndi (cii) nay 1a sé x ngd Tho Quan, phuong Tho Quan,
quan Pbng Pa, Thanh phd Ha Noi.

Hién trang quan 1y sir dung dat tai s6 x ngach x ngd Thé Quan, phuong Tho
Quan: gia dinh Ong V quén 1y va sir dung phan nha dat phia trong, di qua mat phan
dat Ba T quan 1y, st dung va phan dét c¢6 16i di tir nha Ong V ra ngoai ngd di chung
(Toan bd khu dat nay hién chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung).

Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, cic duong su théng nhat
hién trang st dung nhu trén dugc thuc hién tur trude nam 1991; Hién trang thira dat
Ba T quén 1y, sir dung khi d6 13 nha cap 4, nha tranh vach dat, ctra ra vao nha quay
vao phan dat c6 15i di chung di ra ngd cong cong, ca gia dinh déu sir dung chung, b
me chong Ba T va Ba T van cu tra tai cin nha nay va di qua phan dit di chung nay
cho dén khi hai cu mat, 16i di nay ton tai tir truéc khi Ong V, 6ng T3 duoc me (cu D)
chia cho. Nam 1992 ong T3 chét; Ba T vé Vian Chuong cu tra cing gia dinh ngoai.
Buc tudng ngin gitta phan dat Ba T quan 1y véi 16i di chung dugc xay dung trong
thoi gian Ba T khong cu tra tai phuong Tho Quan.

Ba T do 6ng Diing dai dién theo uy quyén yéu cau Ong V thdo d& birc tudng
nhung gia dinh Ong V khong dong y vi cho rang biic tuong nam trén phan dat thuoc
quyén sir dung cua gia dinh Ong V.

Bi don khéng cung cip duoc gidy to xac thuc quyén st dung ddi voi phan dat
la 16i di tiép giap trudc mat phan dat thuoc quyén sir dung cua Ba T. Ngoai 16i di
nguyén thay ma gia dinh Ba T van di tir true ndy thi nha Ba T khong c6 16i di nao
phi hop, khong du 16i di ra ngd cong. Viéc nha Ba T tro cira ra 16i di chung nhu trude
day 1a thuan tién va hop 1y nhat, phu hop véi dia thé tu nhién cling nhu thuc té sir
dung trudce day.

Can ctr Diéu 3, Diéu 163, 164, 169 va cac quyén khac tai Chuong XIV quy
dinh quyén khac d6i voi tai san; Budc gia dinh Ong V pha d& buc tuong tiép giap
phia trudc phan dat thudc quyén quan 1y, st dung ctia Ba T dé dam bao viéc di lai caa
nhaBaT.

2.2. Nguyén don yéu cau Ong V cét phan tran va 6 ving nha chia sang phan dit
thudc quyén quan 1y, st dung cua Ba T:



Nhan thay: Phan tran ting 1 caa nha Ong V duoc xay dung tir nhiéu nam trudc,
ranh giéi ndy ton tai da lau (trén 30 ndm) kéo dai tir phan dat Ba T dén hét phan dat
nha ba Hién st dung. Khi Ong V xay dung nha, do tran khong ai c¢6 ¥ kién gi, do d6
cac bén co nghia vy ton trong, duy tri va gilt nguyén hién trang. Vi vdy, yéu cu cia
Ba T vé viéc budc Ong V cat phan tran nha chiéu thang tuong ting 1 1én 1a khong
phu hop.

Pbi véi phan bé téng cua tran chia ra khoi tran nha (6 ving) chia sang dat cua
nha Ba T, Ba T yéu cau budc Ong V cét bo: Tai phién toa so tham, cac duong su
thong nhat Ong V cét bo phan bé téng cua tran chia ra khoi tran nha (6 vang) cho
bang va thang véi canh tran nha. Xét thay day 1a su tu nguyén cua phia bi don, phi
hop véi yéu cau cua nguyén don va phi hop phap luat nén ghi nhan. Ngoai cac yéu
cau trén, duong su khong ¢ yéu cau ndo khac nén khong xét.

Nhan dinh ctia Toa 4n cap so tham 13 ¢6 cin ct phu hop quy dinh cta phéap luat
nén khong chap nhan khang céo caa ba B. Tuy nhién, Toa an cip so thim khéng
tuyén rd viéc thdo d& buc tuong cling nhu cat bo phan bé tdng cua tran chia ra khoi
tran nha (6 ving) cho bang va thang véi canh tran nha cé giéi han nhu thé nao. Ngay
13/7/2023, Toa &n cap phlc tham d3 tién hanh xem xét, tham dinh ddi véi cac phan
trén cu thé birc twong xay gach do 10cm, b try, cao 1,5m, dai 6,8m; phan bé tong
cua tran chia ra khoi tran nha (6 ving) c6 cac chiéu 0,4m x 0,5 m = 0,2m? (c6 so d6
cu thé). Do vay can stra ban an so tham vé cach tuyén.

Phét biéu caa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Nai tai phién toa
khdng pht hop véi nhan dinh cia Hoi ddng xét xtr phlc tham.

[3]. V& an phi: B4 T, Ong V duoc mién an phi dan sy so tham va phiic thim

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
- Can cwr vao:
- Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Biéu 148, Diéu 271, Diéu 273, khoan 2
Diéu 308, Diéu 309 B luat TH tung dan sy ndm 2015;
- Diéu 163, biéu 164, Bidu 169, 175, 176, 248 B luat dan suy.
- Luét nguoi cao tudi;
- Piéu 12, 18 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an.
Tuyén xir: Stra ban an dan sy so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 05/01/2023 cia
Toa an nhan dan quan Béng Da, cu thé nhu sau:
1. Chép nhan yéu cau dan sy caa Ba Nguyén Thi T vé viéc budc Ong Nguyén
Vin V thao d& buc tudng ngin trude phan dat Ba Nguyén Thi T quan 1y, sir dung.



Budc Ong Nguyén Vin V thao d& birc tuong ngin giita phan dat do Ba Nguyén
Thi T quan 1y, s dung véi phan dat c6 16i di chung trudc ddy dé dam bao viéc sir
dung 16i di cho gia dinh Ba T, gidi han boi cac diém tir 5 dén 6 (c6 so dd kém theo).

Gia dinh Ba T dugc quyén trd cira, st dung 16i di trude ddy dé di ra ngd di
chung.

2. Ghi nhan sy tu nguyén ciia Ong V, ba B, ong K, Ong T, ba Loan, Chi L2, Chj
T2, Anh K2 do dng K dai dién theo uy quyén cat bo phan bé tong cua tran chia ra
khoi tran nha (6 ving) cho bang va thang véi canh tran nha Ong V, phan tiép giap véi
dat Ba Nguyén Thi T quan 1y, sir dung, gi6i han cac diém: 5; 57; 47; 4, 5 c6 dién tich =
0,2m? (c6 so d6 kém theo).

3. Khong chap nhéan yéu cau ctia Ba T vé viéc budc Ong V cit bo phan tran nha
chia ra khoi twong ting 1 cho bang tuong ting 1, phan tiép giap voi dat do Ba
Nguyén Thi T quan ly, sir dung.

4. An phi dan sy: Ba T, Ong V khong phai chiu 4n phi dan sy so tham; an phi
dan su phiic tham. Hoan tra Ba T do 6ng Diing dai dién theo oy quyén sd tién
300.000 (ba trim nghin) dong da nop tai Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6
0015578 ngay 03/3/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Péng Pa.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Biéu 7 va Biéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat thi hanh
an dan su.

An xtr cong khai phtc tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND TP Ha N¢i; °
- TAND qudn Péng Pa;
- Chi Cuc THADS qudn Péng Pa;
- Luu HSVA/VP
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